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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1233 43¢ din 26, ({2021

IN SCOPUL: construire centru eduentional

Ca urmare a Cererii adresate de - BISERICA ADVENTISTA DE ZIUA A SAPTEA - CONFERINTA

MUNTENIA reprezentata prin A : , cu domiciliul 7 sediul in judepl - manicipiol 7 oragal /
comuna _ Bueuresti | satul / v ' ' The - scarn = ctaj - ap,
Crddeleton/fax - L eemail - inregistirtd lanr. 39718 din _08.10.2021

pentru imobilul - teren si/sau construcyii - situat in municipiul Bueureyti, sectorul 6, cod pogtal -, prelungiren
Gheneea nr. 27-29 ,bloc - ,seara - ,etaj - ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate

in temeiul reglementirilor documentagiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu 11.C.GM.B. nr
278/2013, cu modificarile yi completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 gi HL.C.G.M.B. pr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 privind autorizares executarii lucrarilor de construcyii, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
L REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravitan,
Conform Actului de alipire autentificat de notarul public Dumitrescu Luminifa subnr. © "~ tui de Cane
funciari 1. o . —ISERICA ADVENTISTA DE ZIUA A SAPTEA - CONFERINTA MUNTENIA dejine
imobilul (construefii: DS+P+HIE cu funetiunea de centru medical, numir e . n supralagd de 3.284 mip,

. ~ intabulat in Cartea funciari
’ i enfic, notare suprapunere cu imobilul S
acordat in vederea receplied i infiingani cinii funciare o culoarului de exprapriere proiect de wtilitate publica penetragie
prelungirea Ghencea-Domnesti i supralargire b-dul Ghencea intre str. Bragov si terminal tramvai 4 1-tronson 1 de la str. Brasov
la L . hotare actualizare informatii tehnice asupra imobilului,
pentru suprafafa de 2.212 mp ramasd in urma exproprierii suprafetei de teren de 159 mp, notare referat de admitere a alipirii
imobilelor ~+ = Co T TR T otare actualizare informatii tehnice privind suprafaga de 202 mp, care a
fost expropriatd din suprafata ¢ T T stare actualizare informatii tehnice cu privire la desfiintaren
constr = 7 )

BT L e e L T T T T T e T T

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: construcyie si teren in suprafajd de 3.284 mp,
Se solicita: construire centru educajional.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M3 - subzona mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, cu clidin avind regim de construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+4 niveluri, P.O.T. maxim
= 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curii in proporgie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitdyi
comerciale, sali de spectacole ete. C.ULT, maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona flscald B

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr, SO/1991 republicatd, cu modificarile si completdrile ulterivare
gia P.UZ, Coordonator Sector 6,
Terenul este afectat de circulafiile previizute o se realiza prin PALZ, Coordonator Seetor 6, gradul de afeetare urmind a
fi stabilit prin avizul Comisici Tehnice de Circulafie - P.VLB,, corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului,
Se permite construirea unui imobil cu funciiunea de centru educational in baza elabordrii §i aprobarii unui Plan urbunistic de
detaliv (PU D), care va detalia cel pujin: modul specific de construire in raport cu funcjionarea zonei $iocu identitaten
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiv de specialitate, retragerile faga de limitele laterale si posterioara ale pareeled, procentul
de ocupare al terenului gi modul de ocupare, accesele auto si pictonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conlomurea
spafiilor publice. PLO.T, maxim = 60%, cu posibilitatea acoperinii restului curii in proporfic de 75%, cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8,00 metri) pentru achivitifi comerciale, sali de spectacole, garaje ete; C.ULT, maxim = 2.5 mp ADC/mp teren.
Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D)) se va intocmi documentagia tehnica in vederea obtinerii sutorizajied de
construire,

Nr. inreg. 39718 din 08.10.2021
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Se recomanda amuenajarea, conform nomativelor in vigoare, n unui spagin tehiic (nisay in interior) construciitlor, in vederei
amplasani postului de transformare

Realizarea unei constructii noi pe suprafefe de teren mai mard de 100000 mp va i comdifionata de mmenajures de spajil veezcu
suprafaga de cel pugin 30% din supralaga totali a parcelei aferent proicctului, din care cel putin: 273 v fi B sol, ior restul de 143
: VA avEd asiguritil grosimes stratului vegetal asttel inelt s penmitd desvoliarea vepetgici de wlia arbugtilor si condifit de drenare
r o excesului de umiditate §i de respectare a prevederitor TLE G ne 30422000 privind aprobaren Nonmelor de proteciic o
spapiilor verzi pe teritoriul municipivlui Bueuresti,

Sistemul constructiv va respecta nomiele in vigoare, Scuraerca apelot pluviale i organizarea executavii lerarilor se vor realiza
inineinta. Parcarea gi pararea se vor realiza conform prevederilor TLC.GM B e 66/2000 i in conformitate cu art 131 din
. Legen nr, 10172020 pentru modificarea si completarea Legii wr, 3722005 privind performanga enerpetici a cladirilor

- Execufia luerdrilor se va face cu respectaren prevederilor H.0C.GM.B. nr. 1202000 executantul si beneficiarul lucracilor au
obligaia de & asigura spalarea i curagarea vehiculelor sisau o utilajelor inainte de iegirea pe edile publice, prefate pentri
ransportul materialelor de constructii sau deyenri provenite din construeii st destiingari, sa nuabandonese sau sa depozitese
degeun provenite din constructii si‘sau demolari pe domeniul public sau privat,

¢ Notd: Conform Legii nr, 372/2005 privingd performanta energeticd a cldirilor, republieati, pe lingd aplicaren cerinfelor
minime de performanta energeticd a chdirilor noizeladivilor existente supuse unor lerari de renovire majord (definith conform
legii), in cadrul DTA C se va intoemi de edtre proicctant st integra un studiu privind feznbititaten din punet de vedere

tehnic, economic, funetional yi al medinloi inconjuritor s utilizarii unor sisteme nlternative de jnalta eficien{il encrpetici
dacd acestea existd,

TR T T

Prezentul certifieat de urbanism poate fi wtilizat in scopul declarat pentrut elaboraren documentajici de
urbanism (P.U.D.) §i objinerea autorizajici de construire.

~ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOCDE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scapul elaborni documentaici pentra sutorizarens executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiingare - solicituntul se va adresa
sutaritdgii competente pentry prolectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL BUCURESTI
Aleen Lacul Morii ar, 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor onumitor proiecte publice si privite psupra
mediului. modificatd prin: Diréctiva Consiliului 97/1 1/CE §i prin Directiva Consilivlui $i Parlamentulu Evropean 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire hn participarca publicului si
accesul la justitie, a Directivei 8533 7/CEE §i 2 Directivei 96/6 1/CE, prin centificatul de urbanism se comunicd solicitantului oblipatia de a
contacta autoritates teritoriald de mediv pentru ca accasta s3 analizeze $i 58 decida, dupa caz, incadrarea/neincadraren profectului investiiel
publice’private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediulvi.

In aplicarea prevedenlor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a ocordului de medin se desfgoard dupd emiterea
certiicatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executarii lesirilor de canstruetii ln antoritatea administragici
publice competente.

In vederea satisfacenii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv, guloritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asiguranii consultarii publice, centralizirii opliunilor publicului §i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire In
‘alizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

‘Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titutarul arc obligagia de n s prezenta la autoritaten competentd pentru protectia mediviui in

vederea evaludril Inifiale a investlfici 31 stabiliril demardrii proceduordi de evaluare a Impactului asupra medivlol yVsau a procedurii de evalusre

adecvatd. fn urma evalurii inlfiale a notificardi privind Intentin de realizarc a prolectulul se va emite punetol de vedere il nutorikifii compelente
M peniru protectin medinlul,

care autoriiates compietentd pentry profectin medivlul stabileste efectunrea evaludril lovpaetubui asupra mediniu si/snu a evaluarii
licitantul are obligafia de s notifica aces! fupt autoritagii administraflel publice competente eu privire In mentinerea cererii pentry
: auforizarey executdril luerdrilor de construcyil,

ns upd emiterea certificatulul de urbanism ori pe il proceduril e evalunre o Impactulul asupra medialoi,

Fa acest fapt autoritdgil administrajicl publice compeienty,

solicitantul renunid 1a Intentla de realizare o Investijicl, acesta are obl

v
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA ¥
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
i) certificatul de wibanism (copic);
b) dovada, in copie contormit cu originalul, o tithalui asupra imabilui, teren sifsa construeqii; extras de plan cadasteal actualiza
lon 24, extras de corte funcinra de informare actunlizat In 7i:
¢) documentagia tehnicd - DT, dupa cnz (2 exemplare originale):
® D.T.AC, ® D.T.O.F. a n.T.AD
) avizele yi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize gi acorduri privind wtilitdgile urbane yi infrastructura (copic)

E

® alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S A, Alle avize { acorduri;

@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. aviz de conformitate

® alimentare cu energic electricd - S.C. E-Distribugic Muntenia S A. aviz Comisia Tehnici de Circulajic -~ 1M1
o alimentare cu energie termica aviz Brigada Rutierd

@ paze natwrale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.1. ® aviz Ministerul invifamantului

telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.
@& salubritate - operator autorizat
transport urban - S.T.8. S.A.
d. 2. avize yi acorduri privind:
® securitatea la incendiu 01 protectia civila 8 sinitaten populagici
d.3. avize/acordri specifice ale administrafiei publice centrale sitsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): B certificat de atestare fiscald; @ certifient de numerotnre; ® adresa de la O.C.P.I. Bucuregti ¢ imobilul nu se
suprapune cut imobilele nvecinate, in cazul suprapunerii - reglementare: :
d 4. studii dv specialitate (1 exemplar original): ® PU.D. aprobat conform legiskici in vigoare; 8 expertizi lchnich
intocmitd de expert tehnic atestat (daca este cazul); 8 studiu de insorire; 8 studiu geotehnic; ® caleulul coeficiemului de transfer
termic G; @ studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, funclional si al mediului inconjuritor a utilizarii
sistemelor altemative de inaltd eficiena de producere a energici; 8 referate de verificare; 8 deviz general al lucririlor, intocmit
in_conformitate cu prevederile legale in vigoare; ® ridicare topograficd vizatd de O.C.P.1, Bucuresti (inventir de coordonate)
pentru terenul cu numarul cadastral 240151;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului (copie);
) documentele de plata ale urmatoarclor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizagie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii,

Cererea pentru prelungirea valabilitafii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile inninte de data expirfirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu Modificdrile si completirile ullerionre,
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ARI NEF,

ARIL. MARCE ENTIN BERA
r
Achitat taxa de 36,84 lei, conform hr. 128185452737  din  08.10.2021

certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin |.:uslya'ﬂn/m de 5. 00 22,




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lueriirilor de constructii;
republicatii, cu modificiirile §i completiirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr > ({un @ din__ 2% . /4. 2021

de ladatadey 11.20272 pndladatade 2 . 11. 2 0>

Dupii aceastii datii, o nouil prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urménd si obtini,

in conditiile legii, un alt certificat de urbanism, /
PRIMIAR,, sﬁRETAB gmﬁ;mh

( \
_ ARI SEF,

Ifi sed -

Data prelungirii valabilitagii: __ {4 . (O . ? O ‘
Achitat taxa de 1. 00 lei, conforin O.P./Chitantei nr. ‘7‘(5)80‘7“ din 2. (0203

Transmis solicitantului la data de 2 L.40 2o 2. direct [-prinpost,

Nr. inreg. 39718 din 08.10.2021

N




M B A MBA URBAN DESIGN S.R.L.

\/) CIF 41478178 , J21/564/2019
ADRESA: mun. SLOBOIZIA, jud. IALOMITA

URBAN DESIGN TELEFON: 0763-613.432

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

1. Denumire proiect: « CONSTRUIRE CENTRU EDUCATIONAL>

2. Adresa: Mun. Bucuresti, sect. 6, Prelungirea Ghencea, nr. 27-29

3. Proiectant: S.C. MBA URBAN DESIGN S.R.L. - Slobozia

4. Beneficiar: BISERICA ADVENTISTA DE ZIUA A SAPTEA-
CONFERINTA MUNTENIA

5. Data: MART. 2022

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii li prezinta perimetrul aflat pe teritoriul administrativ al
municipiului Bucuresti, sector 6, ocupand o suprafata de 3284mp., proprietate privata a
beneficiarului.

Zona studiata se afla in intravilan, in vestul localitatii pe Prelungirea Ghencea, nr.
27-29, avand categoria de folosinta curti constructii.

Suprafata care face obiectul PUD este identificata prin cartea funciara nr. 240151 si
nr. cadastral 240151.

Prin prezentul proiect se propune construirea unei clidiri cu regim de inaltime
D+P+2E (Etajul 2 fiind teren de sport neacoperit dar perimetral imprejmuit de o butaforie
din zidarie).

Alegerea acestui amplasament este justificata ca fiind cea mai avantajoasa din
urmatoarele cauze:

v' terenul este intr-o zona accesibila la caile rutiere, accesul se poate asigura,
pentru toate utilitatile din Prelungirea Ghencea;

v' pe amplasament se pot desfisoars activitati specifice in cadrul functiunii de
locuire stabilite prin PUZ COORDONATOR SECTOR 6 aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 278/2013, cu modificari si completari aprobate prin H.C.G.M.B. nr
297/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016;

v' accesul la utilitdti se realizeaza facil si nu sunt perturbate retelele
existente.

Propunerea se face pentru a dezvolta functiunea existenta si a ridica calitatea
cadrului construit in zona.

Scopul documentatiei este stabilirea obiectivelor, prioritatilor, actiunilor de
urbanism necesare a fi aplicate in organizarea si utilizarea terenurilor, in acord cu
optiunile populatiei, in vederea realizarii unui centru educational cu regim de inaltime
P+2E.



M B

A MBA URBAN DESIGN S.R.L.

w CIF 41478178, J21/564/2019
ADRESA: mun. SLOBOZIA, jud. IALOMITA

URBAN DESIGN TELEFON: 0763-613.432

Obiectivul lucrarii il constituie elaborarea unor reglementari integrate (restrictii si
permisivitati de interventie, pe de o parte, precum si categorii de interventii) care sa
orienteze dezvoltarea urbanistica a parcelei prin stabilirea unei zonificari a parcelei.

Prin obiectivul propus se doreste dezvoltarea deservirii cu servicii educationale in
cadrul ,Subzonei mixte situate in afara limitelor zonelor protejate cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si inaltime de P+4E” si mai are ca scop si
ameliorarea imaginii cadrului construit, realizate in contextul dezvoltarii durabile si a
protectiei mediului inconjurator, de asemenea la o dezvoltare a capacitatii de servicii
oferite in zona.

Lucrarea este intocmita conform prevederilor legale :

e Legea nr.50/ 1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, republicata ;

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu — reglementare tehnica cu indicativ GM 009 - 2000;

e Ghidul metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra
mediului, ca parte integranta a planurilor de amenajare a teritoriului si a planurilor de
urbanism - reglementare tehnica cu indicativ GM 008 — 2000 in conformitate cu
ordinul comun Nr. 214/ RT / 1999 al MAPPM sinr.16 / NN / 1999 al MLPAT;

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996, inclusiv anexele:

o Legislatia actuala complementara domeniului urbanismului si Codul Civil si
normativele de proiectare NP 010-1997 si NP 011-1997;

e Ordinul nr. 2701/2010 privind procedura de informare si consultare a publicului;

e PLANUL URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENTUL LOCAL AFERENT, pentru
municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. 269/2000, cu valabilitate prelungita prin
H.C.G.M.B. nr 232/19.12.2015 si respectiv H.C.G.M.B. nr.224/15.12.2015.

e Planul Urbanistic Zonal Coordonator Sector é aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu
modificari si completari aprobate prin H.C.G.M.B. nr 297/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

PUD-,, CONSTRUIRE CENTRU EDUCATIONAL" municipiul Bucuresti, sect. 6,

Prelungirea Ghencea, nr. 27-29 va stabili prioritatile de interventie si reglementarile de

urbanism prin:

v

v
v

v

v

v

determinarea regimului juridic al terenurilor in vederea emiterii autorizatiei
de construire;

amplasarea judicioasa a cladirii pe parcele;

determinarea reglementarilor urbanistice specifice, retelele existente
in zona, cat si proximitatea de acces la reteaua stradal3;

trasarea din punct de vedere tehnic a retelelor de utilitati si racordarea la
retelele publice existente pe Prelungirea Ghencea;

determinarea zonelor de protectie, de siguranta si de restrictii, unde este
cazul;

protejarea mediului inconjurator.

Conform PUZ COORDONATOR SECTOR 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu
modificari si completari aprobate prin H.C.G.M.B. nr 297/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016,
amplasamentul este situat in intravilan, are categoria de folosinta curti constructii;



M B A MBA URBAN DESIGN S.R.L.

\/) CIF 41478178 , J21/564/2019
ADRESA: mun. SLOBOZIA, jud. IALOMITA

URBAN DESIGN TELEFON: 0763-613.432

Functiunea actuala prezenta pe sit este: ,M3- subzona mixte situata in afara limitelor
zonelor protejate cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltime
de P+4E" .

2. INCADRAREA IN TERITORIU, IN PUG, IN PUZ

2.1. INCADRAREA IN TERITORIU SI LOCALITATE

In plansa 1 “Incadrare in teritoriu si in localitate”, scara 1 :100000 este prezentata
pozitia parcelei in cadrul retelei stradale majore a municipiului Bucuresti, Sectorul 6, in
partea de Vest a intravilanului aprobat al localitatii.

Terenul este situat in intravilan si este adiacent strazii Prelungirea Ghencea.
Amplasamentul este foarte atractiv pentru aceasta investitie datorita pretabilitatii zonei,
accesului carosabil facil dintr-un drum public, distantei relativ mici pana la functiuni
complementare aprobate conform PUG si RLU.

Atat pe parcela cat si in aceasta zona exista un cadru construit cu functiune
predominant de servicii iar in urma interventiei se va augmenta acest tip de caracter
pentru aceasta insula.

Terenul nu este si nu se afla in vecinatatea sau sub incidenta unei zone protejate.

2.2. INCADRAREA IN PUG SIRLU APROBATE

Parcela care face obiectul PUD este situata in Municipiul Bucuresti, UTR M3-
subzona mixte situata in afara limitelor zonelor protejate cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltime de P+4E.

Legatura cu trama stradala majora a municipiului se face prin Prelungirea
Ghencea.

In plansa nr.2 - “incadrare in PUG/PUZ SECTOR 4", scara 1: 5000 este prezentata
pozitia parcelei studiate in raport cu trama stradala a zonei si functiunile existente din
zonele invecinate.

Functiunea predominata a parcelelor situate in vecinidtatea apropiata a
amplasamentului este de zona mixta, zona de locuit, zona locuinte inalte si zona
transporturi rutiere.

Functiunile complementare existente la nivelul zonei in care se afla parcela
studiata sunt: L3, M2, M3 si T1.

2.3. INCADRAREA IN ZONA

In plansa nr. 3 - “ incadrare in zona” sc. 1:2000 este prezentata parcela care face
obiectul PUD, limita parcelelor invecinate, limita zonei studiate.

Parcela care face obiectul PUD a facut obiectul unor documentatii de urbanism
astfel :
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- Prin documentatia de urbanism PUZ Coordonator s-a reglementat un teren cu
functiune mixta. Accesul la loturile se realizeaza din Prelungirea Ghencea.

Se poate observa in plansa nr. 3, relatia parcelei care face obiectul PUD cu
vecinatatile imediate, modul de acces la parcela si lotizarea existenta.

2.4. CADRUL NATURAL

Relatiile structurale si functionale care creeaza si mentin integritatea ariei
naturale sunt date de echilibrul ecosistemelor de stepd, farad a periclita sau a limita
dezvoltarea comunitatilor umane incluse in sit. Aceste relatii sunt de interdependente.

Conditii geologice si tectonice

Din punct de vedere morfoli-structural, zona studiata apartine Campiei Vlasiei.

Campia Vldsiei este situata din punct de vedere geologic in partea nordica a
Platformei Moesice, in apropierea avanfosei carpatice. Acest sector este pozitionat intre
regiunea subcarpatica care a fost supusa unor miscdri de inaltare si platforma
epihercinica Valaha.

Campia s-a format prin umplerea zonei respective cu aluviuni transportate de
raurile din Carpati si Subcarpati in timpul cuaternarului. Aluviunile s-au depus aici fie ca
sedimente fluviatillacustre, fie sub forma de conuri piemontane sau piemontano-deltaice,
catre marginea unei zone lacustro-mlastinoase ce s-a mentinut pana tarziu in Baragan.
Campia este marginita pe trei laturi (N, V, S) de largi coridoare de lunca (Arges, lalomita)
care mentin in nord o umiditate mai ridicata si o vegetatie specifica.

Din punct de vedere geo-structural, zona cercetata apartine Platformei Valahe.
Platforma Valaha si-a incheiat evolutia ca arie de sedimentare in Cuaternar cand a fost
colmatata. In consecinta, ea prezinta o morfologie cu caractere de campie, corespunzand
in mare parte cu ceea ce in Geografia fizica se cunoaste sub numele de Campia Romana.

In ansamblu, Platforma Valaha prezinta in mare parte un relief plat,
compartimentat de cursuri de apa cu vai largi.

Specificul structural al platformei Valahe il constituie in baza soclul rigid format din
cristalin metamorfic si roci magmatice, peste care se dispun cateva cicluri de sedimente
pana la Cretacic inclusiv, alcdtuind ceea ce se numeste cevertura Platformei Valahe.
Aceasta, impreuna cu soclul, formeaza fundamentul platformei ce se scufunda treptat,
incepand de la Dundre catre "zona subcarpatica. Peste fundament urmeaz3 umplutura
neogena a carei grosime creste spre nord.

Prima transgresiune care a urmat procesului de consolidare a avut loc in
Paleozoicul timpuriu , respectiv in Cambrian. Procesul de sedimentare a durat pana in
Westphalian, cand se incheie primul ciclu de sedimentare. A urmat o faza de exondare, iar
procesul de sedimentare se reia spre sfarsitul Permianului si dureaza pana la sfarsitul
Triasicului.

Dupa o noua faza de exondare, spatiul valah a fost din nou acoperit de ape spre
sfarsitul Liasicului.

Marea a dainuit pana la sfarsitul Cretacicului, iar in partea centrala probabil pana in
Eocen.
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Ultimul ciclu de sedimentare s-a instalat in Badenian si a durat pana in Pleistocen.

Fazele de exondare care separa cele patru cicluri de sedimentare majore se
suprapun aparent paroxismelor tectogenetice din regiunile invecinate, corespunzand
ultimelor faze ale orogenezei hercinice, fazei paleochimerice si fazei laramice.

In fazele de submersiune, pe soclul valah sau acumulat depozite in grosime de mai
multe mii de metrii. Acestea au fost cercetate prin numeroase foraje dintre care unele le-
au strabatut in intregime.

Limita nordica a Platformei Valahe este data de falia pericarpatica. Aceasta pune in
evidenta incdlecarea dintre formatiunile Depresiunii Getice si cele ale Platformei Valahe.
Cele mai noi depozite ale platformei prinse sub planul de incalecale apartin Volhinianului,
iar cele mai vechi depozite care acopera urma planului de sariaj apartin Basarabianului ;
de aici rezulta varsta eosarmatiana a incalecarii pericarpatice, inscriind-se in tectogeneza
moldavica.

Un sistem de falii orientat est-vest si altul cu directie aproximativ nord-sud
compartimenteaza Platforma Valaha in blocuri care, in diferite epoci, s-au miscat
diferentiat pe verticala dand structuri de tip horst si structuri de tip graben. Faliile au
varste diferite ; unele dateazad din timpul consolidarii soclului, iar altele s-au format
ulterior, cele mai recente avand varsta neogena.

Densitatea faliilor, varsta diferita a acestora, reactivitatea lor in diverse epoci,
precum si structurile de tip horst si graben, releva ca Platforma Valaha, desi este o unitate
consolidata ea a evoluat ca platforma instabila in comparatie cu celelalte unitati de
platforma din vorlandul carpatic.

Prezenta vulcanitelor in cuvertura pune si mai mult in evidenta aceasta
particularitate a Platformei Valahe.

Constitutia geologica a fundamentului este determinata de existenta predominanta
a sisturilor cristaline de mezozona si epizona (sisturi cloritoase cuartoase, cloritosisturilor
cu porfiroblaste de albit si zoizit, sisturi anfibolice cu epidot) si granite.

Din punct de vedere tectonic, fundamentul Platformei Moesice in partea de sa de
est, nu s-a comportat ca un bloc rigid ci sub forma unor compartimente delimitate prin
falii, pentru spatial analizat de noi, importanta avand faliile Peceneaga - Camena Si
Belciugatele, la care se mai adaugd unele falii secundare.

Conditii hidrogeologice si hidrologice

Existenta formatiunilor poros permeabile de tipul pietrisurilor si nisipurilor la
nivelul depozitelor cuaternare, precum si raporturile acestora cu apele de suprafata,
creeaza conditii favorabile acumularii si circulatiei apelor subterane.

Astfel, se delimiteaza acviferul de adancime cantonat la nivelul pietrisurilor de
Candesti din Pleistocenul inferior, acviferul de medie adancime de la nivelul orizonturilor
nisipoase, relativ subtiri, de la nivelul Pleistocenului superior si acviferul freatic de la
nivelul Holocenului superior din baza terasei inferioare. Temporar, la nivelul depozitelor
de nisipuri de la partea superioara a terasei inferioare se formeaza un acvifer ce depinde
de regimul precipitatiilor.

Apele de adancime au un continut redus de hidrogen sulfurat, iar acviferul freatic
contine oxizi de fier peste limitele admise. Local pot apare agresivitati sulfatice fata de
betoane.

Hidrologic, zona este dominata de raul Arges si Dambovita, care constituie
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principali emisare ai zonei.

Conditii meteo-climatice
Perimetrul care face obiectul acestui studiu se incadreaz3 intr-o zon3 de campie,
caracterizat prin urmatoarele valori:

e regimul temperaturilor:

- temperatura medie anuala +10-11°C
- temperatura maxima + 41,4°C
- temperatura minima - 32,5 °C.

e regimul precipitatiilor: Precipitatiile medii anuale ~ 600-700mm
e regimul vanturilor:

- zona se caracterizeaza prin vanturi aspre predominant din Nord - Est (crivatul),
uscate preponderent dinspre Sud +Vest (austrul) si umede dinspre Sud
(baltaretul).

Diferenta intre temperatura lunii celei mai calde si a celei mai reci indicd un
continentalism termic relativ ridicat, la care, asociind precipitatiile reduse, zilele tropicale
si crlvatulsugereaza in final, caracterul accentuat al climatului de campie.

In conformitatea prevederilor Codului de proiectare privind bazele proiectarii si
actiunii asupra constructiilor "Actiunea vantului" indicativ CR 1-1-4/2012, valoarea de
referinta a presiunii dinamice a vantului gb= 0,5 KPa avand IMR =50 de ani.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare "Evaluarea actiunii zapezii
asupra constructiilor” indicativ CR1-1-3-2012, valoarea caracteristicd a incarcarii din
zapada pe sol este 2,0 KN/mp.

Zona seismica

Conform SR 11100/1-93, amplasamentul viitoarelor constructii este incadrat in
zona de macro seismicitate 1=81 pe scara MSK (unde indicele | corespunde unei perioade
medii de revenire de 50 ani).

Conform normativului P 100/1 - 2013, amplasamentul este caracterizat printr-o
valoare a acceleratiei terenului ag = 0,30 s, pentru un IMR de 225 ani.

Din  punct de vedere al perioadelor de colt, amplasamentul este
caracterizat prin Te=1,0s.

Din punct de vedere al potentialului de producere al alunecirilor de teren,
amplasamentul se afla in zona de risc scazut, cu probabilitate practic zero de alunecare a
terenului.

Adéncimea de inghet
Conform STAS 6054 / 1977, adancimea de inghet in zona cercetati 0,90 m de la
cota terenului natural.

incarcarea din zapada

Conform Normativ CR-1-1-3-2012 ,,Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”
estede 2,0 KN/m2.
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3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. REGIMUL JURIDIC

Perimetrul studiat prin PUD se afla pe teritoriul administrativ al municipiului
Bucuresti, Sector 6 ocupand o suprafata de 3284 mp.

Zona studiata se afla in intravilan, in partea de vest a localitatii, pe Prelungirea
Ghencea, nr. 27-29 avand categoria de folosinta curti constructii; identificate prin cartea
funciara nr. 240151 si nr. cadastral 240151.

Imobilul este proprietate privata a beneficiarului, BISERICA ADVENTISTA DE ZIUA A
SAPTEA- CONFERINTA MUNTENIA conform actelor de proprietate si a extrasului de CF.

Amplasarea accesului a fost determinata de dimensiunile terenului de retelele
existente, de amplasarea cladirii pe teren cat si fluxurilor auto rezultate.

Vecinatatile trupului studiat prin PUD sunt:

- nord

- sud{

- est {

- vest

Zona studiata nu se afla amplasata in zona de protectie a unui monument istoric.

3.2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului ce face obiectul P.U.D. - CONSTRUIRE CENTRU
EDUCATIONAL:

Functiunea dominanta stabilita prin PUZ Coordonator si RLU - UTR M3.
Functiuni complementare existente in vecinatati: L3a, M2, M3, T1.
Functiunea zonei in care se afla parcela studiata: subzona mixte situata in afara

limitelor zonelor protejate cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltime de P+4E;

3.3. REGIMUL TEHNIC

Parametrii geometrici ai parcelei care face obiectul PUD sunt :

- Suprafata totala a parcelei ( ST ): 3284 mp;

- Forma parcelei : poligonala plana, inchis3, formatd dintr-un numar finit de
segmente de linii drepte, numite laturi.;

- Aliniamentul parcelei catre Prelungirea Ghencea: 31,50 m:;

- Adancimea parcelei: aprox. 96 m;

Situatia existenta, Ocuparea terenului:

11
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BILANT TERITORIAL - EXISTENT: SUI:AF;AF' PROC.
SUPRAFATA PARCELA BENEFICIAR, din care: 3284,00
SUPRAFATA CONSTRUITA (SC ): 328,00 9,99%
SUPRAFATA DESFASURATA (SD ): 984,00
SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATII: 726,00 22,11%
SUPRAFATA NEAMENAJATA : 2230,00 67,90%

SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE - POT- 60%, CUT - 2,5,

RegH max-P+4

Analiza fondului construit existent, caracterul zonei:

In plansa nr.4 - ,Situatia existenta” este prezentata parcela care face obiectul PUD,
modul de utilizare al terenului in momentul de fata, zona studiata si parcelele/
proprietatile invecinate .

Zona in care se integreaza spatiul de servicii educationale propus este
predominant cu caracter mixt si de locuit conform PUZ aprobat anterior.

Au fost evidentiate doua tipuri de limite:

- Limita zonei studiate prin PUD;
- Limita parcelei care a generat PUD.
- Limita de sector intre Sector 5 si Sector 6.

In vecinatatea parcelei care a generat PUD exista cladiri cu destinatia de locuire,

regim de indltime P+1+M. Cladirile sunt de tip urban, realizate din materiale durabile si
realizate conform prevederilor PUZ elaborat anterior.

Principalele disfunctionalitati in zona studiata sunt :

1. Zone neconstruite in 1. Dezvoltarea zonelor
FOND CONSTRUIT SI intravilanul existent neconstruite din intravilan
UTILIZAREA 2. Rezerve de teren neutilizate | 2. Conversii functionale pentru
TERENURILOR si neamenajate care au o mai buna utilizare a spatiului
suprafata terenului neuniforma | siindreptarea terasarea
dpdv topografic. suprafetei de teren.
1. Reabilitarea si amenajarea
:g:;u:;'?NsT:J:'i' 1. Spatii verzi neamenajate peisajera a spatiilor verzi
: existente si propuse
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1. Masuri de eliminare a
factorilor de poluare a
apei si solului, in ceea ce
priveste

modul de depozitare

1. Vulnerabilitatea la poluarea
PROBLEME DE factorilor de mediu, apa si sol

MEDIU din punct de vedere al
depozitarii

Caile de comunicatie

Amplasamentul este accesibil din drumurile din incinta parcelei proprietate privata a
beneficiarului, iar conexiunea la reteaua stradala a municipiului Bucuresti se face prin
Prelungirea Ghencea.

Echiparea tehnico-edilitara

In zona studiata exista retea de distributie apa potabila, retea de canalizare
menajera, conducta de alimentare cu gaze naturale, retea de telecomunicatii si retea de
energie electrica, in spatiul public al drumului de acces.

Imobilul studiat este racordat la retelele edilitare publice.

4. REGLEMENTARI

4.1. ELEMENTE DE TEMA

Tema de proiectare a fost intocmita de comun acord cu beneficiarul si prevede
stabilirea obiectivelor, prioritatilor, actiunilor de urbanism necesare a fi aplicate in
organizarea si utilizarea terenurilor, in acord cu optiunile populatiei, in vederea realizarii
unui centru educational cu regim e inaltime D+P+2E.

4.2. DESCRIEREA SOLUTIEI

Modul de amplasare si conformare a accesului propus este prezentat in plansa nr. 5.
«Reglementari urbanistice-Zonificare».

Prin tema de proiectare se propune construirea unei cladiri cu regim de inaltime
D+P+2E (Etajul 2 fiind teren de sport neacoperit dar perimetral imprejmuit de o butaforie
din zidarie).

Datorita suprafetelor, finisajelor si dotarilor de calitate, cladirea nou propusa va
avea un nivel ridicat de calitate. Aceasta va dispune de o suprafatd de spatiu verde in
vecinatatea cladirii propuse, in cuantum total de 936 mp. Corpul de clddire existent C1 cu
functiunea de clinica, nu va face parte partial din organizarea de santier si nu va fi
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impactata in nici un fel.

4.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul carosabil principal se realizeazd pe latura de nord din Prelungirea
Ghencea care face legatura cu circulatia carosabila majord existenta la nivelul
municipiului Bucuresti.

Calea de rulare din interiorul parcelei are o latime de 5,0 m si asigura acces la
platforma care are rolul de parcaj auto (aprox. 25 locuri de parcare).

Accesul pietonal este asigurat separat de accesul auto iar circulatia in interiorul
parcelei este atat pietonala, cat si carosabila pentru parcaje.

Sistematizare verticala

Terenul este plan si stabil, iar sistematizarea verticala nu va crea probleme;
directia de scurgere a apelor pluviale va fi catre strada.

Prelungirea Ghencea are prevazuta o zona a drumului conforma cu plansa 8.-Profil
transversal.

4.4. REGIMUL JURIDIC

Prin amplasarea accesului si realizarea lui nu se induc servituti pe parcelele
invecinate si nici nu se conditioneaza construirea pe parcelele vecine nici functional, nici
configurativ -spatial.

Nu se prevadd alte modificari in ceea ce priveste regimul juridic si circulatia
terenurilor.

Amplasarea edificabilelor propuse pe parcela respecta Codul Civil cu privire la
servitutea de vedere (art.611 - 614) si la servitutea de streasina (art. 612 ).

Prin solutia urbanistica propusa nu se afecteaza spatiul public al strazii ce
delimiteaza parcela care face obiectul PUD

4.5. REGIMUL DE ALINIERE

Edificabilul propus conform plansei nr. 6. ,Reglementari urbanistice -zonificare ,
se va alinia astfel :

Alinierea frontala (nord) — spre Prelungirea Ghencea: se retrage cu 5,00 m.
Aliniere lateralad dreapta (nord-vest): se alipeste la calcanul existent .
Aliniere laterala stanga (sud-est): se retrage cu minim 2,00 m.

Aliniere posterioara (sud-vest): se retrage cu minim 5,00 m.

4.6. REGIMUL DE INALTIME

Regimul de inaltime maxim cnf. P.U.Z. aprobat: P+4E;
Regim de inaltime clddire propusa : D+P+2E.
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4.7. MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Zona studiata are ca functiune zona mixta.

e Edificabilul propus va avea dimensiunile de aprox. 31,60 m x 96,00 m si se va
amplasa conform retragerilor.

e Se padstreaza accesul carosabil pe parcela din Prelungirea Ghencea ;

e Se amenajeaza accesele pietonale separat de cele pentru automobile;

e Se amplaseaza platforme pentru deseuri menajere pe proprietatea privata si se
asigura evacuarea ritmica a deseurilor menajere;

e Se propune amenajarea de spatii verzi in proportie de aproximativ 28,50% din
suprafata totala a proprietatii private ;

e Se propune amenajarea de : spatii verzi plantate, loc de joaca copii, platforme
precolectare deseuri, alei pietonale, circulatii carosabile, parcaje, cat si zona de acces din
strada.

e Sistematizarea parcelei se va realiza astfel incat toate apele pluviale colectate de
pe platformele betonate si invelitori s& se scurga spre spatiul verde prezent pe parcela cat
si spre reteaua publica de ape pluviale prin intermediul unor conducte colectoare sau
rigole.

e Se propune extinderea retelei de energie electricd conform avizului gestionarului
de retea;

e Restul terenului, in afara edificabilului propus si amenajarilor aferente ( circulatii,
platforme, parcaje, echipamente edilitare, trotuare de garda ) se va agrementa cu spatii
verzi cu rol ambiental si de protectie.

In functie de parametrii de mai sus si de amplasarea clidirilor pe parcela, rezulta:

BILANT TERITORIAL - PROPUS: SU:;I:AF. PROC.
SUPRAFATA PARCELA, din care : 3284,00 100%
SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC): 875,00 26,64%
SUPRAFATA DESFASURATA (SD ): 2625,00 D+P+2
SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE PIETONALA: 878,00 26,74%
SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE CAROSABILE PE 595 00 18,12%
PARCELA, PARCAJE: '

SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI AMENAJATE PE

PARCELA : 936,00 28,50%

INDICI URBANISTICI (VALORI MAXIME ):POT=60%; CUT=2,5; NR. NIV. : P+4

In plansa nr. 5 "Reglementari Urbanistice- Zonificare", scara 1:200 sunt prezentate
functiunile din zona studiata si reglementarile stabilite pentru parcela care a generat
documentatia.

Prin amplasarea amenajarilor pe parcela si rezolvarea acceselor aferente nu se
genereaza servituti pe parcelele invecinate indiferent de tipul de proprietate.

Documentatia de urbanism respecta prevederile Codului Civil actualizat, respecta
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prevederile Legii nr. 50/1991 republicata si prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului.

4.8. PLANTATII

Este prezenta pe parcela, o suprafata plantata de 936 mp, reprezentand 28,50% din
suprafata totala a parcelei care face obiectul PUD. Suprafata plantata are rol ambiental si
se incadreaza in prevederile RGU.

Spatiile libere vizibile dinspre circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada.

Se recomanda plantarea de vegetatie de talie medie, arbusti de talie mica si medie,
gazon, plante floricole asezonate, pentru a nu umbri cladirile existente.

4.9. ECHIPAREA EDILITARA

In plansa nr. 6 - " Reglementari echipare edilitara" este prezentata situatia
existenta atat pe sit cat si in vecinatatea acestuia.

Costurile pentru realizarea investitiei vor fi realizate integral de catre beneficiar, nu
vor exista costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua publica de alimentare cu apa existenta
la nivelul drumului de acces.

Canalizare menajera, canalizare pluviala

Atat canalizarea menajerd cat si cea pluviala se va realiza in retelele de canalizare
publice existente pe Prelungirea Ghencea.

Alimentare cu energie electrica

Accesul la energie electrica se poate realiza prin bransarea la reteaua existent3 pe
drumul de acces.

Telecomunicatii

Se varacorda la reteaua existenta.

Alimentare cu energie termica

Nu este cazul.

4.10. IMPREJMUIRI

Gardurile frontale vor fi construite pe aliniament si vor avea un soclu opac de
0,60m inaltime si grilaj metalic , transparent, pana la inltimea totala de maximum 2,00m
si vor putea fi dublate de gard viu. Se interzice inchiderea sau dublarea grilajelor
metalice ale gardului frontal cu materiale translucide sau opace, de tip poli carbonat sau
alte produse similare. Gardurile laterale si cele posterioare pot fi transparente sau opace
pana la inaltimea maxima de 2,00m, pe limita de proprietate.
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4.11. IGIENA , SALUBRITATE , PROTECTIA MEDIULUI

Se interzice depozitarea, imprastierea deseurilor menajere, stradale, sau de alta
natura in alte locuri decat cele amenajate in acest scop.

In curtea interioara, se amenajeaza o platforma pentru amplasarea containerului in
care se vor precolecta deseurile menajere.

Beneficiarul are incheiat un contract cu o firma specializata pentru colectarea,
transportul si depozitarea deseurilor menajere la deponia ecologica..

Functiunea existenta nu este poluanta si nu ridica probleme de mediu, fiind
conditionata de realizarea infrastructurii si a echipérii tehnico-edilitare conform normelor
specifice din legislatia in vigoare.

Sistematizarea verticala si profilele transversale propuse sunt de tip urban,
echiparea edilitara facand-se in sistem centralizat.

5. CONCLuzIl

Propunerile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) vine ca o clarificare si o
aliniere a investitiei la reglementarile legale in vigoare ( prevederi PUG/PUZ aprobat ) si
este un pas in vederea transpunerii in realitate a proiectului, respectand procedurile
legale de avizare, autorizare care conduc fireste la executarea acestuia rdspunzand astfel
la solicitarile beneficiarului.

Prin modul de amplasare si conformare a obiectivului propus nu se genereaza
servituti de nici un tip pe parcelele vecine.

S-au pastrat urmatorii indicatori urbanistici maximi : P.0.T.=60%, C.U.T.=2,5,
Reg.H.- P+4.

[Antocmitde
Urb.‘Mihai‘Mardale
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PUD - CONSTRUIRE CENTRU EDUCATIONAL
mun. Bucuresti, Sect. 6, Prelungire Chencea, nr. 27-29

11. SIMULARE 3D
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Denumire proiect:

o A MBA URBAN DESIGN S.R.L. "PUD - CONSTRUIRE CENTRU EDUCATIONAL" proiect:
] > MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA Mun. Bucuresti, sect. 6, Prelungirea Ghencea, nr. 27-29 D 007
- ol Tel: +40(0)763613432
PAN DESIGN Email:mardalemmihai@gmail.com

Beneficiar: BISERICA ADVENTISTA DE ZIUA A SAPTEA- CONFERINTA| Faza:

, MUNTENIA PUD
Sef Proiect Urb. Mihai Mardale PN
Proiectat Urb. Mihai Mardale )
Proiectat Arh. Diana Mardale o 7 Data SIMULARE 3D R
Desenat Urb. Mihai Mardale I~ MART. 2021
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