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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 24/43 %3 din /6.0F 2021

IN SCOPUL: construire locuintd cu regim de indltime S+P+2E cu functiunea de atelier profesic liberald la parter
si refacere imprejmuire spre strada a terenului.

Ca urmare a Cererii adresate de | | , cu domiciliul /
sediul in judetul - _, municipiul / orasul / comuna , satul / sectorul _ - ,codpostal _-_,str. | | nr
[ .bloc___|_,scara____,etaj_-_,ap. |, telefon/ fax _- _, e-mail _- _, inregistratd la nr. 18829 din
17.05.2021

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, drumul _
Belsugului _nr.  49B-49C ,bloc - ,scara_- ,etaj - _,ap._-_ sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementdrilor documentatici de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatid cu H.C.G.M.B.
nr. 278/2013, cu modificdrile §i completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.
Conform Actului de alipire bunuri imobile autentificat de notarul public Filipescu Elena Gabriela sub nr. |:|§i a
Extrasului de Carte funciara nr. | | ciisitorit - bun propriu, define constructii: locuinta cu
regim de Tnaltime P+1E - numir cadastral teren in suprafata de 1.059 mp - numér cadastral pentru care
s¢ foloseste nr. 49B-49C pe drumul Belsugului. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. cu Incheierea nr.
| | (alipire, conventie, notare receptie propunere de alipire, notare actualizare informatii tehnice - actualizare
forma geometrica a terenului).
Cu Incheierea nr.| |se intabuleazi un drept de servitute de trecere.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafatd de 1.059 mp.
Se solicitd: construire locuintd cu regim de indltime S+P+2E cu functiunea de atelier profesie liberald la parter si refacere
imprejmuire spre stradi a terenului.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona L1a — subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2E+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inal{imi P+1E = 0,9 mp ADC/mp
teren; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inal{imi P+2E+M = 1,57 mp
ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscali C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificérile si completirile
ultcrioare §i a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmand a
fi stabilit prin avizul Comisici Tchnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea
terenului. T
Parcela este construibila daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri lifime dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietitile invecinate; caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sd permita intervenfia mijloacelor de stingere a incendiilor. Cand li{imea accesului este mai mica de 4,00
metri este obligatorie obtinerea avizului ISU a Municipiului Bucuresti.
Se permite construirea unei locuinte cu regim de inaltime S+P+2E cu functiunea de atelier profesie liberala la parter in baza
elabordrii §i aprobérii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport
cu funcfionarea zonei §i cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fati de limitele
laterale §i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare, accesele auto §i pielonale,
conformarea arhitectural - volumetrici, conformarea spatiilor publice. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru
indlfimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se poate intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatici
de construire.
Distanfa minima dintre cladirile de pe acecasi parceld va fi egald cu inilfimea la cornisd a cladirii celei mai inalte pentru
fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4,00 metri, daca fronturile opuse nu
au camere locuibile.
Lucrdrile de excavatii adanci mai mari de 3,00 m, mésurate de la suprafata terenului, situate in localititile urbane se vor
respecta prevederile NP 120-2013.
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Realizarea unei construcii noi va fi condifionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din
suprafafa totald a parcelei afectati proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurati o grosime a
solului de 2,00 metri, care sa permitad dezvoltarea vegetafiei de talia arbustilor si condifii de drenare a excesului de umiditate
§i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul
municipiului Bucuresti.

Se permite refacerea imprejmuirii terenului spre siradi astfel: imprejmuirea va avea indlf{imea de maxim 2,00 m, din care un
soclu opac de 0,60 m si o parte transparentd. Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirii.

Imprc_]mulrea realizatd pe viitoarca limitd de proprietate va fi definitivi. In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
afectaté de circulatiile previzute prin P.U.Z. Coordonator Scctor 6, aceasta va avea caracter provizoriu si va fi dezafectatd de
catre proprietar, pe cheltuiald proprie §i fird a cere daune materiale gi/sau morale emitentului autorizatici de construire, la
data materializarii reglementirilor urbanistice aprobate,

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafefei desfasurate admise egal cu o daté suprafata de teren transferati spre domeniul public atunci cind acest transfer este
facut pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea primériei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depégire a
suprafefci desfagurate admise egal cu o data suprafafa transferati in domeniul public.

In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi
avaind la bazi suprafata terenului inainte de a fi facut transferul citre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act
notarial, 151 d& acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fira a cere despagubiri; in cazul parcelelor din
care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer ciitre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu
transferul terenului in domeniul public fird a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi avéand la bazi suprafata terenului ramas
neafectat de obiectivele de utilitate publici.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executarii lucririlor se vor
realiza fn incintd, Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M_B. nr. 66/2006 si in conformitate cu art,
1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a
clddirilor.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spalarea si curdtarca vchiculelor sifsau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintéri, si nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructii $i/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Nota: conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicati, pe linga aplicarea cerintelor
minime de performanta energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucréri de renovare majori (definiti conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjurdtor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficients
energetici daci acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

) 4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectclor anumitor proiccte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarca proiectului
investifiel publice/private in hista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca cxccutdrii lucririlor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de e mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizj lui 5i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
rcalizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultdrii publicef
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In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in
vederea evaluiirii inifiale a investifiei $i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adeevati. in urma evaludrii inifiale a notificfirii privind intentia de realizare a proicctului sc va cmite punctul de vedere al autoriti{ii competente
pentru proteclia mediului.

l

T TR SR IS I e £ BT T L e R
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalufirii impactului asupra mediului si/sau a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligafin de a notifica acest fapt autoritiitii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucriirilor de constructii.

%_“ - - . . = .
In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investifici, acesta arc obligatia dc a netifica acest fapt autoriti{ii administrafici publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
l\]b()Tl I'A DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie, conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras dc plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupii caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. O0D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize [ acorduri:

® canalizare - S.C. Apa Nava Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electrici - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termici @ aviz Brigada Rutierd (pentru acces)

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
telefonizare - S5.C. Telekom Romania Communications S.A.
® salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize i acorduri privind:

U securitatea la incendiu O protectia civild sdnitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrajiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): ® certificat de atestare fiscald; @ certificat de numerotare;

d.4. swudii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; B studiu
geolehnic; @ calculul coeficientului de transfer termic G; @ studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic,
functional si al mediului inconjuritor a utilizérii sistemelor alternative de inalta eficientd de producere a energiei; ® referate de
verificare; @ deviz general al lucrdrilor, intocmit in conformitate cu prevederile in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorittii competente pentru protectia mediului (copic);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): timbru de arhitectura, aviz de conformitate, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatede 12 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile msunte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, cu modifieiirile si

PRIMAR, SEGRETAR GENERAL,

/“,,-_-«....,.-_____H

CIPRIAN CIBCU DEMIREL S DON

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL HLDRENTIN BERA

intocmit 2 ex. — Elena-Tulia Iordache

Achitat taxa de _ 22,00 __ lei, conform Chitantei nr, 75214  din  17.05.2021

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pﬂ—pogﬁ'la_cﬁﬁ?de iﬂ) ;4;9 : u/
7
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2021

de la data de pana la data de

Dupai aceasta data, o noua prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand si obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
PUD DRUMUL BELSUGULUI 49B-49C

SECTOR 6, BUCURESTI, CF 241121

IN SCOPUL: CONSTRUIRE LOCUINTA
CU REGIM DE INALTIME S+P+2E

BENEFICIAR:

P.U.D.




. PLAN URBANISTIC DE DETALIU Drumul Belsugului 49B-49C”

Sector 6, Bucuresti, str Drumul Belsugului 49B-49C,

[ ]

BORDEROU PIESE SCRISE

FOAIE DE CAPAT
LISTA DE SEMNATURI
BORDEROU
MEMORIU GENERAL

STUDIU DE INSORIRE

BORDEROU PIESE DESENATE

Plansa nr. 1 - incadrare in zona/ localitate
Planga nr. 2 - Incadrare in PUG/ PUZ sector 6
Plansa nr. 3 - Regimul juridic

Plansa nr. 4 - Analiza situatiei existente
Plansa nr. 5 - Propunere reglementari

Plansa nr. 6 — Fotografii panou anunt

Plansa nr. 7 — montaj foto — situatie existenta

Plansa nr. 8 — montaj foto — situatie propusa

scara 1/2000
scara 1/5000
scara 1/500
scara 1/500

scara 1/500
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PUD - DRUMUL BELSUGULUI, nr. 49B-49C, SECTOR 6, BUCURESTI, CF | |

Memoriu tehnic de prezentare
Elaborare Plan Urbanistic de Detaiiu
Municipiul Bucuresti, Sector 6, Drumul Belsugului Nr.49B-49C , nr.cad.[ |

 Denumirea lucrarii:
.ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU DRUMUL BELSUGULUI 49B-49C"

Amplasament:

Municipiul Bucuresti , Sectorul 6 , Drumul Belsugului Nr. 49B-49C, nr.cad.[ |

Beneficiar:

Proiectant de specialitate - Urbanism:
- S.C. Baumarc Proiect S.R.L.;
- Adresa: Bucuresti, Sector 1 , Str.Sfanta Maria No.94, 011497 ;
- Date de contact: tel.: 0727.850498 : 0744.383727; e-malil
/baumarcproiect@gmail.com;
- C.U.l.: RO 6547903 , Nr. R.C: 40 /23067 / 1994;
- Administrator: Arh. EFTENIE Mihai - membru R.U.R.

« Data elaborarii:
- Octombrie 2021 .

«  Proiect:
Proiect nr. 2008 /2020



PUD - DRUMUL BELSUGULUI, nr. 49B-49C, SECTOR 6, BUCUREST], CF| |

CONTINUT PROIECT ‘

A - PIESE SCRISE
MEMORIU GENERAL

- Prezentare general3, justificare necesitate PUD
- Incadrare in zon4 si in prevederile PUG — Mun. Bucuresti si PUZ sector 6
- Analiza situatiei existente:

e regimul juridic

e regimul economic
e regimul tehnic

- Propunere regulament

ANEXE
» Certificat de Urbanism nr. 748/43B /16.08.2021 emis de Primaria Sectorului 6
« Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. | I Nr.Cad.[ |
- Act de dezmembrare si contract de vanzare cumparare autentificat de notarul
public Constantinescu Ariadna- Rossana sub nr. | lintabulat in Cartea
funciara nr| ____]provenita din conversia de pe hartie aC.F.{ ) cu Incheierea
nr.| [conventie)] |detine imobilul (teren in suprafata de

360 mp - suprafata masurata de 386 mp - numar cadastral_______ | numar cadastral
vech{  pentru care se foloseste nr. 49B pe drumul Belsugului.

. Act de alipire cu incheierea nr. | | se noteaza alipirea celor 3 loturi:
lotul 1 cu suprafata de 373.22 mp (nr. Cad. {  ]drum de servitude) , lotul 2 cu
suprafata de 300 mp (nr/cad nou[ ] silotul 3 cu suprafata de 360.37 mp (cu nr.
Cad[____ Jrezultand terenul cu nr cadastral_______ ku suprafata totala de 1059 mp
si imobil C1.

B - PIESE DESENATE

Plansa nr. 1 - incadrare in zon&/ localitate scara 1/2000
Plansa nr. 2 - incadrarein  PUG/ PUZ sector 6 scara 1/5000
Plansa nr. 3 - Regimul juridic scara 1/1000
Plansa nr. 4 - Analiza situatiei existente scara 1/500
Planga nr. 5 - Propunere reglementari scara 1/500

Plansa nr. 6 — Montaj foto — situatie existenta

Plansa nr. 6 — Montaj foto — situatie propusa



PUD - DRUMUL BELSUGULUI, nr. 49B-49C, SECTOR 6, BUCURESTI, CF| |

| - PREZENTARE GENERALA

Parcela care constituie obiectul prezentei documentati are o suprafatd de 1059 mp
(1059,26mp conform ridicarii topografice) si este situatd in intravilanul municipiului Bucuresti, pe

Str. Drumul Belsugului, nr. 39B-39C, sector 6.

Parcela are o forma neregulata cu urmatoarele laturi si vecinatati:

e la nord — se invecineaza cu imobilul din str. Viscolului (nr. Postal 71) pe o latura

de 64,42 m proprietar necunoscut;
» laest-seinvecineazacunr.Cad[  |pe o laturd de 0,74;

e la sud - se invecineaza cu str. Drumul Belsugului, pe o lungime de 14,19 m cu

nr.Cad__ kipeolungimeded4746 mcunrcad.[ |

o lavest-seinvecineazacunr.cad|  |pe o laturd de 33,59 m.

Proprietarul propune construirea unui nou imobil cu S+P+2E pe zona centrala a terenului

respectand retragerile fata de limitile de proprietate impuse de CU nr. 748/43B din
16.08.2021.

Conform Planului Urbanistic Zonal Coordonator al Sectorului 6 imobilul analizat are ca
reglementari: L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2E+M

niveluri situate in afara zonelor protejate pe parcelar traditional /spontan .

Conform Regulamentului de urbanism aferent PUG, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
(prelungit cu valabilitate PUG HCGMB nr. 232/2012) si Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Coordonator al Sectorului 6 subzona ‘L1a”
se caracterizeaza prin urmatorii indicatori urbanistici: POT max=45%, CUT max 1,3

pentru P+2E inaltime maxima 11,0 m.

Prezenta documentatie vine sd raspunda acestei prevederi a Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUG - municipiul Bucuresti si Certificatului de Urbanism nr. 748/43B” din
16.08.2021 eliberat de Primaria sectorului 6 si este Intocmita in concordanta cu Ordinul MLPAT
nr. 37/N/08.06.2000 privind “Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic

de Detaliu.”

Il - INCADRARE iN ZONA SI PREVEDERILE PUG - MUNICIPIUL BUCURESTI

Terenul cuprins in PUD este situat in zona delimitatd de urmatoarele elemente de reper la
nivel urban:

e la nord - Str. Macului;
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la est — Drumul Belsugului;

la sud — Bdul luliu Maniu ;

e lavest- Drumul Osiei.
In conformitate cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG - municipiul Bucuresti,

parcela se ncadreaza in zona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de proteciie, in in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat,

pentru care s-au stabilit urmatorii indicatori urbanistici: POT max = 45%, CUT max = 1,3.

Principalele prevederi ale PUG - municipiul Bucuresti pentru aceastid zona cu referire
la intentia de construire a proprietarilor parcelei sunt:

» Secfiunea I: Utilizare functionala
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE:

L1 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

e echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
e scuaruri publice.

- in zona generata de PUD aparfindnd subzonei L1a este admisa functiunea
propusa prin PUD cu regimul de inaltime S+P+2E,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1ia + L1b + L1c + L1d - se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul
coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei
de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi
dispuse la intersectii $i se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1ia + L1b + Lic + L1d - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

— realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

— constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;
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- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- aclivitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

— statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

— spalatorii chimice;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

» SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 -

CARACTERISTICI

ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI

L1a +L1b+L1c - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de
construire

Ingiruit
Cuplat

Izolat

Parceld de colt|

' Dimensiune minima in

cazul concesionarii

terenului*
Suprafata | Front
mp. m.
o5 =

Dimensiune minima in zone

protejate

‘Suprafata
mp.
250
350

350

Reducere

cu 50 mp.

*) - conform Regulamentului General de Urbanism

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

m.
e
Ty
14
Reducere front
cu 25% pentru
fiecare fatada

——

L1a + L1b - cladirile se dispun in funciie de caracterul strazii;

Dimensiune minima in

alte zone constituite

Suprafata
mp.
150

250

350

Reducere
cu 50 mp.

R
m.
8
10

T a—

Reducere front cu
25% pentru fiecare
fatada

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia s& nu
se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au

profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;
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— distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria IlI
si 5,0 metri pe strazi de categoria |l si [;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea
de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim
0,40 metri indltime fatad de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1a - cladirile construite in regim ingiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor
intoarce fatade spre ambele strazi;

2 cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai Tnalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se
invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza In regim izolat;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L1ia + Lib+ L1c + L1d + L1e - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L1ia+ L1b + Lic + L1d + L1e - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 4.0 metri Iatime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul proprietatii, deci in afara
circulatiilor publice.
- Seva respecta HCGMB 66/06.04.2006 privitor locurile de parcare.

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1ia + L1c + L1d+ Lie - inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

L1a + L1c + L1d-se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in
care cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)
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L1la + Llb-se admit depasiri de1-2metri numai pentru alinierea Ila cornisa
cladirilor invecinate Tn cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau madificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra Tn caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
— scurgerea apelor pluviale se va realiza in incinta proprietatii.
- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon
si cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se respecta HCGMB 347/25.11.2008 privind amenajarea si intretinerea spatiului verde cu

suprafata de cel putin 30% din suprafata totala afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe
sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului care sa-l permita dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac
de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim

> SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L1ia+ L1b +L1c - POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L1a + L1b+ L1c
- CUT maxim pentru fnaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. Teren

Il - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

l.1. - REGIMUL JURIDIC

- Certificat de urbanism nr. 748/43B /16.08.2021 emis de Primaria Sectorului 6
- Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. | |, Nr.Cad. [____]

- Act de dezmembrare si contract de vanzare cumparare autentificat de

notarul public Constantinescu Ariadna- Rossana sub nr. | |
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intabulat in Cartea funciara nr..____ Jprovenita din conversia de pe hartie
aC.F. nr.[__Jcu Incheierea nr. | [(conventie),[ |
[ _ Tdetine imobilul (teren in suprafata de 360 mp - suprafata masurata
de 386 mp - numar cadastrall______] numar cadastral vechi_____Jpentru

care se foloseste nr. 49B pe drumul Belsugului.

- Act de alipire cu incheierea nr. | | se noteaza alipirea celor 3
loturi: lotul 1 cu suprafata de 373.22 mp (nr. Cad. [_____F drum de
servitude) , lotul 2 cu suprafata de 300 mp (nr/ cad nou[ ) silotul 3 cu
suprafata de 360.37 mp (cu nr. Cad.[______fezultand terenul cu nr cadastral

[ TJcu suprafata totala de 1059 mp si imobil C1.

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, scara 1:2000, pentru
imobilul din str. Drumul Belsugului Nr. 49B — 49C, Sector 6, Bucuresti

- Terenul este situat in intravilanului municipiului Bucuresti.

- Terenul nu este supus unor restrictii de construire ca urmare a unor documentatii
de urbanism aprobate conform Legii nr. 50/1991.

lIl.2. - REGIMUL ECONOMIC

Pe parcela cuprinsa in PUD in suprafata de 1059 mp se gaseste o locuinta

individuala — corp C1 in suprafata de 76 mp conform acte de proprietate .

Parcelele imediat alaturate sunt ocupate cu urmatoarele tipuri de functiuni:

* la nord — se invecineaza cu imobilul din str. Viscolului (nr. Postal 71) pe o latura

de 64,42 m proprietar necunoscut fara numar cadastral;

e la nord — se invecineaza cu proprietate privatacunr.{ | — proprietar
|:|S‘rrada Viscolului Nr. 75, Sect. 6, Bucuresti) pe o latura de 4,0 m,

constructie cu functiune de locuire;

e la nord — se invecineaza cu proprietate privata cu nr. — proprietar
p P
| | (Strada Viscolului Nr. 75H, Sect. 6,

Bucuresti) pe o latura de 7,92 m;

o laest - se invecineaza cu proprietate privata cunr. (| pe o laturd de

0,74, constructie cu functiune de locuire;

e la sud - se invecineaza cu str. Drumul Belsugului, pe o lungime de 14,19 m cu

n.____ Ilsipeolungimede4746 mcunrcad[ |
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e la vest - se invecineaza proprietate privata cu nr. cad.[______]pe o laturd de

33,59 m, constructie cu functiune de locuire.

Functiunea propusa pentru parcela din strada Str. Drumul Belsugului nr. 39B-39C
este aceea de locuire fiind compatibild cu functiunile existente in zona, precum si cu cele

admise prin PUG - municipiul Bucuresti pentru subzona L1a.

11.3. - REGIMUL TEHNIC —|

Regimul de inaltime recomandat de PUG / PUZ coordonator sector 6 de maximum P+2E cu
posibilitate de mansardare in proportie de 60%.

Cladirea propusa va avea S+P+2E si o inaltime la cornisa de maxim 11,00 m.

1 IV - RETELE TEHNICO-EDILITARE

Pe teren exista bransamente de apa - canal, gaz, elctricitate.

[ V - PROPUNERE REGULAMENT

Documentatia prezenta a fost intocmita in baza Certificatului de Urbanism emis de
Primaria Sectorului 6 nr. 748/43B /16.08.2021, in temeiul reglementarilor documentatiei de
urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu
modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2

/26.01.2016,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de

constructii, si a Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

In baza concluziilor i recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente si a prevederilor
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG - municipiul Bucuresti rezultd c& parcela din strada

Drumul Belsugului nr. 38B-39C este construibila cu conditia respectarii urmatorului regulament:

e DESCRIEREA SOLUTIEI PLANSA A1 - REGLEMENTARI
Beneficiarul doreste sa construiasca o locuinta cu regim de inaltime S+P+2E .

Constructia se va retrage fata de limita posterioara cu 5.0 m, fata de limita laterala V
se va amplasa la 5,0 m fata de constructia existenta si fata de strada Drumul Belsugului se
va retrage cu 5,6 m fata de limita de proprietate existenta si 3,0 m fata de limita zonei impusa
pentru largirea drumului existent, respectand astfel cerintele certificatului de urbanism si
reglementarile PUG Bucuresti & PUZ sector 6 (2016).

Inaltimea maxima la cornisa a imobilului va fi de 10 m.
Accesul auto si pietonal in incinta se face din str. Drumul Belsugului .

Obiectivele principale ale prezentului studiu au fost identificate ca fiind urmatoarele:

+ Determinarea conditilor de amplasare a constructiei in cadrul lotului prin
9
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reglementarea retragerilor fata de limitele de proprietate laterale si posterioara;
» Organizarea incintei;
» Rezolvarea acceselor carosabile si pietonale;
+ Rezolvarea parcarilor in cadrul lotului;
« Echiparea tehnico-edilitara a obiectivului.

functiuni admise:

L1 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu

L]

(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- in zona generatd de PUD apartindnd subzonei L1a este admisa functiunea

propusa prin PUD cu regimul de inaltime S+P+2E.

functiuni interzise:

conform art. 3 — utilizari interzise

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dup orele

22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

stationarea autovehiculelor:

accesul auto pe parcela se va face din Drumul Belsugului, iar stationarea
autovehiculelor se va face la nivelul terenului (numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice).

Numarul locurilor de parcare va corespunde numarul de apartamente si se va
stabili la faza DTAC.

inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

in conformitate cu prevederile acestei documentatii de urbanism constructia propusa
va avea S+P+2E, cu inaltime maxima la cornisa de 11m.

aspectul exterior al cladirilor:

- cladirea noua va avea finisaje specifice functiunii de locuire si se va integra in

caracterul general al zonei;

10
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echipare edilitara:

- cladirea propusa se va racorda la retelele publice de alimentare cu apéa, canalizare S

energie electrica, gaze naturale si telefonie,

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua

de canalizare;

- noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

spatii libere si plantate:

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

deasemeni se recomanda pastrarea vegetatiei existente si plantarea de arbori noi, de
preferinta de talie mica in spatiile ramase libere.

imprejmuiri:

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de

0.60 si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim  2.50 metri.

L]

procent maxim de ocupare a terenului (POT):

POT maxim propus = 45 %

coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):
CUT propus S+P+2E = 1,3

INTOCMIT

. Arh. Mihai EFTENIE
2SPTEA G

& )
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