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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nre. 425 /SI/7din___ 20 I 2023

iN SCOPUL: realizare spilatorie auto in sistem self-wash, imprejmuire teren, alei si accese auto.

Ca urmare a Cererii adresate de _ _, cu domiciliul / sediul in judetul _ - _, municipiul /
orasul / con
A 23,

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat in municipiul Bucuregti, sectorul 6, cod pogtal _ - _, str. _ Moinesti
_nr. 31 ,bloc - _,scara_- _,etaj - _,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile i completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
in conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcii, republicata,

cu modificarile si completarile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform
(

(n

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafaii de 349 mp - suprafata masurati de 354 mp.
Se solicita: realizare spalatorie auto in sistem self-wash, imprejmuire teren, alei si accese auto.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M2 - subzona mixta situatad in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i inalfimi maxime de P+ 14 niveluri, cu accente
inalte, P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului cur{ii in proportie de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00
meltri) pentru activitati comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile i completdrile ulterioare
$i a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice,
Se permite realizarea unei spilitorii auto in sistem self-wash, cu maxim 5 posturi - constructie cu caracter provizoriu, cu
regim de indl{ime parter, in baza elaborérii si aprobérii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel pufin: modul
specific de construire tn raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate,
retragerile faa de limitele laterale i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele
auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spaiilor publice. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea
acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitaji comerciale, sali de
spectacole, garaje etc. C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P,U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 i a H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.
Dup# aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentafia tehnicd in vederea obfinerii autorizatiei de
construire.
Se permite realizarca de alei i crearea de accese auto.
Se permite imprejmuirea terenului astfel: spre strada sau spre domeniul public imprejmuirile vor fi transparente, cu o inaltime
de maxim 2,00 metri si cu un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecétor a fafadei cu
vedere la stradd — se interzice vopsirea in culori stridente §i stralucitoare a imprejmuirilor; spaiile comerciale si alte servicii
retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafencle etc; imprejmuirile spre limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace cu inljimi de 2,50 metri.
Beneficiarul, proiectantul $i executantul sunt direct riaspunzatori pentru:
- modalitalea de montare;
- asigurarea stabilitiii i sigurantei in exploatare;
- eliminarea cauzelor ce pot genera accidente.
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Sc admit stafii de intrefinere auto si spilitorii auto cu capacitate de pand la § posturi cu conditia obfinerii avizului Agentiei
pentru Protecfia Mediului Bucuresti, '

Realizarea unei constructii noi va fi conditionatii de amenajarea unui spagiu verde cu suprafaja de cel putin 20% din suprafaja
totald a parcelei afectata proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
proteciie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare, Scurgerea apelor pluviale $i organizarea executirii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H,C.G.M.B. nr. 66/2006 si in conformitate cu H.C.L. Sector 6

nr, 157/2022,

Execulia lucririlor se vi face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spalarea si curifarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de construc(ii sau deseuri provenite din constructii si desfiin{iri, sa nu abandoneze sau si depoziteze
degeuri provenite din construcfii §i/sau demolari pe domeniul public sau prival,

Notd: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanfa energetici a clidirilor, republicatd, pe langa aplicarea cerinjelor
minime de performanté energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majord (definitid conform
legii), in cadru D.T.A.C. se va intoemi de ciitre proicctant §i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economie, functional §i al mediului inconjuritor a utiliziivii unor sisteme alternative de fnalti eficientd energetici
daci acestea exista,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si ob{inerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S!
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

. 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentaiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiinjare — solicitantul se va adresa
autoritd|ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE i prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i
accesul Ia justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Dircctivei 96/61/CE, prin cerlificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i sa decidi, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei
ublice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

rn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administrajiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurarii consultdrii publice, centraliziirii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbnnism, titularul are obligagia de n se prezenta ln autoritaten competenti pentry protecfia mediului in
vederen evaluiirii inifiale a investitici §i stabilirii demaririi pracedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare

adecvatil, In urma evaluiirii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protecfia medinlul,
S — ———— —— e ———
e —————— ——— E—

R ——
in situagin in eare autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii
adecvate, sulicitantul are obligagia de a notifien ncest fapt autoritifii administrafici publice competente cu privire la menginerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucririlor de construeii.

n situatia in care, dupii emiteren certificatului de urbanism ori pe pareursul deruliirii procedurii de evaluare a impactulul asupra mediului,
solicitantul renunfi la intenfia de realizare a Investificl, acesta are nhligﬂl de a notifica acest fapt autoritifii administratici publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA Fl
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: '
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren gi/sau construcii; extras de plan cadastral actualizat
fa zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici — D.T., dup# caz (2 exemplare originale):

® D.T.A.C. ® D.T.O.E. 0 D.T.A.D,
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize si acordnri privind utilitdgile urbane i infrastructira (copie);

@ alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S,C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
i1 alimentare cu energie termica aviz Brigada Rutierd (pentru creare accese)
gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Relele S.R.L. aviz CN.C.F. ,,CF.R.S.A.

0 telefonizare
salubritate - operator autorizat
0 transport urban
d. 2. avize i acorduri privind:
0 securitatea la incendiu O protectia civila sanatatea populaiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscald;
d. 4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislagiei in vigoare; @ studiu geotehnic;
referate de verificare; @ deviz general al lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autoriza{ie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 __ luni de la data emiterii.

Cereren pentru prelungiren valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin [5 zile inainte de data expiriirii-
acestuin, conform normelor metodologice de nplicare a Legii nr. 50/1991 republicata, cu m?iﬁcﬁrilc si coplpletﬁrile ulterioare.

PRIMAR, —\L,

(__ DEMIREL SPIRIDON

AR LJF,

ARH. MARCHE NTIN BERA

Director gen. adj.: arh, Mihail Munlr.-ang X
Sefl Serviciu: ing. Adriana Gheorghe 4 -
Intocmit - 2 ex.: cons. Elena-lulia lordac

Achitat taxa de __ 8,00 __lei, conform Chitanteinr. __ 79731 __ din __29.03.2023__
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la datade <.y \ Sl 3

Nr. inreg. 14569 din 29.03.2023




Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

Obiectiv: PUD STRADA MOINESTI NR. 31, SECTOR 6, BUCURESTI
Spalatorie auto in sistem self-wash, imprejmuire teren, alei si accese auto

Adresa: Strada Moinesti nr. 31, sector 6, Bucuresti, NC 225810

Beneficiar:

BORDEROU GENERAL

ACTE/ DOCUMENTE
- Cerere depunere
- Certificat de urbanism si planuri anexa
- Ridicare topografica
- Studiu geotehnic
- Extras de carte funciara actualizat
- Acte de proprietate, intabulare, cadastru

PIESE SCRISE

| MEMORIU TEHNIC DE URBANISM | 1 exemplar |

PIESE DESENATE

U-01 | INCADRARE IN ZONA sc. 1:2000 | 1 exemplar
U-01A | INCADRARE IN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 - 1 exemplar
U-01B | DOCUMENTAR FOTOGRAFIC - SITUATIA EXISTENTA - 1 exemplar
U-02 | ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 | 1 exemplar
U-03 | REGIM JURIDIC — CIRCULATIA TERENURILOR sc. 1:500 | 1 exemplar
U-04 | REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500 | 3 exemplare
U-04A | REGLEMENTARI URBANISTICE pe SITUATIA EXISTENTA | sc. 1:500 | 1 exemplar
U-05 | RETELE TEHNICO-EDILITARE sc. 1:500 | 1 exemplar
U-06 | ILUSTRARE VOLUMETRICA 3D - 1 exemplar
LISTA SEMNATURI:

Sef proiect: | Urb. Marius Gabureanu

Proiectat: Urb. Ruxandra Nedelcu

Proiectat: Urb. Adrian Neagu




Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

1. INTRODUCERE:

1.1. Denumirea lucrarii: PUD STRADA MOINESTI NR. 31, SECTOR 6, BUCURESTI,

NC 225810

Construire spalatorie auto in sistem self-wash, imprejmuire teren, alei si
accese auto.

1.2. Amplasament: STRADA MOINESTI NR. 31, SECTOR 6, MUN BUCURESTI
1.3. Suprafata teren: 354 mp (conform mdsurdtori cadastrale)

1.4. Beneficiar: (

1.5. Proiectant: Societatea GRN STUDIO DESIGN SRL,

Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 2, ap. 10, sector 2, mun. Bucuresti
e-mail: office@grnstudio.ro

1.6. Data elaborarii: iunie 2023

1.7. Faza de proiectare: | PUD

1.8. Proiect nr. 458/2023

2. DESCRIEREA PROIECTULUI:

2.1. Obiectul investitiei:

Prezenta documentatie de urbanism (PUD) are ca obiect: construirea unei spalatorii auto in sistem
self-wash, imprejmuire teren, alei si accese auto. Se pastreaza indicatorii urbanistici aprobati, pe
terenul in suprafata de 354 mp conform masuratorilor cadastrale si 349 mp conform actelor de
proprietate, teren amplasat pe strada Moinesti nr. 31, sector 6, Bucuresti.

2.2. Regimul juridic:

n s =1 P S = = N =

T = 1 © R




Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

2.3. Regimul tehnico-economic:

Destinatia terenului cu nr. cadastral 225810: PUZ “Coordonator Sector 6" aprobat
prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB
nr. 2/2016, amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii PUD este situat in zona:

M2 — subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de

construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte si

este caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim = 70%
e C.U.T. maxim = 3 mp ADC/mp teren
¢ RH maxim = P+14E

Imobilul cu nr. cadastral 225810 se afld in zona fiscald C.

Terenul este afectat de circulatiile propuse prin documentatia PUZ “Coordonator Sector 6”
aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si
HCGMB nr. 2/2016.

2.4. Vecinatatile terenului:
Terenul ‘ __ 13 are urmatoarele vecinatati:
la nord: domeniul public, strada Valea Soarelui, )

la sud: L , . . ’;
la vest: domeniul public, strada Moinesti;
la est: terer

2.5, Situatia existenta - caracteristici:

Terenul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, teren in suprafatda masurata de 354 mp cu
nr. cadastral 225810 se afla localizat in partea vestica a Sectorului 6, in cartierul Militari.

Functiunile predominante ale zonei de studiu sunt locuirea colectiva si serviciile.

Terenul in suprafatd de 354 mp este liber de constructii.

- Suprafata teren =354 mp

- Suprafata construitd =0 mp

- POT existent = 0,00%

- Suprafata desfasuratda = 0 mp

- CUT existent = 0,00 mp ADC/ mp teren

Circulatii si accese:

Terenul cu nr. cadastral 225810 este incadrat intre: domeniul public - strada Moinesti, in
partea de Vest; strada Moinesti nr. 49, nr. cadastral 202033 si teren cu numar cadastral 226270, in
partea de Sud; teren cu numar cadastral 240421 si constructii edificate pe acesta, in partea de Est si
domeniul public - strada Valea Soarelui, cu numar cadastral 233873, in partea de Nord. Terenul are
acces auto direct din strada Moinesti, strada de categoria a III-a, cu profil compus din zona carosabila
cu latimea de 14,00 m si trotuare de o parte si de cealalta de 3,00 m.

2.6. ia pr - car. ristici:
Proiectul consta in construirea unei spalatorii auto in sistem self-wash, imprejmuire teren, alei
Si accese auto.
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Circulatii si accese:

Terenul cu nr. cadastral 225810 este afectat de circulatiile prevazute a se realiza prin PUZ
“Coordonator Sector 6" aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate
cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016 astfel:

e Plan circulatii conform plan de reglementari urbanistice, aferent documentatie PUD.

Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinta proprie, la sol si va respecta
prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Prevederi PUD:
e UTR M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte
¢ Regim de construire: izolat
e Functiuni predominante in zona studiata: locuire individuala si servicii
¢ Retrageri minime fata de aliniament si spatele de lot:
- Spre VEST la minim 3,00 metri spre strada Moinesti;
- Spre EST la minim 1,50 metri (H/2) spre spate de lot;
e Retrageri minime fata de limitele laterale:
- Spre NORD la 3,00 metri spre strada Valea Soarelui;
- Spre SUD la minim 1,50 metri (H/2).

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

e POT max propus = 32.00%

e Suprafatd construitd =101 mp

e CUT max propus = 0.32 mp ADC/mp teren
e Suprafata desfasurata = 101 mp

e Inaltimea maxima acoperis = 3,00 m

e Regim de inaltime
e Functiune propusa

parter
spalatorie auto self-wash

Bilant teritorial:

e Suprafata totala teren = 354.00 mp
e Suprafata teren cedat = 38 mp
¢ Suprafata teren ramas = 316 mp (100%)

e Suprafata construita 101 mp (32.0%)
e Suprafata alei carosabile/pietonale, parcari 136 mp (43.0%)
e Suprafata spatii verzi =79 mp (25%)

2.7.Utilitatile:
Alimentarea cu apa potabild:
Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar se va face din reteaua publica de alimentare cu apa.

Canalizarea:

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
reteaua publica de canalizare.

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, dupa trecerea printr-un separator de
hidrocarburi, vor fi colectate intr-un bazin de retentie si apoi pompate in reteaua publica.
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Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electricd se va realiza din reteaua de energie electricd din zond, prin
intermediul unui post de transformare electric.

Instalatii termice:
- Nu este cazul.

Alimentarea cu gaze naturale:
- Nu este cazul.

Telefonie:
Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona, pe baza avizelor.

2.8.Protectia mediului:

Prin propunerea de mobilare urbana se va asigura o suprafata de spatiu verde de cel putin
30% din suprafata parcelei aferenta proiectului, care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Depozitarea deseurilor menajere

- se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporarda a deseurilor
menajere. Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in
zona special amenajatd pentru depozitarea gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o
societate specializatd in domeniu.

Prezentul memoriu s-a intocmit in vederea obtinerii avizelor mentionate in certificatului de
urbanism nr. 425/59M din 20.04.2023 pentru: construire spalatorie auto in sistem self-wash,
imprejmuire teren, alei si accese auto.

Intocmit:
urb. Marius Gabureanu, iunie 2023




