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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /055 7T ain 2%/ 2022

fN SCOPUL: operatiuni notariale — allpire terenuri, desfiinfare constructii existente, construire imobile cu functiunea
de locuinte colective gi spatii comerciale cu regim de indltime 25+P+14E §i organizare executare lucrdri,

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. reprezentatd prin S.C. VEGO
DESIGN EXPERTISE S.R.L. _, cu domiciliul / sediul in judeful _ - _, municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti _, satul /
sectorul 6 ,codpostal - , b-dul Timigoara nr. 50 , corp _ Administrativ__bloc - ,scara - ,etaj 1_,ap. -
_,birou _4_,telefon/fax - ,e-mail - _, inregistrati lanr. 49644 _din _31.10.2022 _,

pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal _-_, b-dul _ Timigoara
_nr._50_,bloc_-_,scara_- _,etaj -_,ap._-_ sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate,

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 §i H.C.G.M.B. nr. 2/2016,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu
meodificirile 51 completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
s Conform Extrasului de Carte funciard nr. 116985/26.10.20. ‘ne teren n suprafatd de

5.390 mp - suprafata masurati de 5331 mp, numir cadastral 228522 - numir cadastral vechi 3923/14, pentru care se foloseste
nr. 50 pe b-dul Timigoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciari nr. 228522 cu fncheierile nr. 195853;20 .03.2008 (conventie)
si nr. 98827/19.11.2020 (notare actualizare informatii tehnice cu privire la suprafata misurata).
Cu Incheierea nr. 195861/20.03.2008 se noteaza accesul perso seprezentantilor B.C.R.
dinspre drumul public cétre constructiile edificate pe [oturile 16 $i 17 pe toati durata executirii constructiilor, accesul urménd sa
se faca pe lotul 19 - numar cadastral vechi 3923/14).
Atentie: In Anexa nr. 1 La Partea I 2 Extrasului de Carte funciari nr. 116985/26.10.2022, la capitolul ,.Date referitoare la
constructii”, sunt mentionate constructiile: punct termic, in suprafaid de 41 mp - numar cadastral 228522-Cl si magazin, in
suprafafa de 79 mp - numér cadastral 228522-C2 ca fiind definute fari acte.
e Conform Extrasului de Carte fumciara nr. 116986/26.10.2° enstructie: magazin
- numdr cadastral 226039-C1 si teren n suprafaja de 19 mp, numdr cadastral 226039 - numdr cadastral vechi 3923/1. pentru care
se foloseste nr. 50 pe b-dul Timigoara. Imebilul a fost intabulat n Cartea funciard ar. 226039 (provenitd din conversia de pe hartie
aC.F.nr. 27328} cu Incheierile nr. 195853/20.03.2008 {(conventie) §inr. 56188/25.05.2021 (conventie).
» Conform Extrasului de Carte funciard or. 116987/26.10.202 (ne teren in suprafatd de
1.017 mp - suprafata masurati de 1.016 mp, numir cadastral 228518 - numdr cadastral vechi 3923/8, pentru care se folosegte nr.
50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard or. 228518 cu Incheierea nr. 195853/20.03.2008 (conventie).
» Conform Extrasului de Carte funciard nr. 116988/26.10." ‘ne teren in suprafati de
2.521 mp - numir cadastral 228521, numir cadastral vechi 3923/13, pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timigoara. Imobilul
a fost intabulat in Cartea funciari nr. 228521 cu Incheierile nr. 195853/20.03.2008 (conventie) si nr. 16806/25.02.2020 {notare
actualizare mformatii tehnice privind corectarea geometriei imabilufui. eliminare goluri si suprapuneri).
» Conform Extrasului de Carte funciard ar. 1169891‘26 1020%, ey oo ne constructie: depozit,
- numdr cadastral 225380-C1 si teren in suprafati de 696 mp - suprafata misurats de 708 mp, numir cadastral 225380 - numar
cadastral vechi 3923/9, pentru care se folosegte nr. 50 pe b-dul Timigoara. Tmobilul a fost intabulat in Cartea fimciari or. 225380
(proveniti din conversia de pe hértie a C.F. nr. 59499 4) cu Incheierile nr. 195853/20.03.2008 (conventie), nr. 72394/17.09.2020
(notare actualizare informatii tehnice cu privire la actualizare puncte de contur imobil, avind ca rezultat modificarea suprafetei
de la 696 mp la 708 mp) sinr. 56199/25.05.2021 (conventie).
= Conform Extrasului de Carte funciari nr. 116990/26."" =~ = uctie: pavilion
tehnico administrativ - numar cadastral 228512-C1 si teren Tn suprafati de 292 mp - suprafata mésurati de 293 mp, numdr
cadastral 228512 - numir cadastral vechi 3923/4, pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in
Cartea funciari nr. 228512 cu Incheierile nr. 49053/07.05.2021 (conventie), nr. 61688/10.06.2021 (notare actualizare informatii
tehnice), nr. 98672/24.09.2021 (notare indreptare eroare materiald mixtd) si nr. 128891/22.12.2021 (notare indreptare eroare
materiald cu privire la evidentierca constructiei C1, couveutie).
e Conform Extrasului de Carte funciaré nr. 116991/26 =~~~ = : remiza -
numar cadastral 228519-C1 si teren in suprafafi de 197 mp, numar cadastral 228519 - numdr cadastral vechi 3923/ ]0 pemru care
se foloseste ar. 50 pe b-dul Timigoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 228519 cu incheierile nr. 195853/20.03.2008
(conventie), nr. 72404/17.09.2020 (notare actualizare coordonate puncie de contur) si or. 56200/25.05.2021 (conventie).
= Conform Extrasului de Carte funciard or. 116992/26.10.2027 . 1€ constructii: anexa -
numar cadastral 228502-C1, anexi gospodareasca - numar cadastral 228502-C2 si teren in suprafafa de 1.530 mp, numdr cadastral
228502 - numar cadastral vechi 3923/7, pentru care s¢ foloseste nr. 5O pe b-dul Timisoara. Imobiiul a fost intabulat in Cartea
funciari nr. 228502 (provenita din conversia de pe hértie a C.F. nr. 59499 3) cu Incheierile rr. 195853/20.03.2008 (convenie).
nr. 56198/25.05.2021 (conveniie) si nr. 61691/10.06.2021 (notare actualizare informatii tehnice).
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» Conform Extrasului de Carte funciard nr. 116993/26 ~ :onstructie: hald
productie - numir cadastral 228273-C1 si teren in suprafaji de 2.041 mp, suprafata misuratd de 2.057 mp - numir cadastral
228273 - numir cadastral vechi 3923/5/0, pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timigoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea
funciari nr, 228273 (proveniti din conversia de pe hirtie a C.F. nr. 27329) cu Incheierile nr. 195853/20.03.2008 (conventie), nr.
56195/25.05,2021 (conventie) si nr, 61689/10.06.2021 (notare actualizare informatii tehnice).
Cu incheierea nr. 15653/15.03.2016 se noteaz3 inchirierea spatiului comercial in suprafafi utild de 230 mp pentru o perivada de
3 ani, incepand cu data de 01.04.2016 pana la data de 31.03.2019, in fav
¢ Conform Extrasului de Carte funciari nr. 116994/26.10.20. hali
productie - numar cadastral 222121-C1 si teren in suprafata de 1.035 mp, numdr cadastral 222121 - numar cadastral vechi 3923,
pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara ar. 222121 cu Incheierile nr.
49065/07.05.2021 (conventie), nr. 56197/25.05.2021 (conventie) §i nr. 61681/10.06.2021 (notare actualizare informatii tehnice).
» Conform Extrasului de Carte funciari nr. 116995/26.10.2 tructie: cabina
poarts - numir cadastral 227804-C1 si teren in suprafatd de 74 mp, numdr cadastral 227804 - numdr cadastral vechi 3923/2 pentru
care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 227804 (provenité din conversia de pe
hértie a C.F. or. 27329) cu Incheierile nr. 195853/20.03.2008 (conventie) si nr. 56190/25.05.2021 (conventie).
« Conform Extrasului de Carte funciari nr. 116996/26.10.2022 le
1.869 mp - suprafata masurati de 1.868 mp, numar cadastral 224333 - numdér cadastral vechi 3923/11, pentru care se foloseste
nr. 50 pe b-dul Timigoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 224333 (provenitd din conversia de pe hartie a C.F, nr.
57791_1) cu Incheierile nr. 195853/20.03.2008 (aport) si nr. 115757/13.12.2019 (notare actualizare informatii tehnice cu privire
la radiere constructie C10).
« Conform Extrasului de Carte funciard nr. 116997/26.10.2
de apé - numar cadastral 228513-C1 si teren in suprafatd de 178 mp - suprafata masurati de 180 mp, numdr cadastral 228513 -
numir cadastral vechi 3923/3 pentru care s¢ folosegte nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr.
228513 cu Inchelerile nr. 195853/20.03.2008 (conventie), nr. 48405/06.07.2020 (notare actualizare informatii tehnice) si nr.
56191/25.05.2021 (conventie).
« Conform Extrasului de Carte funciarii nr ) .
numir cadastral 224334-C1 si teren in suprafatd de 2.353 mp - suprafafa misurati de 2.322 mp, numiir cadastral 224334 - numdr
cadastral vechi 3923/12, pentru care se folosegte nr. 50 pe b-dul Timigoara. imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 224334
(proveniti din conversia de pe hértie a C.F. nr. 57791_2) cu Incheierile nr. 13352/19.06.2006 (conventie), nr. 177321/07.03.2008
(notare rectificare suprafati lot 17 in sensul ¢i suprafata corectd este de 2.323,53 mp §i nu 2.353,23 mp), ar. 16801/25.02.2020
(notare actualizare informatii tehnice) gi nr. 56202/25.05.2021 (convetie).

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren In suprafatd totald de 19.212 mp — suprafata totald masuratd de 19.151 mp.
Se solicitii: operatiuni notariale — alipire terenuri, desfiintare constructii existente, construire imobile cu functiunea de locuinfe
colective si spatii comerciale cu regim de Tnéilfime 2S+P+14E §i organizare executare lucriri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afld situat:
- partial in zona M2 — subzond mixti situati in afara limitelor zonci protejate, avidnd regim de construire continuu sau discontinuu
si tndltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie
de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activitdii comerciale, sali de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice
se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T maxim = 3,0 mp ADC/mp teren §i
- partial in zona M3 — subzond mixt situata ip afara limitelor zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu
si inalfimi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activitati comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru fimctiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
[mabilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autarizatiile de desfiintare si de construire se vor emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a fi
stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul se afli situat in zoni cu servitute aeronautici —zona 7. In vederea autorizirii constructiilor cu inAlfimi mai mari
de 45,00 m este necesarii obtinerea avizului Autoritifii Aeronautice Civile Romine.
Se permite realizarea operatiunilor notariale - alipire tereuuri cu numerele cadastrale 222121, 224333, 224334, 225380, 226039,
227804, 228273, 228502, 228512, 228513, 228518, 228519, 228521 si 228522, cu respectarea legislatiei in vigoare.
Dupé expertizarea prealabild a situafiei existente se permite desfiintarea constructiilor existente cu respectarea legislatiei in
vigoare gi cu luarea misurilor de protectie a clidirilor invecinate.
Se permite construirea unor imobile cu functiunea de locuinte colective i spatii comerciale In baza elaborérii $i aprobarii unui
Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construite in raport cu functionarea zonei §i cu
identitatea arhitecturali a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatii de limitele laterale §i posterioard ale parcelei,
procentul de ocupare a terenului $i modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural —
volumetrici 51 conformarea spatiilor publice. i

Peniru zova M2: P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 m Jil

Pentru zona M3: P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim =2,5m En.

C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la i L3 strizi (parcelele de colf sau, in cazul infersectici
in T, parcela situata in dreptul siriizii care nu se mai continua).

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor apl  A.C.L. Sector 6 nr. 1342022 s1 H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.
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Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliv (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnici n vederea obtinerii autorizatiei de
construire,

Inzltimea maximi admisibili in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot f1 adaugate suplimentar unul sau doud
niveluri in functie de volumetria caracteristici a strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri, continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (niga) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasirii postulni de transformare.

Lucrarile de excavatii cu addncimi mai mari de 3,00 m, misurate de la suprafata terenului, situate in localitifi urbane vor respecta
prevederile NP 120-2013.

Realizarea constructiel este conditionatd de amenajarea unui spafiu verde cu suprafata de cel putin 30% din supratata totals a
parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurati o grosime a solului de 2,00 metri, care
83 permitd dezvoltarea vegetatiet de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate gi de respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teriteriul municipiului Bucuregti.
Proprietarli parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazd de un spor al
suprafetei desfiisurate admise egal cu o dati suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cfnd acest transfet este
ficut pe bazd de act notarial §i firs despagubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despigubiri, cu condigia aprobérii unui spor de depésire a suprafefel
desfisurate admise egal o datd suprafata transferatd in domeniul public. In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse
fragmente spre transfer catre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avéind la bazi suprafafa terenului inainte de a fi facut transferul
citre domeniul public, doar dac# proprietarul, In baza unui act notarial, i§i di acordul treceril in domeniul public a suprafetei de
teren afectate fird a cere despagubiri.

In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu
sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fird a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi avind la bazi suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Sistemul constructiv va respecta normele In vigoare. Scurgerea apelor pluviale si erganizarea executarii Jucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea g1 gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si in conformitate cu art. 131
din Legea nr. 131/2020 pentru modificarea $i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor.
Execuia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B, nr. 120/2010: executantul $i beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spilarea §i curfitarea vehiculelor sifsau a utilajelor inainte de legirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructil $i desfiintri, si nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii gi‘sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Notii: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor, republicati, pe lingd aplicarea certmjelor
minime de performanti energetica a clidirilor noifcladirilor existente supuse unor fucrirl de renovare majord {(definiti conform
legii), In cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediulni inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficientd energetici
daci acestea exist.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) i obtinerea autorizatiilor de desfiintare si de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFLINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborrti documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa

autorititii competente pentru protectia mediutui:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
T aplicares Directivel Consiliulul $5/337/CEE (Ditectiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publive gi private asepra mediului, modificatd prin Diveetiva Congiliului
71 I/CE §i prin Dircetiva Congthiuln 31 Parlamentului Ewropean 2003/35/CE privind partiviparea publicului la elabararea anumitor planun i programe in legimra cu medinl i
moedificarea, cu privire [a participarea publieului §i accesul la justitie, a Dircelivel 83/337/CEE g1 a Otrectivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritcriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si 83 decidd, dupa caw, invadrarca/nelneadrarea projectuini investitiel publice/private n lista projectelor
supuse evaludni impactulal asupra mediului.
In aplicates pravedertlor Directivei Consilindui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoars dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunei
documentatiel pentru autoriaed executind lueranlor de constructii [a autoritates admimistragiel publice competenta.
in vederen satisfacerii cerintelar en privire la procedura de emitere a seordulw de medin, avtortiates competenta pentr pratectia medivdui stabileyte mecanismul asigurari consuitii
publice, centralizani opgiunitor publicutui gi formuldri unui punct de veders atieial cu privire la realizarca investified in acord cu rezultatele consultini publice,

Tn aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta [a autoritatea competentii pentru proteciia medinlui in

vederea evaludrii initiale & investitici 3i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asepra mediului si/sau a procedurii de evaluare

adecvati, In urma evaluiirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdfii competente
pentru protecfia medinlui.

in situatia in care antoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactulni asupra mediului sifsau a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest Fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la meatinerea cererii pentru
auforizarea executfirii lucririlor de constructii.

n situagia in care, dupdl emiterca certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactalui asupra mediului,
solicitantul renuntii Ia intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a natifica acest fapt autoritifii administrafiel publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren gi/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciara de informare actualizat 1a zi;
¢) documentatia tehmica — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
® D.T.A.C. = D.T.O.E. @ D.T.A.D.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

@ alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri:

® canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuregti S.A. @ aviz de conformitate

® alimentare cu energie electrici - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B.
@ alimentare cu energie termici - C.M. Termoenergetica Bucurestl S.A. ® aviz Brigada Rutiera

@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. @ aviz A.A.CR. (daci este cazul)

@ telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
® salubritate - operator autorizat
@ transport urban - S.T.B. S.A.

d.2. avize §i acorduri privind:
® securitatea la incendiu @ protectia civila @ sindtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie). @ certificat de atestare fiscald; @ certificat de numerotare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): B P.U.D. aprobat conform legislatiei fn vigoare; @ studiu de insorire;
@ studiu geotehnic; ® calculul coeficientului de transfer termic G; ® studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, funcfional §i al mediului fnconjurdtor a utilizrii sistemelor alternative de inaltd eficientd de producere a energiei;
@ ridicare topograficd vizata de O.C.P.L Bucuresti {inventar de coordonate} peutru imobilul rezultat in urma alipirii; ® referate
de verificare; @ deviz general ai lucrarilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
¢) puncrul de vedere/actul administrativ al autorit3fii competente pentru protectia mediuiui (copie);
f) documentele de platii ale urmétoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de desflingare,
autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ [uni de la data emiterii.
Cercrea pentru prelungirea valabilitiifii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi

acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu m7ﬁc-.‘irile i compietarile ulterioare.

Y4l

PRIMAR,

ARH. MAR RENTIN BERA

e/

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe !
intoemit 2 ex: cons. Alexandra Crudy

A
Achitat taxade 199,00 __lei, conform Chitantei nr. _ 78887  din  31.10.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pea-posti-ta-data de Jl 222
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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrérii:  Plan Urbanistic de Detaliu — “OPERATIUNI NOTARIALE — ALIPIRE
TERENURI, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE, CONSTRUIRE
IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE $I SPATII
COMERCIALE CU REGIM DE INALTIME 2S+P+14E $| ORGANIZARE
EXECUTARI LUCRARI” in municipiul Bucuresti, sector 6, Bd-ul

Timisoara, nr. 50.

Faza: P.U.D.
Beneficiar:
Proiectant: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. cu sediul social in Sector 6, Bd-ul

luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9, Bucuresti inmatriculatd sub nr.

140/14430/2018, telefon +40 37 148 89 36, fax +40 37 287 31 37

Data: MARTIE 2023
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1.2. Bazalegald

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile
si compeltdrile ulterioare;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism cu modificarile ai completarile ulterioare;

Regulamentul general de urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

Ordin M.LP.A.T. nr. 37/N/08.06.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”, Indicativ G M-
009-2000.

Legea nr. 171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National ,
cu modificarile si compeltarile ulterioare;

Legea nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a lll-a - Zone protejate, cu modificarile si compeltarile ulterioare;

Legea nr. 575 din 22.10.2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural.

Legea nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea | - Retele de transport, cu modificdrile si compeltarile ulterioare;

Legea nr. 819 din 25.05.2009 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
142/2008 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a Vlll-a -
Zone cu resurse turistice, cu modificarile si compeltdrile ulterioare;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii. Text actualizat la data
de 31.10.2012, cu modificarile si compeltarile ulterioare;

Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificdrile si compeltdrile ulterioare;
Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica. Republicat
in Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.

VEGO Bulewardud luliu Maniu, ne, 60, etaj 9 wego holdings olfice@uvego holdings
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Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificarile si

compeltarile ulterioare;

Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind fmbundtdtirile funciare, cu modificarile si compeltarile
ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile si compeltarile ulterioare;
ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul
de amplasament;

Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, cu modificarile si compeltdrile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si compeltdrile
ulterioare;

0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic i declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si compeltarile ulterioare;

0.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si compeltérile
ulterioare;

Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitdtile urbane si rurale;

Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a

recomandirilor privind mediul de viata al populatiei.

1.3.  Obiectivul lucrérii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru =

“OPERATIUNI NOTARIALE — ALIPIRE TERENURI, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE, CONSTRUIRE
IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE $I SPATII COMERCIALE CU REGIM DE TNALTIME
25+P+14E S| ORGANIZARE EXECUTARI LUCRARI” in municipiul Bucuresti, sector 6, Bd-ul Timisoara, nr.

50, ce serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe terenurile identificate cu
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N.C. 228512, N.C. 228513, N.C. 225380, N.C. 227804, N.C. 222121, N.C. 228502, N.C. 224333, N.C.
228521, N.C. 224334, N.C. 228273, N.C. 228522, N.C. 228518, N.C. 226039, N.C. 228519 insumand o

suprafat totald de 19 212 mp (conform acte) si 19 151 mp (conform suprafatd masuratd). Terenurile

se afld in proprietatea conform extraselor de Carte Funciard nr.
59447/23.05.2022, nr. 57449/23.05.2022, 57438/23.05.2022, 57443/23.05.2022, 57439/23.05.2022,
57336/23.05.2022, 57440/23.05.2022, 57442/23.05.2022, 57444/23.05.2022, 57441/23.05.2022,
57445/23.05.2022, 57446/23.05.2022, 57450/23.05.2022, 57448/23.05.2022.

FITOMEL COMPANY S.R.L. detine:

constructie; hald productie — numar cadastral 222121-C si teren in suprafatd de 1035 mp,
numér cadastral 222121 — numér cadastral vechi 3923 pentru care se foloseste nr. SO pe B-dul
Timisoara. Imobilul la fost intabulat in Cartea Funciard nr. 222121 cu Incheierile nr.
49065/07.05.2021 (conventie), nr. 56197/25.05.2021 (conventie) si nr. 61681/10.06.2021
(notare actualizare informatii tehnice);

Teren in suprafatd de 1869 mp — suprafatd mdsurata de 1868 mp, numdr cadastral 224333 -
num&r cadastral vechi 3923/11 pentru care se foloseste nr. 50 pe bd. Timisoara. Imobilul a fst
intabulat in Cartea Funciar nr. 224333 (provenité din conversia de pe hartie a C.F. nr. 57791_1)
cu Incheierile nr. 195853/20.03.2008 (aport), nr. 195861/20.03.2008 (notare drept de
superficie) si nr. 115757/13.12.2019 (notare actualizare informatii tehnice cu privire la radiere
constructie C10);

Constructie: depozit, P-numar cadastral 224334-C1 si teren in suprafata de 2353 mp —suprafata
misurati de 2322 mp, numdr cadastral 224334 — numar cadastral vechi 3923/12 pentru care
se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea Funciara nr. 224334
(provenit3 din conversia de pe hértie a C.F. nr. 57791 _2) cu incheierile nr. 13352/19.06.2006
(conventie), nr. 177321/07.03.2008 (notare rectificare suprafata lot 17 in sensul cd suprafata
corect este de 2323,53 mp si nu 2353,23 mp), nr. 16801/25.02.2020 (notare actualizare
informatii tehnice) si nr. 56202/25.05.2021 (conventie).

Constructie: depozit, P—numér cadastral 225380-C1 si teren in suprafatd de 696 mp - suprafata
misurats de 708 mp, numdr cadasral 225380 — numdr cadastral vechi 3923/9 pentru care se
foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 225380
(provenitd din conversia pe hartie a C.F. nr. 59499 4) cu Incheierile nr. 195853/20.03.2008
(conventie), nr. 72394/17.09.2020 (notare actualizare informatii tehnice cu privire la
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actualizare puncte de contur imobil, avand ca rezultat modificare suprafat3 de 696 mp la 708
mp) si nr. 56199/25.05.2021 (conventie).

Constructe: magazin, P — numar cadastral 226039-C1 si teren in suprafata de 19 mp, numar
cadastral 226039-C1 si teren in suprafatd de 19 mp, numdr cadastral 226039 — numar cadastral
vechi 3923/1 pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in
Cartea Funciar nr. 226039 (provenita din conversia de pe hartiaa C.F. nr. 27329) cu Incheierile
nr. 195853/20.03.2008 (conventie) si nr. 56188/25.05.2021 (conventie). Cu Incheierea nr.
16386/23.04.2014 se noteaza inchirierea pentru o perioada de 60 de luni, fncepdnd cu data de
25.07.2013 pan4 la data de 28.07.2018, in favoarea S.C. GLOBAL PRINT BVD S.R.L;
Constructie: cabind poartd, P — numdr cadastral 227804 — C1 si teren in suprafatd de 74 mp —
numar cadastral 227804 — num3r cadastral vechi 3923/2 pentru care se foloseste nr. 50 pe b-
dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea Funciara nr. 227804 (provenitd din conversia
de pe hartie a CF. nr. 23729) cu incheierile nr. 195853/20.03.2008 (conventie) si nr.
56190/25.05.2021 (conventie).

Constructie: hal3 productie, P+1 —numdr cadastral 228273-C1 si teren n suprafatd de 2041 mp
— suprafatd masuratd de 2057 mp, numar cadastral 228273 - numir cadastral vechi 3923/530
pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara
nr. 228273 (provenitd din converia de pe hartie a C.F. nr. 27329) cu Incheierile nr.
195853/20.03.2008 (conventie), nr. 56195/25.05.2021 (conventie) si nr. 61689/10.06.2021
(notare actualizare informatii tehnice). Cu Tncheierea nr. 15653/15.03.2016 se noteazd
inchirierea asupra spatiului comercial in suprafata utild de 230 mp pentru o perioada de 3 ani,
incepand cu data de 01.04.2016 pana la data de 31.03.2019, in favoarea S.C. CONCRET TIME
S:R.L;

Contructil: anex3, P — numér cadastral 228502 — C1, anexa gospodareascd, P - numdr cadastral
228502-C2 si teren in suprafatd de 1530 mp —numdr cadastral 228502 - numar cadastral vechi
3923/7 pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imoblul a fost intabulalt in Cartea
Funciar nr. 228502 (provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr. 59499_3) cu Tncheierile nr.
195853/20.03.2008 (conventie), nr. 56198/25.05.2021 (conventie) si nr. 61691/10.06.2021
(notare actualizare informatii tehnice);

Constructie: pavilion tehnico-administrativ, S+P+2E numar cadastral 228512-C1 si teren Tn
suprafatd 292 mp — suprafatd mdsuratd de 293 mp, numdr cadastral 228512 — numdr cadastral
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vechi 3923/4 pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in

Cartea Funciard nr. 228512 cu TIncheierile nr. 49053/07.05.2021 (conventie), nr.
61688/10.06.2021 (notare actualizare informatii tehnice), nr. 98672/24.09.2021 (notare
indreptare eroare materiald mixtd) si nr. 128891/22.12.2021 (notare indreptare eroare
material3 cu privire la evidentiere constructie C1, conventie);

Detine constructie: rezervor de apd — numar cadasstral 228513-C1 si teren in suprafata de 178
mp — suprafata masuratd de 180 mp, numdr cadastral 228513 — numar cadastral vechi 3923/3
pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea Funciara
nr. 228513 cu Tncheierile nr. 195853/20.032008 (conventie), nr. 48405/06.07.2020 (notare
actualizare informatii tehnice) si nr. 56191/25.05.2021 (conventie);

Teren in suprafatd de 1017 mp — suprafata masurata de 1016 mp, numér cadastral 228518 -
numér cadastral vechi 3923/8 pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost
intabulat in Cartea Funciaré nr. 228518 cu Incheierile nr. 195853/20.03.2008 (conventie) si nr.
195861,/20.03.2008 (intabulare drept de superficie in favoarea S.C. FITOTERAPIA S.AL);
Constructie: remiz3, P — numdr cadastral 228519 — C1 si teren in su prafatd de 197 mp —numdr
cadastral 228519 — numér cadastral vechi 3923/1 pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul
Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea Funciard nr. 228519 cu incheierile nr.
195853/20.03.2008 (conventie), nr. 72404/17.09.2020 (notare actualizare coordonate punct
de contur) si nrn. 56200/25.05.2021 (conventie);

Teren in suprafatd de 2521 mp, numér cadastral 228521 — numar cadastral vechi 3923/13
pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea Funciara
nr. 228521 cu incheierile nr. 195853/20.03.2008 (conventie), nr. 195861/20.03.2008
(intabulare drept de superficie in favoarea FITOTERAPIA S.A.) si nr. 16806/25.02.2020 (notare
actualizare informatii tehnice privind corectare geometrie imobil, eliminare goluri si
suprapuneri);

Teren in suprafats de 5390 mp — suprafatd mésuratd de 5331 m, numar cadastral 228522 -
numér cadastral vechi 3923/14 pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a
fost intabulat in Cartea Funciaré nr. 228522 cu Tncheierile nr. 195853/20.03.2008 (conventie),
nr. 195861/20.03.2008 (intabulare drept de superficie in favoarea .S.C. FITOTERAPIA S.A.) si nr.
98827/19.11.2020 (notare actualizare informatii tehnice cu privire la suprafata masuratd). Cu
tncheierea nr. 195861/20.03.2008 se noteaza accesul personalului S.C. FITOTERAPIA S.A,, al
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reprezentantilor B.C.R. S.A. dinspre drumul publici catre constructiilel edificate pe loturile 16 si
17 pe toat3 durata existentei constructiilor, accesul urmand sa se facd pe lotul 19 — numar

cadastral vechi 3923/14).

Beneficiarul doreste reglementarea terenului initiator P.U.D. in scopul construirii unor imobile
cu functiunea de locuinte colective, comert si spatii comerciale cu regim de indltime 25+P+11E.

Astfel, prin reglementdrile urbanistice se va prezenta modul de construire si amplasare a
viitorului imobil si se va avea in vedere:

» respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;

= asigurarea acceselor auto §i pietonale;

» modul in care este ocupat terenul;

=  amenajare pe parceld.

1.4. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent P.U.D. modificator

1. P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016;

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1 Evolutia zonei

Zona din care face parte terenul reglementat se afld la o distanta de aproximativ 1 km fata de
centrul comercial Plaza Romania si 7 km fatd de centrul orasului. Tesutul urban este in curs de
constituire, observandu-se o tendintd de densificare a tesutului urban si de crestere a regimului de

indltime.

Astfel, in zon3 se dezvoltd ansambluri de locuinte colective cu regim maxim de Tnaltime P+10E-

P+14E.
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2.2. Tncadrare in localitate

Terenul studiat se afl& In intravilanul municipiului Bucuresti, in sectorul 6, in partea centrala a
acestuia si partea vestic a capitalei, usor accesibild prin intermediul arterei majore de circulatie Bd-ul
Timisoara. Terenul studiat se afla incadrat din punct de vedere functional partial in subzona functionala
M2 - subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si partial in subzona
functionald M3 — subzond mixt situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire

continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri.

Imobilul are urmatoarele vecindtdti:

- la nord—terenuri propritate privatd: N.C. 204297, N.C. 2227648, N.C. 203603, N.C. 208493,
N.C. 229195, N.C. 232125;

- la Sud — domeniul public — Bd-ul Timisoara — N.C. 227876;

- la est —teren proprietate privatd N.C. 202294 si teren necadastrat;

la vest —teren necadastrat, Strada Rasaritului.

2.3. Elemente de cadru natural

Imobilul beneficiazi de elemente de cadru natural din apropiere precum Parcul Drumul Taberei
si Gradina Botanicd. Terenul se bucurd astfel de vecindtatea cu Parcul Drumul Taberei la sud, la o

distant3 de aproximativ 1,5 km si se afld |a o distantd de aproximativ 4 km fatd de Gradina Botanica.

2.4. Circulatia

Terenul studiat prin P.U.D. se afld amplasat pe una dintre arterele majore de circulatie, de
importanta la nivelul orasului si la nivel local Bd-ul Timisoara. De asemenea, prin aceastd arterd se
realizeazi si legdtura cu Bd-ul luliu Maniu, iar prin intermediul acestuia, legdtura cu exteriorul
teritoriului administrativ al Municipiului Bucuresti.

Din punct de vedere al accesibilitatii prin mijloacele de transport in comun, terenul este deservit
de liniile de tramvai 8 si 25, de linia de autobuz 137 si la o distanta de mers pe jos de 9 minute fatd de

metroul Romancierilor si la 20 minute fatd de metroul Lujerului.
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2.5  Ocuparea terenurilor

Din punct de vedere functional, in zona din care face parte terenul studiat, predomina locuirea
colectivi, dar si functiunile mixte, insertii dezvoltate recent la initiativa investitorilor privati.

Din punct de vedere al gradului de ocupare a zonei, cu fond construit, densitatea zonei este
medie spre mare, cu regim de indltime variabil intre P si P+14E.

Zona, In prezent, desi este una destructuratd din punct de vedere functional, se poate observa
o tendint4 de dezvoltare, in ultimii ani realizéndu-se un mai multe complexuri rezidentiale de locuinte
colective cu regim mare de inltime in arealul studiat, existand si functiuni complementare precum
servicii, comert si invatdmant, care sd sustind aceasta functiune.

Terenul care a generat prezenta documentatie nu este liber de constructii si se solicitd
desfiintarea constructiilor existente, avand numere cadastrale:

228512-C1 — Pavilion tehnico administrativ, S+P+2E;

228513-C1 - C1 - Constructie cu destinatia rezervor de apa;

225380-C1 - C1 — Depozit, P;

227804-C1 - C1 — Cabind poarta, P;

222121-C1 - Hala productie, P+1;

228502-C1 - Anexa, P;

228502-C2 — Anexa gospodareasca, P;

224334-C1 - C1 - Depozit, P;

228273-C1 —Hala productie, P+1;

226039-C1 - Magazin, P;

228519-C1 — Constructie c9 - remiza,p;

2.6. Echiparea edilitard

n zon3 existd trasee ale retelelor edilitare de alimentare cu apd, canalizare, gaze naturale,
energie electricd, telefonie.

Vor fi solicitate avize din partea tuturor detintorilor de retele din zond, Amplasarea constructiei
se va realiza tinand cont de conditiile impuse de retele edilitare precum si de zonele de protectie

aferente acestora conform avizelor obtinute.
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2.7. Probleme de mediu

Din analiza efectuatd la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecdrilor de teren sau a
cutremurelor de pAmant, rezultd urmatoarele:
e Amplasamentul viitoarei dezvoltari nu este supus riscurilor naturale previzibile.
¢ Amplasamentul studiat nu ridicd probleme de mediu.
Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitdtji mediului, printr-o judicioasad
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale

obiectivelor din zon3, existente sau viitoare.

2.8 Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului n
elaborarea documentatiilor de tip P.U.D., procedura care in prezent este in curs de desfasurare.
Regulamentul prin care se va desfdsura aceastd procedurd a fost aprobat de Consiliul Local al

Sectorului 6 prin Hotdrarea nr. 42/24.03.2011.

3, PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

- Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare — extras conform P.U.Z. Coordonator
Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016

Prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.D., se afld sub incidenta P.U.Z Coordonator al
Sectorului 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016, iar conform reglementdrilor acestuia, terenul este
amplasat partial in subzona functionala M2 - subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate,
cu clédiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente Tnalte si partial in subzona functionald M3 — subzond mixtd situatd in afara limitelor zonei

protejate, avénd regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri.
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M2 - subzona mixt3 situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avéind regim de construire

continuu sau discontinuu si in&ltimi maxime de P+14 niveluri cu accente fnalte

Coeficienti urbanistici:

e Procent maxim de ocupare a terenului

POT - 70%.

e Coeficient maxim de utilizare a terenului

CuT-3

M3 — subzona mixt3 situats in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau

discontinuu si n3ltimi maxime de P+4 niveluri

Coeficienti urbanistici:

e Procent maxim de ocupare a terenului

POT -60%.

e Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT=25
* Realizarea oricirei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea si intretinerea corespunzdtoare a unui
spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata total3 a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin
2/3 va fi pe sol permeabil, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei

de talia arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate;

** Conform art. 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului, alin.(5) posibilitati de depésire a C.U.T.: - proprietarii
parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazd de un spor
al suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cand
acest transfer este facut pe bazi de act notarial si fard despagubiri din partea primariei. Actul notarial va contine
acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. n domeniul public fird a cere despdgubiri, cu
conditia aprobdrii unui spor de depdsire a suprafetei desfisurate admise egal cu o datd suprafata transferata in
domeniul public. si alin. (6), litera b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer

citre domeniul public, C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului inainte de a fi ficut transferul catre
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domeniul public, doar dacd proprietarul, in baza unui act notarial, fsi d3 acordul trecerii in domeniul public a

suprafetei de teren afectate fard a cere despdgubiri.

***C U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a dous3 strizi (parcelele de colt

sau, in cazul intersectiei in T parcela situata in dreptul strdzii care nu se mai continud);

***¥¥ |n3ltimea maxim3 admisibild in planul fatadei nu va depadsi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristic3 strazii, cu conditia retragerii acestora

in limitele unui arc de cere cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Se propune conservarea §i imbundtatirea calitdtii mediului, printr-o judicioasd coordonare a
factorilor poluanti in cadrul orasului, {indndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor din

zond, existente sau viitoare.

3.3.  Modernizarea circulatiei

Bd-ul Timisoara se Tncadreazd in sistemul de circulatie de deservire locald, de categoria a I-a.
Profilul existent si mentinut al strézii este de 39,0 m conform “P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat
H.C.G.M.B. nr. 2/2016" si este constituit din 6,5 m circulatie pietonald, 3,0 m dedicati vegetatiei de

aliniament, 17,5 m circulatie carosabile si 12 m transport in comun - tramvai.

3.4. Zonificare functionals - reglementdri, bilant teritorial, indicatori urbanistici, retrageri

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
“OPERATIUNI NOTARIALE — ALIPIRE TERENURI, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE, CONSTRUIRE
IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE $I SPATII COMERCIALE CU REGIM DE TNALTIME
25+P+14E S| ORGANIZARE EXECUTARI LUCRARI” fn municipiul Bucuresti, sector 6, Bd-ul Timisoara, nr.
50, ce serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe terenurile identificate cu

N.C. 228512, N.C. 228513, N.C. 225380, N.C. 227804, N.C. 222121, N.C. 228502, N.C. 224333, N.C.
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228521, N.C. 224334, N.C. 228273, N.C. 228522, N.C. 228518, N.C. 226039, N.C. 228519 insumand o

suprafat totald de 19 212 mp (conform acte) i 19 151 mp (conform suprafatd masuratd).

Cladirile propuse vor avea functiunea de locuinte colective, comert si spatii comerciale, cu un

regim de in3ltime de 2S+P+14E. Accesul principal va fi realizat din Bd-ul Timisoara.

Indici si indicatori urbanistici propusi:

M2

Suprafatd teren =8 311 mp

Suprafat¥ construitd max. propusd = 5.000 mp
Suprafat¥ desfisuratd max. propusd = 29.089 mp
Suprafatd min. spatii verzi = 2.493 mp

P.O.T. max. propus = 60%

C.U.T. max. propus = 3,50

H max. propus = 49 m

Rh max. propus = 25+P+14E

M3

Suprafata teren = 10 840 mp

Suprafatd construitd max. propusd = 5.500 mp
Suprafat3 desfisuratd max. propusd = 32.520 mp
Suprafatd min. spatii verzi = 2.926 mp

P.O.T. max. propus = 51%

C.U.T. max. propus = 3,0

H max. propus =30 m

Rh max. propus = 25+P+BE

TOTAL TEREN (M2+M3)

Suprafatd teren = 19,151 mp

Suprafat4 construitd max. propusd = 10.500 mp
Suprafat3 desfésuratd max. propusd = 63.302 mp
Suprafatd min. spatii verzi = 5.237 mp

P.O.T. max. propus = 55%

C.U.T. max. propus = 3,31

H max. propus = 49 m

Rh max. propus = 25+P+14E
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Tn urma unei analize comparative existent conform P.U.Z. Coordonator sector 6/propus au rezultat

urmatoarele:

BILANT TERITORIAL TEREN CARE A GENERAT P.U.D.

M2 M3 M2 M3 TOTAL TEREN
NR. EXISTENT CONFORM P.U.Z.
CRT. DENRARE COORDONATOR SECTOR 6 PROPUS
mp % mp % mp % mp % mp %
1 | SUPRAFATA TEREN 8311 | 43 | 10840 | 57 | 8311 | 43 | 10.840 | 57 19.151 100
SUPRAFATA TEREN AFECTATA
2 | DE EXTINDEREA CIRCULATIILOR 606 7 | 1087 | 10 | 606 7 | 1087 | 10 1.693 9
PUBLICE
SUPRAFATA TEREN DUPA
¥ | EpROPRIERE 7.705 93 | 9753 | 90 | 7.705 | 93 | 9.753 | 90 17.458 91
4 | SUPRAFATA CONSTRUITA/POT 5.818 70 | 6504 | 60 | 5000 | 60 | 5500 | 51 10.500 55
SUPRAFATA
5 | DESFASUTATA/CUT*#/*** 29.089 | 3,50 | 32,520 | 3,00 | 29.089 | 3,50 | 32.520 | 3,00 63.302 3,31
6 | SPATII VERZI* 2.493 30 | 3252 | 30 | 2493 | 30 | 2926 | 30 5.237 30
7 | CIRCULATII 51 AMENAJARI - = - 5 818 10 | 2414 | 22 3.414 15
8 Rh maxim**** P+14E+2E retras 25+P+14E 25+P+8E 25+P+14E
9 | Hmaxim (metri)**** 45+6 retras 49 30 49

* Realizarea oricirei construetii noi va fi conditionatd de amenajarea si intretinerea corespunzétoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel
putin 30% din suprafata totald a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol permeabil, iar restul va avea asigurata o
grosime a solului care s4 permité dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici 5i conditii de drenare a excesului de umiditate;

** Conform art. 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului, alin.(5) posibilitéti de depésire a C.U.T.: - proprietarii parcelelor care prin P.U.Z.
sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o datd suprafata
de teren transferat3 spre domeniul public atunci cind acest transfer este ficut pe bazd de act notarial si fara despdgubiri din partea primariei.
Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fara a cere despagubiri, cu
conditia aprobirii unui spor de depisire a suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata transferata in domeniul public. si alin. (6),
litera b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, C.U.T. se calculeaza avédnd la baza
suprafata terenului inainte de a fi ficut transferul catre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial, fsi d& acordul
trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fir4 a cere despagubiri.

*£*(C )T, poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcelele de colt sau, n cazul intersectieiin T
parcela situaté in dreptul strézii care nu se mai continud);

**+% |n3ltimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud
niveluri in functie de volumetria caracteristica strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unuiarc de cerc cu raza de 4,00 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Retrageri fatd de limitele de proprietate:
Constructiile propuse se vor retrage dupa cum urmeaza:

o fatd de limita de nord: 5 m fatd de aliniament;
¢ fatd de limita de vest: 5 m fatd de aliniament;
e fatd de limita de sud: aliniere in raport cu caracterul strdzii Bd. Timisoara;

e fatd de limita de est: 5 m fata de aliniament.
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Accesuri si parcaje

Accesele carosabile si pietonale se vor realiza din Bd-ul Timisoara.

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice.

Potrivit proiectului de modificare §i completare a Hotdrarii Guvernului nr. 525 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, propus de Ministerul Dezvoltarii, pentru constructiile comerciale
vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori, dupa cum urmeaza:

¢ un loc de parcare la 200 mp suprafatad desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana la 400
mp;

* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfdsurata a constructiei pentru unitati de 400 —600 mp;

e un loc de parcare la SO mp suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
600 - 2.000 mp;

¢ un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfdsurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp.

Se estimeazad un numadr de locuri de parcare de aproximativ 70 autovehicule.

W
4, CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

Solutia urbanistica a viitoarei investitii va urmari integrarea coerenta a acesteia in tesutul in curs
de constituire, In care predomind functiunea de locuire si regimul de fndltime mediu si mare, prin

implementarea prevederile formulate in documentatia de urbanism.

Data
Martie 2023
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