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1.2. Baza legală 

  Documentația are la bază următoarele legi modificate și completate ulterior: 

▪ Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului cu modificările 

și completările ulterioare; 

▪ Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicată; 

▪ Legea nr. 50/1991 (republicată) privind autorizarea executării construcțiilor și unele măsuri 

pentru realizarea locuințelor cu modificările și completările ulterioare; 

▪ Legea nr. 137/1995 privind protecția mediului; 

▪ Legea nr. 7 din 13.03.1996 a cadastrului și a publicității imobiliare, republicată în data de 

03.03.2006 cu toate modificările și completările ulterioare;  

▪ Legea nr. 54/1998 privind circulația juridică a terenurilor; 

▪ Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor; 

▪ Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publică, cu toate modificările și 

completările ulterioare;  

▪ Legea nr. 10 din 18.01.1991 privind calitatea în construcții modificată prin Legea nr. 123 

/2007;  

▪ Legea nr. 123 din 10.06.2012 a energiei electrice și a gazelor naturale, cu modificările și 

completările ulterioare.; 

▪ Legea nr. 185 din 25.06.2013 privind amplasarea și autorizarea mijloacelor de publicitate, 

cu modificările și completările ulterioare;  

▪ Ordinul nr. 34/N din 7.11.1995 pentru aprobarea Precizărilor privind avizarea 

documentațiilor de urbanism și amenajarea teritoriului, precum și a documentațiilor 

tehnice pentru autorizarea executării construcțiilor;  

▪ Ordinul Ministerului Sănătății nr. 536 din 23.06.1997 pentru aprobarea Normelor de igienă 

și a recomandărilor privind mediul de viață al populației, cu toate modificările și 

completările ulterioare;  

▪ Ordinul M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea 

și realizarea străzilor în localitățile urbane; 

▪ Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Pădurilor și Protecției 

Mediului și al ministrului Lucrărilor Publice și Amenajării Teritoriului pentru aprobarea 

procedurilor de promovare a documentațiilor și emiterea acordului de mediu la planurile 

de urbanism și de amenajarea teritoriului; 

▪ Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de 

elaborare și conținutul-cadru al Planului Urbanistic Detaliu, indicativ GM-009-2000; 

▪ Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de 

aplicare a Legii nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții 

cu toate modificările și completările ulterioare;  

http://www.mdrap.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/ghid_elaborare_continut_cadru_PUZ.pdf
http://www.mdrap.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/ghid_elaborare_continut_cadru_PUZ.pdf
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▪ Ordinul M.D.R.T. nr. 2.701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 

teritoriului și de urbanism;  

▪ Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și a 

recomandărilor privind mediul de viață al populației; 

▪ Codul Civil nr. 505 din 15/07/2011 republicat în Monitorul Oficial, Partea I;  

▪ H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 

▪ H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotărârii Guvernului nr. 525/1996; 

▪ H.G. nr. 1.076 din 08.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu 

pentru planuri și programe;  

▪ H.G. nr. 1.739 din 6.12.2006 pentru aprobarea categoriilor de construcții și amenajări care 

se supun avizării și/sau autorizării privind securitatea la incendiu.  

▪ H.G. nr. 445 din 08.04.2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și 

private asupra mediului;  

▪ O.U.G. nr. 43 din 03.01.1997 privind regimul drumurilor cu toate modificările și completările 

ulterioare;  

▪ O.U.G. nr. 195 din 12.12.2002 privind circulația pe drumurile publice, cu toate modificările 

și completările ulterioare;  

▪ O.U.G. nr. 195 din 2005 privind protecția mediului cu toate modificările și completările 

ulterioare;  

▪ O.U.G. nr. 54 din 28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri 

proprietate publică, cu toate modificările și completările ulterioare;  

▪ Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică 

privind mediul de viată al populației. 
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1.3. Obiectivul lucrării 

Prezenta documentație are ca obiect întocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru 

“DESFIINȚARE CONSTRUCȚIE EXISTENTĂ ȘI CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINȚE COLECTIVE ȘI 

FUNCȚIUNI MIXTE, CU REGIM DE ÎNĂLȚIME 3S+P+4E-10E-21E, REALIZARE ACCESE AUTO, ALEI 

CAROSABILE ȘI PIETONALE, ÎMPREJMUIRE TEREN ȘI ORGANIZARE EXECUTARE LUCRĂRI” în 

municipiul București, Sector 6, Strada Pomilor, nr. 17, ce servește la reglementarea retragerilor 

și amplasarea construcțiilor pe terenul identificat cu N.C. 242027 cu o suprafață de 22.434 mp 

conform extrasului de Carte Funciară. Terenul se află în proprietatea LACUL MORII RESIDENCE 

S.R.L. conform Contractului de Vânzare-Cumpărare autentificat cu Încheierea de Autentificare 

nr. 1715 din 27.07.2007 și perfectat la Biroul Notarului Public Monica Pop prin notarul public 

Monica Pop. 

Beneficiarul dorește reglementarea terenului inițiator P.U.D. în scopul desființării 

construcției existente pe teren N.C. 242027-C1 și construirea unui ansamblu de locuințe 

colective și funcțiuni mixte, cu regim de înălțime 3S+P+4E-10E-21E pe terenul identificat cu N.C. 

242027. 

Astfel, prin reglementările urbanistice se va prezenta modul de construire și amplasare 

a viitoarelor imobile și se va avea în vedere: 

▪ respectarea retragerilor minime față de limitele de proprietate;  

▪ asigurarea acceselor auto și pietonale;  

▪ modul în care este ocupat terenul;  

▪ amenajare pe parcelă. 

 

 1.4. Surse documentare 

Studii și proiecte elaborate anterior sau concomitent P.U.D. : 

1. P.U.Z. „Strada Pomilor nr. 17 - Str. Dudului nr. 41, Sector 6”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 

285/ 31.10.2013; 

2. P.U.Z. Coordonator Sector 6 , aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/2016; 
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2. SITUAȚIA EXISTENTĂ 

2.1. Situația juridică a terenului 

Imobilul teren identificat cu N.C. 242027 se află în proprietatea LACUL MORII 

RESIDENCE S.R.L. conform Convenție autentificată sub nr. 130254 din 28.12.2021. 

Imobilul este situat în intravilanul Municipiului București, Sectorul 6 având categoria de 

folosință ”curți-construcții” și este în suprafață de 22.434 mp conform Extrasului de Carte 

Funciară, fiind identificat cu N.C. 242027, precum și construcția edificată pe acesta, respectiv 

construcția C1 (construcție anexă/post trafo), identificată cu N.C. 242027-C1. 

2.2. Evoluția zonei 

Zona din care face parte terenul reglementat se află la o distanță de aproximativ 400 m 

față de Calea Giulești și de aproximativ 8 km față de centrul orașului.  

Țesutul urban din proximitatea terenului este în curs de constituire, unde fostele zonele 

industriale (mici fabrici, spații de depozitare etc.) sunt înlocuite de ansambluri de locuințe 

colective, observându-se astfel o tendință de densificare a acestuia și de creștere a regimului 

de înălțime, în special prin construirea de ansambluri mixte de locuințe colective și dotări (de 

exemplu Aqua City Residence P+12E). 

Astfel, în zonă se dezvoltă funcțiuni mixte, predominând locuirea și zonele de servicii, 

comerț și cercetare. 

2.3. Încadrare în localitate 

Terenul studiat se află în intravilanul municipiului București, în Sectorul 6, în partea 

nordică a acestuia și în cea vestică a capitalei, ușor accesibil prin intermediul arterelor majore 

de circulație, respectiv Calea Giulești și Bulevardul Constructorilor, fiind localizat în imediata 

vecinătate a Lacului Morii. 

Terenul este relativ plat, fără diferențe de nivel considerabile și prezintă o construcție 

anexă (post trafo) cu regim de înălțime P. Construcția existentă pe teren va fi demolată în baza 

prezentului studiu. 

Vecinătățile amplasamentului sunt: 

▪ la nord - teren necadastrat – Strada Pomilor și teren proprietate privată -  nr. cad. 

206664; 

▪ la est - terenuri proprietate privată – nr. cad. 225405, 205244, 207243, 225574, 224596, 

203119 și teren necadastrat; 

▪ la sud - teren proprietate privată – nr. cad. 242225; 

▪ la vest - teren proprietate privată – nr. cad. 242026. 
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2.4. Circulații carosabile și pietonale 

Terenul studiat prin P.U.D. se află amplasat în proximitatea arterei majore de circulație 

Calea Giulești, de importanță atât la nivelul orașului, cât și la nivel local. De asemenea, prin 

această arteră se realizează și legătura cu Bulevardul Constructorilor, iar prin intermediul 

acestora se realizează legătura cu exteriorul teritoriului administrativ al Municipiului București.  

Din punct de vedere al accesibilității prin mijloacele de transport în comun, zona 

studiată este deservită de transportul în comun suprateran și subteran.  

La nivel local, Pe calea Giulești și Bulevardul Constructorilor sunt localizate stațiile 

mijloacelor de transport în comun. Transportul în comun suprateran este asigurat prin cele 2 

linii de tramvai - linia 11 (Zetarilor – Cartier 16 Februarie), linia 44 (Cartier 16 Februarie – Vasile 

Pârvan) - cele 2 linii de autobuz - linia162 (Giulești Sârbi - Gara de Nord), linia 163 (Giulești Sârbi 

– Piața Operei) - și linia de autobuz de noapte N110 (Piața Unirii 2 – Cartier 16 Februarie). Cea 

mai apropriată stație de metrou se află la o distanță de 2 km (Stația Crângași, magistrala M1). 

Accesul carosabil și pietonal pe terenul care a generat P.U.D., se realizează dintr-o stradă 

de acces secundară – categoria a III-a, Strada Pomilor, cu o ampriză de 10,00 m, compus din 

carosabil 7,00 m și trotuare de câte 1,50 m. 

Prin P.U.Z. ”Str. Pomilor- Str. Durdului nr. 41” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 285/2013, se 

menține profilul Străzii Pomilor. 

Prin P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/2016, se propune un 

profil de 20,00 m, compus din carosabil de 14,00 m și trotuare de 2,00 m fiecare, separate de 

carosabil prin zone verzi de aliniament de 1,00 m. 

2.5. Ocuparea terenurilor 

Din punct de vedere funcțional terenul este ocupat cu o construcție anexă (post trafo). 

Țesutul urban din proximitatea terenului este în curs de constituire, unde fostele zonele 

industriale (mici fabrici, spații de depozitare etc.) sunt înlocuite de ansambluri de locuințe 

colective și servicii, observându-se astfel o tendință de densificare a acestuia și de creștere a 

regimului de înălțime, în special prin construirea de ansambluri mixte de locuințe colective și 

dotări. 

Din punct de vedere funcțional, în zona din care face parte terenul studiat, predomină 

funcțiunea de locuire, dar și cercetarea și funcțiuni mixte de servicii și comerț, cele din urmă 

fiind inserții dezvoltate recent la inițiativa investitorilor privați.  

Din punct de vedere al gradului de ocupare a zonei, cu fond construit, densitatea zonei 

este medie spre mare, cu regim de înălțime variabil între P+3E- P+4E, dar și P+10-14E propus 

prin investiții în curs de implementare.  

Zona, în prezent, deși este una destructurată din punct de vedere funcțional și 

morfologic, se poate observa o tendință de dezvoltare, în ultimii ani realizându-se complexe 

rezidențiale de locuințe colective cu regim mare de înălțime în partea de nord-est a terenului 
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studiat. Acestea sunt completate de funcțiuni precum servicii, comerț, cercetare și învățământ, 

care susțin funcțiunea de locuire colectivă.  

Terenul care a generat prezenta documentație nu este liber de construcții și se solicită 

desființarea construcției existente (N.C. 242027-C1). 

2.6. Elemente de cadru natural și zone construite protejate 

Imobilul beneficiază de elemente de cadru natural din imediata proximitate precum 

Lacul Morii, amplasat tangențial la limita sudică a terenului studiat (complexul rezidențial 

propus fiind situat la 50,00 de m distanță față de oglinda de apă), Parcul Marin Preda, situat 

la aproximativ 1,50 km distanță și Parcul Crângași, situat la o distanță de aproximativ 2,00 km. 

Totodată, terenul este localizat în imediata vecinătate, la o distanță de 400,00 m, cu 

Fostul Monument Insula Lacul Morii, care este înconjurat de spațiu verde cu caracter public. 

Din analiza efectuată la nivel zonal pentru noul amplasament, din punct de vedere al 

alunecărilor de teren sau al cutremurelor de pământ, rezultă că amplasamentul viitoarei 

dezvoltări nu este supus riscurilor naturale previzibile. 

Din analiza efectuată asupra fondului construit protejat precum și din consultarea Listei 

Monumentelor Istorice L.M.I. 2015, anexă la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015, pentru 

modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii și Cultelor nr. 2.314/2004 privind 

aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizată și a Listei Monumentelor Istorice dispărute, 

cu modificările ulterioare din 24.12.2015 (Ordinul a fost publicat în Monitorul Oficial al 

României, Partea I, Nr. 113 bis, 15.02.2016) – terenul nu este monument istoric, nu se află în 

raza de protecție a monumentelor istorice și a siturilor arheologice și nu se află în Zona Protejată 

Construită. 

2.7. Echiparea edilitară 

În zonă există trasee ale rețelelor edilitare de alimentare cu apă și canalizare, gaze 

naturale, energie electrică și telefonie. 

Au fost solicitate si obținute majoritatea avizelor din partea tuturor deținătorilor de 

rețele din zonă. Amplasarea construcției/construcțiilor se va realiza ținând cont de condițiile 

impuse de rețele edilitare, precum și de zonele de protecție aferente acestora și condiționările 

ce trebuie respectate în vederea asigurării unei funcționări normale ale sistemelor de echipare 

edilitară.  

• Conform avizului E DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. nr. 17701342 din 04.07.2023, în zona obiectivului 
există rețea electrică de distribuție:  

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul propus, se poate face cu 
respectarea  Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE 
nr.49/2007 si nr. 25/2016, a prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, 
SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE 007/08/00; 
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- Cu    respectare    contract angajament nr. 224V/29.06.2023, semnat in data de 
03.07.2023, pentru realizarea conditiilor de coexistenta a retelelor electrice, in vederea 
eliberarii avizului favorabil conditionat; 

- Amplasamentul propus prin CU 1123/71P/13.12.2022 afecteaza instalatiile operatorului 
de distributie ( exista profil cablu 10kV si profil 110kV ST. Crangasi - CET Bujoreni); 

- Se vor respecta distantele de vecinatate fata de liniile electrice aflate in zona, conform 
normativelor in vigoare: Ordin ANRE 49/2007, PE 106/2003, NTE 007/08/00, SR 8591/97 
si Legea energiei electrice nr.123/2012, Ordin ANRE 25/2016 cu modificarile evidentiate 
in Ord. 201; 

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, 
cu asistenta tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Bucuresti Vest cu respectarea 
normelor de protectia muncii specifice.  

 

• Conform avizului DISTRIGAZ SUD REȚELE nr. 32166/318.806.998 din 21.06.2023, terenul studiat 
este traversat de rețele distribuție gaze naturale ce impun următoarele restricții si condiționări: 

 
- Pentru imobilul propus există posibilități de racordare la sistemul de distributie a gazelor 

naturale existent in zona de amplasament, în baza solutiei tehnice de racordare la 
sistemul de distributie emisa de DGSR, în conformitate cu Regulamentul privind 
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 
7/2022. 

- Amplasarea de obiective noi, constructii noi  și/sau lucrari de orice natura în zona de 
protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau 
reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM) , a statiilor de protectie catodica (SPC) a 
racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu 
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea și exploatarea sistemelor 
de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 
(distante  minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 și nr. 
2), aprevederilor Legii energiei electrice și a gazelor naturale nr. 123/2012 precum și a 
Ordinului MEC nr. 47/2003.  
 

• Conform avizului TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr. 100/05/03/01/1774 din 
27.06.2023, lucrările proiectate nu afectează instalațiile de telecomunicații existente.  

 

2.8. Probleme de mediu 

Din analiza realizată la nivel zonal pentru amplasamentul, a alunecărilor de teren sau a 

cutremurelor de pământ, rezultă următoarele: 

▪ amplasamentul viitoarei dezvoltări nu este supus riscurilor naturale previzibile; 

▪ amplasamentul studiat nu ridică probleme de mediu; 

Calitatea globală a mediului înconjurător din teritoriul administrativ al localității 

București este apreciată ca satisfăcătoare, calificativ rezultat din însumarea valorilor calității 

aerului, apei și solului. 
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Din punct de vedere climatic zona se încadrează în parametrii microclimatului 

Municipiului București cu particularități specifice microclimatului urban. 

Pentru viitor se propune conservarea și îmbunătățirea calității mediului, printr-o 

judicioasă coordonare a factorilor poluanți în cadrul orașului, ţinându-se seama de problemele 

specifice ale obiectivelor din zonă, existente sau viitoare. 

2.9. Opțiuni ale populației  

Opțiunile populației vor fi prezentate public în urma procedurii de implicare a publicului 

în elaborarea documentațiilor de tip P.U.D., procedură care în prezent este în curs de 

desfășurare. 

Regulamentul prin care se va desfășura această procedură a fost aprobat de Consiliul 

Local al Sectorului 6 prin Hotărârea nr. 42/24.03.2011. 
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

3.1. Prevederi ale documentațiilor de urbanism în vigoare 

Terenul este reglementat urbanistic conform Planului Urbanistic Zonal „Strada Pomilor 

nr. 17 - Str. Dudului nr. 41, Sector 6”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 285 din data 31.10.2013 și 

conform reglementărilor acestuia este amplasat majoritar în U.T.R. 01 - „M2a- subzona mixtă 

cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu și înălțimi maxime de P+25 

niveluri cu accente înalte/zona mixtă de locuințe colective (P+4E-P+10E+25E) birouri, hotel 

(P+10E-P+35E)” și parțial (o fâșie în partea de sud a terenului) în U.T.R. 03 - „V5 - zona spațiilor 

verzi - culoar de protecție față de infrastructura tehnică (apeduct)/zonă verde culoar de 

protecție față de infrastructura tehnică (apeduct)”. 

Raportându-ne la regimul tehnic al terenului care face obiectul prezentei documentații 

de urbanism, pe suprafața terenului reglementat cu U.T.R. 01 – M2a se va realiza un ansamblu 

de locuințe colective și funcțiuni mixte, cu regim de înălțime 3S+P+4E-10E-21E, iar pe 

suprafața de teren reglementat cu U.T.R. 03 – V5 se vor realiza și amenaja spații verzi cu rol 

de protecție față de infrastructura tehnică (apeduct). 

Coeficienți urbanistici U.T.R. 01 – M2a : 

▪ Procent maxim de ocupare a terenului 

P.O.T.  = 46 % 

▪ Coeficient maxim de utilizare a terenului 

C.U.T. = 4,50 mp ADC/mp teren 

▪ Înălțimea maximă 

H. max. = 110 m (P+1/P+4/P+10/P+25/P+30) 

Coeficienți urbanistici U.T.R. 03 – V5 : 

▪ Procent maxim de ocupare a terenului 

P.O.T.  - fără obiect 

▪ Coeficient maxim de utilizare a terenului 

C.U.T.  - conform normelor specifice în vigoare 

▪ Înălțimea maximă 

H. max. - fără obiect  

3.2. Valorificarea cadrului natural 

Se propune conservarea și îmbunătățirea calității mediului, printr-o judicioasă 

coordonare a factorilor poluanți în cadrul orașului, ţinându-se seama de problemele specifice 

ale obiectivelor din zonă, existente sau viitoare. 
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Pentru îmbunătățirea microclimatului și pentru protecția construcțiilor se va evita 

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulații pietonale, terase. 

În cadrul intervenției se vor identifica, păstra și proteja în timpul executării construcțiilor 

arborii importanți existenți.  

Terenul va fi amenajat cu un spațiu verde cu suprafață de cel puțin 30% din suprafața 

totală a parcelei afectată proiectului, din care cel puțin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea 

asigurată o grosime a solului care să permită dezvoltarea vegetației de talia arbuștilor și 

condiții de drenare a excesului de umiditate. 

3.3. Modernizarea circulației  

În zonă, infrastructura carosabilă este reprezentată de străzi de categoria III-a.  

Accesul pe terenul care generat P.U.D. se realizează direct din Strada Pomilor prin 

intermediul unei străzi propuse localizată pe latura de est a terenului, ce are un profil de 10,00 

m compus din 7,00 m carosabil și 1,50 m circulație pietonală, pe o parte și pe alta, profil preluat 

conform P.U.Z. ”Str. Pomilor- Str. Durdului nr. 41” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 285/2013. 

De asemenea, accesul pe terenul ce a generat P.U.D. se realizează și dintr-o stradă de 

acces secundară – categoria a III-a, Strada Cornului, cu o ampriză de 10,00 m, compusă din 

7,00 m circulație carosabilă, respectiv 1,50 m circulație pietonală, pe o parte și pe alta, profil 

existent și menținut prin P.U.Z. ”Str. Pomilor- Str. Durdului nr. 41” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 

285/2013. 

Strada Pomilor, localizată adiacent pe latura nordică a terenului are o ampriză de 20,00 

m, constituită din 14,00 m circulație carosabilă, 1,00 m vegetație de aliniament situată pe 

ambele sensuri, respectiv 2,00 m dedicați circulației pietonale, pe o parte și pe alta.  

Artera propusă prin P.U.Z. ”Str. Pomilor- Str. Durdului nr. 41” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 

285/2013, amplasată spre latura vestică a terenului, are o ampriză de 10,00 m constituiți din 

7,00 m circulație carosabilă, respectiv 1,50 m circulație pietonală, pe o parte și pe alta. 

Terenul este tranzitat: 

▪ pe direcția est-vest de Strada Propusă 33/artera propusă prin P.U.Z. ”Str. Pomilor- 

Str. Durdului nr. 41” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 285/2013, cu o ampriză de 10,00 m, 

constituită din 7,00 m circulație carosabilă și 1,50 m circulație pietonală de o parte 

și de alta; 

▪ în zona de sud a terenului, pe direcția est-vest, de artera propusă prin P.U.Z. ”Str. 

Pomilor- Str. Durdului nr. 41” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 285/2013, care are o 

ampriză de o ampriză de 20,00 m, constituită din 14,00 m circulație carosabilă, 1,00 

m vegetație de aliniament situată pe ambele sensuri, respectiv 2,00 m dedicați 

circulației pietonale, pe o parte și pe alta. 

Viitoarea investiție ține cont de profilele propuse prin P.U.Z. ”Str. Pomilor - Str. Durdului 

nr. 41” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 285/2013, precum și cele propuse prin P.U.Z. Coordonator 

Sector 6, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/2016. 
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Accesul în zona studiată se face prin următoarele străzi existente: Strada Dudului, Strada 

Pleșul, Strada Lacul Ursului, Strada Migdalului, Strada Cornului, care sunt direcționate în 

Strada Grantului și respectiv în Strada Pomilor. 

Staționarea autovehiculelor: 

Soluția propusă va asigura necesarul de locuri de parcare în incinta studiată conform 

prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006 care aprobă „Norme privind asigurarea 

numărului minim de locuri de parcare pentru noile construcții si amenajări autorizate pe 

teritoriul Municipiului București si a prospectelor necesare unei corecte funcționări a arterelor 

de circulație pe teritoriul Municipiului București”. 

3.4. Condiții de instituire a regimului de zonă protejată/zonă de protecție a monumentelor 

și/sau condiționări impuse de acestea  

În zona studiată precum și în apropierea ei nu există zone declarate protejate, 

monumente istorice sau rezervații naturale care să implice restricții de construire. 

Prezenta documentație nu oferă detalii tehnice de construire, însă prin proiectul de 

autorizație de construire ce va fi întocmit ulterior, vor fi precizate toate specificațiile necesare. 

3.5. Asigurarea utilităților 

Branșarea la rețelele publice edilitare existente în zonă se va realiza conform avizelor 

obținute de la operatorii: APA NOVA BUCUREȘTI S.A., DISTRIGAZ SUD REȚELE, e-DISTRIBUȚIE 

MUNTENIA etc..  

Amplasarea construcțiilor se va realiza ținând cont de condiționările ce trebuie 

respectate, precum și de zonele de protecție și de siguranță ale infrastructurii existente având 

în vedere ca lucrările să nu afecteze instalațiile și rețelele existente. 

3.6. Zonificare funcțională - reglementări, bilanț teritorial, indicatori urbanistici, retrageri 

Prezenta documentație are ca obiect întocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru 

“DESFIINȚARE CONSTRUCȚIE EXISTENTĂ ȘI CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINȚE COLECTIVE ȘI 

FUNCȚIUNI MIXTE, CU REGIM DE ÎNĂLȚIME 3S+P+4E-10E-21E, REALIZARE ACCESE AUTO, ALEI 

CAROSABILE ȘI PIETONALE, ÎMPREJMUIRE TEREN ȘI ORGANIZARE EXECUTARE LUCRĂRI” în 

Municipiul București, Sector 6, Strada Pomilor, nr. 17, ce servește la reglementarea retragerilor 

și amplasarea construcțiilor pe terenul identificat cu N.C. 242027 cu o suprafață de 22.434 mp 

conform extrasului de Carte Funciară. 

Clădirile propuse vor avea funcțiunea de locuințe colective și funcțiuni mixte cu regim 

de înălțime 3S+P+4E-10E-21E. Accesul principal se va realiza din Strada Pomilor. 

Indici și indicatori urbanistici propuși: 

M2a 
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Suprafață teren = 19.934 mp 

Suprafață construită maxim propusă = 9.169,64 mp 

Suprafață desfășurată maxim propusă = 78.739,30 mp 

Suprafață minimă spații verzi = 5.980,20 mp 

P.O.T. maxim propus = 46% 

C.U.T. maxim propus = 3,95 

H. maxim propus = 110 m 

Rh. maxim propus = 3S+P+4E-10E-21E 

V5 

Suprafață teren = 2.500 mp 

Suprafață construită maxim propusă = 0,00 mp 

Suprafață desfășurată maxim propusă = 0,00 mp 

Suprafață minimă spații verzi = 2.500 mp 

P.O.T. maxim propus = fără obiect 

C.U.T. maxim propus = conform normelor specifice în vigoare 

H. maxim propus = 0,00 m 

Rh. maxim propus = 0,00 m 

TOTAL TEREN (M2a + V5) 

Suprafață teren = 22.434 mp 

Suprafață construită maxim propusă = 9.169,64 mp 

Suprafață desfășurată maxim propusă = 78.739,30 mp 

Suprafață minimă spații verzi = 8.480,20 mp 

P.O.T. maxim propus = 46% 

C.U.T. maxim propus = 3,95 

H. maxim propus = 110 m 

Rh. maxim propus = 3S+P+4E-10E-21E 
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În urma unei analize comparative existent conform P.U.Z. Str. Pomilor nr. 17 – Str. 

Dudului nr. 41/propus au rezultat următoarele: 

BILANȚ TERITORIAL TEREN CARE A GENERAT P.U.D. 

N
R. 

DENUMIRE 

EXISTENT CONFOPRM P.U.Z. STR. 
POMILOR NR. 17 – STR. DUDULUI NR. 

41 
PROPUS PRIN P.U.D. 

TOTAL TEREN 

M2a V5 M2a V5 

mp % mp % mp % mp % mp % 

1 SUPRAFAȚĂ TEREN 19.934 88,86 2.500 11,14 19.934 88,86 2.500 11,14 22.434 100 

2 
SUPRAFAȚA 
CONSTRUITĂ/POT 

- 46 - 0 9.169,64 46 0 0 9.169,64 40,87 

3 
SUPRAFAȚA 
DESFĂȘURATĂ/CUT 

- 3,95 - 0 89.703 4,5 0 0 89.703 4,50 

4 SPAȚII VERZI* - - - 0 5.980,20 30 2.500 100 8.480,20 37,80 

5 
CIRCULAȚII ȘI 
AMENAJĂRI 

- - - 0 4.784,16 24 0 0 4.785,17 21,33 

6 
Rh. maxim 

P+1/P+4/P+10/P+
25/P+30 

0 3S+P+4E-10E-21E 0 3S+P+4E-10E-21E 

7 H. maxim (metri) 110 0 110 0 110 

* Realizarea oricărei construcții noi va fi condiționată de amenajarea și întreținerea corespunzătoare a unui spațiu verde cu suprafața de 
cel puțin 30% din suprafața totală a parcelei afectată proiectului, din care cel puțin 2/3 va fi pe sol permeabil, iar restul va avea asigurată o 
grosime a solului care să permită dezvoltarea vegetației de talia arbuștilor sau pomilor mici și condiții de drenare a excesului de umiditate; 

 

Retrageri față de limitele de proprietate: 

Construcțiile propuse se vor retrage după cum urmează: 

▪ față de limita de nord: min. 10,50 m, respectiv min. 5,00 m; 

▪ față de limita de vest: min. 25,00 m; 

▪ față de limita de sud – aliniamentul nou: min. 5,00 m; 

▪ față de limita de est: min. 10,00 m; 

Accesuri și parcaje 

Accesurile carosabile și pietonale se vor realiza din Strada Pomilor și strada Cornului. 

Staționarea și parcarea autovehiculelor se va realiza în interiorul parcelei, în afara 

circulațiilor publice. 




















