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ROMANIA

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 72.2 8/1¢1Gdin 1% . 17 2021

IN SCOPUL: desfiinfare corpuri C1, €2, €3 §i C4, construire imobil cu functiunea de locuinta cu regim de indlfime

P+1E §i refacere imprejmuire teren.

Ca urmare a Cererii adresate de _ [ ' cu domiciliul / sediul in judegul _« _, municipiul / oragul /

comuna  Bucurestl , satul /sectorul _6 _, cod pogtal -, calen _ - ,scara_- _,eta) - _,ap.
- . telefon /fax -, e-mail _-_, inregistratd la pr. 38677 _din _30.09.2021 _,

= 1obil i/sau constructii — situat n municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal - , calea

pentru imobilul - teren 3i R ; ;
Giulesti_nr. 278 _, bloc_-_,scara_- _,elaj _-_, p. _=-_3sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.
R in temeiul reglementdrilor docurnentaliei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu HC.GMB. nr.

278/2013, cu modificarile §i completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si l-l.C:G.M.B-. nr. 2/2016. ; ;
in conformitate cu prevederile Legiinr. 501991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructil, republicatd, cu

modificarile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan, - : :
Conform Contractului de vinzare autentificat de notarul public Micu Andrei sub nr. 42?1“9.0920-19 2 lntqbu!at in Cartea
funciard nr. 235906 cu Incheierea nr. 82500/20.09.2019 (conveniic), - |, detine imobilul (construciie

locuinga P - numdr cadastral 235906-C1 si teren in suprafafd de 280 mp - suprafaja masuratd de 276 mp, numir cadastral 235906)

situat in calea Giulesti nr. 278. : . -
Atentie: In Anexa | la Partea [ a Extrasului de Carte funciari nr. 100941/29.09.2021, la capitolul ,,Date re feritoare la construciii”,

sunt mengionate constructiile: anexi in suprafafa de 45 mp, numir cadastral 235906-C2, anexa in suprafatd de |1 mp, numar
cadastral 235906-C3 i anexd in suprafafd de 17 mp - numér cadastral 235906-C4, ca fiind definute fird acte.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafafd de 280 mp — suprafaa masuratd de 276 mp.
Se solicitd: desfiinare corpuri Cl, C2, C3 i C4, construire imobil cu functiunea de locuinti cu regim de indljime P+1E §i
refacere imprejmuire teren.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M2 - subzona mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu §i indl{imi maxime de P+14 niveluri, cu accente
inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitafi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C,U.T, maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afl2 in zona fiscala B,

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulafiile previzute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a
fi stabilit pr!n avizul Comisiei Tehnice de Circulatie = P.IVLB., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Dupa. expertizarea prealabild a situatiei existente, se permite desfiinfarea corpurilor Cl, €2, €3 §i C4, cu luarea masurilor de
protejare a constructiilor Invecinate.
Se permite exccutarea lucrdrilor de construire a unui imobil cu functiunca de locuind cu regim de indlgime P+IE, in baza
el.abo_dlm §i npmblﬁ.rfl un'ui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel pufin: modul specific de construire in raport cu
w zonei §i cu lanlim!ea arhitecturali a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fafd de limitele laterale
gi pommari ale parce.:lm, procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto §i pietonale, conformarea
arhnnct!.:ri —T;g:umm:ca:. .l:onfurmgrea s;l)a[iilo.r publice, P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curiii in
Elr::;nm:lo o ;\I;;lé:}r;‘:.:l:cf::lu im 2 niveluri (8,00 metri) pentru activith{i comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T.
Dupé n;;:abm Planului urbanistic de detaliu (P,U.D,) s¢ va intoemi documentagia tehnicd in vederea obtinerii autorizatici de
Realizarea unei'tmnﬂruqii noi va fi condifionatd de amenajarea unui spajiu verde cu suprafaja de cel pugin 20% din
totald a F”“l’-' afectuﬂ' proiectului §i de respectarea prcv"icdcrilor l-l.gﬂ-MB- nr. 304':‘200'; privind[-:lp‘mbarc? :lor:::glr::ﬁz
protectic a spaiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
S.c permite refacerea imprejmuirii terenului astfel: spre stradd imprejmuirea va fi transparentd, cu o indl{ime de maxim 2,00 metri
gi cu un soclu-opac de 0.1530 ﬂ}Cll'i; In toate cazurile se va asigura perceperea de citre treciitor a faadei cu vedere la s’iradé- se
interzice vopsirea fn t_‘-‘l-llon stridente §i strilucitoare a imprejmuirilor; spatiile comerciale gi alte servicii pot fi lipsite de gard; t
fi separate cu b°_"d“ﬂ sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.; imprejmuirile spre 1imicz?e
laterale §i posterioare ale parcelelor vor i opace cu indl{imi de 2,50 metri.
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finitiva. in cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
dezafectatd

imprejmuirea realizath pe viitoarele limite de proprietate va fi de €A se Vi
afeciatd de circulafiile previlzute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea CAracler prov izoriu 3i va fi
daune materiale §i/sau morale emitentului autorizagiei de construwe, in momentul

pe cheluiala beneficiarului §i fird a cere

aplicarii reglementarilor de urbanism previzute in zoni.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executirii lucririlor se vor
in incinta. Parcarea §i gararea sc vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr, 6672006, _
Execufia lucririlor sc va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 12072010: exccutantul §i bcneﬁr:iarul lucrdrilor au
obligajin de a nsigura spilarea §i curiifarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de jegirea pe ciile publice, prelate pentri
alelor de construcii sau degeuri provenite din constructii §i desfiin|ari, sa nu abandoneze sau 54 depoziteze

transportul materi
deseuri provenite din constructii §isau demoldri pe domeniul public sau privat.

realiza

Nota (1): ® Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicat, cu modificarile §i
completarile ulterioare:

- Ari. 8, alin. (4) [n situafia In care in locul construciilor demolate solicitantul va construi o noul constructie se elibereaza o
singurd autorizajie de construcgie in care se indica §i se aproba atdt demolarea constructiei vechi, cit i construirea celei noi. In
acest caz se percepe doar taxa in vederea co nstruirii.

Legii nr, 372/2005 privind performania energeticd a clidirilor, republicatd, pe linga aplicarea
rforman{d energetic a clidirilor noveladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majora (definita
T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant §i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de
functional §i al mediului inconjurdtor a utilizarii unor sisteme alternative de inaltd eficientd

Notd (2): ® Conform
cerinfelor minime de pe
conform legii), In cadrul D.
vedere tehnic, economic,
energeticil daca acestea existd.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de

urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

RIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTO
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

ITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
— solicitantul s& va adresa

4. OBLIGATII ALE T
i — de construire/de desfiintare

in scopul elaborasii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructi
autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra

in aplicarea Directivei Consiliului §5/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarea
i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind

mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si

participarca publicului a elaborarca anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i

accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/6 1/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd sol icitantului obligatia de a
decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investigici

contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i sd
lice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea

n aplicarea prevederilor Directivei
certificarului de urbanism, anterior depunerii documentafici pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii 1a autoritatea administraici
E.lbﬁnc competente.

vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mcdiu, autoritatca competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdii consultaril publice, centralizarii optiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu peivire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

Tn aceste conditii
Dupé primires prezeatului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta Ia autoritatea competentd peatru protectia mediului i
vederea evaludrii inifiale 2 investigici §i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra medinlui si/sau a procedurii de evaluare
adecvatd. [n urma evaludrii inifiale & notificirii privind intengia de realizare a proicctului se va emite punctul de vedere al autoritlfii competente
pentru protecfia medialul,
m— ]

' situa(ia in care autorifatea competentd peatru protectia mediului stabileyte efectuarea cvaluirii impactulul asupra mediulul gi/sau a evaludirii
sdministragiei publice competente cu privire la menfinerea ceveril pentrs

adecvale, solicitantul are obligaia de a notifics acest lapt autoritfii
autorizarea executirii luerlirilor de construefil

ul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asapra medinlui,

——
Ta situatia i care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parc
solicitantul reaungi I intenfia de realizare a investifiel, acesta are abligagi

a motifica acest fapt antoritdfii administeafiel publice com petenis.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE
fNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

n) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a tithului asupra imobilui, teren gi/san constructii; extras de plan cadastral actualizat

la zi extras de carte funciard de informare actualizat la zi; in cazul in care din expertiza tehnicd rezulta cA este necesard intervenfia
|a fundatia constructiei invecinate se va solicita acordul notarial al proprietarilor acesieia;
¢) documentafia tehnica — D.T., duph caz (2 exemplare originale):

®mD.T.A.C, mD.T.0.E. ® D.T.A.D.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize i acorduri privind wtilitdyile urbane gi infrastructura (copie):

® alimentare cu apll - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A.
® canalizarc - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate
[ alimentare cu energic electricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnica de Circulagie - P.M.B.
01 alimentare cu energie termicd ® aviz Brigada Rutierd
W gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L.
8 telefonizare - 5.C. Telekom Romania Communications S.A.
M salubritate - operator autorizat
O transport urban
d.2. avize §i acorduri privind:
0 securiatea la incendiu o protectia civila B sanitatea populaiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale yi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

(copie): B certificat de atestare fiscald;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® expertiza tehnica
intocmitd de expert tehnic atestat (desfiinare si construire); M studiu de insorire; B studiu geotehnic; @ calculul coeficientului
de transfer termic G; B studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional §i al mediului inconjuritor
a utilizarii sistemnelor alternative de inaltd cficiena de producere a energiei; B referate de verificare; B deviz general al lucrdrilor,

intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizaie de construire.

CONSTRUIREFDESFIINTARE VA F1

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de__ 24 __luni dela data emiterii.

de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expirdrii

a valabilitatii certificatului
50/1991 republicati, cu madificdrile si completirile ultericars.

Cererea pentru prelungire
plicare a Legii nr.

acestuia, conform normelor metodologice de a

PRIMAR,

DEMIREL SPIRIDON

ARH. MARCEL F IN BERA

intocmit 2 ex.: arh. Dimitrie Mitrache

Achitat taxa de __ 8,00 __lei, conform Chi ernr. 16264 din __ 30.09.2021 :
it et — /f;' /2 = ?//

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin a data de
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ONCESCU VASILE-CATALIN ACTIVITATI URBANISM

Adresa: Str.Lopatarului nr. 4, Comuna Berceni, lifov
Cod fiscal: 38416469 Tel:

urbeatalinoncescu@agmail.com

MEMORIU JUSTIFICATIV
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Data: 08.2023

2, Obiectul lucrarii

Terenul este amplasat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in Sectorul 6, in zona de vest
a orasului in plind dezvoltare rezidentiald, cu acces din Calea Giulesti nr. 278. La momentul
elaboririi prezentei documentatii de urbanism terenul este ocupat de 4 corpuri de eiidire. Acestea
se vor demola dupd aprobarca documentatiei P.U.D. urméind apoi si se oblini autorizatia de
construire pentru realizarea unui imobil cu funetiunea de locuinta.
Terenul este In proprietatea doamnei conform Contractului de Vanzare-
Cumpdrare autentificat de notarul public Micu Andrei sub nr.4271 din 19.09.2019. Doamna
detine terenul in suprafata de 280 mp din acte si 276 mp din
masuratori — numar cadastral _ prin proiectant de
specialitale, va intocmi documentatia necesard in vederea autorizarii unui imobil cu functiunea de
locuinta cu regim de indltime P+1E si refacerea imprejmuirii terenului. Imobilul nu se afld pe lista
monumentelor actualizatd in 2010.

II. INCADRARE IN ZONA

1. Elemente de reper in zona

Terenul care a generat documentatia de urbanism tip P.U.D. este situat in Sectorul 6 al
Municipiului Bucuresti, in zona de nord-vesticd a acestuia, in apropiere de Cimitirul Adormirea
Maicii Domnului, intrcaga zona din care face parte amplasamentul este o zoni preponderent
rezidentiala.

Accesul auto i pietonal se face din Strada Calea Giulesti.

P.U.D. - MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV 5=
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Incadrare in zoni

2, Concluzii din documentatii deja elaborate

Documentatia de urbanism care reglementeazi conditiile de construire a imobilului studiat
este P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificirile si
completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016. Imobilul se incadreazi
in zona M2 — subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avind regim de
construire continuu sau discontinu si indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

P.O.T. maxim = 70%

C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp.teren.

3 . Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Conform Studiului Geotehnie, documentatia geotehnicd se referd la investigatiile de
teren efectuate prin intermediul unui foraj geotehnic, cu adédncimea de 6.00 m (notat F1) pe
amplasamentul situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sector 6, Calea Giulesti nr. 278, pe
care urmeazd sa se desfiinteze corpurile de constructii C1, C2, C3 si C4 urmand sd se construiascd
un imobil cu regim de inaltime P+1E, avand destinatie de locuin{d.

Din punct de vedere geomorfologic, orasul Bucuresti este situat in Campia Bucurestiului,
subunitate a Campiei Vlasiei, care la randul ei este o subdiviziune a Cimpiei Roméne.

In cadrul Campiei Bucurestiului, amplasamentul studiat Jace parte din Valea Colentinei,
localizata in jumdatatea nordicd a Bucurestiului.

Din punct de vedere hidrogeologic, perimetrul orasului Bucuresti prezintd o structurd
complexa, constand in urmdtoarele acvifere: acviferul freatic, complexul acvifer de medie
adancime si complexul acvifer de mare adédncime. Din punct de vedere hidrogeologic, sursa de
apa potabila din subteran o constituie complexul acvifer de medie adancime (stratele de
Mostistea) si complexul acvifer de adéncime (stratele de Fratesti).

P.U.D. - MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV 6
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Din punct de vedere hidrologic, apele care dreneazd arealul Municipiului Bucuresti,
inclusiv al judetului Ilfov, apartin bazinelor hidrografice ale Argesului (cursul inferior) si
Ialomitei (cursul mediu).

Din punct de vedere meteo-climatic, teritoriul Municipiului Bucuresti pdstreazi
caracteristicile generale ale climatului Campiei Romdne temperat-continental, cu usoare nuante
excestve de silvostepd, caracterizandu-se prin variatii evidente de temperaturd de-a lungul celor
4 anotimpuri.

Cantitatea de precipitatii medii multianuale, mcsurate intr-o perioadd de 10 ani, este de
cea. 550 mm. Maximul de precipitatii este specific lunii iunie (92 mm), iar minimul lunii februarie
(25 mm). Cantitatea de precipitatii maxime anuale in 24 h, inregistratd in Voluntari, a fost de 780
mm in data de 6.07.1970.

Adancimea de inghet - in zona Bucuresti este de 0.80 — 0.90 m, conform STAS 6054/77.

Pe baza observatiilor realizate, a cercetdrilor de teren si laborator efectuate s-a constatat
ea in amplasamentul studiat, terenul de fundare este aledtuit dintr-un strat de sol, sub care se
dezvoltd un strat coeziv pand la 3.50 m, reprezentat de o argild prdfoasd (pand la 2.90 m) si argild
(péna la 3.50 m), plastic vartoase, urmat de un orizont necoeziv, aledtuit din nisip cu pietris, cu
starea de indesare "afanatd”.

Tinand cont de alcdtuirea litologicd interceptatd, de parametrii caracteristici ai stratelor
strabdtute, terenul din amplasament poate fi incadrat, in conformitate cu NP 074-2014, ca teren
bun de fundare (pana la 3.50 m addncime - Tabel A1.1., pet. 5) si teren dificil de fundare (pand la
6.00 m adancime - Tabel A1.3., pet. 1).

Referitor la constructie, tindnd cont de informatiile obtinute din prospectiunea de teren si
din rezultatele analizelor de laborator geotehnic, se recomandd alegerea unei solutii de fundare
directd a constructiei (prin intermediul unui radier, tdlpi continue etc., in functie de decizia
proiectantului).

Conform Studiului de insorire intocmit de BIA Oncescu Florin Antoniu, imobilul
propus, cu regim de inaltime P+1, din Calea Giulesti nr. 278, Bucuresti, nu afecteaza aportul de
insorire al ferestrelor imobilelor vecine pe o perioada mai scurta de 1 h si 30 min si primeste lumina
solara pentru mai mult de 1h si 30 min pe toate fatadele ce prezint ferestre spre incaperi de locuit.

I1I. SITUATIA EXISTENTA

1. Caracteristici generale

Pentru terenul studiat, a fost eliberat de citre Primiria Sectorului 6,
Certificatul de Urbanism nr. 1228/141G din 17.11.2021 in vederea elaborarii unui
P.U.D. si ulterior obtinerea autorizatiei de construire pentru Construire imobil cu
functiunea de locuinta cu regim de inaltime P+1E si imprejmuire teren.

Terenul care a generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, cu acces din Calea Giulesti.
Regimul de indltime, in zond, variaza intre P si P+3 si P+7 in zone mai depirtate.

2. Vecinatati
Terenul este delimitat de urmétoarele vecinatiti:
EST - zona de locuinte individuale si semicolective mici;
NORD - zona de locuinte individuale si semicolective;
SUD - zona rezidential;
VEST - zona de locuinte colective si servicii conexe.

P.U.D. - MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV 7
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3. Accesibilitate

Terenul se afld in zona perifericd a Municipiului, la nord de o arterd majori de circulatie la
nivelul oragului —Calea Giulesti, care asigura o buna accesibilitate a zonei:
- in partea sud-estica, la aproximativ 3,2 km se afla statia de metrou Cringasi;
- in partea de sud, in imediata vecindtate a terenului studiat se afli statia de tramvai 43 si 44.
- in partea de vesticd, In imediata vecinitate a terenului studiat se afld statia de autobuz 162 si 163.
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Prin tema program se solicitd construirea unui imobil cu functiunea de locuintd individuala cu
regim de inaltime P+1E si imprejmuirea terenului ( se vor realiza parciri la sol, amenajarea incintei
cu spatii verzi plantate, alei carosabile si pietonale, brangarea la utilitati, imprejmuirea terenului,
organizarca de santicr si amenajarea accesului).

;ﬁ_’:’;f‘a?\ e L
‘;-3*%-»;»

2/

i, T

O g R S ; :

T R e R e
% 5

s BN
A a\\::.\
AT y A
| & ALy i - y
Hn s T |
! A\ & . . AL L AT
s s ’\\g IS e & A T SRS
KN £ 5 2l 5 B = s Ry b
T of p 2% k o . JE 228908 e N i ’ 'y s
e o | ColenGheglh Hr2T0 | T g SN oy & ey
o e - g g

T, " gl
Al JeECTon bt T
l """M""W’-*u’:lft’:UIiF' § t—ﬁL o K
o ) ~ #
- i a 1

Eirss NE YA ] e
t.'Ffmr;»,.‘m{!’\, Sy O]

H B URGAR S e e

22 28l o Yol |}

(d L "2
B AYTCCT 3Ty LA o *
2 .‘!'"m" _,"‘l"-' gy oS
oy [ e j
i # L
202 ) e
21 o b TN !

g i = < QcRl ;
e Sy T Y T I R i e 1 b e bkt i it fihi IMamnl&-’u.. ey o |

Extras din planuri cadastrale- sursa OCPI

Cladirea propusd va respecta prevederile urbanistice existente, respectiv se va incadra cu
suprafetele construite rezultate in P.0.T.-ul maxim, C.U.T.-ul maxim si regimul de iniltime maxim
prevazute In P.U.Z. Coordonator Sector 6, documentatie in vigoare care reglementeazi zona.

Functiunea propusi se incadreazi in functiunile admise in unitatea de referinti M2, existind
astfel compatibilitate functionald cu vecindtatcea.

Autoturismele vor fi parcate in incintd, in parcirile amenajate la sol, numirul minim al
locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste conform H.C.G.M.B. 66/2006 privind
aprobarea normelor privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile
construetii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti. Aleile carosabile se vor
realiza din iImbricaminte asfalticd ce asigura accesul autoturismelor la parcarca din incinti.

Accesul pietonal si cel aulo, se realizeaza din Calea Giulesti.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificérile
si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si ILC.G.M.B. nr. 2/2016, a fost propusa
modificarea profilului pentru Calea Giulesti de 1a profilul actual la un profil de 31 m.

Apele pluviale vor fi captate si evacuate de pe clidire prin jgheaburi si burlane racordate la o
retea pluviald din incintd; ulterior prin pante longitudinale si transversale apele vor fi conduse in
puncte de minim in care se vor realiza guri de scurgere si rigole dreptunghiulare acoperite cu gritar
metalic racordate la reteaua de canalizare.
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2. Norme de igiena st sandtate publica

Conform ,,Ordinul Ministerului Sandtdatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienda
si sandatate publicd privind mediul de viatd al populatiei”: ART. 3 (1) Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 $i 1/2 ore la
solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate.

In acelasi timp LEGEA nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei spune urmatoarele: Suprafata
locuibila este suprafata desfasuratd a incdperilor de locuit. Ea cuprinde suprafata dormitoarelor
si a camerei de zi.

Conform studiului de insorire realizat pentru imobilul propus st pentru umbrele lasate de
acesta pe cladirile si loturile invecinate, in situatia datd si cu ajutorul informatiilor prezentate,
putem concluziona cd amplasarea obiectivului in pozitia si volumetria propusd nu afecteazd
insorirea cladirilor situate in vecindtate st nici a spatiilor propuse, respectindu-se NP 057-2002 si
alin.1 al art. 3 al Ordinului Ministerului Sdndatdtii nr. 119/2014, si anume durata insoririi de
minimum 1 ora §i 30 minute la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

In conformitate cu Art. 4 din ,,Ordinul Ministerului Sandtdatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena st sanatate publica privind mediul de viata al populatiei”:

- platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere vor fi amenajate in zona de acces a imobilului. Acestea sunt impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere; ele sunt prevazute cu sistem de spalare st sifon de scurgere
racordat la canalizare, urmand sa fie intretinute in permanenta stare de curdtente.

- spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor sunt situate la sol;

- spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor locatarilor situate la nivelul solului
vor fi la distante de minimum 5,00 m fatd de ferestrele camerelor de locuit.

In conformitate cu Art. 17 din ,,Ordinul Ministerului Séindtditii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei”:

- suprafata minimda a unui dormitor va fi 12 mp; iar suprafata minima a bucdatariei va fi 5 mp;
- tnaltimea sub plafon va fi de aprox. 2.60m;
- tncaperile principale de locuit si bucatariile sunt prevazute cu deschideri directe catre aer liber,
care permit ventilatia naturala.
- pereti si planseele vor fi izolate impotriva zgomotelor si vibratiilor.
- sistemul de incalzire va asigura temperatura minimd de 20 grade C in camerele de locuit, cu
diferente in functie de destinatia incdperii.

n conformitate cu Art. 18 din ,Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sancitate publica privind mediul de viatda al populatiei”:
- spattile proiectate permit circulatia comoda a copiilor, persoanelor in varsta si a celor cu
dizabilitati, prin culoare de minimum 1,20 m ldrgime; nu exista trepte inutile sau planuri inclinate
intre camere;
- se asigurd separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor.
- camerele de locuit sunt izolate fata de incdperile de serviciu, unde se pot produce zgomote,
mirosuri, vapori;
- planificarea spatiilor permite deschiderea comodda a usilor interioare.
- baile si w.c.-urile nu sunt amplasate deasupra camerelor de locuit si a bucdtdriilor.
- finisajele interioare $i dotdrile cu echipamente nu vor crea riscuri de accidente.

In conformitate cu Art. 19 din ,,Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei”:

- materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor vor fi alese astfel incdt sd nu
polueze aerul interior si si asigure izolarea hidrotermica si acusticd corespunzdtoare.

Iluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereascd
(independent de latitudine, anotimp sau deplasarea cladirii fata de punctele cardinale), precum si
. de radiattiile solare directe. Confortul psthologic se realizeazd prin vizibilitatea unei bolti ceresti,
neafectata de obstacole, ale ccror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule
geometrice.

Igiena si confortul urban se realizeazd atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu altele, astfel incat sa nu se
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umbreased reciproc si sa nu se impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incdperilor.
Conform studiului de insorire realizat pentru imobilul propus si pentru umbrele ldsate de acesta pe
cladirile si loturile invecinate, in situatia data si cu ajutorul informatiilor prezentate, putem
concluziona ca amplasarea obiectivului in pozitia si volumetria propusd nu afecteazda insorirea
cladirilor situate in vecindtate si nici a spatiilor propuse, respecténdu-se NP 057-2002 si alin.1 al
art. 3 al Ordinului Ministerului Sanatdtii nr. 119/2014, st anume durata insoririi de minimum 1 ord
si 30 minute la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate.

2. Elemente de regulament

Documentatia de urbanism care reglementeazi conditiile de construire a imobilului studiat
este P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificirile si
completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016. Imobilul se incadreazi
in zona M2 — subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avind regim de
construire continuu sau discontinu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

M2 - subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate cu clddiri avind regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte cu partiu obisnuit, locuinte cu partiu special;

- parciri la sol;

- accese, circulatii carosabile si pietonale;

- spatii verzi amenajate;

- retele tehnico edilitare si bransamente la retelele existente;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauzi;

- constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata
existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE:

- activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en gros;

- deseuri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, altele decét cele destinate cladirilor propuse;

- lucréri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice tip de lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- curdtatorii chimice;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice - altele decat
statiile de alimentare cu carburanti;

- depozitiri de materiale refolosibile.
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNT)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:
a) dimensiuni minime - 10,0 m front minim la strada si dimensiune minima - se pastreaza
dimensiunea existenta a parcelei si se va ceda suprafata necesara realizarii infrastructurii stradale;
b) adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public;

- se considerd aliniament noul aliniament propus, rezultat in urma largirii strazii Calea Giulesti,
viitoarea limita sud-vestici de proprietate spre Calea Giulesti;

- pentru terenurile afectate de supralérgirea arterelor de circulatie, alinierea noilor constructii va lua
in considerare noul aliniament al viitoarei strazi;

- cladirea se va amplasa pe aliniamentul propus, conform plansei de Reglementari
Urbanistice, respectiand prevederile P.U.Z.-ului Coordonator Sector 6.

- cornisele pot iesi din alinierea striizii cu maxim 1/10 din largimea strizi si fird a depési 1,20 metri
adancime;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale terenului figurate pe plansa de reglementari se
referd la retragerile volumului construit in planul vertical al fatadei pe toatd indltimea acestuia
(proiectia etajelor superioare incluzénd console si balcoane);

- retragerile minime stabilite prin documentatia de urbanism de nivel superior in vigoare fata de
limitele laterale si posterioare nu vor fi depasite de console sau alte elemente volumetrice care
adapostesc functiuni;

- balcoanele care depisesc retragerile minime stabilite prin documentatia de urbanism de nivel
superior in vigoare nu pot fi inchise;

- cladirea propusa se va alipi la calcanul cladirii vecine existente, pe limita laterald de
proprietate fata de latura nord-vesticd, conform plansei de Reglementari Urbanistice;

- cladirea propusa se va retrage cu 3,00 m fata de limita laterala de proprietate de pe
latura sud-estica, conform plansei de Reglementiri Urbanistice;

- cladirea propusa se va retrage cu 10,45 m fata de limita posterioara, conform plansei de
Reglementari Urbanistice.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- nu este cazul.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri ldtime dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate - caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permiti interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor;
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- Calea Giulesti se va dezvolta conform prevederilor din P.U.Z. Coordonator Sector 6 de la un profil
de 19,25 m, cu carosabil de 13,15 m latime la un profil general de 31,00 m, cu carosabil de 21,00 m,
conform prevederilor din avizul Comisiei de Circulatii P.M.B., plansa anexa.

-1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor, in spatiile
exterioare, publice si in constructii de orice categorie, conform legii.

- se propune o suprafati de aprox. 56,27 mp a se ceda citre domeniul public, odata cu largirea
strazii Calea Giulesti.

- forma, dimensiunea exacti si suprafetele afectate de lirgire se vor stabili la faza D.T.A.C. in baza
solutiei tehnice finale aprobate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- autoturismele vor fi parecate in incinti, in parcarile amenajate la sol sau in garaj, numarul
minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste conform H.C.G.M.B. 66/2006
privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functionari a arterelor de circulatie (2 locuri de parcare la o locuinta a carei suprafata
construitd desfisurata este mai mare de 100 mp).

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a cladirii este de 7,0 m la cornisa, cu regim de inal{ime maxim de P+1E.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cliadirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

- imobilele pot avea iesiri in consold in limita a 2/3 din suprafata fiecarei fatade, restul fatadei putand
fi tratata cu balcoane.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- cladirea propusa va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice, conform avizelor obtinute;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat sau conform proiectelor de brangare;

- conform Avizului Apa Nova in zona amplasamentului studiat exista retele publice de apa si
canalizare, aflate in exploatarea Apa Nova Bucuresti S.A.;

- conform Avizului E Distributie Muntenia in zona exista linii electrice la care obiectivul propus se
poate racorda;

- conform Avizul Distrigaz Sud Retele in zond existd retea de distributie aflatd in exploatarea
operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele SRL;

- conform Avizului Orange Romania Communications S.A. proiectul propus nu afecteaza instalatiile
de telecomunicatii existente.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de
cel putin 20% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului, tinand cont de
suprafata parcelei care este mai mica de 1000 mp, respectandu-se prevederile HCGMB
nr. 304 din 2009.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- este permisd autorizarea de imprejmuiri opace, transparente, decorative sau gard viu, necesare
delimitdrii parcelelor aferente cliadirilor si sau integririi cladirilor in caracterul strizilor sau al
ansamblurilor urbanistice dupi cum urmeaza:

- imprejmuirile spre stradd pot fi transparente, vor avea iniliimea de maxim 2,50 m (indltimea
fmprejmuirii se va racorda la imprejmuirea loturilor aldturate), vor avea un soclu opac de pani la
0,60 m, partea superioard poate fi realizata din fier forjat, lemn, lamele de beton, plasa metalica sau
alte materiale si solutii ne-opace, care permit transparenti si pot fi dublate de gard viu sau plantatii.
Se permite opacizarea pe maxim 2,00 m liniari din toati lungimea gardului, la un loc sau divizati in
doud portiuni in scopul amplasirii de firide necesare bransamentelor;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioara pot fi dublate de gard viu sau plantatii;

- imprejmuirea realizatd pe viitoarele limite de proprietate va fi definitivd. In cazul in care
imprejmuirea se va realiza pe zona afectatid de circulatiile prevazute prin P.U.Z. Coordonator Sector
6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu si va fi dezafectata pe cheltuiala beneficiarului si fara a
cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei de construire, in momentul aplicarii
reglementiirilor de urbanism previzute in zona.

TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU
- POT maxim = 40 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
CUT maxim = 0,8 mp. ADC / mp. Teren.

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
PREVEDERI DIN
DOCUMENTATIA DE

URBANISM DE %\JIVEL TOTAI

SUPERIOR IN EXISTENT | PROPUS :
VIGOARE EXISTENT+PROPUS
P.U.Z. Coordonator
Sector 6

Suprafatad construita (Sc) 156.611 123.00 89.49 80.49
Suprafatz(lqd(%stasurata 671.19 123.00 178.08 178.98
POT, 70.00% 43.93% | 40.00% 40.00%

C.1.T. 2 0.44 0.80 0.80

Rh maxim P+14 P P+1E P+1E

H cornigd/atic 4.00 7.00 7.00

H max (m) 7.00 9.00 9.00

Circulatii auto, pietonale,
platforme, parcari la sol 109700 89.49 89.49
Teren rezervat pentru
largire profil Calea 56.27 0.00 56.27 56.27
Giulesti

Spatil verz1(19){]e) sol natural 20.00% 17.86% 20.00% 20.00%

P.U.D. - MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
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Spatii verzi pe sol natural
(mp)

Suprafata totald spatii
verzi (%)

Suprafata totala spatii

verzi (mp)
Nr. Unitati locative

estimate

Nr. Locuri de parcare
estimate

44.75 50.00 44.75 44.75

0.20 17.86% 20.00% 20.00%

44.75 50.00 44.75 44.75

- 2 =

* Documentatia de urbanism care reglementeaza conditiile de construire a imobilului studiat este P.U.Z.
Coordonator Sector 6, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completdrile aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

* Calculul indicatorilor s-a realizat la suprafata de teren din acte 280 mp, din care s-a scazut suprafata estimata
pentru terenul necesar largirii Caii Giulesti 56,27 mp. Calculul indicatorilor s-a realizat la suprafata 223,73 mp.

* Constructiile existente se vor demola dupé aprobarea documentatiei P.U.D. urméand apoi sa se obtina autorizatia
de construire pentru realizarea unui imohil cu functiunea de locuinia.

* Conform mentiunilor din Certificatul de Urbanism nr. 1228/141G din 17.11.2021" realizarea unei constructii noi va
fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde de cel putin 20% din suprafata totala a parcelei”.

* Suprafata de teren necesara largirii Caii Giulesti este de aproximativ 56,27 mp. Forma, dimensiunea exact3 si
suprafetele afectate de largire se vor stabili la faza D.T.A.C. in baza solutiei tehnice finale aprobate.

Conditii de calcul C.U.T.:

a) C.UT. In sensul prezentulul regulament reprezintd raportul dintre suprafata construita
desfasurata si suprafata parcelei.

b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniu public,
iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniu public fird a cere
despigubiri, C.U.T. se calculeazi avind la bazd suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele
de utilitate publici. Beneficiarul nu doreste cedarea terenului cu titlu gratuit, astfel
indicatorii au fost raportati la terenul ce raméne in urma expropierii.

V. CONCLUZII

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip P.U.D. se va realiza In acord
cu tendintele actuale de dezvoltare ale zonei si se va integra din punct de vedere funciional,
arhitectural si estetic cu caracterul actual al zonei si cu fondul construit existent.

Intoemit,

Urb. Lavinia OTEL

L
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ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

in prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fatd de cei
continuti in “Ghidul cuprinzind preciziri, detalieri si exemplificiri pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 -, sau a fost nuantat
intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activiti{i de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activititilor din Economia Nationala - Comisia Nationala de Statisticd, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public gi proprietatea privata.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasi fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului. in cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fati de cota terenului din situatia anterioara lucrérilor de
terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = clidiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independent de
clddirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 magini sau pentru agrement (umbrare, pergole
acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor urbanistici POT si
CUT; nu sunt admise in Capitald anexele de tip rural pentru adapostirea animalelor §i produselor
agricole pentru subzistenti sau comercializare.

COMERT = structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
« centre comerciale regionale

« supermagazine/hipermagazine

« mari magazine

« centre comerciale locale

« magazine populare

« comert specializat

« statii — service

« alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societiti comerciale care se ocupd cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea mérfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediard de depozite in care intrd marfuri in
ambalaje de comercializare, in cantititi reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor,
care se localizeazi in zona centrald, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot
asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.
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INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectirii si al dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupd cum
urmeaza (conform Legii 350)

+ Coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
alei de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

« Procent de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladrii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimati in metri §i in numar de niveluri
conventionale, este indltimea maxima admisid in planul fatadei, masuratd intre cota +0.00 si
streasina, corniga sau limita superioard a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se
stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente
publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiald si de cartier -
crese, dispensare, gridinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) = suprafata conventionala de teren,
omogena din punct de vedere functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot
stabili aceleasi conditii de construibilitate.
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