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TOTAL
existent + propus

Reglementat prin
PUZ Coordonator
Sector 6

EXISTENT PROPUS

Suprafatd masurata teren
Suprafata construiti {Sc)
Suprafata desfasurati (Sd)
P.C.T.

840,57
0,0
0,0

60% -

c.U.T. 2,50 -

Rh maxim P+4E -

H corniga f atic -

Spatii verzi pe sol natural (%) min.20% -

Spatii verzi pe sol natural (mp) | min.168,12 -

Suprafatz totald epatii verzi (%) min.20% -

| Suprafata totala spafii verzi (mp) | min. 168,12 | -

Nr. unititi locative estimate e 15 15

Nr. locuri de parcare estimate 4 15 19

Jatd : Locurile de parcara sa vor asigura fn incints in confornitate cu prevedadie H.C.G.M.B. NR. 66/2006.

LEGENDA

LIMITE
Emm=s Limita teren ce a generat P.U.D.

E = o Limitd zona studiata
F——= Limite cadastrale

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[T 1 Locuinte individuale

] Locuinte colective

_ Productle ! depozitare / anexe
= Spatii verzi

Copaci existenti (brazi)

332,44
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40% -
1,70
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249,
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.23%, e 8
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P+4Er
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GIBGULATII SI ACCESE

] Circulatie carosabila

CII‘CLI|a[:Ie pietonald

Carosabil propus Tn incinta

[ ] Pietonal propus in incinta
Acces auto

!i §_ Acces pietonal %i

" REGLEMENTARI
: Edificabil propus B

o 7 Contur balcoane (accent local)
® Retrageri minime fata de limitele
de proprietate (m)

COORDONATE STEREO 70
585234.110 325178.191
585249.243 325187418
585258.155 325192.264
S585259.475 325189.017
585259.475 325179.888
5E5258.475 3251859.017
565250.475 325179.898
S565259.475 325188.017
585259.475 325179.808
5E5250.475 325180.017
585258.475 325179.858
585250.475 325189.017

S teren = 840,57 mp
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CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME
P+2E+3Er+4Er, Strada Dambowta nr. 47C, Sector 6, Bucuresti

Specificatie| Nume Semnatura | Beneficiari:
Sef proiect:| arh. V. Marta BULIE . LE
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1028)48 N ain O9 10 2023

IN SCOPUL: construire imobil cu functiunca de locuinte colective §i organizare exccutare lucrari.

Caurmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in judeful - , municipiul / orasul / comuna
_ Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod postal - str, , telefon
/fax _- ,e-mail _-_, inregistratd lanr. _ 43724 din_ 18.09.2023 ,

pentru imobilul — teren sifsau constructii — situat In municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal - , str. _Dambovita _nr.
_47C ___,Ploc - _,scara_ - _,elaj _-_,ap._~_ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr,
278/2013, cu medificdrile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificirile si completdrile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Actului de dezmembrare autentificat de notarul public Manciu Paraschiva sub nr. 1860/10.10.2018 si a Extrasului de Carte
funciarinr. 88167/18.09.2023,
defin imobilul (teren in suprafatd de 872 mp - suprafata mésuratd de 825 mp, numir cadastral 234494) situat in str, Dambovita nr.
47C. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr, 234494 cu Incheierile nr, 3280/17.01.2019 (dezmembrare, conventie, notare
receptie propunere de dezmembrare a imobilului in 2 loturi identificate cu numerele cadastrale 234494 si 234495), nr,
93775/18.10.2019 (notare actualizare informatii tehnice cu privire la desfiintarea constructiilor C.1 si C.2), nr. 22724/11.03.2020
(notare adresd pogtald) si nr. 61984/18.08.2020 (notare Declaratie proprietari tabulari potrivit cireia terenul are destinatia de
parcare aferentd constructiei identificatd cu numirul cadastral 230620-C1).
Adresa postald - str. Dambovila nr. 47C - a fost atribuitd provizoriu tn baza Certificatului de numerotare nr. 1820529/1927/2020 din
18.02.2020 emis de P.M.B. - din evidente,

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafata de 872 mp - suprafata masuratéi de 825 mp.
Se solicitd: construire imobil cu functiunea de locuinfe colective si organizare executare lucriri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat In zona M3 - subzoni mixti situatd in afara limitelor zonei
protejate, cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si fnéltimi maxime de P-+4 niveluri. P.O.T. maxim = 60%, cu
posibilitatea acoperirii restului curtii in proporfie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activititi comerciale, sali
de spectacole etc. Pentru funcfiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. C.U.T. maxim = 2,5 mp
ADC/mp teren.
Imobilul se afli in zona fiscali B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizaia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificirile i completirile ulterioare si a
P.1J.7. Coordonator Sector 6.
Terenul se afld in zona cu servitute aeronautied — zona 6. In vederea autorizarii clidirilor cu iniltimi mai mari de 30,00 metri
se va obtine avizul Autoritiitii Aeronautice Civile Romane.
Se permite realizarea lucréarilor de construire a unui imobil cu functiunea de locuinge colective, in baza elaborarii si aprobarii unui Plan
urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de
ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto §i pictonale, conformarea arhitectural - volumetric, conformarea spatiilor
publice, P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) sc va Intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii lucrarilor se vor realiza n
incinta. Parcarea gi pararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr, 157/2022 §i in
conformitate cu art. 13°1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor.
Realizarea unei constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mici sau egale cu 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea unui
spatiu verde la sol cu suprafata de minim 20% din suprafafa total a parcelei aferenti proiectului.

Executia luerdirilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010; executantul si beneficiarul lucririlor au obligatia
deaasigura spilarea §i curiifarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru transportul materialelor
de constructii sau degeuri provenite din constructii i desfiintdri, si nu abandoneze sau si depoziteze deseuri provenite din constructii
sifsau demoldri pe domeniul public sau privat.

Noti: Conform Legii nr. 372/2005 privind performan{a energetici a clidirilor, republicatd, pe 14ngi aplicarea cerinelor minime
de performanta energeticé a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor luerdri de renovare majori (definits conform legil), in cadrul
D.T.A.C. se va intocmi de ctre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnie, economic,
functional i al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficienfd energeticii dacii acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire,

Nr. inreg. 43724 din 18.09.2023



CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentaici pentru autorizarca cxccutirii lucravilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul sc va
adresa autoritdlii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
) Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca cfcetelor anumitor proiccte publice si privale asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului $7/11/CE §i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legétura eu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului
$i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teriloriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarca proiectului investitici
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca exccutdrii lucrarilor de constructii la autoritatca administratiei
publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protec{ia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului i lformuliirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitici in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in

vederea evaludrii inifiale a investitici si stabilivii demarfirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare

adeevatii. In urma evaluiirii inifiale a notificiivii privind intenfia de realizare a proicctului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru protectin mediului,

In situaglain care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabileste efectuarca evaludrii impactului asupra mediului sifsan a evaludivii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administragiei publice competente cu privire Ia menfinerea cererii pentru
autorizarea executfirii luerdirilor de ¢constroetii.

In sitoatia in care, dupi emiterca certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliivii procedurii de evaluare a impactului asupra medinlui,
solicitantul renungi In intentia de realizare a investifici, acesta arc obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratici publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
A[NSOTITE\ DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conformd cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnic — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. o D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize §i acorduri privind utifitdtile urbane si infrasiructura (copie):

alimentare cu apid - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

alimentare cu energie electrica - 5.C. E-Distribufic Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnici de Circulafie — P.M.B.
O alimentare cu energie termic aviz Brigada Rutier

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. acord coproprietari

telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A. B aviz Autoritatca Acronautici Civild Roména
@ salubritate - operator autorizat (pentru iniltimi mai mari de 30,00 metri)

O transport urban

d.2. avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu protectia civild (daci este cazul) sdndtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): ® certificat de atestare fiscala;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu de fnsorire;
@ raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; @ deviz general al lucririlor, intocmit in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;
e) punctul de vedere/actul administratiy al autoritifii competente pentru proteciia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copic): aviz de conformitate, timbru de arhitecturs, autorizatie de construire.

Avizele in termen, obtinute conform Certificatului de urpanism nr, 745/27D din 01.09.2022, raméin valabile
pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatelde 24 luni de la data emiterii.

Nr, inreg. 43724 din 18.09.2023



Cererea pentru prelungirea valabilitiitii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile nainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr, 50/1991 republicati, cu mm?‘u:ﬁrile §i completiirile ulterioare.

PRIMAR,

CIPRIAN ClUuCU { DEMIREL SPIRIDON

] ARHITECT SEF,

ARH, BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Scf serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 cx.: Raluca-Ana Tivriu

Achitat taxade 11,00 __lei, conform Chitantei nr. __ 004595 din __ 18.09.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executdrii lucriirilor de constructii,
republicatii, cu modificiirile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

de la data de pani la data de

Dupa aceasta dati, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibili, solicitantul urmAnd si obtind, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii: o
Achitat taxa de o lei, conform O.P./Chitan{ei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posti.

Nr. inreg. 43724 din 18.09.2023
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilulul situat in Str.Dambovitei,nr.47, sector 6, Bucuresti
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;DECOD
N&GJ S.C. N&G DECOR ART S.R.L.

ADT CUI 19746037 / J40/20667/2006

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+2E+3Er+4Er

Strada Dambovita nr. 47C, Sector 6, Bucuresti

Beneficiari:
Data: 2023

Faza de proiectare: P.U.D.



S5.C. N&G DECOR ART S.R.L.

CUI 19746037 / J40/20667/2006

Borderoul general P.U.D.

1. Piese scrise

Memoriu justificativ

Piese desenate

Plansa U01
Plansa U02
Plansa U03
Plansa U04
Plansa U05
Plansa U06
Plansa U07
Plansa U08
Plansa U09
Plansa U10
Plansa U11

iINCADRARE LA NIVELUL MUN. BUCURESTI

iINCADRARE iN P.U.Z. COORDOATOR SECTOR 6

RIDICARE TOPOGRAFICA ACTUALIZATA — SUPORT P.U.D.

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SCARA 1:500
FOTOGRAFII SITUATIE EXISTENTA 1/2

FOTOGRAFII SITUATIE EXISTENTA 2/2

ANALIZA REGIM JURIDIC SCARA 1:500
RETELE EDILITARE SCARA 1:500
REGLEMENTARI URBANISTICE SCARA 1:500
PLAN MOBILARE URBANA SCARA 1:500

ILUSTRARE VOLUMETRICA



! S5.C. N&G DECOR ART S.R.L.

L. CUI 19746037 / J40/20667/2006

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU
REGIM DE INALTIME P+2E+3Er+4Er

Amplasament: STR. DAMBOVITEI NR. 47C
Sector 6, Bucuresti
Nr. Cad = 234494

Beneficiar:

1.2. Obiectul lucrarii:

Scopul elaborarii prezentei documentatii este obtinerea autorizatiei pentru
construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de inaltime
P+2E+3Er+4Er pe terenul situat la adresa str. Dambovitei nr. 47C, Sector 6.

Prezenta lucrare a fost intocmita conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3. Regimul juridic al terenului
Terenul de la adresa str. Dambovitei nr. 47C, Sector 6, identificat cu nr. cadastral
234494, in suprafata de 840,57 mp din masuratori, se afla Tn proprietatea
, asa cu reiese si din extrasul de carte
funciara pentru informare anexat.
Imobilul nu se afla amplasat in zonele construite protejate reglementate prin PUZ
“Zone Construite Protejate — Municipiul Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr. 279/2000 si nu
este cuprins Tn Lista Monumentelor Istorice 2015 — Municipiul Bucuresti, anexa la Ordinul
MC nr. 2828/2015 sau in zona de protectie a acestora stabilite conform art. 9 sau art. 59

1/6



! S5.C. N&G DECOR ART S.R.L.

L. CUI 19746037 / J40/20667/2006

din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare.

1.4. Regimul economic
Pentru imobilul mai sus descris Primaria Sectorului 6 a eliberat certificatul de
urbanism nr. 1028/48D din 09.10.2023 n scopul “construire imobil cu functiunea de locuinte
colective si organizare executare lucrari”.
Vecinatatile lotului studiat sunt urmatoarele:
- latura N — domeniul public, respectiv str. Dambovita;
- latura V - teren proprietate privata, drum de acces din str. Dambovita nr. 47,
|IE=235328;
- latura S - teren proprietate privata, str. Dezrobirii nr. 146A;
- latura E — teren proprietate privata, str. Dambovitei nr. 45, [E=210931;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Incadrare in limita administrativa a Sectorului 6. Analiza situatiei existente

Imobilul, teren si constructie, ce face obiectul prezentei documentatii se afla Tn
intravilanul Municipiului Bucuresti. Potrivit Potrivit P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 terenul este amplasat in zona “M”, subzona "M3" —
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+4 niveluri.

Indicatori urbanistici maxim admisi: P.O.T. maxim 60%, C.U.T.=2,5 ADC / mp. teren.

Imobilul nu se afla amplasat in zonele construite protejate reglementate prin PUZ
“Zone Construite Protejate — Municipiul Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr. 279/2000 si nu
este cuprins Tn Lista Monumentelor Istorice 2015 — Municipiul Bucuresti, anexa la Ordinul
MC nr. 2828/2015 sau in zona de protectie a acestora stabilite conform art. 9 sau art. 59
din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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2.2 Elemente ale cadrului natural:

Clima: pastreaza caracteristicile generale ale climatului Campiei Romane , fiind
temperat-continentala cu unele usoare nuante excesive Tn aceasta zona de silvostepa,
caracterizandu-se prin variatii evidente de temperatura de-a lungul celor 4 anotimpuri.

Nu exista elemente ale cadrului natural susceptibile de a interveni in modul de

organizare urbanistica (relief, clima, conditii geotehnice, alte tipuri de riscuri naturale).

Nu exista necesitatea instituirii unor zone de protectie sanitara sau fata de echiparile
tehnico-edilitare.

Seismicitatea: Din punct de vedere seismic, perimetrul de interes se incadreaza in
macrozona de intensitate seismicd 8, conform SR 11.100/1/93-Zonare seismic3,

Macrozonarea teritoriului Romaniei.

Adancimea de inghet: Conform STAS 6054/1977 teren de fundare — adancimi
maxime de Tnghet, zonarea teritoriului Romaniei, Th amplasamentul studiat adancimea

maxima de Tnghet este cuprinsa intre 0,80-0,90cm.

2.3 Probleme de mediu si riscuri:

Amplasarea terenului studiat precum si functiunea majora adiacenta zonei (aceea de
locuire) nu genereaza probleme deosebite de mediu. Pentru zona studiata nu s-au
semnalat riscuri naturale.

Din punct de vedere geotehnic, terenul indeplineste conditiile de construibilitate.

Nu exista riscuri antropice, data fiind folosinta actuala a terenurilor.

in parcela studiatd nu existd valori de patrimoniu care necesita protectie.

Conditiile climaterice ale zonei nu impun restrictii sau conditionari ale modului de
organizare urbanistica.

2.4 Circulatia:
Terenul analizat este accesibil auto si pietonal atadt in mod direct, din strada
Dambovita, cat si in mod indirect prin terenul proprietate privata cu nr. cadastral 235328 si

folosinta de drum de acces din str. Dambovita nr. 47.
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Accesul la toate loturile Tnhvecinate parcelei studiate se face direct din calea de
circulatie mentionata, neexistind intersectii conflictuale sau alte elemente care sa
stanjeneasca circulatia rutiera in zona.

Starea actuala a circulatiilor din zona este buna, profilele transversale sunt
dimensionate corespunzator, drumul de acces este asfaltat. Pofilele transversale existente
asigura accesul facil al autospecialelor de interventie la oricare din loturi, neexistand
fundaturi sau servituti de trecere necorespunzatoare ce pot ingreuna sau bloca accesul sau

manevrele auto.

2.5 Ocuparea terenurilor si morfologia tesutului urban:

Majoritatea cladirilor din apropierea imobilului studiat sunt cladiri in stare buna.

Din punctul de vedere al tipologiei loturilor, este o zona cu loturi cu suprafetele medii.
Majoritatea loturilor sunt cu cladiri cu destinatia de locuinte (individuale si colective), sau
depozitare.

2.6 Echiparea edilitara:

In prezent, zona studiata este corespunzator si complet echipata edilitar cu retele de
alimentare cu apa potabila, cu conducte de canalizare, termoficare, gaze naturale, energie
electrica si telefonie.

Evacuarea apelor uzate si a celor meteorice se face in sistemul de canalizare
centralizat, iar evacuarea degeurilor menajere se va face periodic de catre firmele de

salubritate ce isi desfasoara activitatea in zona respectiva.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Propuneri si reglementari

Prezenta documentatie urmareste rezolvarea aspectelor legate de insertia unui
volum nou pe terenul din str. Dambovita, nr. 47C, sector 6, si modul Tn care aceasta va
contribui la constituirea unei imagini urbane la nivelul strazii, precum si determinarea
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conditiilor de acces si circulatii.

Documentatia isi propune determinarea conditilor de executare a unui imobil de
locuinte colective cu regim de inaltime S+P+2E+3Er+4Er si contine elemente urbanistice
care stau la baza intocmirii documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire, dupa
cum urmeaza:

- integrarea si armonizarea noii constructii cu cadrul natural si construit existent;

- circulatia juridica a terenurilor;

- echiparea cu utilitati edilitare;

- determinarea conditiilor de acces si de circulatii;

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiei.

ILANT TERITORIAL PROPUS

Suprafata teren = 840,57 mp
Suprafata construita la sol (proiectia etajelor superioare) = 332,44 mp
Suprafata construita desfasurata = 1429 mp
Regimul de inaltime P+2E+3Er+4Er
P.O.T.=60 %
C.UT. =25
in ceeace priveste suprafata edificabila retragerile propuse sunt:

o La Nord — fata de str. Dambovita, constructia se va alinia cu constructia Tnvecinata

existenta la nr. 45;

. La Vest, va fi retrasa la 3,0 metri fata de drumul de acces;
. La Sud, va fi retrasa cu 5,0 metri fata de limita posterioara;
° La Est, pe limita stanga de proprietate — constructia se va dispune pe limita de

proprietate, cuplata la calcan cu constructia P+1E din str. Dambovita nr. 45, Sector 2,
IE=210931, si apoi va fi retrasa la 3,0 metri fata de limita de proprietate.

3.2 Circulatii, accese si parcari
Accesul pietonal si cel carosabil se vor fi realiza atat in mod direct, din strada

Dambovita (acces carosabil existent cu bordura coborata), cat si in mod indirect prin terenul
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proprietate privata cu nr. cadastral 235328 si folosinta - drum de acces cu latimea de 4,0m.

Locurile de parcare necesare vor fi asigurate in incinta, la nivelul solului (parter
liber), cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/ 2006.

Utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele existente, conform avizelor obtinute de

la detinatori, respectiv apa, canal, energie electrica, gaze naturale si telefonie.
Tmprejmuirea incintei se va realiza conform legislatiei.

Prin realizarea investitiei propuse se va amenaja o suprafata plantata de circa 193,33 mp
spatii verzi pe teren natural (circa 24% din suprafata terenului). Se vor pastra elementele de
vegetatie valoroase existente (doi brazi Tnalti de circa 20m) si se vor face amenajari
peisagistice care aduc natura mai aproape de mediul urban, (gazon, pavaje, garduri vii,
ronduri de flori, pergole si garduri acoperite de plante cataratoare). Aceste lucrari
peisagistice contribuie la ridicarea calitatii vietii, realizarea unei zone verzi ajutand la

crearea unui mediul de viata mai placut, sanatos si ferit de poluare.

4. CONCLuUuzII

Pe terenul studiat au fost stabilite conditiile de realizare a unui imobil de locuinte colective cu
regim de inaltime P+2E+3Er+4Er, sistemul de circulatii - existente si propuse, premisele echiparii
tehnico — edilitare si sistemul de spatii plantate.

In vederea realizarii investitiei va fi necesara realizarea proiectului de autorizare a construirii

pentru cladirea propusa si a amenajarilor aferente.

5. ANEXE
La prezentul PUD sunt anexate actele de proprietate.

Intocmit,
Arh. Veturia Marta BULIE
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