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ROMANIA
SECTORUL 6 Al MUNICIPIULUI BUCUREST

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. /' / 7V din 77 04, 2022

IN SCOPUL: operafiuni notariale - alipire terenuri, construire centru multifunclional auto shawroom, birouri,
serviee, spildtorie, comerf, nmenajiri exterioare, parcari, imprejmuire teren i brangamente si racorduri la wtilitayi.

Caurmare @ Cererii adresate de . S.C, INCHCAPE MOTORS S.R.L, reprezentati de Mitrache Anca . cu

domiciliul / sediul i judeful  Nfov , municipiul / oragul / comuna  Voluntarl | satul / sectorul - eotpostal - bedul
- Pipera _ne. 1, bloc - ,scara - etaj - ,ap. - biroul 3 | telefon / fax - . comail -, inregistrald la nr
46758 din 08.12.2021 _

pentru imobilul - teren sifsau construclii - situat in municipiul Bueuresti, scctorul 6, cod pogtal - | st
_ Valea Caseadelor _nr. 22, bloc - ,seara - ,etaj - ,ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate

in temeiul reglementarilor documentatici de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.GM.B nr,
278/2013, cu modificiirile $i completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 s5i H.C.G.M.B. nr. 2/2016,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construcii, republicata. cu

modificirile §i completarile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.

informatii tehnice — radiere constructii).

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafafd de 10.000 mp - suprafata masuratd de 10.062 mp.
Se solicité: operaiuni notariale — alipire terenuri, construire centru multifunctional auto -- showroom, birouri. service, spalatarie,
comert, amenajdri exterioare, parcari, imprejmuire teren §i bransamente si racorduri la utilitati.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat zona CBI - subzona serviciilor publice dispersate in
afara zonelor protejate. P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; pentru functiunile publice, se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fard a se depési C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu
6 si mai multe niveluri si C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri,
Imobilul se afla in zona fiscali B.

3, REGIMUL TEHNIC
Autorizaia de construire se va emite fn conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare
si a P.U.Z, Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare va fi stabilit
prin avizul Comisiei Tehnice de Circulagic — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
Se permite alipirea imobilelor cu numerele cadastrale 209348 5i 209350, cu respectarea legislatiei in vigoare.
Dup# alipirea terenurilor se permite construirea unui centru multifunctional auto — showroom, birouri, service, spalatorie,
amenajdri exterioare, parciri, in baza elabordrii si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel puin;
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fafd de limitele laterale §i posterioar ale parcelei, procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare,
accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spaiilor publice.
P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; pentru functiunile publice. s¢ vor respecta normele specitice sau
tema beneficiarului, dar fara a se depasi C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 6 si mai multe nivelur; si
C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri.
Posibilitéfi de depasire a C.U.T.: proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domenjul
public, beneficiazd de un spor al suprafefei desfasurate admise egal cu o daté suprafata de teren transferata spre domeniul public
atunci cdnd acest transfer este fdcut pe baza de act notarial i fard despdgubiri din partea primariei. Actul notarial va contine
acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P,U.Z. in domeniul public fara a cere despagubiri, cu conditia aprobarii
unui spor de depsire a suprafefei desfagurate admise egal cu o data suprafaja transferatd in domeniul public.
Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentalia tehnica in vederea objinerii autorizajiei de
construire.
Spafiile neconstruite §i ncocupate de accese §i trotuare de gardd vor fi inierbate gi plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.
Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importan{i existen|i avand peste 4,00 metri iniltime
si diametrul wipinii peste 15,00 cm.
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In cazil wierii unui arbore, se vor planta in compensare alyr 10 arbori pe terennl pEaprin. tar in cazis) in care no exittd decnila
posibilitate, plantarea we v cxecula pe o supriafald de teren indicansd de catpe Acirinisteatia Lacusi Pagonrl o Sgranent
Bucuresti spu de Primiria Seclorulur 6

Parcajele amenajate iy sol vor G plantate <o manim un athore la fiecare 4 nEsing g1 vor i incongicate cu on gard vig de srinitn
1,20 metrn inal{ime.

Realizarea unei consteuctii noi pe suprsfeie mai mari de [,000,00 mp v L condifionsta de amenajarea unai spativ verde oy
suprilisla de cel pugin 3%, din supralaga totald o parceler afectatd proicctoing, Jdin care el puthe 205 wa 11l sol, far restul v
avea asipuratd o grosime a solului de 2,00 metri, care s pernnita dezvoltirea vepetatien de Ll arbustifor 50 condit de drensre
a excesuln de umiditate,

Sisternul constructiv va respecta nommele in vigoare. Scurgerea apelor pluvisle gi organizares exeontbni locraritor o vor realiza
in incmta. Parcares si gararea se vor realiza conform prevederifor HLC.GME e 66/2000 i in conformitate cu art, 1371 din
Legea nr. 10172020 pentru modificarea 5i completarea Legil nr. 372/2008 privind performanta energetica a cladirilor,

Se permite impreymuirea terenului astfel” spre stradd vor fi transparente, cu inaljimes de maxim 2,00 metri, vor aves un socly
opac de circa 0,60 metri, partea superioard fiind realizata din fier forjat sau plasg metalica 51 vor i dublate de pard vin, pe
lmitele laterale 5i posterioare, imprejmuirile vor i opace cu inalyimi de 2,50 metri

Imprejmuirea realizata pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva. in cazuf in care imprejmuirea se va realiza pe hmnels
de proprictate afectate de circulatiile prevazute prin P.UL.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasts va avea caracter prOVIZOTIY i
va fi dezafectatd pe cheltuiala beneficiarului si fard a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatici de construire,
in momentul aplicérii reglementarilor de urbanism prevéazute in zona.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.(.M.B. nr. 120/2010: executantul §1 beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea §i curafarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesires pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintari, sa nu abandoneze sau s4 depoziteze
deseuri provenite din constructii si‘sau demolari pe domeniul public sau privat.

Nota (1): @ Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicatd. pe fanga aplicarea
¢ klor minime de performantd energeticd a cladirilor noi‘cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majora
(aunnita conform legii), in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din
punct de vedere tehnic, economic, functional si al medivlui inconjurdtor 4 utilizirii unor sisteme alternative de inalti
eficientad encrgeticd dacé acestea exisla,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarca documentatiei de
urbanism (P.L.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

~ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S|
IL_____ _____ NUCONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea exceutarii Juerdrilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicituntul g2 vy
adress autoritdtii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aphesrea Direcuver Consibiului 83/33%CEE (Directive ElA) privind evaluarea efectelor anwmitor protecte publics o private wsupra medialyi modificats
prin Directiva Constliubun 97/ T1CE 50 prin Directiva Consiliulug yi Parlsmentului Furopean 2003/35/ | privind purticiparea publicubui la elaborures anumito:
planuri $i programe in legrd cu medial 5 modificarea, cu privire la participarea publiculun 51 secesul 1a Justitte, a Dircclivel 83G3TCLE 8 g Direetive
96:6)/CE prin certificatul de urbanism se comunica sobicitantulur shligatia de o contacta autoritates writonald de mediv pentru ¢ aceasty s4 anabizeze v
decida, dupa cay, incadrarcwneincadrarea projectului investifici publice/private in hista proiectelor supuse evaludri impactului asupra medindui.

In aplivarea prevederilor Directivei Consilivlui 85337CEE, procedura de ermitere a acordului de mediy se destizoars dupa emiteres cetificatulii de urbanism
anterior depunerii documentatici pentru autorizares executari luerfirilor de construcyit la autoritaten administratici publice competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire Ja procedura de emitere a acordului de mediu, aulonitalea competenta pentru protectia mediolui stahilesie
mecanismul aspurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului $i formulani unui punct de vedere oficial cu prvire la realivarea investipie: in
seord cu rezullatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupé primires prezentului certificat de urhanism, titularul are obligatia de a se prezentu la autoritatea competentd pentru protectia mediolui in
vederea evaludirii inifiale a investiiei si stabilirfi demardrii procedurii de evaluare » impactului asupra medivlui si'sau a procedurii de evaluare
adecvatd. in urma evalugrii initiale u notificrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritafii competente
pentru protectia mediului,

m— — et e e —————————————————

in situ-aiiu in care autoritates competentd pentru protectia medil_llu ‘flnbiltill‘ efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si'sau a evaludrii
sdecvate, solicitantul are obligagia de a notifica acest fapt autorita ||_a}1;lmlnislru|iti publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru

uulf;rh-l A constructii.
S ————————— —— — | —_—-—u——-—__J
- — - — e - - e
in situatiz fn care, dupa emiterea certificatului de urbj Hari] procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunyé Ju intengia de realizare a investigied, fifica acest fapt autoritagii administrafiei publice competente.
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A 5. HCFJRERF,AV DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRF/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatu] de urbanism (copie);
b) dovada, in copic conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren yiZsau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi: extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentafin tehnicd - D1 dupd caz (2 exemplare originale):
B D:T.A.C. ® D.T.O.V. a D.T.A.D.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1. avize §i acorduri privind wilitdtile wrbane si infrastructura (copiej:

B alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri;

B canalizare - S,C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de confornitate

B alimentare cu energie electricd - S.C, E-Distribufie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnicd de Circulatie ~ P.M.B.
M alimentare cu energie termicé - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A., ¥ aviz Brigada Rutierd

W gaze naturale - S.C, Distrigaz Sud Refele S.R.L. avizC.N.C.F.“C.FR” 8.A,

B telefonizare - 8.C. Telekom Romania Communications S.A.
W salubritate - operator autorizat
B transport urban - S.T.B. S.A.

d.2. avize §i acorduri privind:

@ securitatea la incendiu O protectia civild B sindtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie). M certificat de atestare fiscald; ® certificat de numerotare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu geotehnic; B
calculul coeficientului de transfer termic G; @ studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional si al
mediului inconjuritor a utilizarii sistemelor alternative de Inaltd eficientd de producere a energiei; B referate de verificare; B
deviz general al lucririlor, intocmit fn conformitate cu prevederile legale in vigoare; B ridicare topografici vizata de O.C.P.1.
Bucuresti - inventar de coordonate pentru imobilul rezultat in urma alipirii;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile 5i completirile ulterioare,

Fak nFmh o % nis al ¥a  WWAR nk. Ve nk o W W §

PRIMAR,

ARI—IITlC‘T SFEF.
ARH. MAR( N BERA
fntocmit 2 ex.: arh. Dimitrie Mitrac
Achitat taxa de __ 106,00 __lei. 76623 din _ 08.12.2021 __ ,
Prezentul certificat de urbanism a mtului direct / prin postaita data de _5/_e2 R3S chg 23
S 2
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DESIGN S R L

BUCURESTI STR. VASILE GHERGHEL, NR. 70, SECTOR 1, TEL.-‘FAX 021 2246200 ——
" INREGISTRARE: J40 / 18426/1994 F: RGA34882 SREM 150 9001:2008
WESTLAND IA DESIGN

STRADA LIBELULEI NR 35A,
SECTOR1 - BUCURESTI

@1 —_D
i | 1401179412016, CIF 35621051

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
P.U.D. - Construire centru multifunctional auto
[P.U.D.- P 26/ 2022]

DENUMIRE PROIECT Construire centru multifunctional auto - showroom, birouri,
service, spalatorie, comert, amenajari exterloare parcari, imprejmuire teren SI

bransamente si racorduri la utilitati
STRADA VALEA CASCADELOR NR. 22A, SECTOR 6

BUCURESTI
PROIECT NR. P 26 / 2022
BENEFICIAR S.C. INCHCAPE MOTORS S.R.L.
PROIECTANT GENERAL TATAI AMI NEQIAN RIRNII NE ARHITECTIIRA

PROIECTANT DE SPECIALITATE WESTLAND IA DESIGN

SPECIALITATE URBANISM
FAZA DE PROIECTARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
OCTOMBRIE 2023

DATA




BUCURESTI, STR. VASILE GHERGHEL NR. 70, SECTOR e TEL/FAX 021 2246200

TOTAL AMI DESIGN S

R L

'
R6434882 SR EN 150 9001:2008

WESTLAND IA DESIGN
STRADA LIBELULEI NR 35A,
SECTOR1 - BUCURESTI
J40/1794/2016, CIF 35621051

1.

Introducere

1.1. - Prezentare generala;
1.2. - Obiectul lucrarii;

1.3. - Surse documentare;

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. - Incadrare in localitate;
2.2. - Incadrare in zong;
2.3. — Incadrare in documentatii de urbanism aprobate
2.3.1. - Incadrare in PUG;
2.3.2. — Incadrare in PUZ Coordonator Sector 6
2.4. — Analiza situatiei existente lot si zona studiata
2.4.1. — Cai de comunicatie
2.4.2. — Zonificare functionala
2.4.3. —Fond Construit
2.4.4. - Echipare edilitara
2.4.5. - Regim juridic si obiective de utilitate publica

3. Propuneri si Reglementari

©WONREWN =

1.
2.
3.

3.1. Cai de comunicatie (propuneri)

3.2. Zonificare functionala (propuneri)

3.3. Fond Construit (propuneri)

3.4. Echipare edilitara (propuneri)

3.5. Regim juridic si obiective de utilitate publica (propuneri)
3.6.Retrageri fata de aliniament si limite laterale

3.7. Parametrii urbanistici de ocpare si utilizare

3.8. Bilant teritorial;

| |l - PIESE DESENATE
Localizarea in oras 1:100.000
Incadrare in PUG 1: 5000
Incadrare in PUZ Coordonator Sector 6 1: 2000
Vedere satelit 1: 2000
Incadrare in zona 1: 2000
Documentar foto fara scara
Analiza situatiei existente 1: 500
Regimul juridic si circulatia terenurilor 1: 500
Reglementari urbanistice 1: 500
Certificat de Urbanism
Contract de Vanzare Cumparare

Extras de Carte Funciara

01
02
03
04
05
06
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BUCURES‘H STR. VASILE GHERGHEL NR. 70, SECTOR 1, TELIFAX 021 2246200 p—tli
T INREGISTRARE: r 184 26/1994 RG4343582 SR EN 150 5001:2008

[

[ e WESTLAND IA DESIGN

A STRADA LIBELULEI NR 35A,
fign SECTOR1 - BUCURESTI
[ Srianzm] J40/1794/2016, CIF 35621051

SEF PROIECT COMPLEX: prof.dr.arh. Georgica MITRACHE T on D

. % \“\

.-/‘

.r\

SEF PROIECT DE SPECIALITATE: urb. Adrian C|OANG“1ER

'*\ *
PROIECTAT: urb. Adrian CIOANGHER R
arh. Oana Anca ABALARU - OBANCEA
arh. Claudia Gabriela PIPOS - LUPU
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MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

1. INTRODUCERE

1.1. PREZENTARE GENERALA

Prezenta documentatie serveste la reglementarea si zonificarea functionala a terenului situat in
Bucuresti - Sector 6, Strada Valea Cascadelor, NR. 22A.

Supata de teren care a generat PUD se afla in proprietate-privata a S.C. INCHCAPE MOTORS
S.R.L... conform Actului de Alipire (Comasare), autentificat cu nr. 20 din 18 ianuarie 2022. Terenul
are o suprafata de 10.062mp si este Tnscris in Cartea Funciara cu nr. 241882.

1.2.0BIECTUL LUCRARII

OBIECTUL prezentei documentatii PUD, il constituie realizarea unui centru multifunctional
auto — showroom, birouri, service, spilitorie, comert pe terenul situat in Bucuresti - Sector 6,
Strada Valea Cascadelor, NR. 22A.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Prezenta documentatie a utilizat ca baza documentaré urméatoarele informatji:
PUG Municipiul Bucuresti

Documentatii de urbanism aprobate realizate in cadrul zonei de studiu
“Zincurile” topografice ale PMB

Actele de proprietate ale beneficiarului

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ZONEI

2.1. INCADRARE IN LOCALITATE

Suprafata analizat si reglementaté de prezentul Plan Urbanistic de Detaliu are o arie totala
de 10.062,00 mp din masuratori cadastrale (compus din terenul cu CF 241882) si se gaseste
amplasat in zona de vest a Municipiului Bucuresti.

Terenul studiat are urméatoarele vecinatati directe:

La nord: Cale feratd industriald, respectiv teren inscris in CF cu nr. 210019
La est: Domeniul Public - Strada Valea Cascadelor

La sud: Proprietate privata (imobil inscris in CF cu nr. 224127)

La vest: Proprietate privata (teren inscris in CF cu nr. 209352)




TOTAL AMI DESIGN S8 R L
BUCURESTI, STR. VASILE GHERGHEL, NR. 70, SECTOR 1, TEL/FAX: 021 2246200 —
N R INREGISTRARE J4a0 / 18426/199 4 CF: RG6434382 SREN IS0 9001:2008

i WESTLAND IA DESIGN
k \ STRADA LIBELULEI NR 35A,
1| fsign SECTOR1 - BUCURESTI

v J40/1794/2016, CIF 35621051

—\

3

=

2.2. INCADRARE iN ZONA

Terenul care a generat studiul este situat in zona Valea Cascadelor / Timisoara.
Aria studiata prezintd urmatoarele repere importante la nivel urban:

= Lanord: Cale ferata - Strada Liniei
= Laest Strada Valea Cascadelor
» Lasud: Bulevardul Timisoara

Zona are un caracter mixt, in curs de constituire, fiind prezente preponderent functiuni
comerciale, depozitare si servicii.

Regimul de inaltime al constructiilor variaza de la Parter inalt pana la P+1/2E, iar starea
fizica a fondului construit fiind in general buna.

Trama stradala din zona este in principal de categoria a |-a (Valea Cascadelor, care are Si
linie de tramvai pe centru in acea zond) si a lll-a (strazile de deservire locala), cu un profil in
principiu constant, fara variatji.

Zona destructuratd din punct de vedere al accesibilitétii se gaseste n proximitatea liniei de
cale ferata (Strada Liniei), unde profilul cailor de acces este variabil ca profil, iar starea fizica este
medie spre rea.

Terenul care a generat documentatia are o suprafata totala de: 10.062,00 mp (compus din
terenul cu CF 241882) si se afla in proprietatea privata a S.C. INCHCAPE MOTORS S.R.L.

Relieful este relativ plan/plat cu o usoara declivitate pe directia est (+90,95) > vest (+90.33).

2.3. INCADRAREA IN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE
2.3.1. INCADRAREA IN PUG

Prevederile Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat de CGMB in
21 dec. 2000 incadreazi suprafata detaliaté in prezentul studiu, in:

A2b - SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE $I DE SERVICII

POT maxim = 80%,
CUT volumetric maxim % =15
Hmaxim=20m

Utilizari admise:

e activitati productive nepoluante desfasurate in construct agro-industriale mari, distributia si
depozitarea bunurilor i materialelor, cercetarea agro-industriald care necesita suprafete
mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient
spatiu pentru camioane — incarcat / descarcat §i manevre. fn mod obignuit sunt permise
activittile care necesita spatii mari in jurul cladirilor gi care nu genereaza emisii poluante.

o activitati industriale productive si de servicii, IMM desfagurate in constructii industriale mari
si mijlocii, distributia i depozitarea bunurilor gi materialelor produse, cercetarea industriala
care necesitd suprafete mari de teren. - servicii pentru zona industriala, transporturi,
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depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare - in suprafata
maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vanzare).

parcaje la sol i multietajate;

statii de intretinere si reparatii auto;

statii de benzing;

comert, alimentatie publica si servicii personale;

locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

Utilizari admise cu conditionari:

terenurile accesibile pe cale ferata industriald vor fi rezervate activitatilor productive si de
depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse.
activitaile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuérii cu cel putin 50% a
polurii actuale in termen de 5 ani;

extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisé cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii;

se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni: 1. birouri
incluzand oricare din urmatoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii
pentru afaceri; c) institufii financiare sau bancare; d) posta si telecomunicatii 2. activitat]
productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari: a) productie manufacturiera;
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara; c)
activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale; d) depozite i complexe vanzari en-gros cu exceptia
celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; e)
depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

se admite depozitare comerciald si comert n suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp.
suprafata de vanzare) per unitate gi/sau amplasament,

in cazul abandonarii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, in loc, garaje i
parcaje publice supraetajate.

in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
abandonate;

in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente
de poluare sau contaminare a solului.

T2 - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

POT maxim = 80%,
CUT volumetric maxim % =15
Hmaxim=20m

Utilizari admise:
o stafii de calatori, de méarfuri i de triaj cu instalatii constructii, depozite si amenajari

necesare functionarii serviciilor feroviare;

o servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;




TOTAL AMI DESIGN S R L
BUCURESTI, STR.VASILE GHERGHEL, NR. 70, SECTOR 1, TEL/FAX: 021 2246200 —
N R INREGISTRARE JAaD / 18426/199 4 CF: RG434382 SR EN 150 9001:2008

(K ' WESTLAND IA DESIGN
[ ; \ STRADA LIBELULEI NR 35A,
I Jian SECTOR1 - BUCURESTI
| s o

o J40/1794/2016, CIF 35621051

o amenajari, lucrari de terasamente si infrastructurd, spafii necesare functional si pentru
asigurarea securitatji transportului feroviar;

e lucrari de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice etc.).

o spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

e parcaje pentru salariati i pentru calatori.

Utilizari admise cu conditionari:

e pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile
de protectje specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

o spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:

- R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5:

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme n localitati urbane - Indicativ P
132-93;

- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate
pentru autoturisme — indicativ NP 24 —1997;

o parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime.

e constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor
autoriza numai cu avizul R.AA. SNCFR si a Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din
R.G.U. modificat;

e zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o
parte si de alta a caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma
functiondrii acesteia;

o depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

2.3.2. INCADRAREA IN PUZ COORDONATOR SECTOR 6
Terenul studiat si aria de studiu a fost cuprins in PUZ COORDONATOR SECTOR 6 prin intermediul

caruia s-a reglementat atat utilizarea terenurilor cat si sistemul de circulatie.

Suprafata care a generat PUD se afla incadrata in acest PUZ in:
CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

POT max = 50%,

CUT max = 2,40 mp. ADC | mp. teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si CUT maxim 2,2
pentru cladiri cu 3-5 niveluri

H max. = 45 m (P+14)

Utilizari admise:
e institutii si servicii publice supramunicipale s§i municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale
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Utilizari admise cu conditionari:
e institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale
e se vaasigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.
e in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind condiiile
impuse de culoarului de zbor.

2.4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE LOT SI ZONA STUDIATA

2.4.1. CAI DE_COMUNICATIE

Accesul carosabil catre lotul care a generat documentatia se poate face direct prin
intermediul Strazii Valea Cascadelor pe latura de est a acestuia.

In ceea ce priveste dezvoltarea sistemului de circulatie pentru zona studiata, PUZ
COORDONATOR SECTOR 6 prevede dezvoltarea profilului Strézii Valea Cascadelor de la limita
terenului studiat catre est de la 26 m, cat are in momentul de fatd, la un total 43 de metri, cu
mentinerea aliniamentului vestic. De asemenea, in zona nordica a terenului studiat se prevede
dezvoltarea sistemului de circulatie prin realizarea unor noi strézi care bordeaza calea ferata i care
va afecta lotul care a generat PUD.

2.4.2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona prezinta un caracter mixt, fiind prezente in mod special activitati comerciale, de
depozitare si servicii. Suprafata care a generat PUD este in prezent libera de constructii.

2.4.4. FOND CONSTRUIT

Terenul care a generat PUD este liber de constructii, iar fondul construit invecinat se afla in
general intr-o stare fizica buna. Din punct de vedere al calitatii fondului construit, in zona studiata nu
se remarca constructii cu o valoare arhitecturala ridicata.

2.4.5. ECHIPAREA EDILITARA

Intreaga zona dispune de toate utilitatile necesare.

2.4.6. REGIM JURIDIC SI OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona analizata de prezentul PUD centru multifunctional auto — showroom, birouri,
service, spaldtorie, comert - Strada Valea Cascadelor, Sectorul 6, Bucuresti, suprafata de
teren de la nr. 22A se afla in proprietatea privata a S.C. INCHCAPE MOTORS S.R.L.
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3. PROPUNERI SI REGLEMENTARI

Studiul efectuat pentru lotul ce a generat acest studiu s-a realizat pe o zona ce a inclus atat
parcela care face obiectul acestui proiect, cét si vecinatatile imediate.

3.1. CAI DE COMUNICATIE (propuneri)

Tn acord cu prevederile celorlalte documentatii de urbanism deja aprobate si in mod special
cu cele ale PUZ COORDONATOR SECTOR 6, in dreptul lotului studiat, Strada Valea Cascadelor
este prevazuta a fi largita pe directia est, cu pastrarea aliniamentului vestic. In acest context,
suprafata care a generat PUD nu va fi afectata. fn schimb datorita propunerilor de dezvoltare ale
sistemului de circulatie din zona Liniei, va fi afectata latura nordicé a terenului studiat. Sistemul de
circulatie propus va avea in componentd strazi dezvoltate de-o parte si de alta a caii ferate
existente. Prezenta acestui sistem va permite un posibil acces auto si pietonal catre lotul studiat de
pe latura nordica.

Accesul auto catre lotul studiat se va face direct din Strada Valea Cascadelor si (posibil)
din Strada Liniei.

3.2.  ZONIFICARE FUNCTIONALA (propuneri)

In acord cu prevederile PUZ COORDONATOR SECTOR 6, in UTR CB1 - este permisa
realizarea unui centru multifunctional auto — showroom, birouri, service, spalatorie, comert.

Pe suprafata reglementata de PUD vor fi realizate constructii care vor adaposti functiunile
prezentate mai sus, dar si locuri de parcare, respectiv spatii verzi amenajate.

3.3.  FOND CONSTRUIT (propuneri)

Se propune astfel realizarea unui ansamblu de constructii cu regim de inaltime Parter Inalt,
respectiv P+1E, care se incadreaza in parametrii urbanistici specifici subzonei CB1.

3.4 ECHIPAREA EDILITARA (propuneri)

Se prevede racordarea constructiei propuse la toate utilitatile prezente in zona. Toate
bransamentele vor fi realizate ingropat. Racordul la utilitati se va realiza la limita de proprietate.

3.5.  REGIM JURIDIC SI OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA (propuneri)

Pentru lotul care a generat Planul Urbanistic de Detaliu, se prevede modificarea regimului juridic
odatd cu implementarea proiectelor de dezvoltare ale sistemului de circulatie. Vor fi afectate
suprafete de teren care vor face obiectul transferului in domeniul public.

3.6. RETRAGERI FATA DE ALINAMENT SI LIMITE LATERALE

Retragerile laterale fata de limitele lotului sunt conform plansei anexe, urmatoarele :
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. Lanord: Cale ferata............... min. 20,5 m fata de limita actuala de proprietate
(respectiv min.10,0m fata de viitorul aliniament al strazi propuse)
- Laest: Strada Valea Cascadelor........... minim 14,0 m fata de limita actuala de
proprietate (respectiv min.5,5 m fata de viitorul aliniament propus)
" Lasud: Proprietate privata...............min. 8,0 m (respectiv 3,0 m fata de copertina)
= La vest: Proprietate privata...........cccceiimiiinn min. 80,0 m

3.7.  PARAMETRII URBANISTICI DE OCUPARE SI DE UTILIZARE

Pentru lotul reglementat de prezentul Plan Urbanistic de Detaliu cu o suprafata de (Slot =
10.062,00mp), se propune urmatorul mod de ocupare al solului, reflectat in parametrii urbanistici.
Functiunile propuse vor avea urmatorii parametrii urbanistici:

POT max. - 30%

CUT max. - 0.50 mp. ADC | mp. teren

Rh. max. - P+1E (H max. =10 m)

H max. Panouri | semnale publicitare = 18,0m

Acesti parametrii sunt raportati la intreaga suprafata a terenului i se inscriu in limita
parametrilor prevazuti prin reglementarile UTR CB1, conform PUZ COORDONATOR SECTOR 6.

Intocmit: urb.Adrian CIOANGHER
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