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MEMORIU TEHNIC
1. INTRODUCERE:
1.1. Denumirea lucrarii: PUD ALEEA LACUL MORII NR. 137-139, NR. CADASTRAL 208453, SECTOR 6

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL PENTRU PROFESIUNI LIBERALE,
IMPREJMURE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, POST TRANSFORMARE, ACCES
TEREN S| ORGANIZARE LUCRARI.

1.2. Amplasament: Sector 6, Aleea Lacul Morii nr. 137-139, nr. cadastral 208453

1.3. Suprafata teren: 2300 mp

1.4. Beneficiar:

1.5. Proiectant: S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, mun. Bucuresti

1.6. Reprezentanti legali S.C. GRN STUDIO DESIGN SRL
imputerniciti

1.7. Faza de proiectare: PUD

1.8. Proiect nr. : 464 /2023

2. DESCRIEREA PROIECTULUI:
2.1. Obiectul investitiei:

Obiectul prezentei documentati PUD reprezintd: ,CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL PENTRU
PROFESIUNI LIBERALE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, POST TRANSFORMARE, ACCES TEREN SI
ORGANIZARE LUCRARY, pe terenul in suprafala de 2300 mp din Aleea Lacul Morii nr. 137-139, sector 6, mun. Bucuresti.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit in baza coordonatelor STEREQ 70 emise de O.C P.I. Bucuresti Sector8 sia
planului topografic/cadastral aferent anexd certificat de urbanism nr. 636/8L din 28.06 2023,

2.2. Regimul juridic:

Imobilul situat T intravilanul municipiului Bucuresti, sector 6, Aleea Lacul Morii nr. 137-139, teren liber de constructi,
reprezintd proprietate privatd persoana fizica, respectiv conform documente atasate documentatiei PUD,
respectiv conform Contract de vanzare cu incheierea de autentificare nr. 613 din 1.03.2023 de notarul public CIUDOESCU GABRIEL-
CEZAR.

2.3. Regimul tehnico-economic:

Folosinta actuala: teren infravilan, categoria curti-constructii.

Destinatia: Conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificérile si completarile
aprobate cu HC.G.MB. nr. 293/2013 si HC.G M B. nr. 2/2016 amplasamentul ce face obiectul prezentei reglementéri urbanistice este
situat In zona:

oCB3 - zona servicii publice dispersate in afara zonelor protejate, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici:

P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri

(8 m) pentru activitatli comerciale, séli de spectacole, garaje etc.; C.U.T. maxim = 4,5 mp ADC/ mp teren,;
+ spor de CUT echivalent cu suprafata de teren rezervata pentru drumuri publice
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eV4 - zona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici:
P.0.T. maxim cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale =15%; C.U.T. maxim = 0,2 mp ADC/ mp teren;
RH maxim = P+2;

Imobilul se afla in zona fiscala B.

Terenul este afectat de circulatiile propuse prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat.

Prin Certificat de urbanism nr. 636/9L din 28.06.2023, eliberat de Primaria Sectorului 6 se propune ,CONSTRUIRE IMOBIL
LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL PENTRU PROFESIUNI LIBERALE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, POST
TRANSFORMARE, ACCES TEREN SI ORGANIZARE LUCRARI” in baza aprobarii unei documentatii de urbanism de tip PUD.

2.4. Vecinatati ale terenului:
Terenul, in form& poligonal neregulata are urmatoarele vecinatati:
- NORD: pe o latura de 16,01ml+20,67ml, Aleea Lacul Morii;
- EST: pe o latura de 83,06ml, NC 202155, cale de acces teren proprietate privata persoane fizice sau juridice;
- SUD: pe o latura de 8,29ml+26,27ml, cale de acces;
- VEST: pe o latura de 31,04ml, teren domeniu public, din Aleea Lacul Morii + 15,74ml, teren propriatate privata persoane fizice
sau juridice, 12,33ml, cale de acces, Drumul Manastirea Sihastria, NC 243897.

2.5. Situatia existenta - caracteristici:

Zona studiatd din care face parte terenul prezentei documentati PUD se afla localizatd in partea centrald a limitei
administrative a sectorului 6, Tn proximitatea Lacului Morii. Arealul studiat include in cea mai mare parte imobile cu functiunea de
locuinte colective, cu regim de inéltime dominant P+11E.

Principalele caracteristici ale amplasamentului studiat sunt: situare in interiorul unei zone dinamice d.p.d.v. al dezvoltarii
urbanistice, acces la infrastructura rutierd, acces la utilitati publice.

Pe terenul studiat, inscris in Cartea funciara cu nr. 208453 si numarul cadastral 208453, avand o suprafata de 2300 mp nu
exista edificate cladiri.

Indici si Indicatori urbanistici existenti:

- Suprafata teren =2300 mp (100%)
- Suprafata construita =0mp
- Suprafata spatii verzi =0mp
- Suprafata alei carosabile/pietonale/ parcari/accese =0mp

- Suprafata construitd = 0 mp

- POT existent = 0%

- Suprafata desfasurata = 0 mp

- CUT existent = 0 mp ADC/ mp teren
- RH existent =0

Circulatia rutiera si pietonald, accese auto si pietonale:
Terenul are acces auto si pietonal din terenul cu nr. cadastral 243897, drum de acces — Drumul Manastirea Sihastria, pe latura
din sud cu o deschidere de 8,30 ml si pe latura din vest cu o deschidere de 12,33m.

3. SITUATIA PROPUSA - CARACTERISTICI:

Proiectul consta in: ,CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL PENTRU PROFESIUNI LIBERALE, IN REGIM
DE INALTIME S+P+10E, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, POST TRANSFORMARE, ACCES TEREN Sl
ORGANIZARE LUCRARI” pe terenul in suprafata de 2300 mp din Aleea Lacul Morii nr. 137-139, sector 6, mun. Bucuresti.

3.1. Circulatia rutiera si pietonald, accese auto si pietonale:
Terenul este afectat de circulatiile prevazute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat.
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Conform PUZ “Coordonator Sector 6“ se propune modernizarea drumurilor de acces, adiacente limitei de proprietate, in

strazi cu dublu sens, respectiv artere de circulatie de categoria a lll-a, cu profile de 12,00 metri formate din carosabil 7,00 metri (o banda
pe sens), trotuare de 1,50 metri si spatii verzi de 1,00 metru. Dezvoltarea profilelor se va face conform planului de Reglementari aferent
PUZ “Coordonator Sector 6 aprobat.

Suprafata din teren, proprietate privata, rezervata drumurilor publice este de 749 mp (32,60% din terenul in suprafata
de 2300 mp).

Accesul auto si pietonal in incinta, respectiv accesul in parcajul auto situat la parterul cladirii propuse, se va realiza
din viitoarele artere de acces situate pe viitoarea limita de proprietate de la nord-vest si sud ale terenului.

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Locurile de parcare vor fi asigurate in incinta proprie, la sol si vor fi calculate conform Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006
,in functie de functiunea propusé si de suprafata construitd desfasuratd + suplimentare cu minim 20% din totalul locurilor de
parcare/garare pentru vizitatori.” Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.

Se vor asigura spatii destinate parcarii bicicletelor conform functiunii.

3.2. imprejmuiri:

Imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,50 m, din care un soclu opac de 0,20 m pana la 0,60 m, partea
superioara fiind realizata din fier forjat, lemn, lamele de beton sau plaséd metalica sau alte materiale si solutii ne-opace, care permit
transparenta si pot fi dublate cu gard viu. Spre trotuare si circulatji pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

Imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelelor pot fi realizate cu sau fara soclu, opac sau din plasa metalica cu
indltimea intre 1,80-2,50 m si pot fi dublate cu gard viu sau plantatii.

Organizarea de santier pentru executia lucrarilor se va amenaja in incinta si nu va afecta domeniul public.

3.3. Limite minime de construire pentru parter:
- Spre NORD-VEST: la minim 6,00 metri fata de aliniamentul nou propus;
- Spre SUD: la minim 2,400 metri fatd de limita de proprietate si
la minim 6,00 metri fata de aliniamentul nou propus;
- Spre EST: la minim 5,00 metri fata de limita de proprietate.

3.4. Indici si indicatori propusi:

UTR CB3, teren 1 in suprafatd de 1162 mp

Functiune propusa: Imobil locuinte colective cu partiu special pentru profesiuni liberale;
POT = 30%

CUT=3

Rh = S+P+10E

H max = 45 metri

CIRCULATIE PUBLICA teren in suprafata de 749 mp rezervat pentru cale de acces, propus conform PUZ Coordonator Sector 6;

UTR V4: zona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa, teren 2 in suprafatd de 389 mp
Functiune propusa: Zona verde. P.O.T. maxim cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = 15%, C.U.T. maxim = 0,2
mp ADC/ mp teren. Pe teren este propus un loc de joacé pentru copii cu spatii verzi si copaci.
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Bilant suprafete propuse pentru terenul in suprafata totala de 2300 mp:

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
CATEGORIE PUZ SECTOR 6 EXISTENT | PROPUS PUD

SUBZONA FUNCTIONALA UTR CB3 UTR V4 - UTR CB3
Suprafatad totald teren 1162 mp 388 mp 2300 mp 2300 mp
Suprafatd teren care se cedeazd - - - 749 mp
Suprafata teren ramas - - - 1551 mp
Suprafata construita - - - 465 mp
Suprafata desfasurata - - - 4653 mp
P.O.T. 70% 15% - 30%
cU.T. 4.5 0.2 - 3
Rh maxim - P+2 - S+P+10E
H cornisa / atic - - - 42 m
H max (m) 45m - - 45m
Spatii verzi pe sol natural (%) - - - 40.4%
Spatii verzi pe sol natural (mp) - - - 626 mp
Nr. unitati locative - - - 36
Nr. locuri de parcare estimate - B - 43

Note:

1. Zona edificabila (construibila), respectiv retragerile minime de construire se vor raporta la suprafatd de teren rezultatd dupa
excluderea suprafetelor rezervate drumurilor publice propuse prin PUZ “Coordonator Sector 6.

2. Indicatorii urbanistici: POT (procent de ocupare al terenului), procent spatiu verde minim pe teren natural (sol), necesar locuri de
parcare sunt calculati raportati la suprafata terenului rezultatd dupa excluderea suprafetelor rezervate drumurilor publice propuse
prin PUZ “Coordonator Sector 6”.

3. Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului, in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia si
gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in conditile pastrarii unei distanate de minim 4,50 metri fata de nivelul
terenului.

4. n categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mica de 0,60 m care nu
permit plantarea arbustilor.

3.5. Utilitatile:

Alimentarea cu apa n scop igienico-sanitar se va face din reteaua publica de alimentare cu apa.

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare.
Apele pluviale de pe platformele betonate, dupa trecerea printr-un separator de hidrocarburi, vor fi colectate intr-un bazin de
retentie si apoi pompate in reteaua publica.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua de energie electrica din zona.

Incalzirea imobilului se va face cu centrale termice cu combustibil gaz metan, care va produce agentul termic necesar incalzirii
locuintelor.

Racordurile la retelele tehnico-edilitare ale orasului se vor realiza conform studiilor de specialitate intocmite de firme autorizate,
prin grija investitorului/beneficiarului.

3.6. Protectia mediului:

Prin propunerea de mobilare urbana se va asigura o suprafata de min. 30,00% din suprafata terenului rezultat dupa extinderea
circulatiilor publice de 1551 mp destinata exclusiv amenajarii spatiilor verzi. Prin solutia noastra se propune un procent de 40,4%
reprezentand suprafata de 626,60 mp de spatiu verde pe sol natural.

Se vor identifica si pastra arborii/arbustii protejati conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009.
Se va planta 1 arbore la 4 locuri de parcare (parcajele pot fi inconjurate de gard viu).
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Depozitarea deseurilor menajere

- se va rezolva In mod corespunzator colectarea si depozitarea temporard a deseurilor menajere. Acestea se vor colecla
containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in zona special amenajatd pentru depozitarea gunoiului din afara
localitatii, In baza unui contract cu o societate specializaté Tn domeniu.

- depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ngropate/semiingropate pentru colectarea separata a
deseurilor.

Orientarea fatd de punctele cardinale:

Amplasarea viitoarei constructii se va face cu respectarea:

- asigurarea Tnsoriri conform Ordinulii M.S. nr. 118/2014, anexa-art.3, alin (1) amplasarea cladiribr destinate locuinte br
trebuie =3 asigure insorirea acestora pe o duratd de minim 1 ore la soktitiul de iarn3, a incaperilor de locuit din cladire si din bcuintele
invecinate.

- asigurarea iluminatului natural.

Conform Studiu de Insorire imobilul propus indeplineste cerintele Ordinului M.S. nr. 1192014, respectiv, configuratia sa
asigurd un interval minim de Tnsorire (1%2 ore la solstitiul de iarnd) pentru imobilele de pe latura vestica cat si cele de pe Aleea Lacul Morii.

Prezentul memoriu tehnic s-a intocmit n vederea aprobarii documentatiei PUD ALEEA LACUL MORII NR. 137-139,
nr. cadastral 208453, SECTOR 6 ,CONSTRUIRE IMCBIL LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL PENTRU PROFESIUNI LIBERALE,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, POST TRANSFORMARE, ACCES TEREN S| ORGANIZARE LUCRARI' n baza
Certificatului de urbanism636/8L din 28.06.2023, eliberat de Primaria Sectorului 6.

Intocmit; urb. Marius Gabureanu
IANUARIE 2024




ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 636/9) din_2 3. 06. 2023

IN SCOPUL: construire imobil locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, imprejmuire teren, amenajari
exterioare, post transformare, acces teren §i organizare lucriri.

Ca urmare a Cererii adresate de reprezentati prin S.C. GRN STUDIO DESIGN
S.R.L. . cu domiciliul / sediul in judeful _- ., municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod postal
_ - _, St nr. bloc - ,scara_ - ,etaj - _,ap. - ,telefon/fax - , e-mail - , inregistrata la nr.
_ 24635 din _31.05.2023 .

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat in municipiul Bueuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, aleea _ Lacul
Morii _nr. _137-139 ,bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile 5i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
[mobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vanzare autentificat de notarul public Gabriel - Cezar Ciudoescu sub nr. 613/2023 si a Extrasului de
Carte funciara nr. 52946/30.05.2023, casatoritd sub regimul separaiei de bunuri, bun propriu, detine imobilul
(teren in suprafatd de 2.000 mp, suprafatd masuratad de 2.300 mp, numir cadastral 208453 - numdr cadastral vechi 3883) situat
in aleea Lacul Morii nr.137-139. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 208453 (provenita din conversia de pe hirtie a
C.F.nr. 53131) cu Incheierile nr. 23475/02.03.2023 (conventie) si nr. 27754/14.03.2023 (notare actualizare informatii tehnice).
2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafatd de 2.000 mp - suprafata masuratd de 2.300 mp.
Se solicitd: construire imobil locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, imprejmuire teren, amenajiri exterioare, post
transformare, acces teren si organizare lucrdri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul este situat in zona CB3J - subzona polilor urbani principali; P.O.T.
maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru diferite utilizari; C.U.T. maxim = 4,5 mp ADC/mp teren. Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiarului.
Imobilul se afld in zona fiscala B.
3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificirile §i completarile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este situat partial in zona de protectie mal Lacul Morii — interdictie definitivi de construire. Autorizarea
executdrii lucrdrilor se va face numai in baza si in conformitate cu avizul Administratiei Nationale Apele Romine
(ANAR).
Terenul este afectat de circulatiile previzute in P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare putind fi stabilit prin
aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul se afli in zoni cu servitute aeronautici — zona 6. in vederea autorizirii constructiilor cu indltimi mai mari de
30,00 m se va obtine avizul Autorititii Aeronautice Civile Romane.
Imobilul este situat in situl arheologic Militari - Cimpul Boja - cod B-1-s-A-17886. Autorizarea lucririlor de construire
sau de desfiintare se aprobd numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii.
Se permite executarea lucrdrilor de construire imobil locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, amenajari exterioare,
post transformare si acces teren in baza elaboririi §i aprobérii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin:
modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fafd de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare,
accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru diferite utilizari; C.U.T. maxim = 4,5 mp ADC/mp teren.
Posibilitati de depasire a C.U.T.:
- proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cand acest transfer este
facut pe baza de act notarial si fard despagubiri din partea primdriei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despagubiri, cu conditia aprobirii unui spor de depasire a
suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata transferatd in domeniul public.
Conditii de calcula C.U.T.:
= C.U.T. in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata desfasurata construita si suprafata parcelei;
- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, C.U.T. se calculeazi
avénd la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul citre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act
notarial, isi dd acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fara a cere despagubiri.
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- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fird a cere despdgubiri, C.U.T. se calculeaza avénd la baza suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publica. '
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.

Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnici in vederea obfinerii autorizatiei de
construire.

Se recomanda amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasdrii postului de transformare.

Lucririle de excavatie cu adiancimi mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenului situate in localitati urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014.

Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafafa totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3
va avea asiguratd grosimea stratului vegetal astfel incit sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare
a excesului de umiditate §i de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.; se
vor identifica, pastra i proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avind peste 4,00 metri indl{ime si
diametrul tulpinii peste 15,00 cm: in cazul tdierii unui arbore, se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in
cazul in care nu existd aceastd posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafati de teren indicati de citre Administratia Lacuri
Parcuri si Agrement Bucuresti sau de Primdria Sectorului 6; pentru imbundtitirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulafii pietonale, terase;
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 masini si vor fi inconjurate cu un gard viu de minim
1,20 metri indlfime; in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de ridicinad pot miri sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale cornisei Ddmbovitei se recomanda speciile care prin tipul de
radacini contribuie la stabilizarea pantelor.

Se permite imprejmuirea terenului astfel: gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inilfimea de maxim 2,00 metri, vor
avea un soclu opac de circa 0,60 metri, partea superioari fiind realizatd din fier forjat sau plasd metalica si vor fi dublate de gard
viu; pe limitele laterale §i posterioare, gardurile vor fi opace cu indl{imi de 2,50 metri; spre trotuare §i circulagii pietonale, nu
sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea apartenenei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase
etc.

Imprejmuirea realizata pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva. in cazul in care imprejmuirea se va realiza pe limitele
de proprietate afectate de circulatiile previzute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu $i
va fi dezafectatd pe cheltuiala beneficiarului si fird a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei de construire, in
momentul aplicarii reglementarilor de urbanism previzute in zona.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, in conformitate cu art. 13*1 din
Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor si a
H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spalarea si curafarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiingéri, sd nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii §i/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Noti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificirile si
completirile ulterioare.

- Art. 11 alin. (7) Se pot executa fird autorizatie de construire:

e) - lucrari de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existentd in zond, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului.

Notid (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicati, pe liangd aplicarea
cerintelor minime de performanti energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majori (definita
conform legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficienti
energetici dacd acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

. 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va
adresa autoritafii competente pentru protecfia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
| ) Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In ap!l(_:an:a Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/1 UCE_E 51 prin Directiva Consiliului §1 Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului $1 accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunici so_]icntantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investipiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
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in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoari dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administraiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protec{ia mediului stabileste mecanismul asiguririi
consultarii publice, centralizini oppiumlor publiculu §i formuldni unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifie in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protecfia mediului in
vederea evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatd, In urma evaluiirii initiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente

pentru protectia mediului.
e ——ma nets sl
o i —————— i et
In situatia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucriirilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administragiei publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
“[NSOTIT}A DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conformd cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
® D.T.A.C. @ D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura (copie):

® alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
® alimentare cu energie electrici - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termicd ® aviz Brigada Rutierad
® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. ® aviz Ministerul Culturii
® telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A. ® aviz Autoritatea Aeronautica Civilda Roména
® salubritate - operator autorizat ® aviz Administratia Nationald Apele Romane
O transport urban (ANAR)

d.2. avize §i acorduri privind.:
® securitatea la incendiu ® protectia civild ® sandtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale yi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): ® certificat de atestare fiscala;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu geotehnic;
® calculul coeficientului de transfer termic G; ® studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional si
al mediului inconjurdtor a utilizarii sistemelor alternative de inalti eficientd de producere a energiei; ® referate de verificare;
® deviz general al lucririlor intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie): timbru de arhitecturi.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune,cu cel pufin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cy modificiirile 5i completiirile ulterioare.

PRIMAR, SHORFTAR ANFRAT.

DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit — 2 ex.: arh. Dimitrie Mitrache

—_—

Achitat taxa de 58,00 __ lei, conformi O.P. nr. __ 01/01 __ din __ 31.05.2023/14.06.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pria-postd Ta data de f&; 24 gg .
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completiirile ulterioare, '

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

de la data de pand la data de

Dupa aceasti dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmind si obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Aleea Lacul Morii, Nr. 137-139, Sector 6, Bucuresti
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