PLAN URBANISTIC DE DETALIU - DRUMUL MANASTIREA GOVORA, SECTOR 6, BUCURESTI

limita terenului ce a generat PUD

limite cadastrale
aliniament
aliniere cladiri

limite UTR

locuinte colective / servicii / comert

circulatii carosabile/pietonale

balcon /terasa

limita subsol

retragerile sunt date in valori minime
acces carosabil

acces pietonal

BILANT TERITORIAL

'

1509 100%

St =4 000 mp (cf. acte de proprietate si masuratori)
Suprafata de teren afectata de interdictia de construire si
continuarea strazii Orsova - 2091 mp

PROFIL B-B' - BULEVARD PROPUS PROFIL A-A' - STRADA MANASTIREA VARATEC, STRADA ORSOVA Nota: Conf. legii 350 di i LOCURIFARCARE (SUASOL:S + SUNSOL 1 +PARTER)
PROFIL PROPUS i - g . | 3 72 locuri (apartamente) + 5 locuri (birouri) + 2 locuri (comert) = 79 locuri
completarile ulterioare; docuymenfigi reglementeaza

d la studiat 28 locuri (S2) + 27 locuri (S1) + 12 locuri(P) = 68 locuri
e arcela studiata. y 79 locuri necesare — 79 locuri asigurate + 111 locuri Klaus
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DOCUMENTATIE TEHNICA - PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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CONSTRUIRE CLADIRE MIXTA
LOCUINTE COLECTIVE, COMERT Sl SERVICII 25+P+10E

Drumul Manastirea Govora nr. 8 - 12,
SECTOR 6, BUCURESTI
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. DATE GENERALE

1.1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE:
Plan urbanistic de detaliu — CONSTRUIRE CLADIRE MIXTA LOCUINTE COLECTIVE,

COMERT Sl SERVICII 25+P+10E.

1.1.2. AMPLASAMENTUL: Drumul Manastirea Govora nr. 8 - 12, sector 6, Bucuresti.

Terenul este in intravilan municipiului Bucuresti, categoria curti constructii si nu are constructii
edificate pe teren.

Imobilul nu este indentificat in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2015 si nu se
afla nici in limita de protectie stabilita la 100 de metri fata de limita unui monument istoric.

1.1.3. BENEFICIAR:
1.1.4. ELABORATOR: KOMPACT BETA PLAN ARHITECTURE SRL
1.1.5. DATA ELABORARII: Noiembrie 2023

1.2. SOLICITARI ALE TEMEI

Tema beneficiarilor:

Proiectul s-a intocmit pe baza Certificatului de urbanism nr. 1019/195M din 31.10.2022,
eliberat de Primaria Sectorului 6, prin care beneficiarul solicita lucrari de construire pentru un
imobil cu functiune mixta — locuinte collective, comert si servicii, cu regimul de inaltime 2S5+P
+10E, amplasat cf: planului de situatie anexa la documentatie motiv pentru care primaria a
solicitat intocmirea unui plan urbanistic de detaliu (PUD).

Planul urbanistic de detaliu este intocmit pentru o singura parcela: Drumul Manastirea Govora nr. 8 -
12, sector 6, Bucuresti — denumita parcela care a generat PUD. Pentru a studia impactul
propunerii asupra vecinatatilor s-a luat in studiu o zona mai mare — care cuprinde parti din
parcele invecinate inclusiv circulatiile publice din partea de vest si de est ale terenului.
Reglementarile se refera doar la lotul care a generat PUD, iar in loturile alaturate din zona de
studiu au fost indicate edificabile existente.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Planul urbanistic de detaliu s-a intocmit pe baza reglementarilor cuprinse in:

- PUG Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
232/2012, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 224/2015, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 877/2018 pana
la aprobarea noul plan urbanistic general,

- P.U.Z. Coordonator Sector 6;

- Extrase de carte funciara de informare actualizate;

- Planuri cadastrale actualizate scara 1:2000, 1:500 vizate OCPI;

- Ridicare topografica realizata de inginer atestat ONCGC;

2. SITUATIE EXISTENTA
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2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul studiat este format dintr-un teren de forma regulata avand o suprafata de
4000 mp conform actelor de proprietate si 4000.02 mp conform masuratorilor cadastrale.
Acest teren este amplasat cu latura de nord spre drumul manastirea Goovora.

2.2. REGIM JURIDIC

Terenul din drumul Manastirea Govora 8-12, sector 6, Bucuresti are o suprafata de 4000 mp
conform actelor de propprietate si 4000.02 mp conform masuratorilor cadastrale, iar numarul
cadastral este 204402. Terenul este proprietate privata.

Disfunctionalitatile amplasamentului se refera la:

- conform suprapunerii circulatiilor aprobate in PUZ Coordonator Sector 6 a fost identificata o
interdictie de construire pentru o suprafata 1630.05 m? din totalul terenului si inca o suprafata
de 460.95 m? pentru realizarea strazii Orsova.

2.3. REGIM ECONOMIC

Din punct de vedere urbanistic, conform PUG municipiul Bucuresti amplasamentul
este inscris in zona transporturi; Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 si este incadrat in UTR
M2 — subzona mixta situate in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.
POT maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, Sali de spectacole, garaje etc. CuUT
maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.

Utilizari admise:

— institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

— sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

— servicii sociale, colective si personale;

— sedii ale unor organizatii politice, profesionale;

— lacasuri de cult;

— comert cu amanuntul;

— activitati manufacturiere;

— depozitare mic-gros;

— hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

— restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

— sport si recreere in spatii acoperite;

— parcaje la sol si multietajate;

— spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

— spatii plantate - scuaruri;

— locuinte cu partiu obisnuit;

— locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

— activitati manufacturare.
Utilizari admise cu conditionari:

— cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale:

3-7
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_  functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta;

_ se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

— pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

— se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

Utilizari interzise:

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

— constructii provizorii de orice natura;

— dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

— depozitare en-gros;

— statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

— curatatorii chimice;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

_ activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

_ lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiil publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

_  orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

2.4. REGIM TEHNIC

Terenul care face obiectul prezentului proiect este liber de constructii este intravilan si se afla
in categoria curti-constructi.

Vecinatatile terenului sunt:

la NORD

- Drumul Manastirea Govora NC 243896;
la EST

- proprietate privata (204403)

la SUD

- proprietate privata (202632);

la VEST

- proprietate privata (246204),

3. REGLEMENTARI URBANISTICE

3.1. REGIM ECONOMIC

Destinatia stabilita: se propune construirea unui imobil cu functiune mixta - locuire colectiva,
comert si servicii, in concordanta cu utilizarile admise prin PUZ coordinator Sector 6.
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3.2. REGIM TEHNIC

3.2.1. RETRAGERI S| ALINIAMENTE

Imobilul propus pe acest teren se va inscrie intr-un edificabil maxim cu urmatoarele retrageri
fata de limitele de proprietate, la nivelul parterului:

- pe latura de nord, retras cu min. 6.00-7.50 m fata de limita de proprietate;

- pe latura de est, retras cu min. 15 m fata de limita de proprietate;

- pe latura de sud, retras cu min. 3.50-5.00 m fata de limita de proprietate;

- pe latura de vest, retras cu min. 2.60 m fata de actuala limita de proprietate si cu 1.50 m fata
de viitoarea limita de proprietate.

3.2.2. REGIMUL DE INALTIME, INALTIMEA MAXIMA
Se propune un regim de inaltime Rh max = 25+P+10E,.

3.2.3. BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
Prevederi din
. ; Total
documentatia de Existent .
urbanism de nivel m? Riopus | Sedfieat ¥
L propus
superior in vigoare
Suprafata construita (Ac) 0 450 m? 450 m?
Suprafata desfasurata (Ad) 0 5850 m?> | 5850 m?
supraterana
POT 70% 0 25% 25%
CUT 3 +0.5 pentru parcele de 0 5.1 3.1
colt

Rh maxim P+14 0 2S+P+10E | 2S+P+10E
H cornisa / atic 0 37m 37m
H max 45 0 38.5m 38.5m
Spatii verzi pe sol natural 0 21.21 21.21
(%)
Spatii verzi pe sol natural 0 405 405
(mp)
Suprafata totala spatii verzi 0 30 30
(%)
Suprafata totala spatii verzi 0 5727 5727
(mp)
Nr. unitati locative 0 72 72
estimate
Nr. locuri de parcare 0 79 79
estimate

3.3. ECHIPARE EDILITARA
Incinta va fi racordata la toate retelele edilitare existente in zona: alimentare cu apa,

canalizare, gaze naturale, energie electrica, telefonie/internet prin cablu/tv.

3.4. CIRCULATII, PLATFORME, TROTUARE

¢



@

KOMPACT BETA PLAN ARHITECTURE 5RL

Strada Icoanel nr., 45, etaj 344, ap. 5, seclor 2, Bucuresli | Reg. Com. —J40| 7040|2019 CUI 41188328 | Tel: 0722.38.67.68

Conform PUZ coordinator Sector 6 se prevede realizarea unui bulevard in partea de nord a
trenului partial pe acesta si continuarea strazii Orsova in partea de sud.

Accesul pietonal va fi realizat din strada Orsova cat si din bulevardul nou propus.

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei in subsol si va fi dimensionata
conform normativelor in vigoare.

Accesul auto se va realiza din strada Orsova cat si din Bulevardul propus, in prima etapa
accesul se va realiza din Drumul Manastirea Govora..

3.5. SPATII VERZI
Incinta trebuie sa aiba spatii verzi amenajate in proportie de minim 20 % la sol si un procent
de minim 10% pe teren impermeabilizat.

3.6. IMPREJMUIRE

Se va reface imprejmuirea, cu gard de 2,00 m la strada prevazut cu soclu de beton de 0,60 m
si confectie metalica la partea superioara. Pe limitele laterale si posterioare, gardul va fi opac,
din beton armat, cu inaltimea de max. 2,50 m.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Solutia propusa nu are impact negativ asupra mediului, proiectul respecta legislatia in vigoare,

dupa cum urmeaza.

- in zona nu exista riscuri de poluare, iar functiunile propuse nu sunt riscurile naturale sunt de

natura geofizica si geologica si pot fi prevenite prin realizarea investitiilor respectandu-se

normele si normativele in vigoare atat in proiectare cat si in executie;

- alimentarea cu apa potabila se va face prin racord la retelele orasenesti;

- evacuarea apelor uzate menajere se va face prin racord la retelele orasenesti;

- apele pluviale de pe constructii vor fi colectate prin jgheaburi si burlane, in instalatia

interioara in zona terasei si evacuate in sistemul de canalizare;

- deseurile menajere colectate in europubele vor fi evacuate conform contract cu firma

prestatoare de servicii de salubritate.
Sef proiect, . suTiLonas

Zoeagh, t
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ANEXA
CADRUL LEGAL - ACTE NORMATIVE

-Legea 350/2001, modificata si completata prin legea 289/2006 si legea 242/2009
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Legea 50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 261/2009 — lege privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului

nr. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

-HCGMB 269/2000 — Hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare;

-HCGMB 66/2006 — Horarare privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor
de circulatie;

-HCGMB 347/2008 — Hotarare privind aprobarea Programului integrat de Gestionare a
Calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti;

-Codul civil;

-Legea 215/2001 — Legea administratiei publice locale;

-Legea 422/2001 — Legea privind protejarea monumentelor istorice;

-Legea 544/2001 — Legea privind liberal acces la informatiile de interes public;

-Legea 52/2003 — Legea privind transparenta decizionala in administratia publica;
-HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-OUG 114/2007 - Ordonanta de urgenta privind modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

-Legea 313/2009 - Legea pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;

-Regulamentul RUR din 26.09.2006 referitor la organizarea si functionarea registrului
Urbanistilor din Romania, publicat in M.O. 853/18.10.2006;

-Regulamentul RUR din 26.09.2006 privind dobandirea dreptului de semnatura pentru
documentatile de amenajarea teritoriului si de urbanism, publicat in MO
853/18.10.2006;

-Ordinul MLPAT 37/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic de Detaliu — PUD;

-Ordin comun al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, al ministrului
Apararii Nationale, al ministrului de Interne si al directorului Serviciului Roman de
Informatii nr. 34/ N/ M.30/ 3422/ 4221/ 1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor.




Numar de inregistrare: 50678/04.11.2022
ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. J0/4 [HA5H din__ 34 4 0. 2022

iN SCOPUL: construire imobil cu functiune mixti — comert, servicii si locuinte colective, cu regim de Inaltime
S+P+Mz+10E.

Ca wrmare a Cererii adresate de eu domicilinl /

sedivl in judetul _ - _, municipiul / oragul / comuna  Bucuresti _, satul / sectorul 6 _, cod poytai _ - _, 504,
ur. bloc scara etaj ap. telefon / fax _ - _, e-mail _ - _, inregistrati lanor. _ 47906 _ din _
19.10.2022 _,
pentru imobilul — teren §i/sau construciil - situat in municipiul Bucuregti, sectorul 6, cod postal _ - _ drumul _
Mzinistirea Govora _nr._ 8-12_, bloc _-_ scara_-_,e@j - _,ap._-_sau identificat prin: planur{ cadasirale anexate.

Tn temeiul reglementirilor documentagiei de urbanism faza P.UZ. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. a1,
27872013, cu modificirile §i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd,

cu modificirile si completiirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

I[mobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 104137/22.09.2022, define imobiful {teren in suprafaj 4.000 mp ~

suprafata masuratd de 400,02 mp, nunir cadastral 204402 - numar cadastral vechi 3293), pentru care se foloseste nr. 12 pe
drumul Manistirea Govora (actua] mr, 8-12). Imobilul a fost intabulat th Cartea funciars nr. 204402 (provenitd din conversia de
pe hirtie a C.F. nr. 42666) cu [ncheierea nr. §187/19.05.2004 (reconstituire).

Adresa postal3 - dromul Manastirea Govora nr, 8-12 a fost amribuitd in baza Certificatului de numerotare nr. 44762/1999 emis de
P.M.B - din evidente.

Atentie: Extrasul de Carte funciara ry. are actyalizal numarul postal.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren In suprafati 4,000 mp - suprafata misurata de 4.000,02 mp.
Se solicitd: construire imobil cu funciiune mixtd — comert, servicii §i locuinte colective, cu regim de tnalfime S+P+Mz+10E.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilu! se afla situat in zona M2 - subzoni rixtd situati in afara Hmitelor
zonel protejate, cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu 5i tniliimi maxime de P+14 niveluri, cu accente
inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii In proportie de 75%, cu cladiri cu max‘m 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitti comerciale, sili e spectacole, garaje ctc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afl4 in zona fiscals C.

3. REGIMUL TEHNIC

Autorizatia de construire se va emits in conformitate cu Legea or. 50/199] republicata, cu modificérile 5i completdrile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 8.

Tarenul este afectat de cirenlatiile previizute in P.1.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmAind a fi stabRit prin
avizui Comisiei Tehnice de Circulagie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului, acesta find
situat pargial ¢ in ,zona cu interdictie temporard de construire pentru terenurile afectate de joseaua de legdturd dintre
Splaiui Independensei - Ciurel - Autostrada Bucuregti - Pitegti pind la aprobarea unei documeatatii de urbanism tip
PUZY.

Tereanl se aflii In zona cu servitute aeronauticd — zona 6. In vederea autorizarii coastructiilor cu indlfimi mai mari de
30,00 m se va obtine avizul Autorititii Aeronautice Civile Romine.

Se permite construirea unui imobil cu functiunea mixt4 — comert, servicii gi locuinte colective, i baza eleborirdi gi aprobiri
unui Plan urbanistic de detaliu {P.U.D.) care va detalia cel pugin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei
$i cu identitatea arhitecturald & acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale 3i posterioara ale
parcelei, procentul de ocupare 2 terenului §i modul de ocupare a terenului, accesle auto §i pietonale, conformarea arhitectural -
volmetric $i conformarea spatiilor publice.

P.0.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curiii in propertie de 75%, cu clidiri cu maxim 2 niveluri (3,00 metri}

ntru activitii comerciale, sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.

naltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente, pot fi addugate suplimentar unul sau doud
niveluri in fimctie de volumetria caracteristica a strizii, cu condifia refragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L, Sector 6 nr. 134/2022 §i HCL. Sector 6
nr, 137/2022.

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va Intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
coustruire.
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Lucrarile de excavatii cu addncimi mai mari de 3,00 m, m3surate de la suprafata terenului, situate in localitati urbane vor respecta

prevederile NP 120-2013. ) o
Se recomands amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nigd) in interiorul constructiilor, In vederea

amplasirii postului de transformare. _ -~ '
Realizarea unei construcii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionat de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel pujin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3
va avea asigurat3 grosimea stratului vegetal astfel incdt sa permit4 dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor §i conditii de drenare
a excesului de umiditate i de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza

in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. or. 66/2006 si in conformitate cu Art. 13”1
din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor.
Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. or. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spdlarea §i curifarea vehiculelor si/sau a utilajelor tnainte de iegirea pe clile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii §i desfiinfari, s3 nu abandoneze sau s3 depoziteze
deseuri provenite din constructii §i/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Posibilitati de depisire a C.U.T.:
- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfagurate admise egal cu o data suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cind acest transfer este
facut pe bazi de act notarial si fird despigubiri din partea primariei. Actul notarial va conine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fira a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depdgire a suprafetei
desfisurate admise egal cu o dati suprafata transferati in domeniul public.

Conditii de calcul a2 C.U.T..

. in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avand
la baza suprafafa terenului inainte de a fi ficut transferul ciitre domeniul public, doar daci proprietarul, in baza unui act notarial,
isi da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fira a cere despagubiri;

- 1n cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fird a cere despgubiri, C.U.T. se calculeazi avand la bazi suprafata

terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate public;
- 1n calculul suprafetei construite desfisurate nu este considerata dect jumitate din suprafata ocupati la parter de functiunile

deschise publicului pe o addncime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

 Notii: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicati, pe langa aplicarea cerinjelor
minime de performanta energetic# a ciidirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majora (definita conform
legii), in cadru D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional §i al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de Inaltd eficien{ll emergetici

dac3 acestea existd.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

) 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii —de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI .
. Aleea Lacul Morii or. 1, sector 6, Bucuresti )
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectefor anumitor proiecte publice gi private asupra mediutui, modificata prin Directiva Consilinlui
97 VCE s prin _Directiva Consiliului §i Parlsmentului European 2003/35/CE privind participarea publicului 1a elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul gi
modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia

de a contacta autoritatea tetitoriala de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i 53 decids, dupd caz, incad f proiectului investitiei publice/private In lista proiectelor
supuse evalufrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emi certificatului de urbanism, anterior depunerii

documentatiel pentru autonizarea executini lueririlor de construcii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire 1a procedura de emitere a acordului de medit, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultirii
gublice. centralizirii optiunilor publicului §i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultéinii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in
vederea evaludirii inifiale a investifiei yi stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatd. In urma evaludizil inifiale a notificlirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifli competente
pentru protectia mediului.

Io situafia In care antoritates competenta peatru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediulut gi‘sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiet publice competente cu privire la mentinerea cererii peatru
autorizarea executdrii lucriirilor de constructii.

In situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruidrii procedurii de evaluare a impactuiui asupra mediului,
solicitantul renunt la intentia de realizare a investifiei, acesta arc obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratici publice competente.
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5. CERFREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
) certificary! de yrbanism {copie):
b) dovada, in copie conforma ¢u originalul, 4 tittulus asupra imobilui, teven jisau constuctii: extras de plan cadostral actualizat
1a zi: extras de carte funciard de informare actualizat Ia 21;
¢} ducumentaia rehnicd ~ D.T.. dupd caz {2 exemplare onginalel;
ED.T.A.C. E D.T.0.E. - B.T.AD,
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitdile urbane §i infrastractura (copie).

® alimenmare c aph - S.C: Apa Nova Bucuresti 5.A. Al avize [ acorduri:

W sanalizae - S.C. Apa Nova Buenresti S.A. M aviz d¢ conformitate

B alimentare ¢u energie electrica - 8.C. E-Distribugie Muntenia 5.A. ® aviz Comisia Tehnics de Circutagie - P.MB.
(3 alimentare £u energie termicl M aviz Brigada Rutierd

B gaze naturale » S.C. Distrigaz Sud Regele SRL. W aviz AACR

@ telefonizare - $.C. Orange Romania Communicatioas 5.A.
| sziubritate « operttor autorizat
I travsport urban

d. 2. avize §i acorduri privind:

[ securitates fa incendia I protectia civid W sinitatea popuiatiel

d.3. avize-acorduri specifice ale administratiel publice centrale si'sau ale servicitlor desceriralizate ule
acestora (copie): B certificat de atestare fiscald;

d.4 studii de specialitate (1 exemplar original): ® pUD. aprobat conform legislagiel in vigodre; B sudiu e
insorire: B stadiu geotehnic; B calciiul coeficientului de transfer termic G; B referate de verificare: deviz general ai luerdrilor:
in conformitate cy prevederile legale in vigonre; ® studju privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic. economic, fimeional
si al mediniui inconjuritor a utiiziril sistemelor alternative de inaltl eficientd de producers a energied;

e) puncru! de vedereactul adminisirativ al awtormiii competente pentru protectia mediuiui (copiek
£} docamentele de platd ale umitonrelor taxe {copiel: sviz de conformitate. tmbru de arhitecturd, autorizagic de consiruire.

Avizele In termen, ohtinute conform Certificatnini de urbanism or. 2Z22/43M din 93.03.2020, riman valshile
pentru actuslul eertificat de grbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __luni de I2 data emiterii.

Carerey pentra prelungires valabilithfii certificatnlni de arbanism se depuag o cel pugio 15 zile inaiate de data gxpicdrii
acestaia, confors normelor metodologice de aplicars & Legli ar. 30/ 1991 republicatd, co modifiedriie s com pletirifs slferioure.

/
PRIMAR, S&R}EZTMLGE'&ERAL,
AR O
CIPRIAN CIUCU DEMIREL SPIRIDON
43 H
G o ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing, Adriana Gheorghe
fntocmit 2 ex.: arh George-¥alentin Buchete

Achitat taxa de __ 46,00 __Iei. conform Chitanpei ne. __ 78843 __din _ 18102022 __ ey iss B0
Prezentul centificat de urbanism a fost transmis soticitantului direct / pein-posti 1a data de __Q__rf_,ﬁ_g"&u o
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fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executidrii lucririlor de constructii,

republicat, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
din 2022

Nr.

de la data de _ piniladatade

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urméind sa obtind,
in counditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei or. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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