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Profil 1-1 - Bd. Ghencea

Profil 4-4 - Str. Brasov

Profil 2-2 - Bd. Ghencea
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Profil 5-5 - Str. Brasov (prelungire)
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Profil 7-7
Intr. propusa
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PROFILURI STRADALE - sc. 1/250
Circulatii publice propuse

conform P.U.Z. Coordonator sector 6

Profil 1-1 - Bd. Ghencea

Profil 4-4 - Str. Brasov

Profil 6-6
Intr. Pepinierei
si artera propusa

Profil 2-2 - Bd. Ghencea

Profil 8-8
Intr. Pepinierei
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Profil 5-5 - Str. Brasov (prelungire)
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Profil 7-7
Intr. propusa

PROFILURI STRADALE - sc. 1/250
Circulatii de incinta prouse prin P.U.D.
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Profil 9-9
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Profil 3-3 - Prelungirea Ghencea

G  H E B U C P U D U R BV D E D W GU  0  3 0 0
NUME PLANSA

MASTERPLAN 3 P.U.D.-URI - PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

SCARA:

1:1.000

NUME PLANSA:

MASTERPLAN 3 DOCUMENTATII P.U.D.
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

PLANSA NR.:

U 03

FAZA:

PUD

FAZALOCATIEDESTINATIE EMITENT FISIERNR. PLAN REV.SPECIALIT.

VERIFICARE INTERNA Virgil Profeanu

DATA:
2024

NUMESEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

CONCEPT
VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.

LEGENDA
LIMITE

Limita Masterplan Ghencea 77, 77A, 81, 83, 85

Limita administrativă a Sectorului 6 cu sector 5

16

20

8

5

10

18 14

6

7

6

2
5

2

1

4

N
NE

E

SE

S
SV

V

NV

03. MASTERPLAN 3 DOCUMENTATII P.U.D.
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

P.U.D. ”CONSTRUIRE LOCUINȚE CU PARTIU SPECIAL PENTRU
PROFESIUNI LIBERALE, COMERȚ ȘI ACTIVITĂȚI ASOCIATIVE DIVERSE,

BRANȘARE ȘI RACORDARE LA UTILITĂȚI, ÎMPREJMUIRE TEREN
ȘI ORGANIZARE EXECUTARE LUCĂRI”

                         Bd. Ghencea nr. 77A, 83, 85, sector 6, București

Nume proiect:
P.U.D. „CONSTRUIRE LOCUINȚE CU PARTIU SPECIAL
PENTRU PROFESIUNI LIBERALE, COMERȚ ȘI
ACTIVITĂȚI ASOCIATIVE DIVERSE, BRANȘARE ȘI
RACORDARE LA UTILITĂȚI, ÎMPREJMUIRE TEREN ȘI
ORGANIZARE EXECUTARE LUCRĂRI”
Adresa: Bd. Ghencea nr. 77A, 83, 85, sector 6, București

COD PROIECT:
3906

Beneficiar:
BLUEPARK DEZVOLTARE S.R.L.

Sediu: Strada Baia de Aramă nr. 1, etaj P, camera 5,
sector 2, București

urb. Ioana Daniela Rosioru

urb. Roxana Rusu
urb. Suzana Elena Gașpar
urb. Diana Iulia Merișan
urb. Alexandru Georgian Chiriță
urb. Andreea Stroia
urb. Bianca Raluca Ioana Nedea

urb. Andreea Dumitrescu

Limita P.U.Z. Coordonator sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. 2/2016

Limite terenuri ce au generat 3 P.U.D.-uri - Suprafata totala = 107.395 mp

Limita P.U.Z. Trama stradala si inchidere Inel Median zona sud (sector 5)

Limita teren Ghencea 77 - in constructie conf. A.C. 292, 293, 294, 295 /18.08.2022

Limite UTR - conform documentatii de urbanism aprobate

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ EXISTENTA, in teren
Locuințe individuale - P-P+2

Locuințe colective - P+2-P+6

Constructii pentru birouri, comerț si servicii - P-P+1

Spații verzi si locuri de joaca amenajate in jurul locuintelor colective

Amenajari pentru sport si agrement

Constructii pentru depozitare, comert si servicii - P-P+1

Spații verzi amenajate aferente circulatiilor

Reglemnatri urbanistice - Zonificare funcțională
conform P.U.Z. Coordonator sector 6, H.C.G.M.B. 2/2016

L3a - Zona locuinţelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri
formând ansambluri preponderent rezidenţiale

V3b - Zona complexelor și bazelor sportive

CB3 - Zona polilor urbani principali

L4a - Zona locuintelor colective înalte cu P+5-P+10 niveluri,
formând ansambluri preponderent rezidenţiale

Limita P.U.D. Ghencea 79D H.C.L. S6 205/2023

M2 - Zonă mixta, cu regim de construire continuu sau
discontinuu şi înălţimi maxime de P+14 cu accente înalte
M3 - Zonă mixta, cu regim de construire continuu sau
discontinuu şi înălţimi maxime de P+4 niveluri

Reglemnatri urbanistice - Zonificare funcțională
conform P.U.Z. Trama stradala si inchidere Inel Median zona sud (sector 5)

S - Zona cu destinatie speciala cu caracter urban

CA - Zona centrala cu functiunea de centru pentru afaceri in
cladiri de inaltime mare si accente de pana la 100 metri

Reglemnatri urbanistice - Zonificare funcțională
conform P.U.G. Municipiul Bucuresti

L1e - Zona locuinţe individuale pe loturi subdimensionate cu/sau fără reţele edilitare

V3b - Complexe şi baze sportive

Circulatii
Circulatii carosabile publice

Circulatii pietonale publice

Spatii verzi aferente circulatiilor

Linii tramvai

Propuneri P.U.D. - Reglementari urbanistice
CB3 - Zonă locuinte cu partiu special, birouri si activitati diverse
cu inaltimi maxime de 2S+P+15E
M2 - Zonă mixta: comert si servicii si locuinte colective
cu inaltimi maxime de 2S+P+14E

Zona invatamant: scoala si gradinita

Zone comert si servicii la parterul locuintelor

Limita maxima edificabil

Limita orientativa subsol

Accesuri carosabile in incinta

Accesuri pietonale in incinta

Retrageri minime de la limitele proprietatilor

5

Spatii verzi amenjate de incinta

urb. Ioana Daniela Rosioru

urb. Alexandru Rusovici

Zone expropriate sau in curs de expropriere,
in vederea largirii arterelor de circulatie

Pasaje auto supraterane propuse conform P.U.Z. Coordonator sector 6

Retele
Retea electrica - cabluri sub tensiune

Retea gaze naturale - conducte subterane

Retea publica canalizare

Zone de protectie si siguranta retele

Nr.
pct. X Y

1 324375.211 582837.536

2 324352.518 582839.592

3 324261.293 582847.858

4 324254.842 582848.569

5 324254.750 582848.581

6 324235.807 582739.802

7 324353.320 582718.017

8 324356.681 582734.044

9 324376.057 582836.626

10 324375.091 582836.901

Suprafata = 13987.00mp 

NUMAR CADASTRAL 201018

Nr.
pct. X Y

1 324311.090 582601.474

2 324201.929 582622.998

3 324191.518 582624.969

4 324178.037 582554.040

5 324307.709 582539.286

6 324307.542 582539.535

7 324307.104 582540.130

8 324306.642 582540.707

9 324306.155 582541.263

10 324305.646 582541.799

11 324305.115 582542.312

12 324304.563 582542.803

13 324303.990 582543.271

14 324303.399 582543.714

15 324302.789 582544.132

16 324302.163 582544.524

17 324301.521 582544.889

18 324300.864 582545.227

19 324300.193 582545.538

20 324298.999 582546.031

21 324297.493 582546.378

22 324306.805 582586.852

23 324268.350 582594.489

24 324269.206 582599.417

Suprafata = 7722.18 mp 

NUMAR CADASTRAL 201008

Nr.
pct. X Y

1 324235.803 582739.798

2 324254.750 582848.581

3 324240.857 582850.377

4 324106.215 582866.401

5 324094.050 582868.104

6 324072.387 582870.797

7 324053.274 582774.997

8 324102.249 582765.484

9 324190.008 582748.439

Suprafata = 19212.96mp 

NUMAR CADASTRAL 201020

Nr.
pct. X Y

1 324327.805 582531.424

2 324190.197 582487.892

3 324165.397 582480.243

4 324178.735 582436.999

5 324189.259 582422.490

6 324199.088 582420.620

7 324227.363 582439.277

8 324283.383 582477.203

9 324323.018 582506.676

Suprafata = 7544.60 mp 

NUMAR CADASTRAL 201019

Nr.
pct. X Y

1 324010.415 582878.501

2 323983.187 582882.391

3 323982.023 582873.109

4 323949.135 582878.035

5 323946.781 582879.997

6 323951.699 582917.530

7 323873.386 582891.630

8 323853.752 582885.136

9 323813.807 582870.613

10 323914.892 582672.502

11 323962.955 582578.513

12 323982.153 582541.868

13 323994.933 582516.074

14 324127.479 582546.171

15 324133.311 582547.495

16 324174.112 582489.118

17 324191.213 582494.503

18 324328.808 582536.886

19 324178.037 582554.040

20 324191.514 582624.973

21 324169.582 582629.124

22 324077.603 582646.818

23 324102.249 582765.484

24 324053.274 582774.997

25 324072.386 582870.796

Suprafata = 80637.33mp 

NUMAR CADASTRAL 201023

DE CONTUR
COORDONATELE PUNCTELOR

Retrageri de la alimiamentele propuse

5

Circulatii carosabile propuse de incinta

Circulatii pietonale  propuse de incinta

Limita orientative balcoane

* Spatii comerciale, administratie, acces, pergole, semnalistica

NOTA:
- PROPUNEREA DE AMENAJARE A INCINTEI ESTE ORIENTATIVA SI POATE SUFERI MODIFICARI LA FAZA DE AUTORIZATIE PENTRU CONSTRUIRE
- LOCURILE DE PARCARE SE VOR ASIGURA ÎN INCINTĂ ÎN CONFORMITATE CU PREVEDERILE H.C.G.M.B. NR. 66 / 2006
- ȘI AL H.C.L. SECTOR 6 NR. 108 DIN 08.06.2023.
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07. MASTERPLAN 3 DOCUMENTATII P.U.D.
PLAN DE SITUATIE - MOBILARE URBANISTICA

P.U.D. ”CONSTRUIRE LOCUINȚE CU PARTIU SPECIAL PENTRU
PROFESIUNI LIBERALE, COMERȚ ȘI ACTIVITĂȚI ASOCIATIVE DIVERSE,

BRANȘARE ȘI RACORDARE LA UTILITĂȚI, ÎMPREJMUIRE TEREN
ȘI ORGANIZARE EXECUTARE LUCĂRI”

                         Bd. Ghencea nr. 77A, 83, 85, sector 6, București

Nume proiect:
P.U.D. „CONSTRUIRE LOCUINȚE CU PARTIU SPECIAL
PENTRU PROFESIUNI LIBERALE, COMERȚ ȘI
ACTIVITĂȚI ASOCIATIVE DIVERSE, BRANȘARE ȘI
RACORDARE LA UTILITĂȚI, ÎMPREJMUIRE TEREN ȘI
ORGANIZARE EXECUTARE LUCRĂRI”
Adresa: Bd. Ghencea nr. 77A, 83, 85, sector 6, București

COD PROIECT:
3906

Beneficiar:
BLUEPARK DEZVOLTARE S.R.L.

Sediu: Strada Baia de Aramă nr. 1, etaj P, camera 5,
sector 2, București

urb. Ioana Daniela Rosioru

urb. Roxana Rusu
urb. Suzana Elena Gașpar
urb. Diana Iulia Merișan
urb. Alexandru Georgian Chiriță
urb. Andreea Stroia
urb. Bianca Raluca Ioana Nedea

urb. Andreea Dumitrescu

Limita P.U.Z. Coordonator sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. 2/2016

Limite terenuri ce au generat 3 P.U.D.-uri - Suprafata totala = 107.395 mp

Limita P.U.Z. Trama stradala si inchidere Inel Median zona sud (sector 5)

Limita teren Ghencea 77 - in constructie conf. A.C. 292, 293, 294, 295 /18.08.2022

SITUATIA EXISTENTA IN ZONA STUDIATA

Terenuri existente in vecinatati/platforme, zone neamenajate

Constructii existente P-P+4

Constructii existente - P+4-P+14

Spații verzi si locuri de joaca amenajate in jurul locuintelor colective

Amenajari pentru sport si agrement

Limita P.U.D. Ghencea 79D H.C.L. S6 205/2023

CIRCULATII
Circulatii carosabile publice

Circulatii pietonale publice

Linii tramvai

PROPUNERI MASTERPLAN - 3 P.U.D.
Cladiri locuinte cu partiu special, birouri si activitati diverse cu Rh max. de 2S+P+15E

Cladiri locuinte colective P+11E-P+14E

Zona invatamant: scoala si gradinita

Zone comert si servicii la parterul locuintelor

Spatii verzi amenjate

urb. Ioana Daniela Rosioru

urb. Alexandru Rusovici

Pasaje auto supraterane propuse conform P.U.Z. Coordonator sector 6

Nr.
pct.

X Y

1 324375.211 582837.536

2 324352.518 582839.592

3 324261.293 582847.858

4 324254.842 582848.569

5 324254.750 582848.581

6 324235.807 582739.802

7 324353.320 582718.017

8 324356.681 582734.044

9 324376.057 582836.626

10 324375.091 582836.901

Suprafata = 13987.00mp 

NUMAR CADASTRAL 201018

Nr.
pct. X Y

1 324311.090 582601.474

2 324201.929 582622.998

3 324191.518 582624.969

4 324178.037 582554.040

5 324307.709 582539.286

6 324307.542 582539.535

7 324307.104 582540.130

8 324306.642 582540.707

9 324306.155 582541.263

10 324305.646 582541.799

11 324305.115 582542.312

12 324304.563 582542.803

13 324303.990 582543.271

14 324303.399 582543.714

15 324302.789 582544.132

16 324302.163 582544.524

17 324301.521 582544.889

18 324300.864 582545.227

19 324300.193 582545.538

20 324298.999 582546.031

21 324297.493 582546.378

22 324306.805 582586.852

23 324268.350 582594.489

24 324269.206 582599.417

Suprafata = 7722.18 mp 

NUMAR CADASTRAL 201008

Nr.
pct. X Y

1 324235.803 582739.798

2 324254.750 582848.581

3 324240.857 582850.377

4 324106.215 582866.401

5 324094.050 582868.104

6 324072.387 582870.797

7 324053.274 582774.997

8 324102.249 582765.484

9 324190.008 582748.439

Suprafata = 19212.96mp 

NUMAR CADASTRAL 201020

Nr.
pct.

X Y

1 324327.805 582531.424

2 324190.197 582487.892

3 324165.397 582480.243

4 324178.735 582436.999

5 324189.259 582422.490

6 324199.088 582420.620

7 324227.363 582439.277

8 324283.383 582477.203

9 324323.018 582506.676

Suprafata = 7544.60 mp 

NUMAR CADASTRAL 201019

Nr.
pct. X Y

1 324010.415 582878.501

2 323983.187 582882.391

3 323982.023 582873.109

4 323949.135 582878.035

5 323946.781 582879.997

6 323951.699 582917.530

7 323873.386 582891.630

8 323853.752 582885.136

9 323813.807 582870.613

10 323914.892 582672.502

11 323962.955 582578.513

12 323982.153 582541.868

13 323994.933 582516.074

14 324127.479 582546.171

15 324133.311 582547.495

16 324174.112 582489.118

17 324191.213 582494.503

18 324328.808 582536.886

19 324178.037 582554.040

20 324191.514 582624.973

21 324169.582 582629.124

22 324077.603 582646.818

23 324102.249 582765.484

24 324053.274 582774.997

25 324072.386 582870.796

Suprafata = 80637.33mp 

NUMAR CADASTRAL 201023

DE CONTUR
COORDONATELE PUNCTELOR

Limita orientative balcoane

* Spatii comerciale, administratie, acces, pergole, semnalistica

NOTA:
- PROPUNEREA DE AMENAJARE A INCINTEI ESTE ORIENTATIVA SI POATE SUFERI MODIFICARI LA FAZA DE AUTORIZATIE PENTRU CONSTRUIRE
- LOCURILE DE PARCARE SE VOR ASIGURA ÎN INCINTĂ ÎN CONFORMITATE CU PREVEDERILE H.C.G.M.B. NR. 66 / 2006
- ȘI AL H.C.L. SECTOR 6 NR. 108 DIN 08.06.2023.

Limate zone expropriate sau in curs de expropriere, in vederea largirii arterelor de circulatie
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