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S.C. STG COMERT S.R.L.
Mun. Bucuresti, Sector 3

Proiect 013/august 2023

Str. Mihai Bravu, Nr.304, Bl B13C Sc. C Et.8 Ap.71

J40/17449/2003- cod fiscal 16011235

MEMORIU TEHNIC

1. Date de recunoastere a documentatiei :

PLAN URBANISTIC DETALIU ( P.U.D.) pentru

“DESFINTARE LOCUINTA EXISTNTA, CONSTRUUIRE

o Denumirea IUcrarii LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME
P+1E+ET.2RETRAS S| IMPREJMUIRE TEREN - INTOCMIRE

PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD)”

Str.Budieni, nr. 12, sector 6, Bucuresti.

e Beneficiar

e Baza legala a proiectarii

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu completarile si modificarile de
rigoare

Legea nr. 50/1991 republicata 1996 si completata
prin Legea nr. 453/2001

Ordin nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal

H.G.R. nr. 525/1996

PUG Mun. Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.269/2000, prel.valab. cu HCGMB nr. 232/2012

e Proiectant general S.C. STG COMERT S.R.L.

e Data elaborarii August 2023

2. DATE GENERALE

In urma exprimarii intentiei beneficiarului
a-si folosi dreptul de utilizare al terenului pentru realizarea unui
Imobil de locuit P+1E+ET.2RETRAS se intocmeste prezenta documentatie de
urbanism de tip PLAN URBANISITIC DETALIU, pentru a analiza amplasamentul si
corecta reglementarile propunerii facute din punct de vedere functional, economic,

spatial, juridic si tehnic, respectiv:

- Reglementarea functiunii propuse pentru amplasamentul in studiu

3. OBIECTUL STUDIULUI
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Prezenta documentatie isi propune sa stabileasca parametrii urbanistici pentru
realizarea unui Imobil de locuit P+1E+ET.2RETRAS (in conformitate cu Legea nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si modificarile
de rigoare, Legea 50/1991,republicata in 1996, Ordinul nr. 176/N/2000 pentru
aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal si HGR 525/1996).

4. INCADRARE IN ZONA (U03)

Amplasamentul vizat se afla in Municipiul Bucuuresti Seector 6:
- La Nord —STRADA BUDIENI ;
- La Sud—-NC 209342 ;
- LaVest—-NC 205880 ;
- LaEst —NC 209342 ; SERVITUTE.

5. iINCADRARE iN ZONA

Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M2 -
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu
accente Tnalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitaea acoperiri restului curtii Tn
proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim =3,0 mp ADC/mp teren.
Coordonator Sector 6

Imobilul este situat intravilanul Municipiului Bucuresti, conform PUG Mun.
Bucuresti este situate in M2 si conform PUZ Sector 6 in UTR M3.

UTR M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje, etc. - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice
sau tema beneficiarului

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren - in cazul existentei accentelor peste 50
m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.; - pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului.

Terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si in prezent este ocupat
de o constructie de locuinta P .

6. ANALIZA EXISTENT

Suprafata de teren care a generat documentatia are o suprafata de :
S Lot = 154.00 m? din acte
Conform masuratorilor si ridicarii topografice S Lot = 144.00 m?
Imobilul nu este identificat in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2015.
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6.1 ZONIFICARE FUNCTIONALA $I CAl DE COMUNICATIE

Din punct de vedere functional, amplasamentul in studiu este liber de constructii
si este localizat intr-o subzona a serviciilor publice dispersate in afara zonelor
protrejate si posibil afectat de lucrari de infrastructura edilitara.

De precizat ca din punct de vedere al circulatiilor in cadrul prezentului studiu ,
profilul strazilor se vor modifica.

6.2 REGIMJURIDIC

Amplasamentul propus spre organizare, este proprietatea

' - ) cu numar cadastral 244311, vizeaza o
suprafata intravilana de Sior = 154 m? conform masuratorilor si ridicarii topografice
SLot=400.00 m? conform contractului de vanzare autentificat de notar public Morcov
Alexandru sub nr. 506/04.05.2023- CF nr. 244311, cu incheierea
nr.44631/05.05.2023(conventie), constructie locuinta P in suprafata de 59 mp numar
cadastral 244311-C1 si teren in suprafata de 154 mp- suprafata masurata 144 mp,
numar cadastral 244311 situat in strada Budieni nr. 12.

6.3 FOND CONSTRUIT

Din punct de vedere al situatiei existente a fondului construit, prezenta
documentatie a studiat amplasamentul si vecinatatile:
Amplasamentul vizat se afla Tn Municipiul Bucuuresti Sector 6:
- La Nord —STRADA BUDIENI ;
- La Sud - NC 209342 ;
- La Vest-NC 205880 ;
La Est — NC 209342 ; SERVITUTE
Pe teren se afla o Locuinta P in suprafata de 59 mp construita la sol,
compusa din 3 camere, din paianta, construita in anul 1960, Sdesfasurat=59
mp.

Terenul analizat de PUD are o forma regulata,intravilan, imprejmuit cu gard de
lemn pe N, calcan pe S, Gard de beton si calcan pe V, gard de lemn si calcan pe E,
ocupat de constructii, iar in ceea ce priveste fondul vegetal din zona, pe teren se afla
vegetatie spontana si fara valoare biologica si dendrologica.

6.5 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M2 -
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu
accente inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitaea acoperiri restului curtii in
proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim =3,0 mp ADC/mp teren.
Coordonator Sector 6
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Imobilul este situat intravilanul Municipiului Bucuresti, conform PUG Mun.
Bucuresti este situate in M2 si conform PUZ Sector 6 in UTR M3.

UTR M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje, etc. - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice
sau tema beneficiarului

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren - in cazul existentei accentelor peste 50
m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.; - pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului.

Terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si in prezent este
ocupat de o constructie de locuinta P.

6.5.1. Indici de ocupare a terenului si inaltime maxima (propunere)- Zonificare
functionala:

Modul propus de utilizare a terenului conform P.U.D. este dupa cum urmeaza:

= Functiune = functiune locuire

= Steren =154.00 mp (acte)

= Steren = 144.00 mp (masurat)

= POT propus max. = 47.2% unde POT max 75%

= Sdesf. 68+ 68 +47=183 MP

= CUT propus max. = 1.27 mp ADC/mp teren

* Regim de inaltime: P+1E+ET.2RETRAS

= Se propune Hmax ~10.10 m

= Suprafata spatiu verde = 25%, cu posibilitatea a 2/3 din suprafata
necesara de spatiu verde sa fie prevazuta la sol.

6.5.2. Circulatii
Accesul auto se va face pe latura dinspre strada Budieni .

6.5.3. Valorificarea cadrului natural-Protectia mediului

Proiectarea constructiilor va tine cont de eliminarea vulnerabilitatii constructiilor
si a amenajarilor aferente fata de factorii naturali de risc. Se va tine cont de conditiile
impuse de studiul geotehnic.

Se va realiza studiul geotehnic care vor detalia natura terenului si va evidentia
stabilirea conditiilor geotehnice de fundare pentru constructiile propriu-zise.

Concluziile si recomandarile studiului geotehnic vor genera solutii pentru
determinarea adancimii de fundare in functie de presiunea conventionala si de ceilalti
coeficiensi rezultati din buletinele anexate studiului.

Schimbarea folosintei actuale a terenului trebuie sa asigure masuri urbanistice
si constructive pentru imbunatatirea factorilor de mediu:

4
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- masuri de sistematizare verticala a terenului pentru scurgerea rapida si
dirijarea apelor meteorice de pe parcela, alei carosabile si pietonale, accese
catre reteaua de canalizare pluviala

- masuri de etansare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor, pentru
eliminarea pierderilor de apa potabila si ape uzate menajare din conductele
care se vor extinde in zona

- masuri pentru depozitarea controlata, colectarea si transportul gunoaielor
menajare

In cadrul spatiului verde cu caracter semipublic amenajat ambiental se vor
planta specii de arbori autohtoni, rezistenti la caldura si frig (cum ar fi stejar, tei, plopi).

6.5.4. Bilant teritorial

Zona conform. PUZ Sector 6

P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M2 -subzona mixta
situata Tn afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitaea acoperiri restului curtii in proportie de 75%, cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole,
garaje etc; C.U.T. maxim =3,0 mp ADC/mp teren.

si in PUG Bucuresti UTR M3.

UTR M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje, etc. - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice
sau tema beneficiarului

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren - in cazul existentei accentelor peste 50
m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.; - pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului.

Pot max = 70%
CUT max = 3.0 mp /ADC
Rhmax = P+14

POTexistent = 42%
CUTexistent = 0.41 mp/ADC
BILANT TERITORIAL
Steren = 144.00 mp (masurat)
Steren = 154.00 mp (acte)

POT max propus =47.2%

CUT max propus = 1.27 mp/ADC

Regim de inaltime propus = P+1E+ET.2RETRAS
Hmax ~ 10,10m
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Spatiu verde min.25%, cu posibilitatea a 2/3 din suprafata necesara de spatiu
verde sa fie prevazuta la sol

6.5.5. Echipare edilitara

Echiparea edilitara se va realiza conform Plansei Retele edilitare si a
memoriului aferent.

6.6. REGULAMENT AFERENT

Prezenta documentatie se intocmeste conform Reglementarii tehnice” Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”,
Ordinul nr.176/N/2000 Indicativ GM-010-2000.

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si prescriptii ) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.D.-ului.

La baza elaborarii RLU aferent PUD stau:

- Regulamentul General de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat HGR
nr.525/1996, prevederile Ordonantei nr.27/2008- Ordonanta  pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, septembrie 2008.

- PUG coordonator Sector 6 .

In continutul PUD-ului se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

- organizarea retelei stradale-accese pe proprietate

- modificarea zonificarii functionale a terenului

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii
urbane

- dezvoltarea infrastructurii edilitare

- statutul juridic si circulatia terenurilor

- masuri de protectie a mediului

S-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 926/33B din 15.09.2023 pentru
demolarea constructieei existente , posibilitatea construiri pe acest teren a unui Imobil
de locuit P+1E+ET2RETRAS, , retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale,
racord la drumul public, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de
executie lucrari.

zona M2 -subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14
niveluri, cu accente Tnalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitaea acoperiri restului
curtii Tn proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim =3,0 mp ADC/mp teren.

UTR M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaliimi maxime de P+4 niveluri.

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje, etc. - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice
sau tema beneficiarului

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren - in cazul existentei accentelor peste 50
m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.; - pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului.

Indici de ocupare a terenului propusi:
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- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
= POT propus =47.2%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
= CUT propus =1.27 mp ADC/mp teren

- REGIM DE INALTIME = P+1E+ET.2RETRAS
= Hpropus =~10.10m

Din punct de vedere functional, propunerea urmareste realizarea unui Imobil DE
LOCUIT.

Supraf.Teren |Denumire|Nr. nivele|sc. Nivel retras|sc. La sol|Sc. Desf.|Ap< 100{Ap>100mp P.O.T. C.U.T.
SUPRAFATA CONSTRUITA LA [SUPRAFATA CONSTRUITA
SOL / SUPRAFATA TERENULUI | DESFARATA /SPRAFATA
0 0 0 0 0 0 0 *100 TOTALA A TERENULUI
144 |p+1+et2r 3 47 68, 183 183
0 47.2 1.27
TOTAL 68 183 183
Necesar de locuri de parcare - conform Anexa HCGMB 66-2006 Denumire % Steren Suprafata
Ap< 100mp 183 183|S Circulatii Auto 0% 0.00
Ap>100mp 0 0[S Circlatii Pietonale 4.8% 16
S Parcari la sol 16% 23
Total necesar locuri parcare 2|Spatiu Verde 25% 36
Locurile de parcare sunt calculate pntru faza P.U.D. Acesteea s vor recalcula la faza D.T.A.C. conform Anxa HCGMB 66-2006

Aspectul exterior al cladirilor

Cladirea se va integra in particularitatile zonei si se va armoniza cu vecinatatile
imediate.

6.7 RETRAGERI FATA DE ALINIAMENTE SI LIMITE DE PROPRIETATE

Retragerile fata de limitele existente : borduri, garduri, etc. care definesc amenajarile
PUD - conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE
o Nord - retragere fata de limita de proprietate de minim 5,00 m,
o Est - retragere fata de limita de proprietate de minim 2,60 m,
o Vest - retragere fata de limita de proprietate de minim 0,00 m pe o distanta
de 3m si alipire la calcan 7,00m, H=8.5M- N.C.205880, cu acord notarial,
o SUD - retragere fata de limita de proprietate de minim 0,00 m si alipire la
calcan 6,20m ,H=3.8M- N.C.209342, cu acord notarial.

Intocmit,

Urb. Cojocaru Vlad



ROMANIA
= SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CE.RTIFICAT DE URBANISM
Nr. V6| 33din (5.0, 203

iN SCOPUL: desfiintare constructie existentd, construire locuinta individuald cu regim de iniltime P+|E+Et. 2 retras si
imprejmuire teren.

Ca urmare a Cereril adresate de _» cu domiciliul / sediul in judetul - _, municipiul / orasul

{comuna _Bucuresti _, satul / sectorul 6 _codpostal - str. ybloc - _,scara_B ,etaj 4  ap. 36 .
telefon / fax _- ,e-mail -, fnregistrata la nr. _ 36566 _din _ 10.08.2023 _, ST -

pentru imobilul — teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuregti, sectorul 6, cod postal -, str. Budieni nr.
12 ,bloc - _,scara_-_,efaj -  ap. - sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeil_ll reg_lementﬁrﬂor documentatiei de urbanism faza P.U.7Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu mudlﬁL_'énle $1 completarile aprobate cu H.C.G.M.B, nr. 293/2013 5i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilu] este situat in intravilan.

Conform Contractului de vanzare autentificat de notarul public Morcov Alexandru sub nr. 506/04.05.2023 - intabulat in Cartea funciard
nr. 244311 cu Incheierea nr. 44631/05.05.2023 {conveniie), casatoritd cu , detin imobilul
! Tj‘q (cunsnuc;ic locuinga P, numar ‘cadastral 244311-Cl si teren in suprafagi de 154 mp - suprafata mésurata de 144 mp), numir cadastral
: 24431] situat in strada Budieni or. 12.
2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafata de 154 mp - suprafata masurara de 144 mp.
Se soliciti: desfiintare constructie existentd, construire locuintd individuald cu regim de Inaltime P+1E+EL. 2 retras si imprejmuire
teren.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul sc afls situat in zona M2 - subzona mixt situata in afara limitelor zonei
protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i inalfimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte. P.O.T.
maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii In proportie de 75%, cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati
comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscala C.
3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificirile si completdrile ultericare §ia P.U.Z.
Cocrdenator Sector 6.
Terenul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
Dupé expertizarea prealabili a situatiei existente, se permite destiinarea constructiei existente, cu respectarea legislatiei In vigoare si
cu luarea masurilor de protectie a clidirilor invecinate.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuingi in baza elaboririi §i aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D),
care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a aceste ia, in baza
unui studiu de specialitate, retragerile fagi de limitele laterale 5i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de
. ¥ ocupare, accesele auto si pietonale, conformarca arhitectural - volumetricd, conformarea spajiilor publice,
* P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu clidirl cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru
activitdli comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp tcren.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va ntocmi documentatia tehnica Tn vederea obfinerii autorizatiei de
construire.
Realizarea unei constructii noi va fi condifionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata ds cel putin 20% din suprafata rotald a
parcelei afectatii proiectului i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor
verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Se permite imprejmuirea terenului astfel; Tmprejmuirile spre stradd sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o ndlfime de maxim
2,00 metri i cu un soclu opac de circa 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecitor a fatadei cu vedere la
stradd, se interzice vopsirea in culori stridente gi stralucitoare a imprejmuirilor; imprejmuirile limitelor laterale i postericare vor fi
opace cu inalfimi de 2,50 metri.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii lucririlor se vor realiza in
incinta. Parcarea si gararea se vor realiza in conformitate cu prevederile H,C.G.M.B. nr. 66/2006.
Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010; executantul §i beneficiarul lucrarilor au obligatia
de a asigura spilarea §i curdfarea vehiculelor gi/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciiile publice, prelate pentru transportul materialelor
de construciii sau deseuri provenite din constructii 3i desfiin{dri, s3 nu abandoneze sau si depoziteze deseuri provenite din constructii
sifsau demolari pe domeniul public sau privat.
Notd (1): Conform Legii nr. 50/1991 Erivind autorizarea executiirii luerdrilor de construegii, republicatd, cu modificirile si
completirile ultericare, Art. 8, alin. (4): In situajia in care Tn locul construetiilor demolate solicitantul va construi o noud construcgie
se elibereazi o singurd autorizafie de constructie In care se indicd si se aproba atiit demolarea constructiei vechi, cit i construirea celei
noi. in acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii,
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Nota (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicata, pe linga aplicarea cerintelor minime

de performanta energetici a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majora (definita conform legii), in cadruy
D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic,

functional si al mediului inconjuritor a utiliziirii unor sisteme alternative de inaltd eficien(dl energeticd dacd acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: cl

aborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentaiei pentru autorizarea executarii lucr
autoritd{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In_aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului. modificati
prin Diref:ti\v'a Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/§I/CE. prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s
Eiemdi: dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In apl.lcama prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste

mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

arilor de constructii — de construire/de desfiingare — solicitantul se va adresa

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederga evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaludrii initiale a notificirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru
protectia mediului.

In situatia in care autoritatea com petentd

pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a n

ofifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autorititii administraiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren $i/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. ® D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize i acorduri privind utilitdfile urbane gi infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate

alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnici de Circulatie — P.M.B.
O alimentare cu energie termica ® aviz CN.C.F. “C.F.R” S.A.

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize i acorduri privind.:

O securitatea la incendiu O protectia civila O sandtatea populagiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscald,

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® expertiza tehnicd intocmita de un expert tehnic atestat; ®@ P.U D, aprobac
conform legislafici in vigoarc, ® studiu geotehnic; @ raport de conformare NZEB; ® referate de veriticare; ® deviz general al
lucririlor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
€) punetul-de-vedere/actul-administrativ-al-autoritatii-competente-pentru-protectia- mediului (copie);

f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizagie de destiingare, autorizafie
de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbamism se depune cu cel putin 15 zile fnainte de data expirdrii

acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. S0/1991 republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare,

PRIMAR, SECRETAR/GENERAL,

DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA
oh.oq. 223

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
. Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intoemit - 2 ex.: arh. George Valentin Buchete

Achitat taxade __ 5,00 _ lei, conform O.P. nr, __ 710953312 _ din __ 09.08.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulu; direct / mwﬁm%

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991

privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATF.A

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

de la data de pédna la data de

I Dupi aceasti dati, o noua prelungire a valabi

litdfii nu este posibili, solicitantul urmind si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERALI,

LS.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii:
1 -
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitanfei nr, din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posti. o
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in
~ Str. Budieni, nr.12, sector 6, Bucuresti.

C_1- bocumentatii cadastrale avizats QCPI Bucurasti, B-dui Expazitiei, nr. 14, sector 1, Bucurast,

3~ constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara Data: 18.06,2023
Intgcmit: Diacanu Vizd




EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in

' ' Str. Budieni, nr.12, sector 6, Bucuresti.
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[ ]- Documentatii cadastrale avizate QCPI Bucuresti, B-dul Expezitial, nr1A, sectar 1. Bueures
- Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si cane funciara Cate. 19,06.2023
Intocrmit: Diacanu Viad
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