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PROIECTANT GENERAL: 
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S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L. 
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MEMORIU GENERAL 

 
 
 
 

PUD 
MODIFICARE SI EXTINDERE HALA EXISTENTA REZULTAND HALA P+Mz 

PARTIAL, CU FUNCTIUNE DEPOZIT, ATELIER SI BIROURI LA MEZANIN  
 
 
 
 
 Scop 

 Documentația elaborată își propune amenajarea urbanistică în faza de Plan Urbanistic de 
Detaliu a terenului aparținând S.C. TIPOGRAFIA EVEREST 2001 S.R.L. 

 Locația supusă studiului prin prezenta documentație constituie o zonă structurată în care s-au 
demolat si s-au construit de-a lungul timpului diferite clădiri. 
 Prin documentația de față s-a urmărit aprofundarea elementelor generale de reglementare și a 
cerințelor definite prin Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si 
completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016, referitor în special la rolul 
funcțional al amplasamentului, în vederea pregătirii procesului investițional în zona respectivă.   
 
Obiective  

Pentru atingerea scopului anunțat anterior, obiectivele studiului s-au orientat către propunerea 
unui regulament de urbanism (al lotului); 
 
Strategii  

Strategiile prin care acest studiu va urmări atingerea obiectivelor menționate mai sus sunt 
următoarele : 
armonizarea cu Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificările si 
completările aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016,  
integrarea volumetrică, funcțională și estetică, precum și asigurarea coeziunii necesare conlucrării 
terenului proiectat cu terenurile adiacente. 
dezvoltarea unor funcțiuni compatibile cu potențialul statut al zonei și cu condițiile pe piața 
imobiliară in momentul actual și în perspectivă. 
Aducerea la zi a suportului topografic- cadastral ;    

 
SURSE DOCUMENTARE 
 

DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANULUI URBANISTIC 
GENERAL  AL MUNICIPIULUI BUCURESTI  
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DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANUL URBANISTIC 
ZONAL APROBAT CU HCGMB NR. 278/2013, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE 
APROBATE CU HCGMB NR. 293/2013 SI HCGMB NR. 2/2016 
DATE LEGATE DE RIDICARI TOPOGRAFICE 
DATE DE PE TEREN 
 
 

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE  
 

Pentru această zonă se manifestă tendința de dezvoltare  a halelor cu depozitare a diferitelor 
materiale, îmbunătățirea zonei din punct de vedere a construcțiilor, a infrastructurii. In prezent terenul 
este construit.  

Corpul C1 are funcțiunea de Hala și are un regim de înălțime S+P+1E din cadre metalice cu 
inchideri din panouri tip sandwich, cu o suprafață construită la sol de 2389mp și suprafață construită 
desfășurată 3443mp.  

Corpul C2 are funcțiunea de foișor și are un regim de înălțime Parter, cu o suprafață 
construită la sol de 82mp și aceeași suprafață desfășurată. 

Corpul C3 are funcțiunea de hală din cadre metalice cu închideri din panouri tip sandwich și 
are un regim de înălțime Parter, cu o suprafață construită la sol de 458mp și aceeași suprafață 
desfășurată. 

Corpul C4 are funcțiunea de cabină poartă și are un regim de înălțime Parter, cu o suprafață 
construită la sol de 10mp și aceeași suprafață desfășurată. 

 
Suprafață construită totală 2939,0mp 
 
Se propun următoarele: 
modificare și extindere hală existentă (corp C3), rezultând hală P+Mz parțial cu funcșiune 

depozit, atelier și birouri la mezanin și desființare construcție provizorie “7 containere”, cu încadrare 
în prevederile Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificările si 
completările aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016 și organizare lucrări de 
execuție.  

Nu este necesară alimentarea cu apă a clădirii propuse.  
Apele pluviale ale incintei și zonelor pavate vor fi direcționate la o rețea locală de canalizare 

prevăzut cu un separator de hidrocarburi după care apele convenționale curate vor fi drenate la spațiul  
verde din apropiere.  

Apele meteorice de pe acoperiș vor fi direcționate la spațiul verde din teren.  
Încălzirea se va realiza prin intermediul radiatoarelor electrice propuse. Întrucât nu este 

necesară climatizarea la nivel de spații locuite, temperatura de calcul este pentru a păstra spațiul la 
spațiul la temperaturi pozitive pe timp friguros.  
 
PREZENTAREA ZONEI 

 
Suprafața terenului este de 10208,0 mp, cf. măsuratori cadastrale și 10209,0 cf. acte de 

proprietate. S-a executat , aducerea la zi a suportului topografic- cadastral; 
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Zona studiata are ca limite definite urmatoarele repere:  

•la vest: învecinat cu proprietate publică – drum pe o lungime de 85,40ml. 
•la nord: învecinat cu proprietate publică IE 227876 bd-ul Timișoara pe o lungime de 119,92ml; 
•la sud: învecinat cu proprietate publică – drum pe o lungime de 119,40ml; 
•la est: învecinat cu proprietate privată  IE 203508 pe o lungime de 86,12ml. 
 

Conform documentațiilor de urbanism aprobate anterior și a celor aflate în curs de elaborare, 
se preconizează o dezvoltare accelerată a zonei, prin realizarea de investiții imobiliare ample.  
 
INCADRARE  IN ZONA: 

Terenul este situat în Municipiul București, în vestul oraşului, in apropierea CET Vest. În fața 
terenului există stația STB a autobuzelor 136, 221.  
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Zona studiată este structurată.  In P.U.Z. Coordonator Sector 6 terenul se află în M2 – 
subzona mixtă situată în afara limitelor zonei protejate cu clădiri având regim de construire 
continuu sau discontinuu și înălțimi maxime de P+14niveluri cu accente înalte, în care POT 
maxim = 70%; CUT maxim = 3,0 pt. Înălțimi P+14E;    
 
Starea fondului vegetal și a peisajului 

Sub aspectul structurării vegetației în ansamblu, se poate spune că există un conglomerat 
vegetal, prezent în aliniere pe strazi și accentuat spre curțile private. 

Amplasamentul prezintă un peisaj urban nu foarte aglomerat.  
Probleme de mediu: Nu sunt aspecte relevante ale stării actuale a mediului. Este un mediu 

nepoluant, iar evoluția lui viitoare se va face în aceleași coordonate ca pînă acuma.  
 
Regim juridic 

Zona studiată, în suprafața de 10209,0 mp, cf. act de proprietate, aparține în prezent firmei SC 
Tipografia Everest 2001 SRL conform C.V.C. autentificat de notarul public Apostu Lucian Catalin 
sub nr. 3054/29.09.2015– intabulat in Cartea Funciara nr. 200963 cu Incheierea nr. 52234 / 
02.10.2015.  

Cu Încheierea nr. 58853/ 18.07.2019 se notează îndreptare eroare material și se notează 
Declarația autentificată sub nr. 1595/23.05.2019 prin care proprietarul tabular se oblige să respecte 
dreptul de trecere a utilităților, a dreptului de intervenție și a dreptului de servitude publică în 
favoarea Municipiului București și SC ApaNova București SA. 

 
Circulatii 
 Terenul se află în zona vest a municipiului aflându-se pe B-dul Timișoara. Accesul auto și 
pietonal principal în arealul studiat în documentația PUD,  se face direct din drumul public aflat în 
vestul terenului cu un profil actual de aproximativ 6,00m carosabil plus trotuare de 1,00m. 
Cea mai apropiată stație de transport public se află în dreptul terenului pe B-dul Timișoara, care este 
deservită de linii de transport în comun.  
 
Echiparea edilitară a zonei studiate 
Zona este echipată cu rețele edilitare de apa-canal, electrice, gaze naturale, telecomunicatii, conform 
documentațiilor de specialitate anexate. Clădirea existenta este racordată la rețelele aflate pe B-dul 
Timisoara.  

 
 
PROPUNERI URBANISTICE 
 

Prin Planul Urbanistic de Detaliu atașat la dosar se prevede reglementarea procentului de 
ocupare a terenului în suprafață de 10208,0 mp cf. măsurători topografice. Se solicită desființare 
construcție existentă provizorie “7 containere” și modificare și extindere hală existentă P+Mz parțial 
cu funcțiunea de depozitare  , atelier și birouri la mezanin.  Mezaninul este parțial și inclus în 
înălțimea parterului. 

Clădirea propusă va respecta prevederile urbanistice existente, respectiv se va încadra cu 
suprafețele construite rezultate în POT-ul maxim și CUT-ul maxim și regim de înălțime maxim 
prevăzute în PUZ Coordonator Sector 6, documentație în vigoare care reglementează zona.  

Funcțiunea propusă se încadrează în funcțiunile admise în unitatea de referință M2, existând 
astfel compatibilitate funcțională cu vecinătatea.  

Se vor respecta prevederile din planșa anexă a avizului Comisiei tehnice de Circulații din 
cadrul P.M.B. , parte componentă a viitorului PUD: 

- Autoturismele vor fi parcate în incintă, în parcările amenajate la sol, calculul parcărilor s-a 
făcut conform H.C.G.M.B. 66/ 2006.  

- Accesul auto și cel pietonal se vor realiza din drumul de acces.  
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Terenul este afectat de circulațiile propuse a se moderniza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6. 
Au fost propuse următoarele:  

1. din planșa de Reglementări reiese faptul că: Prospectul propus prin P.U.Z. al bd. Timișoarei 
va avea o lățime de 44,0m compus dintr-un carosabil de 7,0m lățime pe sensuri diferite, cu un 
spatiu verde despartitor de 6,00m; profilul propus va avea si locale de 6,50m separate de 
artera principala de un spațiu verde de 1,00m pe tot profilul longitudinal al arterei, apoi va 
avea un spatiu verde 1,50m catre proprietati si un trotuar de 3,00m pe fiecare parte. 
(dezvoltarea noului profil se va face păstrând axul existent al străzii). – a se vedea plansa 04- 
Reglementari Urbanistice.  

2. Prospectul propus prin P.U.Z. al drumului public aflat în vest va avea o lățime de 29,00ml 
compus dintr-un carosabil de 7,0m lățime pe sensuri diferite, cu un spatiu verde despartitor de 
6,00m; profilul propus va avea si trotuare de 3,00ml despărțite de carosabil cu un spatiu verde 
1,50m pe fiecare parte. (dezvoltarea noului profil se va face păstrând axul existent al străzii). 
– a se vedea plansa 04- Reglementari Urbanistice.  

3. Se va aloca o suprafață de ~ 2135,00mp – 20,92% pentru cauză de utilitate publică.  

 

Apele pluviale vor fi captate și evacuate de pe clădire prin jgheaburi și burlane racordate la o 
rețea pluvială din incintă; prin pante longitudinale și transversale apele sunt conduse în puncte de 
minim în care se vor realiza guri de scurgere și rigole dreptunghiulare acoperite cu grătar metalic 
racordate la rețeaua de canalizare din zonă.  
 
ELEMENTE DE REGULAMENT 
Elemente de trasare a clădirii propuse:  
            față de limita de proprietate din nord clădirea propusă se va retrage la o distanță de 44,50ml, 
respectiv  de 27,90ml față de viitoarea limită de proprietate;  

față de clădirea din vest  clădirea propusă se va retrage la o distanță de 7,60m; 
față de limita de proprietate din sud  clădirea propusă se va retrage la o distanță de 5,00ml;  
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față de limita de proprietate din partea estică, clădirea propusă se va retrage la o distanță de 
minim 6,60ml . 
 
Circulații propuse:  

Accesul auto și pietonal se va realiza ca și acuma, din drumul public aflat în vest.  
Parcarea autovehiculelor se va realiza cu respectarea HCGMB 66/2006. 
Prospectul propus prin P.U.Z. al bd. Timișoarei va avea o lățime de 44,0m compus dintr-un 
carosabil de 7,0m lățime pe sensuri diferite, cu un spatiu verde despartitor de 6,00m; profilul 
propus va avea si locale de 6,50m separate de artera principala de un spațiu verde de 1,00m pe 
tot profilul longitudinal al arterei, apoi va avea un spatiu verde 1,50m catre proprietati si un 
trotuar de 3,00m pe fiecare parte. (dezvoltarea noului profil se va face păstrând axul existent 
al străzii). – a se vedea plansa 04- Reglementari Urbanistice.  

Prospectul propus prin P.U.Z. al drumului public aflat în vest va avea o lățime de 29,00ml 
compus dintr-un carosabil de 7,0m lățime pe sensuri diferite, cu un spatiu verde despartitor de 
6,00m; profilul propus va avea si trotuare de 3,00ml despărțite de carosabil cu un spatiu verde 
1,50m pe fiecare parte. (dezvoltarea noului profil se va face păstrând axul existent al străzii). 
– a se vedea plansa 04- Reglementari Urbanistice.  

Se propun următoarele : 
 
REGLEMENTARI URBANISTICE CONFORM PUD 
 
UTR M2 – indicatori urbanistici 
POT propus minim       38,16%     
CUT propus minim      0,49  
RH                  Parter +Mz 
H maxim la atic = 8,00m     
Funcțiunea propusă: modificare și extindere hală existentă cu funcțiunea depozitare, atelier și birouri 
la mezanin 
S construită totală = 3896,00mp 
S desfășurată = 5088,00mp 
H maxim = 8,00m 
 
POT propus maxim = 40% 
CUT propus maxim = 0,50 
 

Criteriu

Zona/ Subzona/ UTR

S desfasurata maxima

H maxim (nivel si m)

S teren

P.O.T.

S Spatii verzi

S construita maxima

C.U.T.

S propusa pt. cauza 
de utilitate publica

Accese/ Alei
Parcari

cf. P.U.Z. 
sector 6 Existent Propus

70,0%

M2 M2 M2

minim 30%

-

-

-

-

-

1 , mp 020839
- 100%

1 , mp 0208 39
- 100%

2939,00 - 28,79%3896,0 - 38,16%

3073,0 10 - 30, 0%3423,0 - 33,53%

2135,0 - 20,92%

1104,39 - 10,82%

0,00- 0,00%

3846,39 - 37,68%

5088,03993,0

38,16%28,79%

3,0

P+14E

0,500,39

Parter
( 0m la atic)8,0

P+1Ep/
Parter
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INDICATORI URBANISTICI GENERALI CONFORM P.U.Z. coordonator Sector 6 
POT maxim 70% 
CUT maxim 3,0 pt RH = P+14 
 
Echiparea tehnico- edilitara 

Se va realiza prin racord la utilitățile existente în zonă, conform avizelor proprietarilor de 
rețele pe cheluiala proprietarului. 
 
Categorii de costuri si beneficii ale infestitiei 

Imobilul propus se va realiza din inițiativa investitorului si costurile vor fi suportate exclusiv 
de către acesta. 

Beneficiile inițiatorului vor proveni din exploatarea spațiilor în funcție de destinația lor, cât și 
prin închirierea spațiilor către diverși actori interesați.  

Beneficiile financiare ale autorității publice locale vor proveni din creșterea taxelor aferente 
construcției și terenului.  
 
Construcția propusă va avea următoarele încadrări: 

- CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ NORMALĂ “C” – conform Regulamentului aprobat prin 
H.G.R. nr. 766/ 1997 (Anexa 3) și metodologiei specifice aprobată prin ordinul nr. 31/ 
N/1995 al MLPAT 

- CLASA DE IMPORTANȚĂ III – potrivit Codului de proiectare seismică a construcțiiloe 
partea I, indicativ P100 – 1/2013 

- GRAD DE REZISTENȚĂ LA FOC II – Cf. Normativul P 118/99 
- CATEGORIA DE PERICOL LA INCENDIU: “C” – cf. Normativul P118 /99.  
- Structura: Structura metallică cu fundații din beton armat.  

 
Perimetral clădirii propuse se vor realiza platforme din beton pentru circulația auto/ pietonală sau 

andocarea autovehiculelor .  
Deșeurile rezultate din operațiunile de amenajare și construcție cât și cele rezultate din 

întreținerea și exploatarea construcției vor fi transportate la groapa de gunoi de către o societate 
abilitată, cu care beneficiarul va deține relații contractuale pe perioada lucrărilor de construcție.  

 
 
CONCLUZII: 

 Proiectul elaborat în faza P.U.D. prevede la cerințele beneficiarului modificare și 
extindere hală existentă (corp C3), rezultând hală P+Mz parțial cu funcțiune depozit, atelier și birouri 
la mezanin și desființare construcție provizorie “7 containere”, cu încadrare în prevederile Planul 
Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificările si completările aprobate cu 
HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016 și organizare lucrări de execuție.  
 S-a analizat situația existentă privind zonificarea funcțională, regimul de înălțime, regimul 
juridic, prevederile zonei din P.U.Z. coordonator Sector 6 și s-au făcut propunerile în conformitate cu 
aceste analize.  
Pentru realizarea celor enumerate mai sus se vor lua următoarele măsuri: 
avizarea PUD-ului de către Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului  și de Urbanism din cadrul 
Primăriei sector 6; 
respectarea în faza de proiectare a condițiilor impuse prin avize și acorduri. 
 
 
Intocmit   
urb.L.Oțelea  














