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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

PUD MODIFICARE SI EXTINDERE HALA EXISTENTA REZULTAND
HALA P+Mz PARTIAL, CU FUNCTIUNE DEPOZIT, ATELIER SI BIROURI
LA MEZANIN

ADRESA: B-DUL TIMISOARA NR. 121-137,
NR. CADASTRAL 200963, SECTOR 6

BENEFICIAR: S.C. TIPOGRAFIA EVEREST 2001 S.R.L.
PROIECTANT GENERAL:
ARLECHIN DESIGN '96 S.R.L.
PROIECTANT DE SPECIALITATE faza P.U.D.:

S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L.
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MEMORIU GENERAL

PUD
MODIFICARE SI EXTINDERE HALA EXISTENTA REZULTAND HALA P+Mz
PARTIAL, CU FUNCTIUNE DEPOZIT, ATELIER SI BIROURI LA MEZANIN

Scop
Documentatia elaborata isi propune amenajarea urbanistica in faza de Plan Urbanistic de
Detaliu a terenului apartinand S.C. TIPOGRAFIA EVEREST 2001 S.R.L.

Locatia supusa studiului prin prezenta documentatie constituie o zona structurata in care s-au
demolat si s-au construit de-a lungul timpului diferite cladiri.

Prin documentatia de fata s-a urmarit aprofundarea elementelor generale de reglementare si a
cerintelor definite prin Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016, referitor in special la rolul
functional al amplasamentului, in vederea pregatirii procesului investitional in zona respectiva.

Obiective
Pentru atingerea scopului anuntat anterior, obiectivele studiului s-au orientat catre propunerea
unui regulament de urbanism (al lotului);

Strategii

Strategiile prin care acest studiu va urmari atingerea obiectivelor mentionate mai sus sunt
urmatoarele :
earmonizarea cu Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016,
eintegrarea volumetrica, functionald si esteticd, precum si asigurarea coeziunii necesare conlucrarii
terenului proiectat cu terenurile adiacente.
edezvoltarea unor functiuni compatibile cu potentialul statut al zonei si cu conditiile pe piata
imobiliard in momentul actual si n perspectiva.
eAducerea la zi a suportului topografic- cadastral ;

SURSE DOCUMENTARE

DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANUL URBANISTIC
ZONAL APROBAT CU HCGMB NR. 278/2013, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE
APROBATE CU HCGMB NR. 293/2013 SIHCGMB NR. 2/2016

DATE LEGATE DE RIDICARI TOPOGRAFICE

DATE DE PE TEREN

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Pentru aceastd zona se manifestd tendinta de dezvoltare a halelor cu depozitare a diferitelor
materiale, Imbundtitirea zonei din punct de vedere a constructiilor, a infrastructurii. In prezent terenul
este construit.

Corpul C1 are functiunea de Hala si are un regim de inaltime S+P+1E din cadre metalice cu
inchideri din panouri tip sandwich, cu o suprafatd construita la sol de 2389mp si suprafata construita
desfasurata 3443mp.

Corpul C2 are functiunea de foisor si are un regim de indltime Parter, cu o suprafata
construita la sol de 82mp si aceeasi suprafata desfasurata.

Corpul C3 are functiunea de hala din cadre metalice cu inchideri din panouri tip sandwich si
are un regim de indltime Parter, cu o suprafatd construitd la sol de 458mp si aceeasi suprafata
desfasurata.

Corpul C4 are functiunea de cabind poarta si are un regim de indltime Parter, cu o suprafata
construita la sol de 10mp si aceeasi suprafata desfasurata.

Suprafatd construita totald 2939,0mp

Se propun urmatoarele:

modificare si extindere hald existentd (corp C3), rezultand hald P+Mz partial cu funcsiune
depozit, atelier si birouri la mezanin si desfiintare constructie provizorie “7 containere”, cu incadrare
in prevederile Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016 si organizare lucrari de
executie.

Nu este necesara alimentarea cu apa a cladirii propuse.

Apele pluviale ale incintei si zonelor pavate vor fi directionate la o retea locala de canalizare
prevazut cu un separator de hidrocarburi dupa care apele conventionale curate vor fi drenate la spatiul
verde din apropiere.

Apele meteorice de pe acoperis vor fi directionate la spatiul verde din teren.

Incilzirea se va realiza prin intermediul radiatoarelor electrice propuse. Intrucit nu este
necesara climatizarea la nivel de spatii locuite, temperatura de calcul este pentru a pastra spatiul la
spatiul la temperaturi pozitive pe timp friguros.

PREZENTAREA ZONEI

Suprafata terenului este de 10208,0 mp, cf. masuratori cadastrale si 10209,0 cf. acte de
proprietate. S-a executat , aducerea la zi a suportului topografic- cadastral;
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B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI
cgggtr' Destinatia Suprafata cc:‘r:;trulta la sol Mentiuni
C1 CIE 2389 C1 — HALA S+P+1 din cadre metalice cu inchideri din
panouri tip sandwich
— suprafata construito desfasurata 3443 mp
Cc2 CA 82 €2 — FOISOR
c3 CIE 458 . C3 — HALA P din cadre metalice cu inchideri din panouri
tip sandwich
— suprafata construita desfasurata 458 mp
C4 CA 10 C4 — CABINA PORTAR
Total 2939
Suprafata totala masurata a imobilului = 10208 mp
Suprafata din act = 10209 mp

Zona studiata are ca limite definite urmatoarele repere:
*la vest: invecinat cu proprietate publica — drum pe o lungime de 85,40ml.
*la nord: invecinat cu proprietate publica [E 227876 bd-ul Timisoara pe o lungime de 119,92ml;
*la sud: invecinat cu proprietate publicd — drum pe o lungime de 119,40ml;
*la est: Invecinat cu proprietate privatd IE 203508 pe o lungime de 86,12ml.

Conform documentatiilor de urbanism aprobate anterior si a celor aflate in curs de elaborare,
se preconizeaza o dezvoltare acceleratd a zonei, prin realizarea de investitii imobiliare ample.

INCADRARE IN ZONA: X
Terenul este situat in Municipiul Bucuresti, in vestul orasului, in apropierea CET Vest. In fata

terenului exista statia STB a autobuzelor 136, 221.
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Zona studiatd este structuratd. In P.U.Z. Coordonator Sector 6 terenul se afla in M2 —
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu clidiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+14niveluri cu accente inalte, in care POT
maxim = 70%; CUT maxim = 3,0 pt. inﬁltimi P+14E;

Starea fondului vegetal si a peisajului
Sub aspectul structurarii vegetatiei in ansamblu, se poate spune ca existd un conglomerat
vegetal, prezent in aliniere pe strazi si accentuat spre curtile private.
Amplasamentul prezinta un peisaj urban nu foarte aglomerat.
Probleme de mediu: Nu sunt aspecte relevante ale starii actuale a mediului. Este un mediu

nepoluant, iar evolutia lui viitoare se va face in aceleasi coordonate ca pina acuma.

Regim juridic

Zona studiata, in suprafata de 10209,0 mp, cf. act de proprietate, apartine in prezent firmei SC
Tipografia Everest 2001 SRL conform C.V.C. autentificat de notarul public Apostu Lucian Catalin
sub nr. 3054/29.09.2015— intabulat in Cartea Funciara nr. 200963 cu Incheierea nr. 52234 /
02.10.2015.

Cu Incheierea nr. 58853/ 18.07.2019 se noteazi indreptare eroare material si se noteazi
Declaratia autentificatd sub nr. 1595/23.05.2019 prin care proprietarul tabular se oblige sa respecte
dreptul de trecere a utilitatilor, a dreptului de interventie si a dreptului de servitude publicd in
favoarea Municipiului Bucuresti si SC ApaNova Bucuresti SA.

Circulatii

Terenul se afla In zona vest a municipiului aflandu-se pe B-dul Timisoara. Accesul auto si
pietonal principal in arealul studiat in documentatia PUD, se face direct din drumul public aflat in
vestul terenului cu un profil actual de aproximativ 6,00m carosabil plus trotuare de 1,00m.
Cea mai apropiata statie de transport public se afld in dreptul terenului pe B-dul Timisoara, care este
deservita de linii de transport in comun.

Echiparea edilitara a zonei studiate

Zona este echipata cu retele edilitare de apa-canal, electrice, gaze naturale, telecomunicatii, conform
documentatiilor de specialitate anexate. Cladirea existenta este racordata la retelele aflate pe B-dul
Timisoara.

PROPUNERI URBANISTICE

Prin Planul Urbanistic de Detaliu atasat la dosar se prevede reglementarea procentului de
ocupare a terenului in suprafatd de 10208,0 mp cf. masuratori topografice. Se solicitd desfiintare
constructie existenta provizorie “7 containere” si modificare si extindere hald existentd P+Mz partial
cu functiunea de depozitare , atelier si birouri la mezanin. Mezaninul este partial si inclus in
indltimea parterului.

Cladirea propusa va respecta prevederile urbanistice existente, respectiv se va incadra cu
suprafetele construite rezultate in POT-ul maxim si CUT-ul maxim si regim de indltime maxim
prevazute in PUZ Coordonator Sector 6, documentatie in vigoare care reglementeaza zona.

Functiunea propusa se Incadreaza in functiunile admise in unitatea de referintd M2, existand
astfel compatibilitate functionala cu vecinatatea.

Se vor respecta prevederile din plansa anexa a avizului Comisiei tehnice de Circulatii din
cadrul P.M.B. , parte componenta a viitorului PUD:

- Autoturismele vor fi parcate in incintd, in parcarile amenajate la sol, calculul parcarilor s-a

facut conform H.C.G.M.B. 66/ 2006.
- Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din drumul de acces.
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Terenul este afectat de circulatiile propuse a se moderniza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Au fost propuse urmatoarele:

1. din plansa de Reglementari reiese faptul ca: Prospectul propus prin P.U.Z. al bd. Timisoarei
va avea o latime de 44,0m compus dintr-un carosabil de 7,0m latime pe sensuri diferite, cu un
spatiu verde despartitor de 6,00m; profilul propus va avea si locale de 6,50m separate de
artera principala de un spatiu verde de 1,00m pe tot profilul longitudinal al arterei, apoi va
avea un spatiu verde 1,50m catre proprietati si un trotuar de 3,00m pe fiecare parte.
(dezvoltarea noului profil se va face pastrand axul existent al strazii). — a se vedea plansa 04-
Reglementari Urbanistice.

2. Prospectul propus prin P.U.Z. al drumului public aflat in vest va avea o latime de 29,00ml
compus dintr-un carosabil de 7,0m latime pe sensuri diferite, cu un spatiu verde despartitor de
6,00m; profilul propus va avea si trotuare de 3,00ml despartite de carosabil cu un spatiu verde
1,50m pe fiecare parte. (dezvoltarea noului profil se va face pastrand axul existent al strazii).
— a se vedea plansa 04- Reglementari Urbanistice.

3. Se vaaloca o suprafata de ~ 2135,00mp — 20,92% pentru cauza de utilitate publica.

Apele pluviale vor fi captate si evacuate de pe cladire prin jgheaburi si burlane racordate la o
retea pluviala din incintd; prin pante longitudinale si transversale apele sunt conduse in puncte de
minim in care se vor realiza guri de scurgere si rigole dreptunghiulare acoperite cu gratar metalic
racordate la reteaua de canalizare din zona.

ELEMENTE DE REGULAMENT
Elemente de trasare a cladirii propuse:

fata de limita de proprietate din nord cladirea propusa se va retrage la o distantd de 44,50ml,
respectiv de 27,90ml fatd de viitoarea limita de proprietate;

fata de cladirea din vest cladirea propusa se va retrage la o distanta de 7,60m;

fata de limita de proprietate din sud cladirea propusa se va retrage la o distantd de 5,00ml;
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fatd de limita de proprietate din partea esticd, cladirea propusa se va retrage la o distanta de

minim 6,60ml .

Circulatii propuse:

Accesul auto si pietonal se va realiza ca si acuma, din drumul public aflat in vest.

Parcarea autovehiculelor se va realiza cu respectarea HCGMB 66/2006.

Prospectul propus prin P.U.Z. al bd. Timisoarei va avea o latime de 44,0m compus dintr-un
carosabil de 7,0m latime pe sensuri diferite, cu un spatiu verde despartitor de 6,00m; profilul
propus va avea si locale de 6,50m separate de artera principala de un spatiu verde de 1,00m pe
tot profilul longitudinal al arterei, apoi va avea un spatiu verde 1,50m catre proprietati si un
trotuar de 3,00m pe fiecare parte. (dezvoltarea noului profil se va face pastrand axul existent
al strazii). — a se vedea plansa 04- Reglementari Urbanistice.

Prospectul propus prin P.U.Z. al drumului public aflat in vest va avea o latime de 29,00ml
compus dintr-un carosabil de 7,0m latime pe sensuri diferite, cu un spatiu verde despartitor de
6,00m; profilul propus va avea si trotuare de 3,00ml despartite de carosabil cu un spatiu verde
1,50m pe fiecare parte. (dezvoltarea noului profil se va face pastrand axul existent al strazii).
— a se vedea plansa 04- Reglementari Urbanistice.

Se propun urmatoarele :

REGLEMENTARI URBANISTICE CONFORM PUD

UTR M2 — indicatori urbanistici

POT propus minim  38,16%
CUT propus minim 0,49

RH

Parter +Mz

H maxim la atic = 8,00m

Functiunea propusa: modificare si extindere hald existentd cu functiunea depozitare, atelier si birouri
la mezanin

S construita totala = 3896,00mp

S desfagurata = 5088,00mp

H maxim = 8,00m

POT propus maxim = 40%
CUT propus maxim = 0,50

cf. PU.Z. .
Criteriu sector 6 Existent Propus
Zonal Subzona/UTR M2 M2 M2
10208, 39mp 10208,39mp
Steren 100% - 100%
S construita maxima 2939,00 - 28,79%38%,0 - 38,16%]
S desfasurata maximg 39930 5088,0
POT. 70,0% 28,7% 38,16%
CUT. 3,0 0,39 0,50
. . . P+EY Parter
H maxim (nivel si m P+14E Parter (8,0ma atic)
S Spetii verzi minim 30% (3423,0 - 33,53%]3073,00 - 30,10
Spropusa pt. cauza
de uiltate publica 0,00-0,00% |2135,0-20,92%
Accese/ Alel R o R
a ) 3846,39 - 37,68%1104,39 - 10,829
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INDICATORI URBANISTICI GENERALI CONFORM P.U.Z. coordonator Sector 6
POT maxim 70%
CUT maxim 3,0 pt RH = P+14

Echiparea tehnico- edilitara
Se va realiza prin racord la utilitatile existente in zona, conform avizelor proprietarilor de
retele pe cheluiala proprietarului.

Categorii de costuri si beneficii ale infestitiei

Imobilul propus se va realiza din initiativa investitorului si costurile vor fi suportate exclusiv
de catre acesta.

Beneficiile initiatorului vor proveni din exploatarea spatiilor in functie de destinatia lor, cat si
prin Inchirierea spatiilor cétre diversi actori interesati.

Beneficiile financiare ale autoritatii publice locale vor proveni din cresterea taxelor aferente
constructiei si terenului.

Constructia propusa va avea urmatoarele incadrari:

- CATEGORIA DE IMPORTANTA NORMALA “C” — conform Regulamentului aprobat prin
H.G.R. nr. 766/ 1997 (Anexa 3) si metodologiei specifice aprobata prin ordinul nr. 31/
N/1995 al MLPAT

- CLASA DE IMPORTANTA III — potrivit Codului de proiectare seismici a constructiiloe
partea I, indicativ P100 — 1/2013

- GRAD DE REZISTENTA LA FOC II — Cf. Normativul P 118/99

- CATEGORIA DE PERICOL LA INCENDIU: “C” — cf. Normativul P118 /99.

- Structura: Structura metallica cu fundatii din beton armat.

Perimetral cladirii propuse se vor realiza platforme din beton pentru circulatia auto/ pietonala sau
andocarea autovehiculelor .

Deseurile rezultate din operatiunile de amenajare si constructie cat si cele rezultate din
intretinerea si exploatarea constructiei vor fi transportate la groapa de gunoi de catre o societate
abilitata, cu care beneficiarul va detine relatii contractuale pe perioada lucrarilor de constructie.

CONCLUZII:

Proiectul elaborat in faza P.U.D. prevede la cerintele beneficiarului modificare si
extindere hald existenta (corp C3), rezultand hala P+Mz partial cu functiune depozit, atelier si birouri
la mezanin si desfiintare constructie provizorie “7 containere”, cu incadrare in prevederile Planul
Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu
HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016 si organizare lucrari de executie.

S-a analizat situatia existentd privind zonificarea functionald, regimul de inaltime, regimul
juridic, prevederile zonei din P.U.Z. coordonator Sector 6 si s-au facut propunerile in conformitate cu
aceste analize.

Pentru realizarea celor enumerate mai sus se vor lua urmatoarele masuri:

®avizarea PUD-ului de cédtre Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si de Urbanism din cadrul
Primariei sector 6;

®respectarea in faza de proiectare a conditiilor impuse prin avize si acorduri.

Intocmit
urb.L.Otelea
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

g CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /254/ (627 din_ed /2. 2023

IN SCOPUL: modificare si extindere hala existentd, rezultdnd hala P+Mz partial cu functiune depozit, atelier si birouri
la mezanin si desfiintare constructie provizorie ,,7 containere”.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. TIPOGRAFIA EVEREST 2001 S.R.L. reprezentati de

Constantinescu Cristian _, cu domiciliul / sediul in judeful - , municipiul / orasul / comuna Bucuresti , satul/ sectorul
_ 6 _,codpostal - ,b-dul Timigoara nr. 121-137 ,bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - ,telefon/fax -_, e-mail
_ -, inregistratd lanr. 53217 din _07.11.2023 ,

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - , b-dul _Timisoara
_nr._121-137 _,bloc _- _,scara_-_,etaj _- _,ap. - _sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr,
278/2013, cu modificdrile si completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

[mobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vanzare autentificat de notarul public Apostu Lucian Citilin sub nr. 3054/29.09.2015 - intabulat in
Cartea funciard nr. 200963 (provenitd din conversia de pe hartie a C.F. nr. 49140) cu Incheierea nr. 52234/02.10.2015 (conventie),
S.C. TIPOGRAFIA EVEREST 2001 S.R.L. define imobilul (constructie: S+P+1E, numir cadastral 200963-C1 si teren in
suprafati de 10.209 mp - suprafata misurati de 10.208 mp, numir cadastral 200963 - numir cadastral vechi 2390/3/2/2/1/1) situat
in b-dul Timisoara nr. 121-137.
Cu Incheierea nr. 58853/18.07.2019 se noteazi indreptare eroare materiald si se noteazd Declaratia autentificata sub nr.
1595/23.05.2019 prin care proprietarul tabular se obligi sd respecte dreptul de trecere a utilititilor, a dreptului de interventie $i a
dreptului de servitute publicid in favoarea MUNICIPIULUI BUCURESTI si S.C. APA NOVA BUCURESTIS.A..

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafatd de 10.209 mp - suprafata mésuratd de 10.208 mp.
Se solicitd: modificare si extindere hald existentd, rezultind halda P+Mz partial cu functiune depozit, atelier si birouri la mezanin
si desfiintare constructie provizorie ,,7 containere™.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M2 — subzond mixtd situatd In afara limitelor
zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte. P.O.T.
maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu clddiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru
activitifi comerciale, sali de spectacole, garaje etc; pentru funcfiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a fi
stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Daca expertiza tehnicd efectuata de un expert tehnic atestat stabileste cd lucririle sunt posibile si nu este afectatd structura de
rezistentd a cladirii, se permite realizarea lucririlor de modificari interioare, modificiri exterioare si extinderea constructiei
existente cu functiunea de hald in baza elaboririi i aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin:
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fad de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului $i modul de ocupare a
terenului, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural — volumetrici si conformarea spatiilor publice.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.} se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Realizarea constructiei este conditionatii de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafaga totali
a parcelei afectatii proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care si permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate gi de respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti. Spatiile neconstruite
si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp; se vor identifica, pdstra
si proteja in timpul executirii constructiilor, arborii importanti existenti avind peste 4,00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste
15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu existd
aceastd posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafati de teren indicata de citre Administratia Lacuri Parcuri §i Agrement
Bucuresti sau de Primiria Sectorului 6.
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P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperml restului curtii in proportic de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru
activitail comerciale, sali de bpebldwlt‘ garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele prLlrLb sau tema
beneficiarului. C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfisurate admise egal cu o datd suprafafa de teren transferatd spre domeniul public atunei cand acest transfer este
facut pe bazii de act notarial $i fara despdgubiri din partea primdriei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fara a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depasire a suprafetei
desfasurate admise egal o dald suprafafa transferatd In domeniul public. In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse
fragmente spre lransfer cdtre domeniul public, C.U.T, se calculeazd avind la bazi suprafata terenului inainte de a £i ficut transferul
catre domeniul public, doar dacd proprietarul, In baza unui act notarial, 1si d3 acordul trecerii n domeniul public a suprafefei de
teren aleetate fara a cere despagubiri,

[n cazul parcelelor din care prin P.ULZ. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu
sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fara a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi avind la bazd suprafaga
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Sisternul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrdrilor se vor realiza
in incinld. Parcarea $i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. ar. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157,2022
g1 In confermitate cuart, 13*1 din Legea nr, 101/2020 pentru medificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanu
energetied a cladirilor.

Executia lueririlor se va face eu respectarea prevederilor [LC.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrariler au
obligatia de a asigura spilarea si curatarea vehiculelor gi/sau a utilajelor Tnainte de iesirea pe clile publice, prelate pentru
transporiul materialelor de construclii sau deseuri provenile din constructii s1 desfiintari, s nu abandoneze sau sa depozileze
deseuri provenile din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Noti (1): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticii a clidirilor, republicatd, pe linga aplicarea cerinjelor
minime de performan( energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majora (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, funcfional si al mediului Tnconjuritor a utilizirii unor sisteme alternalive de Inaltii eficienti energetici
daca acestea exista.

Nota (2): Constructiile provizorii autorizale prin Autorizatia de construire or. 172 din 10.05.2023 vor fi dezafectate la
incetarea activititii si nu necesitii autorizatie de desfiinture.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) 51 obtinerea autorizatiei de construire.

" CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESF II\ITARF 51
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrdi documentatiei pentru autorizarea executdri lucedrilor de constructii — de construire/de desfiintare  solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL BUCURESTI

Aleen Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicerea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Disectiva EIA) privind evaluarez efectelor anumitor proiects puslics si private asupra mediului, modificatd prin Directiva
Consiliului 27/11/CE si prin Directiva Consilivlui st Parlamentului European 2005/35/CT privind participarea publicului 1a elaborarea anumiter planuri §i programe 'n
legiturd eu mediul $i modificarea, cu privire la participaraa publicului §1 accesul 1a justijie, a Dircetivel $3337CEE $1 2 Directiver Y646 1/CE, prin eerubicatul de urhanism
s¢ comunicd solicitantului obligatia de a contacta auteritatea teritoriald de mediu pentru ca aceusta 53 anelizeze §i 53 deeidd, dupd caz, Incadrarsa/neincadrarca proiectului
investiliei publice/private in lista proiectelor supuse eveludrii impactului asupra mediuiui.
In aplicarea prevederiior Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea certificarului de wibanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarza executari luerarilor de constructii la autoritatea administraie: publice competente.
[n vederea satisfaceni cerintelor cu privire la procedura de emiters a acordulul de mediv, autontatsa competentd pentru protectia mediuln stabilegie mecarismel asigurdri
consultirn pubhice, centralizirm opyunilor publiculut $1 formulin unu punet de vedere oleial cu privire la realizarca imvescjict T acord cu rezullacle consultdn pubhee.

Tn aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, litularul are obligajia de a se prezenta la autoritatea competenld pentru protectia mediuluiin

vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si‘sau a proeedurii de evaluare

adecvati. fn urma evaluiritinifiale a notificiivii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiitii competente
pentru protectia medinlui.

In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilejte efectuarea evaluflrii impactului asupra mediului sifsau a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligatin de g notifica acest fapt antorititii admilistratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

autorizared o ¢ constructii,
[n situagia in care, dupi cmiterea certificatului de urbanism uliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunfi la intentia de realizare a investiici, acesta ti,ﬁca acest fapt autoritifii administrafiei publice competente.
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. 5. dCF,RF,RFTA' DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a} certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi: extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. D.T.O.E. o D.T.A.D.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize si acordri privind utilitdfile urbane i infrastructura (copie):

alimentare cu api - $.C. Apa Nova Bucuresti S A, Alte avize [ acorduri:
canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
alimentare cu energie electricd - 5.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulatie - P.M.B.

O alimentars cu energie termica

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Rejele S.RL.
telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
salubritate - operator autorizat

transport urban - S.T.B. S A,

d.2. avize $i acovduri privind:
® sceuritates la incendiu U protectia civila sindtatea populatiei

d. 3. avizedacorduri specifice ale administrafier publice centrale si/san ale serviciilor descentralizate ale acesiora
(copie): @ certiticat de atestare Hscali;

d.4. studii de speciafitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ expertizii lchnici
intocmiti de expert tehinic atestat; @ studiu geotchnic: ® raport de conformare NZEB; @ referale de verificare; @ deviz general al
lucrarilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protecfia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmiitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturii, autorizagic de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 13 zile Tnainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodalogice de aplicare a Legii nr. S0/1991 republieati, cu modificirile si cor?tllet:'lriie ulterioare.

PRIMAR, sm‘/numuMmAL,

CIPRIAN CIUCU ( DEMIREL SPIRIDON

/G/O’;m \

ARHITE(;I'T SEF,
ARH. "BERA
Dircctor gen. ady.: arh. Mihail Munteanu .
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: cons. Alexandra Crudu
y7
Achitat taxade __ 110,00 __lei, conform Chitanteinr. __ - din__ 07.11.2023

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / papastila data de d/_g rfﬁ &;2 :1
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construetii,

republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. din 2023

de la data de péand la data de

Dupa aceasti dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtina, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitagii;
lei, conform O.P./Chitantei nr. din

Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

direct / prin post.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in B-dul Timisoara, nr.121-137, sector 6, Bucuresti.
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[—__1-- Documentatii cadastrale avizate
[~ Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

OCF! Bucuresti, B-du! Expozitiei, nr. 1A, seclor 1, Bucuresti.
Data: 03.11 2023
Intoemit. Diaconu Viad



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in B-dul Timisoara, nr.121-137, sector 6, Bucuresti.
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Semnatdigital
de Vlad Diaconu
Data: 2023.11.03

B EHRCORL 1006 +0200:

[ |-- Documentatii cadastrale avizate
[ |-- Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

OCP| Bucurasti, B-dul Expozitici, nr 1A, sector 1, Bucurest.
Dala: 03.11,2023
Intocmit: Diacanu Vlad



