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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 30/10 din 710. 04 2023

IN SCOPUL: construire imobil cu functiune mixta cu regim de inal{ime S+P+2E+Et. 3-4 retrase si organizare executare
lucrdri, cu péstrarea valabilitatii avizelor in termen.

Ca urmare a Cererii adresate de  S.C. DECK COMPUTERS INTERNATIONAL S.R.L. , cu domiciliul / sediul

in judetul _ - _, municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti , satul / sectorul 6 , cod postal - , str. Dezrobirii _nr. 15 |
bloc - ,scara_-_,etaj - _,ap. - ,telefon/fax - ,e-mail - ,finregistratdlanr. 56606 din 16.12.2022 ,

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - , str.  Dezrobirii
nr. _15B _,bloc_-_,scara_-_,etaj - ,ap. - sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatda cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile i completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan,
Conform Contractului de vénzare-cumparare autentificat de notarul public lleana Tomescu sub nr. 1582/17.10.2000 si a Extrasului
de Carte funciard nr. 138874/15.12.2022, S.C. DECK COMPUTERS INTERNATIONAL S.A. detine imobilul (teren in suprafata
de 316 mp - suprafata masuratd de 330 mp, numir cadastral 205819 - numar cadastral vechi 3575) situat in str. Dezrobirii nr. 15B.
Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 205819 (provenitd din conversia de pe hartie a C.F. nr. 12899) cu Incheierile nr.
11166/23.10.2000 (conventie) si nr. 10955/02.02.2022 (notare actualizare informatii tehnice - modificare suprafati imobil).

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafata de 316 mp - suprafata masurata de 330 mp.
Se solicitd: construire imobil cu functiune mixta cu regim de inaltime S+P+2E+Et. 3-4 retrase si organizare executare lucriri, cu
pastrarea valabilitatii avizelor in termen.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M3 - subzond mixta situata in afara limitelor
zonei protejate, cu clddiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim =
60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activititi
comerciale, sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare si
a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea mixta in baza elaborarii i aprobdrii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care
va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza
unui studiu de specialitate, retragerile fati de limitele laterale si posterioari ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul
de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrici, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri)
pentru activitdti comerciale, sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi adaugate suplimentar unul sau doud
niveluri in functie de volumetria caracteristica a striizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si a H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022.
Dupié aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicid in vederea obfinerii autorizatiei de
construire,
Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor in vederea
amplasdrii postului de transformare.
Lucridrile de excavatii addnci mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenului, situate in localitatile urbane se vor respecta
prevederile NP 120-2014.
Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata totald
a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale i organizarea executarii lucririlor se vor realiza in
incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si in
conformitate cu Art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor.
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Platformele organizate pentru depozitarea recipientclor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost previzute
camere speciale de depozitare n interiorul cladirii), suprafata de depozilare a platformelor sc va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producerc a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme prea
mari, care implicd ocuparea unor suprafele de teren cu alte destinatii (spatii verzi) §i care pot genera disconfort si insalubritate.
Platformele se vor amenaja la distante de minimum 5,00 metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinte.

Exccutia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr, 120/2010: executantul si beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spilarea si curatarea vehiculelor §i/sau a utilajelor inainte de iesirca pe czile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii i destiintari, si nu abandoneze sau si depoziteze deseuri provenite
din constructii si‘sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Nota: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicata, pe linga aplicarea cerintelor
minime de performanti encrgetica a clidirilor noi/cladirilor cxistente supuse unor lucrdri de renovare majora (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economie, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficientd energetics
daci acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI |
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII J

) 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizurea executiri lucririlor de construetii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
aulorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Direcliva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
Justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei P6/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta
autorilatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i sit decida, dupa caz, incadrareasneincadrarea proicctului investitiei publice/private
in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEL, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupd emiterea certificatului
de urbanism. anterior depunerii documentatici pentru autorizarea exceutdrii lucririlor de constructii la auloritatea administraici publice
compelenre,

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stubilegte mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului §i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultiri publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certifical de urbanism, titularul are ubligafia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecfia mediului in
vederen eyalufrii inifiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/san a procedurii de evaluare
adecvati, In urma evaludirii inigiale a notificirii privind intentia de realizare a proicctului se va emite punciul de vedere al autoritiitii competente
pentru protecgia mediului
_=_ h :
In situafia in care autoritatea competenld pentru protectia mediului stabileste efectuarca evaludrii impactului asupra mediului si‘sau a evalufdrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucriirilor de constructii
G ————————————————————————————————————————————————— —
. N - - . . s = - -_- . -
In situafia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism orj pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a inveslitiei, acesta are obligagia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente,

H

|
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTIT;‘\ DE URMATOARELE DOCUMENTE;
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conformd cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
® D.T.A.C. D.T.O.E. OD.T.A.D.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize si acorduri privind utilitafile wrbane $i infrastructura (copie):

® alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize /acorduri:

@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

alimentare cu energie electrici - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnicd de Circulatic - P.M.B,
® alimentare cu energie termica - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. @ aviz Brigada Rutiera

B gaze naturale - 5.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. B acord vecini pentru sapaturi adanci

® telefonizare - 5.C. Orange Romania Communications S.A.
® salubritate - operator autorizat
® transport urban - 8. T.B. S.A.

d. 2. avize yi acorduri privind:
® securitatea la incendiu ® protectia civili ® sanitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale adminisirafici publice cemtrale si/sau ale serviciilor descenmralizate ale
aceslora (copie): ® certificat de atestare fiscali;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu de insorire;
® studiu geotehnic; ® calculul coeficientului de transfer termic G; ® studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
econamic, funclional i al mediului inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalta eficienta de producere a energiei;
referate de verificare; @ deviz general al lucrarilor intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare:

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copic);
[) documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizatie de construire.

Avizele in termen, obtinute conform Certificatului de urbanism nr. 547/20D din 28.06.2021, réimén valabile
pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism arc valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu ryiﬂcﬁrile si completirile ulterioare.
R

PRIMAR, SE ETAI{ GENERAL,

L._ DEMIREL SPIRIDON

ARHITHCT SEF,

ARH. MAI TIN BERA

Sef’serviciu: ing, Adriana Gheorghe
Intocmit 2 ex. — cons. Maria Bntg.f

Achitat taxa de __ 8,00 __ lei, conform Chitantei nr. _ 79187  din  16.12.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin pestata data de /‘B -af 2@2,),
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificérile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

deladatade pana la data de

Dupia aceastd dati, o nouil prelungire a valabilitiitii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:500, aferent imobilului situat in str. Dezrobirii nr. 15B, sector 6, Bucuresti
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MEMORIU TEHNIC
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
STR. DEZROBIRII NR. 15B, SECTOR 6
MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA CU REGIM
DE INALTIME S+P+2E+ET 3-4 RETRASE S| ORGANIZARE

EXECUTARE LUCRARI
Nr. Cad: 205819

Faza proiect: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Amplasament: Mun. Bucuresti, Str. Dezrobirii, Nr. 15B, sector 6
Investitor / Client; S.C. DECK COMPUTERS INTERNATIONAL S.R.L.

Str. Dezrobirii nr. 15, sector 6, Mun. Bucuresti

Proiectant : S.C. ARHIMELANGE S.R.L.
Str. Transilvaniei, nr. 54, ap.2, Sector 1, Bucuresti

decembrie 2023



BOREROU GENERAL

1. PIESE SCRISE
- MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

2. PIESE DESENATE

- 01.
- 02,
- 03.
- 04.
- 05.
- 06.
- 07.
- 08.
- 09.
- 10.

PLANSA DE INCADRARE IN PUG

PLANSA DE INCADRARE IN PUZ SECTOR 6
PLANSA DE INCADRARE IN ZONA

PLANSA DE SITUATIE EXISTENTA

PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE
PLANSA REGIM JURIDIC

PLANSA DOCUMENTATIE FOTOGRAFICA
ILUSTRARE DE TEMA - PLAN

ILUSTRARE DE TEMA 1

ILUSTRARE DE TEMA 2



COLECTIV PROIECTARE

Sef proiect: urb. Andra Gabriela Tanase

Proiectat: urb. Andra Gabriela Tanase

Desenat: urb. Andra Gabriela Tanase



MEMORIU GENERAL

1 INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:

Plan Urbanistic de Detaliu
Construire imobil cu functiune mixta cu regim de inaltime S+P+2E+ET 3-4 retrase si

organizare executare lucrari

Amplasament:
Str. Dezrobirii nr. 15B, sector 6, Bucuresti

Suprafata teren:
315 mp

Beneficiar:
S.C. DECK COMPUTERS INTERNATIONAL S.R.L.

Proiectant:
S.C. ARHIMELANGE__S;__.:B..L.
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1.2 BAZA LEGALA

- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

- Norme de aplicare a Legii 350/2001 — ORDIN 233/2016;

- Legea nr. 50/1991 (completata, modificata si republicata) privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu;

- H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului
general de urbanism;

- Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

- Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr.
43/1997),

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

- 0O.G. nr. 43/1997 aprobata prin Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic

- Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30
decembrie 2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

- Legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din
zonele urbane.

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului

- Codul Civil

1.3 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu,
solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 547/20D din 28.06.2021 ce serveste la
reglementarea retragerilor pentru obiectul de investitie ,Construire imobil cu functiune mixta
cu regim de inaltime S+P+2E+ET 3-4 retrase si organizare executare lucrari”’, pe terenul din
Str. Dezrobirii nr. 15B, sector 6, Bucuresti in suprafatd de 330 mp proprietate privata conform
Extras de Carte Funciara., avand categoria de folosinta curti-constructii.

1.4 SURSE DOCUMENTARE

Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentatii
P.U.D.: P.U.Z. Sector 6 Bucuresti;
2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 INCADRARE IN LOCALITARE
Zona studiata cuprinde terenul situat in Str. Dezrobirii nr. 15B, sector 6, Bucuresti,



care a generat documentatia de Plan Urbanistic de Detaliu si ia in calcul vecinatatile
acestuia. Terenul cu nr. Cadastral 205819 are o suprafata totala 330 mp.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

- la nord-est, teren cu nr. cad. 205284, pe o lungime de aproximativ 25,63m:;

- la sud-est, strada Dezrobirii, pe o lungime de aproximativ 13,12m:;

- la nord-vest, teren fara nr. cad., pe o lungime de aproximativ 12,71m:;

- la sud-vest, teren cu nr. Cad. 207870, pe o lungime de aproximativ 25,54m:;

Imobilul nu este inscris individual pe lista monumentelor istorice din 2015, publicata in
M.O. nr. 113 din 15.02.2016, si nu este la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta
lista.

2.2 INCADRARE IN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE

Conform PUZ Sector 6 Bucuresti, imobilul teren se afla in UTR M3 — Subzona mixta
situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

2.3 ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Elementele de cadru natural din zona studiata se rezuma la spatiile verzi de aliniament
aflate pe str. Dezrobirii.
Terenul studiat nu prezinta vegetatie amenajata.

2.4 CIRCULATIA

Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din str. Dezrobirii nr. 15B, situata in partea
de sud-est a imobilului, drum public asfaltat. Str. Dezrobirii are un profil de 25 m, cu cate 2
benzi pe sensul de circulatie, spatiu verde median si trotuare cu vegetatie de aliniament.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Zona se caracterizeazd printr-un parcelar in curs de transformare, loturile in zona
avand forme regulate si suprafete variabile in jur de 200,00 mp — 500,00 mp, cu deschideri la
strada de la 8 m pana la 20m si retrageri fata de aliniament variabile.

Procentul de ocupare a terenurilor este in jur de 20% si 60%.

2.6 PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul viitoarei constructii nu este supus la riscuri naturale previzibile.

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecarilor de teren
sau a cutremurelor de pdmant, conform studiilor de specialitate, au rezultat urmatoarele:

Din punct de vedere microseismic, conform zonarii teritoriului Romaniei, perimetrul de
fata se incadreaza in zona cu valoarea coeficientului ag = 0,24 g si valoarea coeficientului
perioadei de colt Tc = 1,6 sec — Conform normativ P100-1/2006.

2.7 ECHIPARE EDILITARA

Imobilul are posibilitatea racordarii la retelele edilitare publice existente, respectiv
alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale si telefonie.

2.8 INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI:

In prezent pe teren nu se afla constructii.



S teren = 330 mp

S construita =0 mp

S construita desfasurata = 0 mp
P.O.T. existent = 0%

C.U.T. existent = 0 mp ADC/mp teren

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Intocmirea prezentei documentatii a avut ca baza Planul Urbanistic Zonal Sector 6.

3.2 DOCUMENTATII DE URBANISM IN VIGOARE

Conform PUZ Sector 6 Bucuresti, imobilul teren se afla in unitatea teritoriala de
referintd UTR M3 — Subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

UTILIZARI ADMISE:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

-  sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare;

- se admit activitati in care accesul publicului nu este liber, numai cu conditia ca sa
nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta;

- in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri, cu
conditia sa se mentina accesurile carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente;

- se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte
risc telmologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare
si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti;

- se admit statii de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu
conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti;



- constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe
durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare:

- statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectarii prevederilor Normativului NP 004 din
2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de
distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de
amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in
municipiul Bucuresti.

UTILIZARI INTERZISE:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- depozitare en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de procolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice tip de lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- curatatorii chimice;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- se interzice realizarea unor mansarde false.

INDICATORI URBANISTICI PREVAZUTI:
- PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim admis = 60%

- COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Hmax = P+4.

3.3 DESCRIERE SOLUTIE

S.C. DECK COMPUTERS INTERNATIONAL S.R.L. solicita reglementarea retragerilor
parcelei fata de limitele laterale, accesuri auto si pietonale si conformarea arhitectural-
volumetrica in vederea construirii efectuarii lucrarilor pentru investita ,Construire imobil cu
functiune mixta cu regim de inaltime S+P+2E+ET 3-4 retrase si organizare executare lucrari ,,
care sa raspunda cerintelor de dezvoltare a zonei.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI:

Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din str. Dezrobirii nr. 15B, situata in partea
de sud-est a imobilului, drum public asfaltat.

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta nou amenajata, in
afara circulatiilor publice. Se propune totodata posibilitatea realizarii de locuri de parcare pe
terenul proprietata privata a beneficiarului in surpafata de 80 mp, cu intrare din Str. Dragata,
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din imediata vecinatate, avand nr. cad. 227280. Numarul locurilor de parcare se va stabili
conform prevederilor din Anexa 1 la H.C.G.M.B 66/2006. Acestea se vor afla in subsolul
constructiei si pe terenul cu nr. cad. 227280.

3.5 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:

Pentru terenul reglementat prin prezenta documentatie se va asigura accesul la toate
tipurile de dotari edilitare necesare.

- Alimentarea cu apa

Investitia va fi bransata la reteaua publica de alimentare cu apa. Racordul se va realiza
ingropat, in baza studiilor si proiectelor aferente. Pentru realizarea racordului se va obtine
avizul autoritatii competente.

- Canalizare

Investitia va fi bransata la reteaua publica de canalizare. Racordul se va realiza
ingropat, in baza studiilor si proiectelor aferente. Pentru realizarea racordului se va obtine
avizul autoritatii competente.

- Alimentarea cu energie electrica

Investitia va fi bransata la reteaua publica de alimentare cu energie electrica. Racordul
se va realiza ingropat, in baza studiilor si proiectelor aferente. Pentru realizarea racordului se
va obtine avizul autoritatii competente.

- Telecomunicatii

Investitia propusa va fi conectata la reteaua de internet. Racordul se va realiza
ingropat, in baza studiilor si proiectelor aferente. Pentru realizarea racordului se va obtine
avizul autoritatii competente.

- Alimentarea cu gaze naturale

Investitia va fi bransata la reteaua publica de alimentare cu gaze naturale. Racordul se
va realiza ingropat, in baza studiilor si proiectelor aferente. Pentru realizarea racordului se va
obtine avizul autoritatii competente.

- Gospodarie comunala

Se va amplasa un spatiu special pentru depozitarea temporara a deseurilor. Este

interzisa depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

3.6 PROTECTIA MEDIULUI

Investitia propusa nu genereaza poluarea niciunui factor de mediu. Deoarece scopul
acestui proiect consta in amenajari pentru locuire rezultatul actiunilor este redus privind
impactul asupra mediului inconjurator.

Pentru a se evalua impactul pe care il are asupra mediului inconjurator se va analiza in
acord cu regulile si normele impuse in Romania si cu normele si recomandarile europene
referitoare la protectia mediului, atat in perioada implementarii proiectului, cat si in perioada
de exploatare a constructiilor.

Este de asteptat ca proiectul sa nu aiba un impact nefavorabil asupra mediului.
Problemele de protectia mediului sunt analizate in concordanta cu GM 10/200 coroborat cu
HG 1213/2006 - MO 805/25.09.2006, anexa 1, 2, 3 - criterii selectie in stabilirea necesitatii
evaluarii asupra mediului, cap. 1, 2, 3 si ordin de aplicare L 50 (91- nr.1430) 2005 din MO
525 bis / 13.09.2005 anexa 1, 2, 3.

Invstitia propusa va respecta o suprafata minima de 20% spatiu verde din suprafata
terenului.



3.7 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Investitia propusa se va realiza pe un teren proprietate privata.
3.8 INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

S teren = 330mp

S construita max = 198 mp

S construita desfasurata max = 825 mp

P.O.T. propus = 60%

C.U.T. propus = 2,5 mp ADC/mp teren

S spatii verzi min = 66 mp (min 20%)

Rh propus = S+P+2E+3,4Er

H max propus = 16m

Unitati locative propuse = 8 (4 apartamente cu 2 camere si 4 garsoniere)

Data, Sef de proiect:
12.2023 urb. Andra Gabriela Tanase



