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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6

VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

wP.UZ. COORDONATOR SECTOR 6"

CONTINUT:

TITLUL I- DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul regulamentului local de urbanism _
2. Bazalegald a claborarii DIRECTIA URBANISH !
3. Domeniul de aplicare | REGULAMENT L OCAL DE URBANISH |
5. Dorogir o 1s resont e e arbnsm Azt 2L AR
6. Conditii de construibilitate a parcclelor VIZAT SPRE NESCHIMBARE
LT~
TITLUL 11 - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE §1 UNITATI TERITORIALE DEKEFERINTA
_ il |
LC  ]ZONA CENTRALA / \ /] / N |

'}
|
[

SUBZONA CENTRALA SITUATA IN AFARA LIMITEJOR ZONEI PROTE.!ATE

CA2 Subzona centralid destryCturata sau in curs delconstituire in carc rt:g,ulI nentul urmaéreste incurajarea
interventiilor menite sicontribuic la conferired adestei fublzondlstatut del zond cenirald reprezentativd

CB3_| Subzona polilor urbani\principali; l( :'( :
\‘-\ -r \

OR

INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCJALE,
COLECTIVE SI PERSONALEN_COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, —-REEKEERE)

M ZONA MIXTA CONTINANDNNSTITUTII, SERVICH SI ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICH BE
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI-NEPOLUANTE SI LOCUINTE

M2 | SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE. CU CLADIRI AVAND
REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+14
NIVELURI CU ACCENTE INALTE *

* in care regulamentul urmdreste intérirea mixitdlii funcfionale ca o prelungire a zonei centrale a orasului spre alte zone
de interes urban - in teritoriile structurate si Inenrgiarea schimbdrii wilizarii actuale a terennini necorespunzatoare cu
sitwarea in cadrl orasuiui — in teritoriile destructurate

M3 | SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU $I INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI

L ] ZONA DE LOCUIT B

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI

Lla | Locuinfe individuale si colective mici cu maxim P+2E+M nin cluri, situate in afarq_:ﬂiélﬁﬁgq@mb pe
parcelar tradifional/spontan e ST ETSY

L2 SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI C ARIM P42 NIVELURT
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIQARE '
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L3a

avizwe, 5. QJOM‘LO((;

e B Rt . AT SPRE NEG MR AREN e ,
Locuinic individuale si colctii mﬂ%m rbanc antcrioare cu P-P+2+M
niveluri, situate in alara zonelor protcjate ;

L3 SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDIl CU P+3-P+4, SITUATE iN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

Subzona locuinfelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri formand ansambluri preponderent
rezidenliale situate in afara zonei protejate

L4 SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5-P+10 NIVELURI, SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

L4a | Subzona locuinielor colective inaltec cu P+3-P+10 nivelun, formind ansambluri preponderent
rezidentialc, situate in afara zonei protejate
LV | ZONA SPATIILOR VERZI |

ﬁ,) SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT

J
i

Vla

Vim

Subzona spatiilor verz publice cu acces nelimitat - parcuri. gridini, scuaruri , precum si plantaii de
aliniament ale arterelor principale sau sccundare, plantagii afcrentc promenadelor pictonale.
amenajari locale ambientale

Subzona spatiilor verzi cu accenic volumetrice inalte conform
P.U.Z. .NOD INTERMODAL RAZOARE-CALEA 13 SEPTEMBRIE™. scctor 53/6. aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 211/08.05.2008

U SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE DE FOLOSINTA SPECIALIZATA

i
;
°

D SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

[
U
i
J

Subzona spatiilor verzi publice cu acces limitat : gridini botanice si zoologice

SUBZONA SPATIILOR VERZI PENTRU AGREME

PADURI $I FASI PLANTATE DE

PROTECTIE SANITARA

LA | ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

] SUBZONA PARCURILOR DE ACKIVITATI
SUBZONA ACTIVITATILOR PRODWNCTIVE $1 DE SERVICII

Subzona unititilor predominant industriale

Subzona activitdfilor industriale si de servicii
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|G | ZONA GOSPODARIE COMUNALA |

SUBZONA CONSTRUCTII $! AMENAJARI PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
DIRECTiA PRBANMISH
. SUBZONA CIMITIRELOR B

REGULAMENT L JCAL DE URBANISM
Subzona cimitirelor din afara zonelor protejate

avizne, 3 24 01 Q0
IS | ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

V;Z] T SPRE NESOLINAD At

P
r [S1__| SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN
[S1.1_] SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA
ﬂ R | ZONA ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE |
ﬂm] [R__] ZONA ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE
" [T__ | ZONA TRANSPORTURILOR |

]
| SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE
[ SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

TITLUL I- DISPOZITII GENERALE:

[ Capitolul I - Rolul regulamentului de urbanism:

Art. 1. Regulamentul general de urbanism reprezinti sistemul de norme tehnice. Juridice si cconomice carc sti la
baza claboririi planurilor de urbanism. precum si a regulamentelor locale de urbanism.

2 Art. 2. (1) Prezentul regulament este un regulament cadru avind un caracter director.

(2} Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceplia derogdrilor si situatiilor speciale in care se impunc
claborarea unor Planuri urbanistice de detaliu sau Planuri urbanistice zonale (daci indeplinesc condifiile
impuse de Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificirile si completirile
ulterioare). cazuri specificale in continuare la articolul 4. precum si in con{inutul regulamentului.

—],(D Art. 3. Prevederile regulamentclor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriald de referinga,

zona si subzond a acesleia,

Art. 4. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazi prevederile referitoare Ia regimul de consiruire,
funcfiunea zonei, inal{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),/procentul de ocupare
a terenului (P.O.T), retrageri fajd de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei. caracteristici
arhitecturale ale cladirilor. materiale admise. Pal

Art. 5. In cazul operatiunilor urbanistice importanic ca ari¢ (tabilite conform legislafje in vigoare §i prin
documentatii de urbanism aprobate conforyATE\ volum| de constructii 51 complgxitate a luerinlor de
nfrastructurd tehnicd, prezentul regulamept’va fi detial, a ptat Aaul modificat prin tegulamentele aferente
unor Planuri urbanistice zonale, realizalg/si aprobate colform |legiif In hceasta situatic s¢ inscriu si localizirile
in care sunt admise accente inalte peste 43,00 metri.

Art. 6. Toate documentatiile de urbanism g realizeaza in fornat digifal si format analogic, Ya scpfa adecy g
functic de tipul documentaici, pe suport topografic si rehlizal inlcooddonate n sistemul \nati !
Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pd} bazd uhor [masurafyi pe tered, I TG §gcc'tz_ireaj_'-\si
integrarca limitelor imobilelor inregjstrate in evidenicle dd caddst sifpublicitatg imobiliar ,:@sﬁ_l'af_ﬂispoziﬁg}
dc oficiile de cadastru si publicitate jmobiliara. o 2 i e
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Capitolul I - Baza lepali: VIZAT SPRE NESCHIME}AR

I RECULAMENT LOCAL OF UIRIBANIST
AVIZ NR. 5/-1’ 012016

.................... AL TTTTRRY s SPproy

- text actualizat la data de

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarca teritoriului si urbani
13.12.2012. Actl include medificarile din urmitoarele acte: Ordonanid/fir. 69/2004, Legea nr. 289/2006 ,
Ordonanta nr. 18/2007 . Ordonanta nr. 27/2008, Legea nr, 242/2009, Fegea nr. 345/2009, O.U.G. nr. 7/201 1,
Legea nr. 1622011, 0.U.G. nr. 81/201 1, Legea nr. 221/2011, O.U.G. nr. 85/2012:

H.G. nr. 525 din 27.06.1996. republicata in 2002 pentru aprobarca regulamentului general de urbanism - text
actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmitoarele acte: H.G. nr. 490/2011;

Ordin M.L.P.A.T. NR. 13/N/10.0403.1999 pentru aprobarc reglementare tehnica ..Ghid privind metodologia de
claborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic General™ - Indicativ GP038/99;

Ordin . MLPAT NR. 2I/N/10.042000 pentru aprobarca reglementdrii tchnice .GHID PRIVIND
ELABORAREA §1 APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM®™ Indicativ GM-007-
2000;

Ordin M.L.P.AT. nr, 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tchnici . Ghid privind metodologia de
claborare si confinutul-cadru al planului urbanistic zonal™ - Indicativ GM-010-2000;

Ordin MTCT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologic dc claborarc si confinutul-cadru al
documentaliilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ):

Legea nr. 171 din 4.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajarc a teritoriului national ~ Scciiunca a Il-a
Apa. Text actualizat la data de 27.01.2006. Actul include modificarile din urmitoarele acte: Lcgea nr. 20/2006;
Legea nr. 5 din 6.03.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national ~ Sectiunca a Ill-a -
zone protejate;

Legea nr. 575 din 22.10.2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nafional- Secfiunca a V-a -
Zone de risc natural;

Legea nr.363 din 21.09. 2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Scciiunca I - refele
de transport;

Legea nr.819 din 25 05.2009 pentru aprobarca Ordonaniei de urgen{d a Guvernului nr. 142/2008 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a Vill-a - zone cu resurse turistice;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea METODOLOGIE din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la claborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism;

Legea nr. 451/8.07.2002 pentru ratificarea Conventici curopene a peisajului. adoptata la Florenta la 20 octombric
2000;

Legea ar. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. Text actualizat la data de 31.10.2012.
Actul include modificirile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 122/2004 , Legea nr. 52/2006, Legea nr. 376/2006,
Legea nr. 1172007, Legea nr. 101/2008, O.U.G. ar. 214/2008 , 0.U.G. nr. 228/2008 , Legea nr. 261/2009 ,
Ordonanta ar. 6/2010, O.U.G. nr. 85/201 1, Legea nr. 269/2011, Legeanr. 133/2012, Legea nr, 154/2012;

Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar. Text actualizat la data de 26.11.2012. Actul include
modificirile din urmatoarcle acte: Legea nr. 54/1998, O,U.G. nr. 1/1998, O.U.G. nr. 102/2001, Legea nr,
545/2001, Legea nr. 358/2005, Legea nr. 341/2006, Legea nr. 247/2005, O.U.G. nr. 209/2005, Legea or.
340/2007, Legea nr. 47/2007, Legea nr. 67/2010, Legea nr. 71/2010, Legea nr. 158/2010, Legea nr. 71/2011,
0.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 76/2012;

Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administrajia publice locale. Text actualizat la data de 27.07.2012. Actul
include modificarile din urmétoarele acte: Legea nr. 131/2008, Legea nr. 35/2008, 0.U.G. nr. 20/2008, O.U.G. nr.
66/2008, O.U.G. nr. 105/2009, Legea nr. 375/2009, Legea nr. 59/2010, Legea nr. 264/2011, Legea nr. 13/2012,
Legea nr. 74/2012, Legea ar. 133/2012;

Legea nr. 247 din 19.07.2005 - privind reforma in domeniile proprictatii si justifigi. prec
adiacente*). Text actualizat la data de 09.07.2012; '
Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind expropricrea pentru caugi e utilitate publigd.
Oficial, Partea I nr. 472 din 05/07/2011;
Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile de y#fitate pulfli
include modificirile din urmitoarcle acte: 0.U.G/nr. 30/200000.1.G.
nr. 71/2011;

82/2011;
Legea nr. 10/1995 privind calitatca in § ] ply 02011, Actul include
modificirile din urmitoarcle acte: Hotardrca nr. 498/2001, Legkh nr.|587/2002 LAl ,-2007;

Cancept group
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AVIZ MR, 5/o2f0/i0/.£

VIZAT SPRE NESCHiMR AR :
- Legeanr. 114 din 11.10.1996 - legea loetriﬂ‘tgi.—?exl—muajq;aljgﬂéih ‘ 2011 Actul include modificarile
din urmétoarcle acte: O.U.G. nr. 44/1998, Legea nr. 145/1999, Ordon {a nr. 73/1999, O.U.G. nr. 127/1999,

0.U.G. nr. 17/2000, O.U.G. nr. 295/2000, O.U.G. nr. 22/2000, O.U.G_Ar. 98/2000. Ordonanta nr. 76/2001, Legea
nr. 206/2002, O.U.G. nr. 42/2003, Legea nr. 62/2006, O.U.G. nr. 215/1999, Legea nr. 230/2007, O.U.G. nr.
210/2008, O.U.G. nr. 57/2008, Legea nr. 310/2009, Legea nr. 170/2010, Legea nr. 71/2011;

- O.UG. nr. 195 din 22.12.2005 privind proleciia mediului. Text actualizat la data de 16.10.2012. Actul include
modificarile din urmitoarcle acte: Rectificarea publicatd in Monitorul Oficial. Partea | nr. 88 din 31/01/2006,
Legea nr. 265/2006, O.U.G. nr. 114/2007, O.U.G. nr. 57/2007, O.U.G. nr. 164/2008, 0.U.G. nr. 71/2011, O.U.G.
nr. 58/2012;

- Ordin MMP nr. 135/10.02.2010 privind aprobarca Mctodologici de aplicarc a evaludrii impactului asupra
mediului pentru proiecte publice si privat;

- Legea nr. 191 din 16.04.2002 privind gradinile zoologice si acvarilor publice. Text actualizat la data de
02.03.2007. Actul include modificarile din urmitoarele acte: O.U.G. nr. 12/2007;

- H.G. nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirca procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe. Text actualizat la data de 29.10.2012. Actul include modificirile din urmiatoarele acte: Hotdrdrea nr.
1000/2012 publicati in Monitorul Oficial, Parica I nr. 729 din 29/10/2012:

- Ordin M.M.G.A. nr. 995 din 21 09. 2006 pentru aprobarea listei planurilor §1 programelor care intra sub inciden{a
Hotarani Guvemului nr. 1.076/2004 privind stabilirca procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
§i programc;

- Ordin MMM.G.A. nr. 117 din 2.02.2006, peniru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
cevaludni de mediu pentru planuri i programe;

- Ordin MMM.P. nr. 799 din 6.02.2012, privind aprobarea Normativului de continut al documentatiilor tchnice de
fundamentare neecsare obtinerii avizului de gospodirire a apelor si a autorizatici de gospodarire a apelor:

- H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarca Normelor speciale privind caracterul si mirimea zonelor de
prolectic sanitard si hidrogeologica:

- Legea nr. 107 din 25.09.1996 a apelor. Text actualizat la data de 16.08.2012. Actu] include modificirilc din
urmatoarele acte: Hotdrarea nr. 83/1997, Holdrarea nr. 948/1999, O.U.G. nr 107/2002, Legea nr. 112/2006, Legea
nr. 3102004, O.U.G. nr. 122007, O.U.G. nr. 130/2007, Legea nr. 192/2001, O.U.G. nr. 3/2010, O.U.G. nr.
64/2011, O.U.G. or. 71/2011;

- Legeanr. 466 din 18.07.2001 pentru aprobarca QUG nr, 244/2000 privind sigurania barajelor:

- Ordinul M.M.P. nr. 799 din 06.02.2012 privind aprobarca Normativului de con{inut al documentaiilor tehnice de
fundamentare necesare obfinerii avizului de gospodarire a apelor;

- Ordinul MM.G.A. nr. 2 din 4.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de amplasament;

- Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarca §i administrarca spatiilor verzi din zoncle urbane. Text
actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificirile din urmatoarele acte: Legea nr. 47/2012;

- Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Versiune consolidata la data de: 15/02/201 1;

- O.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protecfia patrimoniului arhcologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national. Text actualizat Ia data de 15.02.2011. Acwl include modificirile din urmatoarele acle:
Ordonanta nr. 13/2007 , Legea nr, 329/2009, O.U.G. nr. 12/2011

- 0.G. nr. 47 din 30.01.2000 privind stabilirea unor misuri de prolecjie a monumentelor istorice care fac parte din
Lista patrimoniului mondial. Text actualizat la data de 01.11.2001 avandu-se in vedere urmitoarele acte: Legea
nr. 364/2001;

- Ordin M.C.C. nr. 2260 din 18.04.2008 privind aprobarca Normelor metodologice de clasare si inventariere a
monumentelor istorice;

- OG nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor. Tefkt factualizat la data de 17.07.2011. Actul
6 d

include modificirile din urmatoarele acte; Q.U.G. nr. 2 5/2000, Ordonahta nr. 79/2001, Ordifal nr. 1959/2002,
Ordonanta nr. 26/2003, O.U.G. nr. 84/2003.
- Decizia nr. 11/2004 publicatd in Monitorul
Ordonan{a nr. 38/2006. Ordonanta nr. 132
5/2011, O.U.G. nr. 8/2011;
- Ordin M.T. nr.d7 din 27.01.1998 pent
stilpilor pentru instalatii $i a pomilor in
- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pent
localititile urbane:
- OUG nr. 12 (r]) din 07.07.1998 privind transportul pe ciile ferate rdmine si rej 8
Ciilor Feratc Romane. Text actualizat|la data de 04.11,2012. Act inclyde npodificarile df l toacsle
Legea nr. 155/2005, 0.U.G. nr. 111/20 J '
2172011, Legea nr. 71/2011, O.U.G. nr.155/2011, O.U.G. nr. 10/2012 Leged nr. {188

OM;C;L&;

icial. Partea

ar, 02/0212004, Ordopagia. ne) 212005,
2000, Legea nr.

0/2007.] Ordonan(a nr. 7 l%r(/lpn {a-nr,

! i . (e VAR L AN,
aprobarea Normelor tehniice privind : mplasargh-lugrarilor edilit
calitatile urbanc si rurale.
aprobarea Normelor tehnide privind
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mitarea zonclor de proteciic si de

ULArLHT LOCAL o
MIZNR. .G/l Of. 20 lh
Ordin MS nr. 336 din 23.06.1997 pentru aprobarca Normelor de igicnasi a recomanddrilor privind mediul de

M e——————— .
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L LRBANIER
- Ordin ANRE ar. 4 din 09.03.2007 pentnp\iRapprepitamgitelnice. arivind d
siguran{3 aferente capacitatilor cnergetice =Teviz HEI'JE!%&H‘SA!S
viald al populatiei:
- Ordin ANRM nr. 196 din 10.10.2006 privind aprobarea Normelor si preseriptiilor tchnice actualizate. specifice

=3

r] zonclor de protecfic i zonclor de siguran(d aferente Sistemului national de transport al tieiului, gazolinei,
L condensatului si ctanului:
- H.GR. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mirimea zonelor de
protectic sanitara si hidrogeologici:
|| - Legeanr. 123 din 2012 energiei clecirice si a gazelor naturale;

- Legeanr. 13 din 2007 a energiei electrice. Text actualizat la data de 22.12.2008.

Reglementare Acronautica Civila Romana din 20 august 2003 privind conditiile de avizare a documentatiilor
ichnice pentru obicctivele aflate in zone cu servitufi acronautice civile —- RACR — CADT. edifia 02/2003 cmisa de
ctre Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului si publicat in M.O. Nr. 641 din 9 scptembric 2003.

=33

Capitolul 111 - Domeniul de aplicare:

==

Art. 1. Prezentul regulament se aplic pe teritoriul administrativ al Sectorului 6, cuprins in limitele intravilanului actual
al Municipiului Bucuresti pe direcfia nord-est-sud de citre Calea Giulesti - Magistrala CFR - Calea Plevnei -
Strada Mircea Vuleinescu - Strada Constantin Noica - Soseaua Cotroceni - Bulevardul Geniului - Drumul Sarii -
Strada Antiacriand §i Prelungirca Ghencea. Pe directia nord-vest-sud de citre comuna Chitila - limita

e
5

I administrativi localitatea Rudeni, comuna Chiajna - limita administrativa localitatea Cinajna - Dudu - Rosu,
i Soscaua de Centura si comuna Domnesti.
+ Art. 2. Impériirea teritoriului administrativ al scctorului in unitayi (eritoriale de referingd (U.T.R) s-a ficut conform
_ plansci — Reglementdri Urbanistice, Zonificare finctionald, Cdi de comunicafie, Interdictii de construire, plan la
scara 1: 5000. carc face parte integranti din documentatia de urbanism P.U.Z, Coordonator Secior 6. Unitatea
-J teritoriald de referingd (U.T.R.) este o subdiviziune urbanistic a teritoriului unitdtii administrativ-teritoriale,
delimitatd pe limite cadastrale. caracterizatd prin omogenitate functionali §i morfologica din punct de vedere
i urbanistic si arhitcctural. avind ca scop reglementarea urbanistics omogend. U.T.R.-ul se delimiteazi dupa caz.
L in funciic de relicl si peisaj cu caracteristici similare. e olufic istoricd unitard intr-o anumita perioada. sistem

parcelar si mod de construire omogen, folosinic de aceiast naturd a terenurilor §i constructiilor. regim juridic al
imobilelor similar.!

] Art. 3. Regulamentul contine totodat, recomandari privind vocalia unor terenuri limitrofe teritoriului administrativ al

Sectorului 6. importante pentru existenta actuala si pentru dezvoliarea integratd a scctorului respectiv a Capitalei

:I cu comunele inconjuratoare. Este necesar ca aceste recomandari si fic luate in considerare §i confirmalte prin

Planurile de Amenajare Teritoriala alc Aglomeratici Urbane si Zonei Metropolitane si prin Planurile urbanistice
generale reactualizate ale respectivelor comune.

:rC) Capitolul I'V - Coreliiri cu alte documentatii de urbanism:

Art. L. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planului urbanistic general al Municipiului
Bucuresti (aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr.
241/2011 i H.C.G.M.B. nr. 232/2012) si a Planurilor urbanistice zonale aprobatg-conform Legii nr. 350/2001.

Art. 2. Prezentul regulament preia acele prevederi din regula ele antegioare al¢ diror efecte sunt imprimate in
configuratia cadrului construit actual al Scctorului #7§i care isi pagtreazi sil in prezent valabjlitatca prin
comparatic cu:

- Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G unicipiul Bucuresti (§prpbat u:/.C(C?M_B. nr] 269/2000 si

prelungit prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010. H.C.G/M.B. nr. 241/2011 si H.C.Gi.M.B. nr. 232 2012);
- Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U/Z. Coordonator Sector 6 (aptobatjcu H.C.GIM.B. nr.213/2005).
Art. 3. Planurile urbanistice zonale, ale ciror reglcifcnlﬁri au fost preluate in p zenll‘t d cuu:iula;i de krbanism isi
pistreazi valabilitatca in conformitate cu hotiraril peabarc aie acestora) cu respgctar legislatie} in vigoare.
Art. 4. Documentatiile de urbanism avizate si ap i pefidadande valabilifaic 4 P.{J.Z./Coordpnatoy Scctor 6,

aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 213/2005 (dupa ghta de 7 5-2()) ). rdman in v]goare i e gerioadal de vdlabilitate a
prezentei documentatii de urbanism, cu resfectaréa bgig}qﬁe in ¥ipoare. | )

" Delinitia Unitani Teritoriale de Referinia formulatd inL '
05.12.2011
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI | BIRECTIA L o8 ,33’“};0 RDONATOR SECTOR 6
AVIZ NR. . /,?,40 /925 ..................

Capitolul V - Derogiiri de la prezentul regulament; T SPRE NES CPi F’AR

admisc cu derogari, aliniere, Procent de Ocupare a Terenului (P.O.T.); Cp€ficient de Utilizare a Terenului

Art. 1. Prin derogare sc injclege modificarca doar a uncia dintre conditiile de con;r?ﬁ {unc{ium admise / funciuni
(C.U.T.): regim de indl{ime. retrageri fa(a de limitele latcrale si posterioare.

Art. 2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmitoarele situafii:
a) conditii de fundare dificile care justifica un mod de construirc diferit de cel admis prin prezentul regulament:
b) descoperirca in urma sapaturilor a unor mirturii arheologice care impun salvarea si protejarca lor:
c) situarca spcciala a parcelet in cadrul scctorului intr-o zona de interes maxim sau conditionata de existenia pe
terenurile aldturate a unor cladini care trebuie mentinuie:
d) dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Art. 3. Modificarca mai multor conditii de construire, constituic modificare a regulamentului si poate avea loc numai pe
baza unci documentatii de urbanism claborate si aprobate conform legii astfel:

a) In cazul parcclelor cu geometrii neregulalc incompatibile cu structura $i parametrii zonci prmcctan prin
documentatiile de urbanism sau amenajare a teritoriului. schimbarea regimulwi juridic, economic sau (chnic al
terenului, potrivit legii. poate {i condifionati de modificarea limitelor parcelelor respective, cu acordul
proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza unui Plan urbanistic zonal;

b} Schimbarca regimului juridic. cconomic sau tehnic al tercnului, potrivit legii. poate fi condifionatd de
asigurarca cdilor de acces. a dotarilor publice si echipameniclor tehnice necesare functiondrii coerente a
zonel, existen{a unei documentatii de urbanism. dupa caz, conform legislatici specifice in vigoare.

¢) Planul urbanistic de detaliu csic instrumentul de proicclare urband carc reglementeaza retragerile fajd de
limitele laterale si posierioarc ale parcelei. procentul de ocupare a terenului, accesele auto §i pictonale.
conformarea arhitectural-volumetrici. modul de ocupare a terenului. designul spatiilor publice.

CAPITOLUL VI - Conditii de construibilitate a parcelelor:

Art.1. - Parcelele sunt considerale construibile dircet daca respectd urmitoarele conditii:

CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE ~ |[REGIM _ DE\\;\y  |OBSERVATII

CONSTRUIRE
PARCELARI NOI P —P+2 NIVELURI - CONFORM| ,
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM i

front minim ingiruil 8metri [P.O.T. maxim in zone exclusiv
cuplat, izolat 12 metri [rezidentiale cu

suprafata minimj ingiruit 150 mp. [P - P+2 niveluri = 35%
cuplat, izolat 200 mp.

raporl intre lajimea si adancimea parcelei cel pugin egal

__ANSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P-P+2

NIVELURI - CONFORM P.U.G.

front minim ingiruit 8 metri |P.O.T. maxim in zone rczidenjiale din
cuplat 10 metri |afara zonei protejate = 43%
izolat 12 metri

supralaia minima ingiruit _~50mp.
cuplatizolet” [200m

raport intre litimea §1 adancimea parcelei maxim/l73

Art. 2.(1) Parcelele cu suprafaja sub 150,00 mp. pot deveny’construibile numai pri comzfsarea sau asocierea cu,una din
parcclele invecinate:
(2) Pe parcelele neconstruibile, sub 150,00 mp., conform prezentulul Articol; Consiliul Local pofle decide
autorizarca unor construciii cu conditia elabordfii unui Plan urbanistic dd detaliu !ns;g]—j: ilustrarc do/arhitecturd
la

care sii demonsireze posibilitalca construirii cy respectarea celorlalte prefé¢deri alg re entului.

Art. 3. Pentru parcelele cu supralaja de pesie 3.000,00 mp. sau cu raportul Ipfurilor ?esf 1/% sc vor clabbra si aproba
documentatii de urbanism, cu respectarea leglislajici 1m .

Art. 4. Pentru parcelele cu o suprafa(a de peste 1500,0 /ﬁlﬁ %i cu_front-la sffada pesie (;,20 metrjsau ctle cu raportul
laturilor mai mare de 1/3, modul de construjre se za'} p@ﬂa rbanigtic detali

r'_il""_}lililit_':]:q\lf::]l:lmﬂ{:i
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VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Art, 5(1) Pentru proicctele ce vizeaza realizarca unor obicelive de ulliaic publica, a¢6lo unde suni necesare maisuri de

modificare a statutului juridic al terenurilor cu implicarea procedurilor Aégale de expropriere, se vor emite
autorizafii de consiruirc doar in baza unor Planuri urbanistice zonale aprotfate conform legislatici in vigoare.

(2) Pentru proicelele ce vizeazd realizarca unor constructii sau obiccte cu inalfimea mai mare de 45,00 metri se vor
emile autorizafii de conslruire doar in baza unor documentatii de urbanism de tip Plan urbanistic zonal aprobate
conform legislatici in vigoare.

Art. 6.(1) Realizarca unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spajiu verde cu suprafaja de cel puin
20% din suprafata totald a parcclei afectati proiectului.
(2) Realizarea unci constructii noi pe suprafcic mai mari de 1.000,00 mp va i conditionata de amcnajarca unui
spatiu verde cu suprafafa de cel putin 30% din suprafa(a totald a parcelei afectata proiectului. din care cel puiin
2/3 va i la sol. iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care sa permiti dezvoltarca vegetatici de talia
arbustilor §i condifii de drenare a excesului de umiditate.

Art. 7. In baza Legii nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarca si administrarca spatiilor verzi din intravilanul
localitdfilor, Art. 10, alin. (3), modificatd si completata prin Legea nr. 47 din 22.03.2012 - extinderea
intravilanului. transformarca zonclor cu alte func{iuni in zone rezidenfiale si construirca pe terenun de peste
3.000,00 mp aflatc in proprictatea statului. a unitifilor administrativ-teritoriale, a autoritiilor centrale si locale se
pot rcaliza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism carc si prevada un minimum de 20,00 mp de spaliu
verde pe cap de locuitor si un minimum de 5% spatii verzi publice.

Art. 8.(1) In baza Legii nr. 24 din 15.01.2007, actualizata la data de 25.03.2012 prin Legea nr. 47/2012 (Art. 18
modificat prin punctul 7 din lege), Art. 18, alin. (3), este interzisd schimbarea destinatici terenurilor inregistrate in
registrul local al spatiilor verzi.

(2) Prin exceplie de la prevederile alin. (3) din Legea nr. 47 din 22.03.2012, este permisi schimbarea destinatiei
spatiilor verzi in vederca realizarii unor luerdri de wtilitate publica. astfel cum acestea sunt previzute de Legea nr.
33/1994 privind expropricrea pentru cauzi de utilitate publica, republicati, altcle decit cele privind constructiile
locuiniclor sociale. obicctivelor sociale de invdjimant, sandtate, protectic si asistenid sociald, organizatiilor
neguvernamentale, precum §i administratiei publice §i autoritdtilor judccatoresti.

(3) Prin exceplie de la prevederile alin. (5) din Legea nr. 47 din 22.03.2012, s¢ pot amplasa pe un spaiiu verde:
alei pictonale. mobilicr urban, amenajar pentru sport, joc si odihna, construcyii pentru expozitii §i activitdi de
comery §i alimentatic publica, grupuri sanitare, spafii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de
urbanism pentru intrcaga suprafatd de spatiu verde si cu obligatia ca suprafaja cumulata a acestor obicctive sa nu
depéscascd 10% din suprafata totala a spatiului verde.

Art. 9. In baza H.C.G.M.B. privind aprobarea Normelor de protectic a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti
st abrogarea H.C.G.M.B. nr. 10/2001. avizele de defrisare pentru mai mult de 3 arbori s¢ vor emite de citre
ALPAB. cu acordul Comisici de Ecologie si Protcctia Mediului, din cadral C.G.M.B. si se vor raporta
sdptamanal Directici Protectia Mediului si Educatic Ecocivica. in vederca reactualizari arhivei clectronice a
P.M.B. Se excepteazi arborii uscali in proporfic de 70-100%, cei dezradicinati, cei ce prezinta scorburi pe trunchi
si ramuri, coronamenie dezechilibrate si alte semne vizibile de declin biologic avansat. pentru care cmitcrea
avizului de defrisare sc face fard acordul comisiei de specialitre din cade(1)C.G.M.B.

Art. 10. Intrucit Sectorul 6 confine zone de locuinte colective cu % defisitdle foarle mare si cu un standard de
calitate/cantitate redus al spafiilor publice si7al spatiilor verzi. in ¥ederfa cresterii calitafii vietit cetiienilor si
evilarea continudrii reducerii spatiilor vefzi publice, pentru togfe zofiele de locuinie coleclive se intcrzice
construirca pe spaiile verzi publice. aflg€ pe domeniul public. adiftentefacestora. /

se poate face la
na prezintd soluii
vigoare.

Art. 11. Pentru terenurile afectate de suprajdrgirea arterclor de circuldiie, alfnicrea noilor construciij
stradd in cazul in care tipologia parcefei nu permite alte solufii d¢ ampl sarf/‘(lacn sau dacd
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similare de alinicre la strada, in bazg unui Plan urbanistic de detpliv, cujrespectarga legislatici i
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PARCELARI NOI P-P+2, IN CONFORMITATE CU R.
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U S=150 mp.
5=200 myp. §=200 mp.
D 18,75 m. 16,67 m. 16,67 m.
o
:l 8,0 m. 12,00 m. 12,00 m,
} INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P-P+2, CONFORM P.U.G.
» ( in afara zonei protcjate)
- $=200 mp Excepiional din cauza ariei
5=150 mp. - ' construite reduse.
B O 5=200 mp.
= 18,75 m.
Ll
i
] 8.0 m.
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI _P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6
f DIRECTIA URBRANIG:: ]
REGUL AT ’ﬁ%éffs?\.fr;’;;;._.i5_,_.. |
AVIZNR, 5/'9/0527 % |
VILI.~ GENERALITATI : VIZAT SPRE NESCHIMBA R
Valorile de patrimoniu construit, carc trebuic protejate. precum si zonelc lor de protechic, sungAlentificate si
delimitate in Planul de reglementari urbanistice. zonificare functionald, cai de comunicatic, interdi¢{i de construire
al prezentului P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Art. 1 - pentru zong proicjata ZCP nr. 83- Gradina Botanica. se vor prelua reglementarile previzute prin P.U.Z. Zone
construite protejate, aprobar prin H.C.G.M.B. nr, 279/2000.
Art. 2 — Se va institvi Zona Construita Protejata Pleviei-Vulcénescn cu R.LU. aferent. in vedereca instituirii Zongi
Construite Protejate Plevnei-Vulcanescu cste necesari claborarea unei documentatii de urbanism tip P.U.Z. impreund cu
un studiu istoric aferent. Pana la claborarca P.U.Z.. accasta zona va avea instituit regim de protectic. lar aulorizaliile de
construire in aceasta zond sc vor emite in baza avizului favorabil al Ministerului Culturii si Patrimoniului National,

CAPITOLUL V1I — Reguli privind zonele construite protejate:

VIL.2. - REGULI PRIVIND SITURILE ARHEOLOGICE INSCRISE iN LMI 2010

LISTA SITURI ARHEOLOGICE $1 MONUMENTE ISTORICE CONFORM LM - Editia 2010
SITURI ARHEOLOGICE

Numiir
identificare pe Nr. Cod UTR-uri aflate sub
plansa nr. U03- | crt. in LMI Denumire Adresa Datare incidenta siturilor

Reglementari LMI arheologice si zonclor
Urbanistice de protectie aferente
Cartieru] Giulegti, pe
Mindstires . mal}xl pordic al
1 88 B-l-s-A- (e Dambovite, suprapus de
17884 Soscaua de centurd si de
str. Poiana Trestiei; carou
cadastral: 3-4UT (*)
Cartierul Militari, pe
malul sudic al Lacului
Dambovita, intre Aleca
B-L-s-A- Militari- Lacu! Mori.i. lal N si str.
17886 Céimpul Boja Dimbovitei la S,
stripuns de canalul Arges
spre V:carou cadastral: 9-
10PO, 11-12P0O 51 11-
12NM (*)
Cartierul Militari, pe
malul sud-estic al
B-Is-A- . Lacului Da‘nmbo\'i[a,.intrc
3 104 l7é87 Dealul Ciurel acesta, str. Dimbovita la CB3
S s1 Sos. Virtugii la E:
carou cadastral: 11-
12NM (%)
Intre bd. [uliu Maniu la
Universitatea S, Universitatea
B-I-s-B-

4 111 17888 Politehnici din Politehnica la N si sir. CB3
Bucuresti Baia de Ane; L carou
cadastrgheT3-14LK (*) |

Tunel de Str. Jbles 64, pe malul
saa |t | plnddim oo
17889 Conacului /' Sl S

. X
str. Adrian Fulga; carou
Golescu Grant A cadastral 9-101H (*) /

Cartierut Cotroceni, pe{ |
malul drept al
B-l-s-B- Vatra satu -//,___’_TEJOVII{H, ]!‘lll'c Bd cc. XV

M3
Giulesti

CB3, M2, M3, L1a,
V3al

2
=]
h

U
—
h

CB3,Y3b

6 116 V3a3, G1,$1, M2 V1a

)

5 TufiMa
Ukl Cotrocerfiq. Mifda I3\S si Sos.

/ %’Q’ll E: caro
| 7 catastral: 3N 4TH(
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESIREGULAMENT LECAL DF u;ww::m‘.z. COORDONATOR SECTOR 6

Art. 1. Interventiile in siturile arheologice repdfifea s BRED AT AP Al

wize.. SOl k.

prevederilor Ordonantei
protcclia patrimoniului arheologic si

nr. 43 din 30.01.2000, cu modificirile 5 completarile ulicricare. privin
declararca unor situri arheologice ca zone de interes national:
In cazul zonclor cu potential arhcologic cunoscut si cercetat, regimul de protectic cste reglementat de legislafia in
vigoare priviloare la protcjarca monumentelor istorice si a bunurilor mobile care fac parte din patrimonijul cultural
najional;

Zoncle cu patrimoniu arheologic reperal. delimitate si instituite conform legii, beneficiazi de protccyia acordati
zonelor proicjate. precum si de masurile specifice de protectic previizute de respectiva ordonania:

In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidential intamplator (ca urmare a factorilor naturali sau a ac{tunilor
umane, altele decit cercctarca arheologica) se instituic. din momentul descoperirii de bunuri arheologice, in
vederea cereetdrii si stabilirii regimului de protejare, temporar. pentru o pericada cc nu poate depiasi 12 luni,
regimul de protectic pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic:

In cazul zonelor cu potenial arheologic este necesard o cercelare arheologicd in vederca inregistrarii si
valorificarii stiin{ifice a acestora:

Sdpatura arhcologicd si activitdfile umanc intreprinse asupra patrimoniului arheologic s¢ cfectucazi numai pe
baza §i in conformitate cu autorizafia cmisi de Ministerul Culturii, in conditiile legii;

Utilizarca detectoarelor de metale in situri arheologice, in zoncle de interes arheologic prioritar si in zoncle cu
patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii prealabile emisc de Ministerul Culturii:

Pani la descircarea de sarcind arheologicd terenul care face obicctul cercetarii este proicjat ca sit arheologic,
conform legii;

Autorizarca lucririlor de construire sau desfiinjare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat sau marcal pe
plansele prezentuiui P.U.Z. s aprobad numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii.

In cazul zonclor cu patrimoniu arheologic cvidentiat intamplator. pina la descarcarca de sarcing arhcologica.
aulorizarca de construire sc suspenda sau, dupd caz primarul localitaii dispunc intreruperea oricrei alte
activitd{i. in conformitate cu avizul servictilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii si se instituie
regimul de supraveghere sau sapituri arheologica.

Toate lucrarile care urmeazi si afecteze solul din intravilanul Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, in zonele in
care exista situri arheologice aflate in L.M.I. (Lista Monumentelor Istorice) si R.A.N. (Repertoriul Arheologic
National). sapaturi pentru fundatii. pentru santurile necesare amplasarii de conducie sau de canale de irigatii mai
adinei de 40 cm sau exccutare de gropi pentru plantare pomi sau vi(i de vie. agricultura, urmeazi sa fic anuntate
de citre Primdria Sectorului 6, Bucuresti. Direciici de Culturd a Municipiului Bucuregti. care va impune restriciii
prin supraveghere sau cercetare arheologici. dupi caz.

VIL3. - REGULI PENTRU ANSAMBLURI ARHITECTURALE. MONUMENTE DE
ARHITECTURA, DE FOR PUBLIC SI MEMORIALE INSCRISE IN L.M.L. 2010

LISTA SITURILOR ARHEOLOGICE SI MONUMENTELOR ISTORICE CF. L.M.I. - Editin 2010

SITURI, ANSAMBLURI SI MONUMENTE

identificare in Cod LMI Denumire Adresa Datare incidenta zonelor de
pe plan L.M.IL protectic aferente M1

|
Nr. Nr. crt. UTR-uri aflate sub

Sos. Gaulest - str.
rZeului - st\Dr.
Cristina Pascal-

S CB3, CB1, M3, L2a, L1a,

7 1-5-B- )
1 92 B-11-s-B-17914 Parcelarea Gpdnt str. Larisa-str, 1912 Vib, Via
Stoica Vizitiul
Bd. Regiei - Sqsl
Orhideelor
2 774 | B-ll-a-B-18508 ﬁ”"“."" Sos. Cotrocen] 62 2
Botanica
bR T o e
3 1091 B-11-a-B-18821 tparele "180?. Giulesy 1-3 X CB3}{L2a,Vla
Belvedere” . © \
* 2 $9 et : 3 ". » N Y
4 1092 | B-ll-m-B-18822 irgovel [~ Giljesfi 208 M2
- F ; -- | r’*;
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= DIRECTIA URBAN, 57
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURE§REGULAMENT LOGAL DE Uit anisPhY.Z. COORDONATOR SECTOR 6
D AIZNR. . C'/"@/ﬁ ..... y 4
Vi o P RE NESIGHEVBA Esf.’%e./
5 1215 B-1I-m-B-18947 Pompare Thdependenici X-inc. Gl
[I Grozivesti 235.237 sec. XX
s sf. Sec.
6 1398 | Bll-mB-19129 | FostPavilion gy i Maniyg | XX-prima 51
militar - A jum.
H sec. XX
7 1697 | Bell-m-B-19406 | DCricaSLo | o Plevnei 122 | 1906 CA2
Gheorghe
[_ sf, Sec,
- 1699 | B-I-m-B-19408 | Spitalul Militar | Calea Plevnei 134 | XX~ CB1
prima jum.
8 Sec. XX
[ sf.
Spitalul Witing Calea Plevnei Sec. XIX-
] -11-m-B-
1702 | BAl-m-B-19410 | " pR. 142-144 prima jum. €8l
[ sec, XX
Fosta Manutania , Sf. Sec. .
1I-m-B- 7 "
9 1703 B-1I-m-B-19412 a Armatci Calea Plevnei 143 XIX Via
E’\_) 10 1704 B-li-m-B-19413 | Fabrica de Piine | Calea Plevnei 145 St;us;zc. M2, 81
sf.
[ 1705 | Bell-m-B-19414 Casa Calea Plevnei 224 | See-XIX-
prima jum..
sec. XX
sf.
i 1706 | B-ll-m-B-19415 Casa CaleaPlevnei | Sec XIX-
224A prima jum..
= sec. XX
. H sf. Sec. g
1707 | B-Il-m-B-19416 Casa Calea Plevnei 230 | “LX-prima
| ) jum. sec.
XX
- sf,
| 1708 | B-ll-m-B-19417 Casa Calea Plevnei 232 | SeC-XIX-
= prima jum..
sec. XX
E 12 1709 | B-ll-m-B-19418 Farmacie Calea Plevnej 244 | Frimajum. M3
sec. XX
Ruinele
13 1956 | Bll-m-A-19650 | , Mimastini - Drumul Sabareni | o yypy M3
Chiajna" de la fn,
Giulesti
n Monumentul Sos. Cotroceni
; 14 2287 | B-ll-m-B-19972 | infanteristului Sl M3
B 1916-1918 o
Doua statui ;
2 =11l-m-B-
- 15 2304 B-I1I-m-B-19988 "Muncitori® Sos.fafilesti 16 /] V3ib
Monumentul d. Tuliv Maniju
- i6 2326 B-1II-m-B-20010 | eroilor din arma f.n., colt cu Bd. M3, Gl
geniului - Leu/ Geniului /
o Monumentul Aui Bd. Iuliu Maniu /
232 I1l-m-B-?
il 17 2327 B-I1I-m-B-20011 Panait Dor.ci 1-3 / ” CBI1, Gl/
Obelisc (feorge | Bd. luliu Maniu "/
= -Ill-m-B- p)
- 18 2328 | B-lll-m-B-20012 Caralia i / / CB1,G
|| Monumentul Bd. Uverturii f.1.
Mo R eroilor Lazup in la interseciia ¢
- 19 2380 B-1[I-m-B-20061 pri 5 str. Dealul M2, A3
o
- N
- 20 2619 | B-IV-m-B-20955 y
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Q i ut S ETY §o
Art. 1. Interventiile asupra monumentelor istoric VIZAL SER "M

Autorizarca inierventiilor se va face pc baza si in conformitate cu avizul Mfiisterului Culturii.

Art. 2. Interventiile asupra monumentelor istorice se vor face conform prevederilor Legii nr. 422 din iuliec 2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicatd in 2006, cu modificirile si completiirile ultcrioare:

a. Intervengiile asupra monumentelor istorice de importanga locala (B) se fac numai pe baza si cu respeclarca
avizului emis de citre Dircctia pentru Cultura a Municipiului Bucuresti;

b. Intervenjiile asupra monumentelor istorice de importangd nationala (A) se fac numai pc baza si cu respectarca
avizului emis de citre Ministerul Culturii.

Art. 3. In sensul Legii nr, 422 din 18 iulic 2001 privind protejarea monumenteler istorice, republicatii in 2006,
interventiile ce se efectucazi asupra monumentelor istorice sunt:

a. Toalc lucririle de cercetare. conservare, construire. extindere, consolidare, restructurare, amenajari peisagistice si
dc punere in valoare. care modifica substan{a sau aspectul monumentelor istorice:

b. Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

¢. Amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, construciii de protectic, picse de mobilicr fix. de panouri
publicitare, finnc. sigle sau orice fel de insemne pe si in monumenic istorice:

Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentclor istorice, inclusiv schimbrile temporare:

Stramutarca monumentelor istorice:

Amengjari de cii de acces. pictonale si carosabile, utilitafi anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de prolec{ic a
monumentelor istorice;

Autorizaia de construire, autorizafia de desfiinfare. precum si autorizatiile referitoare la inlervenjiile mengionate
mai sus sc clibereazi numai pe baza si in conformitate cu avizul Directici pentru Cultura a Municipiului Bucuresti
si/sau avizul Ministcrului Culturii - dupa caz si cu celelalic avize sau aprobari, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

e

s

Art. 4, Referitor la imobilele care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zona protejati:

a. Intervenpule care se efectucaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice. dar care sc¢ afla in zone de
proteciic a monumentelor istorice, precum si constructiile noi in zonele de proteciic a monumeniclor istorice se
autorizcazd numai daca siguranta si servitutea de vedere a monumentelor din apropicre nu sunt afectate si daca se
incadrcazd in arhitectura specific locala, cu condifia obtinerii avizului favorabil al Dircctici pentru Culturd a
Municipiului Bucuresti si/sau avizul Ministerului Culturii - dupi caz. si cu celelalic avize. potrivit dispozifiilor
legale in vigoare:

b. Interventiile carc sc cfectucaza asupra imobilclor care nu sunt monumente istorice. dar care se afld in zone
prolejate. precum si constructiile noi in zonele protejate se autorizeazi dircct in baza reglementirilor previzute in
prezentul Regulament Local de Urbanism si a prevederilor Regulamentuiui aferent PUZ Zone proicjale aprobat
cu HCGMB nr. 279/2000;

c. In situatia in care, in timpul lucririlor sc descopera vestigii arheologice. beneficiarul si antreprenorul in mod
solidar au obligafia ca in cel mai scurt timp sa aduca la cunostintd Directici pentru Culturd a Municipiului
Bucuresti acest fapt.

Art. 5. Pentru obicctul protcctici B-11-s-B-17914, Parcelarca Grant, Sos. Giulesti 1 -3

{a) Se vor respecta obligatoriu regulile care au guvernat construi dificilor, incd din momentul trasirii parcelarii.
trama stradald, caracterul si valoarca urbanistica:

(b) Nu se vor admile comasirile de parcele pentru a impj

(d) Utihzan interzise: activitii industriale §i alfe activilafi care genercajfi noxe

(zzpmpt, fum. supraincfircarca

-a-B-18508, Gridina Bofanici, ajitotifarca lucririlor se {a (ace
conform prevederilor P.U.Z. "Zone construife protcjatc in Municipiul Bficurcsti”[Zong construjti protejatd nr. 83,
Gradina Bolanica. P s

—

b

L}I!Iiillill%f"’]r_"li'-ifr_l[‘EfLJL_JL_]EE:E
-0

{ _'. *% i\l—:rEn EGO memiler of




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCUREYTI  BIRECTIA IRBAMNIS.;  P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6
REGULARIENT LECAL DE URBANIZH

miznr, 9. L2000 A/

....................................

VIZAT SPRE NESCHIVMBAR 7~
Cod LMI B-11-s-B-18821, Fabrica dc tigarete "Belvedere®, Str. Gialesti 1-3;
Cod LMI B-1I-m-B-18822, Casii de targovet, Str. Giulesti 20
Cod LMI B-I1-m-B-18947, Statia de Pompare Grozivesti, Splaiul Independentei 235 -237;
Cod LMI B-II-m-B-19129, Fost pavilion militar = A, Bd. Maniu luliu 9;

Cod LMI B-1I-m-B-19408, Spitalul Militar - Calea Plevnei 134;

Cod LMI B-11-m-B-19410, Spitalul Witing - C.F.R. Calea Plevnei 142-144;

Cod LMI B-1I-m-B-19412, Fosta Manutantd a Armatei, Calea Plevnei 143;

Cod LMI B-I1-m-B-19413, Fabrica de piine, Calca Plevnei 145;

Cod LMI B-1I-m-B-19414, Casd, Calea Plevnei 224;

Cod LMI B-II-m-B-19415, Casi, Calea Plevnei 224 A;

Cod LMI B-11-m-B-19416, Casa, Calca Plevnei 230;

Cod LMI B-1I-m-B-19417, Casa, Calea Plevnei 232;

Cod LMI B-II-m-B-19418, Farmacie, Calea Plevnei 244,

Art. 7. Pentru obiectele prolcciici:

]

asupra monumentului istoric sunt permise inlervenyii care reabilitcaza. conserva, restaurcazi si il pun in valoare:
o in zona dc protectic: amenajdrile si constructiile noi sau carc inlocuicsc constructii existente, vor punc in valoare
monumentul istoric; volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la acesta.

Art. 8. Pentru obiectul protectici Cod LMI, B-1I-m-B-19406, Biserica Sf. Gheorghe, Calea Plevnei 122

{a) asupra cladirii monument istoric sunt permise interventii carc conserv, restaureaza si pun in valoarc monumentul
istoric, cu conditia respectdrii legislagiei in vigoare privind monumeniele istorice.

(b) in incintd sunt permisc spatii publicc amenajate. plantate /libere. constructii de cult de mici dimensiuni: volumele
nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la monumentul istoric; vor fi protejate toate palierele de
vizibilitate spre §i dinspre monumentul istoric; sc interzic construciiile masive. de mari dimensiuni, care scot din
scard monumentul istoric si obturcaza vizibilitalca;

{c) in zona de proteciic a monumentului istoric. sunt admise urmdtoarcle tipuri de activitd(i: locuire §i activitagi
complementare. administratic publica; servicii - prestari servicii. comer{ en-detail, alimentatic publica,
invaamant. culturd i culte. agrement s§i petrccerea timpului liber. inclusiv spatii publice amenajate.
plantate/libere.

(d) in zona de prolcctic a monumentului istoric sunt interzisc activitd{i industriale si alte activitati carc genercazi noxe
(2gomol, fum. supraincarcarea anormald a refelelor, eic.), activititi de depozilare si comerciale en-gros.

(e) volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la monumentele istorice;

(£) vor fi proicjale toate palicrele de vizibilitate spre §i dinspre monumentul istoric:

(g) sc interzic constructiile masive. de mari dimensiuni. care scot din scari monumentul istoric:

(h) aspectul exterior al cladirilor va avea o volumetric simpla. se vor utiliza materialele de buni calitate. inclusiv Ia
fmprejmuiri; '

Art. 9. Pentru obiectul protectici Cod LMI, B-II-m-A-19650, Ruinele Ministirti /' Chiajna” de Ia Giulesy
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURE%
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REGULAMENT LGCAL DE Lii.:
AVIZ NR.. /

0 / 020/{4
VIL4. - REGULI PENTRU ANSAMBLU N&Rlﬁﬁﬁmm‘mm A

.1sP.1.Z. COORDONATOR SECTOR 6

NTE DE ARHITECTURA, DE

PROPUNERI VALORI PATRIMONIU CONSTRUIT PENTRU CLASARE

Nr.
identificare UTR-uri aflate sub
pe plan U03- Denumire Adresa Datare incidenta siturilor
Reglementari arheologice si zonelor de
Urbanistice protectie aferente
1 Teatrul Giulesti Calea Giulesti nr.16 1927-1929 V3b
2 Cazarma Malmaison Calea Plevnei nr. 143 sf. Sec XIX Via
3 ANEFS - Fostele Grajduri Regale | ' COnsiantinNoica | 9571449 CBI
Ansamblu de foste locuinie tip. - ,
4 astiizi Ambulatoriu pentru copii Splaiul I]l?df ggndcnlm Sec. XX CB1
Cotroceni si Ciminul 303 T
5 Institutul Politchnic Bucuresti CB1
Biserica "Sfinjii Apostoli Petru si
6 Pavel - Belvedere” - "C.AM." - | sir. Canvunarilor nr. | 1934-1940 L2a
“Regie"
7 Trezoreria Sector 6 Calea Giulesti nr, 3 CB3,L2a
Soseaua de Centura in
. zoha comunei
8 Fortul 17 Domnesti Domnesti din judeful 1886 -1900 M2, 81, G2a
Ilfov
Intre Fortul 17
9 Bateria 17-18 Dormnesti si Forul 18 | g0¢ 1900 AZb, M2, Al
Chiajna. pe Soscaua
de Centura
Cvartalul de locuinie
tip cuprins intre Bd.
Ansamblul de Jocuinie tip Vasile vz;z?els&aigg;%]q\}sg‘d
10 Milea - Drumul Taberei - Bd. o | jum. Sec, XX M3,V1a,L3a
Timisoara Drumul Taberei la S
3 si blocuri bara din a
doua jum. a sec. XX
laE.
Biserica "Buna Vestire" - Calea Giulesti nr. y .
I Flamanda H1A 1921-1923 —
din Cimitirul Vechi,
Biserica "Adormirea Maicii Calea Giulesti or. ..
-
e Domnului” - Giulesti - Sarindar | 455A/Drumul Fantana | ™ Sec. XVIII M3, L1a, G2a
QOilor
Biserica "Sf. Nicolae" - Giulesti | Calea Giulesti nr. 506
13 - Sirbi - Veche / str. Rasadnifei Sl
14 Biserica Sf. Ilie - Grant FilciysarS5< /1987-1918 M3a, L4a, S1
- Biserica "Adormirea Maicii /
15 Domnului® - Militari 1 yérsma ar. 4 \ / 1\866 A L3a, M2
. e Splaiul lndc:penden[m decepiile 2-4
16 Uzinele Grozivesti /{ 239.231 sob. )Sf / fl
Fosta academie Stefan Gheorghiu -
17 azi Universitatea Politchnica L DB"“IE:‘:‘I 3 "\““‘ ofs CB|, M3
Bucuresti A - oy \
18 Castel de apa / { Sit- Slbl\u/ \ \( ' a
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULU] BUCURES(IT™ “Y-AHMER T LECAL BE Liny AMIS Z. COORDONATOR SECTOR 6

—
[‘J wiznr.. (.0 /‘20/5 ....... /"
VIZAT SPRE NESCHIMRAREVZ

Art. 1. Pani la declansarea procedurii de clasarc Mn&%&ﬂbﬂﬁ}é il cu%g;;na lor de protectic propusi
n prin prezentul studiu, au caracter de zone construite protejate. //'

Art. 2. Asupra imobilelor propusc pentru clasare si in zona lor de protcctic autorizarea interventitlor sc va face pe baza si
'_J in conformitate cu avizul Ministerului Culturii,

)

Art. 3. Pentru obicclele protectici:
- Teatrul Giulesti, azi Opera Comicd pentru Copii — Calea Giulesti nr, 16
H - Trezoreria Sectorului 6 — Calea Giulesti nr. 3, sector 6
- Ansamblul Drumul Taberei — Vasile Milea ~ cvartal de locuine tip cuprins intre Bd. Timigoara la N, str. Vasile
Milca la V, Bd. Drumul Taberei la S si blocuri bard din a doua jum. a see. XX 1a E
D - Uzina Elcctricd Grozivesti — Splaiul independentcei nr. 229-231, sector 6
{a) asupra obicctului proteciici sunt permise interven(ii care reabiliteaza. conserva, restaurcazi si il pun in valoare;
(b) volumele nou edificate in zona de protectic a teatrului nu vor obtura semnificativ vizibilitatea sau accesul la acesta.

Art. 4. Pentru obicctul protccjici Fostele grajduri regale, Str. Constantin Noica, nr. 140, sector 6

(a) asupra ansamblului propus pentru clasare sunt permisc doar interventii care conservi. restaurcazi i pun in valoare
= monumentul istoric. cu conditia respectiri legislaici in vigoare privind monumentele istorice;

i O {(b)in zona de protectic: amenajdrile si constructiile noi sau care inlocuicse constructii cxistentc. vor punc in valoare
LA ansamblul propus pentru clasare; volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la acesta.

Art. 5. Pentru obicctele protectict Fortul 17 Domnesti, Bateria 17 — 18
[ (a) asupra obicctului protectici . sunt permise interventii care conservi. restaurcazi $i le pun in valoare: sunt permise
lucriri de reconversie functionala:
[ {b) volumele nou cdificate in zona de protectic a ansamblului fortului nu vor obtura vizibilitatea ansamblului sau accesul
la acesta.

Art. 6. Pentru obicctul protectici Institutul Politehnic Bucuresti:
(a}asupra ansamblului sunt permise interventii carc conservd. restaurcazi si pun in valoare calitdfile ansamblului, cu
condilia respectiri legislatiei in vigoare;
(b)dezvolidrile ulterioare vor respecta conceptul initial al proicetului si se vor incadra spafial volumetric si arhitectural in
caracteristicile ansamblului;
[ (c) s¢ va pastra funcfiunca actuala de invajamant.

Art. 7. Pentru obicciele protectiei:
- Biserica ,,Sf. Apostoli Petru i Pavel - Belvedere” - “C.AM.” - *“Regic”, Str, Ciirvunarilor, nr. 1, scctor 6
= - Biserica 81 Ilic - Grant™, str. Fillciu nr. 55, scctor 6
- Biserica ,Buna Vestire”- Fliminda, Calea Giulesti nr. 1114, sector 6
Eny O- Biserica ,Adermirca Maicii Domnului®- Giulesti - Sarindar, din Cimitirul Vechi, Calea Giulesti nr, 455A /
L Drumul Fintina Qilor, scctor 6
- Biscrica ,51. Nicolae™- Giulegti - Sirbi — Veche, Calea Giulesti nr. 506/ Str. Risadnitei, sector 6
= - Biserica ,Adormirea Maicii Domnului”- Militari 1, Str, Orsova, nr. 4, sector 6
(2) asupra imobilului propus pentru clasare sunt permisc intervenyii care conservi. restaurcazi sl pun in valoare
monumentul istoric. cu conditia respectdrii legislatici in vigoare:
=y {(b) sunt permise spatii publice amenajate. plantate /libere. cimilir. constructii de cult de mici dimensiuni:
volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau q imobil; yor fi protejate toate palierele de
- vizibilitate spre §i dinspre imobil: se interzic consjrtiCtiile masivd
imobilul si obturcaza vizibilitatca:
B (c) in zona de protectic sunt admise urmitoarele tipuri de activitdyi:
administra(ie publica: servicii - prestdri servicii. comer{ en-detail.
culte. agrement si petrecerca timpului liber /inclusiv spatii publice a
(d) in zona dc proteciic sunt interzise activitd(i industriale si alte actifilali gare
supraincircarca anormald a retelelor. etc.)f activitdti de depozitare s fomefcialg
(e) volumele nou edificate nu vor obtura vizipilitatea sau accesul la im
(f) vor fi protejate toate palicrele de vizibilitjte spre si dinspre imobil:
(g} sc mlcrzic constructiile masive, de mari djme Teiomi;.
(h) aspectul exterior al clidirilor: vol fejuk ’éﬁnptﬁ,

impreymuiri. A0 et "'(\\
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de exploatare ale colectoarelor principale de canalizare (Dn>1500mm)

Art. 1. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupd caz. sau emiterea de autoriza{ii de construire in
vederea edificdrii de construcii, conform Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
in cerificaicle de urbanism in acest scop se va solicita Aviz §5.C. APA NOVA Bucuresti S.A.

| 3=

Art. 2, Pentru terenurilc mai mari de 1 ha cste necesard evaluarea impactului asupra mediului din punct de vedere al:
- preludrii apelor pluviale (evaluarea procentului de impermeabilizare a terenului, propus prin P.O.T.)
- cvacudinii apelor uzale menajere
- terenurilor cu rol de protectic sanitard sau cu regim scver §i/sau de exploatare

==

Art. 3. Este necesard identificarca cxactd a zonclor care necesita elaborarea de P.U.Z.-uri speciale, precum si descricrea
acclor amenajari/proiccte/investiii majore care impun acest lucru.

==

Art. 4. In zoncle de proteciic sanitard cu regim scver §i de exploatare situate in domeniul public sau privat sc pot
amenaja, cu avizul prealabil al 5.C. APA NOVA Bucurcsti S.A.. spatii verz inicrbate, arbusti ornamentali mici.
alei pietonale neasfaltate/nebetonate, mic mobilier urban (fard fundatii): nu sunt permise nici un fel de constructii
sau amenajari definitive/provizorii sau plantarca de arbori mari. carc pot impiedica accesul dircet al operatorului
la aductiunile de api sau la colectoarcle principale de canalizare.

o :]
..-""

Art. 5. Pentru toate circulafiile carc nu respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind lafimea minima a
prospectulut strazii (3.5m) trebuie specificat ca refelele se vor poza ingropat conform H.C.G.M.B. 105/2006
privind amplasarea pe domeniul public a refelelor tehnico-edilitare si a echipamentelor tehnice aferente, pentru a
nu s¢ crea probleme insurmaontabile in echiparea individuala cu utilitati a riveranilor: de asemenea, se va interzice
exccutia clidinlor cu calcanul la strada, pentru a nu pune in pericol personalul de exccutic a rejelelor edilitare
cxccutate cu sipdturd deschisd pe acesle alei/strazi de acces neconfomme.

Art. 6. Prin exceplic, traversirile de drumuri si rejele edilitare perpendiculare pe axul aductiunilor/colectoarelor, se
avizcazd de S.C. APA NOVA Bucurcsti S.A. pe bazi de memoriu de oportunitale si proicct tchnic prezentat la
CTE-APA NOVA Bucuresti S.A., cu obginerea prealabild a derogarilor legale din partca awtoritafilor carc au
instituit restricfiile din HGR nr. 930/2005; accste traversari trebuic gandite rajional, la numarul minim posibil,
pendru a nu multiplica riscurile sanitare asupra alimentdrii cu api a Municipiului Bucuresti.

Art. 7. Pentru schimbarca destinatiei apartamentclor de locuit din condominii in spagh comerciale trebuic specificat ci
acest ucru nu poate da dreptul la utilitéti separatc de apa-canal a3 de condominiu: acest fucru este posibil pentru
spatiile comerciale de la parterul imobilelor. carc au fost amenajate inifial din constructic astfel,

Q

Art. 8. In zoncle dcficitare in refele publice de apa-canal se vor executa studii prealabile care sa stabilcasca:
- solutil de urbanizare si indicatori urbanistici zonali;
- separarca intre domeniul public/prival;
- structura reiclei publice de apd §i separarca canalizarii in sistem divizor, conform H.C.G.M.B. nr. 113/2012
Master Plan canalizarc Municipiul Bucuresti/SEAU Glina;
- terenuri rezervate (dupa caz) pentru SPAU/Statii de Preepurare ape pluviale.

VIIL.2. Reglementari privind zonele de protectie si sigpurantd o conductelor din amonte si a conductelor de

transport gaze naturale:

Art. 1, Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupi caz. sau cmiterea de autorizatii de construire in
vederca cdificdrii de construcqii. conform Legii nr. 30/1991, in certificatcle de urbanism in acest scop sc va
solicita Aviz SN.T.GN. TRANSGAZ S.A. MEDIAS si DIRECTIA REGIONALA DE DISTRIBUTIE
BUCURESTL J—

Art. 2, Conform ..Nomme technice pentru proicclarca i excculigZ€onducidlor de alimentare din amonic §i de transport
gaze naturalc” (norme tchnice aprobate prin Decizia progedintelui A N.R.G/N. ir. 1220/2006) trebuie respectate
urmiitoarcle distante minime pe orizontali dintre Axele conductelor de gize na e (Dn 300 mm Ardeal
fir 1, Dn 500 mm Ticleni — Bucuregti fir 1, Dn S0 mm Racord y i
diferitele obiective:

a) fajd de locuinfele individuale/colective, const

b} pentru clidirile de 4 sau mai mulie claje — 200,0fLm;
c) distanja minima dinire incintele S.R.M.-urilg \(\, G\fbbru'ariq,
© 20 m in cazul cladirilor cu pandg la tre étafe incinsiv,_faka yest
mumdrul ocupantifor, o T
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6

o 200 m pentru cladirile de patru sau mai multe etaje. fira sa existe posibilitatea de reducere a acestei distanfe
Paralelism cu drumuri :
o Autostrdzi. drimuri expres — 30,00 m
o Nationale — 22,00 m
o Judefene — 20,60 m
o De interes local (comunale, publice) — 18,00 m
o De wtilitate privati — 6,00 m
d) depozite de gunoaie - 50,00 m;
e) depozite G.P.L.. de carburanii, benzindrii — 30,00 m;
f) statii i posturi de transformare a energici clectrice — 20,00 m;
¢) instalafii de cpurare, de injectic ape reziduale — 10,00 m;
h) construcyii usoare, farad fundatii, altcle decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni ( imprejurimi) - 6,00 m;
1) spalii verzi sau plantafii destinate ameliordrii microclimatului - 6,00 m;
i} parcar auto - 6,00 m;
k) Interseciii ale diversclor calegorii de drumuri noi cu conductele magistrale (obligatoriu la un unghi cuprins intre
60° 51 90°), conductele trebuic si fic introduse la respectivele intersectii in tuburi de protectic. conform STAS
9312-87.

CIRECTIA URRAMISHA
REGULAMENT LOCAL oE uRL«c M3

Art. 3. SN.T.G.N. TRANSGAZ SA MEDIAS, in calitate de concesionar al SNT, beneficiaza de dreptul de uz si de
servitule legald asupra terenurilor pe care sunt amplasate conducte. in vederea lucrarilor de reabilitare.
retchnologizare. exploatare si intrefinere a conducielor pe toatd durata de viaid a acestora.

Art. 4. Distanicle de siguran{a afcrente constructiilor, instalagiilor si amenajdrilor situate in afara incintei imprejmuilte a
C.T.E/CE.T. - refele tchnologicc de transport si distribufic encrgic termicd in imediala apropicre a incintei
imprejmuite (conform Norma tchnica AN.R.D.E. din 9 mariic 2007 privind delimitarea zonelor de protectic si de
siguran{d aferente capacitagilor energetice):

o Distania de protectie (distania minima care delimitcazi zona de proteetic a capacitiii energetice, masuratd. in
proicclic orizonlald, de la limita sa exterioard, de o parte si de alta sau imprejurul acesteia)

a) pentru conducte amplasate subteran: suprafata totald in plan orizontal a canalului termic:

b) pentru conducte amplasate suprateran: suprafata formatad de proiecfia suporfilor si a conductelor pe toatd
lungimea acestora;
o Distanta de sigurania (distanja minima care delimitcaz zona de siguranid a capacitafii energelice, masurata
in proiccfic orizontald sau verticald intre limita exterioard a acestcia si punctul cel mai apropiat al unei instala(ii
sau construcii: distan|a de siguran{d cuprinde §i distanja dc proteciie) - in limita a 10 m in exteriorul onei de
profeclie,

VIIL3. Reglementari privind zonele de protectie si sisurantd aferente capacititilor electrice:

Art. 1. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau cmiterca de autorizatii de construire in
vederca edificirii de constructi, conform Legii nr. 30/1991, in centificatele de urbanism in acest scop se va
solicita Aviz CN. TRANSELECTRICA S.A.si S.C. ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Art.2. Conform . Nomme tchnice privind delimitarea zonelor de proteciic si de siguranid aferenic capacitifilor
energetice” (Ordinul AN.RE. nr. 4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul AN.R.E. nr. 49/29.11.2007),
Cap. V - Delimitarea zonclor de protectic si de siguran{a ale capacitdfilor.gnergetice, lifimea zonei de protectic si
de siguran{a a liniilor clectrice acriene este de:

a) 24,00 m pentru LEA 20kV; /

b) 37,00 m pentru LEA 110kV;
c) 75,00 m pentru LEA 400kV.
Art. 3. Pentru posturi de transformare de tip ae?n zona de proteciik cste d71umlat de conturul l‘unda ct stalpilor si
de protecia la sol a platformei suspendate.

Art. 4. Pentru posturi de transformare. cabine/dc scctionare ingridife. zonalde pr tco1 este delimila dc ingridire,
pentru posturi de transformare, cabine segiionate ingradite, zonajde projectic sle limitald de supfafata fundatici
extinsd cu cate 0.20 m pe fiecarc latura.

Art. 5. Pentru posluri de transformare amplafalc la sol, ingridite, zdna dc 1guranWsp iu delimitat la

distanta de 20,00 m de la limita zonei de|prolcctic.
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VIIL4. Reglementari privind lucriirile de imbuniititiri funciares %

VIZAT SPRE NESSHimr AR,

Art.1. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz sau cmilcrea de autorizaf de construire in
vederca cdificdrii de constructii, conform Legii nr. 30/1991 republicati. cu modifi ile si complctirile
ulterioare, in certificatele de urbanism in acest scop se va solicita aviz A N.LF. FILIALX DE iIMBUNATATIRI
FUNCIARE ILFOV, pe terenurile prevazute la Art. 2 (rectificat conf. Erata 1);

Art.2. Din suprafaja teritoriului administraiiv, 112 ha constituic capacilatc de iri&atii in Amenajareca Chiajna
Bragadiru - Dragomiresti, cod 400 si 406 ha capacitate dc desccare prin pompare in Amenajarca Lacul Morii,
cod 869. aflate in administrarca A.N.LF. Filiala de Imbuniti(iri Funciare lfov.

Art.3. Fiecare beneficiar va reveni la A.N.LF. cu 0 noud documentatic in conformitate cu prevederile legale in vederea
stabilirii masurilor de prolectic. deviere, asigurarca [unciionalitdlii precum §i pentru stabilirea masurilor de
proleetic. pentru ficcare obicctiv de investifii in parte.

Artd4. Distrugerca si degradarca lucririlor de imbundtdyiri funciare, ori impiedicarca luarii masurilor de conservare a
unor astfcl de bunuri, precum si inlaturarca acestor masuri, constituic infractiuni de distrugere si se pedepsesc
potrivit prevederilor Codului penal.

VIILS. Reglementari privind zona specialii de protectic a comunicatiilor_din_vecinditatea Sediului Central al

Serviciului de Telecomunicatii Speciale:

O Art.1. Pentru aprobarca planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterca de autorizalii de construire in

vederea edificdrii de constructii pentru obicctivele aflate in vecindtatea sediului central S.T.S. (300 m fata de
limita perimetrald), conform Legii nr. 50/1991 republicati, cu meodificarile si completdrile ulterioarc, in
certificaicle de urbanism in acest scop se va solicita Aviz de la SERVICIUL DE TELECOMUNICATII
SPECIALE.

VIIL6. Reglementari privind zona de sigurantd si de protectie a infrastructurii feroviare:

Art.1. In baza O.U.G. ar. 12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89 din 1999, republicati, in cap. IV art. 29-32 i
cap. VIl art. 43, 44 5i 435, se stabilesc condifiile desfasurdrii activitafii in zona de sigurantd si de protectie a
infrastructurii feroviare, astfel:

a) Zona de siguran{i a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita a 20,00 metri fiecare,
situatd de o parle si de alta a axei caii ferate.
b) In zona de sigurania sc amplascazi doar constructii si mstalatii CFR. Pentru terenurile proprictate privata aflata
in aceasta zond, s¢ poale proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publici.
¢) Zona de protecyic a infrastructurii feroviare publice, cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a
axet ¢dn ferate. indifercnt de proprietare, in limita a maxim 100,00 metri de la axa ciii ferate (marcati pe planut
de reglementéri urbanistice aferent P.U.Z.).
) d) In zona de protectic a ciii ferate pot {i exccutale lucriri, potrivit reglementirilor cmise de Ministerul
Transporturilor.

Art.2. In zonade prolcctie a caii ferate se interzice:
a) Amplasarea oricaror constructii. fic si cu caracter temporar, depozitarca de materiale sau infiinfarca de plantatii
carc impiedica vizibilitatea linici si a scmnalelor feroviare.
b) Utilizarca indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastri, care ar pulea crca confuzie
cu sermnalizarca feroviard,
c¢) Efectuarea oricdror lucriri, carc, prin natura lor ar puica provoca alunecari de teren. surpiri sau alectarca
stabilitagii solului, inclusiv prin taicrea copacilor, arbustilor, extragerca de_materiale de constructii sau
modificarea echilibrului freatic
d) Depozitarea necorespunzitoare de materiale, substan 1 \eafe cpntravin normelor de protgctic a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infraspfucturii feroviare hy/zondi de protectic a acesteia, précum si
a condifinlor de desfasurare normal3 a traficului fergh

avizul favorabil al CN.C.F. .CFR™.

Art.3. Autorizarca constructiilor in zoni de siguran;z‘yﬁu de proteciic a in7asl?lclurii/[r0\;iarc, s¢ va fac7 doar cu

VIIL7. Rgglcmtntarl privind zona de sigpuranta af rente iilorsi amenajdrilor situate in afara
incintei imprejmuite a CTE/CET: T
g A
Art.1. Pentru aprobarea planurilor urbanistice e/detaliu, du pﬁ,e gau cmiterca\d auloriza}]i de truirc in
vederea cdificirii de construciii. conlop Jii nr. 507199 1.-in 4 rtiligatcle de pgbanism § p sc va
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Art.2.

In baza Normei tehnice din 9 mariie 2007 privind delimitarea zonelor wolectic i de siguranid aferente
capacitdfilor ene:g'frce - revizia I, sc stabilesie distanja de mgurant" ferenta conslructiilor inslala1iilor sl
amenajdrilor situale in afara incintei imprejmuite a CTE / CET. in Lithita a 10,00 metri in extcriorul zonci dc
proteclic.

Art.3.

In baza Normei tehnice din 9 martie 2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurana aferente
capacitdfilor energetice - revizia I se stabileste zona de protectie pentru:

conducte amplasate subteran - suprafa(a totala in plan orizontal a canalului termic.

conducte amplasate suprateran - suprafaja formata de proieciia suportilor si a conductelor pe toatd hungimea
acestora.

VI8, Reglementari privind regimul de indltime al constructiilor amplasate pe terenuri aflate in zone cu servituti
acronautice civile aferente acrodromurilor/acroporturilor:

Art.1.

Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupd caz, sau cmilerea de auloriz.a;ii de construire in
vederea edificini de construcfii, conform Legii nr. 50/1991. in certificatcle de urbanism in acest scop se va
solicitd Aviz de la AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA.

Art.2. Pentru sigurania zborului csie obligatoric cvaluarea si avizarca de citre Autoritatea Acronautica Civild Roméni

O

(AACR) a documentatiilor tchnice aferente tuturor obicctelor (cladiri, structun, stalpi/piloni. cosuri de fum.
macaralc, arbori, cic.) carc depisesc limitele de inal{ime reglementate prin studiul de altimetrie realizat pe
supralaja Sectorului 6, dupd cum urmeaza:

Pentru Zona 1 - obiecte cc depisesc cu marginile exterioare indl{imea de +32,00 metri fa{a de cota terenului;
Pentru Zona 2 - obiecte ce depisesc cu marginile exierioare indljimea de +31,00 metri fa(a de cota terenului;
Pentru Zona 3 - obiecte ce depasesc cu marginile exterioare indl{imea de +31,00 metri fafd de cota terenului;
Pentru Zona 4 — obiecte ce depisesc cu marginile exterioare indltimea de +24,00 metri fafd de cota terenului;
Pentru Zona 5 — obiecte ce depisesc cu marginile exterioare indltimea de +30,00 metri fafd de cota terenului;
Pentru Zona 6 — obiecte ce depasesc cu marginile exterioarc indl{imea de +30,00 metri fafi de cota terenului;
Pentru Zona 7 — obiecte cc depisesc cu marginile exterioare indltimea de +45,00 metri fatd de cota terenului.

Art.3.

Pc suprafaja Scctorului 6 exista urmitoarcle zone cu servituyi acronautice stabilite de catrc Autoritatea
Acronautica Civila Romana (AACR), prin RACR - CADT (Reglementari Aeronautice Civile Romine —
Conditii de avizare a documentatiilor tehnice pentru obicctivele aflate in zone cu servitufi acronautice civile):
Zona 1 Vest — reprezintd supralata trapezoidali inclinatd, avind baza mica a trapezului pe marginea pistei, cu
evazare de 15° sprc exterior avind o extindere/distantd orizontald de 8.500,00 metri de la capatul pistei, pe
directia axului pistel.

Zona III Sud - reprezintd suprafata orizontala carc incepe de la extremitatea zonei I si din care se exclude zona
I, avind o extindere/distanta orizontald de la marginile benzii pistei in orice direcfie. pe o distan{d de 8.500,00
metri (exclusiv zona I si zona I1).

Zona IV Sud — reprezintdl suprafaja din extremilatea zonei I11. >8.500,00 metri pani la limita CTR/TMA.

Art.4.

Suphlimeniar solicitdrilor din cadrul CAP. VIII.8. Art. 2. este necesard obfinerea avizului AACR pentru

documentatiile tehnice. inclusiv de (pre)fezabilitate, proiccte de executic/instalare, etc. (dupd caz), pentru

urmditoarcle obicclive:

Pentru Zona I (definita in CAP. VIIL.8. Art. 3.), in zonele limitrofe ale aeroportului (terenuri exterioare si

adiacente perimetrului infrastructurii aeroportuare):

a} cladiri (locuinie, depozite. hoteluri etc.) care depisesc indlfimea reglementata (conform CAP. VIILS. Art. 2)

b) instalare sau modernizare de mijloace de navigafic aeriana (echipamente/sisteme de comunicatii, ua\'iga‘ie,;
supraveghere); /

¢} modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport,

d) consirucpii/structuri (piloni, cosuri de fum, sonde etc.
VIILS. Art. 2);

e) conslrucui sau structuri metalice de mari dimensjtini (pereli si/sau inycliton/metalice
panouri publicitare metalice etc.);

f) constructii sau amenajari care pot obtura lampfle dispozitivului lumingis de §propig

g) pasaje rulierc supraindllate;

h) unitdy de morarit, silozuri etc.;

1) gropi de gunoi, instalajii de reciclare a de

j) statii radio (radiodifuziune, TV etc.); b

k) stati de comunicatii (radiorelee, telefon; celmw ,eth)
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electrice de for(a. sudura clectrica etc.
I) activitayi/sursc potentiale de incendiu, explozie, ctc. (stafii de al:ymr’ci st/sau depozite de combustibili,

aplicagii pirotchnice ete.);

m) utilizarca de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumif§ oricntate in sus (sisteme de iluminat,
firme/reclame luminoase etc.);

n) lansarc de focuri de artificii, inal{are de baloane sau acromodele clc.;

0) deschidere, dezvoltare sau modemizare de heliporturi, tcrenuri de aviajic gencrala sau de lucru acrian
permanente;

p) trasee pentru autostrazi/soscle nafionale, cai ferate, linii clectrice acricne magistrale, conducte pentru gaze
naturale. conducte pentru combustibili lichizi, refele de radiorelee etc.

Q) instalare sau modemizare mijloace de navigaic acriana (cchipamente/sisteme de radionavigatic,
comunicatii, supravcghere);

r)  alic obicclive care afectcazi sau pot afecta siguranta zborului.

Pentru Zona T (definita in CAP. VIILS. Art. 3.):

a) sta(ii radio (radiodifuziune, TV clc.);

b)  stafin de comunicatii (radiorelec, telefonic cclulara, translatori etc.);

¢} construcii/structuri izolate (piloni. cosuri de fum, sonde ctc.), care depisesc inaltimea de referintd sau care
nu depisesc aceasta indl{ime, dar constituie obstacole Jocale semnificative:

d) unitiyi de morarit, silozuri etc.;

e) gropi de gunoi, instalaiii de reciclare a deseurilor etc.;

f) deschidere, dezvoltare sau modemizare de heliporturi, terenuri de aviatic generald sau de lucru acrian
permanente;

g) instalare sau modemizare mijloace de navigalie acriani {echipamente/sisteme  de radionavigatic.
comunicatii, supraveghere):

h) trasee pentru autostrazi/soscle nationale, cii ferate, linii electrice acriene magistrale. conducte pentru gaze
naturale. conducte pentru combustibili lichizi, rejcle de radiorelee, etc.:

1) alle obiective care afccteazi sau pot afecta siguran(a zborului.

Pentru zona IV (definita in CAP. VIILS. Art. 3.):

a} statii radio (radiodifuziune, TV eic.):

b) stajii de comunicatii (radiorelee. telefonie celulard, translatori cle.):

¢)  constructii/structuri izolate (piloni, cosuri de fum, sonde eic.), care depisesc indltimea de referinga de 43,00
metri sau care nu depasesc accastd inaltime, dar constituie obstacole locale semnificative:

d) deschidere, dezvoltare sau modemizare heliporturi, terenuri de avialic generald sau de lucru aerian
permanente.

O

B BB = T T

Capitolul IX - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE. SPATII VERZI. NORME DE

IGIENA REFERITOARE LA ZONELE DE LOCUIT:

IX.1, - Spatii verzi

Art.1,

Schimbarca destinatiei (erenurilor inregistrate in registrul local af spatiilor verzi se poate face numai pentru
lucrdn de utilitate publica. stabilitc in baza documentatiilor de urbanism. aprobate conform legislatici in vigoare.

Art.2,

In cazurile in care, din motive binc intemeiate. nu este posibila asigurarca spatiilor plantate previzute prin
prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul autorizatici de construire va participa la asigurarea terenului
necesar amenajdirit de spaii verzi publice intr-o zopirTa \apropiald paycelei in cauzi, in suprafaja egald cu
diferenta dintre necesarul minim pe parcela si gfiprafata realidata pe parcela, numai cu acordul administratici

publice locale si cu respectarca legislatici specice de mediu in vigoare!

Art.3.

Se interzice diminuarca suprafciei de spatiu Yerde situat perimetra blocurilpr de locuinte colective prin extinderi
la nivelu] parterului.

Art.4.

P {
Excepiic de la Cap. IX.1, Art. 3, se pot r¢aliza balcoane la parteru} blocurlor i cc’ndigiilc men{ionafe in adresa
Nr. 25083/268 din 1995, emis3 de ciitre ¢.L..M.B.

Art.S.

Interventiile asupra vegetaici din zonefe de proteciic a monumentdor si Hin/zondle construite profcjate se vor
face numai cu acordul Directici pentru Cultura a Municipiului Bucufgsti.

Art.6.

Se vor identifica. proteja si pastra in tihpul exccutarii constructiilor frboriilin{porfanii existenfi availd peste 4,00
metri indl{ime §i diametrul wlpinii pete 13,00 cm. In cazul tierii hinui afboke ge vor plantalin schimb alfi 10
arbori in perimetrul unor spatii plantald publice in aprapicre,
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VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Art.7. Interveniia asupra vegetatici situatd pe domeniul public sau prival sc exeg@ia conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009
privind Normelc de protecic a spafiilor verzi pe (eritoriul Municipiul Bucuresti - Anexanr. 1, art. 6 (1) a) in
baza avizelor dc specialitate (defrisarc, toaletare. reduceri si regenerdri de coronament, transplantare,
amcnajiri/reamenajiri spatii verzi) emise de citre Primaria Municipiului Bucuresti prin Directia de Mediu,

Art.8. Spajiul dintre aliniament (limita dintre proprictate si domeniul public) si alinicrea principala a cladinlor va fi
tratat in mod obligatoriu ca spafiu verde sau spatiu liber circulaici pictonale.

Art.9. Pentru prolectia si conservarea spaliilor verzi, persoancle fizice si persoancle juridice au urmiatoarcle obligatii:
a) sd nu arunce niciun fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi:
b) sa respecete regulile de apirare impotriva incendiilor pe spatiile verzi:
¢) 53 nu produca tdicri neautorizate sau vatimari ale arborilor si arbustilor, deferioriri ale aranjamentelor florale
$i ale gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale. cuiburilor de pasan st addposturilor de animale, ale
constructiilor si instalatiilor uiilitare si omamentale existente pe spatitle verzi:
d) sd nu ocupe cu constructii provizorii spatiile verzi:
¢) sd nu ocupe cu constructii permancnie spatiile verzi:
f) sé asigurc intcgritatea, refacerea si ingrijirca spatiilor verzi aflate in proprictatea lor;
#) s coopereze cu autoritatile (eritoriale si centrale pentru proteciia mediului, cu autoriti{ilc centrale pentru
amenajarca (critoriului §i cu autoritdfile administragici publice locale la toate lucrarile preconizate in spafile
verzi si sa faca propuncri pentru imbunétatirea amenajarii acestora:
h) sa nu diminucze suprafejele spatiilor verzi.

Art.10. In zonele de proteciic sanitard cu regim sever si de exploatare situate in domeniul public sau privat sc pot
amenaja, cu avizul prealabil al S.C. APA NOVA Bucuresti S.A.. spatii verzi inierbate, arbusti omamentali mici.
alei pictonale neasfaltaie/nebetonate, mic mobilier urban ([ra fundatii). nu sunt permise nici un fel de
constructii sau amenajiri definitive/provizorii sau plantarea de arbori mari, care pot impiedica accesul
dircet al operatorului la aductiunile de apii sau la colectoarcle principale de canalizare,

Art.11. UTR-urile de pe teritoriul Seciorului 6 ce au suportat transformari din V8 in V3a2 sc vor reglementa dupd
aprobarea prezentei documentaii, prin alic documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., avizate si aprobate

conform lcgislaiei in vigoare.

Art.12, Intrucit Scctorul 6 congine zone de locuinie colective construite in perioada comunista (cartierele Militar,
Drumul Taberei. Crangasi, Ghencea) avand o densitate foarte mare si cu un standard redus de calitate/cantitate a
spajulor publice si a spafiilor verzi, in vederea cresterii calitifii vielii cetdfenilor din Sectorul 6 si evitarea
continudrii reducerii spatiilor verzi publice, pentru toate zonele de locuinje colective se interzice construirea in

toale spatiile verzi publice. adiacente locuiniclor colective. aflate pe domeniul public.

IX.2. - Parcaje

Art.1. Autorizarea exccutdrii constructiilor care. prin destinatic. necesita spafii de parcare sc emile numai daci sc
asigurd rcalizarea acestora in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobale conform legii. pentru care se
solicitd autorizafia de construire.

Art.2. Numdrul minim al locurilor de parcare care trebuic asigurate in conditiile art. (1) se stabileste in funcjic de
destinafia si de capacitatea constructici, conform Anevei la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 —norme privind
asigurarea mumdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari antorizate pe teritorinlui
Municipiufi Bucuresti.

Art.3. Se vor asigura spalii destinate depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de stocarc suficientd, in functic dec
caracterul funciunii si frecvenia publicului (suprafata care reyin@ ficearei biciclete, inclusiv suprafata de migcarc
este de 60 x 250 cm). \

Art.d4. Spajiile pentru gararca si parcarca autovchiculclor orgnizate pe domchiul puplic. sc vor amplasa la o distani
de min. 10,00 metri fa{a de ferestrele locuin(elor.
In spatiile dintre ferestrele locuintelor si locurile/amenajate (pe domehiul pulflic) pentru gararca si parcarca
autovchiculelor cste interzisa desfasurarea de acfivitifi pentru reparatiifsi intrefinerc auto, conform O.M.S. ni-

3361997 pentru aprobarea Normelor de igiendfi a recomanddrilor prisind meflinl de viald a pepulaiei, m'r.}/.

/]

ore zilnic, la solstifiul de iarma. a tuturor inca crilor d&k@l Distantg Hintrefcladiri Wrebuic sa fic mai mare sau
cel putin egala cu indliimea cladirii celei mai fnfic, pentry a'nu se umbfi reciproc, consprm arr, 2. din O.M.S. 1

Art.1. Amplasarca clidirilor destinaic locuiniclor tr¢buic sa asigure insorirca cslo{ pco Eur 1a de\minimum 1fsi 172

336/1997 pentru aprobarea Normelor de igj
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Art.2. La stabilirca amplasamentelor cladirilor de locuit sc vor preciza si cle urmatoarclor dotari:
a) platforme organizate pentru depozitarea recipicniclor de colectarc a e foiului menajer (in cazul in care nu au
fost previzute camere speciale de depozitare in interiorul cladirii): s rafaja de depozitare a platformelor sc va
dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuarc a acestuia: nu sc
recomanda proiectarca §i amenajarca de platforme prea mari, care implica ocuparca unor suprafelc de teren cu
alte destinalii (spatii verzi cic.) §i carc pot genera usor disconfort si insalubritate: platformele se vor amenaja la
distanic de minimum 5,00 metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinte si pot fi cuplaic cu
instala{ii pentru batut covoare;

|] b) spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarca acestora cite [.30 mp teren

' de fiecare locuitor, conform O.M.S. nr. 3361997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor

privind medind de viatd a populatiei. art. 3.

|

Art.3. Unitatile de micd indusiric, comerciale §i de prestari servicii, care pol crea riscuni pentru sindtate sau disconfort

ﬂ pentru populajic prin producerca de zgomol. vibrafii, mirosuri, pral, fum. gaze losice sau iritanic etc. sc

amplascazi in cladin scparate, la distanid de minimum 13,00 metri de ferestrele locuinielor. Distanta s¢ misoara

intre fatada locuintei §i perimetrul unitatii. Pentru unitagile susmentionate sc vor asigura mijloaccle adecvale de

H limitare a nocivitdilor. astfel incat si sc incadreze in normele din standardele in vigoare, conform OQ.M.S.
= 336 1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind medind de viad a popnlatiei, art. 4

Art.4. La parterul cladirilor de locuit sc pot amenaja unitdti comerciale si de prestari servicii, prccum §i camere
(—) speciale de depozitare a reziduurilor solide sau alic spafii gospodiresti - anexe ale locuin{clor (garaje. spilatorii,
. uscatorii etc.). cu condifia ca acestca sd nu constituie, prin functionarca lor. riscuri pentru sinatatea populatici
sau sd nu creeze disconfort: in acest scop. se vor asigura misurile si mijloacele necesarc pentru limitarea
nocivitajilor. astfel ca acestea si sc incadreze in normcle din standardele in vigoare. In interiorul cladirilor cu
mai multe Iocuinje sc pot amenaja. in cadrul acestora, mici unitagi de servire a publicului {(birouri, cabineic). cu
condifia si nu producd riscuri pentru sindtate sau disconfort. conform O.M.S. nr. 536/1997 pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de viata a populatiei, art. 3.

Capitolul X - NOTE:

Art.1. Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unitigilor teritorialc de referingd esle prezental in
anexa.

Art.2. La autorizarca exccutirii tuturor constructiilor se va {inc scama de zoncle de servitute §i de proteciic ale retelclor
tehnico-edilitare, a cailor de comunicaiic i a conditiilor impuse de avizele autoritafilor competente. Nu se emit
auterizatii de construire, cu exceptia constructiilor cu caracter provizoriu, in zonele rezervate pentru
extinderea/ moedernizarca cailor de comunicatic.

Art.3. La aulorizarca oricarui fel de construciic se vor avea in vedere prevederile Ordinului ML P.A.T.. M.APN.,
M.L. S.R.L nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului prin care se reglementeaza distan(ele minime de amplasarc a constructiilor

B B S 00 s

O fatad de obicctivele cu caracter special.

Art.4.(I) Emiterea certificatelor de urbanism va tine cont de riscul de inundabilitalc in zona polderului natural
inundabil Giulesti Sarbi. S¢ impun masuri de interdicie de construire in accasta zona si se vor prelua prevederile
cu caracter de reglementare conform Studiu tranzitdrii undelor de sijiurd si al siabilirii regimului de
inundabilitate pe raul Ddambovita in zona polderului Ginlesti — Scrbi /elaborat de S.C. AQUAPROIECT S.A.,
septembrie 2012,
(2) Pentru terenurile amplasate in zona cu risc de Nate ddf 0.01% conform Avizului de gospodarire a
apelor nr. 139/B din 21.11.2012 autorizafia dg/construire s valemite floar in baza declaratici pe proprie
raspundere a beneficiarului cd isi asumd riscuifle in caz de inukdai. p 7

i
Art.5. Delimitarea zonelor pentru care trebuie clgborate documenlﬂi de urbpnisif sc/ vor stabili in fafa cmiterii
certificatului de urbanism in funciic de copditiile impuse de reghlamentul kbcal /'dc urbanism si iifipreund cu

avizele aferente. cu respectarca legislajici i;/ vipoare.

i
Art.6. Pind la notificarca Primirici Municiptului Bucuresti. de dgtre Ministerul /Cultu i, in vedelea clasarii
ansamblurilor arhitecturale, monumentelgr de arhitectura, de fof publig si memgriale. aytorizarca Wicririlor de

3 A

construire se va face de c¢dire Primiria Sqctorului 6.
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TITLUL I - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE $I UNYPATITERFEQRIALE DE REFERINTA
REGULAMENT?CAL DE URBANISH

CAPITOLULI MIZNR, .. 24 OF DA ;
\ﬂ"v',ﬁ_‘-v:- %1 :.n-ﬂ.:t--w—:-,qm-- .-"'{/
- I T CENTRALA - —B'FR—._ DA C A= A N TY FrE ey Ay ny r’l/&
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI /

Fragmentul de zona centrald prezent in interiorul limitelor sectorului 6 al Municipiului Bucurcsti prezinta o
situafic particulard comparativi cu celelalic scctoarc ale Municipiului Bucuresti. Particularitatca consta in faptul ¢a aici
sunt sitvate o scric de clidiri reprezentative: Palatul Cotroceni. Universitaica de Medicini si Farmacic. Academia
Militard, prezente in ansambluri proicclate. cocrenic; neregdsindu-se. in zona centrald cuprinsd in scctorul 6.
cterogenitaica specilica centrului vechi.

Pentru a face posibile diferenficrile urmirite prin regulament, zona a fost impdrjita in urmitoarele subzone §i
unitid{i teritoriale de refenni:

- SUBZONA CENTRALA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE

C.A.2 | - subzona centrald destructurata sau in curs de constituire in care regulamentul urmdresie incurajarca
O interventiilor menitc si contribuic la conferirca acestei-subzone siagut de zond centrald reprezentativ.,

CB | - SUBZONA SITUATA IN AFARA PERIMEFRULUI CEN

CB1 | - subzona serviciilor publice dispersale in afara zonclor p

CB3 subzona polilor urbani principa;
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1.1. CA -SUBZONA CENTRALA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONE] EJATE
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GENERALITATI /4

CA2 - SUBZONA CENTRALA DESTRUCTURATA SAU IN CURS DE CONSTITUIRE - IN CARE
REGULAMENTUL URMARESTE INCURAJAREA INTERVENTIILOR MENITE SA CONTRIBUIE LA
CONFERIREA ACESTEI SUBZONE STATUT DE ZONA CENTRALA REPREZENTATIVA

Pentru teritoriul definit prin H.G. 129/1998 ca ““Zona de interes national BUCURESTI 2000 prezentul regulament are
un caracter orientativ, autorizatiile de construire urmand a fi eliberale in baza unui plan urbanistic special elaborat
pentru acest teritonu delimitat dupa cum wrmeazi: Ja nord - Splaiul Independeniei de la intersectia cu Str. Uranus si
pand la interseciia cu B-dul Corneliv Coposu; Calea Cilirasilor péind la interscclia cu Str. Orzari; Str. Orzari si Str.
Episcop Damaschin; /a est - Sos. Mihai Bravu de la intersectia cu Str. Episcop Damaschin si pani la intersectia cu
Calea Dudesti: Ja_sud - Calea Dudesti de la intersectia cu Sos. Mihai Bravu i pand la Str. Brailifa; Str. Zizin; Str.
Foigorului de la intersecfia cu Str. Zizin pand la intersectia cu Calea Vitan; Calca Vitan de la intersectia cu Str.
Foisorului pind la intersectia cu B-dul Octavian Goga; B-dul Octavian Goga; B-dul Mirasesti: Str. Mitropolit Nifon: B-
dul George Cogbuc pana Ia intersectia cu B-dul Tudor Vladimirescu; /g vest - B-dul. Tudor Vladimirescu; Str. zvor;
Str. B. P. Hasdeu.

Prevederile regulamentului. asigurd o mare diversitate a ofertei peniru noi investifii, urmdresc extinderea zonei
centrale tradifionale in concordaniéi cu cerintele functionale si arhitectural — nrbanistice actuale §i permit aplicarea
concluziilor concursulni international “Bucuresti 2000, Totodatd, provoacd punerea in valoare intr-o configuratie -
replicd actuald a axului interbelic B-dul. Magheru - Balcescu - a unui nou ax major nord — sud intre Piafa Victoriei si
Palatul Parlamentului, cu prelungire spre cartierele sudice ale Capitalei (avind pe parcurs un nod major cu un
deosebit potential reprezemtativ la intersectia axului Academici Militare cit un dubly ax cétre Gara de Nord).

111 CA2 SUBZONA CENTRALA DESTRUCTURATA SAU IN CURS DE CONSTITUIRE - IN
CARE REGULAMENTUL URMARESTE INCURAJAREA INTERVENTILOR MENITE SA
CONTRIBUIE LA CONFERIREA ACESTEI SUBZONE STATUT DE ZONA CENTRALA

REPREZENTATIVA
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 (1) sc admit functiuni publice reprezentative de importan(a supramunicipald §i municipala
Utilizari admise rezultate in urma procesului de modemizare si descentralizare. institutii de coordonare a

Aglomeratiei Urbanc Bucuresti a Regiunii 8 Bucuresti-Ilfov si altcle similare, sedii ale
unor organisme inicrnajionale §i zonal-curopene, invitamént superior de tip urban,
asisten{d sociala, servicii medicale, striizi §i piafete pictonale. plantati decorative, reclame.
mobilier urban si elemente de arti decorativa:
(2)  sc admit funcfiuni de interes general specifice centrelor oraselor mari:
a) sedii de companii si firme in constructii specializate pentru birouri:
b) servicii financiar-bancarc si de asigurani:
¢) servicii autonome avansate (managcriale, tchnice si profesionale):
d) servicii pentru cercetare-dezvoltare;
e) servicii de formare-informare;
f) biblioteci, mediateci;
g) posta si lelecomunicaii (releu infrastructurd):
h) editun, centre media:
i} activitaj asociative diverse;
i) hoteluri pentru wrismul de afaceri si alle spaiii de receplic:
k) expozifii. galerii de anta;
I) servicii profesionale. colective si personalg) servicii specializate pentru comery| si
pentru funcfionarca zonei centrale, pentru iytfeinere si grupuri sanitarc:
m) reslaurante, cofetdrii, caleneTe, batwyi, terage

p) centre de recreere g sport in spafii acpéritc si descopgrilc:
q) mici unitdfi prgductive manufactyn si de ozilare mic-grbs legate de

r) locuinfe cu parlu special avand inclufe spalii pentrhi grofesjuni liberale
icth e p circulatififdin zoha centrald protejata.

Art, 2 (1) sc admit clj \? 6’1.1f fui‘lc(jg wcare nu pegmit jaccesul liber al pdblicului cu conditia ca la
Utiliziiri admise cu nivelul paterului-$tm '.anim)\ t frontulf sprq strada s3\jc destinat unor spatii accesibile
conditiondri locuitorfdf siﬂﬁ_ﬁ $l’ilo§\cop1' rl._expdzitii} reslaurglite. xegregper¥Crvicl) personale si
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(3)

(6)

colective elc.;

s¢ admit la partcrul cladirilor cu front Ia domeniulpublic functiuni care nu permit accesul
liber al publicului numai cu condigia ca acc €a si nu reprezinte mai mult de 30% din
frontul strizilor st sd nu se grupeze mai mult de doud astfcl de cladiri {cca. 40,00 metri
desflasurare de front);

sc admit locuinie la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni. de preferinti
un partiu special adaptat zonei centrale de afaceri;

sc admite conversia in alte funciiuni a locuintclor situate in cladiri existente cu condifia
menjinerii a unci ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite
desfisurate pe parcela in cavzi;

sc mentin unitatile productive actuale cu conditia s3 nu fic poluante, si nu prezinte risc
tchnologic sau sa fic incomode prin traficul gencrat. sa fic compatibile ca funcjionare si
aspect cu zona centrali;

sc admit restaurante de orice tip cu condifia ca unitdfile carc comercializcaza bauturi
alcoolicc sd fic siluate la o distanii de minim 100,00 metri de instilugiile publice
reprezeniative si de lacascle de cult:

- Art. 3
Utilizari interzise

@

se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru centrul de afaceri prin admiterea

neselectiva a unor functiunt inferioare statutului acestei zone:

sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

a) activitifi productive poluante. cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat:

b) constructii provizorii de orice naturd;

¢) depozitare en gros;

d) depozilarea pentru vanzare a unor cantita{i mari de substanie inflamabile sau toxice;

e) activitdfi carc utilizeazi pentru depozitare §i productic terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice:

f) depozitari de materiale refolosibile;

g) statii de Intrefinere auto:

h) spalatorn chimice:

i) platforme de precolectare a deseurilor urbane:

i) lucrin de tcrasament de naturd si afectcze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

k) orice lucrdrni de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau carc impiedica cvacuarca §i colectarca apelor meteorice:

1) dispuncrca pec fatade a antenclor TV satelit, a cablurifor CATV vizibile si a antenclor
pentru telefonic mobila:

m)cu exceptia telecomunicaiilor speciale, sc interzice dispunerca de piloneyi zibreligi
(tripozi unifi cu grinzi cu zibrele) pe terascle cladirilor daci acestea nu au caracter
tehnic;

n) dispuncrea de panouri de afisaj pe plinurile fajadelor. desfigurdnd arhitectura cladirilor
si deteriordnd finisajul acestora.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR {

Art. 4 (1) pentru a fi construibild direct. in baza prezentului regulament o parcela trebuic sa
Caracteristici ale indcplincascz‘x urmitoarcle condifii:
parcelelor a) in cazul clidirilor cu m.lluml sub P+4 niveluri:
(suprafecte, forme, o parcelele sa aiba o suprafata ppmimi.de 150,00 mp;
dimensiuni) o parcelele si aiba un front la‘sirada de:
v minimum 8,00 pietri in cazul coystrucylilpr insirvite (2 calcanc laterale);
v" minimum 10,#0 metri in cazul chnstohculor cuplate (un calcan |ateral o lajada
laterala) st fzolate (patru fajade).
b) in cazul clidirfor cu m.nl;lml peste R+4 niyeluri:
o parcelele sa mba supralata mimma de 4 00 D;
o n front la stradd de I
12,00 metri in cazul constructijlor ifsfruite (2 calcane lajerale);
15;00\(mcln in cazul confjtruchilod cuplate (un calcan Yateral, o fajada
sl—m:jgtc Lpﬁ!{u [atade)
2) pcn!.ni a deveni cogstruipile \este nc&sar sd sc chmascze cu una
(mgﬁl are parcele -
(3) deveni cofistruibile. gxtc nccesar i ge chmascze cu una
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dintre parcelele adiacente (regrupare parcele);
nu s¢ acordd autorizajic de construire pentru Jdcuinic pe parcele care nu sunt construibile
conform prevederilor prezentului articol (ar( 4, alin. 4.1);

acccast prevedere (art. 4, alin. 4.1) se aplicd parcclelor care devin neconstruibile prin
aparifia in urma unei impdrtiri de teren (icsire din indiviziune, instrainare, mostenire):
modificari privind func(iunile admise. regimul de inaltime, C.U.T., depdsirea alinicrii spre
stradd a construcpitlor. modificarca alinicrii spre limitclc laterale si de spatc de propriclalc
st a P.O.T. sunt posibile numai in baza P.U.Z. in condijiile datc de Legea nr. 350/2001 cu
modificirile si completinile ultcrioarc privind amenajarca teritoriului si urbanismului.

Art. 5 (1)
Amplasarea
cladirilor futd de 2)
aliniament

C

aliniamentul este definit in sensul prezentulei regulament ca find linia de demarcatic intre
domeniul public si proprictatea privata:

racordarea aliniameniclor la interscetiile strazilor se va face printr-o linic perpendiculara
pe biscctoarea unghiului dintre aliniamente. avand lungimea de 12,00 meltri pe strizile de
categoria I-a si a Il-a §i dc 5,00 metri pe cele de categoria a lll-a;

cladirilc carc addposiesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrasc de la
alimament la o distant3 dc 6,00 metri, cu condifia s3 nu lase vizibile calcane ale cladirilor
situate pe limitele laterale ale parcelelor (rectificat conf. Erata 1);

in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu condifia sa nu lase aparcnte calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
men{inute datorita valorii lor arhitectural/urbanistice sau de intrebuiniare:

retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate
cu condifia si sc inscric in tipologia st gabaritcle constructiilor cxistente pc strada
respectivd. in conditiile pdstririi unei distante de minim 4,50 metri faid de nivelul
terenului;

balcoanele sau bovindou-urile pot depasi cu maxim. 0,90 metri alinicrea spre stradi:
cornigele pot iesi din alinierca strazii cu maxim 1/10 din lirgimea strazii si fard a depisi
1,20 m;

amplasarca de garaje si functiuni tchnice in subteran este permisa pe intreaga suprafaid a
parcelei pand la limita propusd pentru domeniul public cu conditia asiguririi suprafcielor
obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de minim 2,00 metri;
in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturi cu o construcic dispusi pe aliniament
iar pe cealalta laturd cu o constructic in stare bund sau cu o clidire monument de
arhitectura retrasd de la aliniament, noua cladire va fi dispusi pe aliniament dar se va
racorda la alinierea retrasa, pentru a nu eviden{ia un calcan:

in cazul in care parcela sc invecineaza pe o laturd cu o constructic retrasa de la aliniament
1ar pc cealaltd laturd cu o construcfic ncviabild. iar caracterul strizii indici tendinga
cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de
regula cu 4,00 metri. noua cladire se va retrage de la aliniament conform relrageri
existente.

6)

7
. ®)
- )
_ (10)
L Art. 6 (1)

Amplasarea
clidirilor fatd de (2)
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

)

cladirile care addpostesc funcfiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in
regim continuu;

cladirile care addpostesc funcfiuni de interes general si locuinie vor alcitui fronturi
continuc prin alipire de calcancle cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distantd de maxim 20,00 metri de la aliniament dupd care se vor
retrage cel pufin fatd de una din limitele de proprictate putind ajunge astfel pani la maxim
40,00 metri lungime;

cladirile sc vor amplasa pe limita de proprietate atunci cind sc cupleazi cu o clidire
postbil de realizal pe pare a

a) parcela aldturata ¢
b) peretcle realizat

"'@{uch‘"&?nd sunt oridiftatc] ferest
id sund oriént

a
d) sc interzifgit 1@(: 1\%?1%& laterhla

separalic fafa de g cladire p "b]ilcgfdil pusi ifolat
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¢) cladirile sc vor retrage fata de limita posterioarifa o distantd de cel pufin jumitate din
indlyimea cladirii masurati la comise, dar nu mgiputin de 5,00 metri;

f} se interzice construirca pe limita posterioard a parcelei, cu exceplia cazului in care
existd un calcan al unci cladiri principale, iar noua constructic se limitcaza la acoperirca
acestuia;

g) balcoancle sifsau bovindéu-urile de fajada. deasupra strizii. trebuie retrase cu 1,00
metri de la limita laterala de proprietate. Ele pot i prelungite pana la limita laterala de
proprietate cu acordul notarial al proprictarilor imobilului invecinat, atunci insa
balcoanele trebuie si fic in aceeasi linic orizontali;

h) pe strizile cu distana intre alinicrile fa(adclor sub 10,00 meiri sc admit balcoane si/sau
bovindéu-uri pe fajadele spre strada. numai cind depagsesc alinicrea fatadelor cu cel mult
0,30 metri;

i) proicciia balcoanclor si/sau bovindéu-urilor pe fajada respectivd nu trebuic sa
depascascd 1/3 din supraf‘a{a acesleia. Supral‘a[a fatadei se considerd socotind lungimea
totald a fajadei proprictdtii §i indl{imea maxima reglementatd pe strada respectiva.

s N . aE

L Indltimea maximi
admisibila a
[ clidirilor

K

JE
| Art.7 (1)  cladirile vor respecta intre cle distanic cgale cu jumilate din inal{imea la cornise a celei
| Amplasarea mai inalte dintre cle:
cliadirilor uncle (2)  distania se poate reduce la 1/4 din indljime, dar nu mai putin de 6,00 metri numai in cazui
O fata de altele pe in care faadele prezinta calcanc sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fic
aceeasi parceld de locuit, fie pentru alle activiti{i ce necesia lumina naturala;
(3) curiile pot {1 construilc in proportic dc 75 % compact intre aliniamentul posicrior situat la
D 20,00 metrt de cel principal si limitele parcelei. cu condiia sa nu se depascasca indl{imea
, de 2 niveluri (maxim 8,00 metri).
| Art. 8 (1)  parccla cste construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
[] | Circulatii i accese dintr-o circulatic publici in mod direct sau prin drept de trecere legal ob{inut prin una din
proprictitile invecinate;
(2) in cazul fronturilor continue la stradi sc va asigura la ficcare 30,00 metri de front citc un
H | acces carosabil in curica poslerioard printr-un pasaj care si permitd  accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;
(3) in toate cazurile csic obligatorie asigurarca accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitag sau cu dificultiti de deplasare.
:l Art. 9 (1}  stationarea vchiculelor sc admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulaiilor
Stationarca publice;
autovehiculelor (2)  incazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarca locurilor de parcare normate. sc
] va demonstra prin prezentarca formelor legale, amenajarca unui parcaj propriu sau in
| cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv. Aceste parcaje vor
O {i situate la distantd de maxim 150,00 metri.
T Art, 10 (1)  inaltimea maximéd admisibild estc cgald cu distanja dintre aliniamente; pot fi adaugate

suplimentar unul sau doud niveluri in functic de volumetria caracteristicd strazii. cu
condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu
langenta sa la 45 grade; /‘

Numir niveluri
suplimentare admise

A retrase in
Indltingea | Numar
maxinm¥i niveluri
admis convedtjonale
{metri (3,20/m¢tri)

Liatimea strizii
intre aliniame
/ profile stan

ey
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Carosabil - 7 pi—+-tromare e (B) - 1 nivel

2x1,5 m =10 m (categoria IT) /

11,01 - 13,00 13 P<3 (A) - 2 niveluri;

Cuarosabil 7 m + trotuare 2x3 (B) - 1 nivel

m=13 s (categoria I1l)

13,01 - 16,00 m 16 P+4 (A) - 2 nivelun;
(B) - 1 nivel

16,01 - 19,00 m 19 P+5 {A) - 2 nivelun;
(B} - 2 niveluri

19,01 - 22,00 m 22 P+6 (A) - 2 niveluri;

Carosabil — 14 m + trotuare (B) - 2 niveluri

2xd =22 m (categoria I])

22,01 - 25,00 m 25 P+7 (A) - 2 niveluri;
(B) - 2 niveluri

25,01 -27,00 m 27 P+8 {A) - 2 nivelur;

Carosabil — 14 m + trotuare (B) - 2 niveluri

2x6 m= 26 m (categoria 1)

27,01 -30,0 m 30 P+9 (A) - 2 niveluri;
(B) - 2 niveluri

30,1 -33,00m 33 P+10 (A) - 2 niveluri;

Carosabil — 21 m + trotuare (B) - 2 niveluri

2x6 m= 33 m (categoria [)

33,01 - 36,00 m 36 P+11 (A) - 2 nivelur;
(B) - 2 niveluni

36,01 - 39,00 m 39 P+12 (A) - 2 nivelun;
(B) - 2 niveluni

39,01 -4200m 42 P+13 (A) - 2 niveluri;
(B) - 2 niveluri

42,01- 45,00 m si peste 43 P+14 {A) - 2 niveluri;

Carosabil — 28 m + tromare (B} - 2 niveluri

2x8m=44m

()

(3)

in cazul racordérii intre strazi cu 1agmi diferite, cu cladiri avind regim diferit de indl{ime,
sc va prelungi regimul ccl mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,00 metri
daci strada are 6 sau 4 fire de circulatic si pe o lungime de 25,00 metri daci strada arc 2
fire de circulajic: daca difcrenfa este mai mare de doui nivelun. racordarca s¢ va face in
trepte;

pentru cladirile foarte inalte (peste 45,00 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea
configuratict de ansamblu {indndu-se seama de modul de percepere de pe principalele
trasce de circulatic.

Art. 11
Aspectul exterior
al cladirilor

(1)

aspectul cladirilor, reclamelor si elementclor de mobilier urban noi va fi subordonat
cerinfclor specifice unei diversitdli de funciiuni §i exprimirii prestigiului investitorilor dar
cu condigia realiziirii unor ansambluri compozitionale care si {ina scama de rolul social al
strdzilor zonei mixte, de particularitagile sitului, de caracterul general al zonei s1 de
arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relaii de covizibilitate:

aspectul cladirilor va exprimgaractowl si czentativilatea functiunii $i va rispunde
exigentclor actuale ale arhil ii “tocren|d” si “elegantd™:
sc va asigura o iratarc
perceperca acestora din

nivelurilor shperioare;

)d si-armopia prin con
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8)

9)

(10)

(11)

(12)

(13)

14

(15)

(16)

a7n

competente, proiccte % :tlragsg /arc 0[ 11 m‘rmi{ «dd ciirc o comisic tehnica dc
specialitate abilitata; LY SCHIMBARE

sunt interzise imitatiile de materiale ca: pmlra falsa, caripsla Talsi. lemn fals, folosirca in
exterior a unor materialc fabricatc pentru intcrior §i mptCrialele de construclic precare (de
tip azbociment. tabla ondulata. plastic ondulal, ctc.).

vor fi men{inute si restaurate, in funciic de nevoic. urmaloarcle categorii de imobile:

a) tmobilcle sau fragmentele de imobile inregistrate ca monumente pe listele Comisiei
Monumentelor Istorice;

b) pasajele de trecere (gangurile) pe sub imobilele enumerate mai sus;

¢) clementele de mobilier urban (sculpturi, feronerii, imprejmuin din fier forjat).
amenajért ale spatiilor publice aferente imobilclor mentionate mai sus.

pentru imobilele inregistrale ca monument. misurile de conservare si protcjare cuprind §i
clementele de arhitectura interioard precum: sciri, pictuni interioare, decorajiuni, lambriuri
§i toalc clementele decorative aparfinand imobilului. Menfinerea in situafia originali i
restaurarea lor vor trebui asigurale in accleasi conditii ca si pentru clementcle exterioare:
pentru tmobilele inregistrate ca avand calitate arhitecturald sunt permise lucririle de
reconversic funcfionali i modificar interioare cu condi(ia pastririi aspectului exterior;
inlocuirea sau extinderea imobilelor — acolo unde sunt permise — sc pot face cu condifia ca
noile constructii si fic compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural;

sunt interzise lucrdrile de imbundtdfire asupra constructiilor incompatibile din punct de
vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decdt cele menite si contribuic la
schimbarea cu o luncfiune compatibila cu zona §i armonizarca plaslicii exterioare cu
caracterul zonei;

descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhiteeturd veche (bolli, sculpturd,
dccorajil) necunosculc in momentul aulorizini trebuic declaratd imediat emitentului
autorizatiei, conform prevederilor legale. Lucririle nu vor putea [i continuate decdt in
masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarca sau punerca in valoare a
vestigiilor descoperite;

cererile de certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine
noi, trebuie insotite dc un dosar con(indnd toate clementele necesare unei bunc cunoasteri
a stari actuale a parterului, a contextului (fajada totala a imobilului §i a cclor aliturate)
precum §i a situatici sale originale. Estc admisa §i recomandati reconversia functiunilor de
la paricrul cladirilor cu front la domeniul public in functiuni cu acces public 5i deschiderea
de vitrine spre domeniul public;

ocuparca céii publice va fi limitatd prin regulile in vigoare. Singurele ce pot fi autorizate
sunt amenajdrile temporare reduse la simple etalaje mobile in misura in care cle nu
incomodcazi circulajia pictonala;

sistemele de protectic impotriva furtului i de inchidere, trebuic si fic complet ascunse
atunci cind magazinul esie deschis.

| echipare edilitari

Art. 12 (1)

(2}
3)

4)

(3)
(6)

Apa potabila: oricc constructic noua de locuit §i orice local putdnd servi pentru munci,
odihna sau agrement. trebuie sa fie racordata la releava publica de distributic a apei
potabile sau sd-si aibd asigurat nccesarul din sursa proprie, cu avizul Directiei de Sanitate
Publica Bucurcsti;

Canalizare menajerdi: racordarea la rejcaua de canalizare este obligatorie pentru orice
construc{ic sau instalajic noud:

Canalizare pluviald: amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incdt sa permita
scurgerea apelor meteorice gfirc refoqua publicd colcctoare a acestora; racordarca
burlanclor la canalizarea plyxiala este obNgatoriu ghllie fdcuta pe sub trotuare pentru a sc
cvita producerea ghefii:
Retele clectrice, telefodice si CATV: cpblurile [de alimentare cu ¢ ergie electrica
destinatd consumului particular ca §i ilum\natuluif public. de asemen 51 relclclc de
telecomunicatii trebuie fintreduse in subleran. i
atunci, pot {i dispuse agtfel incit sa urmireasdi linit 1iga ale imobilelor, cu scopul
de a sc confunda cu fonele de umbra ale a operigurilp . pe cit posibil
trebuie ascunse: in.caz/dei imposi i i maj la exiremitagile
(ajadelor si vop I)c, int uH‘aladbl \
Gaze: (oalc cfﬂctolc in afam obly
Salubritate: Iad e do loi.\yl to
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unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recrcc:rc trebuie sa fie prevazute cu
amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in confainere.

Art. 13
Spatii plantate

(1)

(6)

(7
8

&)
(10)

an

spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotiare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 40,00 mp;

se recomanda ca. pentru imbunatatirea microclimatului 1 pentru protectia constructiei. sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese. circulatii
pietonale, terase;

se recomanda inverzirea teraselor neutilizabile cu indl{ime mai mica de P+2 niveluri in
proportie de 70%:;

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inaltime;

spatiile libere din fata constructiilor cu front continuu vor fi tratate in mod obligatoriu in
continuitate cu spatiul public chiar si atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu
poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decat daca retragerea este mai mare
de 11,00 metri si daca o banda de cel putin 5,00 metri paralela cu fatada este tratatd ca
spatiu liber circulatiei pictonale sau spatiu plantat:

spatiul dintre aliniament (limita dintre proprictate si domeniul public) si alinierea
principala a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber
circulatiei pietonale;

se vor identifica. proteja §i pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 metri indl{ime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm.

in cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare al{i 10 arbori pe terenul propriu, iar
in cazul in care nu exista aceasta posibilitate. plantarea se va executa pe o suprafata de
teren indicata de catre Administratia Lacuri Parcuri si Agrement Bucuresti sau de Primaria
Sectorului 6.

in gradinile de fatade ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta
cu plantatii inalte:

realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 20% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului:

realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de
amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a
parcelei afectata proiectului. din care cel putin 2/3 va fi la sol. iar restul va avea asigurata o
grosime a solului de 2,00 metri care sa permita dezvoltarca vegetatiei de talia arbustilor. si
conditii de drenare a excesului de umiditate.

Art. 14
Imprejmuiri

(1)

(2)
3)
“

(5

imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente. cu o inaltime de
maxim 2,00 metri realizate din fier forjat i cu un soclu de 0,60 metri din piatra sau beton
mozaicat;

in cazul unificarii functiunilor interioare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarca
terenului spre domeniul public si a imprejmuirilor amprenta parcelarului traditional:

in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la strada. Se
interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor:

se recomanda separareca terenurilor cchipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri inal{ime, din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu; ‘

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite d¢ gard. pot fi
separate cu borduri sau cy-Gardurt™yi si pot ﬁ utilizate ca terase pentry restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA I1I — POSIBILITATI MAXIME DE @CUPARE SI UTIL\ZARM A TERENULUI |

Art. 15

Procent maxim de
ocupare a
terenului

(1)

(2)

P.O.T. maxim = 60/ pentru cladirile sub\6 niveljiri cu posibilitatea acoperirii restului
curii in proportie de 75% cu cladiri cu mixi niveluri (8,0 metri) pengru activitati
comerciale. sali dg spectacole etc.:

in mod exceptiongl in cazul constructiilor care\spint lelimf{ate pe\oate laturile de domeniul
public si de calcane ale unor constructii exi

-

cenic v

roase \sau refac o jeonstructie
00V%o.

Art. 16
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului

(1)
(2)
3)

valoroasa dlspa ] ta‘P(TT\poate ajunge pana |

pentru p éclclp u supra a magi mica de 350,

3 }‘ ALTEF? EGO member of
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4)
(5)
6)

(M

in cazul accentelor peste 45,00 metri, C.U.T. se va justifica prin P.U.Z.;

pentru func(iuntle publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
Posibilititi de depasire a C.U.T.:

- proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre
domeniul public. beneficiazi de un spor al suprafeici desfasurate admisc cgal cu o dala
suprafaja de (eren transferata spre domeniul public atunci cind acest transfer cste (Hcut pe
baza dc act notarial §i farad despagubiri din parica primarici. Actul notarial va confine
acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a
cere despagubiri. cu conditia aprobirii unui spor de depisire a suprafe(el desf@suraie
admise egal cu o datd suprafaqa transferata in domeniul public.

conditii de calcul a C.U.T.:

a) C.U.T. in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafa(a construitd
desfasuratd si suprafata parcelei, conform definifici din anexa 1.

b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre
domeniul public, C.U.T. s¢ calculeaza avand la baza suprafaja (crenului inainte de a fi
ficut transferul ciitre domeniul public, doar daca proprictarul. in baza unui act notarial. isi
da acordul trecerii in domeniul public a suprafeei de teren afectate ard a cere
despagubir.

¢) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propusc fragmente spre transfer citre
domeniul public, iar proprictarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in
domeniul public fard a cere despagubiri, C.U.T. s¢ calculcaza avind la bazi suprafata
terenului ramas neafectat de obicctivele de utilitate publici.
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1.2. CB- SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE DISPERSATE iN AFARA ZONELOR PROTEJATE

CB | - SUBZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL. CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA S| MUNICIPALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona conline uncle dintre cele mai importantc nuclee stralegtce de dezvoliare a municipiului situate in afara zonci
centrale, care vor putea conferi Capitalei un nou prestigiu, o cchilibrare functionala si noi calitali estetic-configurative. in
conditiile unci oferte diversificale si partial imediat accesibile investitorilor.

Pentru gestionarea spatial-urbanistici a teritoriului, va fi necesard elaborarca documentatiilor de urbanism
pentru toate terenurile pe care se propun constructii noi/jpentru toate terenurile libere de constructii (rectificat conf,

Erata 1). L
) REGUEHR&CT’A URBAMISHN 7
S0
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CB1_| - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protgjale:; NTLOCAL DE urpnas
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1.2.1. CB1

SUBZONA SERY|EIAFRSHRBIEECPISRERRES IN AFARA ZONELOR
PROTEJATE by,

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Tata de limitele laterale
si posterioare ale

Art. 1. (1) institugii §i servicii publice supramunicipalgi municipale, sedii ale unor organisme
Utiliziiri admise exirateritoriale.

Art. 2 (1) extinderile §i schimbirile de profil sc admit cu condifia si nu incomodeze prin
Utilizéiri admise co poluare 1 trafic funcfiunile invecinate:

conditioniri (2)  scvaasigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitag;

(3) in proximitaica acroporturilor se va respecta avizul autoritafii acronautice privind
conditiilc impusc de culoarul de #bor:

Art. 3 (1)  orice alte activitayi care nu corespund caractcrului zonci §1 prin accasta prezintd
Utilizitri interzise riscul indepartirii investitorilor interesafi:
(2)  activitai productive poluante, cu risc tchnologic sau incomede prin traficul gencrat:

(3) construciii provizori de orice natura;

(4)  depozitare en-gros;

(3)  dcpoatin de maieriale refolosibile;

(6)  platforme de precolectare a deseurilor urbanc:

N lucran de terasament de naturé s afecteze utilizarea terenurilor invecinate:

(8)  orice lucran dc terasament care pot si provoace scurgerca apelor pe parcelele

veeine sau carce impiedica evacuarea si coleclarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 (I)  se vor rezerva terenuri pentru institugii §i servicii publice parcelate in module avand
Caracteristici ale suprafata minima de 1.000,00 mp si un front la strada de minim 30,00 metri.
parcelelor (suprafege,
forme, dimensiuni)
Art. 5 (1)  serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu 10,00 metri sau vor fi dispuse pe
Amplasarea cliidirilor aliniament in functic de caracierul strdzii. de profilul activitafii si de normele
fata de aliniament existente (rectificat conf. Erata 1); .

(2)  cladirile carc alcatuiesc fronwri continue vor avea o adancime faid de aliniament
care nu va depisi 20,00 metri;

(3) banda de construibilitate a cladirilor retrasc faja de aliniament este de 20,00 metri
de la alinicrea clidinlor:

(4)  serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in cazul in care indl{imea maxima
la cornise nu depdseste distan(a dintre aliniamente;

(3) dacd inaltimea clidirii in planul aliniamentului depasesic distanta  dintre
aliniamente, cladirea sc va retrage de la aliniament cu o distanta minima cgald cu
plusul de indl{ime al cladirii fa(a de distanta dintre aliniamentele strazii. dar nu cu
mai pulin de 4,00 metri, cu condijia sd nu fic lasate vizibile calcane de pe parcelele
alaturate;

(6)  fac exceptie de la aceasta reguld numai situatiile de marcare prin plus de inal{ime a
intersectitlor si racordirile de indltime a cladirilor intre strizi gu lagmi diferite.

Art. 6. (1)  cladirile publice se vor amplasa, de reguli, in regim izolat:
Amplasarea cliadirilor (2) cladirile care vor alcdtui fronturi continue se vor alipi dc calcancle cladirilor

invecinate dispuse pe limitcle laterale ale parcelelor pani 1h o distan{a de maxim
20,00 metri la aliniame

Amplasarea cidirilor

uncle fatd de altele pe

parcelelor 3)
4
(5
1 aim 10,00 metr). ,
Art. 7 (1) g’vor frespecta lin ; cle distade cgale ¢ in@}"mca\l’a cornisd a celei mai

(2)

in in

e, dar nu mai putin de 6,00 metri
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acceasi parceli numai in cazull M falaliche Bresiie etobtre  brednt asigurd luminarea unor
incdperi pentru alte activititi permanenic ce necesyd lumind naturala.

Art. 8 (1) parcela csic construibila numai daca arc asig)ﬂ un acces carosabil direct dintr-o

Circulagii §i accese circulatic publici:

(2) in cazul fronturilor continuc la stradd sc va asigura un acces carosabil in curica
posicrioard printr-un  pasaj dimensionat  astfel incat si permild accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor: distanta dintre aceste pasaje. masurald pe
alimament. nu va depdsi 30,00 metri;

(3) in toatc cawurile csic obligaloric asigurarca accesului in spaiiile publicc a
persoanclor cu dizabilitdgl.

Art. 9 (1) stationarca autovchiculelor s¢ admitc numai in interiorul parcelei, deci in afara
Stationarea circulagiilor publice:
autovehiculelor (2) locurile de parcarc se dimensioncazd conform normelor specifice si s¢ dispun in

construcfii supra/subtcranc sau in parcaje amenajate la sol carc vor i plantate cu
minim un arbore la 4 locuri de parcare $i vor [i inconjurate cu gard viu de 1,20
metn indlfime:

(3) in cazul in carc nu se pot asigura in limilcle parcelei locurile de parcarc normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un ali amplasament

a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarca locurilor necesare intr-un

O parcaj comun multictajat. aceste parcaje vor 1 situate la distanja de maxim 150,00
metri.

Art. 10 (1) indl{imea maximd admisibila in planul fatader nu va depidsi distanta dintre

! inilfimea maxima aliniamente: pot 0 addugate suplimentar wnul sau doudd niveluri in functic de

admisibild a cladirilor volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc

de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Numir niveluri
suplimentare admise *):
(A) rctrase in interiorul

Latimea strizii iniiltimea | Numir unui arc de cerc cu raza de
intre maximi | niveluri 40 metri si tangenta la 45 ¢
aliniamente(metri) | admisi conventionale | la acesta

! profile standard | (metri) (3,20 metri) (B) in planul fagadei Ia
actuale clidirile de colf pe o

lungime de maxim 15
metri, apoi retrase (A)
(A) - | nivel;

5 +1+ +2
O Sub9m 7-10 P+1+M, P+2 (B) - 1 nivel
9,01 -11,00 m
Carosabil - 7 m + (A) - 2 niveluri;
»
troteare 2x1,5 m = U P+2+M (B} - 1 nivel

-

10 m (categoria ITI)
11,01 - 13,00 m
Carosabil 7 m + (A) - 2 niveluri;

trotuare 2x 3 prl 13 P+3 (B) - 1 mvel
=I3 m (categofia (\
11 \

- 2 nivelun:
13,01—16,0?/m 16 P+4 \ / (g))_ i::;:{“" \
- i -
16,01-19,({0111 19 P+5\ \ \ E ));R:::E
19,01 22,40 m \ ‘
Carosabil < 14 m + P46
trotuare 244 = | 77 (
22 m (categhria IT) | s

T o~ N (AT 2 nivelurs,

22,01 - #,0&# B ] P+7 \\ \ ) - 2 niveluri

| I
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Carosabil — 14 m + {A) - 2 niveluri;
2 + . .

trotuare 2x6 m = 7 P+8 / (B) - 2 niveluri

26 m (categoria II)

27,01 -30,0 m 30 P+9

30,1 -33,00m |
Carosabil =21 m +
trotuare 2x6 m =| 33 P+10
33 m (categoria 1)

(A) - 2 nivelur;
(B) - 2 niveluri

(A) - 2 nivelun;
{B) - 2 nivelun

{A) - 2 nivelun;

33,01 -36,00 m 36 P11 (B) - 2 niveluri
(A) - 2 niveluri;
B 2
36,01 39,00 m 39 P+12 I (B) - 2 nivelur
T
39,01-42,00m |42 P+13 ()5 mvelurt

| (B) - 2 niveluri

T

42,01- 45,00 m i

peste ‘ P ’
Carosabil =28 m + | 45 P+14 : E‘;‘)) ) " 2;:}:11:2,
trotuare 2x8 m = =

I4m

*) in toalc cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 43 grade, se admite
mansardarea.

(2) pentru cladirile foarte inaltc (pestc 45,00 metri) se va prezenta justificarea
configuratici de ansamblu {indndu-se seama de modul de percepere de pe
principalele trasce de circulatic. de pe splaiuri si de pe cornisele Dambovi(ei:

(3) in cazul racorddni intre striazi cu latimi diferite, cu cladiri avdnd regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul ccl mai inalt spre strada sccundari pe o lungime de
50,00 metri daci strada arc 6 sau 4 firc de circulatic si pc o lungime de 25,00 metri
daca strada arc 2 fire de circulatic: dacd diferenta csic mai mare de doua niveluri,
racordarca sc va [ace in trepte.

Art. 11
Aspectul exterior al
cliidirilor

(1)  aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii
§i va tinc scama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecindtate cu care se afla in relatii de covizibilitate.

Q

Art. 12
Conditii de cchipare
edilitari

(1) toate clidirtle vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
modeme de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice:
(2) in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu sc va objihe avizul autoritagii
competente care administreazi resurscle de apa.
(3) se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerca vizibild a cablurilor TV:
(4)  cu cxceplia telecomunicagiilor speciale, se interzice dispuncrca e piloneti zibreliti
(lripozi unifi cu g Zabrele) pd\terascle clidirilor carc ny sunt tchnice sau
industriale;
(5) datd fiind mtengitatca circulatick, pidionale, fadprdarga burlanclyr la canalizarca
pluviald este olligatoriu sa fic facyta|pe\subftrothare fentru a se dvita produccrca

gheti. \.

Art. 13
Spatii plantate

(1)  spatiile ncconstruite si ncocupale de\dceese §i trothare

/‘-‘4
)
2.
[r]
-
o
2
=
L]
S0

(2) se vor idenfifica, pisira §i protcja i 3 i struciiilor arborii

cm; £5 A N

(3) in cazul tdigrl ﬁnu,i_arborc',"sg,' in tompchsare al{i 10 arbori pe terenul
propriu, i ibiliftate, plantarca se va executa pe
o suprafofd delteren indicati ninistrafia Lacuri Parcuri si Agrement
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(7)
(8)
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impermeabilizarca terenului peste minim
pietonale, terase;
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 masini si
vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inil{ime;

in zona cu terenuri contractile sc vor cvita speciile care prin tipul de radacind pot
mdn scnsibilitatca la umiditate a tercnului de fundare, iar in zoncle de versanti ale
corigelor Colentinei §i Dambovifei sc recomanda speciile carc prin tipul de
ridacini contribuie la stabilizarea pantelor;

realizarea unci constructii noi va fi conditionatd de amenajarca unui spatiu verde
cu suprafaga de cel putin 20% din suprafaja totald a parcelei afectat proicctului:
realizarca unci constructii noi pe suprafefe mai mari de 1000 mp va fi conditionata
de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafaa totala
a parcelei afectatd proicctului. din care cel putin 2/3 va fi la sol. iar restul va avea
asiguratd o grosime de 2,00 metri a solului carc sa permita dezvoltarea vegetatici de
talia arbustilor. si conditii de drenare a excesului de umiditate.

oleclia consiructiilor se va cvila
) nceesar pentru accese. circulafii

Art. 14
Imprejmuiri

(1)

imprcjmuirile spre strada vor fi transparente, vor avea inallimea de maxim 2,00
metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60 metri. pariea superioara fiind realizati
din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu: pe limitcle laterale si
posterioare, impreimuirile vor fi opace cu inalyimi de 2,50 metri.

SECTIUNEA [lI - POSIB

ILITATIMAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

1

Pentru funciiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului
cu recomandarea de a se opta pentru P.O.T. maxim = 50%.

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

(D

(2)

3

C.UT. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren pentru {unciiunile publice. sc vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fara a se depasi C.U.T.
maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren pentru clidiri cu 6 $i mai multe niveluri si
C.U.T. maxim = 2,2 mp. ADC/mp. teren peniru cladiri cu 3-5 niveluri;

- proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. suni propuse fragmentc spre transfer citre
domeniul public, beneficiazi de un spor al suprafejei desfasurate admise egal cu o
data suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunei cand acest transfer
este facut pe baza de act notarial si [Ard despagubin din partca primirici. Actul
notarial va confine acordul proprictarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z.
in domeniul public fard a cere despagubiri, cu condifia aprobarii unui spor de
depdsirc a suprafefei desfasurate admise egal cu o datd suprafaja transferatd in
domeniul public.

condigii de calcul a C.U.T.:

a) C.U.T. in sensul prezentului rgfjulament reprezintd raportul dintre suprafata
desfisurata construita si suprafa(a clei, conform definigiei din anexa 1.

b) in cazul parcelelor dr P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer
e cplculcaza avand la baza suprafaja terenului
meniul public, doar daca proprictarul, in baza
erii in domeniul public § suprafefei de teren
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avizin_ 5/ .
1.2.2. CB3 | SUBZONA POLIL @;Bm}w.l;nm"ﬁ’m """"""" L/f
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALAL— =T+ "“i;_rl“’“"-”"“
Art. 1 (1) mstittii gi servicii publice supramunicipale si minicipale, sedii ale unor organisme

Utilizdiri admisce extrateritoriale;

(2) servicii financiar-bancarc si dc asigwfin. posia si  telecomunicafii (releu
mf‘raslruclura) servicii avansale munag,crsalc tchnice si profesionale (sedii de
companii $i firme in cladini specializate): cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru
media; centre de informare, bibliotecd / mediatecd: activitili asociative diverse:
servicit profesionale, colective §i personale. hoteluri pentru turismul de al'aceri si alic
spatii dc recepfie. restaurante cofctani, cafencle, baruri, comer(, expozilii, recreere
(cazino, dancing, cinema, centrc de recrecre, sport in spafii acoperite). sili de
conferinie. spectacole si cinema de diferite capacitdii cu serviciile ancxe, locuinie cu
partiu special pentru profesiuni liberale, invatamant superior si de formarc continud:

(3) unitdli mici si mijlocii, specializate in activititi de productic abstractd §i coneretd in
domemi de varf. activitd{i manufacturicre $i depozitare mic-gros legate de
functionarca polului tergiar. parcaje multictajatc.

&S| o &=

Art. 2 (1) intrucdl rcalizarca accstor obicctive se va derula in timp, terenul rimas neafcctat in

Utiliziiri admise cu prima elapa si pasirat in rezervi va fi amenajal sumar ca un spatiu plantat accesibil

O conditioniri locuitorilor, vegetatia importantd urméand si facd parte din amenajarca definitiva a
zonei;

(2) se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati;

(3) in proximitatea acroporturilor s¢ va respecta avizul autoritdtii acronautice privind
conditiile impusc de culoarul de zbor;

{4) sc vor asigura circulatii si piajctc pictonale, precum si scuaruri atractive pentru
recreere in cadru urban. in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

Art. 3 (1) orice altc activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul

Utiliziiri interzise indepantirii investitorilor interesati;

(2) activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(3) constructii provizorii de orice naturi;

(4) depozitare en-gros;

(3} dcpozitart de materiale refolosibile:

(6) platforme de precolectare a descurilor urbanc:

(7) lucran de terasament de natura s afecteze utilizarca terenurilor invecinate:

(8) orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau carc impiedica cvacuarea si colectarca apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 (1) in zoncle conslituite, parcelele sunt considerate construibile dircct daca respecta
O Caracteristici ale urmitoarcle condifii:

parcelelor (suprafete, a) cladiri sub P4 niveluri

forme, dimensiuni) © pentru functiunca de birouri pana la P-+4 niveluri = 200,00 metri

o front minim la stradi = 8,00 metri;
o raportul intre laturile parce
b) cldidiri pesie P4 nivelufi

(2)

A N o &G D T B E =

frontunilor contfnue, si de minim 24,00 m

Art. 5 (1} in zoncle consfiluite retragerca va fi de 6,
Amplasarca cladirilor Erata 1);

fatd de aliniament (2) pentru zonele destructurate in reconstructi
cu statut jugidi mixt, retragerea cladirilor p

(3) cladirile /arc lcatulcscff'ron{un continug
aliniamén( card fiu-va dcpas 201,00 metri.

€))] amplas; rca Zl!c garaje §i j‘u&{’mm tehnice] in subteran cstc permisd pe intreaga
suprafﬂ;q a| pargelei pnna la lmlla propusi pentru_domeniul public cu condifia
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asiguririi supra B{d[ﬁﬁ\@bﬁ&“ﬁﬁifﬁE&iﬁﬁﬂﬁﬁﬂ\ﬁﬁ@l de pamant vegetal cu o

grosime de minim 2,00 metm, -7

Art. 6

Amplasarea cladirilor
fatd de limitele laterale
§i posterioare ale

(1)
2)

cladirile se vor retrage de la limitele laterale distan(a cgald cu 1/3 din indl{ime,
dar nu cu mai putin de 5,00 metri;

cladirile se vor retrage fa(a de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
Jumatate din indl{imea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri;

parcelelor (3) distanta dintre cladirea unci biserici ortodoxe si limitele laterale §t cca posierioard ale
parcelei este de minim 10,00 metri.
Art. 7 (1) cladinile vor respecta intre ele distanie egale cu indl{imea la cornisd a celei mai inalic

Amplasarea cladirilor
unele fatii de altele pe
acecasi parceld

dintre ele;

distan{a sc poatc reduce la jumitate din iniljime. dar nu mai putin de 6,00 metri
numai in cazul in carc fajadele prezintd ferestre care nu asigurd luminarea unor
incdperi pentru alle activita{i permanente ce necesiti lumini naturali,

Art. 8
Circulatii i accese

parcela cste construibild numai daca arc asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulaic publici;

in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj cu dimensiunile de min. 4,00 metri litime si 4,50 metri
inalpme astlel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingerc a incendiilor;
distanta dintre aceste pasaje. masurata pe aliniament. nu va depasi 30,00 metri;

(3) circulatiile carosabile din campusuri si subzonele de cercetare vor fi previzule cu
deniveldri transversale pentru temperarca vitezei autovehiculelor.
(4) in toate cazunle este obligatoric asigurarca accesului in spatiile publicc a persoanclor
cu dizabilitagy.
Art. 9 (1) stationarca autovchiculclor sc admite numai in interiorul parcclei, deci in afara
Stationares circulagiilor publice:
autovehiculelor (2) locurile de parcarc se dimensioncazi conform normelor specifice si se dispun in
construci supra / subterane sau in parcajc amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20 metri indl{ime:
(3) in cazul in carc nu sc pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, s¢
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a
unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj comun multictajat; aceste parcaje vor [i situate Ia distania de maxim 150,00
metri. g
Art. 10 (1) nu se limitcazi indl{imea cladirilor.
inﬁltimca maximd
admisibild a cladirilor
Art. 11 (1)  aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unci diversitay de funciiuni i
Aspectul exterior al exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu condilia
cladirilor realizarii unor ansambluri compozijionale care s3 {ind scama de caracierul general al
zonci §i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in rclajii de
covizibilitate.
Art. 12 (1) toate cladirile vor fi racordate la refclele tchnico-edilitare publice si la sistemele
Conditii de echipare modeme de tclecomunicalii bazate pe cabluri din fire optice:
edilitari (2) in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu s¢ va obtine avizul auto itatii competente
carc administreaza resursele de api:
(3) se interzice dispunerea antgr€lor TV-sXelit i locuri vizibile din ¢ rculatile publice
si dispuncrea vizibild a cgllurilor TV:
(4) cu exceptia telecomuni€atiilor speciale, $§ intdrzice dispuncrea de piloneti zabrelii
(tripozi unifi cu grigli cu zibrele) pe fetpseld cladirflor care nu Yunt tehnice sau
industriale;
(5} datd fiind intensifatea circulatici pictonale. rjcdrdabeal\burlanclor\la canalizarca
pluviala cste obligatoriu si fic fhcutd pg s nla
gheii.
Art. 13 (1) spapiile ngebnsingile si neacupate dc acdesp si frotule de
Spatii plantate plantat 7Cu.un arffore-la flecdre 100,00 mp;
(2) sc vorjdentifica, ﬁstraf;i pfoltja in timpul ¢xceularif cons ciiilor arborii importanti
cxislc[ (i avand pdste 4;00\r|llia'£_riinﬁlgimc sildiametruf tulpinii peste 15,00 cm:
| ¥ ] |
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(6]

(6)
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VIZAT SPRE MESCHIMBARE /C/ 2
in cazul tdtern 1 s bmpensare alfi 10 arbori pe terenul
propriu. iar in cazul in care nu exista aceast@#posibilitate. plantarea se va executa pe o
suprafata de teren indicata de catre Administratia Lacuri Parcuri si Agrement
Bucuresti sau de Primaria Sectorului 6:

pentru imbunatafirea microclimatului g1 pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese. circulatii
pietonale, terase;

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 masini si
vor {1 inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inal{ime:

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare. iar in zonele de versanti ale
cornisel Dambovifel se recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuie la
stabilizarea pantelor;

realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 20% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului.
realizarea unel constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi
condifionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din
suprafata totala a parcelei afectata proiectului. din care cel putin 2/3 va fi la sol. iar
restul va avea asigurata o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de
talia arbustilor. si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Art. 14
Imprejmuiri

(1)

(2

gardurile spre strada vor fi transparente. vor avea inal{imea de maxim 2,00 metri, vor
avea un soclu opac de circa 0,60 metri. partea superioara fiind realizata din fier forjat
sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu: pe limitele laterale si posterioare.
gardurile vor fi opace cu inal{imi de 2,50 metri;

spre trotuare si circulatii pietonale. nu sunt obligatorii garduri. dar se poate propune
marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje. borduri. garduri vii. terase
etc.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 (
Procent maxim de
ocupare a terenului

1)

P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80
% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru diferite utilizari.

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

(1)
(2)

3

C.U.T. maxim = 4,5 mp.ADC/mp. teren. Pentru funct{iunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului.

- proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre
domeniul public. beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o
data suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cand acest transfer este
facut pe baza de act notarial s1 fara despagubiri din partea primariei. Actul notarial va
contine acordul proprictarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul
public fara a cere despagubiri. cu conditia aprobarii unui spor de depasire a suprafetei
desfasurate admise egal cu o data suprafata transferata in domeniul public.

conditii de calcul a C.U.T.:

a) C.U.T. in sensul prezentului regulament reprezinta rapoftul dintre suprafata

b) in cazul parcelelor
domeniul public, C.U/T.

(2 A‘ ALTER EGO member of




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTT —DIRECTIA URBANISH ¥
REGULAMENY LOCAL DE & URBANISM

. COORDONATOR SECTOR 6

CAPITOLUL II Av IZ NR. . U1 e ..

- ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII Sl ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII
M DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TE CE, PROFESIONALE, SOCIALE,
COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE)
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI-NEPOLUANTE SI LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Preluand elementele specifice exprimate in Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Bucuresti aferent
Planului Urbanistic General ..Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor func{iuni de
interes general §i public. formand in mod continuu linearitai comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale din
aria cuprinsa in inelul principal de circulafie i segmente de linearitafi formate din diverse categorii de activitati
comerciale, servicii §i de productie concreta si abstracta. in lungul principalelor artere de penetratie in oras si al inelelor
exterioare de circulafie. Totodata, zona mixta prelungeste zona centrala si principalii poli urbani. contureaza mai puternic
punctele de concentrare a locuitorilor (gari. autogari. zone de activitati etc.) si completeaza functiunea centrelor de
cartier.”

Zona mixta cuprinsa in interiorul limitelor Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, in intelesul prezentului
regulament este definita ca o zona in care alaturi de locuire, intr-o proportie insemnata, se gasesc dotari de folosinta
periodica sau rard. servicil care se adreseaza unei populatii mai numeroase decat din zona de servire directd. birouri.
restaurante etc.

Zona mixta se poate regasi, diferentiata ca statut. amploare si grad de complexitate. atat in perimetrul central al
municipiului Bucuresti. cat si in exteriorul acestuia: de asemeneca, se poate identifica o zona mixta in curs de asezare
adiacent principalelor artere stradale si penetratii rutiere in oras, sau punctual. in zone industriale care prezinta tendinta de
reconversie functionala si atractivitate pentru comert, birouri. servicii.

In cuprinsul perimetrului Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti - asa cum este marcat in Planul de reglementari si
zonificare functionala - se pot intalni urmatoarele diferentieri:

~ Diferentieri din punct de vedere al statutului actual al zonei:

a) zone mixte constituite si functionand ca atare si in prezent:

b) teritorii ocupate si destinate inifial in exclusivitate functiei rezidentiale. dar care prin dezvoltarea orasului
se gasesc in prezent pe trasee importante de legatura intre zona centrala si alte zone functionale
importante ale orasului constituind potentiale dezvoltar directionate ale zonei centrale:

c¢) teritorii situate in imediata apropiere a zonei centrale. ocupate cu functiuni incompatibile cu aceasta in
care este necesara reconversia functionald in functiuni de dotari. servicii si locuire. In acelasi timp
dimensiunile si situarea lor in oras nu le permite deocamdata sa aspire la gazduirea unor functiuni de
importanta supramunicipala si municipala.

~ Diferentieri din punct de vedere al potentialului de dezvoltare viitoare:

a) teritorii cu functionalitate mixta existentd sau viitoare situate in zone cu infrastructurd puternic
dezvoltata, capabila sa asigure accesibilitea si stationarea in zona a unui public numeros si o utilizare
intensiva a terenului:

b) teritorii cu functionalitate mixta. situate in zone preponderer
valoare ambientala ridicata. atractive pentru
1ramci slradalc cxistcnle de a asigura flu

constituite cu un|cadru construit existent cu
irouri si serviciil dar cu potential redus al
ic si stationare \auto — aceste teritorii au
igl fara a distruge valbrile ambientale amintite

b) Conturarea zonei mixte ca o zong de dezv 1 1 iuluj ngyl unor artere de
legatura cu alte zone (}mf:uon le unporlame ale acestui i 1 acest scop
mfrastructura existenta: '

¢) Inlocuirea funcUumlorAcompaub le sit lransl'onnarea lor in\zorig ignale mixte. dinamice si capabile
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\




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6

Pentru realizarea acestei strategii prezentul regulament propune o serie de indicatori urbanistici (P.O.T., C.U.T.)
diferentiati, care. utilizati in paralel cu alte instrumente (taxe si impozite diferentiate) vor permite Consiliului Local al
Sectorului 6 sa puna in practica o politica urbana.

In interiorul zonei mixte aldturi de constructii existente cu certa valoare arhitectural-urbanistica sau de
intrebuintare exista numeroase imobile in stare rea. lipsite de valoare. care subutilizeaza un teren extrem de pretios pentru
oras. Regulamentul urmareste valorificarea terenurilor de acest fel prin realizarea unor constructii noi alaturi de fondul
construit existent care sa permita armonia prin contrast, utilizarea unui limbaj formal si a unor materiale de constructie pe
deplin contemporane.

Pentru a face posibile diferentierile urmarite prin regulament zona a fost impartita in urmatoarele zone:

M2 |- SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, CU CLADIRI AVAND
REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+14
NIVELURI CU ACCENTE INALTE *

*in care regulamentul urmareste intarirea mixitdtii functionale ca o prelungire a zonei centrale a orasului spre
alte zone de interes urban - in teritoriile structurate si incurajarea schimbdarii utilizarii actuale a terenului
necorespunzdtoare cu situarea in cadrul orasului — in teritoriile destructurate

M3 |- SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE. AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI**

** in care regulamentul urmdreste intdrirea mixitdtii functionale ca o prelungire a zonei centrale a orasului spre
alte zone de interes urban - in teritoriile structurate si incurajarea schimbdrii utilizarii actuale a terenului
necorespunzdtoare cu situarea in cadrul orasului — in teritoriile destructurate.
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCUREST IRFGULM,-,:_;\., OCAL DE »“\L anBU£. COORDONATOR SECTOR 6
wiawe SO0l
SUBZONA MIXTAWS SRRE AEARALIME ZONEI PROTEJATE, cu
cladiri avand regim de construire confinuu sau diSCOMH rinal{imi maxime de P+14

niveluri cu accente inalte*.
*in care regulamentul urmareste intarirea mixitafii functionale ca o prelungire a zonei
centrale a orasului spre alte zone de interes ughfan — in teritoriile structurate si incurajarea
schimbarii utilizarii actuale a terenului necorespunzatoare cu situarea in cadrul orasului —
in teritoriile destructurate.

SECTIUNEA 1-UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1
Utilizari admise

(1)  Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:
a) institufii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier:
b) sedii ale unor companii si firme. servicii pentru intreprinderi, proiectare.
cercetare. expertizare. consultan{a in diferite domenii si alte servicii profesionale:
¢) servicii sociale. colective si personale:
d) sedii ale unor organizatii politice. profesionale etc.:
e) lacasuri de cult:
f) comerf cu amanuntul:
g) depozitare mic-gros;
h) hoteluri. pensiuni. agentii de turism:
i) restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:
J) sport si recreere in spatii acoperite:;
k) parcaje la sol si multietajate:
1) spatii libere pictonale. pasaje pictonale acoperite:
m) spatii plantate — scuaruri;
n) locuinte cu partiu obisnuit:
0) locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
p) activitati manufacturiere:

Art. 2
Utilizari admise cu
conditionari

(1) toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare:

(2) se admit activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta:

(3) in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni. cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in
cauza:

(4) se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sd se mentinad accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte
cerintele de protectie a cladirilor existente:

(5) se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluanta. sa nu prezinte
risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca
functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiel pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti:

(6) se admit statii de intrefinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu
conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti;

(7)  constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe
durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigodre;

(8) statii de alimentare cu carburanti cu gbnditia obtinerii avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului Bucurestr'si ow, condififa respectarii preveddrilor Normativului NP
004 din 2005 pentru prmecta a, | gxecutarea, exploatayea, dezafectarea i

ili i sia HC.G.M.B. nr.

1tic a carburantilor

Art. 3
Utilizari interzise

publice sau din institutiite publice:
(4)  depozitari de/ﬁat iale refolosibile;
(5) platforme dé prcc ectare-a dcseunlor u bane

(6)

(1)  activitati productiv poluanle cu risc tghnadlogic say inc, mode prin traficul generat:
(2) depozitare en gros;
(3)  activitati care utilizeaza pentru depozitiare $i product ' din circulatiile

lucrari d
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(7)  orice tip lucrari de terasament care pot sa proxodce scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colegtarea apelor meteorice:

(8) curatatorii chimice:

(9) depozitarea pentru vanzare a unor cantitaii mari de substante inflamabile sau toxice
— altele decat statiile de alimentare cu carburanti:

(10) dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor. desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora:

(11) se interzice realizarea unor mansarde false.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 (1) Pentru a fi construibile direct, in baza prezentului regulament, o parcela trebuie sa
Caracteristici ale indeplineasca urmatoarele conditii:

parcelelor (suprafete, 1.in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveluri:

forme, dimensiuni) a) sa aiba o suprafata minima de 150,00 metri;

b) sa aiba un front la strada de:
- minim 8,00 metri in cazul constructiilor insiruite (2 calcane laterale);
- minim 10,00 metri in cazul constructilor cuplate (un calcan lateral. o fatada
laterala):
- minim 12,00 metri in cazul constructiilor izolate (patru fatade).
2. in cazul constructiilor publice dispuse izolat. terenul minim este de 1.000,00 mp,
cu un front la strada de minim 30,00 metri;

(2) nu se acorda autorizatie de construire locuinte pe parcelele care nu sunt construibile
conform prevederilor prezentului articol — aceeasi prevedere se aplica parcelelor
care devin neconstruibile prin aparitie in urma unei impartiri de teren (iesire din
mdiviziune. instrainare. mostenire):

(3)  pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, Consiliul Local
al Sectorului 6 poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui
Plan urbanistic de detaliu si a unei ilustrari de arhitectura care sa demonstreze
posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale prezentului
regulament;

(4) cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie i pentru zona de extindere:

a) in cazul constructiilor publice dispuse izolat. terenul minim este de 1.000,00
mp. cu un front la strada de minim 30,00 metri;

b) pentru celelalte categorii de functiuni. se recomanda lotizarea terenului in
parcele avand minim 500,00 mp si un front la strada de minim 12,00 metri. in cazul
constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18,00 metri in cazul
constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente: in functie de necesitati.
vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente:

¢) in cazul parcelarului existent. suprafata minima a parcelei cgnstruibile este de
300,00 mp;
d) terenul neconstruit dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia
unor cladirt se va reglementa printr-o documentatic de urbanism insotita de o
ilustrare de arhitectura. prin care se va asigura coerenta c¢adrului construit.
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente. evitarea\blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente. cofiservarea arborilor existenii. cu respectarea
legislatiel in vigoare.

Art. 5 (1) racordarea aliniamentglor la 1 i1 azi i § printr-o linie

Amplasarea cladirilor perpendiculara pe bi ca di ifiamentg. \ava ] 12,00 metri pe

fata de aliniament i I11-a;

asa retrase de

\lg calcane ale

parcelelor

(2) cladirile care adagostesc functiuni
la aliniament la ¢ distanta de 6,00
cladirilor obligatoriu de mentinu

Erata 1);

3 1 Tt C xistente) cladiry 18Huse allmamem sau
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rului in afara alinierii pot fi
autorizate cu tele constructiilor existente
pe strada respectiva, in conditiile pastrarii unepdistante de minim 4,50 metri fata de
nivelul terenului si avizarii documentatiei dg”catre Directia Generala Arhitect Sef a
Primariei Sectorului 6:

(5) in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament. noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplasecaza pe aliniament; se pot accepta
retrageri de minim 5,00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase
fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale: in cazul in care
cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la
acestea;

(6) in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta o retragere de 5,00 metri (rectificat conf. Erata 1);

(7)  balcoanele sau bovindou-urile pot depasi cu maxim 0,90 metri alinierea spre strada:

(8) cornisele pot iesi din alinierea strazii cu maxim 1/10 din largimea strazii si fara a
depasi 1,20 metri adancime;

(9) amplasarea de garaje s1 functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga
suprafata a parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia
asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal cu o
grosime de minim 2,00 metri.

(4) retragerile s

Art. 6 (1) cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte ce alcatuiesc
Amplasarea cladirilor fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate. vor fi dispuse pe
fatii de limitele laterale limitele laterale ale parcelelor pana la o distan{d de maxim 20,00 metri de la
si posterioare ale aliniament. dupa care se vor retrage cel putin de una din limitele de proprietate
parcelelor putand ajunge astfel pana la maxim 40,00 metri lungime;

(2) cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire
posibil de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri
alaturate protejate sau in stare buna si sunt indeplinite urmatoarele conditii:

a) parcela alaturata este libera de constructii:

b) peretele realizat pe limita de proprictate atunci cand ramane vizibil din domeniul
public va f1 tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte
fatade.

(3) in cazul retragerii de la limita laterala de proprictate aceasta va fi de minim 3,00
metri pentru cladiri pana la P+2 niveluri (rectificat conf. Erata 1);

(3)' pentru cladirile mai inalte de P+2 niveluri, retragerea va fi de minim jumatate din

inaltimea la cornisd/atic (adugat conf. Erata 1);

(4) se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de
separatic fa{a de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa: in
acest caz. se admite o retragere fata de limita respectiva a parcelei de minim 4,00
metri;

(5) distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10,00 metri;

(6) cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o disfan{a de cel pufin jumatate
din inal{imea cladirii masurate la cornnsa dar nu mai putin de 5,00 metri;

(7) se mlemcc construirea pe llml a poste joara a parcelei. ¢u exceptia cazului in care
ing1 onstructic se limiteaza la

(8) i ) i : azn. trebuie retrase cu 1,00
aterala de propri ate|~ cle pgt f1 prelingite pana la limita de

10bilului Myvecinat, in acest caz,

9) mll balcoane sau
yetga fatadelor cu cel

(10) iecti i ‘ndo lor | [ eliv trebuie sa
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AL 4
se recoman “'daF'B&]&ﬁ’FéspSéEmv wntirhitatin 1 sriielor. parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona nyXta. cu alte functiuni decét locuinte.
care sunt orientate spre locuintele de pe pafcelele laterale. situate la mai putin de
10,00 metri sa aiba parapetul ferestrelof la minim 1,90 metri de la pardoseala
incaperilor.

Art. 7

Amplasarea cliadirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

1)
(2)

3)

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inal{imea celei mai
inalte dintre ele:

distanta se poate reduce la 1/4 din inal{ime. dar nu mai putin de 3,00 metri. numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi, fie de locuit. fie pentru alte activitafi permanente care necesita lumina
naturala:

in cazul adaugarii unui corp nou la o cladire existentd. noua constructie nu va
ascunde elemente de arhitecturd veche. de interes arheologic sau estetic. inscrise in
lista CMI sau descoperite in timpul lucrarilor — se va urmari dimpotriva. punerea lor
in valoare.

Art. 8
Circulatii si accese

1)

(2)

3)
4)

3

parcela este construibila daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietafile invecinate — caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor; in cazul
parcelelor cu latimea accesului carosabil mai mica de 4,00 metri, este obligatorie
obtinerea avizului ISU a Municipiului Bucuresti (rectificat conf. Erata 1);

in cazul fronturilor continue la strada. se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor: distanta dintre aceste pasaje masuratd pe
aliniament nu va depasi 30,00 metri;

numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr. 4 a
Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996;

se pot realiza pasaje §i curfi comune, private sau accesibile publicului. permanent
sau numai in timpul programului de functionare. precum si pentru accese de
serviciu;

in toate cazurile. este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

Art. 9
Stationarea
autovehiculelor

(1)
(2)

3)

4)

stafionarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei. deci in afara circulatiilor publice:

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate. se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distan{a de maxim
250,00 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior. odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje suprjetajate;
calculul capacitatii de parcare in functie d¢ gbiectiv. modul defamplasare si detaliile
de proiectare se vor asigura in confoml' atg cu “Normativul |departamental pentru
proiectarea parcajelor i logalitati urbane™ (jndicativ P132-93), a
Normativului pentru 1 exploatarea pargajelor etajate pentru

autoturisme (indicgti xa |nr. 5 a Regulammentului General de
Urbanism aprob prin H.G. nr. 525/K996 s couform cu Ane'a I la H.C.G.M.B.
66/06.04.2006 vl i ¢ locurt de parcare
pentru noile cgnstructii si amenajari auforizate pe toriul Murcipiului Bucuresti
si a prospectelor necesare unei corec erelor\ de circulatie pe
teritoriul Mupicipiului Bucuresti:

normele indjcate anterior sunt aplicabilé|p i adire Hua) au extindere a
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Art. 10 (1) inaltimea maNhEA admrsrbi 2N ins planel! B‘Q@y"f va dcpasl distanta dintre
Inaltimea maxima aliniamente: pot I adaugate suplimentar unml sau doua niveluri in functie de
admisibila a cladirilor volumetria caracteristica strazii, cu conditiar€tragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
Numar niveluri
suplimentare admise
*):
. (A) retrase in
Latimea strazii Iniltimea | Numar interiorul unui arc de
intre maximi | niveluri cerc cu raza de 4,0
aliniamente(metri) admisa conventionale | metri si tangenta la 45
| profile  standard | (metri) (3,20 metri) “la acesta
actuale (B) in planul fatadei la
cladirile de colt pe o
lungime de maxim 15
metri, apoi retrase (A)
Sub 9 m 7-10 | P+1+M, pea | (A)-Tmivel
(B) - 1 nivel
9,01 -11,00 m
Carosabil - 7 m + (A) - 2 niveluri;
2
trotuare 2x1,5 m =10 2 B2 (B) - 1 nivel
m (categoria II1)
11,01~ 1.3’00 - (A) - 2 niveluri;
Carosabil 7 m + 13 p+3 (B) - 1 nivel
trotuare 2x 3 m =13 m PR
(categoria I1I)
(A) - 2 niveluri;
- +
13,01 — 16,00 m 16 P+4 ®B) - 1 sivel
(A) - 2 niveluri;
- -
16,01 — 19,00 m 19 P+5 (B} - SiriineTned
19,01 — 22,00 m
Carosabil — 14 m + 29 P46 (A) - 2 niveluri;
trotuare 2x4m =22 m |~ (B) - 2 niveluri
(categoria II)
. (A) - 2 niveluri;
_ 2
22,01 - 25,00 m 25 P+7 (B) -2 givelori
25,01 - 27,00 m
Carosabil — 14 m + »7 P48 (A) - 2 niveluri;
trotuare 2x6 m =26 m | - (B) - 2 niveluri
(categoria 1I)
-2 fiveluri:
27,01-30,0 m 30 P+9 (6] = Zipwelay
P n (B) - 2 njveluri
30,1 - 33,00 4
Carosabil — 21 m 33 ] (A) - 2 niveluri;
trotuare 2x6 m = 33/m (B) - 2 niveluri
(categoria 1)
33,01 -36,00m 36 +\1 iu (&) -2 nivelurs
36,01 — 39,00 m/ 39 1*4&{2\
39,01~ 42,00 ny. 42 pt1 (A /“‘.:M“r."
I \ (B) - 2 niveluri
/ 7 47\
*
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42,01- 45,00 V'Mteaaﬁsz NESCHIMBARH,| (A) - 2 nivelur;

Carosabil — 28—m 5 - z
(A (B) - 2 niveluri
trotuare 2x8 m =44 m / (B)
*) in toate cazurile in care constructiile au aco;ﬁr(s cu pante de peste 43 grade. se admite
mansardarea.

(2) in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite. cu cladiri avand regim diferit de
inalfime. se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
50,00 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,00 metri
daci strada are 2 fire de circulatie: daca diferen{a este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte atunci cand noua constructie depaseste ca inaltime
constructia alaturata propusa a {1 mentinuta. este obligatoriu ca volumul care se
inal{a sa fie retras de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca fatada conform
Codului Civil. Pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente. este
obligatorie preluarea “amprentei” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul
public;

(3) motivele de decoratiune ale acoperisului. lucarne etc. trebuie s fie inscrise intr-un
gabarit paralel cu acela al partii superioare a cladirii. situat la 1,50 metri departare
de acesta;

(4) sc admit accente inalte peste 45,00 metri in localizarile precizate pe Planul de
reglementari urbanistice, zonificare functionala. cai de comunicatie. interdictii de
construire;

(5) pentru cladirile foarte inalte (peste 45,00 metri) se va prezenta prin P.U.Z.
justificarea configuratiei de ansamblu {indndu—se seama de modul de percepere de
pe principalele trasee de circulatie. de pe splaiuri si de pe cornisele Dambovitei.

Art. 11 (1)  aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni
Aspectul exterior al si exprimarii prestigiului investitorilor. dar cu conditia realizarii unor ansambluri
cladirilor compozifionale care sa {ina seama de rolul social al strizilor comerciale. de

particularitatile sitului. de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;

(2) aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta™ si “eleganta™

(3) se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile inalte:

(4) se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile
intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte:

(5) orice constructie noud. sau modificare a unela existente trebuic sa se inscrie
armonios in zona. fiind posibila si armonia prin contrast. In acest sens. la solicitarea
Directiei Generale Arhitect Sef a Primariei Sectorului 6, proiectele pentru autorizare
pot fi avizate de catre Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarga Teritoriului;

(6) sunt interzise imitatiille de materiale ca: piatra falsa. caramida falsa. lemn fals.

(7) se mlcmcc modlﬁcarea aspectulul cladmlor C\lstcmc prin tratarea diferita a

(8) Reguli particulare pent

a) cererile de certificaf de urbanism p §r sau de creare a
unor vitrine noi. trebyie msoule de un d toate elelnentele necesare
unei bune cunoasgteri tului, precum si a situatiei
sale originale: este g¢dmisa si recomanda umlo de la parterul
cladirilor cu front ladomeniul public in fulictiuni ¢ chiderea de
vitrine spre domenl' I publlc

b) og parea c@i\p ) 8 \ rele ce pot fi
autofizate sunt_amt na]/an}q: temporare redgse, 12 1 adfliri pentru comertul

ura‘m \care ele nu incothodeaza ci a pictonala. precum si
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Art. 12
Conditii de echipare
edilitara

(1)

(2)
3)

“)

3
(6)

grice local putand servi pentru
munca. odlhna sau aorement atd la refeaua publlca de
distributie a apei potabile sau sa-si aiba asigurat necesarul din sursa proprie. cu
avizul Directiei de Sanatate Publica Bucu
Canalizare menajeri — racordarea la refeaua de canalizare este obligatorie pentru
orice constructie sau instalatic noua:

Canalizare pluviala — amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa
permita scurgerea apelor meteorice spre refcaua publica colectoare a acestora —
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii:

Retele electrice, telefonice si CATV — cablurile de alimentare cu energie electrica
destinata consumului particular ca si iluminatului public, de asemenea. si retelele de
telecomunicatii trebuie introduse in subteran — in caz de imposibilitate tehnica si
numai atunci. pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cornisa ale
imobilelor. cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor;
bransamentele. pe cét posibil trebuie ascunse: in caz de imposibilitate tehnica
majora. ele trebuie plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe
care se aplica:

Gaze — toate conductele in afara imobilelor vor f1 amplasate in subteran:
Salubritate — orice cladire de locuit (locuinte individuale si/sau colective) precum
si orice unitate cu caracter lucrativ. pentru odihna sau recreere. trebuic sa fie
prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

Art. 13
Spatii plantate

(1)
(2)

3)

®)

(&)

(10)

(1)

(12)

spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp;

in cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul
propriu, iar in cazul in care nu exista aceasta posibilitate. plantarca se va executa pe
o suprafatd de teren indicata de catre Administratia Lacuri Parcuri si Agrement
Bucuresti sau de Primaria Sectorului 6:

se vor identifica. pastra si proteja in timpul executarii constructiilor. arborii
importanti existenti avand peste 4,00 metri inal{ime si diametrul tulpinii peste 15,00
cm: in cazul taierii unui arbore. se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate:

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului §1 pentru protectia
constructiel sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese. circulatii pietonale, terase;

se recomanda inverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor cu inal{ime mai mica de
P+2 niveluri in proportie de 70%:;

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 locuri de
parcare s1 vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inal{ime:

spatitle libere din fata constructiilor in front contingu vor fi tratate in mod
obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar atunci cfind frontul este retras de la
aliniament $i nu poate fi utilizat pentru amenajarea de loguri de parcare decat daca
retragerea este mai mare de 11,00 metri si exista o banda de cel putin 5,00 metri
paralela cu f alada este tratata ca spat,lu liber c1rculaue| pietq nale sau spatiu plantat:

mari sensibilitatea/la umiditate a ter i are. 1ar\in ¢% de versanti ale
1 ii i 1 contribuie la

fajarca unui spatiu verde
: ¢elei afectata proiectului.

ustrucm noi pe s te mai|mari de 1.000, 00 mp va ﬁ
enar]arpa unui spdp

iionald de -
afatd totala a
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Art. 14
Imprejmuiri

(1)
(2)
3)

“)

(3

imprejmuirile spre strada sau spre domeniprublic vor fi transparente. cu o indltime
de maxim 2,00 metri si cu un soclu opac de 0,60 metri;

in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la
strada: se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor:
spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot
fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.;

se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inal{ime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu pe limita dinspre strada si cu garduri opace cu indlfimea de 2,50 metri pe
limitele laterale si spate ale terenului:

imprejmuirile limitelor laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace cu inal{imi
de 2,50 metri.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

1)

P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale. sali de
spectacole, garaje etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice
sau tema beneficiarului.

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

1)
(2)

3)
(C))

6

(6)

C.U.T. maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren
in cazul accentelor peste 45,00 — 50,00 metri, C.U.T. maxim se va justifica prin
P.U.Z:;

pentru functiunile publice.
beneficiarului;

C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua
strazi (parcelele de colt sau, in cazul intersectiel in T parcela situata in dreptul
strazii care nu se mai continua):

posibilitati de depasire a C.U.T.:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre
domeniul public. beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o
data suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cdnd acest transfer
este facut pe bazd de act notarial si fara despagubiri din partea primariei. Actul
notarial va contine acordul proprictarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z.
in domeniul public fara a cere despagubiri. cu conditia aprobarii unui spor de
depasire a suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata transferata in
domeniul public.

conditii de calcul a C.U.T.:

a) C.U.T. in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata si suprafata parcelei. conform definitiei/din anexa 1;

b) in cazul parcelelor din prin P.U/Z\ sunt propuse fragmente spre transfer
catre domeniul publig”C.U.T. se\calculeqza aviand la baga suprafata terenului
inainte de a fi facut gansferul catre ddmepiu) public. doar daga proprietarul. in baza
unui act notarial, }1 da acordul treceni |in domeniul public\a suprafetel de teren
afectate fara a cerf despagubiri;
¢) in cazul pargelelor din care prin P.\\.Z.|sunt prapuse fragmente spre transfer
catre domeniul/public. iar proprietarii rclelr nu\ sunt de §cord cu transferul
terenului in dofmeniul public fara a cere dgspagubiri. (.U.T. se cylculeaza avénd la
baza suprafatafterenului ramas neafectat dejobjectivele de ufylitate } blica.

d) in calculul|suprafetei construite desfasyrate nu est¢ consideryf\decat jumatate
din suprafata pcupata la parter de functiunile deschisg fpublicu ‘;.,a,\a adz‘mcime de
maxim 20,00 metri de la aliniament. \

se vor respecta normele specifice sau tema
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SUBZONA MIXTA SERUATE AN AFARA RRMITF?OR ZONEI PROTEJATE,
avind regim de t intu—sav—diseongivu si indltimi maxime de P+4
niveluri **
** in carc regulamentul unnareste intarirea mixitagii funcionale ca o prelungire a zonei
centralc a orasului spre alte zone de interes urban — in teritoriile structurale s1 incurajarca
schimbdrii wtilizanii actuale a terenului necorespunzitoare cu situarea in cadrul oragului —
in teritoriile destructurate.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1
Utiliziiri admise

(1 Sunt admisc urmatoarele utilizéri functionale:

a) institujii. servicii §i echipamenic publice de nivel supramunicipal. municipal, de
scctor si de cartier:

b) sedii ale unor companii §i firme. servicii pentru intreprinderi, proicclare,
cercelare. expertizarc, consultanid in  diferite domenii i altc  servicii
profesionale;

¢) servicii sociale, colective si personale:

d) sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.

¢) lacasuri de cull;

f) comert cu amanuntul;

g) activitdi manufacturicre:

h) depozitare mic-gros;

i) hotcluri, pensiuni. agentii de turism:

J) restaurante. baruri, cofetarii. cafenele elc.

K) sport si recreere in spatii acoperite:

1) parcaje la sol $i multictajaic;

my}spa(ii liberc pictonale. pasaje pictonale acoperite:

n) spalii plantate - scuaruri;

0) locuinie cu partiu obisnuit;

p) locuinie cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale:

o

Art. 2
Utilizari admise cu
conditioniiri

(1)  toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni carc admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de funciionare:

(2)  se admit activitd(i in care accesul publicului nu este liber. numai cu condifia ca si nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strizii incluse in zona mixta:

(3) in zonele existente, sc admite conversia locuinielor in alte functivni, cu condijia
menfincrii ponderii locuinclor in proportic de minim 30% din ADC pe parcela in
cauzi:

(4) sc admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri, cu
condifia sa sc men{ind accesele carosabile si trecerile piclonale necesare si si se
respecte cerinjele de prolectie a cladirilor existentc fird a fi afectate spatiile verzi
existente;

(5)  se men(in unitafile productive actuale cu conditia sa nu fic poluantc, si nu prezinte
risc tchnologic sau si fic incomede prin traficul generat si si fic compatibile ¢ca
functionare i aspect cu zona mixta §i a obtinerii avizului Agenfici pentru Protectia
Mediului Bucurcsti:

(6)  se admit stayii de intrefinere auto si spalitorti cu cabacitate de pana la 5 posturi cu
condifia obfinerii avizului Agentici pentru Protedjia Mediului a Municipiului
Bucuresti;

(7)  construcfi provizefii i . \nclusiv cele perru organizarca de santicr pe

(8) statit de alimghtare cu carbur

si a HC.GM.B. nr.
tic a carburan(ilor

120/2012 privind regimul de amplasard a Matlilor d
pentru alificntarca-diioychiculclor il muncipyl

Art. 3
Utilizari interzise

(1) activitayi productivé poluante; cu’
(2) depozitarg ¢ /gros;/,/-/ux \é

chnglogi i
(3)  activitifi culi{fzcazz‘i’ penirud ‘| arc si prodpctic

renul vizibil din circulajiile

publice sa\ldin ihstitutiile publige
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(4)  depozitari de materiale refolosibile; A

{5) platforme de precolectare a descurilor urbane:

(6) lucriri dec tcrasament de naturd si afeciec amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente:

(7)  orice tip lucrari de terasament care pot si provoace scurgerca apclor pe parcelele
vecine sau care impiedica cvacuarea si colectarea apelor metcorice:

(8) curd(itorii chimice:

(9} depozitarca pentru vanzare a unor cantitdti mari de substanie inflamabile sau toxice:

(10) dispuncrea de panouri de afisaj pe plinurile fajadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriordnd finisajul acestora;

{11) se interzice realizarea unor mansarde false.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S CONFIGURARE A CLADIRILOR

) S B

=

Art. 4 (1)  pentru a fi construibile direct. parcelele noi rezultate in urma unor dezmembriri sau
Caracteristici ale lotizari, in baza prezentului regulament trcbuic sd indeplincasca urmatoarcle
parcelelor (suprafete, condilii:

] forme, dimensiuni) a) in cazul clidirilor cu inidl¢imi sub P+4 niveluri:

o s aibd o suprafa{d minima de 150,00 metri;
o si aibd un {ront Ia sirada de:

¥ minim 8,00 metri in cazul constructiilor insiruite (2 calcane laterale);

¥" minim 10,00 metri in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral. o fajada
laterala):

¥ minim 12,00 metri in cazul construciiilor izolate (patru fatade).

b) in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000,00 mp,

cu un front la strada de minim 30,00 metri;

(2)  nu sc acordi autorizafic de construire locuinte pe parcelele care nu sunt construibile
conform prevederilor prezentului articol — acceasi prevedere sc aplicd parcelelor
care devin ncconstruibile prin aparific in urma unei impar(in de teren (iesire din
indiviziune, insirdinare, mostenire):

(3)  pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, Consiliul Local
al Sectorului 6 poate decide autorizarca unor construciii cu conditia elaborarii unui
Plan urbanistic de detaliu i a unei ilustrari de arhitecturd care sa demonstreze
posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale prezentului
regulament;

(4} cu urmitoarcle condifioniri pentru subzona mixti din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

a) in cazul constructitlor publice dispusc izolat. terenul minim cste de 1.000,00
mp. cu un {ront la strada de minim 39,00 metri;
b) pentru celelalte categorii de functiuni, se recomandd lotizareca terenului in

O parcele avand minim 500,00 mp si un front la stradd de minim 12,00 metri. in cazul

constructiilor ingiruite dintre doud calcanc laterale si de minim 18,00 metri in cazul

constructiilor cuplate [a un calcan lateral sau indepgndente: in functic de necesitai,
vor putea (i concesionale sau cumpdrale una sau mai\multe parcele adiacente:

c) in cazul parcelarului existent, suprafaja minima{a parcelei construibile este de

300,00 mp;

- d) terenul neconstruit dintre constryciiile existente p

unor cladin se va re;,lemenla pntr-o documentati

tlustrare de arhite . sc va asigura Qdocrenta cadrului construit.
respectarca distapfelor minimy, af cladirile cxistentd\ cvitarca blocarii acceselor
carosabile i pletonale existec,| chnservarca arborilor\cxisten(i, cu respectarca

L] legislatiei in

Art. 5 (1) racordarca :

Amplasarea cladirilor perpendiculara pe bisecloarea dintne aniamente) 3

fatd de aliniament strizile de £ategonia I-a si a 11-a de §,00 metri pe

(2) cladirile cdre adagostesc—fwwnum ]
la aliniamgnt Ja“o, distanta dc\('r 0
cladinilor fo 1galo;ru-"dt~ mcmmut sithate pe
(rectificad fonT. E a1 A

{3) _in raport cnrﬁctcrul slranlor cXidtchic

é

BN 0 B 0 B

carc sc poale realiza inseriia
de urbanism inso(itd de o

face printr-o linie

a de 12,00 metri pe

‘\\\ a [ll-a;

imi i’ laterale ale parcelelor

1 ddirile pot (i dispusc pc alintament sau
\‘3 ALTER £GO  memier o ZI lter! go f’l // \\ N Q’
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pot [i retrase clcandniy’ S%hulVaso GpasiAéa

propusc a (i menfinute datoriti valor
intrebuintare:

(4)  retragerile sau icsirile Ja nivelcle de deasupra parterului in afara alinierii pot fi

autorizate cu condijia sa se inscric in tipologia si gabaritele constructillor cxistente

pe strada respectivd, in condifiile pastririi unci distanie de minim 4,50 metri faide

nivelul terenului si avizirii documentatici de catre Dircciia Generali Arhiteet Sef a

Primariei Sectorului 6:

in cazul strézilor cu fronturi continue dispusc pe aliniament. noile clidiri care nu

sunt servicii sau echipamente publice sc amplascazi pe aliniament; sc pot accepta

retrageri de 5,00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente si fic retrasc fald de
himitcle laterale ale parcelelor st sa prezinte fatade laterale: in cazul in care cladirile
de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatoric alipirca la acesica

(rectificat conf. Erata 1);

(6) in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase f: ald de aliniament se

va respecta o retragere de 5,00 metri (rectificat conf. Erata 1);

(7} balcoanele sau bovindéu-urilc pot depési cu maxim 0,90 metri alinierea spre strada:

(8) comiscle pot iesi din alinierea strazii cu maxim 1/10 din largimea sirazii st fird a

depisi 1,20 metri adancime;

(9) amplasarca de garaje si functiuni tehnice in subteran csie permisd pc intreaga
suprafad a parcelei pana la limita propusd pentru domeniul public cu condifia
asiguririi suprafcielor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pidmant vegetal cu o
grosime de minim 2,00 metri.

VL-' SO0 I .
ne ale cladirilor invecinale
cctural wrbanistice sau de

5_:@__.1_,1:.::1:1:1:
%

Art. 6 (1) cladinle carc adapostesc funciuni de interes general si locuinie ce alcatuiesc fronturi
Amplasarca clidirilor continuc prin alipire de caleancle cladirilor invecinate. vor fi dispuse pe limitcle
fagd de limitele laterale laterale ale parcelelor pand la o distanta de maxim 20,00 metri de la aliniament, dupa
si posterioare ale carc s¢ vor retrage cel pujin de una din limitele de proprictate putind ajunge astfel
parcelelor pand la maxim 40,00 metri lungime;

(2)  cladirile sc vor amplasa pe limita de proprietate atunei cind se cupicazi cu o clidire
posibil de realizat pe parcela aldturata saw sc alipesc de calcanul unei cladiri
aliturate protcjate sau in stare buna i sunt indeplinite urmatoarcle condiii:

a) parcela aldwrat esie liberd de constructii:

b) peretele rcalizat pe limita de proprictate atunci cand ramanc vizibil din
domeniul public va fi tratat cu aceeasi aten{ic §i accleasi materiale de finisaj ca si
celelalte fatade.

(3)  in cazul retragerii de la limita laterala de proprictate. aceasta va fi de minim 3,00
metri pentru cladiri pind la P+2 niveluri (rectificat conf. Erata 1);

- (3)' pentru cladirile mai inalte de P+2 niveluri, retragerea va fi de minim jumitate din

O inal{imea la comisi/atic (adiiugat conf. Erata 1);

(4} sc interzice construirea pe limita laterald a parcelei daci aceasta este §i linia de
separafic fa(d de o cladire publica dispusi izolat sau fayd de o biserica ortodoxi; in
acest caz, se admite o retragere fatd de limita respectivi a parcelei| de minim 4,00
metri;

(5)  distanta dintre clidirca ynei biscrici ortfjoxe si limitele laterale si|posterioarc ale
parcelei este de minir i

(6) cladirile sc vor retrgée faii de Iiynita pdstdrioard la o distan

{7) sec inlerzice constpul imi sigrioafa a parcelci. cu exceptia cay

(8)  balcoanele si/sgu bovindéu-urile de ¥ptada, |decasupra s

balcoancle tretuie si fic fr acceagi linle orizofutala;
(9)  pe strizile cu distanta inire alinicrile f§jadelor\sub 10,00

bovinddu-uri p¢ fayddersp 155[\5“51\11 nai.ci
mult 0,30 metri; [/u , 1,31 -
(10) proicctia balcoadpglor i ,gﬁ\:ind'” -uliIdt | pe

t
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depascasca 1) dift supFalufa I eesteth UV prage latadei se considera socotind
lungimea totald a fajadei proprietatii si indlyifica maxima reglementatd pe strada
respectiva:

(11) sc recomanda ca, pentru respectarea intimitaii locuin(elor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale clidirilor din zona mixtd, cu alte functiumi decét locuinte,
carc sunt orientate spre locuinicle de pe parcelele laterale, situate la mai putin de
10,00 metrt s aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90 metri de la pardoseala

inciiperilor,
Art.7 (1)  cladirile vor respecta intre cle distanie cgale cu Jjumdtate din inaltimca celei mai
Amplasarea clidirilor inalte dintre cle;
unele fagi de altele pe (2)  distanta sc poate reduce la 1/4 din inil{ime. dar nu mai putin de 3,00 metri, numai in
acceasi parceli cazul in carc fatadele prezintd calcanc sau ferestre care nu asigurd luminarca unor
incdperi. fic de locuil, fic pentru alte activitd{i permanente care nccesitd lumind
naturali:

(3) in cazul addugdrii unwi corp nou la o clidire exislentd, noua construcfic nu va
ascunde clemente de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, inscrise in
lista CMI sau descoperite in timpul lucririlor — s va urmiri dimpotriva, punerca lor
in valoare,

Art. 8 (1)  parcela este construibili daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri

Circulatii si accese 1atime dintr-o circulatic publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprictatile invecinate — caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuic sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor: in cazul
parcelelor cu lijimea accesului carosabil mai mici de 4,00 metri, este obligatorie
obtincrea avizului 1.S.U. al Municipiului Bucuresti (rectificat conf. Erata 1).

(2)  in cazul fronturilor continue la stradi, s¢ va asigura un acces carosabil in curiea
postcricard  printr-un  pasaj dimensionat astfel incit si permiti  accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distan{a dintre aceste pasaje masurata pc
aliniament nu va depasi 30,00 metri;

(3) numdrul i configurajia acceselor se¢ vor incadra in prevederile Anexei nr. 4 a
Regulamentului General de Urbanism aprobat cu H.G. nr. 525/1996;

(4)  sc pot realiza pasaje §i cur{i comune, private sau accesibile publicului, permanent
sau numai in timpul programului de funcionare. precum §i peniru accese de
serviciu;

(5} in toate cazurile. estc obligatoric asigurarca accésului in spatitle publice a
persoanelor cu dizabilitati.

Art. 9 (1)  stationarea autovchiculelor necesare funcfiondrii diferitclor activitifi sc¢ admic
Stationarea numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor p ublice:
autovehiculelor (2}  incazul in care nu se pot asigura in fiitele parcelei lpcurile de parcarc normate, se

va demonstra (prin prezentarca forielpr legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarca locurilor necesafe ihtr-un parcaj cdlectiv; aceste parcaje vor fi
situate in cadrul cgntfulur dscartidr sal in zona adiacdnti la o distanta de maxim
250,00 meiri;

(3)  se recomandi/Ca gruparca prin cgoperark a ghrcalelor la dol sa se faci in supralele
dimensionalé si dispuse astfel inctlsa pdrmfta ulibrioh odda cu creslerca gradului
de motorizire, construirea unor parghje suprpetajatd; \

(4) calculul gapacitéiii de parcare in l'unlic dc\dbicetiv madul -\-\\ W, plasare si detaliile
de proicttare s¢ vor asigura in confdrmita ‘Nprmjaliy A Yartamental pentru
proiecigrea parcajelor de autoturismd in Tokaljtati lurbhneZ lindichtiv P132-93), a
Normafivului pentru proicctarca. exeduiia si\cxplop licd parcajelor ctajalc pentru
autotufisme (indicativ NP 24-97), Akexa ny. 5 /a Regulamentului General de
Urbanfsm aprobat prin H.G. 325/1998 si coMarin cu Anexa I la H.C.G.M.B.
66/0604.2006 Norme privind asigurarfy numarului minim de locuri de parcare
pentruj noile constructii st amenajari autdyizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti
si a prospectclor necesai unei corccte funcliondri a arterclor de circulafic pe

suprafetoj utilg pentfs o-cladireexistenta. In cazul schimbiri [unc{iunii unei cladiri

%

teritoriyl Municipitlui Bucuresti;
(5) normeld indic%‘imte 10F sunt-aplicabile pentru orice clidire noud sau extindere a

. J it bl H#* i) - oo 0 o
cxisiente. g¢ v cer un"nunmndc iocunjdc parcare corespunzitor noii fun¢fiuni.
! §
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VicAl SPRE NESTHIMIBAREZ T
indliimca maxima admisibila in~ planul Fafadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente: pot fi adaugate suplimer unul san doud niveluri in functic de

volumetria caracteristicd strizii, cu condifia retragenii acestora in limitcle unui arc
de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Art. 10
Indltimea maxima
admisibilid a cladirilor

(1)

||||1|[Z2]5!EZU[:]C:Z]::JEJE:Z

Numar niveluri
suplimentare admise *):
Liti - (A) retrase in interiorul
ifimea strizi indttimea | Num3 . d
intre ni tlmf.l umtlr. unui arc e cere cu raza
- . maximi niveluri de 4,0 metri i tangenta
aliniamente(metri) . A B
I profile standard mlmls‘a cony cnnon.alc ia -1:: la acesta ]
actuale {metri) (3,20 metri) (B) in planul fatadei la
cladirile de colt pe o
lungime de maxim 15
metri, apoi retrase (A)
Sub9m 7-10 P+1+M, P+2 (A) - | nivel;

(B) - 1 nivel
9,01 -11,00 m 11 P+2 +M (A) - 2 nivelur;
Carosabil - 7 m, + (B) - 1 nivel
trotuare 2x1,5 m
=l0mcategoria I1l)

11,01 - 13,00 m 13 P+3 (A) - 2 niveluri;
Carosabil 7 m. + (B) - 1 nivel
trotuare 2x 3 m =13

m (categoria ITT)

13,01 - 16,00 m 16 P+4 {A) - 2 niveluri;

(B) - 1 nivel
16,01 - 19,00 m 19 P+5 {A) - 2 nivelun;

(B) - 2 niveluri
19,01 - 22,00 m 22 P+6 (A) - 2 niveluri;
Carosabil — 14 m + (B) - 2 niveluri
trotuare 2x4 m= 22
m{categoria II)

22,01 -25,00m 25 P+7 (A) - 2 nivelup;
N (B) - 2 niveluri

25,01 - 27,00 27 P+3 (A) - 2 nivelun;

Carosabil — 14 m + (B) - 2 niveluri

trotuare 2x6 m= 26

mcaregorig IT)

27,01 -30,0 m 30 P+9 \ (A) - 2 niveluri;

{B) - 2 niveluri
30,1-33,00 m 33 P+10 \ (A) - 2 niveluri;
Carosabil — 21 m + (B) - 2 niveluri
trotuare 2x6 m= 33 [\ \

m (categoria I) —- A
33,01 - 36,% (AY - 2 niveluri;

(Ba\ 2 niveluri
36,01 - 37ﬁ00 m niveluri;

( iveluri
39,01 - 12,{)0 m 2 2 niveluri;

(B) - 2 niveluri
42,01- H#5,00 m $i—4 (A} - 2 nivelun;
peste - (B) - 2 niveluri
Carosab
trotuare

f i% ATER EGO  memuer of
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3)

in cazul racordarii intre strizi cu laimi diferije? cu cladiri avand regim diferit de
indltime, sc va prelungi regimul cel mai inal#Spre strada secundari pe o lungime de
50,00 metri dacd strada arc 6 sau 4 firc dc’circulatic si pc o lungime de 25,00 metri
daci strada are 2 firc de circulagic: daci difcrenga este mai mare de doud niveluri,
racordarca se va [ace in trepte:

in cazul racorddrii intre strdzi avand regim diferit de inal{ime, sc va prclungi
regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de 50,00 metri, daci strada
are 6 sau 4 firc de circulatic si pe o lungime de 25,00 metri daci strada are 2 fire de
circulalic;

motivele de decoratiunc ale acoperisului. lucarne clc. trebuic si fic inscrise intr-un
gabarit paralel cu acela al pariii superioare a cladirii. situat la 1,50 metri departare
de acesta;

s¢ admit accente inalic pesic 45,00 metri in localizirile precizate pc planul de
reglementari;

pentru cladirile foarte inalie (pesie 45,00 metri) se va prezenta prin P.U.Z.
Justificarca configuratici de ansamblu {indndu-se seama de modul de percepere de
pe principalele trasee de circulaie. de pe splaiuri si de pe comisele Dambovitci.

(6)

{7

(8)

aspectul cladirilor va fi subordonat cerinielor specifice unci diversitii de funcfiuni
st cxprimdrii prestigiului investitorilor. dar cu condifia realizarii unor ansambluri
compozifionale carc sd (ind scama de rolul social al strizilor comerciale, de
particularitdtile sitului, de caracterul gencral al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinitate cu care se afld in relatii de covizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea funciunii gl va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii curopene de “coeren(d™ si “elegan(a™

s¢ va asigura o tratare similara a tuturor fatadclor acclciasi cladiri avand in vedere
pereeperea acestora din clidirile inalie;

s¢ va acorda atenfic modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile
intr-o perspectiva descendenti din cladirile inalte:

orice constructic nouid, sau modificarc a uncia existentc Ircbuie si sc inscric
armonios in zond, fiind posibila §i armonia prin contrast. In acest sens. la solicitarea
Dirccpiei Generale Arhitect Sef a Sectorului 6, proiectele pentru autorizare pot fi
avizate de catre Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

sunt interzisc imitatiile de materiale ca: piatra {alsi, ciramida falsd. lemn fals,
folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior $1 materialele de
constructic precare (de tip azbociment. tabla ondulat, plastic ondulat etc.);

sc interzice modificarca aspectului cladirilor existente prn tratarca diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau coperirea cu firme a
parapetului ferestrelor de la primul nivel;
Regul; particufare pentru comer(:

a) cererile de certificat de urbanism pentru modificarea vifrinelor sau de creare a
unor vitrine noi, trebuie insotite de un dosar continind todte clementele necesare
unci bune cunoagteri a starii actuale/3 partcrului. a contetiului sau precum §i a
situatici sale originale, este admisi comandatd reconvdrsia functiunilor de la

deschiderea de vitrine
b) ocuparea ciii pu singurele ce pot fi
aulorizalc sunt apicnajirile tempdgate rédusc fa migi I pentru comerful

(1)

(2)
3)

uaNd servi pentru
muncd, odihid sau agrement. trebwid si rejcaua publicd de

¢ teren trebuie astfel realizate incat si
{caua publici colectoare a acestora —

Canalizare pliyial¥ — au}éhajﬁrilc pc o
permitd sefirserea-apelor micjearice spre

(2
[
—
I
i
i
1
j
Art. 11
% Aspectul exterior al
B | cladirilor
i
]
!
]
]
I O
|
|
] Art. 12
] chol:l';l:ltrl;l de cchipare
]
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(3)
(6)

trotuarc perivil d S cBiRiptoduEcidd shnim AL S
Regele electrice, telefonice i Cz = cablte de alimeniare cu energic eleetrici
destinatd consumului particular ca si ilumigdtului public, de asemenca, si retelele de
telecomunicatii trebuic introduse in subferan - in caz de imposibilitate ichnici gl
numai atunci, pot fi dispuse astfel incit si urmaircascd liniile de corisd ale
mmobilclor, cu scopul de a s¢ confunda cu zoncle de umbri ale acoperisurilor;
bransamentele. pe cat posibil trebuic ascunsc: in caz de imposibilitate (chnica
majord, clc trebuie plasate la extremitagile fatadelor §i vopsite in tonul fajadelor pe
carc se aplica;

Gaze - (oate conductele in afara imobilelor vor {i amplasate in subteran:
Salubritate - orice cladirc de locuit (locuinie individuale si/sau colective) precum
§i orice unilate cu caracter lucrativ, pentru odihnd sau recreere. trebuic sa fic
prevazutic cu amenajan pentru colectarea descurilor menajere in containere.

Art. 13
Spatii plantate

&)

(8)

)

(10)

(11)

(12)

spaftile ncconstruite §i ncocupate de accese si trotuare de gardd vor {1 inierbate §i
plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp;

sc vor idenlifica, pdstra si protcja in timpul executirii constructiilor. arborii
imporianii existenti avand peste 4,00 metri inaljime si diametrul tulpinii peste 15,00
cm;

in cazul taicrii unui arbore s¢ vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul
propriu, iar in cazul in care nu exista accasta posibilitate, plantarca se va executa pc
o suprafald de teren indicatd dc citre Administrajia Lacuri Parcuri si Agrement
Bucuresti sau de Primaria Sectorului 6:

sc recomandd ca pentru imbunititirca microclimatului si pentru proteciia
constructici si sc cvite impermeabilizarca terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pictonale, terasc:

sc recomanda inverzirea terasclor neutilizabile ale cladirilor cu indl{ime mai mica de
P+2 niveluri in proportic de 70%;

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 masini si
vor [i inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inal{ime:

spatille libere din faja constructiilor in front continuu vor fi tratatc in mod
obligatoriu in continuitale cu spajiul public chiar atunci cind frontul este retras de la
aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarca de locuri de parcare decat
retragerea esle mai mare de 11,00 metri §i o bandi de cel putin 5,00 metri paralela
cu fajada este tratata ca spatiu liber circulaici pictonale sau spatiu plantat;

spatiul dintre aliniament (limita dintre proprictate si domeniul public) si alinicrea
principald a cladirilor va i tratat in mod obligatoriu ca spajiu verde sau spaliu liber
circulaliei pietonale;

in gradinile de fatade ale cchipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuti cu plantatii inalte:
in zona cu terenuri contractile s¢ vor evila speciile care prin tipul de ridicina pol
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele [de versan{i ale
cornisclor Dambovifci se recomanda speciile care prin tipul de radicini contribuie la
stabilizarea pantelor;
realizarca unei construcii
cu suprafata de cel
rcalizarea unci ¢ il noi sphprafete mai mari de 1.004,00 mp va fi
conditionata de de cu suptafata de cel putin 30% din
suprafaia totald/a parcelei afectats prdficctulgi, din ¢ el putin 2/3 va {i la sol, iar
restul va aveyf asigurald o grosimefa solului de 0 métri, card sa permiti
dezvollarca vkgetatici de talia arbusfjlor s§ conditii\{e dr&ire ccesului de

™ fi cohdifjonald de amenajarca ungii spatiu verde

[Art. 14
Imprejmauiri

-y T BE S NN T aE e BB B

(1)
(2)
3)

Qleﬁ\c{\"'"ﬁhsiggfa pereepera de Qditre treddtor a fajadei cu vedere la

ifliéryice vopsirea'in culori striente s\strilytitoarc a imprejmuirilor;
oo ) | g LW

spatiile cgtpetciale si alic-ser(icyj retrase
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6

)

(%)

sc recomanda separarca terenurilor cchipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri indljime din carc 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu pe limita dinspre stradd si cu garduri opacc cu indlfimea de 2,50 metri pe
limitele laterale si spate ale terenului:

imprejmuirile spre limitele laterale §i posterioare ale parcclelor vor fi opace cu
indltimi de 2,50 metri.

SECTIUNEA III - POSIB

ILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

P.O.T. maxim = 60% cu posibilitalca acoperirii restului curtii in proporlic de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) peniru activiti{i comerciale, sali de
spectacole etc. Pentru functiunile publice s¢ vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

1)
2

3

4

C.U.T. maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren

pentru functiunile publice, se¢ vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului;

C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele siluate la intersecia a doud
strazi (parcelele de coly sau, in cazul intersectici in T parcela situatd in dreptul
sirizii carc nu s¢ mai conlinud):

- proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer ciitre
domeniul public. beneficiaza de un spor al suprafefei desfisurate admisc egal cu o
data suprafa{a de tcren transferatd spre domeniul public atunci cind acest transfer
este fAcut pe bazi de act notarial si {ard despdgubin din partca primariei. Actul
notarial va contine acordul proprictarului de a transfera terenul propus prin P.UZ. |
in domeniul public fara a cere despigubiri. cu condifia aprobdrii unui spor dc
depisirc a suprafejei desf@surate admisc cgal cu o datad suprafaja transferatd in
domeniul public.

condifii de caleul a C.U.T.:

a) C.U.T. in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre suprafaja
construitd deslAsurala si suprafafa parcelei, conform definipei din anexa 1:

b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre iransfer
catre domeniul public. C.U.T. s¢ calculeaza avind la baza suprafata terenului
inainte de a fi facut transfcrul catre domeniul public. doar daca proprictarul. in baza
unui act notarial, isi di acordul (receri in domeniul public a suprafeici de tercn
alectate fard a cere despigubiri:

¢) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer
citre domeniul public. iar proprietariij parcelelor nu sunt de acord cu transferul
terenulu in ch;cniul public {ard a ccrc{ despigubiri, C.U.T. se calculeaza avind la

bpzi suprafaia

renului rimas nealcetalide obiectivele de utilitate publicd.
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCUREST! P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6
) CAPITOLUL Il
_-] L | zoNA DE LoculT I
} GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

a) Diferentieri din punct de vedere al gradului de protectic al acestora:
- zone rezidenfiale situate in afara perimetrului zonelor construite protcjalc §i in care intervenfia este menitd si contribuic
la ridicarea valorii arhitcctural ambientale a zonei, la constituirea unui caracicr, a unct particularitafi a acesteia.

—

b) Diferenticri din punct de vedere al tipologiei fondului construit existent:
- zone rezidenyiale cuprinzind locuinie individuale, cu indlfime mica. cu parcela individuala:
ﬂ o parceldri traditionale. spontanc rezultat al divizarii in timp a unor parccle de mari dimensiuni:
© parcelari planificate. rezultat al unei interventii pe bazi de regulament corect pus in aplicare,
- zong rezidentiale cu locuin(ec colective in blocuri:
D o locuin(e de indltime medic - blocuri cu pina la P+4 niveluri;
o locuinic inaltc - blocuri cu inal{ime de P+8-P+14 nivelur.

r] ® c) Diferentieri din punct de vedere al parcelarului — existent gi propus prin viitoare operativni urbanistice:
=S - zone rezidengiale cu locuinie individuale si colective mici pe parceliri tradifionale, spontanc:
- zone rezidentiale cu locuin(e individuale i colective mici situate in noile extinderi sau enclave neconstruile — in care se
aplicd un sistem de parcclare propus prin prezentul regulament (adaptarc dupa Regulamentul Local de Urbanism din
D 1935);
- zonc rezidentiale cu locuinie individuale mici situate in zona culoarelor plantatc propuse pentru ameliorarea climatului
Capitalei - conform P.U.G.;
D - zone rezidengiale cu locuinie individuale pe loturi subdimensionate cu/sau (3r3 reicle edilitare - in care regulamentul
cuprinde prevederi speciale pentru ameliorarca parcelarii si a infrastructurii.

[ d) Strategia generalii propusa prin P.U.Z. si Regulamentul Local de Urbanism referitor I zona de locuit cuprinsi

in interiorul perimetrului Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti urmiireste:

- incurajarca. protejarca si mbunitifirea functici rezidentiale in acest perimetru — cu difcrentieri dupa morfogeneza.
tipologie si grad de protectic si cu grija evitarii scgregrii spafiale si sociale:

- acceptarca in interiorul zonei rezidentiale a functiunilor complempentare asociate locuirii — §i descurajarca amplasdrni de
func{iuni incompatibile cu zona sau care pot determina schimbarda caracterului accsleia;

- protejarea spaiilor libere existente in zona rezidengiala cu locyfinte colective in blocuri si favorizarca amenajdri de
spati1 verzi, locuri de joacd pentru copii, spgtii favorizand contaciile sociale. nuclee de ambianta locala:

1entdri carc s& permtd existenta unor spafii plantate in interiornl loturilor

ublice amengyare (in mod special in zona de nord-est

wite de spatii verzi

a perimetrului central);
- mentinerea si intirirea
dar st de existen{a un

ui de “oras gradind ™\ caracter dat atdt de spatiile verzi publice cxistente.
zone rezidentiale cyf cladiri cu frdnt intreruptNi cu gradini vizibile din stradd:
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6

ZONA DE LOCUIT CUPRINSA IN INTERIORUL PERIMETRULUI SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI SE COMPUNE DIN URMATOARELE SUBZONE:

- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2+M NIVELURI

Lia - locuin{c individuale §i colective mict cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
proteclic:

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $! COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI REALIZATE
PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE

L2a | - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotiziri urbane anterioare cu P - P+2E
situate in afara zonei prolejate

i G N O O e

L3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDIlI (P+3-4E) SITUATE IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIAL
[ O L3a | - locuinfe colcctive medii cu P+3E — P+4E formand ansambluri preponderent rczidentiale situate in
afara zonei protejate
L L4 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE (P+5 - P+I0E) SITUATE IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE
b
N L4a | - subzona locuiniclor colective inalte cu P+5 — P+10E formand ansambluri preponderent rezidentiale
- siluate in afara zonei protejate

BIRECTIA ()

” O
TENT

--------
..........

a8 1 2 ’n% ALTF:'R EGO  qember of




8 | DInEUTIA URBAMISHM
P REGULARENT LOCAL DE URBAMNISE
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI .y 2/ .0/ 20/(P.UZ|COBRDONATOR SECTOR 6

VIZAT SPRE NESCHIMBARE L~

3L SUBZONA LOCUIN CTIVE MICI CU MAXIM
P+2+M NIVELURI

GENERALITATI: locuinie individuale si colective mici cu maxipf P+2+M niveluri situate in afara

CARACTERUL perimetrelor de proteclie, pe parcclari tradifionale, spontanc: in accastd subzona,

ZONE] regulamentul de fald urmdreste incurajarca comasirii parcelelor pentru a sc ajunge la

dimensiuni convenabile realizirii unor cladiri care si corespundi normelor g1 cennielor
actuale de igiend si confort, dar arc in acelasi timp clasticitalea necesara pentru a permite
construirea pe parcele atdt de diferite ca dimensiuni si configurafic. cvitind crearea de
zone de abandon;

3.1.1.L1a LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI
SITUATE iN AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT,
IZOLAT) DEZVOLTATE iN TIMP PRIN REFACERI SUCCESIVE, ACESTEA
PREZENTAND O DIVERSITATE DE SITUATII DIN PUNCTUL DE VEDERE AL
CALITATII SI AL VIABILITATII

== = .

==

i SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
- Sc admit urmatoarele utilizari funcgionale:

Art. 1 (1) locumie individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de
B Utiliziri admise construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);
8 O (2)  cchipamente publice specifice zonei rezidentiale:

{3)  scuaruri publice.

w Art. 2 (I)  sc admiite mansardarca cladirilor existentc cu conditia ca accasta sd nu fic o falsd

Utilizari admise cu mansardare. ci sa sc inscric in volumul unui acoperis cu panta pind la 45 grade;
= conditiondri suprafata nivelului mansardei va {i de maxim 60% din aria construita:
. (2) s admit funcfiuni comerciale, servicii profesionale §i  mici  activitai

manufacturicre. cu condiia ca supralala acestora sa nu depiseasca 250,00 mp ADC,

- s nu genereze transportun grele, si nu atragd mai mult de 5 autoturisme. s nu fic

poluantc, sd nu aiba program prelungit pestc orele 22:00 si si nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare st produciic:

(3) functiunile comerciale, scrvicille complementare locuirii i activitijile
manulacturiere cu suprafata desfisurata peste 250,00 mp se pot admite cu condilia
elaboriirii §i aprobarii unor documentatii P.U.D.:

(4)  este admisd amplasarca urmitoarclor functiuni complementare locuirii: dispensare.
crese, invadmant, culte, sport ~ intrefinere — in baza P.U.D. aprobat;

(5) in zoncle de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu re(ele edilitare. autorizarca
constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupi caz);

{6) constructii provizorii dc orice naturd, inclusiv cele penlru organizarca de santicr pe
durata existeniei santierului. cu respectarca legislatici in vigoare.

Art. 3 (1) funcliuni comerciale si servicii profesionale care depa esc suprafatd de 250,00 mp

Utilizdirt interzise ADC. genercaza un trafic important de persoanc §i mfirfuri, au program prelungit
dupa orele 22:00, produc poluare;

(2)  activitap producli\'c poluante. ¢y hisc tchnologic say care sunt incomode prin
traficul generat (vehigtle deNranspoit greu sau peste 5 abitovehicule mici pe zi), prin
utilizarca incintei gentru depyzifare] si productic, prin \Jescurile produse ori prin

@]

(3) anexe pentru creflerea animalcl periiru prog
(4) instalarea in cugti a panourilor pe!
(5) dispuncrea de /panouri de afisaj inurild Wdelor, urdnd arhitectura si

(6) depozitare enfgros

(7)  dcpozildn de materiale refolosibile

(8) platforme de i |

(9)  dcpozitarca pentru vanzare a unor cAkitai\nari fle subslantc inflamabile sau toxice:

(1) aclivilati product re utllux:azra pehtru dépdzitare si productic terenul vizibil din
circulatiile pu p lé;,&m

(11) statii de be 2

(12) autobaze;
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(13)
(14)
(15)
(16)

(17)

stalii de intr Mﬁf&ﬁ‘uﬁaﬁﬁiﬁﬁdaﬁﬁﬂdumﬁw&

spdlatorii chimice:

se interzice realizarea unor mansarde false;

lucrdri dc terasament de naturd sa afcgtfze amenajarile din spatiile publice si
constructitle de pe parcelele adiacente;

orice lucrin de icrasament care pol si provoace scurgerea apelor pe parcclele
vecine sau care impicdicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiunt)

(1)

sc considerd construibile parcelele care indeplinese unmitoarcle conditii cumulate:
a) dimensiuni minime:

Regimul Dimensiune minimd in cazul | Dimensiune minima in
de concesiondni terenului subzona L1a

construire

Suprafata (mp) Front (m) Suprafata (mp) Front (m)

]

Ingiruit 150 150 6
Cuplat 200 150 9
Izolat 200 150 12
b) addncimea parcelei s fic mai mare sau cel putin cgali cu lafimea acesteia.
parccla poate fi adusa in condifii de construibilitate prin asociere cu una din
parcelele vecine sau prin contopire cu aceasta;

pe parcelele neconstruibile, sub 150,00 mp, conform prevederilor prezentului articol
Consiliul Local poate decide autorizarea unor constructii cu condifia claborarii si
aprobdni unci documentatii de urbanism P.U.D. insofit de ilustrare de arhitecturd
carc s demonstreze posibilitatca construirii cu respectarca celorlalte prevederi ale
regulamentului,

— | —
[ ] | (S

Art. 5
Amplasarca clidirilor
fagd de aliniament

l

aliniamentul este definit in scnsul prezentuiui regulament ca fiind linia de
demarcatie intre domeniul public i proprictatca privata:

la mtersectia dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linic perpendiculara
pe bisectoarca unghiului dintre sirdzi avind o lungime de minim 12,00 metri pe
strizile de calegoria I-a, a I1-a §i de 6,00 metri pe strizile de catcgoria a 11]-a;
clidinle sc dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei
predominante existente pe strada pe carc sc an plascaza. In cazul in care sunt
retrase de la aliniament. acest lucru este posibil cfi conditia si nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate aflate in starc bhni sau cu valoare arhitectural
urbanistica;

1. in cazul regimului de conyruire contimut (ingitwut) cladirile se dispun fagi de

aliniament:
a) pe aliniapfent sau cu sespektarea retragegii caracteristice strizii respective. cu
condi(ia sifiu se lase calcarg Ylibile:
b) retras Aatd de aliniament ,00 mg camyl lotikdrilor existente cu parcele
care indgplinesc in majoritatd|cbnditiilg bnstyubbilitale si echipare edilitard. ar
strizile/ au profile minime dgl 6,00 1 carosalyil ci\ trotuare de 1,50 metri
(rectificat conf. Erata 1); W A
¢) diganiele se pot majora in qakul pro(djarfi unor ,.,‘-‘.‘“- sa¥ In cazul alipirii la o
cladir existenta situata mai retri pentru a fftrsezfca calcane:

d) scirecomandd retrageri {aia dff aintameny de/4,00 mitri pe strazi de categoria [[1
$i 5,08 metri pe striizi de categorfyi Ihsi I (rfe pficat conf. Erata 1)."

¢) bada dec construibilitate a ¢ladirther’cu regim de consiruire continuu nu va
depisipdancimea de 15,00 metri e la alinierea cladirilor:

f) in lagia non aedif candi dintre pliniament i linia de retragere a alinierii cladirilor
nu s¢ pdmite nici o construcfic cu excepiia imprejmuirilor, aleilor de acces §i
platformelyy de_maxim 0,40 metn indlyme fald de cola terenului anierioari
lucranlor 'rqsamenP
2. in gl red .-..r_-"m Jeﬁqsmme disconttnun (cuplat. izolat) clédirile se dispun

fofide r ifirape

a) pdalini ment sauc espgciarea retragerii caracteristice strazii respective:

{ ‘_.;‘b ALTER EGO  mombor of
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(6)

)

{8)
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metri pe straz g EAkdoBPME NESCHIAR AR
¢) retras fald dc alimament cu minim 3,
parccle carc indeplinesc in majoritate con
cdilitare, iar strizile au profile minime d
metri;

d) distaniele sc pot majora in cazul protejirii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire cxistentd situatd mai retras, pentru a nu s¢ crea noi calcane:

¢) in fasia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii
cladirilor. nu s¢ permitc nici o constructic cu cxcepfia imprejmuirilor, alcilor de
acces st platformelor de maxim 0,40 metri inaljime fa(d de cota terenului anterioara
lucrarilor de terasament.

icsirile in consold la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi
autorizate cu condifia si sc inscric in tipologia si gabaritcle constructiilor existente
pe strada respectivd, in condiiile pﬁslrﬁrii unci dislan{c verticale de minim 4,50
metri fata de nivelul terenului amenajat si avizarii documentatici de citre Directia
Generalid Arhitect Sef a Primariei Sectorului 6;

balcoanele sau bovinddu-urile pot depasi cu maxim 0,90 metri alinicrea spre strada:
cornigele pot icsi din alinicrea strizii cu maxim 1/10 din lirgimea strizi si [ara a
depasi 1,20 metri addncime;

amplasarca de functiuni tchnice in subteran cste permisa pe intrcaga suprafaid a
parccler pand la limita propusa pentru domeniul public cu condifia asiguririi unci
suprafefe de minim 20% din suprafata parcelei cu un strat de pamant vegetal cu o
grosime de minim 2,00 metri;

balcoanele sau bovindéu-urile de fatada, deasupra strdzii. trebuie retrase cu 1,00
metri de la limita laterald de proprictate. Ele pot {i prelungite pana la limita cu
acordul notarial al proprietarilor imobilului invecinat, atunci insa balcoanele trebuie
sd fic Tn acecasi linic orizontali;

pe strizile cu distanfa intre alinierile fajadclor sub 10,00 metri se admit balcoane
sau bovindéu-uri pe fatadele spre stradi, numai cand depasesc alinierea fajadelor cu
cel mult 0,30 metri.

e~

1 cazul lotizarilor existentc cu
'ulc de construibilitate §i cchipare
,00 metri carosabil cu trotuare de 1,50

Art. 6

Amplasarca cladirilor
fati de limitele laterale
$i posterioare ale
parcelelor

@

)

(6)

cladirile construite in regim ingiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de
pe parcelele invecinate pe o addncime de maxim 15,00 metri, cu excepia celor de
col{ care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

s¢ nlerzice construirca pe limita laterald a parcelei daca aceasta cste si linia de
scparalic [ata de o clidire cu acces public dispusa izolat:

in cazul segmentdrii ingiruirii. spre interspatiu sc vor fntoarce fajadc carc vor fi
retrase de la himita proprieté(if § o distantii de cel putih jumatate din indllimea la
corniga in punciy fird inal} fali de teren. dar nu cu myi pujin de 3,00 metri;

se va respeclg Acceasi prevgdere §1 in caziNin care insifpirca cste invecinati cu o
functiunc publicd sau cu § unNate df rdferingi. avapd regim de construire
discontinuy;
clidirile gonstruite in regim cuplatise v§ plasac lim§a de proprictale atunci
cind sc gupleaza cu o cladire pdsibN de at pe purgelayliturala sau se alipesc
de calcAnul unei cladiri ald proteje spu in sturdwNG si sunt indeplinite
urmitofirele condifii: \\ \

a) parfcla aldturata este libera db donslructii: (

b) pergiele realizat pe limita de Ardprickate atupei cindramane vizibil din domeniul
publici va {i tratat cu acceasi atekip si Yeeleahi mateHale de finisaj ca si celelalte

fajadc

¢) cladirile semi-cuplate s vor alii He caldavhul clidirii de pe parcela alaturata sisc
vor retiage fald de cealalta limitd la\g distan{a de cel puin jumitate din indl{imea la
cornisd \n punctul cel mai inalt fati Y teren, dar nu cu mai puiin de 3,00 metri;

d) in cayl in carc parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase
fata de limjta proprictiii avand (atadc cu ferestre, cladirea s va realiza in regim
izolat,  Ngeee o

c) cla_:rdq izohrese. vor retrage fatd de limitcle laterale ale parcclei cu cel putin
atp din- mzlltlmca la.comnisd. dar nu cu mai putin de 3,00 metri.

reb gcrc faia de Im.ma PO terioard a parcelei va i 1 cgald cu cel pupin_ jumitate din
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inallimea la corhisi hlAsiTate i pimcti cemalinglrifafa-de (cren. dar nu mai putin
de 5,00 metri;

(7)  in cazul lowrilor putin addnci sc accepla cupkirea cladirilor pe latura posterioard a
parcclei numai in cazul in carc pc accastd limitd existd deja calcanul unci cladiri
principale de locuil, iar adosarca respectd inaliimea si [dtimea acestui calcan.
prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si garaje. De ascmenea, cste admisi
asczarca construciiilor pc limita posicrioara a parcelelor. carc la data intrdri in
vigoare a prezentului regulament au mai pugin de 12,00 metri adancime.

Art. 7 (1) distanta minima dintre clidirile de pe acecasi parceld va fi egald cu indl(imea la
Amplasarea clidirilor cornigd a cladirii celei mai inalie pentru fatadele cu camere locwbile: distania se
uncle f.n;.'a de altele pe poale reduce la jumdtate. dar nu la mai putin de 4,00 metni, daca fronturile opusc nu
aceeasi pareeli au camere locuibile;

(2) pargcle s1 alte anexe sc pot amplasa pe limita de proprietale cu condijia 53 nu
depaseascd inal{imea gardului catre parcelele invecinaie (2,50 metri)

Art. 8 (1) parcela este construibild dacd are asigural un acces carosabil de minim 4,00 metn
Circulatii §i accese lagime dintr-o circulagic publica in mod dircct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprictaiile invecinate (rectificat conf. Erata 1).

(2) caracteristicile acceselor la drumurile publicc trcbuic sd permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Cand Iitimea accesului este mai micd de 4,00
metri ¢ste obligatoric obtincrea avizului ISU a Municipiului Bucuresti:

(3) locuintiele ingiruite vor avea asigurat un acces in partca posterioard a parcclei de
minim 2,50 metri;

(4) in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtca
posierioard printr-un pasaj cu dimensiunile de min. 4,00 metn lagime si 4,50 metn
indlpme astfel incatl sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
distan(a dintre acesie pasaje misurald pe almiament nu va depisi 30,00 metri;

(5) numirul si configurajia accesclor s¢ vor incadra in prevederile Anexci nr. 4 a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996;

(6) sc pot realiza pasaje si cur{i comune private accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de funcpionare precum st pentru accese de serviciu:

(7) in toatc cazunle csic obligatoric asigurarca accesului in spatiilc publice a
persoanelor cu dizabilititi.

Art. 9 (1) stationarea autovchiculelor se admite numai in interiorul parceler. deci. in afara
Stationarea circulatiilor publice.

autovehiculelor

Art. 10 (1)  indltimea maxim3 a cladirilor va [i P42 niveluri (11,00 metri);

inidlfimea maxima (2)  sc admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafaia de maxim
admisibila a cladirilor 60% din aria construita;

(3)  se admite un nivel suplimentar la construc(iile de colt in cazul interscctiilor in care
cel pufin una dintre striizi csic de categoria I-a si a Il-a;

(4) sc admit depdsin de 1,00-2,00 metri numai pentru alinicrea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire ingiruit sau cuplat.  /

Art. 11 (1) cladinle noi san modlﬁcanlc/rcconslrucl,u i ¢xi
Aspectul exterior al caracterul general al zonei
cliidirilor si finisaje.

@ . .

3)

4)

Art. 12 (1)
i Conditii de cchipare (2)
| edilitara

3)

)

(3)

se inte 1ce‘{d
5 scr comanda
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[Art. 13
Spatii plantate

(1
(2)

3)

4
(3
(6)

b ol o W LR ST T R T e P
spaliile libere Viziblfe Hih Eifeuiatnit publeeVaF ftataie ca gradini de fafadi:
spaltile neconstruite si ncocupate de accese i gw6iuare de garda vor fi plantate cu gazon
§i cu un arbore la ficcare 100,00 mp; /
in cazul 1ierii unui arbore se vor planta 4ff compensare alti 10 arbori pe terenul propriu,
iar in cazul in care nu existd accasta posibilitate. plantarca se va executa pe o suprafagi
de teren indicatd de catre Administrafia Lacuri Parcuri si Agrement Bucuresti sau de
Primiiria Sectorului 6.
se recomandi ca. pentru imbuniitdtirea microclimatului §i pentru protectia construciiei.
si se evile impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesc:
realizarea unei constructii noi va fi condifionatd de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 20% din suprafaja totald a parcelei afectati proiectului.
realizarca unei construclii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi
condifionata de amenajarca unoi spatin verde cu suprafaja de cel putin 30% din
suprafafa totald a parcelei afectatd proicctuiui. din care cel pufin 2/3 va fi la sol. iar
restul va avea asiguratdl o grosime a solului de 2,00 metri, care sa permitd dezvoliarea
vegetatici de talia arbusltilor si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Art. 14
Imprejmuiri

imprejmuirile spre stradii vor avea inalfimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu
opac de 0,60 metri si o partc transparentd dublati cu gard viu:

imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de
maxim 2,50 metri,

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Procent maxim de

ocupare a terenului

(1)
(2)

P.O.T. maxim = 45%:;

in mod exceptional. in cazul constructiilor cu functiune diferiti de locuire care sunt
delimitate pc toate laturile de domeniul public si de calcane ale unor constructii
existente cu valoare de patrimoniu sau refac o constructic cu valoare de patrimoniu
dispirutd. P.O.T.-ul nu este limitat. putand ajunge pind la 100%.

Art. 16

Cocficient maxim de
utilizare a terenului

(1)
(2)
(3)

(#

(5)

(6}

C.U.T. maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren;

C.U.T. maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren;

in cazul mansardelor, se admite o depiisire a C.U.T. proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 60% din A.C.

C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersec(ia a doud sirizi
(parcelele de colf sau, in cazul intersectici in T. parcela situatd in dreptul strizii care nu
s¢ mai continud);

posibilitifi de depisire a CU.T.;

a) proprietani parcelelor, care prin P.U.Z. sum propusc fragmente spre transfer citre
domeniul public. beneficiazi de un spor al suprafelei desfiisurate admise cgal cu o datd
suprafa(a de teren transferatd spre domeniul public atunci cind acest transfer este fiicut
pe bazd de acl notarial §i fard despigubiri din partea primirici. Actul notarial va coniine
acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. In domeniul public firi
a cere despigubiri. cu conditia aprobiriNnui spor de depisire p suprafeici desfHsurate
admise cgal o data suprafajpinsferatyd in domeniul public.

b) pentru a permite metiemizary pjlrimoniulyd TORSstruit existent, pentru parcelele pe
care esle permisd si gecomandatd dasfiintarch gonstrctiilor existente avind un P.O.T. si
C.U.T. superior gelui permis prinYprezenguf regulpment, noilp construciii vor putea
mentine P.O.TAl si C.U.T.-ul exiflent. amgerior ddsfiiniirii. ¢i| incadrarea in celelalie
prevederi ale fregulamentului. confdrm ddfumentpiici gadastiple intocmitd inaintea
desfiingrii cghstructiilor.
Conditii de ¢hlcul a C.U.T.:
a) CUT. In sensul prezentului | rdgular
construitd desfasurald si suprafaa pdreelei. ¢
b} in cazul parcelelor din care prin BU.Z. propyse fragmenic\spre transfer citre
domeniul gublic, C.U.T. se calculeagd aviand la $azg/sdprafaja terenului inainte de a fi
ficut transferul ¢iitre domeniul publéc doar Yacd proprictarul. in baza unui act notarial.
isi di acortlul trecerii in domeniul \public a~Suprafe(ei de teren afectate fArd a cere
despdgubiri

¢) in cazul farcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre
domeniul pubKg. iar-proprictarii parceielor nu sunt de acord cu transferul terenului in

dprezinti \‘-T?- ul dintre suprafaja
1 deligifeilditMexa 1:

domeniul nlip \ o.despagubiri, C.U.T. se calculeazi avind la baza suprafaja
IcmnuM/{ﬂrgnas ncafectat de bb\ccli\'clc de utilitate publicd.
3
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3.2. L2 SUBZONA LOCUINTELORINDIVADUALE gF OLECTIVE MICI CU P-P+2
NIVELURI REALIZATE PE BAZA UNOR j R] ANTERIOARE
ﬂ Generalitati: Caracterul zonei /

locuinge individuale §i colective mici realiZate pe baza unor lotiziri urbane anterioare
cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate;

Obicetivul general al regulamentulut cu privire la aceastd zond cste pastrarca
caracicrulul parcelinii inipale. menjinerca si eresterca gradului de confort al zonei $i s¢
compune din:

e ipuri de lotizdri anterioarc. reglementate sau proicctale cu locuinie individuale si
colective mici realizate independent sau prin operagiuni urbanistice cu locuinge standard;

e  locuinie individuale si colective mici realizale pe baza unor lotiziri urbane anterioare
cu P-P+2 niveluri, siluate in afara zonei proiejate.
s  problemele ridicale de accastd subzond sunt variate. uncle lotizir constituind repere
pentru nivelul de locuire al clasei favorizate sau medii, motiv pentru care sunt protejate,
altele. mai modeste. fiind viabile sau afidndu-se intr-un stadiu avansat dec uzuri:
’] ¢ toate dimensiunile loturilor precum §i regulile dupd care au fost realizate initial. fimin
L si astdzi valabile. In timp. in uncle cazuri. au apirut modificiri. addugiri si insentii de ale
clidiri. generind situatii necorespunzitoare pentru vecindtifi:
. procesul de reconstructic si modernizare a locuintelor de pe aceste lotizini este normal

:l{.) si inevitabil. dar tranziia la case mult mai mari i cu un numir mai ridicat de niveluri este
consideratd ca fiind o potenfialil cauzi de deteriorare a calititii locuirii si de nemufjumiri ale
. locuitorilor din cauza reducerii insoririi. iluminiirii naturale. intimititii locuingelor si
aparitici disonan{clor intr-o zond cocrentd. toate acestea avind cfecte negative asupra valorii
LJ proprictitii §i indirect asupra veniturilor la bugetul local:

e cea mai dificild problemd este ridicald de lotizdrile cu case standard cuplate in care
refacerea unci unititi de locuire semi-cuplatd impune lucrin similare pentru unitatea cu care
se cupleazi. mai ales dacit intre cele doud constructii existd numai un zid comun;

Din aceste motive. pentru eliberarca autorizatiei de consiruire, s¢ impune prezentarea
unui plan de situatic cu intreaga lotizare care si ilustreze respeclarca regulilor proprii
lotizirii respective.

32.1. L2a Locuinte individuale si colective mici rcalizate pe baza unor lotizdri urbane
anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

&8

—
L.

E=EH

Art. 1 Se admit urmitoarele utiliziri funciionale;
Utiliziiri admise (1) locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri.
Art.2 (1) sc admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i  mici activitiy
Utilizéiri admise cu manufacturiere, cu condifia ca suprafaja acestora sd nu depascasca 250,00 mp ADC
conditiondri si sd nu afecieze linislea, securitatea §i salubritatca zonci:

D (2) functiunile comerciale, scrviciile complementare  locuirii  §i activitdtile

manufacturicre cu supralaja desfasuratd peste 250,00 mp sc pot admite cu conditia
clabordrii si aprobirii unor documentatii P.U.D.:

(3) sc¢ admile pentru modernizarea dotdrii locuintelor cu béi §i grupuri sanitare,
extinderea cladirii in parlea posterioard cu o suprafald construitd la sol de maxim
12,00 mp;

(4) sc admitc mansardarca in interiorul volumu
accasia a arici desfasurate
falscle mansardari;

{5) conslruclii provizorii

G =8 == ERA

coperisului §i suplimentarca pentny

icrului. cu respect
Art. 3 Se interzic unmitoarcle whilizar:
Utiliziiri interzise (1) f'ullcuunl comerg 1ale si scnlcu profesipnale pare d PP

(2) acli\'ilz'l(i pro ucti\'c poluanlc, Cl risc
(3) depozitarc e -g;os-;.—-e—_. -
(4)  stagii de iny ingreaulo cu capacnlalc

(5) dcporitagf'demateriale. c[l‘)losﬂ‘)llc
(6) plall‘oru? ;21 ol‘tla df $¢"LII'I|0

[r—
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(10)
amn

(12)

cresterca animalelor pculru subzistenia;
decpozilarea pentru vanzare a unor cantiiati maprde substan{e inflamabile san toxice;

activitati carc utilizeazd pentru depozitare si'productic terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice:

stajit de betoanc:

lucrani de tcrasament de naturd sa afcectezc amenajarile din spatiile publice §i
construciiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pol si provoace scurgerea apelor pe parcelele
veeine sau carc impicdica cvacuarca si colectarca apelor melcorice.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

(n
()

sc mengin dimensiunile si forma parcelarului initial carc vanazi intre 300,00 si
500,00 mp;

daci o parceli neconstruitd dintr-o lotizare are o suprafa(d si un front de dimensiuni
mai mici decdt celelale parcele (de exemplu parcelele de colf). accasta se poate
considera construibild numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioara a
unei parcele de dimensiuni normale peniru lotizarea respectivi. arc o supralaid mai
micd cu cel mult 50,00 mp si un front la stradd (sau ambele fronturi in cazul
parcelelor de colt) mai redus cu cel mult 25%.

Art. 5
(’—} - Amplasarea clidirilor
| fata de aliniament

4
(3)

(6)

(7

8

*

cladirile se dispun cu retragere de la aliniament conform alinierii spre strada
exislentd in zond si pe parcelele alaturate;

se mentine limita pana la care se considera in planurile inifiale parcela construibila
(aliniament posterior);

iesirile in consold la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot i
autorizale cu condifia si se inscrie in tipologia si gabaritcle constructiilor existenie
pe strada respectivi, in condifiile pistriirii unci distanie verticale de minim 4,50
metri faid de nivelul terenului amenajat §i avizirii documentatiei de ciitre Dircciia
Generald Arhiteet Sef a Primdrici Sectorului 6;

balcoanele sau bovindou-urile pot depasi cu maxim 0,90 metri alinicrea spre strada;
corniscle pot iesi din alinierca strizii cu maxim 1/10 din largimea strizi si {ard a
depisi 1,20 metri addncime;

amplasarca de funcpiuni tchnice in subleran cstc permisd pe intreaga suprafata a
parcelei pana la limiia propusi pentru domeniul public ¢cu condijia asigurrii une
suprafeie de minim 20% din suprafaja parcelei cu un strat de pamant vegetal cu o
grosime de minim 2,00 metri;

balcoanele sau bovindou-urile de fatadi. deasupra strizii. trebuic retrase cu 1,00
metri de la limita laterald de proprietate — ele pot [i prelungite pana la himita cu
acordul notarial al proprictarilor imobilelor invecinale. atunci insii balcoanele
trebuie 53 fie in aceeast linie onzontali;

pe strizile cu distanid intre alinienile {aadelor sub 10,00 metri se admit balcoane
sau bovindoéu-uri pe (ajadele spre stradd. numai cind depisesc alinierca fatadelor cu
cel mult 0,30 metri.

amplasarca de garaje $i funcliuni tchnice in subteran este permisd pe intreaga
suprafald a parcclei pand la limita propusd pentru domeniul public cu condifia

Art. 6

Amplasarca clidirilor
fatd de limitele Laterale
§i posterioare ale
parcelelor

)
2

)

4)

asiguririi supraleiclo 1gaton] de spa;ii/(c-ﬂf.i cu un strat de pamant vegetal cu o
grosime de mininZ,00 metri. i

cladirile vor regficcia regimul de construgte p

publlc'— au c‘\ccptla »c‘hzulun in ca pe loturile
in\'cf inale incalciTeg ula»a‘c cuplare, pectd regula valabild pentru
int a&a] tizare:, ) )
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(5) incazul unui l&"iia'ﬁﬁm‘ﬁﬁﬂﬁii‘ﬁﬁﬁéﬂfmﬂ_‘i :

cuplale si sunt retrasc de la Timita parcelet

incipeni locuibile, cladirca sc va realiza izolpt5i sc va retrage de la limitele laterale

ale parcelei la o distan{i cgald cu jumitat¢ din inaliimea la cornisd. dar nu cu mai

putin de 3,00 metri. daca frontul parcelei este de minim 12,00 metri,

Art. 7 (1) garaele i alte anexc se pot amplasa pe limita laterald sau posterioard de proprictate

Amplasarea cladirilor cu condifia sd fic retrase de la alintament cu distania obligatoric pentru cladirea de

unele fati de altele pe locuit si s& nu depdscasca inaljimea gardului catre parcelele invecinate (2,50 metri).

acceasi parcelii

Art, 8 (1) parcela cstc construibild dacd arc asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri

Circulagii si accese ldjime dintr-o circulajic publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut

W prin una din propriettile invecinate (rectificat conf. Erata 1).

(2)  caracteristicile acceselor la drumurile publicc (rebuie si permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor — cind 1a{imea accesului cste mai mici de 4,00

2 metri ¢sie obligatoric obtinerca avizului 1.S.U, al Municipiului Bucuresti (rectificat

conf. Erata 1);

(3)  in cazul fronturilor continue la stradi, sc va asigura un acces carosabil in curtca

posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incdt si permitda accesul

autovehiculelor de stingere a incendiilor; distania dintre acestc pasaje masurata pe

Q aliniament nu va depist 30,00 metri;

(4} numarul si configuratia accesclor, s¢ vor incadra in prevederile Anexei nr. 4 a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996;

(5)  sc pot realiza pasajc si curti comunc private accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de func{ionarc precum si pentru accese de serviciu:

(6) in toatc cazurile esic obligatoric asigurarca accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitd{i sau cu dificultati de deplasare.

e ambele parcelc laterale sunt
and fatade cu ferestre ale unor

-

-
L

&3

Art. 9 {1) stajionarca autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelel. dect in alara
Stationarea circulatilor publice.

autovehiculelor

Art. 10 (1) inidlimea maxima a cladirii misuratd de la nivelul terenului la comnisd va respecta
inilfimea maxima indl{imea maximd previzula prin proicctul initial al lotizirii:

admisibild a clidirilor (2)  altimea cladirilor la cornigd nu va {i mai mare decat distania pan la alinierca spre
strada admisd pentru cladirile situate pe frontul opus al aceleiasi strizi:

(3}  indlymea constructiilor va respecta “planul inéltimilor” care face parte integrantd
din prezentul regulament;

(4)  sc admitc mansardarea cladirilor exislentc, cu o suprafati de maxim 60% din aria
construita Ia sol a cladirii;

O (5)  sc admite realizarca unor cladiri cu indl{ime mai mare pe parcelele care respectd

dimensiunile mentionate anterior si care sunt situatc in amplasamente care necesita
a fi subliniate (intersectii de strizi, piatete, cornise), amplasate in baza unor P.U.Z.—
uri sau P.U.D.-uri aprobate cu respectarea legislagici in vigoare;

(6) in cazul racorddrii intre strazi avind regim diferit de indliime. sc va prelungi
regimul ccl mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,00 metri daca strada
are 6 sau 4 fire de circulaic si pe o lungime de 25,00 metri daci strada arc 2 fire de
circulatic:

(7)  atunci cind noua constructic depiscste ca ipaltime construciia alaturata propusé a {1
meatinuta, csic obligalgrT TIw ¢ sc inalld sa fie retras de la limita de

form Codului Civil. Pentru constructiile

unci cladiri eNjstehfe cste obligatoric preluarca “amprentei”
calcanului acestgfa in zona vizibila din i

(8) motivele de deforaiune ale acoperispifi. lucame eclc. trebuic si fie inscrise intr-un

gabarit paralef cu acel al partii superi a cladirii. situat la 1,50 metri depanare de

acesta;
tandgrdizgic cuplate. da¢d nu se respecta

(9)  sc inlerzicq supractajarca clidirilo
Art. 11 (1) cladinlen _isau#fdfl’ \5rilc ori red a:ltlru tiile de cladyri existejte s¢ vor integra in
ra l\ ¢
m

Articolul 5 (rectifivat conf. Erata 1§.
Aspectul exterior al cgraclerul boneralal Zonki si se vo clidiflc invegpnate ca arhitecturd
_clddirilor finigaje:
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(2)  cladirile h8rdvprevdziiieshting ed Aeapohksfunctic de caracicrul inifial al lotizari;
(3} garajcle si anexcle vizibile din c?ﬁilc publice se¢ vor armoniza ca finisajc si

= B

arhitecturd cu cladirca principala;
(4) sc interzice folosirca azbocimentGlui si tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor. garajelor si anexclor.

q Art. 12 (1) toate cladirile vor fi racordate la reiclele tehnico-edilitare publice;
U Conditii de echipare (2)  sc va asigura cvacuarca rapida si captarca apelor melcorice in refeaua de canalizare:
edilitari (3)  toate noile bransamente pentru clectricitate si telefonic vor fi realizate ingropat;

(4} seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulaiile publice
$i sc recomanda cvitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

Art. 13 () spagile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fa(ada:

Spatii plantate (2)  spatiile ncconstruite §i ncocupate de accese si trotuare de gardi vor i inicrbate si
plantate cu ccl putin un arbore la ficcare 100,00 mp;

(3) in cazul taicrii unui arbore s¢ vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul
propriu, iar in cazul in care nu exista aceasta posibilitate. plantarca se va executa pe
o suprafajd de teren indicata de citre Administrajia Lacuri Parcuri si Agrement
Bucuresti sau de Priméria Sectorului 6:

(4) sc rccomandd ca. pentru imbundtdfirea microclimatului §i pentru protecia
construciici, sd sc evile impermeabilizarea terenului pesie minimum necesar pentru
accese;

(5)  realizarea unci constructii not va fi condifionatd de amenajarca unui spatia verde
cu suprafaga de cel putin 20% din suprafaia (otali a parcelei afectatd proiectului;

(6) realizarca unci construclii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi
condilionata de amenajarca unui spatin verde cu suprafata de el pugin 30% din
suprafata totald a parcclei afectata proicctului, din care cel putin 2/3 va fi la sol. iar
restul va avea asiguratd o grosime a solului de 2,00 metri, carc sa permiti
dezvoltarea vegetajici de talia arbustilor, si conditii de drenare a excesului de

ey wnw on o
O

umiditate.
Art. 14 (1) sc va mentine caracterul cxistent al imprejmuirilor astfel:
Imprejmuiri a) gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 metri inallime din

care un soctu opac de 0,60 metri si vor {i dublate de gard viu;

b) gardurile spre limitele scparative vor putea fi opace cu indllimi de 2,50 metri
pentru a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA 11l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Art. 15 (1) P.O.T. maxim = 45%.

Procent maxim de
ocupare a terenului

O Art. 16 (1) C.U.T. maxim pentru iniilimi P+1E = 0,9 mp ADC / mp. teren;
Coeficient maxim de (2) C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2E = 1,3 mp ADC / mp, teren.
utilizare a terenuluij {3} posibilitati de depdsirc a C.U.T.:

- proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre
domeniul public. beneficiaza de un spor al suprafeiei desfisurate admise egal cu o datdi
suprafaja de teren transferatd spre domeniul public atunci cind acest transfer este ficut
pe bazd de act notarial §i fiird despagubiri din parica primiriei. Actul notarial va conine
acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public firi
a cere despagubiri. cu condiia aprebériaynui spor de depdisire a suprafefei desfasurate
admise egal cu o datd suprafy nsferata ihdomeniul public,

(4) Condi(ii de calcul a C.U.T«

b)in cazul parcelgfor din care prin P.U.Z. sfiny/prbpuse fragmente spre transfer citre
domeniul public/C.U.T. se calculcaza avind I ;

isi d3 a;o?ﬁf
despigubiti;
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33. L3

g il
SUBZONA LOCUIN] 'l“"ORi~ KS*BEEC’F!VEWMW/ (P+3-4E) SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDEVJ;;:LE

Generalititi: Caracterul zonei

- subzona locuingelor colective medii cu P+3E - P+4E formidind ansambluri

preponderent rezidentiale situate in afira zonei protejate.

Pentru ansamblurile existente, noile cerinje ale locuitorilor si disfunctionalitafile cauzate

dc ncrespectarca proicctelor inigtale sau de uncle modificiri arbitrarc ale cadrului

construil §i amenajat vor impunc inlerven(i corective peniru care va fi necesar sa sc

elaboreze P.U.D.-uri partiale in condifiile explicitate in Regufamentul Local de

Urbanism aferent P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6.

Pentru noile ansambluni rezidentiale sitnate in extinderea intravilanului se vor rcaliza

operatiuni urbanistice pe baza unor documentafii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D. cu

urmitoarcle recomandan;

- operaiiunile si sc realizeze in pariencriat public-privat, sectorului public revenindu-i

responsabilitagi  privind operajiunile funciarc prealabile, lucrdrile principale de

infrastructurd, cchipamentele publice, locuinicle sociale si amenajdrile plantaic publice

precum §i garantarea calitifii generale a operatiunii In carc intrd bani publici:

- mirimea unei operajiuni si nu depiscascd un numir de maxim 1.000 de locuinic:

- locuiniele sociale si fie integrate intr-o pondere de maxim 20% in oricc operatiunc de

consiruire a locuintelor.

Enclavele de lotiziri cxistente si mentinute vor respecta regulamentul zonei L2
(rectificat conf. Erata 1).

3.3.0.

L3a

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+3E - P+-IE‘FORMAND
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE SITUATE IN AFARA
ZONEI PROTEJATE

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1

Utiliziiri admise

Se admit urmatoarele utiliziri funcjionale:

(1) locumie in proprictate privati,

{2) constructii aferente cchipdri tchnico-edilitare;

(3) amenajan aferenie locuingclor: cdi de acces carosabile $i pictonale private. parcaje,
garaje,. spatii plantate. locuri de joacd pentru copii. amenajiri de sport pentru tinerel,
impreymuiri;

{(4) csic admisd terminarea locuin{elor colective ale caror structuri au fost incepute
inainte de 1989, daca prin accasta nu sunt mascate cladini de cult existente:

(5) sunil admise locuin(e noi numai in baza unor documentafii de urbanism, conform
legislatici in vigoare;

Art. 2

O

Utilizdiri admise cu
i conditiondri

{1) locuintele din cladirile colective medii pot i de standard mediu sau ridicat:

(2) locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numirul total al locuintelor dintr-o
operafiune urbanisticd si nu vor distona in nici o privinid in raport cu locuintele in
propriclale privala;

(3) in cazul existenfei unor echipamenic publice la parterul blocurilor dc locuit se
recomanda:

a) dispensarcle de fa parterul blocurilor si aibd un acces separat de cel al
locatarilor;

b) cresele si gradiniele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor §i si dispuna
in wtilizare exclusivd de o supralaid minima dc teren de 100,00 mp pentru jocul
copiilor;

(4) conform DPG nr. 1431/2000:;

a) sc permite schimb
numai pentru cat
specializate i pr

nielor, indiferent d? amplasare.

c pnn nd aclivitdti pgntru servicii

urd,, m iale. consuRAnta,
liare, agcl'{(u'dc :\unsmf\m ) cle.,
zona wigdf: gvul'ﬁl szu.l hoful lcom
b) sc perm

pentru [Faie, niile descrise Jmai Bus.
cum arifi c ’mct}‘L cu produse alifnen
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¢} lucrin am;l»le-é'c'-:clﬁiélmj A c'bﬂenm or sau spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditiilc promoviri u proiccle vizind {ransformarca

funciionald a paricrului unui intreg tronsog“de cladire. respectiv apartamenicle
deservite de cel putin o scard comund;

Utiliziiri interzise

N

|
O

(3) in cazul unor coclave de lotizdri cxistente in ansamblurile de locuinge
colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2 i
s¢ vor supune reglementérilor de construire pentru accastd subzond;

(6) sc admil spatii pentru administrarca grupurilor de peste 50 - 70 apartamente
proprictatc privatd, cventual cu locuinia administratorului/portarufui  angajat
permanent.

(7)  construciii provizorii de orice naturd, inclusiv ccle pentru organizarca de santier pe
durata cxisteniel santicrului. cu respectarca legislatici in vigoare.

Art. 3 (1) in conformitate cu DPG nr. 1431/2000:

3)
4

a)sc interzice schimbarea destinatici apartamenicelor pentru activitdii gencratoare de
disconfort pentru locatari cum ar {1 functiuni de productic, alimentatic publica. jocuri
clectronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii eic.;
b)sc interzice schimbarea destinatici spatiilor comunc ale imobilelor avand
funciiunca de circulatie, holurt. accese. culoare, ganguri. cur{i inlerioare, cascle
scirlor ctc..
se interzicc conversia locuin(clor existente din cladirile colective in alte funciiuni sau
construirca unor locuinie colective mixalc cu altc funcfiuni cu exceplia celor
specificate la Art. 2;
se inferzice utilizarca spatiilor care deja au ficul obicctul conversiei pentru: depozite,
alimentatic publica i alic activititi de naturd s incomodeze locuintele:
se interzic la nivelul ansamblului urmatoarcle activitaii i lucrdri:
a) cura{atori chimice:
b) depozitare en-gros sau mic-gros;
¢} depozitar de materale refolosibile;
d) platforme de precolectarc a descurilor urbane:
¢) depozitarca pentru vanzare a unor cantitiyi mari de substan{ec inflamabile sau
toxice;
f) autobaze;
g) stajii dc intrejinere aulo peste 5 posturi;
h) stajii de betoanc: \
i) lucran dc tcrasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si
construciiile invecinale:
j) orice lucrari de terasament care pol sd provoace scurgerea necontrolatil a apelor
melcorice sau care impiedicd evacuarca si coleclarca acestlora.

B N G T S 5

SECTIUNEA II - CONDITI] DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4

» Caracteristici ale
parcclelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

(N

clidirile colective de locuit pot fi dispuse ficcare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pc un teren utilizat in comun cu
accescle asigurate din circulatia publicd prin intermediul unor circulatii private:
parcelele considerate reminiscenie ale demolarii se vor lotiza conflorm prezentului
regulament — subzonele L2;

s¢ pol meniine in cadrul ansamblurilor de locuinie colective enclavele de lotizin
existente care vor fi considerate similar cu subzonele L2;

in cazul unor repuneri in posesi #hilitatea construirii pe astfel de parccle poalte

Documentatiile vor fi su arii i in/cazfl in care suprafata parcelelor
rezultate este de peste x nelgr ce pot N considerate enclave

ansamblulwi pentru-ethipamente publice si pghiru

Art. 5
Amplasarea clidirilor
fatd de aliniament

(1)

2)

cladirile sc/\'t')'{!dis" undy i;‘ﬁa} si s¢ vor retghee de lgZalingment cu 5,00/metri pe
strazile de'categoriarall-a sf 6,00 metri pe/fele e fategofia a Il-a sau afl-a, dar nu
cu mai /pulir :\de diferen(a ‘dintre indlfimeg Lonstrjictiilor §i distanta dintre
aliniam¢nte (Ecq\t’ cat confl Erafa 1);

i '1% ALTEQ EGO  qomber of
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respecta caracTerul A0 mdtri sau 4,00 metri, conform
regulamentului anterior in vigoare la data parccldni) - rectificat conf. Erata 1.

(3) amplasarca de garajc i funcliuni tchnicc A7 subteran este permisd pe intrcaga
suprafajd a parcelei pind la limita propisi pentru domeniul public cu condifia
asigurdrii suprafctelor obligatorii de spalii verzi cu un strat de pamant vegetal cu o
grosime de minim 2,00 metri.

Art. 6 (1) cladinlc izolate vor avea fajade laterale si se vor retrage de la limitcle parcelei la o

Amplasarea clidirilor distanta ccl putin egald cu jumitate din inal{imea la cornisd a cladidi masurata in

fatd de limitele laterale punctul ccl mai inait faa de (cren: aceasta distan(a s poale reduce la jumitate daca

si posterioare ale scgmentele de fajada carc s¢ opun nu au ferestre ale camerclor de locuit:

parcelelor (2)  retragerea faia de limita posterioard a parcelei va fi cel putin cgald cu jumatate din
indltimea la cornisd a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fati de teren. dar nu
mai pufin de 5,00 metri;

(3) cladinle sc pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de
maxim 15,00 metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealaltd limia laterali cu o
distan(d cel putin egala cu jumdtate din iniltimea la comisa cladirii masurata in
punctul cel mai inalt lata de teren:

(4)  cladirile care s¢ inscriu in regim de construire continuu sc alipesc pe o adancime de
maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu
excepiia parcelelor de colf unde se va intoarce fajada in conditiile de alinicre ale
strazii laterale:

Art, 7 (1) intre fafadele inspre carc sunt orientate camere de locuit distanfa va fi epala cu

Amplasarca cladirilor indltimea cladirii celei mai inalte;

unecle fatd de altele pe (2)  distan(a sc poate reduce la jumdtate in cazul in carc pe fajadele opuse sunt numai

acecagi parceli fcrestre ale dependintelor si ale casci scarii.

Art. 8 (1}  cladinle vor avca asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatic publica fic

Circulatii i accese direct, fic. in cazul utilizirii terenului in comun de citre mai multe clidiri. prin
intermediul unei strizi private:

(2)  in toalc cazurilc csic obligatoric asigurarca acccsului in spafiile publice a
persoanelor cu dizabilititi.

Art. 9 (1) stationarca autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice.

Stationarea

autovehiculelor

Art. 10 (1)  indlgimeca maxima admisibila este egala cu distan|a dintre aliniamente;

Iniltimea maxima (2)  depisirea aceslei indl{imi este posibild numai cand prin accasta nu se realizcazi un

admisibili a clidirilor calcan spre o cladire protcjata sau aflala in starc buna §i mentinutd numai prin
documentatii de urbanism, cu respectarea legislajici in vigoare, aprcbate cu
urmiloarcic conditioniiri:
a) in cazul in care inal{imeca depdseste distanta dintrc aliniamente, clidirea se va
retrage de la aliniament la o distan(d cgali cu diferenta dintre acestea, dar nu mai
puiin de 5,00 metri;
b) sc admitc depigirca cu maxim doud niveluri numai cu condifia ca acestca si fic
retrasc in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.

(3)  in cazul enclavelor de lotizdri existente mentinule. indliimea cladirilor va fi de
maxim P+2 niveluri (11,00 metri).

Art. 11 (1) se va urman condifia integriri in particularitfile zonei §i armonizarii cu

Aspectul exterior al vecindtdiile imediate:

clidirilor (2)  terasele vizibile de pe inalfimile inconjurdtoare vor (i inverzite pe minim 70% din
suprafa{i: /_u.\.\

Art. 12 (1) toate constructiile vor fi racordate la rejclele edjlitare pubfife:

Conditii de echipare (2)  se vaasigura cvacuarca rap#la si captarca apelo} metcoficd in rcicaua de canalizare;

edilitard 3 se interzice dispunerea apfenelor TV-satclit in lpcuri ile durTirculatiile publice
§i dispuncrea vizibilj a gablurilor CATV.

4) cu ey:éb;ﬁa teleddmun atiilor speciale, se intcrzige digpyherca d¢f piloneli zibrélii
(tripoz unir < grinAV g\ zibrele) pe terasclé gladirg unt ichnic¢ sau
indpéj?'iql'@: i B\ f

Art. 13 (N lcﬁ:n‘&l iber ‘Himas ‘in&tfam ]\:irculaliilor. parc:f7|or sytroWr. vif fi planla}/ cu un
Spatii plantate arbjore IL fiecare 100,08 mp; |
— L i
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2)

In cazul aiphfe asful abord Se e phail iliaéimgkfisare al(i 10 arbori pe terenul propriu,
iar in cazul T Carc nu exista aceasta posibilitye, plantarca sc va execuota pe o suprafafd
de teren indicatdl de catre Administrajia LeCuri Parcurt si Agrement Bucuresti sau de
Primiria Sectorului 6,

terenul amenagat ca spatii de joc. de odihnd si gridini de fatada decorative va reprezenta
cel putin 50% din suprafaqa totald a terenului liber;

in orice operatiunc cfcctuatd pe un teren mai mare de 5.000,00 mp, se va prevedea ca
din accste spatii minim 10% si fie destinate folosin{ci in comun.

realizarca unei constructii noi va fi condifionatd de amenajarca unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 20% din suprafafa totald a parcelei afectatd proiectului.
realizarca unci constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi
condifionata de amenajarca ubui spatin verde cu suprafata de cel putin 30% din
suprafata totalldl a parcelei afectatd proicctului. din care cel putin 2/3 va fi la sol. iar
restul va avea asigurald o grosime a solului de 2,00 metri. care sa permili dezvoltarca
vegelalici de talia arbustilor. si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Art. 14
Imprejmuiri

8))

(2

3)

in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la stradd. imprejmuirile spre stradii vor
fi transparcnte. vor avea indlftimea de maxim 2,00 metri din care soclu opac de 0,40
metri. partca superioard fiind realizatd din fier sau plasd metalica si dublate de un gard
viu;

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidirie
sau lemn, vor avea indljimea de 2,50 metri. iar panta de scurgere va [i oricniatd spre
parccla propriciarului imprejiuirii;

sc admitc ca in noile grupin de cliidin realizate in condominiu. gardurile s3 cuprindi
intreaga grupare sau s fic inlocuile cu un parapet de maxim 0,60 metri, dublat de un
gard viu.

SECTIUNEA Iil - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Procent maxim de
acupare a terenului

1)
2)

P.O.T. maxim P+43-4E = 40%;
P.O.T. maxim pentru enclave de lotiziiri existente mentinute = 453%.

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

(N
2)

3)
4

C.U.T. maxim = 2 mp. ADC/mp. teren;

Pentru parcelele cu suprafata mai micd de 300,00 mp sau cu un raport al laturilor mai
mic de /5, C.U.T. sc stabileste fa maxim 1,50 mp, ADC/mp. teren;

C.U.T. maxim pentru eaclave de lotizdri existente mentinute = 1,3 mp. ADC/mp.
teren.

Posibilitati de depasire a C.U.T.:

a) proprictani parcelelor. care prin P.U.Z. sunt propusce fragmente spre transfer ciitre
domeniul public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o dati
suprafaja de teren transferatd spre domeniul public atunci cind acest transfer este ficu
pe bazi de act notarial si fird despigubiri din partea primiiriei. Actul notarial va conjine
acordul proprictarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public firia |
cere despdgubiri. cu condilia aprobini unui spor de depisire a suprafelei desflisurate
admise egal o datd suprafala transferata in domeniul public,

b) pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent, pentru parcelele pe
care este permisd i recomandatd desfiinfarea constructiilor existente avand un P.O.T. si
C.U.T. superior celui permis prin prezentul regulament. noile constructii vor putea
mentine P.Q.T.-ul §i C.U.T.-ul existent. anterior desfiin{irii. cu incadrarea in celelalte
prevederi ale regulamentului. conform documentajici cadastrale intocmita inaintea
defiin{iirii constructiilor.
conditii de calcul a C.U.T.:
a) C.U.T. in scnsul prezent
desfisurali si suprafaia
b} in cazul parcele

rtul dintre suprifaja construitd
guexa 1:
fragmente spre transfer ciire

despagubiri; )x N
c) in cazjl a/mclcl .1rc«p in PUZ.
domeniyl.pt }ic‘ ia tani ‘parcelel

domeni ltp fﬁr‘i ‘l ct dcs gubln
terenud | rinks neafectat bICC vele d
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Utiliziiri admise

34. L4 SUBZONA LOCUINTELOR COLECT IVE INALTE/(P+5 — P+10E), SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTI
Generalititi: Caracterul zonci
subzona locuintelor colective inalte co P+3-P¥10 niveluri, forménd ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afura Zonei protejate.
Noile cerinte ale locuitorilor, disfunctionalitatile existentc §i costurile mai ridicate de
intrejinere a acestor locuinie vor impune inlerveniii corective pentru carc va {1 nceesar si sc
elaboreze P.U.D.-uri sau P.U.Z.-uni partiale avand urmiloarelc obicctive;
- ridicarca acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de lux;
- clarificarca diferenfierii aparteneniei terenurilor publice (circulatii publice. echipamente
publice. spapii plantate publice, fasit de teren aferent retelelor edilitare publice etc.) de
cele care vor reveni in indiviziune proprictarilor (persoanc fizice sau juridice). urmand a
fi gestionate de catre asociatiile de proprietari/locatari sau diverse sociel{i cconomice
mixte;
- eliminarca cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemulfumesc locuitorii:
- rcfacerca amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate si de joacd pentru copii:
- cxtinderea si completarea echipamentelor publice deficitarce;
- ameliorarea aspectului cladirilor si amenajirilor;
- diminuarca insccuritdii prin delimitarca si marcarca/ingradirca spatiilor aferente
locuinielor colective pe grupiri de blocuri sau blocuri izolate:
- introducerca unor rezolvani alternative civilizate la proliferarca abuzivd a garajelor
individuale;
- adecvarea la situatia de localizare in zona de protectic a monumentelor de arhitectura.
SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5-P+10 NIVELURI,
34.1. L4a FORMAND ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE, SITUATE iN
AFARA ZONEI PROTEJATE
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Se admit urmatoarcle utiliziri funcyionale:

(1)  locuinie in proprietate de standard ridicat:

(2) amenajari afercnte locuin(elor: cii de acces carosabile si pictonale private, parcaje,
garaje semi-ingropate §i subleranc. spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spalii
pentru sport §i recreere (eventual piscind descoperitd), constructii pentru echiparea
tchnica. imprejmuiri.

===

Art. 2 (1) sc admit spatii pentru administrarca grupurilor de peste 50 — 70 apartamente
Utiliziiri admise cu proprictate privatd. cventual cu locuinga administratorului/portarului  angajat
conditionari permanent;
(2) conform DPG nr. 1431/2000:
a) sc permite schimbarca destinaici apartamentcelor, indiferent de amplasare, numai
. pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializaic si
| practica profesionald privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de
activitate de 12 ore pe z1 (intre 8 gi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocalurd, notariale. consultan{d. asigurdri, proicctare, reprezentan{c. ageniil
imobiliare, agentii de voiaj/turism etc.;
b) se permite schimbarca destinatici apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrisc mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi
comer{ cu produsc alimentarc si nealimentare. farmacii, libririi, frizerii, studiouri
foto, case de schimb valutar etc. cu conditia asigurdni unui acces din windfang sau
holul comun;
¢) lucrari ample de remode ua spatiilor publice pot fi
aprobale numa in co diccle vizind (ransformarca
functionald a parteru respectiv apartamgntele
descrvite de cel pull 0 scard comuna:
(3)  in cazul existenicif-unag_cchipamente publice 1 prilor de lotuit se
recomanda;, s N fQ\
a) dlspcnsagctc -parternl blocurilor si aibd fin acces scp de cel al locpiarilor;
b) cresele si g,l;ad aifcle si, aibd i acces scpardf de cclf al [pcglarilor sija dipuna in
utilizard cxc(usn de o shprafhtda minim3 40,00 myf peagru jocul
copiilor; f )]
29 ALTER EGO
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(4)  in cazul unor enclavetetotisael CAISLLREE 10 i)
acestea vor fi considerate functional §i ughfanistic similar zonei L2 §i se vor
supune reglementdrilor de construire peptru aceastii subzoni,

(5)  construciii provizorii de orice naturd. inclusiv cele pentru organizarca de santicr pe
durata existenci santicrului. cu respectarca legislatici in vigoare.

Art. 3 (1)  inconformitate cu DPG nr. 1431/2000:

Utilizéiri interzise a) sc¢ interzice schimbarca destinatici apartamentelor pentru activita(i gencratoare
de disconfort pentru locatari cum ar fi functivni de productic. alimentatic publica,
Jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfa, atelicre de reparaii:

b) se interzice schimbarca destinatici spajiilor comunc ale imobilelor avénd
functiunca de circulatic (holuri. accese, culoare. ganguri, curfi interioare, casele
scanlor, ctc.);

(2)  seinterzice conversia locuiniclor existente din cladirile colective in alte func(iuni sau
construirca unor locuin{e colective mixate cu alte funciiuni cu cxceplia celor
specificate la Art. 2;

(3)  seinterzice utilizarea spatiilor carc deja au fcut obicctul conversici pentru: depozile.
alimentatic publica si altc activitd(i de natura si incomodecze locuiniele:

(4) lanivel de ansamblu, se interzic urmitoarcle lucriri:

| a) depozitare en-gros sau mic-gros;

L O b) depozitdri de materiale refolosibile:

¢) platforme de precolectare a descurilor urbanc:

= d) depozitarca pentru vinzarc a unor cantitaji mari de substante inflamabile sau

toxice;

e} autobaze;

N f) statii de intrefinere auto cu capacitate peste 3 posturi;

g) statii de betoane;

= h) lucriri de terasament de naturd sd afccicze amenajirile din spatiile publice i

constructiile invecinate:

[ i) orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerca necontrolati a apelor

melcorice sau care impicdica evacuarca si colectarea acestora.
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 (1) cladirile de locuit pot fi dispuse ficcare pe un lot propriu avind acces dircet dintr-o
[ Caracteristici ale circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accescle
parcelelor (suprafete, asigurate din circulatia publici prin intermediul unor circulatii private:
forme, dimensiuni) (2)  sc pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinie colective enclavele de lotiziri
[ existente care vor fi considerate similar cu subzonele L2;

——
=
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Samblurile de locuinte colective,
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(3}  in cazul unor repuneri in posesie. posibilitatea construirii pe astfcl de parcele poate i
o precizatd numai in urma clabordrii si aprobarii unci documentajii de urbanism
P.U.D. Documentatiile vor fi supuse avizirii numai in cazul in care suprafaja
parcelelor rezultate este de peste 300,00 mp, nu afecteazi reiclele. circulatiile,
parcajele i localizdrile prevazute in planul ansamblului pentru echipamente publice
r si pentru spatii planiate publice.
Art. 5 (1)  cladirile se vor dispune izolat $i se vor retrage de la aliniament cu 5,00 metri pe
Amplasarca clidirilor strazile de categoria a 11l-a si 6,00 metri pe cele de categoria a II-a sau l-a, dar nu cu
- fatd de aliniament mai pu{in decdt diferen(a dintre indl{imea construciiilor si distana dintrc aliniamente
(rectificat conf. Erata 1);
- (2)  in cazul cnclavelor de lotiziri existente meniinute, rctragerile de la aliniament vor
respecla caracterul injtiada ora (3,00 metri sau 4,00 metri, conform
] regulamentului antegrf ¥i) - rectificat conf. Erata 1.
(3) amplasarca de glraje si funcfiuni tchhice /i shbteran cste permisd pe intreaga
suprafa{d a pArcelei pani la limita propua p¢ntru domeniul public cu condifia
J asigurdrii syfrafeiclor obligatorii de spatli/verzf cu un strat de pamant \'c/gf:lal cuo

grosime de/minim 2,00 metrisi ;™ A
Art. 6 (1} cladirile iolate vor 'a\"t}fa{ad%llalb;dlﬁ i sc for retrgée/de la limitele parcclei la o
Amplasarea cladirilor distan(d fel putjhdgaki cu-jimdtate diffinalfimea ly/ cdmisa a cladirii Mmasurata in
fatii de limitele baterale punctul tel maj'inalt/fata de lcr}a_nt:\acc ; i dfstanta yc poate reduce la fmitate daca
$i posterioare ale scgmentele de tg’l‘ud care se opun nu-ag fereftre ale(cAmerelor y locuif;
parcelelor (2) _ retragerda fala de hn i{l\z‘z\]imslcriozirﬁ aﬂrc lei va [ cel putin geald cfi jumitate din
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indl{imea la cornisa a cladirii 111aTu?ahrpu: ,' il inalt faga de teren. dar nu

mai putin de 5,00 metri.

Art. 7

Amplasarea clidirilor
unele fati de altele pe
acecatsi parceli

intre fatadele spre carc sunt oricntate camére de locuit distanta va fi cgald cu
indl{imea cladirii celei mai inalte;

distan{a se poatc reduce la jumatate in cazul in care pe fatadcle opusc sunt numai
ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

Art. 8
Circulatii si accese

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriv accesul dintr-o circulagic publica fie
direct, fie in cazul utilizdrn terenului in comun de citre mai multe cladiri. prin
intermediul unci strizi private:

in toate cazurile estc obligatoric asigurarea accesului in spatiile publice a persoanclor
cu dizabilitati,

Art. 9
Stationares
autovehiculelor

3)

)

stajionarea autovchiculelor va i asigurald in afara spatiilor publice:

calculul capaciti{ii de parcare in functic de obicctiv, modul de amplasare si detaliile
de proicctare sc vor asigura in conformitalc cu “Normativul departamental pentru
proicctarca parcajelor de autoturisme in localitdi urbane™ (indicativ P132-93),
Anexa nr. 5 2 Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996
si H.C.G.M.B. nr. 66/2006;

normele indicate anterior sumt aplicabile pentru orice cladire noua sau extinderc a
suprafetei utile pentru o clidire existentd. In cazul schimbirii functiunii unci cladini
existente, numérul minim de locuri de parcare va {i corespunzitor noii functiuni;

se recomanda ca gruparca prin cooperare a parcajelor la sol sa s¢ faca in suprafete
dimensionatc si dispuse asifel incdt sa permitd ulicrior. odati cu cresterca gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Art, 10
Indltimea maximi
admisibild a cladirilor

o)

)

(3

(6)
)

nal{imea cladirilor nu va fi mai mare decét distanja pana la aliniamentul impus
pentru frontul invecinal al strazii. Se admile depdsirea cu maxim 2 niveluri retrase
faia de planul fafadei in interiorul unui cerc cu raza de 4 metri si tangenta la 45 grade
la acesta, pentru dimensiuniic urmatoarelor parcele:

a) minim 1.000,00 mp pentru cladiri cu pani la P49 niveluri;

b) minim 2.000,00 mp pentru clidiri de P+10 niveluri sau mai inalic;

in cazul enclavelor de lotiziiri existente mentinute, indltimea clidirilor va fi de
maxim P-+2 niveluri (11,00 metri).

se admiie realizarca unor clddiri cu indl{ime mai marc pe parcelele care respecti
dimensiunile mentionate anderior si care sunt situate in amplasamenle care necesita a
{1 subliniate (interscctii de strzi, piajete, cornise), amplasate in baza unor P.U.D.-uri
aprobate;

in cazul racorddrii intre striizi avand regim diferit de indl{ime, se va prelungi regimul
cel mai inalt spre strada sccundara pe o lungime de 50,00 metri, daci strada are 6 sau
4 fire de circulatic si. pe o lungime de 25,00 metri daci strada are 2 firc de circulatic:
atunci cind noua construciic depaseste ca inalfime constructia aldturata propusa a i
meniinutd, csie obligatoriu ca volumul care sc inalia sa fie retras de la limita de
proprictate pentru a fi tratat ca fajada conform Codului Civil;

pentru construciiile cuplate Ia calcanul unei cladiri existente este obligatoric
preluarca “amprentei” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public:
motivele de decoratiune ale acoperisului, fucame etc. trebuic si fie inscrise intr-un
gabarit paralel cu acel al partii superioare a cladirii, situat la 1,50 metri depirtare de
acesta.

Art. 11
Aspectul exterior al
cladirilor

(1
(2)

aSpcclul e\lerlor al cladmlor Y ini condifta integririi in particularitdile zonci

Art. 12
Conditii dc echipare
edilitari

(1
(2)
(3)

)

si dispuncreafvizibili a ab}ﬁnlor V’f
cu c\ccptla elccomumé?ll,ulor peciale: se phierzice

(tripozi unifi cu grujzicw' ¥abrele) pe l?r c\c cladirilgt £are nu synt fichnice sau
industriale. | | - ]

ispyngrea de pilongyi zibreligi

Art. 13

(1)

terenul libey ramas ui\a[‘ara c1rculalulor' jf:,frcmclof si trtuarclor \qlf' lantat cu un
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Spatii plantate

...... g — )

arbore la fiecare 100,00 mp; —_—
in cazul tdierii unui arbore sc vor planta in copfpensarc alji 10 arbori pe terenul
propriu, iar in cazul in care nu existd accasta pisibilitate, plantarca sc va ¢xecula pe
o suprafald dec teren indicald de citre Adfinistrafia Lacuri Parcuri si Agremcent
Bucuresti sau de Primaria Scclorului 6;

terenul amengjal ca spatii de joc. de odihnd si gridini de (ajadd. decorative. va
reprezenta ccl putin 50% din suprafata totala a tercnului:

in orice operajiune efectuatd pe un teren mai mare de 5.000,00 mp, se va prevedea ca
din aceste spain minim 10% si fie destinate folosin(er in comun;

realizarea unei constructii not va {1 conditionata de amenajarca unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 20% din suprafala totald a parcelei afectatd proiectului;
rcalizarea unci construcii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi
condifionata de amenajarca unui spatiu verde cu suprafaja de cel putin 30% din
suprafafa totald a parcclei afectatd proiectului. din carc cel pufin 2/3 va Il la sol, iar
restul va avea asigurald o grosime a solului de 2,00 metri, carc sa permild
dezvoltarca vegetapici de talia arbustilor, si condign de drenare a excesului de
umiditate.

Art. 14
Imprejmuiri

(1)

2)
&)

in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la stradi. imprejmuirile spre stradd vor fi
transparente, vor avea indliimes de maxim 2,00 metri, din care soclu opac de 0,60 meir,
fiind dublate de un gard viu;

imprejmuirile de pe limitele laterale si postenioare ale parcelelor vor avea 2,50 metri si
vor fi opace sau transparente. in funclic de preferiniele de intimitate fata de vecindtai:

sc admite ¢a in noile grupiri de clidiri realizate in condominiu. gardurile si cuprinda
intreaga grupare sau sl fic inlocuite cu un parapel de maxim 0,60 metri, dublat de gard
viu,

SECTIUNEA 11l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Procent maxim de
gcupare a terenului

{1
2)

P.O.T. maxim = 20%;
P.O.T. maxim pentru enclave de lotiziei existente mentinute 45%.

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

)]
2)

(3)

4)

L4a — C.U.T. maxim = 1,4 mp. ACD/mp. teren;

C.U.T. maxim pentru enclave de letiziiri existente mentinute = 1,3 mp. ACD/mp.
feren.

Posibilitilji de depisire a C.U.T.:

a) proprictarii parcelelor. care prin P.U.Z. sunl propusc [mgmenic spre transfer citre
domeniul public. benefliciazi de un spor al suprafeiei desfisurate admise egal cu o dati
suprafata de teren iransferatd spre domeniul public atunci cAnd acest transfer este ficul
pe bazii de acl notarial si [ despiigubin din parica primdrici. Actul notarial va
confine acordul proprictarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul
public {ari a cere despigubiri. cu condilia aprobirii unui spor de depisirc a suprafelci
deslasurate admise cgal o dald suprafafa transferata in domeniul public:

b) pentru a permite modemizarea patrimoniului construit existent, pentru parcelele pe
care este permisd si recomandatd desfiinjarea constructiilor exisienie avand un P.O.T,
i C.U.T. superior celui pennis prin prezentul regulament, noile constructii vor putca
mentine P.O.T.-ul si C.U.T.-ul existeni. anterior desfiinjiri. conform documentafiei
cadastrale intocmitd inaintea desfiininii constructiilor.

Condi(ii de calcul a C.U.T.:

a) CUT. in sensul prezeniulei regulament reprezintd raporiul dintre suprafafa
construitd desfasurati si suprafaja parcelei. conform defjpitici din anexa 1.

b) in cazul parcelelor g .Z. sunt prppusc Yragmente spre transfer citre
domeniul public, C.L¥T. sc calculeazizgvind la Bazd suprafafa terenului inainte de a fi

fAcut transferul ci propricfarul. in baza unui act notarial.
isi dd acordul i i i ic g/ suprafeteif de teren afectate fird a cere
despigubiri;

¢) in cazul m éfcr ciitre
domeniul pyolic. iar praptictarii parceldlpf,my sunt dof acgrd ch transferul i¢renului in
domeniul pliblic fard a/cere dcs/gggﬁc\ BT, se cqleyfleazy avind la bazd suprafata
terenului rfmas ncafe:(-;ikl;dq.-bﬁiccli’vc,lc \rtililt\_llc pupliga.
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[_] SECTORUL 6 AL MUNICIPIULU] BUCURESTI P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6
CAPITOLUL 1Y

U A | ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE |

; Preludnd clementele precizate in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. al Municipiul Bucuresli, zona

'] de activitd{i productive se compune din ..teremurile ocupate de activitali productive de bunuri (productie “concreti”

incluzdind toate categoriile de activitgfi indusiriale conform CALN) §i servicii (productie “abstracta™ cuprinzdnd
activitd(i manageriale, comerciale §i tehnice pentru industrie, cercetare. servicii pentru distributie. expunere i
—] comercializare. la care se adanga diverse alte servicii pentru salariafi si clienfi efc.). Din aceastd zond fac parte aidt
. unitdfile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupundnd conversie in profile industriale diferite
sem in profile de servicii pentru indnstrie. distribufic §i comercializare. cdt §i terennrile rezervare pentru viitoare
activitdfi productive §i servicii,

In cadrul acestei zone se afli obicctive protcjate apartinind patrimoniului construit; pentru orice interventii in aceste
'] zone prolejate esle necesard elaborarea unui P.U.Z.. avizal de Ministerul Culturii.

Pentru toate U.T.R.-urile sunt admise wtiliziri compatibile cu caracteristicile de functionare alc diferitclor tipun de
unitéfi: in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoliarea activitdjilor admise si/sau cste nceesard schimbarca
destinafici. este necesard realizarea unui P.U.Z. (pentru reparcelare/reconfigurare) elaborat si aprobat conform

D O | legislatici in vigoare.
Pentru toate platformele industriale va fi necesard claborarca unor documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.UD.,
conform legislatici in vigoare. Documentatiile P.U.D. vor fi aprobate dupa obgincrea avizului D.G.D.U. - P.M.B.
] Zona dc activitd|i productive cuprinsd in perimetrul Sectorului 6 sc compune din urmitoarele subzone/unitati
teritoniale de refern(a:
BiRgeT
] 3 REGUL,@FMEF e, ’l’a} UR Bﬁ\}\!!’.'ﬂ‘.p;,’:—_‘_&_j
Al | SUBZONA PARCURILOR DE ACTIVITATI LLOCAL b s '
AVIZ Nm. / /. o y, RANSA /
] "?.‘?_';QT S\.nP_'"-------.............' Qjﬂ/é
- A2 SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE SI DE SERVICII

A2a | Subzona unitdfilor predominant industrjdle

A2b | Subzona activitifilor industriale #i de servicii
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4.1 Al [SUBZONA PAREUmmBAPM

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 (1)  sunt admise activitili productive din domgfii de varf, servicii concxc, cercclare-
Utiliziri admise dezvoltare, formarc profcsionalid, trap&porturi, depozilare, cxpozifii, facilitali
pentru angajaii si chenti:
(2) seadmit:
a) parcaje la sol si multictajate;
b) statii de intrefinere si reparaiii auto:
c) stajii de benzini;
d) comeri. alimentatie publica si servicii personale:
e) locuin(e de scrviciu pentru personalul care asigurd permanen(a sau sccuritatea
unitdgilor.
Art. 2 1) se admil numai activita{i carc sc situcazi in zona tehnologiilor de varf,
Utilizdri admise cu
conditiondiri
Art. 3 (1) se interzice localizarca unititilor care nu sc inscriv in profilul zonei sau pot
Utilizéiri interzise incomoda functionarca accsteia;
(2)  seinterzice amplasarca locuin(elor. cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA 1l - CONDI

T1I DE AMPLASARE. ECHIPARE Si CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4

Caracteristici ale
parceletor (suprafege,
forme, dimensiuni)

(1)

pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafald minima de 3.000,00 mp si
un {ront minim la strada de 50,00 metri. Parcelele cu dimensiuni §i suprafcie mai
mici decél cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activita(i productive.
Dimensiunile sc pastreaza §i in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunca unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare elc.);

in cazul in carc in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au
dimensiuni mai mici decit cele specificale anterior, csltc necesard relocarca
unitdgilor productive respective in termen de 5 ani (de la data aprobiirii prezentului
regulament).

Art. 5
Amplasarea cladirilor
fata de aliniament

1)

prin documentatii de urbanism, conform legislatiei in vigoare, se vor preciza
retragerile de la aliniamente spre strizile perimetrale si interioarc. cle vor fi insa
obligatoriu mai mari de:

a) 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a [1-a;

b) 6,00 melri pe sirazile de calcgoria a 111-a.

la intersectia dintre strazi aliniamentul va {i racordat printr-o linic perpendiculara
pe bisccloarca unghiului dintre strizi. avind o lungime de minim 12,00 metri pe
strazi de categoria I-a si a Il-a §i minim 6,00 metri pe strazi de categoria a Iil-a.
amplasarca dc garaje si funcliuni tchnice in subleran esic permisa pe intreaga
suprafaid a parcelei pana la limita propusd pentru domeniul public cu condifia
asigurdrii suprafcielor obligatorii de spa(ii verzi cu un strat de pamant vegetal cu o
grosime de minim 2,00 metri.

Art. 6

Amplasarea clidirilor
fatd de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

(1

prin documentalii de urbanism. conform legislajiei in vigoare, s¢ vor preciza
retragerile cladirilor fata de limitele laterale si posierioare, cu urmaitoarcle
condijiondri:

a) cladirile pot fi alipite de construcfiile de pe parcelele aliturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprictate. in cazul in carc acesica nu prezinta

incompatibilitati (lrcpldaul l'lSC lelmologlc)

metri;
¢} in toatle cazuri
6,00 metri;
d) in cazul clhdirilor mgplasate— o]
referingd decit A, sc )mermc fin
alte zone; \

nu mai putis) de 6 Dfm rj fa{a dc
Hmitd] 2 am
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dominanti cxistentd. retragerfe de Ta Tmilcic/Afarcelelor s vor stabili prin
documeniatii de urbanism. conform legislatici in yidoare. cu avizul D.G.D.U. - P.M.B.

cdre isi piistreaza funcliunea

Art. 7

Amplasarea clidirilor
unele fati de altele pe
aceeasi parceld

3

distania intre cladiri va fi cgala cu jumatate din inal{imea cladirii celei mai inallc,
dar nu mai putin de 6,00 metri;

distanta de mai sus sc poate reduce la jumdtate dacd pe fajadele opuse nu sunt
accese in clidire si/sau dacd nu sunt feresire care si lumineze incaperi in care sc
dcsfﬁsoarﬁ activilafi permancnie:

in toate cazurile se va gine seama de conditiile de protecgic si sccuritate
impotriva incendiitor §i de alte norme tehnice specifice.

| Art. 8

Circulatii si accese

(1

prin documentatii de urbanism, conform lcgislajiei in vigoare, cu urmitoarcle
conditiondn;

a) pentru a fi construibile, toate parcelele trebuic sa aiba acces dintr-o cale publici
sau privatd de circulatic sau s3 beneficieze de servitute de trecere cu o litime de
minim 4,00 metri, legal instituita, printr-o propriclate adiacentd pentru a permic
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele:

b) accescle la parcele, din strdzile de catcgoria I-a si a ll-a se vor asigura dintr-o
dublurd a cailor principale de circulaijic (locali);

¢) sc vor asigura trascc pentru transporturi agabaritice si grele.

Art. 9
Stationarea
autovehiculelor

(n

stafionarca vchiculelor atdt in timpul lucririlor de constructii-reparatii. cat §i in
timpul funcfiondrii cladirilor s¢ va face in afara drumurilor publice, ficcare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei sale spatii de circulatie, incircare, intoarcere
$i pentru parcarca/stafionarca autovehiculelor:

in spatiul de retragere fa(d de aliniament, in limita a 40% din teren, se pot organiza
parcaje. cu condi{ia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand inal{imea de minim
1,20 metri.

.:&rt. 10
Indltimea maxima
admisibild a cladirilor

(1)
(2)

3)

indltimea cladinlor nu va depasi 12,00 metri;

indlyimea pe strazile interioare ale zonci industriale nu va depasi distan{a dintrc
aliniamente;

in culoarele rezervaie lintilor clectrice indliimea se subordoncazd normelor
specifice.

Art. 11
Aspectul exterior al
clidirilor

volumele construite vor i simple si sc vor armoniza cu caraclerul zonei §i cu
vecindtatile imediate:

fajadele posterioarc si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fajada
principali.

tratarea acoperirii cladirilor va {inc seama de faptul ca acesica se pot percepe din
clidirile mai inalte inconjurdtoare. in special din cele cu functiuni publice.

Art. 12
Conditit dec echipare
edilitari

(2)

toate cladirile vor fi racordate la rejelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intrejincrea i functionarea instalatillor, din parcaje. circulatii si platforme
exterioare;

in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu sc va obtinc avizul auloritatii
competente care administreazi resursele de api.

Art. 13
Spatii plantate

(1)

“)
(5)

oricc parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulafie publica, inclusiv de pe
calea feratd. va fi astfel _amenajatd incat s@ nu altercze aspeciul general al
localitatii;
supraletele libere
arbori in propor(i¢ de minim 40%
frontul incintei;

in cazul lﬂl(-?}'il unui arbore se vor p
propriu, iarin cazul i in care nu cxlsla

suprafcigle liberen (‘cocuﬁmc:{:u ol ulal,l'
plantatd cu un drbore ]a*ﬁeca 0m
s¢ voif prev dea lan
totodaf liniijde; separatie fa(a\dc\.
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6
Art. 14 (1)  imprejmuirile spre strada vor i transparente. cu inil{imi de minim 2,00 metri din
Imprejmuiri care un soclu de 0,60 metri. st vor {i dublate cu un gard viu. in cazul neeesitith

unei protectii suplimentare sc rccomandd dublarca spre interior la 2,50 metri
distan{a. cu un al doilea gard transparent de 2,50 metri inal{ime. intre ccle doud
garduri fiind plantagi arbori si arbusti:

(2)  portile de intrarc vor fi retrase [ajd de aliniament pentru a permilc stajionarca
vehiculelor (chnice inainte de admiterea lor in incintd si pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 n P.O.T. maxim = 40%.

Procent maxim de

ocupare a terenului

Art. 16 (1) C.U.T. maxim volumetric = 4,5 me./mp. teren.

Coeficient maxim de

utilizare a terenuluj
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42, A2 SUBZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE E SERVICII

Ala Subzona unitdtilor predominant industriale 2~ '
ﬂ A2b Subzona unititilor industriale si de servicii

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 (1) pentru subzonelc A2a si A2b s¢ admit activitii productive nepoluante desfisurate
D Utilizdri admise in constructii agro-industriale mari, distribujia si depozitarea bunurilor s

materialelor, cercetarea agro-industriald carc nccesitd supra!'c(c mari de leren.
Cuprind si zonc de parcarc pentru am,a_]au accese auto sigure si suficient spatiu
pentru camioanc (incdrcat/descarcat §i mancvre). In mod obisnuil sunt pcmusc
activita(ile carc necesita spafii mari in jurul cladirilor si care nu penercaza cmisii
poluante:

(2)  in subzona A2a sc admit activitd(i industriale productive de diferite profile (agro-
mdustriale, industriale), in general unitii de dimensiuni mari si mijlocii.

(3)  insubzona A2b se admit:

o a) activitdi industrialc productive si de servicii, LM.M.-uri desfasuratc in

construciii industrialc mari §i mijlocii, distributia §i depozitarca bunurilor si

malerialelor produse. cercetarca industriala care necesiti suprafeie mari de teren:

b) servicii pentru zona industriald, transportuni, depozitare comerciald. servicii

O comerciale legate de transporturi si depozitare - in suprala{a maxima de 3.000,00
| mp ADC (1.500,00 mp suprafa{a dc vanzare):

| (4) insubzonele A2asi A2b se admit:

a} parcaje la sol si multietajate;

b) statii de intrefinere si reparaiii auto:

c) statnn de benzini:

d) comert. alimentatic publici si servicii personale:

¢) locuinfe de serviciu pentru personalul care asigurd permanenfa sau securitatea

E=)

L

unitailor.
Art.2 (1)  in subzonele A2a si A2b undc se regisesc zone industriale protcjate. pentru orice
Utilizéiri admisc cu interventii se vor respecta prevederile legale si se va objine avizul Ministerului
conditiondri Culturii;

(2) terenurile accesibile pe cale feratd industriald vor fi rezervate activitigilor
productive si de depozitare care utilizcazi acest mod de transport pentru materia
primd si produse;

(3)  se admite depozitarea comerciala §i comerful in suprafatd maximi de 3.000,00 mp
ADC (1.500,00 mp suprafad de vinzare) pentru ficcare unitale si/sau
amplasament;

(4)  in cazul abandondni sau conversiei parjialc a profilului actual pot fi realizate,

O garaje si parcaje publice supractajate:

(5)  activitdfile functionale la data aprobarii prezentului regulament vor fi permise in
continuare cu conditia diminudrii cu cel pujin 50% a poluirii actuale in termen de
5 ani (de la data aprobarii prezentului P.U.Z.):

(6) cxtinderca sau conversia activitdtilor actuale va {i permisd cu condifia si nu
agraveze situafia poludrii;

(7)  insubzoncle A2a si A2b se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluirii
urmatoarele functiuni:

a) bll‘Dlll’l mclumnd oricare din ummloarclc utilizin:

",
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sau cu laxi.

(8) in cazul conversici funclionale sc recompflda reabilitarca si adaptarca clidirilor
industriale abandonate;

(9)  in cazul conversici funclionale se recomandi identificarca si climinarca sursclor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

Art. 3 Pentru subzonele A2a si A2b se interzice:
Utilizdiri interzise (1) localizarca activititilor poluantc i a celor care prezintd risc tchnologic:

(2)  amplasarea unitatilor de invalamant prescolar, scolar si gimnazial, a scrviciilor
publice sau de intcres general $i a spajiilor pentru sport in interiorul limitelor in
carc poluarca depiscsic CM.A

(3) _ amplasarca locuinielor. cu exceptia locuintelor de serviciu,

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Pentru subzonele A2a si A2b:
Caracteristici ale (1) pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafad minimi de 3.000,00 mp st

parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

un front minim la strada de 50,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafcie mai
mici decdt ccle anterior specificate nu sunt construibile pentru  activitd(i
productive. Dimensiunile sc pastreazd si in cazul parcelelor noi apirute prin
diviziunca unor parcele anterioare (prin schimb. instrdinare. ctc.). in cazul in carc
in momentul aprobarii prezentului regulament parcclele au dimensiuni mai mici
decdt cele specificate anlterior, csic necesara relocarea unitdtilor productive
respective in termen de 5 ani (de la data aprobirii prezentului regulament).

Art. 5
Amplasarea cliidirilor
fatd de aliniament

(1)

)

Pentru subzonele A2a si A2b:

prin documentatii de urbanism, conform legislatici in vigoare. se vor preciza
retragenile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioarce; ele vor fi insi
obligatoriu mai mari sau egale cu:

a) 10,00 metri pe strizile de categoria I-a si a Il-a;

b) 6,00 mctri pe strizile de categonia a Ifl-a.

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linic perpendiculara
pe bisectoarca unghiului dintre strizi. avand o lungime de minim 12,00 metri pe
strizi de calegoria I-a si a [l-a i minim 6,00 metri pe striizi de catcgoria a 1ll-a;

in cazul unor interventii in cadrul incintclor industriale carc isi pistreaza
functiunca dominanta existentd, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin
documentafii de urbanism. conform legislagici in vigoare. cu avizul D.G.D.U. -
P.M.B.

amplasarca de garaje si funciiuni tehnice in subteran esie permisd pc intreaga
suprafad a parcelei pand la limita propusd pentru domeniul public cu condifia
asigurarii suprafeielor obligatorii de spaii verzi cu un strat de pimant vegetal cu o
grosime de minim 2,00 metn.

Art. 6
Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
§i posterioare ale
parcelelor

(1)

Pentru subzonele A2a si A2b:

prin documentafii de urbanism, conform legislatici in vigoare, se vor preciza
reiragerile cladirilor fatda de limitele laterale si posterioare. cu urmioarcle
condijioniri:

a} cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aliturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acesica nu prezinli
incompatibilitagi (trepidatii. risc tehnologic):

¢) in toate cazurile retpgerca fald de linitafo§ierioars a parcelei va fi de minim
6,00 metri;
d) in caaul cladiri

alte zone;
e} sc vor respedta distanele minime )

nu mai pufin d 6,_ﬂ€pclﬁ {'ztifﬁn ml{ ¢ latefale 5
) nu sc adupitg’amplasarca; ~pe Tal
teritoriale dc qif_‘cnn;:'{-(fr'i s[)t:l:ia]‘-ﬁ 5C
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! (2) in cazul unor interventii in cadrul incintelor indysfriale carc isi piistreazi funciiunca
| dominantd existentd. retragerile de la ?fglg parcelelor se vor stabili prin
| documentatii de urbanism. conform legislatich in vigoare, cu avizul D.G.D.U. - P.M.B.
r Art. 7 Pentru subzonele A2a si A2b:
Amplasarea cladirilor | (1) distanta intre cladiri va fi egald cu jumdtate din inal(imea cladirii celei mai inalte.
unele fatd de altele pe dar nu mai putin de 6,00 metri;
aceeasi parceld (2) distanfa de mai sus s¢ poate reduce la jumitate dacd pe fatadele opusc nu sunt
accesc in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze inciperi in carc s¢
desfisoard activilay permanente:
(3) in toatc cazunle sc va (ine scama de condititle de protectic fald de incendii si de
alte norme tehnice specifice.
Art. 8 Pentru subzonele A2a si A2b:
Circulatii §i accese (1) peniru a fi construibile. (oate parcelele trebuic sd aiba acces dintr-o cale publicd
sau privald de circulajic sau sd beneficicze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprictate adiacemtd §i avind o lajime de minim 4,00 metri pentru a
permitc accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
grele;
| (2) accesele pe parcele. din strizile de calegoria I-a st a 1l-a se vor asigura dintr-o
dublura (locala) a ciilor principale de circulatie:
(3)  sc vor asigura trascc pentru transporturi agabaritice si grele.
| Art. 9 Pentru subzonele A2a si A2b:
Stationarca (1) stationarca vchiculelor atdt in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii. cit si in
autovehiculelor timpul functionarti cladirilor se va face in afara drumurilor publice, ficcare unitate
| avind prevazute in interiorul parcclei spatii de circulaic, incdrcare st intoarcerc:
(2) in spatiul de retragere fad de aliniament. maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu condifia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand indltimea de
minimum 1,20 metri.
Art. 10 Pentru subzonele A2a si A2b:
Iniil{imea maximi (1) nu vadepisi inaliimea de 20,00 metri;
admisibild a cladirilor | (2) inal{imea pe strizile interioarc ale zonei industriale nu va depasi distanta dintre
aliniamente;
(3) in culoarcle rczemvate liniilor clectrice indliimea sc subordoncaza normelor
specifice.
Art. 11 Pentru subzonele A2a si A2b:
Aspectul exterior al (1)  volumcle construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caraclerul zonci §i cu
clidirilor vecindlalile imediate:
(2) Tfatadele posterioarc si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fajada
principala:
(3) tratarca acoperirii clddirilor va (in¢ scama dc faptul cd aceslca se percep din
cladirile mat inalle inconjuritoare. in special din ccle cu funcliuni publice.
Art. 12 Pentru subzonele A2a si A2b:
Conditii de echipare (1}  toate cladirile vor fi racordate la reielele publice de apa si canalizare si sc va
edilitard asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intrepinerea §i [unctionarca instalatillor. din parcajec. circulajii si platfforme
exterioare;
(2) in cazul almentdni cu apd in sistem propriu s¢ va obtine avizul autoritdii
competenie care administreasd resurscle de apa,
Art. 13 Pentru subzonele
Spagii plantate 1) circulajic publica, inclusiv de pe
calea ferald. d nu allercze aspectul general al
localitatii;
(2)
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unui spajiu verde compact dc lip scuar de
respective;
suprafejcle libcre ncocupale cu circulagii. parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp;

s¢ vor prevedeca plantafii inalte in lungul limitelor incintelor carc reprezinid
lotodata linii de scparajie fata de alte subzone si unilafi teritoriale de referin(a:
rcalizarea unei construciii noi va i condifionatid de amenajarca de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 20% din suprafala totald a parcclei alectata proicetului;
rcalizarca unei construcfii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi
condijionata de amenajarca unui spativ verde cu suprafata de cel putin 30% din
supralata totald a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va i la sol, iar
restul va avea asigurati o grosime a solului de 2,00 metri, carc si permitd
dezvoltarca vegetatiei de talia arbustilor, st conditii de drenarc a excesului de
umiditate.

afiizarca sd permitd crearca
inim 15% din suprafata zonci

i<

Art. 14
Imprejmuiri

(1)

Pentru subzonele A2a si A2b:

imprejmuirile spre stradd vor i transparente. cu indltimi de minim 2,00 metri din
care un soclu de 0,60 metri. si vor {1 dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii
unci protecfii suplimentare se recomanda dublarca spre inierior la 2,50 metri
distantd, cu un al doilea gard transparent de 2,50 metri indl{ime, intre cele doud
garduri fiind plantati arbori §i arbusii:

portile de intrarc vor fi retrase fald de alimament pentru a permiie stajionarca
vehiculelor iehnice inainte de admiterea lor in incinld, pentru a nu incomoeda
circulajia pc drumurile publice.

SECTIUNEA [11- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

1)

Pentru subzonele A2a si A2b:
A2asi Alb
P.O.T. maxim = 80%.

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

(1)
(2)

3

Pentru subzonele A2a si A2b:

C. U T. maxim volumctric = 15 me./mp. teren, pentru H maxim = 20,00 metri;
a) in subzonele A2a 51 A’Jb‘ propriclarii parcelelor din care, prin P.U.Z., sunil
propuse fragmenic de teren spre transfer citre domeniul public, beneliciaza de un
spor al suprafeiei desfAsurate admise egal cu o dalid suprafata de teren transferala
spre domeniul public, atunci cind acest transfer esie facut pe bazi de act notanal si
fard a N date despigubiri din partca primdrici: actul notarial va confine acordul
proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fara a
cere despdgubiri, cu condifia aprobarii unui spor de depasire a supralclei
desfasurale admise egal cu o singuri datd suprafata transferatd in domeniul public;
conditii de calcul a C.U.T. in subzonele A2a si A2b:

a) C.U.T. in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre volumul
construit §1 suprafaja parcelel, conform definifici din anexa 1

b) in cazul parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmenic spre transfer citre
domeniul public, C.U.T. s¢ calculeaza avind la bazi supralata terenulw inainte de a
fi facut transferul citre dosensy] public. doar daca proprictarul, in baza unui act
notarial, isi da acordulfecerii in dymeniul pubhig a suprafcici de teren afectgte (Gra
a cere despagubiri;
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[V [ ZONA SPATIILOR VERZI 7 |

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de iné supramunicipal st muniepal, spatii pentru
sport i agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantaic de protectic.
Spajile verzi din cuprinsul perimetrului Sectorului 6 al Mumapiulut Bucuresti prezintd o senie de particularititi si
diferentieri in [unctic de:
a) siluarea in oras:
- spat verzi publice cu acees nelimitat sau speciahizate situate in zona centrala;
- spapi verzi situate in zona semicentrali;
- spatin verzi situate la periferie.
b) gradul de proteche:
- spafu verzi protejate;
- spafil verzi situate in afara perimetrului de protectie.
¢) dimensiuni:
- spaj verzi de tip grivdind sau parc cu suprafete peste 1,00 ha g1 care au lost delimitate ca unitdp tentonale distincte:
- spafil verzi de tip seuar cu suprafete sub 1,00 ha si care au fost incluse in subzonele mai mari in care se incadreaza, dar fard
a-s1 pierde caracterul de spagiu verde.
spajil verzi de Up figie plantata de insofire cu suprafata variabild de la caz la caz - asigurind, prin plantarea mai
consistentd §1 amenajani ambientale locale, legdturile necesare intre ditenite elemente naturale, pentru ecologizarea si
ameliorarea cadrului de viala,
d) profitul functional:
- spafin verzi de agrement, promenadd, insotire trasce pictonale:
- parcuri de distractii specializate, poli de agrement (propus);
- complexe si baze sportive;
- perdele de pretectie (infrastructura edilitard, cai majore de comunicalie, intre functiuni partial incompatibile).
e} accesibilitatea:
- spalii verzi publice cu acces nelimitat;
- spati verzi publice cu acces limitat de apartenenta la cluburt sau baze sportive sau contra cost;
- spalii verzi in incinte private,
Pentru a face posibile diferenpient specifice prin regulament, pentru spaju plantate existente §1 propuse in nteriorul
perimetrului Sectorului 6, au fost eviden{iate urmitoarcle subzone i unitiati teritorinle de referinga.

SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT

Via | Subzona spaliilor verzi publice cu acces nclimitat - parcuri. gridini. scuaruri, precum si planiafii de
aliniament ale arterclor principale sau secundare. plantatii aferente promenadelor pictonale. amenajari
locale ambientale

Vim | Subzona spalitlor verzi cu accente volumetrice inalte, preluare conform
PUZ _NOD INTERMODAL RAZQOARE-CALEA 13 SEPTEMBRIE". scctor 3/6. aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 211/08.05.2008:

SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE DE FOLOSINTA SPECIALIZATA

[v8 ] PADURI SI FASII PLANTATE DE PROTIJCTI AN]TARA
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plantafn de alinament ale arterelor principale sau secundare,
promenadelor pictonale, amenajiri locale ambientale.

EVIZNE. L7,
5.1. V1 SUBZONA SPATlmmm&Hsmmie@&e@s NELIMITAT
5.1.1. Vla Subzona spatiilor véFz1 publice cu acces nelimitatZ” parcuri, gradini, scuaruri, precum si

plantatii aferente

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1

Se admit urmitoarele uliliziiri funclionale:

| Utilizéiri admise (1) spatii plantate:
' {2) circulatii pictonale din care uncle ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor
planiate si oglinzilor de apa:

(3) drumuri de halaj din care se asigurd - prin dimensionare corespunziloare — accesul
direct din drumuri publice Ia lac pentru aprovizionarca cu apd a maginilor de pompicri
de tonaj ridicat;

(4)  mobilicr urban. amenajiri pentru sport, joc si odihni:

(5)  constructii pentru expozifii. activitili culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
acr liber. pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici). activitili sportive.
alimentatic publicd si comert;

(6)  addposturi. grupuri sanitare. spatii pentru administrare §i intre{inere;

(7) parcaje.

Art. 2 (I) se admil construclii pentru expozitii. activitdti culturale (spaii pentru spectacole si

Utilizdri admise cu biblioteci in acr liber. pavilioane cu wtilizare flexibildl sau cu diferite tematici). activititi

conditionri sporiive. alimentatic publicd si comer. limitate la arealele deja exisiente conform
proicctului initiat §i care func(ioneazi in acest scop.

(2) sc admit noi clidini pentre culturi. sport. recreere si anexe. cu condifia ca supmfatn
acestora insumatdl la suprafala construitd exisientd si meniinutd. la cca a circulatiilor de
loate categoriile si a platformelor mineralizate. sd nu depiscascd 153% din suprafaia
(otald a parcului:

(3) cladirile si amenajirile pentru diferite activititi din parcurile si gridinile publice se
admit cu conditia de a nu avea scparir fizice carc si impund interdiciia liberei
circulalii.

Art. 3 (1)  orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare:
Utiliziiri interzise (2) orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

(3) conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale:

(4) localizarca tonctelor si tarabelor prin decuparca spatillor plantate adiacente
trotuarelor;

(5) taierca arbonlor fard autorizalia autoritiii locale abilitate.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4. (1) conform studiilor de specialitate aprobate. conform legislatici in vigoarce;
Caracteristici ale (2) lagimea zonei verzi de protectic fata de infrastructura de circulaii si retele tehnice
parcelelor (suprafete, majore va respecta normele in vigoare.
forme, dimensiuni)
Art. 5 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislajici in vigoare.
Amplasarea clidirilor
fata de aliniament
Art. 6 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform lcgislaici in vigoare.
Amplasarea clidirilor
fatd de limitcle [aterale
$i posterioare ale
parcelelor
Art. 7 (1)  conform studiilor de specialitat te. conlopimlegislatici in vigoare.
Amplasarea clidirilor
uncle fatdi de altele pe
acecasi parceld
Art. 8 (1) conform studiilor de gpecialitate aprobate, pgnlor le sla ci in vigoare;
Circulatii si accese (2) sc va asigura accesgdi din ,cm:ul%lc publidc a aleilgr ochzional carosapile (pentru
mlrc;mcrc aproviz omﬁi driim de hala_l) cre voi i rat ¢ ca alei princ pa]e
(3) sc vaasipura din dfumul de halaj a6cesul difrect I la¢ al masinifor de pojnpieri.
Art. 9 (1) parcajele sc v uueﬁswna El\dlspul ¢l in ¢ cula1 r publicc conform
Stationarea normelor spccnﬁc({sl proncclclor de spccusr alcl val aoh
autovchiculelor
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Art. 10
Indl¢imea maxima
admisibili a clidirilor

(1)
2)

cu exceptia instalatiilor. indl{imea maxima a '}ﬁdi?iﬁar nu va depasi P+2 niveluri.
H max. = 11,00 metri /

Art. 11
Aspectul exterior al
clidirilor

)
(2)

conform studiilor de specialitate aprobate, conform lcgislagiei in vigoarc;
se rccomandi adecvarca arhitecturii cladirilor la caracterul diferitclor catcgorii de
spatii plantate.

Art, 12
Conditii de echipare
edilitari

(1)

conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislagici in vigoarc. Se vor
asigura: alimentarca cu apd. colectarca apelor uzate, (elefonic fixa si iluminat public
conform ccriniclor funcpionale ale ficcarei categorii de spatiu plantal in carc csic
admis accesul publicului,

s¢ recomandd extinderca sistemului de colectare a apeclor metcorice in bazine
decorative pentru a {i utilizate [a intre{inerea spatiilor planiate.

Art. 13
Spatii plantate

(2)
3)

C)

planta(iile inalte sc vor dispune conform normclor specifice pentru ficcare categoric
de spatii plantate;

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pufin un arbore la patru locuri dc
parcare §i vor f1 inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indl{ime;

sc rccomanda, din considerenie ccologice §i de cconomisire a cheltuiclilor de
intrefinere de la bugel, utilizarca speciilor locale adaptate conditiilor climatice §i
favorabile faunei antropofile specifice. cu exceplia segmentelor decorative cu
caracter special;

pentru defrisarca vegetatiei din plantatiile de aliniament stradal situati la o distanta,
fata dc imobil, gard imprejmuitor, ctc., mai mica de 2,00 metri pentru arboni si 0,50
metri pentru arbusti, vegelafic care sc afld in administrarca compartimentelor de
specialitate (A.L.P.A.B.. Primdria Sectorului 6, respectiv Administrajia Domeniului
Public i Dezvoliare Urband Sector 6), se va solicila emiterea avizului de defrisarc
si se va dispunc plantarca in compensare in raport de 3 arbori la | arbore taiat.

Art. 14
Imprejmuiri

(1)
2)

3

conform normelor specifice existente;

sc rccomandd imprejmuiri transparcnic de maxim 2,00 metri inal{ime din care un
sociu opac de 0,60 metri dublate de gard viu;

spre deoscbire de parcuri si gridini, scuarurile si fasiile plantate nu vor {1 ingradite
dar vor fi separate de trotuare, fie prin parapet de 0,60 metri indlime. {ic prin
borduri in lungul carora, terenul va (i coborit cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
supcricarc a bordurii pentru a impiedica poluarea provocatd dc scurgerca
pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient maxim de
utilizare a terenului

Art. 15 (I P.O.T. maxim inclusiv constructii. circulatii, platforme = 15%,

Procent maxim de

ocupare a terenului /
Art. 16 ) C.U.T. maxim = 0,2 mp. ADC/mp. teren.
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Rizoare”

Spatii

verzi publice f:weccrt&

legislatici in vigoare:

In ..Zona Riroare™ sc vor prelua reglementérile pentru Vlm conform
RAZOARE-CALEA 13 SEPTEMBRIE".

w@stm&-muﬂfrﬁ& ...... %
€ NESCHIMpAR- AL

U.Z. .NOD INTERMODAL
. 211/08.05.2008, cu respectarea

scctor 3/6. aprobat prin H.C ‘G M.B,

Aspectul exterior al

clidirilor

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 (1) Sc admit urmitoarele utiliziri functionale:
Utiliziiri admise a) circulaii pictonale din carc uncle ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor
plantaic si accesul la activitajiic permise;
b) mobilier urban, amenajdr pentru sport, joc si odibini:
¢) construcfii pentru expozifil, activitdyi culturale (spafii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare {lexibild sau cu diferile tematici).
activitd{i sportive. alimentajic publici. comert si servicii:
d} adiposturi, grupuri sanilare, spafii pentru administrare si intrefinere;
e) parcaje.
Art. 2 (1)  pentru cladirile ce constituic accente verticale sunt admise si functiuni de birouri si
Utiliziiri admise cu reprezentante, cu condifia ca suprafala ocupatd la sol inclusiv alci si platforme sa
conditioniiri nu depiscascd 15% din suprafata parcelel. 1ar la parter si existe spalii cu acces
public cu vitrine luminoase.
PAML 3 (1) orice interventii carc contravin fegilor si normelor in vigoare:
i Utiliziri interzise (2) orice schimbéri ale functiunilor spatiilor verzi publice:
(3) conversia grupurilor sanitarc in spatii comerciale;
(4) localizarca tonctelor si tarabelor prin decuparca spatizlor plantate adiacenic
trotuarelor;
(5) seinlerzice tdierca arborilor (ard autorizatia autoritati: locale abilitate.
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 (1) pentru parcele cu suprafaia mai mica de 3.000,00 mp - construibile conform R.L.U.
Caracteristici ale aferent P.U.G. Municipiul Bucuresti. pentru subzona Via;
parcelelor (suprafete, (2) pentru parcele cu suprafata mai marc dec 3.000,00 mp — este obligaloric intocmire
forme, dimensiuni) P.U.Z. cu tlustrare de arhitectura.
Art. 5 {1) conform P.U.Z. insotit de ilustrarc de arhitecturd cu respectarea alinierii date prin
Amplasarea cladirilor plansga de reglementarn vizatd spre neschimbare.
fata de aliniament
Art. 6 (1) conform P.U.Z. insofi de itlustrare de arhitecturd si studnlor de specialitate avizate
Amplasarea clidirilor conform legii.
fati de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor
Art. 7 (1) conform P.UZ. insofit de ilustrare de arhitecturd si studiilor de specialitate
Amplasarea clidirilor aprobale. conform legislajici in vigoare.
unele fatd de altele pe
acceasi parceli
Art. 8 (1)  accesul la construciiile din V1m va fi asigurat conform studiilor de specialitate
Circulatii i accese avizate conform legii carc s demonstreze posibilitatea infrastructurii propuse de a
suporta incarcarca de trafig.giqmpactul acestor incircdn punctuale in contexiul
orasului. /JH\ A
Art. 9 (1)  parcajele se vor asigupd in intregime\in shijieran - sc pol construi pe toatd suprafaja
Stationarea parcelei cu condifjd ca acest lucn ¢ facad la o adancime %rc sd permiid
autovehiculelor acoperirea cu un strat vegetal propicd penjru cresterca arborilor maguri.
Art, 10 (1) pentru parcelele gu suprafata mai midd dd 3.000,00 mp regimul mpxim de indl{jime
inaltimea maxima este de P+2 niveluri;
admisibili a cladirilor (2) pentru parcelelgfcu suprafaja mai mage saji egala cy 3.000,00 mp degimul maxim de
indltime cste dd P+30 niveluri, ——_ 2
Art. 11 (1)

conform studiflor de spécialitate/ prolfate copform legfslatidi in vigoare. se
recomanda adecvarca’ qﬂnlcclum\\ ladir] ln\ la faracterul/diferitclor categorii de
N
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Art, 12
Conditii de cchipare
edilitara

(1)
(2)

3

[l LTl AT o= o
conform studitlof A" spebinale apstotafd” Coiibp] Icststagici in vigoare;
s¢ vor asigura: alimentarea cu apa. colectarcaapelor uzate, telefonie i si iluminat
public conform ceriniclor functionale ale f/ cirei calegorit de spafiu plantat in care
este admis accesul publicului;
sc recomandid extinderea sistemului dc colectare a apclor meleorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intrefincrea spatiilor plantate:

(4) in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu sc va objine avizul autorititii
competente care administreazd resursele de apa.

Art. 13 (1) plantajule inalte sc vor dispune conform normelor specifice pentru ficcare categoric
Spatii plantate de spatii plantate:

(2) sc recomandd, din considerentc ccologice si de cconomisire a cheltuiclilor de
intrefinerc de la buget. utilizarca speciilor locale adaptate condigiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

Art. 14 (1)  conform normelor specifice existente;
imprejmuiri (2} sc recomandd imprejmuin ransparente de maxim 2,00 metri inal{ime din care un
soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu;

(3)  scuarurile §i fasiile plantate nu vor {i ingradite dar vor i scparate de trotuare fic prin

parapet de 0,60 cm inaltime, fic prin bordun in lungul cirora, terenul va fi coborit
cu minim 0,10 metri sub nivelul parfii supericare a bordurii pentru a impicdica
poluarea cu praf provocata de scurgerea paméntului pe trotuare.

SECTIUNEA 111 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

(1)

P.O.T. maxim cu constructii, platforme, circulaii carosabilc si pictonale = 15%.

Art. 16.
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

1)

(2)

C.U.T. maxim = 5,0 mp. ADC/mp. teren (conform P.U.Z. .NOD INTERMODAL
RAZOARE-CALEA 13 SEPTEMBRIE™) pentru parcele cu suprafaia mai mare de
3.000,00 mp;

C.U.T. maxim = 0,2 mp. ADC/mp. teren pentru parcele cu suprafaja sub 3000,00
mp.
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52.V2 SUBZONA SPATIEOR VERZL P UBLIGE DE FIUJOSINTA SPECIALIZATA
5.2.1. V2a Subzona spatiilor verzi publice cu acces limitat: griidini botanice si zoologice
SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 (1) sunt admisc numai constructiile legate de programul specific  funciiunii
Utilizdiri admise specializate,
Art. 2 (1) orice interventic necesitd documentatii speeifice aprobate de organcle competente
Utilizdri admise cu in conformitatc cu prevederile O.U.G. nr. 193/2003 si cu normele de proteclic
conditiondini stabilite pe plan local.
Art. 3 (1)  oricc inlerventii care contravin legilor si normelor in vigoare:
Utiliziiri interzise (2)  orice schimbiri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
(3)  conversia grupurilor sanitare in spa(ii comerciale;
(4) localizarca tonctclor si tarabelor prin decuparca spalitlor plantate adiacente
trotuarelor;
(5) taicrea arborilor fird autorizalia auloritdtii locale abilitate,
SECTIUNEA I - CONDITIlI DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislafiei in vigoarc;
Caracteristici ale (2) latimea zonci verzi de protectic fad de infrastructura de circulatii si refele tehnice
parcelelor (suprafete, majore va respecta normele in vigoare.
forme, dimensiuni)
Art. 5 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislagici in vigoare.
Amplasarea clidirilor
fata de aliniament
Art. 6 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate. conlorm fegislatici in vigoarc.
Amplasarea clidirilor
fatd de limitele [aterale
§i posterioare ale
parceleler
Art. 7 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform lcgislatici in vigoare.
Amplasarea clddicilor
unele fatd de altele pe
aceeasi parceli
Art. 8§ (1) conform studiilor de specialitate aprobate. conform legislatici in vigoarc;
Circulatii si accese (2) se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
intrefincre. aprovizionare, drum de halaj} care vor fi tratate ca alei principale;
(3) __ sc vaasigura din drumul de halaj accesul direct la lac al maginilor de pompieri.
Art. 9 (1) parcajele se¢ vor dimensiona si dispunc in afara circulagiilor publicc conform
Stationarca normelor specifice §i proicctelor de specialitate legal aprobate.
autovchiculelor
Art. 10 (1) cu exceppa mstalajitlor, inaljimea maximi a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri.
iniil(imea maxima
admisibili a cladirilor
Art. 11 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatici in vigoare;
Aspectul exterior al {2)  sc recomandd adecvarca arhitecturii cladirilor la caracierul difcritclor categorii de
cladirilor spati plantate.
Art. 12 (1) conform studiilor de specialitate_aprobate, conform legislagici in vigoarc. Se vor
Conditii de echipare asigura: alimentarea cu apa, clof'uyaie, telefonic Nxd si iluminat public
cdilitari conform cerintelor funcy i/calegorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicu
(2) sc rccomandd cxtinderca sistemului defcolg¢ctare a apelor mclcori% bazine
decoralive pentry i
Art. 13 (1) I
| Spatii plantate de spatii plantate,
(2) toalc parcajclc or fi ebllgal;-mijlnm td cp cel
parcare si vor fifinconjuratc deun giird K
(3) screcomandd. d n cogsi ercnietoologicd i
de la buget, util{zgrea s cnlor localc‘ud
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Art. 14
Imprejmuiri

(1)
)

3)

conforin normelor specifice existente;

s¢ recomandd imprejmuin transparenic de maxim 2,00 metri indltime din care un
soclu opac de 8,60 metri dublate de gard viw

spre deosebire de parcuri si gridini, scuarunie i fasiile plantate nu vor [i ingradile
dar vor fi separate de trotuare, fie prin parapet de 0,60 metri indl{ime, fic prin
borduri in lungul cirora, terenul va fi cobordt cu minim 0,10 metri sub nivelul parii
superioare a bordur pentru a fmpiedica poluarca provocald de scurgerea
pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA 111 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Cocficient maxim de
utilizare a terenului

Art. 15 (1)  P.O.T. maxim cu construciii, circulajit. platforme = 15%.
Procent maxim de

geupare a terenului

Art. 16 (1) C.U.T. maxim =0,2 mp. ADC/mp. teren.
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ﬂ VIZAT SPRE NESCHIMBAREY .~
53.V3 SPATII VERZI PENTRU AGREMENT /7
5.3.1. V3al Baze de agrement, parcuri de distractii, poli de ,g?emcnt cu POT maxim =30%
H SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 (1)  sunt admisc constructiile si instalatiilc specifice conform proicctelor legal avizate.
F{ Utiliziiri admisc
] Art. 2 (1)  orice interventic neeesitd documentatii specifice aprobate de organcle competente
Utiliziri admise cu in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 195/2005 si cu normele de proteciic
conditiongiri stabilite pe plan local.
Art. 3 (1) seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare:
Utiliziiri interzise (2) nu sc admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate:

(3) este mterzisd in perimetrul de protectic amplasarea de obicetive si deslsurarea de
activitayi cu clecte daunitoarc asupra vegetatici si amenajarilor:

{(4) _ scinterzice taicrea arborilor [Gra autorizatia autorititii locale abilitate.

SECTIUNEA [1 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 (1) conform studiilor de specialitate aprobate. conform legislatiei in vigoare;
Caracteristici ale (2) latimea zonei verzi de protectic fald de infrastructura de circulatii si faja de refelele
parcelelor (suprafete, ichnice majore va respecta normele in vigoare,
forme, dimensiuni)

[,]"T) Art. 5 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislagiei in vigoare.

Amplasarea cladirilor
fatd de aliniament
Art. 6 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.
Amplasarca cliadirilor
fatd de limitcle [aterale
st posterioarc ale
parcelelor
Art. 7 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.
Amplasarea clidirilor
uncle faga de altele pe
aceeasi parcela
Art. 8 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatici in vigoare;
Circulatii §i accese (2) se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
intreginere. aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale:;
(3)__sc va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.
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Art. 9 (1) parcajele sc vor dimensiona si dispunc in afara circulatiilor publice conform
Stationares normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
autovehiculelor

O Art. 10 (1)  cu exceplia instalagiilor, indl{imea maxima a cladirilor nu va depisi P+2 niveluri.

Iniiltimea maxima
admisibild a clidirilor

Art. 11 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate. conform legislatici in vigoare;

Aspectul exterior al (2)  se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
cladirilor spatii plantatc.

Art. 12 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatici in vigoare;

Conditii de echipare (2) sc recomandd cxtinderca sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
edilitari decorative pentru a fi utilizatc Jaiuigetinerca spatijor plantate.

Art. 13 (1) plantatiile inalic sc vor di i

Spatii plantate de spatii plantate:
(2)  se vor amplasa perdofe dc protectic considtente, alcituite din: doua sau trei rinden

3) toate parca_]ele vor fi obllgalorm planlalc

(4) sc rccomanda, dm
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULU] BUCURESTI

P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6

Art. 14
Imprejmuiri

(D
2)

conform normelor specifice existente;
sc recomanda imprejmuiri {ransparente de maxim 2,00 metri indl{ime din carc un
soclu opac de 0,6( metri dublate de gard viu.

SECTIUNEA II1 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient maxim de
utilizare a terenului

Art. 15 (1) P.O.T. maxim cu construchi. circulagii. platforme = 30%.

Procent maxim de

ocupare a terenului

Art. 16 (1) C.U.T. maxim = 0,35 mp. ADC/mp. teren sau conform normclor specifice in

vigoare 51 P.LJ.Z. avizat conform legii. |
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Baze de agremént, parenride districii. pALE Wrement cu POT maxim =10%

SECTIUNEA 1- UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1
Utiliziiri admise

Sunt admisc numai funciiunile de: Vd

(1)  alei pietonale, respectiv: circulatii exclusiv pictonale din materiale cu texturi si
cromalicd diversd (dale decorative, dale inierbate, pavele, covor asfaltic, pictris,
nisip, criblurd etc.);

(2) amenajiri pentru sport, joc si odihna :
a) locuri de joaca pe categorii de varsta:
b) locuri de joacd de mari dimensiuni. cu instalajis si echipamenic de joc speciale:
amenajan peatru odihna-relaxare si contemplare:
¢) terase-debarcader si puncic belvedere: zone cu jocuri de apa (fantani. cascade.
bazine decorative, jeturi de api etc.);
d) zone cu jocuri de lumina (iluminal special artistic);
¢) perdele de proteciic:
f) locuri de sport — agrement cu amenajari si platforme pentru role. skate. piste
biciclete, amenajiri mountain-bike, karting, echipamente specifice sportului extrem
(bungee-jumping, climb-up) et¢.;

(3) mobilier urban :
a) amenajari peisagistice si spatii plantate monumentale reprezentative:
b) mobilier urban repartizat uniform pe teritoriul parcului si in stiluri care si nu
afecteze (banci in stil tradifional si modern. cosuri de gunol. jardinicre, pergole,
ziduri decorative, stalpi de luminat. afisajc. obiccte de arta plastica etc.):

(4) constructii pentru expozitii si activititi culterale:
a) construcii cultural-expozitionale (sdli cxpozifionale cu tematici diverse. mici
pavilioanc cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici, biblioteei in aer liber etc.);
b} construclii si instalafii specifice pentru spectacole in acr liber si spectacole
teatrale;

(5)  constructii ugoare cu caracter provizoriu pentru activititi de comert si
alimentatic publicd :
a) mici puncie de alimentafie publica si comert in spafii amenajatc:

(6)  spatii pentru intreginere ;
a) alei ocazional carosabile (pentru intrefinere, aprovizionare. drum de lalaj) care
vor fi tratate ca alei principale;
b) grupuri sanitare, spaii pentru administrare i intrefinere:
¢) spafii pentru refelele tchnico-administrative;
d) spatii de intreginere i amenajari serc si gradini de rasaduri deschise publicului.

Art. 2 (1)  autorizarca construcjiilor trcbuic si aibd la bazi un studiu dc amecnajarc

Utiliziiri admise cu peisagistica:

condigiondri (2)  cladirile i amenajarile pentru diferite activitaji sc admit cu conditia de a nu avea
separdrni fizice care sa impund interdictia liberei circulatii pietonale.

Art. 3 (1) este interzisa amplasarca de obicclive si desfisurarca de activitiyi cu cfecle

Utiliziri interzise

daundtoare in perimetrul de proteciie a Manistirii Chiajna;

(2)  sc nterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

(3) sc interzic orice improvizalii ale colectdrii apelor uzate ale constructilor lacusire;

(4)  sc inlerzice localizarca tonetelor si tarabeloyprin decuparca abuziva a spajiilor
plantatc adiacente trotua in interioy, cdt §i pe conturul exterigr al spaliilor
verzi;

(5)  sc mterzic oricc aménajari care sa a\raga/locyfitorii in spatiile de p tectic fatd de
infrastructura tehidca reprezentatd de dircpilatii/majore ruticre si feroyiare:

(6) s¢ interzice tiicyca arborilor ard autodizdtia afitoritiiNlocale abilitafe.

SECTIUNEA II - CONDIT

Il DE AMPLASARE /ECHIPARE Si CONFIG{URARE 4 CLIADIRILOR

Art. 4

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

(1)  supralaja minma a unci parcele penfrh amfnajgrea finui, parc vz‘ avea cel pufin
10.000,00 mp,

(2}  suprafaia mifiima a unci parcélé_"ﬁcliﬁi‘ﬁ hi ilizadki fupctionalc va rk
si legislatia in vigoare. /5 1 0

specta normcle

Art. 5
Amplasarea clidirilor
fatdi de aliniament

1)

! *‘a ALTER EGO  maptier of
\1‘5 SETICE




=

p—
-

= B | =

sl BN
O

N A N N e B e

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURI

| HRRCTIA URBANISRS |
RFGUL PUL ‘l JL"L D" \”\LJ 1! I”l
$,T’| . _S- '2/ 'ﬂ F{.U.Z. COORDONATOQR SECTOR 6

T S PRE Ni—.bCHH\fBAF\ E

Coeficient maxim de
utilizare a terenului

Art. 6 {1) rctragerea a1a ¢ hmita posterioara @ parcelgrVa {i cel putin cgald cu jumaitate din
Amplasarea clidirilor indlimea la corniga a cladirii masurata inpfinctul cel mai inalt fati de teren, dar nu
fagii de imitele laterale mai pujin de 5,00 metri;

§i posterioare ale (2) cladirile se dispun izolat fajd de limitele laterale ale parcclei la o distan(a cgala cu

~ parcelelor jumitate din inal{ime. dar nu mai putin de 3,00 metri.

Art. 7 (1} distanta minima dintre cladirile de pe acecasi parccld va {i egald cu inaltimea la

Amplasarea clidirilor cornisd a cladini celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile: distanta sc

unele fata de altele pe poatc reduce la jumitate, dar nu la mai putin de 3,00 metri, dacd {ronturile opuse nu

aceeasi parceli au camere locuibile.

Art. 8 (1) scvor reglementa prin documentatii de urbanism aprobate conform legii:

Circulatii si accese (2) sc va asigura accesul. din circulatiile publice. ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere. aprovizionare, drum de halaj) care vor [i tratate ca alei
principale;

(3) se vaamenaja un drum de halaj de minim 5,00 metri [&{ime;

(4)  se vaasigura din drumul de halaj accesul direct la lac al maginilor de pompieri;

(5) ctreulagiile pictonale vor folosi matcriale diverse : dale decorative, pavele. dale
inicrbate. piatrii. nisip. criblura.

Art. 9 (1}  parcajele sc vor dimensiona si dispune in afara circulafiillor publice, perimetral

Stationarca conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

autovehiculelor

Art. 10 (1) cu excepiia instalatiilor, inaljimea maxima a cladirilor nu va depasi 10,00 metri;

iniil{imea maxima (2) stabilirea inal{imilor maxime admise pentru constructii si instalafii se va face in

admisibild a cladirilor baza unui studiu peisagistic.

Art. 11 (I)  nu sc vor folosi materiale si cromaticd care s3 contrasteze in mod neplicut cu atmosfer

Aspectul exterior al si importania reprezentativd a parcului:

clidirilor (2)  sunt interzise improvizaliile cu materiale de slaba calitate:

(3)  sc recomandd adecvarca arhitecturii clidirilor la caracterul diferitelor categorii de spaii
plantate.

Art. 12, (1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Conditii de cchipare (2) in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu s¢ va objinc avizul autoritdtii

edilitari compelente care administreaza resursele de apa.

Art. 13 (1) se va amplasa in zona lacului vegetajic Iacustrd pentru atragerea faunci specifice

Spatii plantate lacului;

(2)  sc vor amplasa perdele de prolectie consistente. alciwite din: doud sau trei randuri de
arbori. un rind de arbori si unul sau doudl rinduri de arbusti decorativi. in toate zonele
potenjial gencratoare de poluarc fonica amplasate linga spatii de odihni-relaxare si
contemplare sau langd amenajiri peisagistice speciale:

(3)  toate parcajele vor fi inicrbate si obligatorin plantate cu cel putin un arbore la patru
locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indl{ime:

(4)  sc recomanda. din considerente ccologice §i de cconomisire a cheltuielilor de intretinere
de la bugel. utilizarca speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.

Art, 14 {1) conform nomelor specifice existente;

imprcjmuiri (2)  serccomandi imprejmuiri transparente pentru vizibilitate de maxim 1,50 metri indl{ime.
fard socluri opace care obiurcazii . dublate de vegelatic ( arbori si arbust ) in interiorul
parcului §i cu grupuri de arbusti ritmati in-¢xtcrionai parcului. dublati de aliniament de
arbori de la caz la caz;

(3) diferitele zone intepfoare parculyj (locufi def odihna-relaxare si contemplarg, locuri de
Jjoaca. zone specigle ) nu vor fi ingridif dag pot fi sepacate de aleile pietghale fie prin
parapet de 0,60 petri indl{ime. dutat de arbpsii pe alizarca unei corhpartimentin
in spaliu peisagistic:

{4) _ ingridirile nu yor obtura vizibilitated sy persgectivyd citrefoglinda lacului,

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTNJIZARE AJTERENULUI ,

Art. 15 (1) conform Regylamentului Local de Upanism, PfO.T. quprinde/¢onstruc)ii, platforme.

Procent maxim de circulatii cargsabile, ocaz.lonal cgros 1le sipiefonale;

ocupare a terenului P.O.T. maxim = 10% R

Art. 16 (1) C.U.T. max 035 mp, AD specifice in

vigoare si do umcmaullpr de urban
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SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

e

Art, 1 (1)  sunt admise constructiile si instalatiile spc%onfoml proicclclor legal avizate.
Utilizari admise
Art. 2 (1)  orice interven(ic necesitd documentatii specifice aprobate de organcle competente
Utiliziiri admisc eu in conformitaic cu prevederile O.U.G. nr. 195/2005 si cu normele de protectic
conditiondri stabilite pe plan local.
Art. 3 (1)  orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare:
Utilizari interzise (2)  nu sc admit nici un fel de inferven(ii care depreciazi caracterul zonei protejate;

(3) in perimetrul de proteciic amplasarca de obicctive si desfisurarca de activititi cu

clecte diundtoare asupra vegetaiici §i amenajarilor:
(4) taicrca arborilor [3rd autorizatia autorité(ii locale abilitate,

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

(1) conform studiilor de specialitate aprobate. conform legislagiei in vigoare,

Art. 3
Amplasarea cladirilor
fatii de aliniament

(1)  conform studiilor de specialitate aprobate. conform Icgislatiei in vigoare.

Art. 6

Amplasarea clidirilor
fagd de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

(1)

conform studiilor de specialitate aprobatc. conform legislatici in vigoare.

Art. 7

Amplasarea cladirilor
unele fatii de altele pe
aceeasi parceli

(1)  conform studiilor de specialitate aprobate. conform legislagici in vigoare.

B S E S -

Art. 8
Circulatii si accese

(1) conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislaiet in vigoare;
(2) sc va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere. aprovizionare, drum de halaj) carc vor fi tratate ca alei principale:

Indltimea maximi
admisibili a clidirilor

(3) _ sc vaasigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.
Art, 9 (1)  parcajele se vor dimensiona §i dispunc in afara circulagiilor publice conform
Stationarca normelor specifice si proicctelor de specialitate legal aprobate.
autovehiculelor
Art. 10 (1)  cu excepha instalatiilor, indl{imea maxima a cladinlor nu va depasi P+2 niveluri.

Art. 11
Aspectul exterior al
cliadirilor

spatii plantatc.

(1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislagici in vigoare;
(2)  sc rccomandd adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul difenitclor categorii de

Art. 12

(1)  conform studiilor de specialitate aprobate. conform legislafici in vigoare;

Conditii de echipare (2) se rccomandid extinderca sj i1 de colectare a apelor melcorice in bazine
cdilitard decorative pentru a fi wtiliZate pentru INretinerea gpatiilor plantate. .

Art. 13
Spatii plantate

de spatii plantate:

(2) toate parcajele vor /I obligatoriu plantat

(1) plantajiile inalic sc vordispunc conformYpormelgr specifice pentru ficcare category

." E

(3) se rccomandi, dim considerenie ccologic
intrejinere de la fougel. utilizarea speciilor
favorabile faunej antropofile specifice.
(1) conform normelpr spec:f'lceﬁmstenle
s (2) sc recomanda i lpl'C_]llfllll'l Armlquranc de nfaxim 200\metfi indl{iing dip care un
st L, soclu opac de 0,60 ihetri dublatede Earﬁ\vnu
Imprejmuirt
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P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6

SECTIUNEA 1II - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU!

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

(1)  P.O.T. maxim cu construciii, circulafii. platforme = 30%.

Art, 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

{(1y  C.U.T. maxim = 0,35 mp. ADC/mp. teren sau conform normelor specifice in
vigoarc §i documentatiilor de urbanism conform legi.
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 (1) pe fasia de prolectic de 50,00 metri (3()566 metri in unele P.U.Z -uri aprobale

Utiliziiri admisc antcrior) din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu f‘uuc{mnc publlca ccologica si
peisagisticd. se admit urmitoarcle: drum de halaj, alei. amenajari de mici dimensiuni
pentru odihnd. agrement, joc si sport, debarcadere, ancxe sanitare, mici puncic de
allmcnlauc publica specifice programului de parc.

Art. 2 (1)  orice interventic necesitd documentayii specifice aprobate de organcle competente in

Utilizari admise cu conflormitate cu prevederile O.U.G. nr. 195/ 22.12.2003 si conform cu normele de

conditioniiri protectic stabilite pe plan local.

Art. 3 (1) orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare:

Utiliziiri interzise (2) _ taicrca arborilor fard autorizatia autorititii locale abilitate.

SECTIUNEA Il - CONDIT

It DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 (1) conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatici in v igoare
Caracteristici ale (2) lafimeca zonei verzi de protecl,lc fatd de infrastructura de circulatii si retele tehnice
parcelelor (suprafete, majore va respecta normele in vigoare,

forme, dimensiuni)

Art. 5 (1) conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislaici in vigoare.

Amplasarea cladirilor
fatd de aliniament

Art. 6

Amplasarea clidirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale

(1)

conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatici in vigoare.

parcelelor
Art. 7 (1) conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislaici in vigoare.
Amplasarea clidirilor
unele fatii de altele pe
acecasi parceli
Art. 8 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatici in vigoare;
Circulatii si accese (2)  sc va asigura accesul din circulatiile publice pe aleile ocazional carosabile {(pentru
111!rcuncrc aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei pnncnpalc

(3) __se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.
Art. 9 (1)  parcajele se vor dimensiona si dispunc in afara circulagiilor publice conform
Stationaren normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
autovehiculelor
Art. 10 (1)  cuexceplia instalagiilor, inal{imea maximi a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri.

Indltimea maximi
admisibili a clidirilor

Art. 11 (1) conform studiilor de specialitate aprobate, conform Icgislatici in vigoare:

Aspectul exterior al (2} se recomandd adecvarea arhitecturii clidirilor la caracterul diferitelor categorii de

cladirilor spatii plantate.

Art. 12 (1)  conform studiilor de specialitate aprobp. conform legislatici in vigoare. Se vor

Conditii de echipare asigura: alimentarea cu ppir Toicetareg/apelor uzate, telefonic fixi si iluminat public

edilitari conform cerintelor fificjionale alg fifcarcy categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul pum

Art. 13 (1) toale parcajele Xor (i obligatoriu plantatd cu cel pogin un arbore/la 4 locuri de

Spatii plantate parcare si vor fi inconjurate de un gard viu fle 1,20 Meiri inaltime:

(2) sc recomandd, din considerente pfologide si df cqonomisire a {cheltuiclilor de

intrefincre de la buget, utilizarca Jspeciilo} localg adptate conditifilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifige. i

Art. 14 (1) conform nprmelor specifice existept}:;

imprejmuiri (2)  sc recomdndd imprejmuin transpargnic dd maxi tyme din care un
soclu opaf de 0,60 metri dublate dg pard viu
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6

[1
SECTIUNEA NI - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
B Art. 15 (1} P.O.T. maxim cu constructii, platforme, circulajii carosabilc si pictonale = 15 %.

Procent maxim de
gcupare a terenului
Art. 16 (1) C.U.T. maxim = 0,2 mp. ADC/ mp. teren.
Cocficient maxim de
utilizare a terenului
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Art. 1
Utiliziiri admise

(1)

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA 1/
: conform legilor si normelor specifice in vigoare,

Art. 2 (1) orice interventic necesiti documentatii specif#e aprobate de organcle compelente in
Utiliziiri admise cu conformitate cu prevederile 0.U.G. nr, 19522.12.2005 si conform cu normele de
conditionari protectic stabilite pe plan local.

Art. 3 (1)  scinterzic orice interventii care contravin legiler si normelor in vigoare.

Utiliziri interzise (2} se interzice (dicrea arborilor fird autorizatia autoritdtii locale abilitate.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Are. 4 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate. conform legislagici in vigoarc:

Caracteristici ale (2) litimea zonci verzi de proteclic fati de infrastructura de circulatii si re(ele tehnice

parcelelor (suprafee, majore va respecta normele in vigoare.

forme, dimensiuni)

Art. 5 (1) conform swdiilor de specialitate aprobate. conform legislatici in vigoare.

Amplasarea clidirilor

fatd de aliniament

Art. 6 (1) conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatici in vigoare.

Amplasarea cliidirilor

fati de limitele laterale si

posterioare ale parcelelor

Art. 7 (1)  conform studiilor de specialitate aprobale, conform legislajici in vigoare.

Amplasarea cladirilor

uncle fata de altele pe

acecasi parceli

Art. 8 (1) conform studiilor de specialitate aprobate. conform legislatici in vigoare;

Circubatii §i accese (2)  se va asigura accesul din circulatiile publice pe aleile ocazional carosabile {pentru
intretinere. aprovizionare. drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale:

Art. 9 (1) parcajele se vor dimensiona si dispunc in afara circulatiilor publice conform normelor

Stationarca specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

autovehiculelor

Art. 10 (1) cu exceptia instalatiilor. infil{imea maxima a clidirilor nuva depisi P + 2 niveluri.

im‘il;imca maximi

admisibild a clidirilor

Art. 11 (1) conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatici in vigoare;

Aspectul exterior al (2)  sc rccomandd adecvarea arhitecturii cliidirilor la caracterul diferitelor categorii de

cliidirilor spalii plantaie.

Art. 12 (1) conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislagici in vigoare.

Conditii de echipare

edilitari

Art. 13 (1)  plantatiile inalte se vor dispune confonp normelor specifice pentru ficcare categoric de

Spatii plantate spatii plantate;

{2)  1oate parcajele vor fi phligatoriu fanthtcjcu cel putin un arbore la 4/locuri de parcare si
vor fi inconjurale d#'un gard viu dd 120 ymetri inal{ime:

(3) sc recomandd. gin considercnie Wcoldgice si~de cconomisire|a chelwiclilor de
inrefinere de Jh buget. utilizarca kpedilor lf)c;% adaptate conglitiilor climatice si
favorabile faugei antropofile specifide.

Art. 14 (1) conform norphelor specifice existent;
imprejmuiri (2)  se recomangd imprejmuirt transpardijie d¢ makim 2,00 mtlri infiliinie din care un soclu
0

opac de 0,60 metri dublate de gard

SECTIUNEA 1] - POSIBILITATI MAXIME PE OCUPARE SI UTILIZ

\i{E\A TERENULUR\ \

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

Nu este cgzul.

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6

CAPITOLUL VI

1G | ZONA GOSPODARIE COMUNALA I

Zona G reuneste toale funcfiunile care apariin gospodirici comunale §i asigura scrvirca populatici cu (ransport in
comun, picie comerciale, cchipare edilitara. cimitire si salubritate. Aflati in prezent in restructurare, accasta zond va {i si
in continuarc compusi din incinte specifice (G). dar va dispunc s1 de diferite sediifbirourt si spafii funciionale. inscrate in
interiorul altor zone (C, M, A). respectind rcgulamentul acestora.

Zona gospodarici comunale cste alcituita din urmatoarele subzone:

I

—

.......................

Gl | SUBZONA CONSTRUCTILOR SI AMENAJARILOR PENTRU GOSPODARIE
COMUNALA
CIREC T RBANE ]
G2 | SUBZONA CIMITIRELOR REGULALEN T Lébﬁﬁm\iﬂ -
= VROGAUNTDLE |
....... /20l vofy |

......

Subzona cimitirelor din afara zonei protejate
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b) incinte tehnice cu clidin si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizarc. alimentarc cu cnergic clectrica si (ermici, transportul public urban,
picie comerciale, salubritate, intrefinerca spatitlor plantate (tratate in R.L.U. la
capitolul V — Spatii verz).

ﬁ |VL»__,".‘:,T opf—'}h MESSE "cr"‘”r’"i <
6.1. G1 SUBZONA CONSTRUCTII[TO'R'ST?\MENA‘J#R} PENTRU GOSPODARIE
COMUNALA
D SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA /4
Art 1. (1)  constructii. instalagii si amenajdri pentru gospodaria comunali;
H Utilizdri admise a) birouri autonome;

K ]

Art. 2, (1) sc vor asigura zoncle de protecyic previzule prin norme

Utilizari admise cu
- conditioniri

Art. 3. (1}  pentru incintele situate in zonc rezidengiale sc interzic orice activitali care
a Utiliziri interzise prezintd risc tehnologic si produc poluarc prin natura activitatii sau prin

- transporturile pe care le genercaza.
SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

e Art. 4. (1)  pentru diferite servicii si birouri suprafaja minima a parcelei esic de 400,00 mp si
Caracteristici ale un front la strada de minim 15,00 metri;

M O parcelelor (suprafete, | (2)  Pentru incintele tchnice, in funciie de complexitatea impactului funcfiunii in

o S forme, dimensiuni) teritoriul inconjurator, se vor clabora documeniafii de urbanism. conform

legislatiet in vigoare si un studiu de impact asupra mediului.

Art. 5. (1) lainterscctia dintre strizi aliniamentul va i racordat printr-o linic perpendiculard
Amplasarea pe bisectoarca unghiului dintre strazi. avand o lungime de minim 12,00 metri pe
cladirilor fati de strdzi dc calegoria I-a i a Il-a, iar pe strizi de categoria a [lI-a de minim 6,00
aliniament metri;

(2)  cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul
in care pe strada respectiva majoritatea cladirifor mai noi, decit acestea, se afla in
aceasld situatic, sau sc vor retrage la o distan{i de minim 6,00 metri in cazul in
care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada:

(3) in cazul incintelor tchnice situale in zone de activititi industriale. de servicii s
dcpo:fllarc sc impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de

minim 10,00 metri pe strizile de categoria I-a 5 a I-a si dc minim 8,00 metri pe

[ strazilc de categoria a I1l-a.

Art. 6. (1)  distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumdtate din indliimea
Amplasarea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri;

I: cladirilor fatd de (2) se interzice alipirea clidirilor cu functiuni tehnice de calcancle cladirilor cu
limitele laterale §i funcpiuni publice si de locuit.

O posterioare ale (3)  in cazul in care activitilile constituic o sursd de zgomote si vibratii. in cazul in

[ parcelelor care au loc procese de productic non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc

tchnologic se vor respecta normele specifice in vigoare. [
Art. 7. (1)  distanja minimd intre cladisiq fi cgalj cu jumitate din injl{imea la cornisa a
Amplasarea cladirii celei mai inalie dar nu may putid fle 6,00 metri;

[ cladirilor uncle fatd | (2) distania de mai sus dintre cladiri Xe fodte reduce la jumitale daca pe lajadele
de altele pe aceeasi opuse nu sunt accgse in cladinle r¥spediive §i gu sunt feredire care lumineaza
parceld incdperi in carc s¢ desfasoara activitd{if pgrmanchtg:

[ (3) _in toate cazurilese vor respecta nonmpje fehnick specifite.

Art. 8. {1) scvaasigura a)fcesul in incinic numai dirtct d{nlr- circwalie pAblici:

= Circulatii si accese LU Y
Art. 9. (1) stationarca atovehiculelor pentru admitbred in fincinta \s igura in afara

- Stationarea spatiului circdlatici publice:
autovehiculelor (2) locurile de paycare vor {i asigurate in 4fara\circulgtiilor gubli

(3) in spatiul de {etragere de la aliniamedt din incinte oale rezerva maxim 40%
din teren pentlu parcaje ale salariatilod]si vijtaiqrifor.
Art. 10. (1) inaltimea clidinlor nu va depisi ifjaliimes/maxima admisi in unitaile de
indltimea maxima relcringd adiacdute. cu exceplia instaldfiilor si a cosurilor:
admisibild a (2) i nHla:

cladirilor

3“ ALTER EGO  merbor of
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Art. 11.
Aspectul exterior al
cladirilor

| aviznn_ S/edl, ,Q/‘Mé‘_] .
volumele cpystruite aor:-(i-sunple 51 ,5¢.vor afinbniza cu caracterul zonei si cu
vecindtitil 'w'“ﬁwwibﬁﬁﬁ 5
fajadele posterioare si laterale vor fi tratate arjicetural la acclasi nivel cu fatada
principali:
tratarea acoperirii clddirilor va {inc sc
cladirile inconjuritoarc mai inalic.

a de laptul ci acestea sc percep din

Art, 12,
Conditii de echipare
edilitard

toate cladirile vor {i racordate la refclele publice de apa si canalizare si s¢ va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meleorice care provin din
intrefinerca i funcfionarca instalatiilor. din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

in cazul altmentdrii cu apd in sistem propriu s¢ va obfinc avizul autorititii
competente carc administreaza resursele de apa:

Art. 13,
Spatii plantate

orice parie a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatic publica, inclusiv de pe
calea feratd. va [i amenajata astfel incdt s nu alterczc aspectul general al
localitétii;

suprafciele libere din spatiul de retragere fad de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportic de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tol
frontul incintei;

parcajele din dreptul fajadei vor (i inconjurate de un gard viu de 1,20 metri i vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

suprafeiele libere ncocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp;

realizarca unei constructii noi va fi conditionati de amenajarea de spatii verzi pe
cel putin 20% din suprafaia totali a parcelei afectatd proicctului:

realizarca unci constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi
condifionata de amenajarca de spaii verzi pe cel putin 30% din supralala totald
a parcelei afectatd proicctului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul (pe
construciii) va avea asiguratd o grosime a solului de 2,00 metri, care si permiti
dezvollarca vegetatici de talia arbustilor, si condifii de drenare a excesului de
umiditate,

Art. 14.
Imprejmuiri

(3}

imprejmuirile spre sirada vor fi transparenic cu inal{imi de minim 2,00 metri, din
care un soclu de 0,60 metri, si vor {i dublate cu gard viu:

in cazul necesitatii unci protecyii suplimentare sc recomandi dublarea spre
interior la 2,50 metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2,50 metri
inal{ime. intre cele doud garduri fiind plantati/drbori si arbusti:

in scopul de a nu incomoda circulatia pe drfinjurile publice cu trafic inténs si cu

transport in comun. portile dc infrare vor [i fetrase fa4d de aliniamentfpentru a
permite stationarca vehiculelprTehnicd\inaifitefde admiterca lor in incintd.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPAKE SI UTILIXARE A TERENULUI

Art. 15, (1)  P.O.T. maxim = 50%/ ’ / /

Procent maxim de A

ocupare a terentului |
Art. 16. (1) C.UT.maxim= 1, :

Coeficient maxim de
utilizare a terenului

A
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

6.2. G2 j

SUBZONA CIMITIRELOR IN AFARA ZONEI PROTEJATE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 {1) sunt admisc urmitoarcle utilizin:
Utiliziiri admise a) cimitire; —
b) capcld mortuara; DIREC] ALRR AN
. REQULr"”[.,. LOCAL DE 4 f \
¢) mausoleu — osuar; ANISIA
d) circulatii carosabile; AVIZ R, T /"'Q/ 0/ ‘?ﬂ/é
A VIZAT SPRE NESCHINBARE
f) circulajii pictonale:
2) plantatii:
h} pavilion pentru administratic. depozitare si ancxc sanitare.
Art. 2 (1) scvaasigura. conform normelor, o zond de protectic de 50,00fietri;
Utiliziiri admise cu (2) se va asigura pentru noile cimitire o densitate a locusor de veci conform
conditiondri normelor in vigoarc, circulalii carosabile §i pictonale civilizale si o pondere mai
ridicatd a vegelatici potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit,
Art. 3 (1)  se interzice densificarca cimitirclor existente prin ocuparca alctlor si distrugerea
Utiliziiri interzise vegetatici din lungul acestora sau din aria perimetrala.
SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Nu este cazul.
Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)
Art. 5 (1) cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul
Amplasarea in carc pec strada respectivii majoritatea clidirilor mai noi sc afla in accasta
clidirilor fagd de situafie, sau sc vor retrage la o distantd de minim 6,00 metri in cazul in care
aliniament majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la stradi.
Art. 6 (1) vor fi respectate prevederile Normelor de igiena privind mediul de viata al
Amplasarea populatici asigurandu-sc intre morminte si gard o distan(i de minim 3,00 metri.
clidirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor
Art. 7 Nu este cazul.
Amplasarea
cladirilor unele fati
de altele pe aceeasi
parceli
Art. 8 (1) sc vor asigura circulatiile c ile si/pietonale in pondere de c/rca 15% din
Circulatii si accese suprafata totala a cimitim)(ﬂ.aessb\ /T
Art. 9 (1)  stationarca autovchiculglor pentru ajpigerca in incintd se va asigura in afara
Stationarca spajiului circulatici pyblice:
autovehiculelor (2)  locurile de parcare yor fi asigurate in hfara circulgfijor publice silvor fi plantate
cu un arbore la fieghre 4 locuri de pardir "
(3) in spatiul de retrgiere de la aliniamenq din incifite poﬁ rezervg maxim 40%
din teren pentru parcaje alc salariatiloy §i b izitatpril A
Art. 10 Nu este cazul. '
inilimea maxima
admisibili a
clidirilor p
Art. 11 (1)  sec vatinc scara de caracterul sobru al findgiunii/
Aspectul exterior al m( v
clidirilor - 2
Art. 12 (1) scvor asng,ura ungfc dé apa din rc;ea ublica:
Conditii de echipare (2) seva asugura n\igfutun,ifinctsai m"f)c itru ficcare incinti:
edilitara (3}  sc vaasigura wi¥spaii dc depozit #fldrilor ofilite si a altor descuri:
(4} sc va asigura clarea, si evaclarca rq',:ida la retcaua publicd de canalizare a
apelor meteoricd.n F /
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCUREST!I

P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6

Spatii plantate

Art. 13 (1)  se vor asigura planta(ii inaltc pe aleile principale si la limita cxicrioard a incintei
in propor{ic dc minim 5% din suprafata totald a cimitirului,

(1)  imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace. vor fi tratate arhitectural in

Coeficient maxim de
utilizare a terenului

Art. 14 mod discret potrivil func{iunii. avand indl{imi de maxim 2,00 metri;

imprejmuiri (2) _ sc va acorda atentic modului de tratare arhilecturali a accesului,

SECTIUNEA 11l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 (1)  suprafala totald pentru un loc de veci va avea intre 7,50 — 10,00 mp, din care
Procent maxim de 15% va fi rezervata circula(ilor carosabile si pictonale. 5% plantatiilor §i 1%
ocupare a terenului constructiilor.

Art. 16 (1) C.U.T. maxim = 0,15 mp. ADC/mp. teren.
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6
CAPITOLUL VII
|S | ZONA CU DESTINATIE SPECIALA i

Au fost mentinuic toate localizarile existente in prezent ale unitafilor cu destinaiic speciala.
Eliberarca autorizatiilor de construire sc va face cu respectarca normelor specifice §i cu avizele ministerelor
tutclare conform legilor in vigoare pe baza documentatiilor P.U.D. sau P.U.Z.
Subona cu destinatic speciald cu caracter urban cstc formata din:
- unitd militare:
- unitdfi apartinind serviciilor speciale:

- penitenciare;

- unitdi de protectic civild si de pazi contra incendiilor:
- unitdti de politic.

Zona cu destinatic speciala este alcituita din urmaitoarcle subzonc:

S1

o

S1.1

d l% ALTEP EGQ  mpemiser of

SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN

SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA Immmu —
AR
|

FAL D2 URBANMISH

mizwe. . X0 2 0 2,

ViZaT .5"‘":1.. Ni:c,{cal.:;};éé“ f




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUT BUCUREST!I P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6
[
S1 | SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
H Art. 1 fard preciziri. BIOEOT :‘;EEREANL‘”? a
' Utilizéiri admise TR0 AT |‘r‘..‘m k= lll;-;—.\r.;qr.a
Art. 2 fard precizin, 4 /
P T P mizir . 32 Of 200G
’ conditiondri VIZAT SPRE NESCHIMBARE S,
Art. 3 {ara preciziri, -
0 [ Utiliziri interzise /
i SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 fArd precizir.

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)
Art. 5 fard precizari.
Amplasarea cladirilor
fata de aliniament
Art. 6 fara preciziri.
O Amplasarea clidirilor

fatai de limitele laterale
$i posterioare ale
parcelelor

aE .l =

3

il Art. 7 fara precizari.
Amplasarea clidirilor

-
uncle fati de altele pe
£ aceeasi parceli . /\ ﬂ
Art. 8 [Erd precizir, / \ ’ \ / \
- Circulatii si accese ]
Art. 9 fard precizari. / \ \ \ /\
B Stationarea \ \
] autovehiculelor
Art, 10 (ara preciziri. ) \
inﬁl;imca maximii
:l admisibild a cliadirilor \
O Art. 11 (arad preciziri. \J ‘
] Aspectul exterior al
chadiritor
] Art. 12 [3ra precizari,
Conditii de echipare
edilitari
Art. 13 [ard precizari,
] Spatii plantate
Art. 14 (1) imprejmuirilc spre strada vor {i transparente sau opace cu indl{imi de maxim 2,00

: imprejmuiri metri, din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu:

] (2)  in cazul necesitdtii unci protectii suplimentare conform unor norme specifice. sc
recomandd dublarea spre interior, la 2,50-5,00 metri distanta. cu un al doilea gard
de indl{imea si opacitatea nccesard, intre cele doud garduri fiind plantaii in mod

3 compact arbori si arbusli: e

(3)  imprejmuirile catre parcclele laterale §i posterioare vor fi opace, de 2,50 metri
indlyme sau vor fi in copformitate-cu-norélespecifice.

b § //'S.S: /';‘. __']\\ '—::?"

] SECTIUNEA [il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUFARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 | (1) conform normelor spe tiﬁcef\l | T
@ e [AltgrEgo N 4y
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Procent maxim de (2)  screcomand3 P.O.T. maxim = 50%.
ocupare a terenuluj

D Art. 16 (1)  conform normelor specifice;
Cocficient maxim de (2)  se rccomanda C.U.T. maxim = 1,8 mp. ADC/mp. Teren

utilizare a terenului
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6

S1.1

| SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1
Utilizari admise

(1) mstituii gi servicii publice supramunicipale si municipale. sedii ale unor organisme
extrateritoriale;

servicii financiar-bancarc §i de asigurir, posta si telccomunicalii  (rcleu
infrastructura), servicii avansalc manageriale, tchaice si profesionale (sedii de
companii §i firme in cladiri specializate). cercclarc-dezvoltare, edituri, servicii
pentru media: centre de informare, bibliotecd / mediatecd: activitili asociative
diverse: servicii profesionale, colective si personale. sili de conferinie, speciacole si
cinema de diferite capacitili cu scnviciile anexe:

2)

Utilizari interzise

Art. 2 (ara precizari. DIRECTIA 1f }tz;:\wim,:
T 4 F— e LY
Utilizdri admise cu ,REGULM‘“"" LOPAL BE URBRAMISK
conditioniri svznp__ /00 ) 2ad,
= T B S = - 4
Art. 3 fard precizari,

NESCHIMBARE 4/

SECTIUNEA 11 - COND

ITIt DE AMPLASARE. ECHYPARE S| CONFIGURARE A CLADIRIL

Art. 4
Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,

fara precizan. 4

Amplasarea clidirilor

fata de limitele laterale

$i posterioare ale
arcelefor

forme, dimensiuni) "

Art. 5 (1) spre Soseaua VAirtutii retragerea va fi de ihfnifn 10,00 metri de la alini ment;
Amplasarea cladirilor |(2)  spre Splaiul Iyfdependeniei retragerea va §f dd minifn 5,001 metri de [a aliniament;
fatdi de aliniament A

Art, 6 (1) cladirile sc vorfretrage de la hmitele lateral digtan{d d¢ minifn

(2} cladirile se vof retrage fata de limita post ra

5,00 meiri;

Art. 7

Amplasarea cladirilor
uncle fagdi de altele pe
aceeasi parceli

farad precizir

|

Art. 8
Circulatii si accese

(1) parcela cslc const

circulatic publica:
in cazul fronturilor continuc la strada sec va asigura un acces carosabil in curica
posterioard printr-un  pasaj dimensionat astfel incat si permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiitor: distanta dintre acestc pasaje, misurata pc
aliniament. nu va depasi 30,00 metri;
in toate cazunle cste obligatoric asigurarca acccsului in spaiile publice a
persoanclor cu dizabilititi.

1bild numai dacd arc asigurat un acces carosabil dircet dintr-o

2)

3)

Art. 9
Stationarea
autovehiculelor

(1) stationarea autovchiculelor se admite numai in inleriorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice:

locurile de parcare sc dimensioneaza conform normelor specifice si s dispun in
construc{ii supra / subterane sau in parcajc amenajate la sol carc vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 locuri de parcare i vor i inconjurate cu gard viu de 1,20
metri indl{ime:

in cazul in care nu se pot asigura in limitcle parcelei locurile de parcare normate, sc
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament
a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarca locurilor necesare intr-un
parcaj comun multictajat: aceste parcaje vor fi situatc la distanja de maxim 150,00
metri.

(2)

3)

Art. 10
Iniilfimea maxima
admisibild a clidirilor

(1) indl{imea maximi a cladirilor va fi P+ \niveluri (32,00 metri);
s

S 1y .
. ’
VA

Art. 11
Aspectul exterior al
clidirilor

(1) aspectul cladirilor va/fi'subbrdonat cerityelor §pecifice unci diversitali de funciiuni §i
exprimdrii prestigivfui irfvestitorilor | (stmilag unui centru de alaceri). cu conditia
realizari unor ansambluri\compozitionale ca f sdl {md scama de caracterul general al
zonci si_dc arhitecluga cladirilor din vecinatatc cu care se afli in rclajii de

r En EGO meenber of

aroup
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covizibilitate. /

Art, 12
Conditii de echipare
edilitari

B = s &3 =

(1) toate cladirile vor [i racordaic la rejclele tchnjeo-cdilitare publice si [a sistemele
modeme de telecomunicatii bazate pe cabluriflin fire oplice;

(2) in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu s¢ va obiinc avizul autorita(ii
competente carc adminisircaza resursele de apa:

(3) se interzice dispunerea antenelor TV -satelit in locurt vizibile din circulatiile publice
st dispunerea vizibild a cablurilor TV:

(4) cu cxceptia chccomumca{ulor speciale, s¢ interzice dispuncrea de piloneli zibreligi
(tripozi unifi cu grinzi cu zibrele) pe terascle cladirilor care nu sunt tchnice sau
industriale;

(5) data fiind intensitatca circulatici pictonale, racordarca burlanclor la canalizarca
pluviali esic obligatoriu sa fic facuta pe sub trotuarc pentru a se evita producerca
ghetii.

Art. 13
Spatii plantate

& a8 B

(1) spatiile neconstruite §i ncocupale de accese §i trotuare de garda vor fi inicrbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp;

(2) sc vor identifica, pastra §i proteja in timpul exccutirii constructiilor arborii

importanti cxisteni avind peste 4,00 metri indltime si diametrul wlpinii peste

15,00 cmn;

in cazul téierii unui arbore, se vor planta in compensare alli 10 arbori pe terenul

propriu. iar in cazul in care nu exista accastd posibilitate, plantarca s¢ va executa pc

o suprafajd de teren indicatd de citre Administragia Lacuri Parcuri $i Agrement

Bucuresti sau de Primaria Sectorului 6:

pentru imbunititirca microclimatului si pentru proteciia constructiilor s¢ va cvita

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar peniru accese. circulafii

pietonale, terase;

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi

inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inal(ime:

in zona cu terenuri contractile sc vor evita speciile care prin tipul de radacina pot

mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanii ale

cornigei Damboviiei sc recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuic la

stabilizarea pantelor;

rcalizarea unei constructii noi va fi condifionatd de amenajarca unui spati

cu suprafata de cel putin 20% din suprafata totala a parcelei afectati projectului:

3

(7

(8) rcalizarca unei construc{ii noi pe suprafcie mai mari de 1.000,00 p va fi
condifionata de amenajarca unui spatiu verde cu suprafata de cel putig 30% din
suprafala totala a parcelei afectata proicctului. din carc cel putin 2/3 va fi la sol, iar

restul va avea asis_.,uralé 0 grosime a solului £arg sa permitd dezvoltared vegetalici
de laha arbusulor si conch;n de-dren e a excesului de umiditate.

o

Art. 14
Imprejmuiri

2

)1

stradd: sc interzice v
spatiile comerciale

3)

4)

de 2,50 metri.

SECTIUNEA III - POSIBI

LITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU/

Coeficient maxim de
utilizare a terenului

Art. 15 P.O.T. maxim 5 40%.

Procent maxim de

ocupare a terenului

Art. 16 C.U.T. maxim = '

,2 mp. ADC/mp: teren.
p vy /‘_
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GUAL D¢ URBANISET
AVIZ NR, 5/ 1107 Q06 |
CAPITOLUL VIII . VIZAT SPRE MESCHINBARE]
|R | ZONA ECHIPAMENETELOR TEHNICE MAJORE yd |

Zona confinc constructii §i instala(ii aferenic infrastructurii tchnice majore. la nivel teritorial, national si
regional. inclusiv sediile unor regii cu ani de competenyd supramunicipala, Nu fac parte din accastd calcgoric
mfrastructura de transporturi §i nici refelele tchnice de importanta locald care sunt reglementate in cadrul zonei T 5l
respectiv G,

8.1.R | ZONA ECHIPAMENETELOR TEHNICE MAJORE

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 (1)  constructii §1 instalatii aferente cchipdrii tchnice majore.

Utiliziiri admisc

Art. 2 (1) se vor respecta normativele tehnice specifice.

Utiliziiri admise cu

conditionilri

Art. 3 (1) pentru incintele situate in zone rezidentiale §i mixic sau in zone in carc s¢ produc
Utilizari interzise aglomeran de populajic sc interzic orice activilali care prezinta risc (chnologic §i

N produc poluare prin natura activitati sau prin transporturile pe care le genereaz.
 SECTIUNEA 11 - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 (1)  se meniin incintele actuale cu condijia diminuani poludrii si riscurilor t¢hnologice.
Caracteristici ale in caz contrar sc va avea in vedere relocarea acestora:

parcclelor (suprafete, (2) pentru noi incinte §i pentru extinderi ale incintelor tchnice se vor clabora
forme, dimensiuni) documentatii de urbanism, conform legislatici in vigoare;

ndd localizdn in zona A;
ocalizpki si in zoncle noilor poli Tbani’.

(3) pentru noi incinte se r
(4) pentru noi birouri
(5) suprafata minis

a parcelei cokstrufbile va fi de 400,00 mp si|front minim 15,00

metri.
Art. 5 (1)  cladirile noi/sau reconstruite pentry Birokri se vor dispunc pe alifiament in cazul in
Amplasarea clidirilor care pe strigda respectivd majoritatda kladirilor noi sc afld in accdstd situatic, sau se
fatii de aliniament vor retragt la o distan(a de minim §,00 thetri in gagul in care frapturile dominante

noi sunt yetrase de la strada:
(2)  in cazulfincintelor technice se¢ impum\ Yetrdecn al¢ ¢ladirilor de la\aliniament Ia o
distanid/de minim 10,00 metn pe striylle de categbria I-a 5i a I1-a si\de minim 8,00

metri p¢ strazile de catcgoria a lll-a.

[

Art. 6 (1)  distan(d faa de hmitele laterale si postcljoard ale papglelor v nwim jumitate
Amplasarea cladiritor din indljimea cladirii. dar nu mai putin d{ 6,08 metri
ata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Art, 7 (1)  in toate cagurile sc vor respecta normele tellnice specifice:

Amplasarea cladirilor | (2)  in cazul inXare nu exista astfel de norme, distan{a minima dintre cladiri va fi egald
unele fatd de altele pe cu jumdtate diy indl{imea cladinii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;
aceeasi parceli (3) distania dintre cladin it mai sus, se poate reduce la jumitate daci pe faadele
respective nu sunt accese in clidire i nu sunt ferestre care lumincazi incaperi in
care se des{fsoard activititi permanente.

Art. 8 (1)  terenul este construibil numai daca are acces direct dintr-o circuiatic publici.

Circulatii st accese

Art. 9 (1)  stajionarca pentru admilerea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatici

Stationarea publice, prin retragerca poriii de acces:

autovehiculelor (2)  in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se va rezerva maxim 40% pentru
parcaje destinate salariatilor si vizitatorilor.

Art. 10 (1) indltimea clddirilor in planul fajadei nu vadepasi distanta dintre aliniamente si nici

iniil{imen maximi indltimea maxima admis_ﬁ»ii} unitiile-de refermya adiacente, cu exceptia instalatiilor

admisibili a clidirilor tehnice. AR N\

Art. 11 {1) volumele construite \'F'r?ﬁ lé;il'u_ple 51 s¢ ﬁor :ifmoniza cu caracterul zonei si cu

Aspectul exterior al vecindtifile imediate: | | | LT,

| — N\~
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~



il

B B ms

A B N e

B 55 =S BB ==

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCUREFTAW, THR. g

RECTIA URBANIZHM
U1 Ah’uh i/uAL D 1IRE ANISN'

- b

s2/. O F

............................................

VIZAT SPRE NESCHIMBARELL

clidirilor (2) lajadele laterale si posicrioarc vor 1 tratalc arhyfcetural Ia acclasi nivel cu fajada
principali;
(3) tratarca acoperirii cladirilor va (inc scama @€ faptul ci acestea pot fi percepule din
cladirile inconjuritoarc mai inalte:
(4)  firmele vor fi dispusc pe treimea superioara a fajadei sau/si pe suport independent
in spatiul incintei spre intrare,
Art. 12 (1)  toate cladirile vor fi racordate la rejclele publice de api si canalizare §i s va asn_f,ura
Conditii de echipare preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje,
edilitara mrculal,n si diverse alte platforme exterioarc:
(2) in cazul almentarii cu apa in sistem propriu, s¢ va obtine avizul autoriliti
compelenic carc administreazd resurscle de apa.
Art. 13 (1}  orice parte a terenului vizibil dintr-o circulajie publici. inclusiv de pe calea feratd.
Spatii plantate va fi astfel amenajatd i utilizatd incdt s3 nu altereze aspectul general al localitagi;
) suprafc(clc libere din spatiul de retragere fajd de aliniament vor {1 plantate cu arbori
in proportic de minim 40%, formand de preferin{a o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;
(3) indreptul fa(adci parcajele vor fi inconjuralc de un gard viu cu inal{imea de minim
1,20 metri §i sc va prevedea plantarca unui arbore la ficcare 4 locuri de parcare;
(4)  suprafetele libere. neocupale cu circulafii, parcaje si platforme functionale vor fi
) plantate cu gazon si cu un arbore la ficcare 200,00 mp.
Art. 14 (1)  imprejmuirile spre sirada vor fi transparente cu inallimi de maxim 2,00 metri, din
Imprejmuiri care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu;
(2)  in cazul necesitdtil unci protectii supluncnlarc conform unor norme /specifice. sc
recomandd dublarea spre interior. la 2,50 metri distan(a, cu un a doilea pard
(conform nommclor), intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arb 1511
(3)  imprejmuirile cétre parcclele laterale si posterioare vor fi opace.
indlyime sau vor [i in oriNjale cu n i
(4) portile de intrare vori simple §\ i i
(5) pentru a nu ll‘lCO oda circulatia\ s¢ recolnanda ca, pe drumurile publice cu trafic

H1 incinta.

\

LUI

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

2)
3

\

cu 1-3 niyeluri i peste - P.O.T.
cu 4-6 nifcluri gi peste - P.O.T.

a)
b)

b) din restu) curiii o pondere de maxim\{5% poNe {f construitd cu cladiri de cel

mult 2 nivelurj (8,00 metri).

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

(1)

2)

imcinie (ehnide dispersaie. cu sau fard clé}c‘l&:de birouri:

ecu 1 nivel -\C.U.T. maxim = 1,0 mp. /mp. teren;

ecu 2 nivelurfh- C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren;

ecu 3 niveluri X C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren;

o cu 4-6 niveluri § peste — C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren;
eincinie ichnice in 2sge industriale — C.U.T. maxim volumetric = 9 me./mp.
teren.

birouri:

ecu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren;

e cu 2 niveluri = C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren;

o cu 3 niveluri — C.U.T. maxim = 2 ;j0.mp. ADC/mp. teren;

ecu 4-5 niveluri — C.U.T. ma\lm Z’Z\mg ADC/mp. teren;

scu 6 niveluri si peste = \C U.T. maxun‘sz;d mp. ADC/mp. teren.
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O SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI -——_B.UZ COORDONATOR SECTOR 6
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VIZAT SPRE NESCH!MBAF&E |
= NEvLBIMBA ﬁ S
[T | ZONA TRANSPORTURILOR |

Intrucit aspectul general al municipiului Bucurestt este puternic influentat de imaginile olcrite citre principalele
cai de acces rutier §i feroviar, ca si de legdtura dintre acroport si centrul localita{ii. sc va acorda o alen{ic sporild
considerentclor estetice in acordarca autorizatiilor de construire pentru subzonele de transporturi.

Aspectul oferit de spatiul afcrent caii ferate, constituind o carte de vizitd pentru capitala. va 1 necesar sd faca
obiectul unui siudiu de ansamblu si a unor programe de amcliorare, in condifiile prezentului regulament. peniru intreg
traseul céilor de acces in oras. cuprins intre giri si linia de centura, precum §1 pe tol trascul acesteia.

Totodatd, avand in vedere poluarca fonici a locuiniclor. cauzatd de distanta redusa a acestora fata de linia ferata.
va {i nceesar ca. in scctoarcle in care aceastd distanta este sub 13,00 metri. s fic realizate ziduri antifonice sau constructii
cu acclagi rol. pe baza unor studii de specialitate.

Zona transporturilor se compunc din urmitoarele subzone:

SUBZONA TRANSPORTURILOR FZROVIARE

j—— . K
@ALTEREGO member of _é[”-er Ego \n:
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9.1. T1 | SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIEREE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 (1} activitdti legate de transporturi la distanta pe cayftiere pentru cilitori si marfuri:
Utiliziiri admise a) autogdri si altc constructii §i amenajari pentru gararca si intrefincrea mijloacelor de

transpori ruticrc cu tonaj si gabarit admis pe strizile din Municipiul Bucuresti. pentru
transportul de calatori i marfuri. precum si serviciile anexe aferentc;

b) constructii §i amenajari pentru gararca §i intrefincrea mijloacclor de transport greu
rutier §i pentru transferul mérfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si
gabant carc nu sunt admisc in localitate, instalatii tchnice de transfer. precum si
serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;

¢) constructii si amenajari pentru depozitarca, reambalarca si expedierea produsclor
transportate. spafii si constructii de expuncre §i comercializare a produsclor pentru
comerful en-gros §i pentru comerful cn-detail numai cu mirfuri carc nu pot fi
transportate la domiciliv cu automobilul personal (clemente de constructic si finisaj.
@ mobilicr, ambarcafiuni $i diverse alic produse pentru intrefinerca gradinilor. camping
etc.);

d) scnvicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, (clecomunicatii, moteluri,
restaurante, destindere;

B BB EBE3

I ]

Y e) vami;
4 ,-) f) unitd(i de productic si asamblare.
- (2)  spatii verzi amenajate pe suprafeiele libere rezultate din modul de  organizare a
n incintelor. necesarc imbundtatirii calitatii mediului si aspectului  peisagistic;
L (3)  parcaje pentru salariati si cildtor.
Art. 2 (1)  conform studiilor de specialitate i norme specifice;
Utiliziiri admise cu (2) parcajele publice vor fi plantate si inconjuraic de gard viu de minim 1,20 metri

conditiondiri indltime;

(3)  lucrarile. constructitle. amenajirile amplasgte in zonele de proiectic ale drumurilor
publice trebuie:
a) si nu prezinic riscuriAn reali2qre sau ¢xbloatare si surse dd poluare (sisteme de
transport gaze. {ifci. produse petrolickg. encfgik electrica si alte lugrani de acclasi gen);
b)sa nu afecicze desf@burarca optimi A circqlafiei (capacitate, Mudntd. siguran{a);
c)elementele ciilor de comunicatic in Yond obiectivelor specialels respecte legislatia
in vigoare.

Fan )
Art. 3 (1)  orice utiliziri care pfecteazi buna functigngre §i dimingchzi posibilitajile ulterioare de
Utiliziiri interzise modernizare sau ejtindere;
(2) orice construciii fau amenajdri. cu excepih cdlor pfovizorii. pe tdrenurile rezervate
pentru;
a)ldrgirea unor s(fizi sau realizarca striiz\lér propu dec centurd si
O completarca traschlui acesteia, realizarca\ §istetqulu ¢ centurd si

penetratiile in munigipiu);
b)modernizarea intdysectiilor;
¢)realizarea pasajelok supra si sublerane;
d)realizarca spatiilor d¢ parcarc;

(3) in zona de siguran{d $\ prolcctic aferentd d
autorizarea urmitoarclor Nrari:
a) construciii, instalaii, pldwgajii sau amenajari care prin amplasare, configuraic sau
exploatare impicieazi asupra i_desfisuran, organiziri si dinjari a traficului sau
prezintd riscuri de accidente;
b} panouri independente de reclama publicitara.

(4)  cuplarca cladirilor de locuil cu constructii aferente circulatici ruticre;

(5)  amplasarea in incinta unitdfilor de (ransporturi §i a garajclor publicc a unor constructii
care prin natura acli\'ilﬁ;ilor.dés['z'i_suraléﬁo roduce poluare pesic normele admisibile
§1/ sau prezimd risc de incendiu / explozie-7.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S§1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

murilor si autostrazilor este interzisi

Art. 4 (1) pentru constructiile de birouri parcela minima chnstruibila este de 400,00 mp cu front
Caracteristici ale la stradé de minim 15,00 melri; J o

parcelelor (suprafete, | (2)  pentru noi incintce si pe \tru extinderi ale incinielor tehnice se vor elabora documentatii
forme, dimensiuni) dc urbanism. conform legis)ajici in vigoare;
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Art. 5 (1)  autorizarca cladirilor noi ¢ste posibild numai in bg#a unor documentafii dc urbanism
Amplasarea aprobate conform lcgislafici in vigoare:
[] clidirilor fati de (2)  cladirile noi sau reconstruite pentru birouri s¢ vor dispunc pe aliniament in cazul in
aliniament carc pe strada respectivd majoritatea cladirilor noi sc afld in accastd situatic sau se vor
retrage la o distan{d de minim 6,00 metri, in cazul in carc fronturile dominanic noi sunt
W retrase de la strada:
a (3)  in cazul incintclor tehnice sc recomandi retrageri ale cladirilor de la aliniament la o
distanid de minim 10,00 metri pe strizile de catcgoria I-a §i a Il-a si de minim 8,00
i metri pe sirdzile de categoria a Ill-a.
L] () amplasarca de garaje si funcjiuni tchnice in subteran este permisa pe intreaga suprafald
a parcelei pand la limita propusd pentru domeniul public cu condifia asiguririi
r suprafciclor obligatorii dc spagii verzi cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de
minim 2,00 metri.
B Art. 6 (1)  distanta faid de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indltimea clidirii, dar nu
- Amplasarea mai putin de 6,00 metri.
clidirilor fatd de
e limitele laterale si
. posterioare ale
parcelelor
. /‘) Art. 7 (1)  intoaic cazurile sc vor respecta normele tehnice specifice:
| Amplasarea (2}  pentru cladiri de birouri sau pentru incinle pentru care nu sunt norme specifice,
clidirilor uncle fata distanfa minima dintre clidiri va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii
[ de altele pe acecasi celel mai inalte dar nu mai putin de 6,00 metri;
_ parceli (3)  distania de mai sus dintre cladiri s¢ pgate reduce la jumatate dacd nu sunt accese in
clidire si nu sunt ferestrn ¢ lumiyfdazi incdperi in care sc desfdsoard activilii
[ permanente. /LQK |
Art. 8 (1) sevaasigura accc:S)( in incinte nulh\i irc‘l dintp-o circula(\c publica.
Circulatii si accese h
I: Art. 9 (1} stationarea autoehiculelor sc va asigufa in\afaraicitculatiiloApublice:
Stationarea (2) in cazul strdzilpr cu transport in cofun ¥i a Yrerelo de \pencirare in Municipiul
autovehiculelor Bucuresti, stafipnarca autovehiculelor pdntr\ admidrea in\ncinta se va asigura in afara
spatiului circufatici publice:
I: (3)  in spafiul de fetragere de la aliniament} sd, podte rezerva m o din teren pentru
parcajc ale sajanatilor si clientilor. /
Art. 10 (1)  inallimea cladirilor in planul fajadei ny vh ddpasi [distant dindre allniamente i nici
[ indltimen maxima indl{imea magima admis3 in unitdtile dg rpferyafadiacente. cu cxceplia instalatiilor
admisibild a clidirilor tehnice,
Art. 11 (1) volumele contruite vor fi simple si s\}\'or armoniza cu caraclerul zonei si cu
[I O Aspectul exterior al vecindtatile imdiate:
clidirilor (2) fajadele posterlpare si laterale vor i tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald:
(3)  tratarea acopeririNgladirilor va tinc scama de faptul ca acestca pot fi pereepule din
[ cladirile inconjuratoacg mai inalte;
(4) in cazul autogirilor nordirpoximitatca locuintelor. zonelor comerciale si a polilor
urbani, se rccomandi solufiondri carc sa permita acoperirca si inchiderca spatiilor de
[ parcarc si imbarcarc in autobuze pentru reducerea disconfortului utilizatorilor
cladirilor inveginate.
Art. 12 (1) toate cladinle vor fi racordate la refelele publice de api si canalizare si sc va asigura
[ Conditii de cchipare precpurarea apelor uzate, inclusiv a apelor metcorice care provin din parcaje, circulagii
edilitari si platforme exlerioare:
(2)  in cazul alimentdrii cu api in sistem propriu sc va objinc avizul autoritatii compelenic
] carc administreazd resurscle de apa.
Art. 13 (1) in limitele standardelor tchnice de signrantd a circulatici. utilizarca spatiilor liberc si
Spatgii plantate amenajarea peisagisticd a planiatiilor ﬁiu;_-q este subzone, (pand la linia de centurd), sc
P subordoneaza cxigenielon dc&alilaﬁhna"gi ii Capitalei. fiind “portile” reprezentative
de intrare; f = x \\\
& (2}  orice parte a terenulul incintelor sau culoarelorjvizibile din circulagiile publice. inclusiy
- de pe calea feratd. pr fi\astfel amenajalc incat sa nu altcreze aspectul general al
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3)

)

&)
(6)
(7

localitii(n: T
s¢ inlerzic depozitari de maleriale, piese sau yHlaje degradate. resturi de amcnajin de
santicr abandonate. platforme cu suprafc(c deteriorate. men(inerea constructiilor
abandonate nerccuperabile, tercnuri degradate si lipsite de vegetatic. gropi de
acumulare a apelor mcetcorice, depozite de deseuri etc.:

suprafe{cle libere din spatiul de retragere faia de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportic de minim 40% formand dc preferinid o perdea vegetald pe fot [rontul
incintei;

suprafefele libere ncocupate cu circulatii, parcaje §i platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp si trataic peisagistic:

rcalizarca unei constructii noi va i condifionatd de amenajarca de spafii verzi pe cel
pufin 20% din supralafa totald a parcelei afcctata proicctului.

realizarea unci constructii noi pe suprafcic mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata
de amenajarca unui spajiu verde de cel putin 30% din suprafaja totald a parcelei
afcctatd proicetului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul (pe constructil) va avea
asigurald o grosime 2 solului de 2,00 metri, carc sa permitd dezvoltarea vegelatic de
talia arbustilor st conditii de drenare a excesului de umiditate.

= ==
@

Art, 14 (1
Imprejmuiri

3)

imprejmuirile spre stradd vor f1 transparentc cu inaltimi de maxim 2,00 metri, din care
un soclu opac de 0,60 metri §i vor fi dublate cu gard viu:

in cazul necesitaii unci protectii suplimentare. se recomanda dublarca spre inlerior, la
2,50 metri distan{a. cu un al doilca gard transparent. sau de opacitatea necesard, de
2,00-2,50 metri indl{ime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;
porilc de intrare in incinte vor fi tratate simplu. similar cu imprejmuirca:

SECTIUNEA IIf - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

B E E

Art. 15 {1)
Procent maxim de

ocupare a terenului
@)
3)

incinte tehnice dispersate. cu sau fard cladin de birouri:

e cu I-3 niveluri - P.O.T. maxim = 70%

e cu 4-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 50%
incinte tehnice in zone industriale — P.O.T. maxim = 80%

birouri cu 1-6 niveluri si peste — P.O.T. maxim = 70%

* Dbirourile pot fi inscrisc in fronturi continue. cu condifia de a nu sc depiasi o
adancime de 20,00 metri fata de aliniament;

e din restul curiti o pondere de maxim 75% poate {i construita cu cladiri de cel mult 2
niveluri (& metri)

Art. 16 ()]
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

(2)

incinte tehnice dispersate. cu sau fari clidiri de birouri:

¢ cu 1 nivel- C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren

cu 2 niveluri — C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren

cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren

cu 4-6 niveluri si peste - C.U.T 4paxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren

Incinte tehnice in zone indusifialdy - C.U.T. maxim. vdlumetric = 12 mc./mp.
teren
birouri:
e cul nivel -

¢ cu 2 nivelu

¢ cu 3 niveldri - C.U.T. maki
¢ cu 4-5 niyeluri -

s ¢u 6 niv
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9.2. T2 | SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE /
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA /
Art. 1 (1)  statii de cildtori, de marfuri §i de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajiri
Utiliziiri admise necesare funcliondrii serviciilor feroviare:
(2) scrvicii publice si de interes gencral compatibile cu functionarea serviciilor feroviare:
(3) amenajari, lucriri de ferasamente §i infrastructurd, spatii necesarc funcional si pentru
asigurarca securitaii transportului feroviar:
(4)  lucrérni de protectic impotriva poludrii (ziduri antifonice etc.):
(5) spafii verzi amcnajatc pe suprafcicle libere rezultatc din modul de organizarc a
incintelor. necesare imbundtapirii calitiii mediului gi aspectului peisagistic:
(6)  lucrin de terasamente si plantalii necesare ameliorarii aspectului peisagistic:
(7) parcaje peniru salariati si pentru cilaton:
In scopul desfasurdarii i bune condifii a circulafici feroviare §i ol prevenirii
evenimentelor de cale feratd. se institnie zona de protecfie a infrastructurii Céilor
Ferate Romdne (C.F.R.). Prin zona de protectie a infrastructurii C.F.R. se infelege
terenurile limitrofe. sitvate de o parte §i de alta a axei cdii ferate. indiferent de
proprietar. in limita a maximum 100,00 de meni de la zona cdii ferate. marcata
corespunzator, precum i terenurile destinate san servind, sub orice formd, la
asigurarea funcfiondrii infrastructurii cdilor ferate romdne. Limitele concrete ale
zonelor de protectie ale infrastructurii cdilor ferate romdne se stabilesc pe baza
normativelor emise de Ministernl Transporturilor privind constructia §i profecfia cdii
Jerate. prin standarde de stat §i sunt aprobate prin Hotdrdre a Guvernului, In zona de
profecfic a infrastruciurii C.F.R. se pot executa licrdri numai pe baza avizului
SN.CIR sicu aprobarea Ministerului Transporturilor 2.
Art. 2 (1)  conform studiilor de specialitate si norme specifice;
Utiliziiri admisc cu (2)  constructiile §i amenajirile amplasate in zona de proteciic a infrastructurii feroviare se
conditiondri vor autoriza numai cu avizut C.N.C.F. "CFR" si a Ministcrului Transporturilor;
(3)  zona de protectic a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprictar, cu latimea de 100,00 metri de la axa caii ferate;
(4)  depozitcle si anexcle C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.
Art. 3 (1)  orice utilizari care afccieaza buna funciionare si diminueazi posibilitalile ultcrioare de
Utiliziri interzise moderizare sau extindere;
(2)  orice construclii sau amenajri. cu excepfia celor provizorii, pe terenurile rezervate
pentru:
a)modernizarea / realizarea traseelor de cale feratd si a stafiilor C.F. aferente;
b)modernizarea / realizarea podurilor aferente ciii ferate;
(3) in zonele de siguranil i profectic aferentd infrastructurii feroviare publice este
inicrzisd autorizarea urmatoarclor lueriri:
a) construcii. fie si cu caracler provizoriu;
b) dcpozularca de malcnalc sau infunjarca de plantatii care impicdicd vizibilitatea
4
(5}
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Art. 4 (1)  pentru constructiile de birouri parcela minima }aﬁslmibilﬁ este de 400,00 mp cu front
Caracteristici ale la stradd de minim 15,00 metri;
parcelelor (suprafete, | (2)  pentru noi incinte si pentru extinderi alc incintelor tehnice s¢ vor elabora documentafii
forme, dimensiuni) de urbanism, conform legislatiei in vigoare;
(3)  conform studiilor de specialitaie.
Art, § (1)  autorizarca clidirilor noi cste posibila numati in baza unor documenta(it de urbanism
Amplasarea aprobate, conform legislagici in vigoare;
cladirilor fata de (2} cladirile noi sau reconstruite pentru birouri sc vor dispunc pe aliniament in cazul in
aliniament care pe sirada respectiva majoritalea cladirilor noi sc afld in accasta situaic sau s¢ vor
retrage la o distan{d de minim 6,00 metri. in cazul in care fronturile dominante noi sunt
retrasc de la stradi:
(3) in cazul incintelor tehnice se recomandi retrageri ale cladirilor de la aliniament la o
distantd de minim 10,00 meiri pe strizile dc categoria I-a i a Il-a si de minim 8,00
mctri pe strazile de categoria a I1l-a;
(4)  conform normelor specifice si studiilor de specialitate.
(3)  amplasarca dc garaje si funcfiuni tehnice in sublcran este permisa pe intreaga suprafafi
a parcelet pdna la limita propusd pentru domeniul public cu conditia asigurdrii
suprafciclor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de
minim 2,00 metri.
Art. 6 (1)  distanfa fa{a de limitele parcelei va fi de minim jumitate din indl{imea cladirii, dar nu
Amplasarea mat putin de 6,00 metri;
cladirilor fata de (2)  conform normelor specifice si studiilor de specialitate.
limitele laterale si
posterioare ale
parceleclor
Art. 7 (1)  intoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice:;
Amplasarea (2)  pentru cladin de birouri sau pentry incinte pentru care nu sunt norme specifice, distan(a
clidirilor uncle fagi minima dintre cladiri va fi cgala cu jumitate din inal{imca la comisi a cladirii celei mai
de altele pe acceasi inalte dar nu mai putin de 6,00 metri;
parceli (3) distanja dc mai sus dintre ¢lidini se poate reduce la jumitate dacd nu sunt accese in
cladire s1 nu sunt ferestre care lumineaza incdiperi in care sc desfisoard activita(i
permanente;
(4) __ conform normelor specifice sistudilog de specialitate. /
Art. 8 (1) sc vaasigura accesul iVﬁnlc numai d)?cl/Yintr-o circulatic publi7ﬁ.
Circulatii si accese
Art.9 (1) stationarca autovehigdilelor se va asigura faffra circulatiilor publide:
Stationarea (2) in cazul strazilor £u transport in comur\[st a arterclor de pendirare in Municipiul
autovehiculelor Bucuresti, stationdrea autovehiculelor pentfu hdmiterea in incinta sp va asigura in afara
spaliului circulagei publice;
(3) in spatiul de refragere de la aliniament sc polic ﬁ'a maxim 40% din teren pentru
parcaijc alc salgriatilor si clientilor.
Art. 10 (1)  indljimea cladirilor in planul fajadei nu \f} depaki nire dhmiamenle si nici
inilfimea maximi indliimea maxima admisa in unitatile de fpfefinid, afliacente, Ju gxdeplia instalatiilor
admisibild a tehnice;
clidirilor (2)  conform stufliilor de specialitate.
Art. 11 (I) volumele cqnstruite vor fi simple si sc \'or\aiy‘loni;u/ cu aracterul zonei si cu
Aspectul exterior al veeindlafile imediate:; J
cliadirilor (2) fatadele postgrioarc si laterale vor fi trafate arhitectural la acelasi nivel cu fajada
principala;
(3) tratarca acoperiny clddirilor va (inc scama de faptul ci acestea pot fi percepute din
clidirile inconjurdtdare mai inalte;
Art. 12 (1} toate cladinle vor i ra?cvfdm\c la retelele publice de apa si canalizare:
Conditii de cchipare | (2) se va asigura preepu ea~Bpeipr-uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
edilitari parcaje. circulaii si glatferme exterioare;
(3)  in cazul alimentdrfi cu apain sistem propriu sc va oblinc avizul auloritifii competente
carc administrca;{fl_rcsu'rsélé do aﬁz\ \
Art. 13 (1) _in limitele standprdelér ichnice de sigurahid a circulatici. utilizarca spafiilor libere si
. . s
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Spatii plantate ] amenajarca pCISﬂgISllca a planla{nlor din accsic s@bzone. sc¢ subordoncaza exigeniclor
de calitate a imaginii Capitalei. fiind “porjile™ urezentative de intrare:

(2)  orice paric a terenului incintelor sau culoarclor vizibile din circulatiile publice, inclusiv
de pc calea ferala. vor fi astfel amenajale incat s nu altercze aspectul general al
localitdn:

(3  scnterzic depozitdri de maleriale, picse sau utilaje degradate, resturi de amenajiri de
santicr abandonate, platforme cu suprafeie deteriorate. menfincrca conslruc{ulor
abandonate ncrccupcrabllc terenuri degradate §i lipsite de vegelagie. gropi de
acumulare a apelor metcorice. depozile de descuri clc.:

{(4)  suprafeicle libere din spa(iul de retragere [ad de aliniament vor f1 plantate cu arbori in
proporfie dc minim 40% forménd dec preferinga o perdea vegetald pe tot frontul incintei:

(5) suprafciele libere ncocupate cu circulajii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp si tratatc peisagistic:

(6) realizarea unei construciii noi va fi condifionatd de amenajarca de spatii verzi pe cel
putin 20% dmn suprafata totald a parcelei afectata proicctului.

(7)  realizarca unci constructii noi pe suprafefe mai mari de 1.000,00 mp va fi
condijionata de amenajarca unui spatiu verde de cel pugin 30% din suprafata total a
parcclei afectatd proicctului. din care cel puiin 2/3 va fi la sol. iar restul va avea
asigurala o grosime a solului de 2,00 metri, care si permitd dezvoltarca vegetatici de
talia arbustilor si conditii de drenarc a excesului de umiditate.

Art. 14 (1)  imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inllimi de maxim 2,00 metri, din care

Imprejmuiri un soclu opac de 0,60 metri §i vor {i dublate cu gard viu:

(2)  in cazul nccesitdiii unei protectii suplimentare, sc recomandi dublarea spre interior, la
2,50 metri distania, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatca necesard. de
2,00-2,50 metri inaljime, intrc ccle doud garduri fiind plantagi dens arbori si arbusti:

(3)  portile de intrare in incinte vor i tratate simplu. similar cu imprejmuirca;

(4) terenul alerent catlor ferate va i ingradit pe ambele laturi ale culoarelor ge baza unor
modele standard;

(5) oriunde distanta dintre calea feratd si locuinie este/nyai micd de 20,00 jmetri se vor
realiza in loc de gardun. ziduri de pr@eﬁmﬁmﬂ minim 4,00 metrd indl{ime.
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SECTIUNEA [I1 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A\VERENULUI \

Art. 15 (1} incinte principale ale transportyfilor pe cale ferati} - ga {. maxim = conform
Precent maxim de studiilor de specialitate;

ocupare a terenului (2)  incinte ichnice dispersate, cysau fara clidiri de bitobiri:

e cu 1-3 niveluri - P.O.
e cu 4-6 niveluri si pes

o

risc in fronturt continue. il o/ depaseasca o
td de aliniament;

e birourile pot fi in
adancime de 20 metri

» din restul curfii o popdere de maxim 75% poate itatu cladiri de cel mult 2
niveluri (8 metrii)
Art. 16 (1)  incinte principale ale trynsporwrilor pe cale feratd - dari — C.U.T. maxim = conform
Coeficient maxim de studiilor de specialitate,;

utilizare a terenului {2)  mcinte tehnice dispersatel cu sau fird cladiri de biroun:

e cu 1 nivel- C.U.T. magim = 1,0 mp. ADC/mp. teren

cu 2 niveluri — C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren

cu 3 niveluri — C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren

cu 4-6 niveluri si peste — C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren

Incinte tehnice in zone industriale — C.U.T. maxim. volumetric = 12 mc./mp.
teren

{3) birouri:

e cu 1 nivel-C.U.T. ma;um =11 Ofmp
cu 2 niveluri — C.U. T ‘maxim-=1 6 mp' DC/mp. teren
cu 3 niveluri- C. U.F[' fnaum 2, 0 p. '\
cu 4-5 niveluri — l,J*’l" n\mnm =22 lup. DC/mp. teren
cu 6 niveluri si peste — C.U.T. maxim =2 4}mp ADC/mp. teren
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- ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici

- CARACTER DE REGLEMENTARE = insusifca unci documentalii apro
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCUREST,

VIZAT SPRE NFSCE-.'H;‘HBA& E
ANEXA 1 - DEFINITII ALE UNOR TERMENI UT[EIZKTI"IN "REGULAN MOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6 AL MUNICIPIULUI B URESTI.

in prezentul Regulament Local de Urbanism. au fost utilizati o seric de termeni in plus faia de cei continugi in “Ghidul
cuprinzand preciziri. detalicri st exemplificiri pentru claborarea regulamentului local de urbanism™, aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 80/N/1996 - . sau a fost nuaniat infelesul unora dintre accstia, astfel;

- APROBARE = opfunca forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviinjare a propunerilor cuprinse in
documentatiile prezentaie si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege.
hotdrdre a Guvernului. hotarire a consilitlor judeiene sau locale. dupa caz) sc conferd documentatiilor putere de
aplicare, constituindu-sc astfel ca temei junidic in vederca realizirii programelor de amenajare teritoriali si dezvoltare
urbanistica. precum si a autorizirii lucrarilor de executic a obicctivelor de investifii.

- AVIZARE = procedura de analizd si cxprimarc a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura
ministerclor. administrafici publice locale ori a akor organisme centrale sa teritoriale intcresate. avand ca obiect
analiza solutiilor functionale. a indicatonlor tchnico-cconomici si sociali ori a altor clemente prezentate prin
documentatiile de amenajarc a teritoriului si de urbanism.

- ACTIVITATI TERTIARE = activitdli de scrvicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitifilor din Economia
Nationala - Comisia Najionald de Statisticd. 1992.

- ALINIAMENT = linia de demarcatic intre domeniul public si proprictatea privatd. Sc utilizcaz3 in reglementari si
aliniamentul ““de fund” care stabileste linia pana la carc pot fi dlspusc cladirile spre interiorul terenului. in scopul de a
sc protcja 0 mai buna posibilitate de utilizare a interiorului inss

lucririlor de terasament.

destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru : . serd il nu se
ia in considerare in caleulul indicilor urbanisticif P.Q.T. si C.U.T.: 3dmisg i - el rural

pate dc a tmpunc anumifi parametri

|
solufiilor promovate. Caracterul de reglementare esic specific documentatiilor 8ic urbanism.

- CENTRU COMERCIAL §I DE AFACERI = partc Inzonei centrale care grupeazi cele mai importante servicii
manageriale. (chnice si profesionale (grupate in clidiri speciatizate pentru birouri multictajate. dar recomandabil nu
peste P+6 niveluri conform celor mai recente studii de marketing), servicii financiar-bancare, servicii profesionale
pentru persoanc fizice si juridice, posta si telecomunicatii, agenti diverse (imobiliare. de turism cic.). edituri. centre
media, centre si galerii de artd, expouzitii, hotcluri. restauranie, comert general. specializat si de lux. servicii colective
§i personale. activitayi ale diverselor organizaii politice, economice. patronale si profesionale. recreere si sport in
spalii acoperite. mici activiti{i productive manufacturicre specializate sau necesare pentru funciionarea allor activitati
din centrul de afaceri, depozite mic-gros. locuinie cu/parfiu_special. in care sunt inclusc spatii pentru profesiuni
liberale (birouri de avocaturd cabinete medicale,. brrmm\ &coﬁsultan(a financiar - contabila etc.). strdzi si pialete
pictonale. parcaje multictajate. Instituijil $I'SanClllc pu llh\ti potifi localizate in centrul de afaceri dar nu participi la
definirca acestuia. nici functional, nici ¢ ll'IdlE:l urbanistici llli.ﬂ\l pentru delimitare (C.U.T. exclusiv pentru comer

@) ~zmeee e All’rea\ Ego . :__—.____ i-—— _:j 4y
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§1 scrvicii - mai marc de 1.0), Centrele de afaceri conﬁﬂu:é"lf‘prc?mrprm

calificare medie §i superioard din localitate.

MIlrare de locuri de munci cu

- INDICATORI URBANISTICI = instrumente urbanistice specificc de lucru pentru controlul proicctdri si al

dezvoltirii durabile a zonelor urbanc, care se definesc si sc caleuleazi dupi cum urmeaza:

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) - raportul dintre suprafafa construita desfasurati

(suprafata desfasurata a tuturor planscclor) si suprafaa parcclei inclusa in unitatea teritoriala de referingd. Nu se iau in
calculul suprafeici construite desfasurate: Suprafata subsolurilor cu indlfimea liberd de pana la 1.80 m. suprafata
subsolurilor cu destinatic strict pentru gararca awtovehiculelor, spafiile tehnice sau spatiile destinate protectici civile.
suprafaja balcoanclor, logiilor. terasclor deschisc si neacoperite. terasclor si copertinclor necirculabile. precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pictonal/carosabil din incintd. scarile exterioare. trotuarcle de protectic. In
cazul mansardelor sc considera conventional o suprafa(i cgald cu 60% din suprafaia nivelului curent,

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) - reprezintd raportul dintre suprafata construita

(amprenta la sol a cladirii sau proieciia pe sol a perimetrului ctajelor supcrioare) si suprafata parcelei. Suprafaia
conslruitd esie suprafaja construita la nivelul solului. cu cxceplia terasclor descoperite ale parterului care depasesc
planul fajadei. a platformelor. scarilor de acces. Proicctia la sol a balcoanclor a caror cota de nivel este sub 3.00 m de
la nivelul solului amenajat si a logiilor inchisc ale ctajelor se include in supralata construitd,

- COMERT = structura actuala a marilor spalii comerciale este urmitoarca:

- centre comerciale regionale

- supermagazine / hipermagazine
- mari magazine

- centre comerciale locale

- magazine populare

- comert specializat

- slafii - service

- alte spajii comerciale

- COMERT EN GROS = societa{i comercialc care sc ocupi cu achizitionarca, depozitarca, reambalarca si distribuirca

marfurilor catre comerciantit delailisti.

O- COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediard de depozite in care intrd marfuri in ambalaje de

comercializare, in cantitd(i redusc §i cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinclor, carc se localizeazi in zona
centrald, in zona mixta si in centrele de carticr: astfel de depozite pol asigura §i aprovizionarea la domiciliu a
clientilor.

- LM.M. = intreprinderi mici si mijlocii compuse din:

- unitd{i micro - sub 10 angajati:
- umitdjt mici - intre 10 i 100 angajati:
- unitd(i mijlocit - intre 100 i 500 angajgl”

xprimi in metri i numfr d
admisd in planul fatadei. masurata intre tpfen (in sulua[f.ﬁuﬂcr;oai‘a fluc
superioard a parapetului terasei. ; P 4
In cazul Municipiului Bucuresti, sun igtic ; ; n $l in speg al pentru marile

¢ niveluri conventionale indlfimea maximai
arilor dc terasament) si copnise sau limita
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T N luri suplimentare admise:
.. . Indlgimea . . . . .
Lijimea strazi L Numir  nivelun (A;ﬁtrasc in 1nteriorul unui arc de cerc ¢cu
intre alimamente(metri) n:jax!n}a convenjlonale raza de 4.0 metri §i tangenta la 45 °la acesta
!/ profile standard actugle ?ml::;? {3,20 metn) (B) in planul faadei la cladirile de colf pc o
lungime de maxim 15 metri
Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 (A)- 1 mivel
(B) — | nivel
9,01 - 11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri
Carosabil - 7 m. + womare 2.3 m. ' (B) - 1 nivel
=10 metri (categoria I1f)
11,01 - 13,00 13 P+3 (A) (A) — 2 nivelur
Carosabil 7 m. + woware 2x 3 metri (B) ~ 1 nivel
=13 metri (categoria HI)
13,01 - 16,00 16 P+4 (A} (A) - 2 niveluri
(B) - I nivel
16,01 - 19,00 19 P+3 (A) (A) — 2 mivelun
(B) — 2 niveluri
19,01 - 22,00 22 P+6 (A)- 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + trotuare 2x4 = (B) — 2 niveluri
22 m (categoria Il)
22,01 - 25,00 23 pP+7 {A)- 2 niveluni
(B) - 2 aiveluni
25,01 -27,00 27 P+8 (A)- 2 niveluri
Cuarosabil — 14 m. + trotuare 2x6 = (B) - 2 niveluri
26 m. (categoria If) .(categoria If)
27,01 - 30,0 30 P+9 (A)- 2 niveluri
(B) - 2 niveluri
30,1 - 33,00 33 P+10 (A)- 2 niveluri
Carosabil — 21 m. + trotuare 2x6 = (B) — 2 niveluri
33 m.fcategoria I}
33,01 - 36,00 36 P+11 {A)- 2 niveluri
{B) - 2 niveluri
36,01 — 39,00 39 P+12 (A)}- 2 niveluri
(B) — 2 niveluri
39,01 - 42,00 42 P+13 {A)- 2 nivelun
(B) - 2 niveluri
42,01- 43,00 si peste 45 P+14 (A)- 2 niveluri
Carosabil — 28 m. + trotnare 2x8

_(%2 niveluri

- PLATFORME LOGISTICE = grupin functionale deAmporian(d regionaldl / mt

(rutiere, feroviare, navale) pe rute internagionale,

- POLI URBANI/TERTIARI = grupdri complek
dezvoltarca localitagii, se silueazz’n in locuri pri

- serviell mauag,cnalc tchnice, prof¢siongle” (pccmllzalc p
sociclafi de asigurari care sunt dispuse in ladl
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¢ lac parle din ° mduslna

(birouri teritoriale pentru impozite etc.),

- servieil profesionale (pentru persoane fizice §i juridice). recomandabil a fi amplasate peste spatii comerciale
sau in cladin de maxim P+3 niveluri;

- centre de conferinge:

- edituri, centre media;

- centre si galern de arta. expozitii:

- unuafi de cercetare-dezvollare si invaiamant superior;

- cenire de formare si perlectionare:

- unitd{i productive cu tehnologii de virf. nepoluante si {ard transporturi grele:

- unildi productive ntici manufacturicre pentru produse necesarc altor unitdti si persoancior care se afla in
cupnnsul polului terfiar: '

- comer{ (mari magazinc. comer{ specializat atat de lux cdt si de proximitate pentru locuitorii din zona):

- servicii diverse - personale colective si sociale:

- resiauranie de toate tipurile;

- recreere in spatii acoperile (spectacole. cinema. sport, cazino elc.):

. O - hoteluri pentru afaceri;

- locuinie cu partiu special, inchiriate de cétre firme pe termen lung sau care includ spatii pentru profesiuni

I
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- mari parcajc multietajate si la sol. sta{ii service:
- diverse alic activilali compatibile,

- POLI/ ZONE DE TRANSFER = concentriri de activitdyi legate de articularea dintre marile fluxuri de marfuri de pe

rute intemationale cu cele locale, destinate transferului marfurilor de pe mijloacele grele de transport pe cele admisc
pe strizile localitatii: astfel de activitati includ: depozitarca in spatii acoperite si descoperite (cu vanzare numai pentru
marfuri aflate in campanii promotionale si marfuri carc nu pot {i transportate la domiciliu cu autoturismul personal).

productie, montaj, faciliti{i peniru transportatori. vama, telecomunicatii ctc.)

- PROTECTIA MEDIULUI = ansamblu de acfiuni si masuri privind protejarca fondului natural si construit in localitip
§i in teritoriul inconjuritor,

- REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR = totalitatca prevederilor legale prin care se definesc si obligatiile legate
de detinerca sau exploatarea terenurilor.

- SERVICII §1 ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la bugel. se stabilesc prin norme
$1 sunt destinate tuturor locuitorilor: in mod special termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice
structurate in refea la nivel de zona rezidentiald si de cartier ~ crese. dispensare, gradiniie. scoli. licee. biblioteci de
cartier etc.

- SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICI] ZOMERCIALE) = soNjetati. g6mpanii, firme, asocialii care
asigurd. contra cost sau in sistem non-profit. o largj’gama de servicii profesiqnalé. tehifice. sociale. colective sau
personale.

7

STRATEGIE DE DEZVOLTARE = dircc(iongrea globali sau_pe dOlllCIlll de factivita . peAgrmen scurt, fediu §i
lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltafea uman. - _ N T

r -.I : " 1I
il TERITORIU ADMINISTRATIV = suprafa(q delimifqti é legc pe trep}c defpreanizg inistfativa @ teritoriului:

nafional, judeican si al unitdtilor administrati{-teritogiale (municipiu. ora _co una).

] @ ALTER EGO  mogber of AIH'er ..

Conceqn:




[
[
|
]
|
[
o
[

| (g ~omreo v [Aler Ego

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6

- TERITORIUL ADMINISTRATIV AL LOCALITATII = suprafata constituita din supralata agricold (tcren arabil.

pasuni. fancie. vii §i livezi). suprafaja fondului forcstier, suprafata ocupatd de constructii §i amenajiri de
nfrastructurd (cii de comunicaic. echipare cnergeticd, fucrdri de gospodairirc a apelor), bil{i si suprafaa aferenta
intravilanului (constructii $i amenajari). a cdror carte funciard sau alic evidente funciare au aparfinut localitiyii
respective la data intrdrii in vigoarc a Legii nr. 2/1968 privind organizarca administrativa a teritoriului Romanici;

ZONA FUNCTIONALA = parte din feritoriul unci localitai in care, prin documentagiile de amenajare a teritoriului
s1 de urbanism, sc determina func{iunca dominanta existentd si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe
par{i cu acceasi funciiune dominanta (zona dc locuil, zona activitifilor industriale, zona spatiilor verz, etc.).
Zonificarea funclionald este acfiunca impdriirii teritoriului in zone functionale.

ZONA PROTEJATA = zoni naturala ori construita. delimitata grafic si/sau lopografic. determinald de existen{a unor
valort de patrimoniu natural si/sau cultural a ciror protejare prezintd un intercs public si declaratd ca atarc pentru
atimgerca obicctivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona proicjatd
crecaza asupra imobilelor din interiorul zonei servitufi de interventic legate de desfiinfarc. modificare, functionalitate.
distanie. indltime. volumetrie. expresic arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilicr urban, amenajari si
plantaii si cste stabilit prin documentatii de urbanism specifice aprobate.
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