
MUNICIPIUL BUCUREŞTI                                                                                 PROIECT 
CONSILIUL LOCAL SECTOR  6  
Nr. 566/24.09.2021 
Versiune din data de 28.10.2021 
Versiune din data de 22.11.2021- detaliere etaj tehnic în planșa de reglementări urbanistică 
 
 

HOTĂRÂRE 
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu – “Drumul Ciorogârla nr. 371D”, Sector 6, 

pentru construire imobil cu funcţiunea cămin pentru persoane vârstnice 
pe un teren în suprafaţă de 1.365 mp, proprietate privată persoană juridică 

 
Având în vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6 şi Raportul de 

specialitate al Direcţiei Generale Arhitect Şef şi Planificare Teritorială nr. ...................; 
Văzând Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajare Teritoriu a Sectorului 6     

nr. 20647/4/5/10.08.2020 şi al Comisiei nr. 2 de Urbanism, Lucrări Publice şi Protecţia Mediului 
a Consiliului Local al Sectorului 6; 
            Ţinând seama de prevederile: 
- Art. 32 alin. (1) litera d), Art. 56 alin. (1) şi (4)  din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare; 
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată,              
cu modificările şi completările ulterioare; 
- Ordinului ministrului dezvoltării regionale şi locuinţei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor 
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcţii, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 
- Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,                  
cu modificările şi completările ulterioare; 
-  P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/31.10.2013, cu modificările şi 
completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 şi H.C.G.M.B. nr. 2/2016;            
            În temeiul prevederilor art. 139, alin. (3), litera e) coroborat cu art. 166, alin. (2), litera j)       
din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările 
şi completările ulterioare; 

Consiliul Local al Sectorului 6 
  

HOTĂRĂŞTE: 
 

             Art. 1. Se aprobă Planul urbanistic de detaliu – “Drumul Ciorogârla nr. 371D”, Sector 6, 
pentru construire imobil cu funcţiunea de cămin pentru persoane vârstnice pe un teren în 
suprafaţă de 1.365 mp, proprietate privată persoane fizice. 
            Art. 2. Prezenta documentaţie reprezintă regulament de urbanism şi nu dă dreptul la 
construire. 

Art. 3. Planurile urbanistice de detaliu aprobate anterior, care fac referire la adresa 
poştală pusă în discuţie, devin nule de drept. 

Art. 4. Prezenta documentație este valabilă 3 ani sau până la aprobarea unui plan 
urbanistic de detaliu cu alte prevederi ori până la aprobarea unei documentații de urbanism 
superioare care prevede modificarea/anularea acesteia. 

Art. 5. (1) Primarul Sectorului 6 şi Direcţia Generală Arhitect Şef şi Planificare 
Teritorială vor aduce la îndeplinire prevederile prezentei, conform competenţelor. 
            (2) Comunicarea şi aducerea la cunoştinţa publică se vor face, conform competenţelor, 
prin grija Secretarului General al Sectorului 6. 

Art. 6. Prezenta hotărâre se poate contesta de cei interesați la instanța competentă în 
termenul prevăzut de lege. 
 
 

INIȚIATOR PROIECT, 
 PRIMAR, 

CIPRIAN CIUCU 

    AVIZEAZĂ 
                   pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a) 

   din O.U.G. nr. 57/2019 
Secretarul General al Sectorului 6, 

 
     Demirel Spiridon 



 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

REFERAT DE APROBARE 

 

 

 
          Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi 

urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare şi a documentaţiei de urbanism 

P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/31.10.2013, cu 

modificările şi completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 şi H.C.G.M.B.                    

nr. 2/2016;            

           Având în vedere Ordinul ministrului dezvoltării regionale şi locuinţei                    

nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a                    

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 

modificările şi completările ulterioare, care stipulează obligaţia administraţiei publice 

locale de a elibera autorizaţiile de construire cu respectarea prevederilor documentaţiilor 

de urbanism şi a planurilor de amenajare a teritoriului aprobate potrivit legii;  

           Ţinând cont de Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajare Teritoriu a 

Sectorului 6 nr. 20647/4/5/10.08.2020; 

           Luând în considerare prevederile art. 139, alin. (3), litera e) coroborat cu art. 166, 

alin. (2), litera j), din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, supun dezbaterii şi aprobării 

Consiliului Local al Sectorului 6 proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului 

urbanistic de detaliu - “Drumul Ciorogârla nr. 371D”, Sector 6, pentru construire imobil 

cu funcţiunea de cămin pentru persoane vârstnice pe un teren în suprafaţă de 1.365 mp, 

proprietate privată persoană juridică. 

 
 

PRIMAR, 

 

Ciprian Ciucu 
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 SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI  



 
 
 

 

 

 

 
 

SERVICIUL URBANISM ŞI AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANISTICE 

 
Nr. 272/28.10.2021 

 

 

RAPORT DE SPECIALITATE 

 
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - “Drumul Ciorogârla nr. 371D”, Sector 6, 

pentru construire imobil cu funcţiunea de cămin pentru persoane vârstnice 
pe un teren în suprafaţă de 1.365 mp, proprietate privată persoană juridică 

 
 

Având în vedere Ordinul ministrului dezvoltării regionale şi locuinţei nr. 839/2009 
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 
executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, 
stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a elibera  autorizaţiile de construire pe baza 
documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, aprobate conform legii; 
            Ţinând seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi 
urbanismul cu modificările şi completările ulterioare şi a documentaţiei de urbanism P.U.Z. 
Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/31.10.2013, cu modificările şi 
completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 şi H.C.G.M.B. nr. 2/2016, având avizul 
Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajare Teritoriu a Sectorului 6;  
            Luând în considerare prevederile art. 139, alin. (3), litera e) coroborat cu art. 166, alin. 
(2), litera j), din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările şi completările ulterioare, se supune aprobării Consiliului Local al Sectorului 6 
Planul urbanistic de detaliu – “Drumul Ciorogârla nr. 371D”, Sector 6, pentru construire imobil 
cu funcţiunea de cămin pentru persoane vârstnice pe un teren în suprafaţă de 1.365 mp, 
proprietate privată persoană juridică, cu datele tehnice cuprinse în Avizul tehnic nr. 
20647/4/5/10.08.2020. 
 

În scopul de mai sus, prezentăm spre aprobare alăturatul proiect de hotărâre. 
 
 
 

ARHITECT ŞEF, 

 

 

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA  
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S.C. FORUM 105 ARHITECTURA S.R.L.     

Cod Unic de Inregistrare: 22566885 
E-mail: forum105arh@yahoo.com 

 

 

 

  

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
PLAN URBANISTIC DE DETALIU  

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA 

DE CĂMIN PENTRU PERSOANE 

VÂRSTNICE       
 

 
 
 
Beneficiar : 

 
Proiectant: 
S.C. FORUM 105 ARHITECTURA S.R.L. 
Adresa:  
Drumul Ciorogarla ,Nr. 371D, sector 6, București 

Faza 
P.U.D. 

 
 
 
 
 



S.C. FORUM 105 ARHITECTURA S.R.L.     

Cod Unic de Inregistrare: 22566885 
E-mail: forum105arh@yahoo.com 

 

 

 

 
 
 
       

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
                                                  

BORDEROU 
 
A.   PIESE SCRISE 
 
Memoriu general P.U.D. 
 
B.  PIESE DESENATE 
 
 
U01  -  Incadrare   P.U.G.                                                         sc.1: 10000 
U02  -  Incadrare P.U.Z.                                                         
U03 -  Analiza situatia existenta                                            sc.1:    500 
U04  -  Regim juridic                                                                sc.1:    500 
U05  -   Reglementari urbanistice                                           sc.1:    500 
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MEMORIU GENERAL P.U.D. 

 
 
A. OBIECTUL STUDIULUI 
 

Acest studiu la nivel de Plan Urbanistic de Detaliu are ca scop determinarea parametrilor 
spaţial- volumetrici de amplasare pentru “ CONSTRUIRE IMOBILE  CU FUNCTIUNEA 

CAMIN PENTRU PERSOANE VÂRSTNICE    în Drumul Ciorogarla ,Nr. 371D, sector 6, 
București 

  
 

A.1.2. – Obiectul lucrării: 

 
Construire imobile  CAMIN PENTRU PERSOANE VÂRSTNICE     

 
Suprafata terenului care a generat PUD: 

Steren= 1365mp- nr. cad  

 

 
Funcțiunea propusă: 

CAMIN PENTRU PERSOANE VÂRSTNICE     

 
Propunere de mod de utilizare (maxim) al terenului: 

POTmax = 60% 

CUTmax = 2,5 

 
 
 
A.1.3. – Obiective: 
 

Prezenta documentaţie la nivel de PUD îşi propune: 

- Determinarea modului de utilizare a terenurilor; 

- Determinarea condiţiilor de acces si circulaţii; 

- Stabilirea modului de integrare în ambientul zonei a funcţiunilor propuse. 
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A.1.4. - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE  

 

Terenul este afecturat  de circulatiile prevazute  a se realiza  prin PUZ  si este afectat  de 

circulatiile prevazute a se realiza  prin PUZ Coodonator sector 6, gradul  de afectare urmand a 

fi stabilit  prin avizul comisiei tehnic  de circulatii-PMB, corelat  cu studii topografice pentru 

delimitarea terenului. 

 

Regim juridic:   

Conform Contractului de dezmembrare autentificat de notar public  

 -intabulat  in Cartea Funciara  nr. este detinut de   

 

 

 Regim economic:  

Existent- teren in suprafaţă de 1365mp-nr cadastral  . 

Destinaţia: conform. P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se află situat in zona M3-

subzona mixta situata  in afara limitelor zonei protejate– avand  regim de construire 

continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 Niveluri. 

Imobilul se află în, zona fiscală D. 

 Reţele edilitare:  

  -Exista retea edilitara de alimentare cu G.N. Se propune bransarea la reteaua existenta.  

- Exista retea edilitara de alimentare cu apa menajera. Se propune alimentarea prin 

bransarea la reteaua existenta; 

-Se propune bransarea la reteaua existenta in zona 

 

 

PROPUNERI - REGLEMENTARI: 

 

 Accese şi parcaje 

         Partiul de arhitectură prevede ca accesul carosabil  să se facă din strada .propusa 
prin PUZ Coordonator Sector 6    . Parcarea se va realiza in interiorul lotului.  
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PROPUNERI - REGLEMENTARI: 

 Mod de utilizare al terenului: 

 

Pe lotul care a generat documentaţia de PUD se solicită următorul mod de utilizare al 

terenului: 

Suprafata teren  - 1365mp 

Suprafata construita  propusa=276.55 mp 

Suprafata desfasurata  propus              1877.25mp 

POT propus     =   60% 

POT maxim=60% 

CUT propus  =2,5 

CUT maxim =2,5                                               

Regim de inaltime –S+Ds+P+4e+Et Partial Tehnic 

  

 

Bilant teritorial propus  

nr ZONE FUNCTIONALE 

SUPRAFATA 
(mp)/ % 

Propus  

1 Zona locuință –camin batrani 276.55 20.16% 

2 Zona Spatii Verzi 441.05 32.31% 

3 Zona Circulatii pe parcela 445.65 32.65% 

4. Teren afectat de circulatii PUZ 201.75 14.78 

 Total 1365 100% 

 
 
 Retrageri: 

 In zona P.U.D. retragerile minime vor fi după cum urmează: 

 la Nord – minim 34m  faţă de drum propus prin PUZ Sector 6; 
 la Est- minim 5 m faţă, proprietate privata 
 la Sud- minim 5,0  m faţă, proprietate privata 
  la Vest -minim 6 m faţă de proprietate privata. 
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 Accese şi parcaje 

 

       Partiul de arhitectură prevede ca accesul carosabil  să se facă din strada .propusa 
prin PUZ Coordonator Sector 6 . Parcarea se va realiza in interiorul lotului.  
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DRUMUL CIOROGÂRLA, NR. 371D
SECT. 6, MUN. BUCUREȘTI

S.C. ABC TACTIC RESIDENCE S.R.L.

OCT. 2021
DRUM CIOROGÂRLA, NR. 371D
N.C. 237481, Sect. 6, Mun. București

CĂMIN PENTRU PERSOANE VÂRSTNICE
S+DS+P+4E+Eth parțial
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PROFIL DRUM PROPUS PRIN P.U.Z. ”PENETRAȚIE SPLAIUL INDEPENDENȚEI-CIUREL-
AUTOSTRADA BUCUREȘTI-PITEȘTI” - TRONSON AFLAT ÎNTRR A3-3 ȘI A4-4
SECȚIUNEA A - A’

NOTĂ: Parcarea și gararea se vor realiza conform H.C.G.M.B. 66/2006
Conform Regulament P.U.Z. Coordonator Sector 6, Art. 6, Alin. 10:
Proiecția balcoanelor si bovindou-urilor pe fațada respectivă nu trebuie să depășească 1/3 din suprafața 
acesteia - suprafața fațadei se consideră socotind lungimea totală a fațadei proprietății și înălțimea maximă 
reglementată pe strada respectivă;

LEGENDĂ

LIMITĂ LOT CE A GENERAT P.U.D.
LIMITĂ SECTOR 6

LIMITĂ PARCELE

LIMITE

ZONĂ CU INTERDICȚIE TEMPORARĂ DE CONSTRUIRE PT.
TERENURILE AFECTATE DE ȘOS. DE LEGĂTURĂ SPLAIUL
INDEPENDENȚEI-CIUREL-AUTOSTRADA BUCUREȘTI-PITEȘTI
ZONĂ DE PROTECȚIE INFRASTRUCTURĂ FEROVIARĂ
PUBLICĂ (100 m. DE LA ZONA CĂII FERATE)

x x x

ZONĂ DE PROTECȚIE SANITARĂ CU REGIM SEVER (ZPSRS)

ZONE DE PROTECȚIE/ RESTRICȚII
conf. P.U.Z. SECTOR 6

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
SUBZONA MIXTĂ M3, CU CLĂDIRI CU MAX. P+4E, conf. PUZ SECT. 6
ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE, conf. PUZ SECT. 6

CIRCULAȚII CAROSABILE
CIRCULAȚII PIETONALE

CIRCUAȚII

CONTUR EDIFICABIL
SPAȚIU VERDE AMENAJAT
PARCĂRI/ PLATFORME
TEREN AFECTAT DE CIRCULAȚII

REGLEMENTĂRI

INDICATORI URBANISTICI
PROPUȘI:
POT prop. = 20,26%;
CUT prop. = 1,30 ADC/ mp.;
Rh. max. prop = S+Ds+P+4E+
+Eparțial tehnic;
Sc. SUBSOL = 276,55mp
Sc. DEMISOL = 276,55mp
Sc. PARTER = 276,55mp
Sc. ETAJ 1-4 = 276,55mp
Sc. ETAJ parțial TEHNIC = 128,50mp
Sc. supraterana = 276,55mp
Sd. supraterana = 1787,70mp

H max. prop = 21m.
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NC237481 - SECTOR 6

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

A 327243.589 577172.775 6.001

B 327244.066 577178.757 17.456
C 327245.453 577196.158 61.351

D 327184.437 577189.757 23.059

E 327186.843 577166.824 57.057

S(LOT1)=1365.24mp  P=164.924m

BILANȚ TERITORIAL
CRT.

EXISTENT PROPUS

S. TEREN

S. CONSTRUITĂ

S. DESFĂȘURATĂ

S.  AFECTATA DE
CIRCULATII PROPUSE

SPAȚII VERZI
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ALEI, PARCĂRI
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