PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiin{a:
S.C. CONSTRUCT VISION & CONFORT S.R.L.
str. Dolomitului nr. 104, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a solicitdrii privind aprobarea P.U.D. — Strada Valea Cascadelor nr. SH - construire imobil cu
functiunea de locuinte colective, comert si servicii cu regim de iniltime S+P+8E. Suprafata misurata teren =
1.359 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 57367/5/2/09.09.2024 din 12.09.2024

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii: A

P.O.T. propus = 35%; C.U.T. maxim = 3,00 mp A.D.C:/mp teren;

Regim de iniltime: S+P+8E; H maxim = 30,00 metri
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoana juridica.

Se avizeazi favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective, comert si servicii, cu
urmiitorul regulament de construire: la 5,00 metri fatd de aliniamentul intr. Valea Cascadelor; spre stdnga la minim
5,00 metri fatd de limita de proprietate; spre dreapta la minim 3,00 metri fatd de limita de proprietate; spre spate la
minim 5,00 metri fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 — subzond mixta situatd in afara liniitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

Utiliziri admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; lacasuri de cult; comerf cu amanuntul; activitdti manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinfe cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro




Utilizari admise cu conditioniri: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber, numai cu condifia ca si nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strédzii incluse in zona mixtd; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parccla in cauzd; se admite completarea cu clddiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu conditia sd se mentind accescle carosabile si trecerile pietonale necesare si s3 se respecte cerintele
de protectic a cladirilor existente fara a f1 afectate spatiile verzi existente; se mentin unitatile productive actuale cu
condifia i nu [ie poluante, si nu prezinte risc tehnologic sau s fie incomode prin traficul generat si s fie compatibile
ca functionare si aspect cu zona mixti gi a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit
statii de intrefinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obfinerii avizului Agentiei pentru
Protecfia Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturi, inclusiv cele pentru organizarea de
santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu
conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectirii prevederilor
Normativului NP 004 din 2005 pentru proicctarca, exceutarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de
distributie carburanti la autovehicule si a ILC.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: urb. Ruxandra Al. Nedelcu

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri urbanistice anexati si vizatd spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatici sc péstrecaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din [.egea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentafia tehnicd pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii Tntocinai a prevederilor acestuia.

ARHITHCT SEF,

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

f

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

Intocmit — 3 ex.: arh, Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb, Matei Cocheci, arh, Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Babic, ach. wrb, Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 94 /S0y din  OF 08. 2024

IN SCOPUL: desfiintare constructii existente si construire imobil cu functiunea de locuinte colective, comert si servicii
la parter cu regim de inaltime S+P+9E, brangamente §i racordare la utilitati, imprejmuire teren si organizare executie lucriri cu
pastrarea avizelor obtinute prin C.U. nr. 1030 din 2022,

Ca urmare a Cererii adresate de _ 8.C. CONSTRUCT VISION & CONFORT S.R.L. prin S.C. GRN STUDIO
DESIGN S.R.L. _, cu domiciliul / sediul in judeful _- _, municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _1 _, cod

postal - str. Dolomitului _nr. 10A  blee -  seara - ,etaj - ,ap. - ,telefon/fax - ,e-mail - ,inregistratd
lanr. 26171 _din_ 10.04.2024 _,

pentru imobilul — teren §ifsau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, str. _ Valea
Cascadelor _nr. _5H _,bloc_- _,scara_-_,etaj _-_,ap._-_sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completarile aprebate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile $i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vdnzare autentificat de notarul public Andreea Dana Radulescu sub nr. 1704/22.07.2020 s1 a Extrasului
de Carte funciara nr. 37923/10.04.2024, S.C. CONSTRUCT VISION & CONFORT S.R.L. detine imobilul (constructii: birouri -
numdr cadastral 210667-C1. birouri - numdr cadastral 210667-C2, dispensar medical - numir cadastral 210667-C3, magazie -
numdr eadastral 210667-C4 i teren in suprafafd de 1.317 mp - suprafata mdsuratd de 1.359 mp - numér cadastral 210667 - numar
cadastral vechi 1342/5/1) situat n str. Valea Cascadelor nr. 3H. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 210667 (provenitd
din conversia de pe hirtie a C.F. nr. 71799) cu Incheierile nr. 54667/24.07.2020 (conventie), nr. 97826/18.11.2020 (notare
actualizare informatii tehnice privind schimbare numar postal), nr. 102273/27.11.2020 (notare Act adifional autentificat sub nr.
5100/26.11.2020), nr. 136968/12.12.2022 (notare actualizare informagii tehnice privind schimbare numar postal), nr.
90943/26.09.2023 (notare interdictii de instriinare, grevare, inchiriere, comodat, dezlipire, alipire, restructurare, construire §i
demolare in favoarea LIBRA INTERNET BANK S.A.) si nr. 14872/15.02.204 (notare actualizare informatii tehnice privind
modificare suprafata).
Cu Incheierea nr. 90943/26.09.2023 se intabuleaza un drept de ipoteca si se noteazi o ipoteca mobiliara in favoarea LIBRA
INTERNET BANK S.A.
Adresa postala - strada Valea Cascadelor nr. SH - a fost atribuitd provizoriu in baza Certificatului de numerotare nr.
1896182/1895576/14245/14086/11.11.2020 emis de P.M.B. - din evidente.
Atentie! Imobilul nu are acces direct din str. Valea Cascadelor.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafafi de 1.317 mp - suprafaja masuratd de 1.359 mp
Se solicita: : desfiintare constructii existente si construire imobil cu functiunea de locuinte colective, comert si servicii la parter
cu regim de inaltime S+P+8E, bransamente §i racordare la utilitifi, imprejmuire teren si organizare executie lucrari cu pastrarca
avizelor obtinute prin C.U. nr. 1030 din 2022.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona M2 - subzond mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avdnd regim de construire continuu sau discontinuu §i indlfimi maxime de P+14 niveluri, cu accente
inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%. cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatiile de desfiintare si de construire se vor emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare i a P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Terenul nu are acces direct dintr-o circulatie publici.

Parcela este construibild dacii are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri litime dintr-o circulatie publici in mod
direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietitile invecinate — caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie 53 permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cind latimea accesului este mai mica de 4,00
metri, este obligatorie obtinerea avizului LS.U. “Dealul Spirii” Bucuresti - [lfov.

Dupa expertizarea situafiei existente se permite desfiinfarea constructiilor existente cu respectarea legislatiei in vigoare, cu luarea
de mésuri pentru protejarea clidirilor invecinate.

Se permite construirea unui imoebil cu functiunea de locuinte colective, comert si servicii in baza elabordrii §i aprobérii unui Plan
urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pugin: modul specific de construire In raport cu functionarea zonei §i cu
identitatea arhitccturald a acesteia, n baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale §i posterioariale parcelet,
procentul de ocupare a terenului 5i modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica
si conformarea spagiilor publice.
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P.O.T. maxim = 70%. cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.

[.a elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si IL.C.L. Sector 6 nr.
157/2022.

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd In vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Se recomandi amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spafiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasarii postului de transformare.

Lucrarile de excavatie cu adincimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafafa terenului situate in localitati urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014.

[nal{imea maxima admisibila in planul fatadei nu va depagi distan{a dintre aliniamente, pot fi adaugate suplimentar unul sau doui
niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Realizarea unei constructii noi va fi condifionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de eel putin 30% din suprafata
totald a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va {1 la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care si
permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Spaliile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. In
cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriw, iar in cazul in care nu exista accasta
posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafata de teren indicata de catre Administratia Lacuri Parcuri si Agrement Bucuresti
sau de Primiria Sectorului 6. Se vor identifica, pastra §i proteja in timpul executirii constructiilor, arborii importan{i existenti
avand peste 4,00 metri indl{ime gi diametrul tulpinii peste 15,00 em; in cazul tdierii unui arbore, se vor planta in schimb alfi 10
arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate.

Se recomandd ca pentru imbunéatifirea microclimatului gi pentru protectia constructiei si se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese, circulatii pictonale, terase.

Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi inconjurate cu un gard viu de
minim 1,20 metri indltime.

Spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate §i domeniul public) si alinierea principald a clddirilor va fi tratat In med
obligatoriu ca spafiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute
camere speciale de depozitare in interiorul cladirii). suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme
prea mari, care implicd ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi) si care pot genera disconfort si insalubritate.
Platformele se vor amenaja la distante de minimum 10,00 metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinte. '

Se permile imprejmuirea terenului astfel: imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o Indl{ime de
maxim 2,00 metri $i cu un soclu vpac de circa 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de cétre trecitor a fatadei cu
vedere la strada, se interzice vopsirea in culori stridente gi stralucitoare a imprejmuirilor; imprejmuirile limitelor laterale i
posterioare vor fi opace cu inal{imi de 2,50 metri.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale i organizarea executarii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarca prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a
clddirilor.

Executia lucridrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spillarea si curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor fnainte de iesirea pe cidile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii §1 desfiinidri, s nu abandoneze sau si depoziteze
degeuri provenite din constructii 5i/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

e Nota (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construectii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulteripare: Art. 11, alin. (7) Se pot executa fari autorizafie de construire:

(e) - lucrari de bransamente §i racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitard existentd in zond, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului.

e Noti (3): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clddirilor, republicati, pe langd aplicarea cerintelor
minime de performanta energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majord (definiti conform
legii). in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnie, economic, functional si al mediului inconjuridtor a utilizdrii unor sisteme alternative de inalti eficien{d energetici
daca acestea exista.
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiilor de desfiintare si de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT1I

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritdfii competente pentru proteciia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Marii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivel Consiliului §3/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i privale asupra mediului, medificatd prin Directiva
Consiliului 97/1 1/CE i prin Directiva Consilivlui $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directive: 96/61/CF, prin centificatul de arbanism
se comunic solicitantului obligagia de a contacta autontatea teritonali de mediu penlru ca aceasta 53 analizeze §i 58 decidd, dupd caz, incadrarca/neincadraren proiectului
mnvestipel publice/private in l1sta proeetelor supuse evaludrii impactulul asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acardului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatulni de urbamsm, anterior
depunerii documentatie pentru autorizarea executini lucririlar de construeti la autoritatea administrapiel publice competente.

fn vederea satistaceni cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritaica competentd pentru protectio mediului stubileyte mecanismul asigurdrii
consulrii publice, centralizirii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in
vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si‘sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaludrii initiale a notificArii privind intenfia de realizare a proicctului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
peniru protecfia mediului.

In situatia in care antoritatea competentd pentru pratectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului gi/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarena executiirii luerfirilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritiifii administrafiei publice com petente.

X 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIELI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imebilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi; dovada accesului la imobilul in cauza,
¢) documentafia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
® D.T.A.C. ® D.T.O.E. ® D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1. avize 5i acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

@ alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. B aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electricii - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termica ® aviz Brigada Rutiera

B gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. ® acord detinator drept de ipoteca

® telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A. ® aviz [.S.U. “Dealul Spirii” Bucuresti - [lfov
® salubritate - operator autorizat (pentru acces)

O transport urban
d.2, avize §i acorduri privind:

@ sccuritatea la incendiu protectia civild ® sdndratea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale yi'sau ale serviciilor desceniralizate ale acestora
copie):

d. 4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; 8 studiu geotehnic;
® studiu de insorire; ® raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; 8 deviz general al lucrarilor intocmit in conformitate
cu prevederile legale in vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de desfiintare,
autorizatie de construire.

Avizele in termen, obtinute conform Certificatului de urbanism nr. 1030/141V din 03.11.2022, rimfn valabile
pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 _ luni de la data emiterii.

Nr. inreg. 26171 din 10.04.2024



Cererea pentru prelungirea valabiliti{ii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile Tnainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 repuhlicnt:?nodiﬁc.’arile si completirile ulterivare.

)
PRIMAR, SECRETAR GENERAL.

7 ,
CIPRIAN CIUCU ( DEMIREL SPIRIDON
ARHITECT SEF,

Q

3

v

< d:q PRIMAR
{ A
MunicP ARH. MARCEL FLORENTIN BERA
Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu_«/
o

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe:
Intocmit - 2 ex.: cons. loana-Alexandra Stefan

Achitat taxa de 25,00 _lei, conform O.P. nr. _ - _ din _ 10.04.2024 _ "
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / primposta la data de &R e Qb Cﬂ_

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din - 2024

de la data de pani la data de

Dupa aceastd dati, o noudl prelungire a valabilitiatii nu este posibild, solicitantul urmind sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de B lei, conform O.P./Chitantei nor. . din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 26171 din 10.04.2024
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PUD VALEA CASCADELOR, NR. 5H, SECTOR 6
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Foaie de capat

Denumirea proiectului:
PUD VALEA CASCADELOR, NR. SH, SECTOR 6
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICII,

CU REGIM DE INALTIME S+P+8E, BRANSAMENTE/ RACORDURI LA UTILITATTI SI
IMPREJMUIRE TEREN

Amplasament:
Str. Valea Cascadelor nr. 5H, nr. cadastral 210667, Sector 6, Bucuresti

Beneficiar:

S.C. CONSTRUCT VISION & CONCEPT S.R.L.
Bucuresti, Sector 1, str. Dolomitului nr. 10A

Proiectant:
S.C. GRN Studio Design S.R.L., Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, ap. 10

Nr. proiect:
320/2020

Data:
Septembrie 2024
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PUD VALEA CASCADELOR NR. 5H, SECTOR 6
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICII, CU
REGIM DE INALTIME S+P+8E,
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BORDEROU

ACTE/ DOCUMENTE

- Foaie de capat

- Borderou

- Imputernicire

- Copie CUI

- Certificat de urbanism si planuri anexa
- Act de proprietate

PIESE SCRISE
| MEMORIU TEHNIC DE URBANISM | 1ex

PIESE DESENATE

U-01 | INCADRARE IN ZONA sc. 1:2000 | 1ex
U-01A | INCADRARE IN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 format A3 | 1 ex
U-01B | DOCUMENTAR FOTOGRAFIC - SITUATIA format A3 | 1 ex
EXISTENTA
U-02 | ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIA EXISTENTA | sc.1:500 | Iex
U-03 | REGIM JURIDIC — CIRCULATIA TERENURILOR sc. 1:500 | 1ex
U-04 | REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500 | 2 ex
U-05 | RETELE TEHNICO-EDILITARE sc. 1:500 | 1ex
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MEMORIU PUD
1. INTRODUCERE:
1.1.  Date de recunoastere a documentatiei:
Denumirea lucrarii: PUD VALEA CASCADELOR NR. 5H, SECTOR 6

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT SI SERVICII, CU REGIM DE INALTIME S+P+8E,
BRANSAMENTE/ RACORDURI LA UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN

Suprafata teren: 1359 mp
Beneficiar: S.C. CONSTRUCT VISION & CONCEPT S.R.L.
Bucuresti, Sector 1, str. Dolomitului nr. 10A
Proiectant: Societatea GRN Studio Design S.R.L.,
Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, Bucuresti
J40 /9626 / 2006
e-mail:office @ grnstudio.ro
Data elaborarii: actualizare Septembrie 2024
Faza de proiectare: PUD
Proiect nr.: 320/2020

1.2. Obiectul PUD:

Prezenta documentatie de urbanism are ca obiect intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu ce serveste la
reglementarea si zonificarea functionalda a imobilului cu adresa postala Strada Valea Cascadelor nr. SH,
sector 6, Bucuresti, avind o suprafata masurata de 1359 mp (1317,00 mp conform acte de proprietate) —
teren si constructii.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit in baza coordonatelor STEREO 70 emise de OCPI
Bucuresti, Sector 6 si a planului topografic/cadastral aferent anexa CU scara 1:2000 si 1:500.

Lucrarea de fata este elaboratd cu respectarea Metodologiei de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr 37/N/ 2000 Indicativ GM-009-2000, corelata cu
prevederile legislative in vigoare.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU nu reprezintd o faza de investitie, ci o fazd premergatoare
realizarii unei investitii. In baza sa se va elabora proiectul de autorizatie de construire, proiect care va insuma, in
forma cea mai explicitd si mai completd, conceptia de ansamblu si de detaliu pentru autorizarea si executarea
lucrarilor de constructii avute n vedere de catre Beneficiar.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU nu poate modifica documentatiile de urbanism de rang superior
P.U.Z. sau P.U.G. dupa caz, ci poate detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturald a acesteia.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU reglementeaza retragerile fatd de limitele laterale si posterioare,
accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica, regimul de aliniere.

1.3. Regimul juridic:

Conform Contractului de Vanzare autentificat de notarul public Andreea Dana Réadulescu sub
nr. 1704/22.07.2020 - intabulat in Cartea funciara nr. 210667 (provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr.
71799), S.C. CONSTRUCT VISION & CONCEPT S.R.L. detine imobilul (constructii: C1 - birouri - numar
cadastral 210667-C1, C2 - birouri - numar cadastral 210667-C2, C3 - dispensar medical - numarul cadastral
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210667-C3, C4 - magazie - numar cadastral - 210667-C4 si teren in suprafata de 1.359 mp - numar cadastral
210667 - numar cadastral vechi 1342/5/1) din imobilul pentru care se foloseste nr. 3-5 pe strada Valea
Cascadelor.

Folosinta actuala a terenului este curti - constructii (teren si constructii) si nu are sarcini inscrise.

1.4. Regimul tehnico-economic:
Destinatia: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 amplasamentul ce face obiectul
prezentei reglementari urbanistice este situat in subzona:

M2 (UTR M2) - Subzona mixta, situatd in afara limitei zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu, cu densitate mare caracterizatd de urmatorii indicatori urbanistici: P.O.T. maxim =
70%, C.U.T. maxim = 3,0.

Imobilul se aflad in zona fiscala B.

1.5. Surse documentare:

In scopul intocmirii prezentei documentatii de urbanism P.U.D. au fost cercetate surse documentare, referitoare
la stadiul actual de reglementare al Sectorului 6: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016,
Plan Urbanistic General Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 296/2000 (prelungire valabilitate),
site Primaria Municipiului Bucuresti, Serviciul Urbanism, Documentatii aprobate sau in curs de aprobare -
http://urbanism.pmb.ro/, site Primaria Sectorului 6 - Documentatii PUD in curs de aprobare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1. Incadrare in limita administrativi a Sectorului 6, Vecinatati, Analiza situatiei existente (regim de
inaltime, functiuni, mod de construire):

Zona studiata din care face parte terenul cu adresa postala str. Valea Cascadelor nr. 5H, se afla
localizatd in partea vestica a limitei administrative a Sectorului 6.
Zona se caracterizeaza d.p.d.v. functional, ca o zond de servicii publice, alimentatie publica, comert,
depozitare.
Vecinatatile terenului sunt urmatoarele:
-la N, acces intr. Valea Cascadelor;
- la E, terenuri proprietate privata, documentatie PUD aprobata - Construire imobile locuinte colective;
- la V, terenuri proprietate privata, imobile locuinte colective cu Rh: S+P+8,9E;
- 1a S, terenuri proprietate privata, zona depozitare, servicii, comert;

Pe terenul studiat existd constructii conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 210667.
Conform CU nr. 578/67V din 29.07.2020 se permite desfiintarea constructiilor existente, cu luarea masurilor
de protectie a cladirilor invecinate.

2.2. Elemente ale cadrului natural:

Clima : pastreaza caracteristicile generale ale climatului Campiei Romane, fiind temperat-continentala
cu unele usoare nuante excesive in aceastd zond de silvostepd, caracterizandu-se prin variatii evidente de
temperatura de-a lungul celor 4 anotimpuri.

Dominante sunt masele de aer de origine polar-maritima si continentala (din sectorul estic), urmate de cele de
origine tropical-maritim si tropical-continental.

Precipitatiile cazute pe acest teritoriu apar sub forma lichida si solidd au mari variatii neperiodice; in cursul
anului, cantitatea medie de precipitatii este de 500-550 ml. Maximul de precipitatii este specific lunii iunie (92
mm), iar minimul lunii februarie (25 mm).

Seismicitatea :

Din punct de vedere seismic, perimetrul de interes se incadreaza in macrozona de intensitate seismica 8;
conform SR 11.100/1/93-Zonare seismica, Macrozonarea teritoriului Romaniei.

Conform P100/1-2006 se reda reprezentarea actiunii seismice pentru proiectare prin hazardul seismic si in
valoarea perioadei de colf.



http://urbanism.pmb.ro/
http://ro.wikipedia.org/wiki/Clima
http://ro.wikipedia.org/wiki/C%C3%A2mpia_Rom%C3%A2n%C4%83
http://ro.wikipedia.org/wiki/Precipita%C5%A3ii
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- hazardul seismic descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului a, determinatd pentru
intervalul de recunrenta IMR, corespunzator starii are valoarea a, = 0,24g;
- valoarea perioadei de colt, T. = 1,6 sec a spectrului de raspuns pentru valoarea amplasamentului;
Adancimea de inghet:
Conform STAS 6054/1977 Teren de fundare- Adancimi maxime de iInghet, Zonarea Teritoriului
Romaniei, in amplasamentul studiat adancimea maxima de inghet este cuprinsa intre 0,80-0,90cm.

2.3. Circulatia rutiera si pietonala:

Accesul la teren se face din intr. Valea Cascadelor, respectiv de pe latura nordica. Strada intr. Valea
Cascadelor, este o artera de circulatie de categoria III si are in dreptul terenului studiat un profil de 10,00 m
compus din carosabil de 7,00 m (o banda pe sens) si trotuare de 1,50 m fiecare.

24. Probleme de mediu:
Conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016:

- In zona studiata nu exista zone expuse alunecrilor de teren cu caracter potential;

- In zona studiata nu existd zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;

- Pe terenul studiat nu exista arbori protejati;

- Terenul nu se afla in zona construitd protejata;

- Terenul studiat nu este supus la riscuri naturale previzibile;

2.5. Echipare edilitara:
Amplasamentul studiat detine racord la retelele existente de alimentare apa-canalizare, energie electrica,
gaze naturale, telecomunicatii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:
3.1. Prevederi conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu
modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016:
Conform P.U.Z. SECTOR 6 aprobat terenul studiat este situat in subzona M2- Subzona mixta situatd in
afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu cu densitate mare.

Descriere subzona M2:

Utilizari admise:
(1) Domenii de activitate conform C.A.E.N.: activitdti ale organizatiilor si organismelor extrateritoriale;
activitati de servicii administrative si activititi de servicii suport; activitati de spectacole, culturale si
recreative; activitati profesionale, stiintifice si tehnice; administratie publica si aparare, asigurari sociale
din sistemul public; comert cu amanuntul (exceptie fiind interspatiile dintre blocuri); constructii; hoteluri
si restaurante; informatii $i comunicatii; intermedieri financiare si asigurari; invatamant; sanatate si
asistentd sociald; tranzactii imobiliare; activititi ale gospodariilor private in calitate de angajator de
personal casnic, activitati ale gospodariilor private de producere de bunuri si servicii destinate consumului
propriu, parcaje la sol si multietajate, biserici si lacase de cult, firme luminoase, reclame, bannere,
publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activititi de comert si alimentatie publica,
mici puncte de alimentatie publica si comert in spatii amenajate;
(2) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, in
cladiri individuale sau colective in limita maxima a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total aferent
lotului;
(3) Restul de C.U.T. aferent intregului teren poate fi consumat concomitent sau ulterior pentru functiunile
prevazute la alineatul (1) al prezentului punct, caz in care parterul imobilelor orientate spre strada va
addposti in mod obligatoriu, pe o adancime de minim 10,00 m masuratd de la aliniere, functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare;

functiunilor.
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Utiliziri admise cu conditiondri:
(1) Domenii de activitate conform C.A.E.N.:
* transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti
(depozitare mic-gros, statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 posturi, statii de alimentare cu
carburanti peste 5 pompe);
* alte activitati de servicii s nu prezinte risc tehnologic, care nu sunt poluante, inclusiv care nu sunt
poluante fonic;
» industria prelucratoare, cu conditia sd nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic si sa fie compatibile
din punct de vedere functional (activititi manufacturiere);
» comert cu amanuntul in interspatiile dintre blocuri cu conditia sd se mentind accesurile carosabile si
trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente;

(2) Constructii cu caracter provizoriu de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea executarii
lucrérilor, pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

(3) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile:

.....

.....

constructiei §i functiunea dominantd a zonei.

b) Conditiile de amplasare a constructiilor sunt prevazute in CAPITOLUL 7. PREVEDERI LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE.

¢) In toate zonele functionale se admit platforme ecologice de selectare a deseurilor urbane cu conditia
obtinerii avizului Directiei de Sanatate Publica Bucuresti.

d) In toate zonele functionale sunt interzise:

- lucrari de terasament de natura sda afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament si de sistematizare verticald care nu se autorizeaza deodatd cu imobilele si
care conduc la realizarea de diferente de nivel mai mari de 0,20 m fata de cotele terenurilor invecinate
sau fata de cota strazii din care terenul are acces §i care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice;

- sistematizarea verticala a terenurilor, inclusiv a accesurilor, se va proiecta astfel incat apele pluviale
sd fie preluate in sistemul de canalizare aferent lotului.

Indici si indicatori prevazuti:
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 70%.

Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile urmatoarelor articole:

- Art. 22. Masuri privind transferul in domeniul public al terenurilor afectate de obiective de interes
public;

- Art. 23. Masuri privind incurajarea dezvoltirii parcarilor;

- Art. 24. Masuri privind incurajarea dezvoltirii durabile;

- Art. 25. Masuri privind incurajarea dezvoltarii intensive.

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.
Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile urmatoarelor articole:
- Art. 22. Masuri privind transferul in domeniul public al terenurilor afectate de obiective de interes
public;
- Art. 23. Masuri privind incurajarea dezvoltirii parcarilor;
- Art. 24. Masuri privind incurajarea dezvoltirii durabile;
- Art. 25. Masuri privind incurajarea dezvoltirii intensive.
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Art. 22. Masuri privind transferul in domeniul public al terenurilor afectate de obiective de interes
public:

(1) Constructiile vor respecta retragerile fatd de limitele terenului ce va ramdne in proprietate in urma
transferului suprafetei de teren afectate.

(2) P.O.T.- ul initial (raportat la suprafata terenului inainte de transfer) poate fi utilizat in limita a 80%
din suprafata de teren ramasd.
(3) C.U.T. — ul initial (raportat la suprafata terenului inainte de transfer), la care se adauga un spor de

C.U.T. echivaent cu suprafata de teren transferata, poate fi utilizat pe suprafata de teren ramasa.

(4) Sub rezerva oricaror prevederi legale imperative contrare, beneficiile prevazute la aliniatele (2) si (3)
sunt aplicabile sub conditia ca beneficiarul sa isi asume prin declaratie notariald, ca oricand in decursul a
49 de ani de la obtinerea autorizatiei de construire, va ceda cu titlu gratuit, fara a pretinde niciun fel de
despagubiri sau alte compensatii materiale, suprafata propusa care va fi trecuta in domeniul public al
oricarei autoritdti competente ce va face aceasta solicitare. Autorizarea este conditionatd de instituirea
sarcinii cu obligatia de cedare cu titlul gratuit in conditiile stipulate anterior.

(5) P.O.T.-ul si C.U.T.-ul se calculeaza doar la suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de
utilitate publica daca proprietarii parcelelor nu isi exprimad intentia si acordul de a ceda gratuit suprafata
de teren afectata.

Art. 23. Masuri privind incurajarea dezvoltarii parcarilor:

(1) In cazul proiectelor in care se propune realizarea de parcdri la nivelurile supraterane ale cladirilor,
parti din constructii sau constructii destinate integral parcajelor, se va aplica o majorare a indicelui
C.U.T. egala cu suprafata construita desfasurata aferentd acestor parcari, precum si o majorare a
regimului de tnaltime al cladirii, cladirea rezultata beneficiind de un spor de inaltime de maxim 3,00 m
fara a fi nevoie sa se retraga suplimentar aferent inaltimii suplimentate.

(2) Pentru a beneficia de majorarea C.U.T.-ului si/sau a inaltimii, se vor respecta urmdtoarele conditii:
a) constructiile/nivelurile destinate parcarilor vor avea minim doud laturi cu fatada deschisa sau ventilata
natural, cu aspect omogen si o proportie a raportului plin/gol de maxim 40%.
b) locurile de parcare construite vor fi utilizate doar pentru acoperirea necesarului generat de proiectul de
pe lot. Pentru ele se va institui sarcina privind interdictia de desfiintare sau de schimbare a functiunii pe
toatd durata de existentd a cladirii si functiunii autorizate.
Art. 24. Masuri privind incurajarea dezvoltirii durabile si unitare:
(1) Pe terenurile construibile, provenite din reconversia serelor, zona delimitata de Drumul Express (est) —
prelungirea Ghencea (sud) — b-dul Timisoara (vest) — drumul Valea Calmatuiului /str. Propusa nr. 81
(vest), se instituie obligatia de a se amenaja spatii verzi plantate compacte pe o suprafata de minim 30%
din suprafata totala a terenului i cu obligatia ca aceastd suprafatd de teren sd fie dezmembrata si sa se
noteze in cartea funciara sarcina de a permite acces public nelimitat. P.O.T.-ul si C.U.T.-ul aferent acestor
spatii amenajate se transferd si se consuma pe restul de teren de 70%, fard a se aduce astfel atingere
dreptului de a construi.
(2) In toate zonele functionale (altele decdt cele provenite din reconversia serelor) parcelele beneficiazd de
un spor de C.U.T. = 1,0 daca se amenajeaza un spatiu verde de tip scuar sau parc, cu acces public
nelimitat, in sensul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, pe o suprafata de minim 35% din suprafata totald a terenului, in suprafata de
minim 1.000,00 mp, cu conditia ca aceasta suprafata de teren sa fie dezmembrata si sa se noteze in cartea
funciarad sarcina de a permite acces public nelimitat.
(3) In toate zonele functionale, parcelele beneficiazd de un spor de C.U.T. de maxim 1,0 dacd jumdtate din
acest spor de C.U.T. este consumat pentru amenajarea unor spatii cu dotari de utilitate publica cu
functiuni de culturd, educatie/invatamant, sandtate, sport, agrement. In conditiile obtinerii sporului de
C.U.T. schimbarea destinatiei acestor spatii cu alte dotari decdt cele mentionate mai sus, este interzisd.
Art. 25. Masuri privind incurajarea dezvoltarii intensive:

(1) Parcelele de colt sau cele amplasate in intersectiile in T (conform definitiei din ANEXA 4) beneficiaza

de un spor de inaltime de maxim 2 niveluri si/sau de suplimentarea C.U.T. cu 0,5 fata de cel reglementat
pentru U.T.R.-ul respectiv, fara a fi nevoie sa se retragad suplimentar aferent inaltimii suplimentate.
(2) In toate zonele functionale, in arealele destinate accentelor de indltime, marcate in cadrul Plangei
reglementari urbanistice, zonificare functionald, cai de comunicatie, interdictii de construire, proprietarii
parcelelor beneficiaza de un spor de C.U.T. de 0,5 daca cel putin o cladire are un accent de peste 40,00 m,
la care se adauga un spor de C.U.T. de 0,5 in cazul in care accentul depaseste 55,00 m inaltime.
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3.2. Descrierea investitiei - Indici si Indicatori Urbanistici, Retrageri minime de construire:

Beneficiarul a solicitat, prin tema de proiectare mai multe functiuni: construire imobil cu functiunea de locuinte
colective, comert si servicii, cu regim de inaltime S+P+6E (actual S+P+8E) bransamente/ racorduri la utilitati si
imprejmuire teren. Functiunile dorite sunt in raport cu prevederile Certificatului de urbanism nr. 1030/141V
din 03.11.2022 emis de Primaria Sectorului 6 si cu prevederile pentru subzona M2 aferenta P.U.Z. Coordonator
Sector 6.

Prezenta documentatia de urbanism P.U.D. reglementeaza:
accesul auto si pietonal;
regimul de aliniere;
retragerea minima fata de limitele laterale si posteriore ale parcelei;
functiunea;
regimul maxim de inaltime;
stationarea autovehiculelor;
amenajarea incintei pentru a corespunde functiunii propuse;
asigurarea spatiului verde minim;

AV NN N N N NN

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
- S. TEREN =1.359 mp;

- POT propus = 35%;
- Suprafata maxima construita la sol, Sc = 475 mp;
- CUT propus = 3,00 mp ADC/mp;
+ 0,14 mp ADC/mp SDC parcari supraterane conf. art. 23 alin. (1).
Nota: in CUT astfel calculat nu sunt incluse suprafetele functiunilor tehnice si a garajelor amplasate in

subteran.

- Suprafata maxima desfasurata, Sd = 4.077 mp;

- Regimul de iniltime maxim propus: S+P+8E;

- H maxim = 30 m fata de cota terenului;

- Suprafata minima spatiu verde, min. 30% = 407.70 mp (din care 20% la sol si restul de 10% va
avea asigurata grosimea stratului vegetal de minim 0.60 m).

Art. 23. Mdasuri privind incurajarea dezvoltirii parcarilor

(1) In cazul proiectelor in care se propune realizarea de parcari la nivelurile supraterane ale cladirilor,
parti din constructii sau constructii destinate integral parcajelor, se va aplica o majorare a indicelui
C.U.T. egalad cu suprafata construitda desfasuratd aferentd acestor parcari, precum §i o majorare a
regimului de inaltime al cladirii, cladirea rezultata beneficiind de un spor de inaltime de maxim 3,00 m
fara a fi nevoie sa se retraga suplimentar aferent inaltimii suplimentate.

(2) Pentru a beneficia de majorarea C.U.T.-ului si/sau a inaltimii, se vor respecta urmdtoarele conditii:
a) constructiile/nivelurile destinate parcarilor vor avea minim doud laturi cu fatada deschisa sau
ventilata natural, cu aspect omogen si o proportie a raportului plin/gol de maxim 40%.

b) locurile de parcare construite vor fi utilizate doar pentru acoperirea necesarului generat de proiectul

de pe lot. Pentru ele se va institui sarcina privind interdictia de desfiintare sau de schimbare a
functiunii pe toata durata de existentd a cladirii si functiunii autorizate.

RETRAGERILE MINIME DE CONSTRUIRE:
- Regimul de aliniere (amplasare fata de aliniamentul existent):

- minim 5,00 m fata fata de aliniament, pentru limita parter si minim 3,00 m etaj in consola/balcoane;
Retragerea fata de limita laterald nord-vestica si vestica:

- minim 5,00 m pentru limita parter; minim 3,00 m pentru limita etaj in consold/balcoane (nord-vest);
- minim 3,00 m pentru limita parter si etaj in consold/balcoane (vest);

Retragerea fatd de limita laterala sudica:
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- minim 5,00 m pentru limita parter si minim 3,00 m limita etaj in consoléd/balcoane;
Retragerea fatd de limita laterala sud-estica;
- minim 5,00 m limita parter; minim 3,00 m pentru limita etaj in consold/balcoane;

Pct. 5 Amplasarea cadirilor fatd de aliniament

(3) Consolele la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se inscrie in
tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile pastrarii unei distante de minim
4,50 m fata de nivelul terenului;

(4) Balcoanele si/sau bovindou-urile de pe fatada dinspre strada, trebuie retrase cu 2,00 m de la limita laterala
de proprietate. Ele pot fi prelungite pdna la limita laterala de proprietate, cu acordul notarial al proprietarilor
imobilului invecinat, atunci insa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontald;

(6) Balcoanele de pe fatada dinspre strada amplasate la minim 4,50 m peste nivelul trotuarului, in cazul
constructiilor amplasate la aliniament, pot iesi peste domeniul public cu maxim 1,20 m. Balcoanele amplasate
pe partile cladirii, altele decdt cele spre strada, pot depdsi fatada cladirii si implicit edificabilele calculate
conform prezentului regulament sau in conditiile elaborarii si aprobarii unei documentatii de urbanism de
palier P.U.D, fard a depasi linia de 2,00 m impusa de Codul Civil pentru servitutea de vedere;

Pct. 6. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelelor

(3) Balcoanele amplasate pe partile cladirii, altele decdt cele spre strada, pot depasi fatada cladirii si implicit
edificabilele stabilite conform prezentului regulament sau impuse in conditiile elaborarii si aprobarii unei
documentatii de urbanism de palier P.U.D., fara a depasi linia de 2,00 m impusa de Codul Civil pentru
servitutea de vedere;

Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, vor avea iniltimea de maxim 2,50 m (iniltimea
imprejmuirii se va racorda la imprejmuirea loturilor aldturate), vor avea un soclu opac de 0,20 m pana la 0,60 m,
partea superioara fiind realizatd din fier forjat, lemn, lamele de beton sau plasa metalica sau alte materiale si
solutii ne-opace, care permit transparenta si pot fi dublate de gard viu sau plantatii. Se permite opacizarea pe
maxim 2,00 m liniari din toatd lungimea gardului, la un loc sau divizati in doud portiuni in scopul amplasarii de
firide necesare bransamentelor.

Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

Imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri.

3.3. Modernizarea circulatiei:

Accesul carosabil in incinta ansamblului rezidential se va face din partea nordica a limitei de
proprietate, respectiv din intr. Valea Cascadelor. Pentru etapa de viitor conform PUZ SECTOR 6 strada intr.
Valea Cascadelor isi va pastra profilul existent, respectiv 10,0 m: carosabil 7,0 m si trotuare de 1,5 m fiecare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca este asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m dintr-o circulatie publica in mod direct. Drumurile de acces trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor si sa respecte prevederile conform cadrului legislativ in vigoare.

In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati si
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru biciclete.

Parcare/garare/asigurarea numarului minim de locuri de parcare:

- Numarul minim de locuri de parcare se vor asigura in limitele proprietatii si se vor calcula conform
H.C.G.M.B. nr. 66/2006, privind Asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

- Dimensionarea parcarilor se va face conform Normativ pentru Proiectarea, Executia si Exploatarea
parcajelor etajate pentru autoturisme, Indicativ NP 24-97.

In cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea tuturor locurilor de parcare normate,
minim 50% se vor amplasa pe terenul propriu, iar pentru restul se va demonstra prin prezentarea formelor
legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare. Aceste parcaje vor fi situate la distanta maxima
(calculata conform metodologiei de masurare a distantelor de evacuare) de 400,00 m de la accesul pe lotul pe
care se solicita autorizatie de construire si pand la accesul la lotul pe care se asigura parcarea (sub conditia ca
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locurile de parcare sa fie asigurate pe toata durata de existenta a constructiei pentru care au fost calculate si
autorizate).

Locurile de parcare necesare se vor amenaja in incinta cat si pe terenul invecinat, la adresa Str. Valea
Cascadelor nr. 11D, nr cad. 23866, pentru care se vor demonstra forme legale.

3.4. Protectia mediului:
1) Proiectarea constructiilor trebuie sa tind cont de respectarea unor cerinte legate de: asigurarea unor sisteme
optime de incalzire, iluminat, menajere, proiectarea parcarilor si aleilor pietonale, in concordantd cu nevoile
vizitatorilor, fara distrugerea chiar si partiala a spatiilor verzi.
2) Se vor respecta Legea 137/1995 (republicatd) privind protectia mediului, Legea 107/1996 a apelor, OG
243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord. MAPPM 125/1996,
Ord. MAPPM 756/1997., O.M.S. nr.536-1997
3) Functiunea prevazuta prin proiect - locuire - nu genereaza noxe sau alti factori de poluare a mediului.
4) Conform cu destinatiile si zona 1n care se afla amplasamentul, se apreciaza ca imobilul nu va afecta, nici
local, nici zonal, factorii de mediu, flora si fauna, sau comunitatile invecinate.
5) Nu sunt necesare masuri sau dotari de supraveghere a factorilor de mediu.
6) Apele pluviale vor fi descarcate cétre reteaua publica de canalizare.
7) Nu se vor taia arbori §i nu se va modificd geometria terenului.
8) Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face prin prevederea Europubelelor.
9) Lucrarile de executie (inclusiv cele pentru Imprejmuire) se vor desfasura numai in limitele detinute de
titular si nu vor afecta domeniul public.
10) Se vor amenaja baracamente si echipamente provizorii necesare executarii lucrarilor.
11) Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta urmétoarele:
- Legea 319/06 - Legea securitatii si sanatafii In munca, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei nr.
646 din 26 iulie 2006
- Norme generale de protectia muncii ed. 2002;
- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 — privind protectia i igiena muncii in constructii — ed. 1995;
- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la Tndltime;
- Ord. MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie individuald;
- Normativele generale de prevenire si stingerea incendiilor aprobate de Ordinul MI nr. 775/22.07.1998;
- alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarilor.
12) Antreprenorul va respecta cerintele H.G.R. 300/06 privind necesitatea Intocmirii planului securitatii si
sanatatii pentru santier.
13) Realizarea noilor constructii va fi conditionatd de amenajarea si intretinerea a unui spatiu verde
de cel 30% din suprafata totala a terenului din care cel putin 20% (2/3) va fi pe sol, iar restul de 10%
va avea asigurati o grosime a stratului vegetal de minim 0,60m astfel incat si permita dezvoltarea
vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici, si conditii de drenare a excesului de umiditate.

3.5. [Echipare edilitara:

Tipurile de retele subterane si supraterane, precum si pozitia traseelor si a restrictiilor ce se impun, sunt
continute in avizele obtinute de la detinatorii de utilitati din zona P.U.D., iar coordonarea lor va fi reprezentata
prin Planul de Precoordonare Retele Edilitare aferent prezentului P.U.D., conform legislatiei in vigoare.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice 1n reteaua de canalizare.

Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-
edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care
vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
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acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare;

b) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la distante
de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare
tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de
reparatii si intretinere auto.

(c) amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 §i
30 de minute la solstitiul de 1arnd, a incéperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Parametrii sanitari care trebuie sd fie respectati la proiectarea si executia locuintelor sunt:
- suprafata minimai a unei camere =12 mp;

- suprafata minimai a bucitériei = 5 mp;

- inéltimea sub plafon = 2,60 m.

3.6. Concluzii — Misuri in continuare:
Dupd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia pentru ob{inerea
autorizatiei de construire conform Legii 50/1991 republicata, cu modificarile §i completdrile ulterioare.

intocmit
Urb Ruxandra Nedelcu

?Sptcmbrle 2024

Xar r,r-. o
} 3',"r_J-j\, :

Urbg Nicr
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N Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
. implicarea publicului in elaborarea sau
Yt PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip

w SECTORULUI 6 PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
\,q_‘ ) 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. Valea Cascadelor nr. 5H

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:
cu domiciliul/ localitatea: | BUCURESTI sector 6
sediul 1n: :
nr. cadastral: 238666 Strada VALEA CASCADELOR | nr.: 11D
modalitate data: Notificare Nr. 06/2024 transmisa | FARA
anuntare: 08.02.2024 | prin Birou Executor Judecatoresc | OBSERVATII
Silvia Scaesteanu
e Vecin 2:
cu domiciliul/ localitatea: BUCURESTI sector: 6
sediul in:
nr. cadastral: 244238 Strada ‘ VALEA CASCADELOR | nr.: 3-5
modalitate data: Notificare Nr. 07 /2024 transmisi | FARA
anuntare: 08.02.2024 | brin Birou Executor Judecdtoresc | OBSERVATII
Silvia Scaesteanu
e Vecin 3:
cu domiciliul/ localitatea: BUCURESTI sector: 6
sediul 1n:
nr. cadastral: 244287 Strada VALEA CASCADELOR | nr.: 3-5
modalitate data: Notificare Nr. 08/2024 transmisa | FARA
anuntare: 08.02.2024 | brin Birou Executor Judecatoresc | OBSERVATII
Silvia Scaesteanu
e Vecin 4:
cu domiciliul/ localitatea: BUCURESTI sector: 6
sediul 1n:
nr. cadastral: 244234 Strada VALEA CASCADELOR | nr.: 3-5
modalitate data: Notificare Nr. 09/2024 transmisa | FARA
anuntare: 08.02.2024 | brin Birou Executor Judecatoresc | OBSERVATII
Silvia Scaesteanu
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2. MODALITATEA DE ANUNTARE
Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi:

Notificari vecini Data notificarii: 08.02.2024

Perioada consultarii: 08.02.2024 - 08.03.2024

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 06.10.2023
Perioada consultarii: 06.10.2023-06.11.2023
Anunt ziar Data anuntului din ziar: | 28.09.2023 - ,Romania libera"

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de
detaliu si proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149,
Sector 6 Bucuresti:

Telefon: 0376 204 319 | e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data: | 57367/28.11.2023

C.T.U.A.T. numar/data: 5/09.09.2024 | Nr.ordineade zi: | 2
Consultdri/Observatii Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul
data:

Observatii/Propuneri Modificari la plansa | Depunere modificari Nu este cazul
data: de reglementari data:

Raspuns data: Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L. C.U.L 18758335
Cu sediul in localitatea: | Bucuresti Sectorul: 2
Strada: Mihai Eminescu Nr. 102-104
Email: office@grnstudio.ro Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Ruxandra Al. Nedelcu

Intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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N Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
. implicarea publicului in elaborarea sau
5 PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip
SECTORULUI 6 PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din

\,;’; ) 28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Str. Valea Cascadelor nr. 5H

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificirii: 08.02.2024 Nr. anunturi*: 4 | Nr. proprietari anuntati: 2

Perioada consultarii: | 06.10.2023 - 11.04..2024

Continutul Notificari transmise prin birou executor judecatoresc catre proprietarii
informarii: parcelelor cu care se invecineaza direct imobilul (insotite de plansa de
Reglementdri urbanistice PUD).

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : Montat la data: 06.10.2023

Perioada consultarii de la data: 06.10.2023 | panala: | aprobare
panou:

ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: 28.09.2023 | in ziarul »~Romania Libera"
C.

Data IntAlnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul

Locul de intilnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6

Bucuresti
Subiectul analizarea proiectului de urbanism de detaliu

dezbaterii:

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:
Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:
Nu este cazul.
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Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este
dispus sa le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor:

Nu este cazul.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023,
Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana
inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Str. Valea Cascadelor nr. 5H.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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N DA AT PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 5H
PROFILE TRANSVERSALE PUZSECTOR 6] _ . SECTOR 6, BUCURESTI, NC 210667
conform PUZ COORDONATOR SECTOR 6 aprobat UtRva | EXistent|  Propus  (Total Existent + Propus| ’ ’
INTRAREA VALEA CASCADELOR - = STRADA VALEA CASCADELOR — e Suprafati totald teren 1359 1359 1359 1359
: Suprafatd circulatii teren cedat = = 7 REGLEMENTARI URBANISTICE
| o : E __I | 5 @ i i i H § _] Suprafata teren ramas - - -
g ; 5 = = S‘ i i ; B ; £ |roT (teren initial) - 35% 35% .
| ¥ 3 3 §l b b 3! 3 4 g z 3 3 % §| CUT. (teren initial) - 3,0 3,0 LEGENDA ML o et o
gl . g E g £ £ E § E § g 8! TE i e 5 |5 g [suprafats construitd (Sc) ; 636 475 475 LIMITE I
ol 2 8! = £ = = : : g 4 s : (S = e e oo
\ 5| 2 3! % - z s . o4 0 0B & 0 5 0 £EF £|  |suprafat desfasurats (Sd) 636 4077 4077 vsnsanes LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD §I
(ST S A ST TTP S A IrIIY /W;/, T A ///ﬁ?;/ﬁ,//-/?c// ’5’?[ G /7/7// ¢ };7/' I TR P.O.T. (teren rdmas) 70% 46.80 35% 35% LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT IN PUD
1.5 7.0 1.5 _ 500 300 150 350 350 200 150 200 o 1" SEESHE. L . JOWRND, ~  WBh . DRI [ e . - 0 SR 1 | S C.UT. (teren ramas) 0.46 3,0 3,0
50 100 50 sing i iy g s LIMITE CADASTRALE
——————1H cornisé / atic 3 30 30 [ CONTUR CLADIRI EXISTENTE
. o |Spatii verzi pe sol natural (%) - 20,00% 20,00% s Al INIAMENT
; Spatii verzi pe sol natural (mp) - 271,80 271,80 ALINIERE LA STRADA
: S : Suprafatd totald spatii verzi (%) - 30,00% 30,00%
et u: ISuprafal,a totald spatii verzi (mp) - 407,70 407,70 ZONIFICARE FUNCTIONALA
:\ { Numadr unitdti locative estimate - 48 48 |:I LOCUIRE INDIVIDUALA
s F' |[Numar locuri de parcare estimate - 69 69
= i &7 & T V7 LOCUIRE COLECTIVA
% / : i /| B UTR CB1
R F o & & 4 UTR M3
4 S | p & & UTR M2
7 A 5 & 4 " £ ./ | CIRCULATII AUTO, PIETONALE, ZONE VERZI, AMENAJARI
Ee - & _| CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE CF. PUZ
3 : & & COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT
R & 4 | CIRCULATII PIETONALE PROPUSE CF. PUZ
Y e COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT
; o S
e i : s “ SPATII VERZI PROPUSE CF. PUZ COORDONATOR
o ._ - 55 ' X : SECTOR 6 APROBAT
i 1 5 Y : s 3
2o %o & 4 : REGLEMENTARI URBANISTICE
/ L urMz ' A , —
| S+P4BE PN _ X Y/ 4 EDIFICABIL CLADIRE PROPUSA - UTR M2
& 7 26 XN ;f-‘ {1 CONTUR PARTER
|i777 coNTuR suBsoL
: = 177777 BALCON/TERASA
: ¢ g4 (balcoanele de la strada vor avea max. 90 cm in
2 : 4 consola peste alinierea obligatorie de 5,00 metri)
. S | SPATIU VERDE PROPUS IN INCINTA (NATURAL)
5 e & 4 7] SPATIU VERDE PROPUS IN INCINTA
/ & &3 y | CIRCULATII CAROSABILE / PIETONALE
5 LR Y. PROPUSE LA SOL
_ '] ACCES SUBSOL AUTO
7 g RETRAGERI FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE,
7 ¥ (o] EXPRIMATE IN COTE MINIME
¢ r 4 [*I ACCES AUTO SUBSOL
/ v r 4 % IZE ACCES AUTO LA SOL
: y . & : [C[>1 Acces cLapire
; : S Y /¥ & P N 5 & A P20
NUMAR CADASTRAL 210667 |PUZ COORDONATOR SECTOR 6 - APROBAT
Coordonatele punctelor de contur A : -l 5 - 4 7 -
b by & . 47\ /)
pet. 3 = : o
1 |326116.581 |580091.869 # y 4 & & .
2 |326129.231 |580098.075 & y & 4 & 4 .
3 |326134.587 |580100.794 & . y & @ ULy e ok e pavchus, e Bl YOR)0 S 90 100 i rapoie I et o
Ly & s s Y rezuitat dupd excludersa suprafetei necesare pentry extindsrea | realizarea arterelor de dirculafie previzute prin PUZ
4 [326142.506 |580088.515 . >/ & . Y 4 =S HCOMR ke TR0, o Wi N o ourptins v HL.C. RS B I0EREDAS
5 |326154.424 |580090.455 ELASAMENT 4 A utoismalor 5o ik P il el I sfaracr oot Puble, Sttt it s et e
P : e = i e 2 = mwmmm i pravedertior Anexeila H.C.L & Sectoruln & nr. 157/28 06 2022;
6 325165 826 580097 120 F : e 4 i | BESE e \‘ wwuwm il topografice, a planuriior vizate 0.C P § a imaginiior satelit googie
, o 4 K- L ATt i axiras de funciard = 1359 mp; numar cadastral 210687
7 |326164.078 |580101.528 | | of 8Ly - - =
-1 B = e el &5 PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 5H,
8 |326161.347 [580105.795 4 P/ A P / ‘ ) S gt
9 |326161.711 |580106.667 P s s ply A Construire imobil cu functiunea de locuinte colective,
10 |326155.927 |580117.201 ATy Ay 4 GRN comert si servicii, cu regim de inaltime S+P+8E |
‘ : 3|, 4 % & e : S.C. CONSTRUCT VISION SI CONFORT S.R.L.
11 |326153.480 |580120.971 7 Specificatie |Nume 3 atu Strada Dolomitului nr. 10A, Bucuresti, sector 1
2 pIetanddi - 1580181 910 b 2 Sef Proiect |urb. Ruxandra &{é}]\w j’ﬁ/fi}z}’ ;t/ “Tithu
13 |326146.411 |580132.812 - 4 = 7 n—— 7 Plansa REGLEMENTARI URBANISTICE
14 [326113.199 |(580112.094 _ |Proiectat  |urb. Marius Gabureal (8T CORR™. ~ =
: : Nr. Proiect Data Faza Scara Nr. Plansa
Suprafata = 1359.00 mp oI e piskskbise IO 320/2020 | 092024 | PUD. | 1/500 | U-04




