PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR &
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinfa:

Caurmare a solicitdrii privind aprobarea P.U.D. - Str. Cernisoara nr. 29A - construire imobil cu functiunea
de spatiu comercial si servicii cu regim de iniltime P+1E+Eth. Suprafata masurata teren = 309 mp.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicats,
cu modificarile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism gsi avand In vedere
recomandarile Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 65079/1/5/15.01.2024 din 11.10.2024

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

!P.O.T. propus = 45%; C.U.T. maxim = 0,9 mp A.D.C./mp teren;

|Regim de naltime: P+1E+Et. tehnic; H maxim = 10 metri

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoana fizica.

Se avizeazd favorabil construirea unui imobil cu functiunea de spatiu comercial si servicii cu urmiitorul
regulament de construire: spre strada Cernigoara la 5,00 metri fata de limita de proprietate; spre dreapta la minim
3,00 metri fafa de limita de proprietate; spre spate la minim 5,00 metri fafd de limita de proprietate; spre stinga pe
limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Scctor 6 —zona L.3a — subzona locuintelor colective medii cu P+3E — P+4E, formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate; enclavele de lotizari existente mentinute sunt considerate
functional si urbanistic similar zonei L.2a — subzona locuintelor individuale i colective mici realizate pe baza unor
lotizdri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in alara zonei prolejale si se vor supune reglementirilor de
construire pentru aceastd subzona;

Utilizari admise: locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri;

Utiliziri admise cu condifionfri: se admit functiuni comerciale, servicii profesionale $i mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora si nu depaseascd 250,00 mp A.D.C. si sd nu afecteze linigtea,
securitatea si salubritatea zonei; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii gi activitafile manufacturiere
cu suprafata desfasuratd peste 250,00 mp se pot admite cu condifia elabordrii si aprobarii unor documentatii P.U.D.;
se admite pentru modernizarea dotérii locuintelor cu bii i grupuri sanitare, extinderea clddirii in partea posterioard cu
o suprafati construitd la sol de maxim 12,00 mp; se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului si
suplimentarea pentru aceasta a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construitd la sol, [iind interzise [alsele
mansarddri; construc(ii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de gantier pe durata existenfei
santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 45%,;
C.U.T. maxim pentru Inil{imi P+1E = 0,9 mp A.D.C./mp teren;
C.U.T. maxim pentru nil{imi P+2E = 1,3 mp A.D.C./mp teren.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.UL RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; wunw.primarigb.ra, email: primb6@primariet.ro



Elaborator P.U.D.: 8.C, GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Marius-Vasile P. Gibureanu

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementdri urbanistice anexata si vizatd spre
neschimbare.

Al doilca exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrdrilor de construire {(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITE\:T SEF,

ARH. MARCELFLORENTIN\BERA
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Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

Intocmit - 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urh. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh, Bogdan Bréanescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian




: ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ¥45 | £ 9 C din /¥ 0. 2023

iN SCOPUL: construire imobil cu funciunea de spatiu comercial i servicii cu regim de inaltime P+ 1E, imprejmuire

teren, ;u{r:najarc exterioardl §i organizare executare lucriri,
_, cu domiciliul

Ca urmare a Cererii adresate de
/ sediul in judeful -, municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _6 _, cod postal _ - _, drum _
nr. _ ,bloc_- .scara_- .etaj - ,ap._-_,telefon/fax - _,e-mail _-_, inregistratd lanr. _ 29526 din _ 03.07.2023

pentru imobilul — teren §i/sau constructii — situat in municipiul Bucureti, sectorul 6, cod postal _ -, str. _ Cernisoara _

nr._29A ,bloc_-_,scara_- _,etaj -_,ap._-_sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile i completérile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 §i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construcfii, republicatd, cu

modificarile §i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 55624/12.06.2023, degine imobilul (teren in suprafafa de 314 mp -
suprafafda masurata de 309 mp, numér cadastral 206835 - numér cadastral vechi 5872) situat in str. Cernigoara nr. 29A.

Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 206835 (provenitd din conversia de pe hartie a C.F. nr. 36489) cu incheierea nr.
54266/23.07.2020 (succesiune).

2. REGIMUL ECONOMIC

Existent: teren in suprafati de de 314 mp - suprafa(d masurata de 309 mp.

Se solicitd: construire imobil cu functiunea de spafiu comercial si servicii cu regim de indltime P+IE, imprejmuire teren.
amenajare exterioard §i organizare executare lucréri.

Destinatia; conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afld situat in zona L3a - subzona locuingelor colective medii cu P+3
_ p+4 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate i urbanistic. P.O.T. maxim = 40%:
C.U.T. maxim = 2 mp ADC/mp teren; enclavele de lotiziri existente mentinute sunt considerate functional si urbanistic similar
zonei L2a - locuinie individuale si colective mici realizate pe baza unor lotiziri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in
afara zonei protejate. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inal{imi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru

inalfimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizajia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificérile §i completarile ulterioare i

a P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Terenul este afectat de circulafiile previizute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.

Se permite construirea unui imobil cu functiunea de spatiu comercial §i servicii in baza elaboririi §i aprobirii unui Plan urbanistic
de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel pufin: modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei si cu identitatea
arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fajd de limitele laterale §i posterioard ale parcelei, procentul
de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea

spatiilor publice. ‘
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inilfimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2E = 13
mp ADC/mp teren. . .

Ia elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 sia H.C.L. Sector 6 nr.

157/2022. : . ’
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentafia tehnicdl in vederea obfinerii autorizatiei de

construlre,

Realizarea unei constructii noi va fi condifionata de amenajarea unui spafiu verde cu suprafafa de cel putin 20% din suprafaja
totala a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B, nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
proteciie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti. g A _

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor a|
suprafefei desfasurate admise egal cu o data suprafaja de teren transferata spre domeniul public atunci cind acest transfer este facut
pe bazi de act notarial si fara despagubiri din partea primriei.
Actul notarial va conjine acordul proprictarului de a transfer

a terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fard a cere
despagubiri, cu condifia aprobdrii unui spor de depagire a suprafefei desfagurate admise egal cu o datd suprafaja transferata in

domeniul public.
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In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, C.U.T. se calculeazz )
baza suprafata terenului fainte de a fi ficut transferul catre domeniul public, doar daca pmpriclurul, in baza unui act notay
da acordul trecerii in domeniul public a suprafefei de teren afectate fard a cere despagubiri; in cazul parcelelor din care prin p (Y
sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, iar prupriclurii purcclclnr nu sunt de acord cu transferul l_crcnu\m N
domeniul public fard a cere despagubiri, C.U.T. se calculeaza avind la bazi suprafafa terenului ramas neafectat de obiectivele ¢
utilitate publica. :

Se permite fmprejmuirea terenului astfel: imprejmuirea spre strada va fi transparentd 5i va avea indliimea de maxim 2,00 m., din
care un soclu opac de 0,60 m. i o parte transparentd; imprejmuirea spre limitele laterale de proprietate va fi opacd 51 va avea
u_n-.\\pn_ma fic maxim 2,50 m, pentru a masca spre vecini garaje, sere, anexe.
Imprejmuirea realizatd pe viitoarea limita de proprictate va fi definitiva. in cazul i
afectatd de circulatiile previzute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracte
dcmfcc_latii.dc citre beneficiar, pe cheltuiala proprie §i fard a cere despagubiri materiale si/sau morale emiten
c\onsmur.c. in momentul punerii in aplicare a reglementérilor de urbanism aprobate.

b~c permite ar.ngnajarca incintei cu alei §i circulatii pietonale. Parcajele amenajate la so
fiecare 4 masini si vor fi inconjurate de gard viu de minim 1,20 metri inaltime.

n care imprejmuirea s¢ va realiza pe zona
r provizoriu i va fi
tului autorizatiei de

| vor fi plantate cu minim un arbore la

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Organizarea executdrii lucrarilor si scurgerea apelor pluviale se vor realiza in

incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si in
confonpnatc cu Art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 372/2005 privind performan{a
energeticd a cladirilor.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrérilor au
obligatia de a asigura spilarea §i curifarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru
tranqunul maFcrialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiingari, sa nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoléri pe domeniul public sau privat.

I\(_)t_ﬁ: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, republicatd, pe langa aplicarea cerintelor
minime de performanta energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majora (definita conform
legn)r in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficientd energetica
daca acestea exista.

Prezentul'certiﬁcat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

‘ 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentaiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii — de construire/s fesii S
autoritatii competente pentru protectia mediului: ire/de desfiinjare — solicitantul se va adresa

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proieci T TR b

Direetiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE prieind p;."c".f.?l,',i‘; 5':;:‘;“:‘ i mediului, modificata prin '
programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea pubhcqlun si accesul la justitie, a Directivei 55/3373(;15[; qlabor.area'am_xmnor planuri si
certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si asll' a Directivei 96/61/CE, prin
incadrarearneincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului analizeze §i sa decida, dupa caz,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara o A .

anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea exccutarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice coﬁm ctu‘“ﬂﬂi certificatului de urbanism,

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protgc‘ia ; di

asigurarii consultarii publice, centralizrii optiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea inv: (lu,l“J .stnbnlestc mecanismul
consultarii publice. stifiel in acord cu rezultatele

in aceste conditii:

urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta

. " it ? . ¢ entr i TR

(abilirii demaririi procedurii de c\aluarc. aimpactului asupra mediului si/s[;u a :rg:‘):lec[_l_ﬂ mediului in

ficarii privind intenfia de realizare a prfmclulun se va emite punctul de vedere al au'f urii de evaluare
pentru protectia mediului oritifii competente

e ——————
— e —

ctentd pentru protectia medit_xlui”slabil.ty!e cfefl}larcalcvalunrii impactului asupra mediului si/s;
de a notifica acest fapt autoritafii fdmlmsFl’H[lﬂ publice competente cu privire la mentiner §Vsau aey aludrii
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii ea cererii pentru

Dupi primirea prezentului certificat de
vederea evaluirii inifiale 2 investitiei §i s
adecvat. In urma evaluirii inifiale a noti

s
—

In situatia in care autoritatea comp

adecyate, solicitantul are obligafia

————————
—_—

rtificatului de urbanism ori pe Qarcyrsul deru!ﬁru procedurii de evaluare a impactului asupr: iului

zare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei Publli a mediului,

ce

—
S ——

In situatia in care, dupi emiterea ce
solicitantul renunté la intenia de reali

competente.
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_‘.'..‘('Iﬂlj‘.lijlv‘.F.-\v DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA Fi
YTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE :
certificatul de urbanism (copie);

y 2 X ~ & Y . -~ - o . - . . . - 1 ot € d
b) d‘“.' ada, m copie, conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii; extras de plan e
actualizat la zi; extras de carte funciara de informare actualizat 1a zi:

¢) documentatia tehnica

D.T., dupi caz (2 exemplare originale);
D.T.A.C.

D.T.0.E. OD.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
_ﬂ'- L. avize §i acorduri privind tilitdtile urbane si infrastructura (copie):

® alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
® alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
® alimentare cu energie termicii - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. ® aviz Brigada Rutierd
® gaze naturale - 8.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L, @ acord proprietar
® telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
® salubritate - operator autorizat

® transport urban - S.T.B. S.A.
d.2. avize §i acorduri privind:
® securitatea la incendiu

0 protectia civila ® sdnitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): ® certificat de atestare fiscald; ® certificat de numerotare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; 8 studiu geotehnic;
® studiu de insorire; ® raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; @ deviz general al lucrérilor, intocmit in
W conformitate cu prevederile legale in vigoare;

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copic): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati,

cyﬁcirile si c7ﬁpletilrile ulterioare.
PRIMAR, SE£RETAR GENBRAL,

acestuia,

DEMIREL SPIRIDON
':"?6. PRIMAR ARHITECT SEF,
W
wﬁ’@\,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteany
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe .
intocmit - 2 ex.: cons, Maria Botea

Achitat taxa de 8,00

lei. conform Chitantei nr. 80232
Prezentul certif

din _ 03.07,.2023 . n
jcat de urbanism a fost transmis solicitantului direet / prin-postirtadata-de /% e ,;;‘_\_ﬂ__\

Nr. inreg, 29526 din 03,07.2023



EXTRAS DE PLAN CADAS TRAL SCARA 1:500 aterent imobilului situat in Str.Cernigoara nr 29A, sector 6, Bucurest :
f / O J 7, 7
4 > i FF '/ o 4 4 'r,
. % / 615201 -9% 2
;.-fr-. XT; J .‘_ 258 ,_.
/0 Wé 7 _f" ér - ”
= :
o o/ /' 290 b’y
S ATHF i
. a4
» ,
o 4 o
Sl 6
o S
& g';‘r/ ///
&Y
90 _{,;, IE226704 gy 51
/
. [ oy
¥; e
/ in
&
;‘f’ “Byon
Str.Cernigoara nr.29A /
i "
THETF |
/ 09075
& IE218251 /s /
1 \\.\v F ,/ /.
4 /

£ ,/\“‘\_
™~ : IE205543
Nl 9085
.  IE215116
lihaela/

HiF ¢

}/00

L3

x
\‘, . 1_"':.
Q ;

[IDocumentatii cadastrale avizate
P o, o o s i S Ay

b et e mmde b ol amda £

FPR——

f

»

1IE21€ 453elul

/IE206108) 72

/

r; 2
ey
e~ :’é‘
w
Q nuc
qﬁ.‘
70564
s IE213367
o
_ / w57
f=) Sl ~ S S i e
fe 29068 ‘615199?. & o = 4 natd‘ ta Mihaels
s 57 IE228 W S L e
e R S - t 15:26:
Pl LA @300t 14, sector 1, ROMANIA
Data: 12.06.2023
Intanmit nm Aihanlia MCRID AN

1



nr 29A, sector 6, Bucurest

3 SCARA 1:2000 aterent imobilului situat in Str.Cernigoara i}
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Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Obiectiv: PUD STRADA CERNISOARA NR. 29A, SECTOR 6, BUCURESTI
Construire imobil cu functiunea de spatiu comercial si servicii, cu regim de inéltime
P+1E+Eth, imprejmuire teren, amenajare exterioara si organizare executare lucrari.

Adresa: Strada Cernisoara nr. 29A, sector 6, Bucuresti, NC 206835

Beneficiar:

BORDEROU GENERAL

ACTE/ DOCUMENTE
- Cerere depunere
- Certificat de urbanism si planuri anexa
- Ridicare topograficd
- Studiu geotehnic
- Extras de carte funciara actualizat
- Acte de proprietate, intabulare, cadastru

PIESE SCRISE

| MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

PIESE DESENATE

U-01 | INCADRARE IN ZONA sc. 1:2000
U-01A | INCADRARE IN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 format A3
U-01B | DOCUMENTAR FOTOGRAFIC - STTUATIA EXISTENTA format A3
U-02 | ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500
U-03 | REGIM JURIDIC — CIRCULATIA TERENURILOR sc. 1:500
U-04 | REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500
U-05 | ILUSTRARE VOLUMETRICA format A3
U-06 | RETELE TEHNICO-EDILITARE sc. 1:500
LISTA SEMNATURI:

Sef proiect: | Urb. Marius Gabureanu

Proiectat: Urb. Ruxandra Nedelcu

Proiectat: Urb. Adrian Neagu
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Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
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MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

1. INTRODUCERE:

1.1. Denumirea lucrarii: PUD STRADA CERNISOARA NR. 29A, SECTOR 6, BUCURESTI
NC 206835

Construire imobil cu functiunea de spatiu comercial si servicii, cu regim
de indltime P+1E+Eth, imprejmuire teren, amenajare exterioara si
organizare executare lucrari.

1.2. Amplasament: STRADA CERNISOARA NR. 29A, SECTOR 6, MUN BUCURESTI

1.3. Suprafata teren: 309 mp (conform masuratori cadastrale)

1.4. Beneficiar:

1.5. Proiectant: Societatea GRN STUDIO DESIGN SRL,
Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 2, ap. 10, sector 2, mun. Bucuresti
e-mail: office@grnstudio.ro

1.6. Data elaborarii: Septembrie 2024

1.7. Faza de proiectare: PUD

1.8. Proiect nr. 475/2023

2. DESCRIEREA PROIECTULUI:

2.1. Obiectul investitiei:

Prezenta documentatie de urbanism (PUD) are ca obiect: construirea unui imobil cu functiunea de
spatiu comercial si servicii, cu regim de indltime P+1E+Eth, imprejmuire teren, amenajare exterioara
si organizare executare lucréri. Se péstreaza indicatorii urbanistici aprobati, pe terenul in suprafats de
309 mp conform masuratorilor cadastrale si 314 mp conform actelor de proprietate, teren amplasat
pe strada Cernisoara nr. 29A, sector 6, Bucuresti.

2.2. Regimul juridic:
Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, sector 6, la adresa strada Cernisoara

nr. 29A are categoria de folosinta curti/constructii si reprezinta proprietatea domnului

in calitate de titular al persoanei fizice autorizate cu sediul
profesional in strada Drumul Valea Furcii nr. 138, mansardé, secor 6, Bucuresti, proprietar al terenului
conform contractului de vanzare cu incheiere de autentificare nr. 1351 din 31.10.2023 si a extrasului
de carte funciara actualizat.
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2.3. Regimul tehnico-economic:

Destinatia terenului cu nr. cadastral 206835: PUZ “Coordonator Sector 6" aprobat
prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB
nr. 2/2016, amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii PUD este situat in zona:

L3a — subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate; enclavele de lotizari existente
mentinute sunt considerate functional si urbanistic similar zonei UTR L2a, - locuinte
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P — P+2
niveluri situate in afara zonei protejate P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim = 0,9 mp
ADC/mp teren; RH maxim = P+1E.

Imobilul cu nr. cadastral 206835 se afla in zona fiscala B.

Terenul este afectat de circulatile propuse prin documentatia PUZ “Coordonator Sector 6”
aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si
HCGMB nr. 2/2016.

2.4. Vecinatatile terenului:
Terenul cu nr. cadastral 206835, in forma poligonala are urmatoarele vecinatati:
- nord-est: domeniul public din strada Cernisoara;
- sud-est: domeniul public, strada Cernisoara;
- sud-vest: teren privat din strada Cernisoara;
- nord-vest: domeniu public din strada Cernisoara.

2.5. Situatia existenta - caracteristici:
Terenul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, teren in suprafatd mdsurata de 309 mp cu
nr. cadastral 206835 se afld localizat in partea vesticd a Sectorului 6, in cartierul Militari.
Functiunile predominante ale zonei de studiu sunt locuirea colectiva si serviciile.
Terenul este liber de constructii.

- Suprafata teren = 309 mp

- Suprafata construitda = 0mp

- POT existent = 0,00%

- Suprafata desfasuratd = 0 mp

- CUT existent = 0,00 mp ADC/ mp teren

Circulatii si accese:

Terenul cu nr. cadastral 206835 este incadrat intre: domeniul public la sud-est, nord-est,
nord-vest si teren proprietate privata la sud-vest. Terenul are acces auto direct din strada Cernisoara,
strada de categoria a III-a, cu un profil compus din zona carosabila cu latimea de 6,50 m si trotuare
cu dimensiune variabila intre de 1,50 — 1,90 m.

2.6. Situatia propusa - caracteristici:
Proiectul consta in construirea unui imobil cu functiunea de spatiu comercial si servicii, cu

regim de indltime P+1E+Eth, imprejmuire teren, amenajare exterioara si organizare executare lucrdri.
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Circulatii si accese:

Terenul cu nr. cadastral 206835 nu este afectat de circulatiile prevazute a se realiza prin PUZ
“Coordonator Sector 6" aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate
cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016 si acest fapt este vizibil si in planul de reglementari
aferent acestei documentatii PUD.

Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinta proprie, la sol si va respecta
prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006, privind functiunea propusa.

Prevederi PUD:

UTR L3a — subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate; enclavele de lotizari existente mentinute
sunt considerate functional si urbanistic similar zonei UTR L2a, - locuinte individuale si colective mici
realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P — P42 niveluri situate in afara zonei protejate
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim = 0,9 mp ADC/mp teren; RH maxim = P+1E.

Regim de construire: izolat
Functiuni predominante in zona studiata: locuire individuala si servicii.

Retrageri minime fata de aliniament si spatele de lot:
- Spre NORD-VEST la minim 5,00 metri spre spatele de lot;
- Spre Sud-EST la minim 5,00 metri spre aliniamentul din strada Cernisoara;

Retrageri minime fata de limitele laterale:
- Spre NORD-EST la 3,00 minim metri spre teren domeniul public din strada Cernisoara;

- Spre SUD-VEST pe limita de proprietate.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

e POT max propus = 45.00%

e Suprafatd construitd = 139 mp

e CUT max propus = 0.9 mp ADC/mp teren

e Suprafata desfasurata =278 mp

e Inaltimea maxima acoperis = 10,00 m

e Regim de indltime = Parter + 1 Etaj + Etaj tehnic
e Functiune propusa = spatiu comercial si servicii

Bilant teritorial:

e Suprafata totala teren = 309.00 mp

e Suprafata teren cedat =0

¢ Suprafata teren ramas = 309 mp (100%)
e Suprafata construita edificabila maxima = 139 mp (45.0%)
e Suprafata spatii verzi necesare = 68,00 mp (20%)
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Detaliere solutie propusa:
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Note:

Suprafatd construitd parter = 120.79 mp
Suprafata construita etaj 1 = 137.96 mp
Suprafatd construitd desfasurata = 258.75 mp
Suprafata construita spatiu comercial parter = 24.00 mp
Suprafata construita depozitare parter = 65.00 mp
Suprafata utild birouri etaj 1 = 100.00 mp
Suprafata utila spatiu comercial total = 22.00 mp
Suprafata spatii comune = 55.00 mp
Numar necesar de locuri de parcare
(conform H.C.G.M.B. nr.66/2006, Anexa 1) = 4 |ocuri auto
dupa cum urmeaza:
-birouri = 100.00mp/60 + 20% = 2 locuri auto
-spatiu comercial = 24.00mp/20 +20% = 1 loc auto
-depozitare = 65.00mp/100 + 30% = 1 loc auto
Suprafete carosabile = 105 mp
Suprafete trotuare = 15.21 mp
Suprafete spatii verzi = 68.00 mp

Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinta proprie, la sol si va respecta
prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006, privind functiunea propusa.

Solutia propusa este dimensionata pe edificabilul maxim rezultat din retrageri dar este foarte
posibil la urmatoarea faza de proiectare, suprafata sa fie cu mult diminuata astfel schimbandu-

se mai multi parametri de proiectare.

2.7. Utilitatile:
Alimentarea cu apa potabila:

Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar se va face din reteaua publica de alimentare cu apa.

Canalizarea:

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
reteaua publica de canalizare.

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, dupa trecerea printr-un separator de
hidrocarburi, vor fi colectate intr-un bazin de retentie si apoi pompate in reteaua publica.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua de energie electrica din zona, prin
intermediul unui post de transformare electric.
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Instalatii termice:
- Alimentarea cu energie termica se va realiza din reteaua de energie termica din zona.

Alimentarea cu gaze naturale:
- Alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua existenta in zona.

Telefonie:
Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona.

2.8. Protectia mediului:

Prin propunerea de mobilare urbana se va asigura o suprafata de spatiu verde de cel putin 20% din
suprafata parcelei aferentd proiectului, care s& permitad dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si
conditii de drenare a excesului de umiditate.

Depozitarea deseurilor menajere

Se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporard a deseurilor menajere.
Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in zona
special amenajatd pentru depozitarea gunoiului din afara localitétii, in baza unui contract cu o
societate specializatd in domeniu.

Prezentul memoriu s-a intocmit ih vederea obtinerii avizelor mentionate in certificatului de
urbanism nr. 715/89C din 17.07.2023 pentru: Construirea unui imobil cu functiunea de spatiu
comercial si servicii, cu regim de indltime P+1E (+Eth), imprejmuire teren, amenajare exterioara si
organizare executare lucrari.

Intocmit:
urb. Marius Gabureanu, septembrie 2024



N Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
. implicarea publicului in elaborarea sau
Yt PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip

w SECTORULUI 6 PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
\,q_‘ ) 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. Cernisoara nr. 29A

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:

ASOCIATIA DE PROPRIETARI BLOC 61, STR. CERNISOARA NR. 29-39

cu domiciliul /sediul: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6

nr. cadastral: str. Cernisoara nr.: 29-39, bloc 61

modalitate anuntare: | data: Notificare nr. 74 din OBSERVATII inregistrate
executor judecdatoresc 70668/02.10.2024
Chitu Laurentiu 70670/02.10.2024
Alexandru

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Vecinii directi au fost identificati
de catre beneficiarul documentatiei P.U.D. si au fost notificati prin birou executor judecatoresc.
In cazul vecinilor neidentificati, beneficiarul documentatiei de urbanism a depus Declaratia
notariald aut. sub nr. 1605 din 11.12.2023, prin care 1si asuma responsabilitatea cu privire la
adoptarea documentatiei P.U.D. si exonereaza autoritatile administratiei publice locale de la
nivelul sectorului 6 de orice raspundere.

Vecini directi:

Notificari vecini Data notificarii: 12.09.2024
Perioada consultarii: 12.09.2024 - 11.10.2024
Panou Data afisarii panoului: 10.09.2024

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 10.09.2024
Perioada consultarii: 10.09.2024 - pana la aprobare
Anunt ziar Data anuntului din ziar: | 04.09.2024 - Romania Libera

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de
detaliu si proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149,
Sector 6 Bucuresti:

Telefon: 0376 204 319

e-mail: prim6@primarie6.ro
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4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

65079/10.09.2024

C.T.U.A.T. numar/data:

1/15.01.2024

Nr.ordineadezi: | 5

Consultari/Observatii OBSERVATII | Modificari data: Nu este cazul
data: inregistrate sub nr.

66571/17.09.2024

70668/02.10.2024

70670/02.10.2024
Observatii/Propuneri Modificari la plansa | Depunere modificari Nu este cazul
data: de reglementari data:

Raspuns data:

67488/26.09.2024
72735/10.10.2024

Modificari data: Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L. C.LF. R0O18758335
Cu sediul in localitatea: | Bucuresti Sectorul: 2
Strada: Mihai Eminescu nr: 102-104
Email: office@grnstudio.ro Telefon: 0721.050.257

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.:

urb. Marius-Vasile P. Gabureanu

Intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau

PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip
SECTORULUI 6 PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

RAPORT

DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Str. Cernisoara nr. 29A

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii:

12.09.2024 ‘Nr.anun;uri*: ‘ 1 |Nr.proprietarianun§a§i: 80

Continutul
informarii:

Notificare transmisa prin executor judecatoresc insotita de o copie a plansei
de reglementari urbanistice si o copie a certificatului de urbanism.

*transmitere prin postd, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 10.09.2024
Perioada consultarii: de la data: 10.09.2024 pana la aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: | 04.09.2024 | in ziarul "Romania Libera”
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul

Locul de intilnire:

Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6
Bucuresti

Subiectul
dezbaterii:

analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

In urma notificarii primite prin biroul executorului judecitoresc, locatarii din blocul nr. 61 din
str. Cernisoara nr. 29-39 (atat in mod direct, cat si prin Asociatia de proprietari) au formulat
obiectii referitoare la insuficienta locurilor de parcare, lipsa spatiilor verzi, modul de
gestionare a deseurilor menajere si functiunea de spatiu comercial care ar genera trafic,
zgomot si deseuri, pentru imobilul care face obiectul documentatiei PUD.

In termen de 5 zile de la primirea observatiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul
documentatiei P.U.D. (S.C. GRN Studio Design S.R.L.) cu acordarea unui termen de transmitere
araspunsului de maximum 10 zile. In termen de 10 zile de la primirea raspunsului argumentat
al elaboratorului documentatiei PUD, au fost informati in scris proprietarii vecini cu privire la
raspunsul la obiectiunile lor.
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Proprietarii vecini au revenit cu aceleasi obiectiuni, solicitand sa le fie prezentat proiectul
detaliat (cu modul de gestionare a deseurilor, stationarea autovehiculelor de aprovizionare,
asigurarea necesarului de locuri de parcare, etc.), ce face obiectul urmatoarei faze de
proiectare: faza D.T.A.C., unde vor fi obtinute toate avizele si acordurile necesare, conform
raspunsului elaboratorului P.U.D.

Adresele cu obiectiuni cu continut similar Inregistrate sub nr. 70668/02.10.2024 si nr.
70670/02.10.2024, au primit raspunsul elaboratorului P.U.D. Iinregistrat sub nr.
72735/10.10.2024.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este
dispus sa le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Elaboratorului documentatiei P.U.D. a detaliat modul de calcul al necesarului de locuri de
parcare pentru imobil, in functie de suprafetele utile estimate.

Proprietarii vecini au revenit cu aceleasi obiectiuni, solicitind sa le fie prezentat proiectul
detaliat (cu modul de gestionare a deseurilor, stationarea autovehiculelor de aprovizionare,
asigurarea necesarului de locuri de parcare, etc.), ce face obiectul urmatoarei faze de
proiectare: faza D.T.A.C., unde vor fi obtinute toate avizele si acordurile necesare.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023,
Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana
inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Str. Cernisoara nr. 29A.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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Specificatie |Nume Semnatura | Beneficiar
Sef Proiect |urb. Marius Gabureanu Titlu ILUSTRARE DE TEMA -
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Proiectat  |urb. Ruxandra Nedelcu IMAGINE VOLUMETRICA
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'EXTRAS DIN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 - APROBAT ’ BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA PUD STRADA CERNISOARA NR. 29A
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. : 3 - e . II:RROFIL ezl Pﬁz SR eToREi: PR, Existent| Propus | Total existent + Propus S ECTO R 6 , B U C U R ESTI , N C 2 06 83 5
- ; ke : ok SCARA 1:200 ’ ! Suprafats totals teren 309 309 309 309
; ; i Sugrafatd circulatii leren cedal - 5 0 0
. N i—_”gfam ‘“’;’;;:;";Sim s g - f;:; ::; | REGLEMENTARI URBANISTICE
l’ i ] cuT. {teren initial) - = 0,9 0,9
= | = Suprafata construita (Sc) - o 139 129 Scara grafica {500
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Spatii verzi pe sol natural [mp) - = &8.00 6800 @ | === = ALINIERE
1.5 3.5 3.5 1.5 Suprafala totald spatii verzi (%) - - 0% 208 ALINIAMENT
fati totals spatii verzi
Supccletoto copatl e el CONTUR CLADIRI EXISTENTE
ZONIFICARE FUNCTIGONALA

UTR L3A
ZONA MIXTA - UTR M3
_____ UTR CB1

CIRCULATII AUTO, PIETONALE, ZONE VERZI, AMENAJARI

CIRCULATII CAROSABILE CF. PUZ COORDONATOR
SECTOR 6 APROBAT

CIRCULATII PIETONALE CF. PUZ COORDONATOR
SECTOR 6 APROBAT

VEGETATIE PUBLICA CF. PUZ COORDONATOR
SECTOR 6 APROBAT

REGLEMENTARI URBANISTICE - UTR L3a

i SPATIU COMERCIAL S| SERVICII - P+1E+Eth

i LIMITA PARTER

EDIFICABIL MAXIM PROPUS

SPATIU VERDE PROPUS IN INCINTA
CIRCULATII CARCSABILE/PIETONALE PROPUSE

RETRAGERI FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE,
EXPRIMATE IN COTE MINIME

ACCES PE TEREN

ACCES IN CLADIRE
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