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2.3. Regimul tehnico-economic: 

Destinația terenului cu nr. cadastral 206835: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat 

prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 și HCGMB 

nr. 2/2016, amplasamentul ce face obiectul prezentei documentații PUD este situat în zona:  
 

L3a – subzona locuintelor colective medii cu P+3 – P+4 niveluri, formand ansambluri 

preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate; enclavele de lotizari existente 

mentinute sunt considerate functional si urbanistic similar zonei UTR L2a, - locuinte 

individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P – P+2 

niveluri situate in afara zonei protejate P.O.T. maxim = 45%;  C.U.T. maxim = 0,9 mp 

ADC/mp teren; RH maxim = P+1E. 

 

Imobilul cu nr. cadastral 206835 se află în zona fiscală B. 

 Terenul este afectat de circulațiile propuse prin documentația PUZ “Coordonator Sector 6” 

aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 și 
HCGMB nr. 2/2016. 

 

2.4. Vecinătăţile terenului: 
 Terenul cu nr. cadastral 206835, în formă poligonală are următoarele vecinătăți: 

- nord-est: domeniul public din strada Cernișoara; 

- sud-est: domeniul public, strada Cernișoara; 

- sud-vest: teren privat din strada Cernișoara;  

- nord-vest: domeniu public din strada Cernișoara. 

 

2.5. Situația existentă - caracteristici: 

 Terenul situat în intravilanul municipiului București, teren în suprafață măsurată de 309 mp cu 

nr. cadastral 206835 se află localizat în partea vestică a Sectorului 6, în cartierul Militari.  

 Funcțiunile predominante ale zonei de studiu sunt locuirea colectivă și serviciile. 

  Terenul este liber de constructii. 

- Suprafață teren           = 309 mp 

- Suprafață construită     = 0 mp 

- POT existent               = 0,00% 

- Suprafață desfășurată  = 0 mp 

- CUT existent               = 0,00 mp ADC/ mp teren  

   

Circulații și accese: 
 Terenul cu nr. cadastral 206835 este încadrat între: domeniul public la sud-est, nord-est, 

nord-vest si teren proprietate privata la sud-vest. Terenul are acces auto direct din strada Cernișoara, 

stradă de categoria a III-a, cu un profil compus din zonă carosabilă cu lățimea de 6,50 m si trotuare 

cu dimensiune variabila intre de 1,50 – 1,90 m. 

 

2.6. Situația propusă - caracteristici: 

Proiectul constă în construirea unui imobil cu funcțiunea de spațiu comercial și servicii, cu 

regim de înălțime P+1E+Eth, împrejmuire teren, amenajare exterioară și organizare executare lucrări. 
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Circulații și accese: 
Terenul cu nr. cadastral 206835 nu este afectat de circulațiile prevăzute a se realiza prin PUZ 

“Coordonator Sector 6” aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate 
cu HCGMB nr. 293/2013 și HCGMB nr. 2/2016 și acest fapt este vizibil și în planul de reglementări 
aferent acestei documentații PUD. 

 Parcarea și gararea autovehiculelor se va realiza în incinta proprie, la sol și va respecta 

prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006, privind funcțiunea propusă. 

  

Prevederi PUD: 

UTR L3a – subzona locuintelor colective medii cu P+3 – P+4 niveluri, formand ansambluri 

preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate; enclavele de lotizari existente mentinute 

sunt considerate functional si urbanistic similar zonei UTR L2a, - locuinte individuale si colective mici 

realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P – P+2 niveluri situate in afara zonei protejate 

P.O.T. maxim = 45%;  C.U.T. maxim = 0,9 mp ADC/mp teren; RH maxim = P+1E. 

 

Regim de construire: izolat 

Funcțiuni predominante în zona studiată: locuire individuală și servicii. 

 

Retrageri minime față de aliniament si spatele de lot: 
- Spre NORD-VEST la minim 5,00 metri spre spatele de lot; 

- Spre Sud-EST la minim 5,00 metri spre aliniamentul din strada Cernișoara; 

 

Retrageri minime față de limitele laterale: 

- Spre NORD-EST la 3,00 minim metri spre teren domeniul public din strada Cernișoara; 

- Spre SUD-VEST pe limita de proprietate. 

 

INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI: 

 ● POT max propus                         = 45.00% 

 ● Suprafață construită                     = 139 mp 

 ● CUT max propus                         = 0.9 mp ADC/mp teren 

 ● Suprafață desfășurată                   = 278 mp 

 

 ● Inalțimea maximă acoperiș    = 10,00 m 

 ● Regim de înălțime                     = Parter + 1 Etaj + Etaj tehnic 

● Funcțiune propusă                         = spațiu comercial și servicii  

  

Bilanț teritorial: 
● Suprafață totală teren                                      = 309.00 mp 

● Suprafață teren cedat                                      = 0 

● Suprafață teren ramas                                  = 309 mp (100%) 

● Suprafață construită edificabilă maximă              = 139 mp (45.0%) 

● Suprafață spații verzi necesare                           = 68,00 mp (20%) 
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Detaliere soluție propusă: 

Suprafață construită parter                              = 120.79 mp 

Suprafață construită etaj 1    = 137.96 mp 

Suprafață construită desfașurată   = 258.75 mp 

 

Suprafață construită spațiu comercial parter  = 24.00 mp 

Suprafață construită depozitare parter  = 65.00 mp 

Suprafață utilă birouri etaj 1    = 100.00 mp 

Suprafață utilă spațiu comercial total  = 22.00 mp 

Suprafață spații comune     = 55.00 mp 

 

Număr necesar de locuri de parcare  
(conform H.C.G.M.B. nr.66/2006, Anexa 1)  = 4 locuri auto 

după cum urmează:     

-birouri = 100.00mp/60 + 20%    = 2 locuri auto 

-spațiu comercial = 24.00mp/20 +20%        = 1 loc auto 

-depozitare = 65.00mp/100 + 30%   = 1 loc auto 

 

Suprafețe carosabile     = 105 mp 

Suprafețe trotuare     = 15.21 mp 

Suprafețe spații verzi     = 68.00 mp 

 

Note: 

• Parcarea și gararea autovehiculelor se va realiza în incinta proprie, la sol și va respecta 
prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006, privind funcțiunea propusă. 
 

• Soluția propusă este dimensionată pe edificabilul maxim rezultat din retrageri dar este foarte 
posibil la următoarea fază de proiectare, suprafața să fie cu mult diminuată astfel schimbându-

se mai mulți parametri de proiectare.  
 

2.7. Utilitățile: 
Alimentarea cu apă potabilă: 
Alimentarea cu apă în scop igienico-sanitar se va face din rețeaua publică de alimentare cu apă.  
 

Canalizarea: 

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare și apoi vor fi evacuate în 
rețeaua publică de canalizare. 

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, după trecerea printr-un separator de 

hidrocarburi, vor fi colectate într-un bazin de retenție și apoi pompate în rețeaua publică. 
 

Alimentarea cu energie electrică: 
Alimentarea cu energie electrică se va realiza din rețeaua de energie electrică din zonă, prin 

intermediul unui post de transformare electric. 
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Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind 
implicarea publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism de tip 
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 
28.03.2023 

 
 
 

PLAN DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 
P.U.D. Str. Cernișoara nr. 29A 

1. IDENTIFICAREA PĂRŢILOR DIRECT INTERESATE 

 Vecin 1: 
ASOCIAȚIA DE PROPRIETARI BLOC 61, STR. CERNIȘOARA NR. 29-39 cu domiciliul /sediul: localitatea: BUCUREȘTI sector: 6 nr. cadastral:  str. Cernișoara nr.: 29-39, bloc 61 modalitate anunțare: data: Notificare nr. 74 din 11.09.2024 prin executor judecătoresc Chițu Laurențiu Alexandru 

OBSERVAȚII înregistrate sub nr. 66571/17.09.2024 
70668/02.10.2024 
70670/02.10.2024 12.09.2024 

 

2. MODALITATEA DE ANUNŢARE Modul de anunţare a celor interesaţi şi cei potenţial afectaţi: Vecinii direcți au fost identificați de către beneficiarul documentației P.U.D. și au fost notificați prin birou executor judecătoresc. În cazul vecinilor neidentificați, beneficiarul documentației de urbanism a depus Declarația notarială aut. sub nr. 1605 din 11.12.2023, prin care își asumă responsabilitatea cu privire la adoptarea documentației P.U.D. şi exonerează autoritățile administrației publice locale de la nivelul sectorului 6 de orice răspundere. 
Vecini direcţi: 

Notificări vecini Data notificării: 12.09.2024 Perioada consultării: 12.09.2024 – 11.10.2024 
Panou Data afișării panoului: 10.09.2024 

 
Persoane potenţial afectate: 

Panou Data afișării panoului: 10.09.2024 Perioada consultării: 10.09.2024 – până la aprobare 
Anunț ziar Data anunțului din ziar: 04.09.2024 – România Liberă  

3. LOCUL DE ÎNTÂLNIRE ŞI DISCUŢII Locul de întâlnire a celor interesaţi şi cei potenţial afectati cu iniţiatorii planului urbanistic de detaliu şi proiectantul va avea loc la sediul Primăriei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 București:  Telefon: 0376 204 319 e-mail: prim6@primarie6.ro 
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4. CALENDARUL DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI Solicitare P.U.D. nr. /data: 65079/10.09.2024 C.T.U.A.T. număr/data: 1 / 15.01.2024 Nr. ordinea de zi: 5  Consultări/Observații data: OBSERVAȚII înregistrate sub nr. 

66571/17.09.2024 
70668/02.10.2024 
70670/02.10.2024 

Modificări data: Nu este cazul 

Observații/Propuneri data: Modificări la planșa de reglementări Depunere modificări data: Nu este cazul Răspuns data: 67488/26.09.2024 
72735/10.10.2024 Modificări data: Nu este cazul  

5. DATE CONTACT PROIECTANT 

S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L. C.I.F. RO18758335 Cu sediul în localitatea: București Sectorul: 2 Strada: Mihai Eminescu nr: 102-104 Email: office@grnstudio.ro Telefon: 0721.050.257 Specialist cu drept de semnătură R.U.R.:  urb. Marius-Vasile P. Găbureanu    Întocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat  
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Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind 
implicarea publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism de tip 
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 
28.03.2023 

 
 
 
 

RAPORT 
DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 

P.U.D. Str. Cernișoara nr. 29A  
1. MODUL DE CONSULTARE ŞI INFORMARE A PUBLICULUI: 

A. Data notificării: 12.09.2024 Nr. anunţuri*: 1 Nr. proprietari anunţaţi: 80 Conținutul informării: Notificare transmisă prin executor judecătoresc însoțită de o copie a planșei de reglementări urbanistice și o copie a certificatului de urbanism. *transmitere prin poştă, scrisori, invitaţii la  întâlniri, buletine informative, alte  publicaţii 
 
B. PANOU : Montat la data: 10.09.2024 Perioada consultării: de la data: 10.09.2024 până la aprobare ANUNȚ ZIAR: Data anunțului din ziar: 04.09.2024 în ziarul "România Liberă" 
 
C. Data întâlnirii: Nu a avut loc Nr. participanţi: Nu este cazul Locul de întâlnire: Sediul Primăriei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 București Subiectul dezbaterii:    analizarea proiectului de urbanism de detaliu 
 
  
2. MODUL DE REZOLVARE: 
 
Rezumat probleme, observaţii şi rezerve: În urma notificării primite prin biroul executorului judecătoresc, locatarii din blocul nr. 61 din str. Cernișoara nr. 29-39 (atât în mod direct, cât și prin Asociația de proprietari) au formulat 
obiecții referitoare la insuficiența locurilor de parcare, lipsa spațiilor verzi, modul de 
gestionare a deșeurilor menajere și funcțiunea de spațiu comercial care ar genera trafic, 
zgomot și deșeuri, pentru imobilul care face obiectul documentației PUD. În termen de 5 zile de la primirea observațiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul documentației P.U.D. (S.C. GRN Studio Design S.R.L.) cu acordarea unui termen de transmitere a răspunsului de maximum 10 zile. În termen de 10 zile de la primirea răspunsului argumentat al elaboratorului documentației PUD, au fost informați în scris proprietarii vecini cu privire la răspunsul la obiecțiunile lor. 
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Proprietarii vecini au revenit cu aceleași obiecțiuni, solicitând să le fie prezentat proiectul detaliat (cu modul de gestionare a deșeurilor, staționarea autovehiculelor de aprovizionare, asigurarea necesarului de locuri de parcare, etc.), ce face obiectul următoarei faze de 
proiectare: faza D.T.A.C., unde vor fi obținute toate avizele și acordurile necesare, conform răspunsului elaboratorului P.U.D. Adresele cu obiecțiuni cu conținut similar înregistrate sub nr. 70668/02.10.2024 și nr. 
70670/02.10.2024, au primit răspunsul elaboratorului P.U.D. înregistrat sub nr. 
72735/10.10.2024.  
Probleme observaţii şi rezerve rezolvate de către solicitant: 
Nu este cazul. 

Probleme, observaţii şi rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este 
dispus să le rezolve, inclusiv motivaţia pentru acestea: Elaboratorului documentației P.U.D. a detaliat modul de calcul al necesarului de locuri de parcare pentru imobil, în funcție de suprafețele utile estimate. Proprietarii vecini au revenit cu aceleași obiecțiuni, solicitând să le fie prezentat proiectul detaliat (cu modul de gestionare a deșeurilor, staționarea autovehiculelor de aprovizionare, asigurarea necesarului de locuri de parcare, etc.), ce face obiectul următoarei faze de proiectare: faza D.T.A.C., unde vor fi obținute toate avizele și acordurile necesare.  
 
Alte informaţii considerate necesare pentru a susţine preluarea sau nepreluarea 
propunerilor: 
 
Ţinând seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi 
urbanismul cu modificările şi completările ulterioare şi în conformitate cu prevederile 
Regulamentului local privind implicarea publicului în elaborarea sau revizuirea 
planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, 
Arhitectul Şef prin Compartimentul Studii Urbanistice și Sistematizare Urbană 
înaintează spre aprobare documentaţia de urbanism P.U.D. Str. Cernișoara nr. 29A. 
 
 
 
 

ARHITECT ŞEF, 
 
 

Arh. Marcel Florentin Bera 






