PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. ARABESQUE S.R.L
str. Timisului nr. 1, Galati, jud. Galati

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. - Drumul Osiei nr. 6-16 - extindere corp C1 centru
comercial existent cu regim de inaltime Sp+P+1E si construire corp nou (provizoriu) - cort suprastoc cu
regim de inaltime parter. Suprafata teren = 17.252 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicat3,
cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere
recomandarile Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 40860/4/10/17.06.2024 din 01.10.2024

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus =41,65%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren;

Regim de inaltime: Sp+P+1E; H maxim atic = 10 metri.

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoana juridica.

Se avizeaza favorabil extinderea corpului C1 a centrului comercial existent spre nord la minim 7,00 metri
fata de limita de proprietate; spre est pand la limita copertinei existente, respectiv la minim 22,40 metri de
constructia existentd corp C4 si construirea unui corp nou (provizoriu) - cort suprastoc cu dimensiunile
in plan de 15,00 x 29,00 metri, cu urmatorul regulament de construire: spre nord la minim 8,00 metri fata
de limita de proprietate; spre est la minim 10,00 metri fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 - zona M3 - subzond mixtd situata In afara limitelor zonei protejate, avand regim
de construire continuu sau discontinuu si Inadl{imi maxime de P+4 niveluri.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultan{d in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizafii politice, profesionale etc.; ldcasuri de cult; comerf cu amanuntul; activitdfi manufacturiere;
depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si
recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale.

Utilizari admise cu conditionari: toate clddirile vor avea la parterul orientat spre strada funcfiuni care admit
accesul publicului In mod permanent sau conform unui program de functionare; constructii provizorii de orice
naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in
vigoare.
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P.O0.T. maxim = 60% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu clddiri cu maxim 2 niveluri
(8,00 metri) pentru activitdti comerciale, sali de spectacole etc;
C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren;

P.U.Z. Coordonator Sector 6 - partial zona M2 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand
regim de construire continuu sau discontinuu si indlfimi maxime de P+14 niveluri, cu accente Tnalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale etc,; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; activitafi manufacturiere;
depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si
recreere In spafii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri; locuinfe cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale.

Utilizari admise cu conditionéri: toate clddirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functicnare; constructii provizorii de orice
natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existenfei santierului, cu respectarea legislatiei in
vigoare.

P.0.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8,00 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc,;
C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren;

Elaborator P.U.D.: §.C. ROZUA ASOCIATI S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Cristina Iuliana A.C. Enache

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre
neschimbare. Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza Tn arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare
Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITIJ(T SEF,

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 3 ex.: arh. Alina Ignat ¢

COMISIA TEHNICA DE URBANISM $1 AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Brinescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. QI8/AC din o/ O% 2024

N SCOPUL: conversie centru comercial «Arabesque” in centru comercial ,Mathaus”, cu plistrarea domeniului de
activitate - vanzare materiale de constructii, a functiunilor principale (spafii de expunere §i vénzare, spafii depozitare marfs) si
conexe (spafii de birouri, spaii personal gi spatii tehnice) cu lucrarile aferente: corp C1 (Sp+P+1E) - hali - reamenajéiri interioare,
extindere lateral sténga si spate, pe limita copertinei, refacere fafade; corp C4 (P) - halii 2 - reamenajari interioare, desfacere
copertindi, refacere fatade; corp C5 (P) - remizii - desfiinfare; amplasare cort suprastoc; refacere imprejmuire; reamenajiri
exterioare (circulatii auto si pietonale, parcaje §i spatii verzi) si organizare de santier.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. ARABESQUE S.R.L. reprezentatii de S.C. URBAN WORKS S.R.L.
prin Piidure Ioana _, cu domiciliul/sediul in judeful _ Galati , municipiul / oragul / comuna _ Galati _, satul/sectorul _ - ,
cod pogtal _ - _, str. _ Timigului _nr. _1_,bloc _-_,scara_-_,etaj _-_,ap._-_,telefon/fax - ,e-mail - , Tregistratd
lanr. 17175 _ din _ 06.03.2024 _,

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, drumul _ Osiei _
nr. _ 6, 6A §i 8-16 _, bloc _~-_, scara_~_, etaj _~-_, ap. _ - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementéirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificiirile i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de construciii, republicat, cu

modificirile si completirile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan,
Conform Actului de comasare (alipire) autentificat de notarul public Dragomir Romelia sub nr. 2688/21.12.2023 si a Extrasului
de Carte funciard nr. 21551/01.03.2024, S.C. ARABESQUE S.R.L. detine imobilul (constructie - S+P+1E - numir cadastral
247015-C1, hald P - numir cadastral 247015-C4 si teren in suprafai de 17.252 mp, numér cadastral 247015) pentru care s¢
foloseste numirul postal 6, 6A i 8-16 pe drumul Osiei. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciar nr. 247015 cu incheierea nr.
432/05.01.2024 (alipire; cumpirare; notare interdictii de fnstriiinare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare,
restructurare §i amenajare in favoarea BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A.; notare actualizare informatii tehnice in
baza Autorizatiei de construire nr. 150 din 29.06.2001; notare interdictii de instriiinare, inchiriere, dezmembrare, alipire,
construire, demolare, restructurare gi amenajare in favoarea BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A.; notare drept debitor
ipotecar de a edifica constructiile care vor fi utilizate in cursul activititii sale comerciale uzuale/normale, precum gi in cursul
activititilor comerciale auxiliare sau complementare, fiirii acordul creditorului ipotecar, dar cu notificarea prealabild scrisi a
creditorului ipotecar (in fiecare etapd a edificiirii constructiei), in favoarea S.C. ARABESQUE S.R.L.: notare interdictii de
instréiinare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si amenajare in favoarea BRD - GROUPE
SOCIETE GENERALE S.A.; notare referat in urma acordarii numirului cadastral 243679 in Dosarul nr. 59953/26.05.2022, au
rezultat zone de suprapunere a culoarului de expropriere; notare actualizare informatii tehnice cu privire la suprafaa expropriati
de 269 mp; notare referat de admitere alipire; construire; notare actualizare informatii tehnice; alipire; dezmembrare; conventie;
notare referat de admitere alipire a imobilelor identificate cu numerele cadastrale 200035, 214222 si 214454, rezultdnd imobilul
cu numirul cadastral 247015).
Cu Incheierea nr. 432/05.01.2024 se intabuleaza un drept de ipotecd si se noteazli interdictiile de instréinare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, alipire, demolare, restructurare, amenajare si construire, precum si a dreptului de a edifica construcii in favoarea
BRD GSG S.A. PRIN SUCURSALA MARI CLIENTI CORPORATIVI si se intabuleazi drepturi de ipoteci in favoarea BRD -
GROUPE SOCIETE GENERALE S.A..
Atenfie: In Anexa nr. | la Partea 1 a Extrasului de Carte funciardt nr. 21551/01.03.2024 la capitolul ,,Date referitoare la
constructii” sunt menfionate: constructie P, in suprafaji de 4 mp - numir cadastral 247015-C2, constructie P, in suprafafa de 3
mp - numir cadastral 247015-C3 i constructia P — remiz, in suprafati de 89 mp - numiir cadastral 247015-C5, ca fiind definute
fiirii acte.
Atentie: Conform Anexei Dispoziiei nr. 872/28.04.2022 emis de Primarul General al Municipiului Bucuresti, la Pozifia nr. 32
se regaseste numérul cadastral 200035 cu suprafata expropriati de 269 mp.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii §i teren in suprafafi de 17.252 mp.
Se solicitii: conversie centru comercial ,Arabesque” in centru comercial ,Mathaus”, cu péstrarea domeniului de activitate -
vanzare materiale de constructii, a funcfiunilor principale (spatii de expunere si vanzare, spatii depozitare marfd) gi conexe (spaii
de birouri, spatii personal §i spafii tehnice) cu lucriirile aferente: corp Cl (Sp+P+IE) « hald - reamenajiiri interioare, extindere
lateral stanga i spate, pe limita copertinei, refacere fafade; corp C4 (P) - hali 2 - reamenajiri interioare, desfacere coperlind,
refacere fatade; corp C5 (P) - remizil - desfiintare; amplasare cort suprastoe; refacere imprejmuire; reamenajiiri exterioare
(circulatii auto §i pietonale, parcaje si spafii verzi) si organizare de santier.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat:
- parfial in zona M2 - subzona mixt4 situatdi in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu i fnaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte, P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curfii
in proportic de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitifi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T.
maxim = 3 mp ADC/mp teren si
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- parfial fn zona M3 - subzon# mixti situatd in afara limitelor zonei protejate, cu clifdiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu i fndlfimi maxime de P+4 niveluri, P,O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proporfie de
75%, cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitdti comerciale, sili de spectacole ete. Pentru functiunile publice
se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, CU.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Imabilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatiile de desfiinfare si de construire se vor emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatsi, cu modificirile si
completiirile ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Daca expertiza tehnic#i intocmiti de un expert tehnic atestat stabileste ¢4 lucririle sunt posibile se permite realizarea lucririlor
de desfiinfare corp C5 si desfiinfare copertini corp C4, cu respectarea legislafiei in vigoare §i cu luarea m#surilor de protectic a
cladirilor invecinate,
Dacii expertiza tehnica intocmitii de un expert tehnic atestat stabileste ca lucririle sunt posibile si nu este afectats structura de
rezisten{d a clidirilor se permite realizarea lucréirilor de modificiri interioare si exterioare la corpurile C1 si C4.
Proiectarea §i executarea lucririlor se vor face respecténd si urmatoarele conditii:
- s¢ va mentine funcfiunea de centru comercial;
= s¢ vor mentine iluminatul natural direct si ventilarea natural3 directs a spatiului;
= nu sc admite afectarea structurii de rezistengs, a stabilitifii in intreg sau pattial a unor elemente ale constructiei existente;
- vor fi respectate prevederile legislatiei in vigoare in special cele ale Legii nr. 10/1995 privind calitatea in construcii,
republicati,
Proiectantul, expertul tehnic si beneficiarul rdmén direct réispunzitori pentru constatarea situafiei existente a constructiei §i
stabilirea mésurilor care se impun pentru respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.
Dupd expertizarea prealabild a situatiei existente, se permite extinderea corpului C1 in baza elaboririi §i aprobirii unui Plan
urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire fn raport cu funcfionarea zonei si cu
identitatea arhitectural# a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale §i posterioard ale
parcelei, procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural -
volumetric, conformarea spafiilor publice,
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curfii in proportic de 75%, cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activititi comerciale, siili de spectacole, garaje ete; C,U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren. P.O.T. maxim = 60%, cu
posibilitatea acoperirii restului curtii in proporiie de 75%, cu cliditi cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati
comerciale, sili de spectacole etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. C.U,T,
maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizajici de
construire,
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdirii lucrérilor se vor realiza
in incintd. Parcarea i gararea se vor realiza ih conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Scctor 6 nr.
157/2022 g1 in conformitate cu art. 13°1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetici a clidirilor.
Se permite realizarea lucrdrilor de amenajare a incintei, cu respectarea lepgislatiei in vigoare.
Se permite refacerea fmprejmuitii terenului astfel: spre stradi sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o indlfime de
maxim 2,00 metri §i cu un socly opac de 0,60 metri; In toate cazurile se va asigura perceperea de citre treciitor a fatadei cu
vedere la stradd — se interzice vopsirea in culori stridente si striilucitoare a imprejmuirilor; spatiile comerciale si alte servicii
retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru
restamante, cafenele etc; se recomandi separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de
2,00 metri indl{ime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu pe limita dinspre strada i cu garduri opace cu inlfimea
de 2,50 metri pe limitele laterale i spate ale terenului; imprejmuirile spre limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi
opace cu indlfimi de 2,50 metri.
Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul §i beneficiarul lucrévilor au
obligatia de a asigura spalarea §i curdifarea vehiculelor si/sau a utilajelor fnainte de iegirca pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii ¢i desfiingiiri, s4 nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii gi/sau demoliiri pe domeniul public sau privat,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat peniru: elaborarea documentatiei de
utbanism (P.U.D.) si obfinerea autorizatiilor de desfiinfare si de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE §UTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXE{UTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul clabordirii documentatiei pentru nutorizarca exccutdirii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiinjare — solicitantul s¢ va adresa
auloritf{ii competente pentru proteciia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CL, privind
participarea publicului la elaborarca anumitor planuri §i programe in legitur cu mediul $i modificarea, cu privire la participarca publicului §i
accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicl solicitantului obligatia de a
contacta auloritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze i si decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitici
publice/private in lista proicctclor supuse cvalutirii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupii emiterea
cerlificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea exceutdirii lucrdrilor de constructii la autoritatea administraici
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultéirii publice, centralizirii optiunilor publicului $i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice,

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titulnrul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecfia mediului in
vederea evaluiirii Inffiale a investigiei si stabilivii demariivli procedurii de evaluare a impactulul asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare
adeevatdt, fn urma evaluiivii inifiale o notificsiril privind intengia de realizare a prolectului se va emite punctul de vedere al autoritiifii competente

pentru protecfia mediulul.
A B A, Tt

|u situnfin in earc autoritaten competenti pentru protecfin mediului stabileste cfectuaren evalufivii impactului asupra mediului gi/sau a evaludvii

adecvate, solicitantul are obligagin de a notifica acest fapt autoriti{ii administragiei publice competente cu privire In mentinerea cererii pentru
autorizarea exceutiivhi luerfirilor de constructii,

shtuafia fn care, dupll emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul devuliivii procedurli de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul |
renuntii Ia intentia de realizare a Investificl, acestn are obligagin de a notifica acest fapt autoritifii administragici publice competente,
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conform cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciarii de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicti — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. ® D.T.O.E. @ D.T.A.D.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1, avize i acorduri privind wtilitditile urbane §i infrastructura (copie):

[@ alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize [ acorduri:

[@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate

[® alimentare cu energie electricii - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnici de Circulafie — P.M.B.
0 alimentare cu energie termic @ acord detindtor drepturi de ipoteci

[® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L.

@ telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
[® salubritate - operator autorizat

0 transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:

@ securitatea la incendiu O protectia civild @ stinitatea populafiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor desceniralizate ale acestora
(copie): @ certificat de numerotare (atribuire numir postal);

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P,U.D, aprobat conform legislatici in vigoare; @ expertizi tehnic
intocmitd de un expert tehnic atestat; ® referate de verificare; ® deviz general al lucrdrilor, intocmit in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiifii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatic de desfiinfare,
autorizatie de construire,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Nr. inreg. 17175 din 06.03.2024



Cererea pentru prelungiren valabilitifii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiritrii
acestuin, conform normelor metodologice de aplicare n Legii nr, 50/1991 republicatii, en nwdiﬁcﬁr‘lﬁe sl completiivile ulterionre.

PRIMAR, SE@RETAR/GENERAL,

ARHITECT SEF,
A
2 ARH. MARCEL [IN BERA
/ ¥

Director gen. adj.: arh, Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing, Adriana Gheorghe
intocmit - 2 ex.;: Raluca-Ana Tivriu |

Achitat taxa de __ 182,00 __lei, conform O.P./Chitantei nr. 17/~ din __04.03/06.03.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-posti-tardatade 3¢, @(},‘ £D Q.Q"

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucriirilor de construetii,
republicatil, cu modificHrile si completiivile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr, din 2024

de la data de pand la data de

Dupi aceasti datii, o noudi prelungire a valabiliti¢ii nu este posibild, solicitantul urmfnd si obtin, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr, din
Transmis solicitantului la data de direct / prin postd,

Nr. inreg. 17175 din 06.03.2024



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:2000 aferent i sbilului situat in Drumul Osiei nr. 6, 6A, 16-1c sector 6, Bucuresti
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

DRUMUL OSIEI NR. 6-16
SECTOR 6, MUNICIPIUL BUCURESTI

CONVERSIE CENTRU COMERCIAL *ARABESQUE" IN CENTRU COMERCIAL “MATHAUS", CU PASTRAREA
DOMENIULUI DE ACTIVITATE- VANZARE MATERIALE DE CONSTRUCTIL A FUNCTIUNILOR PRINCIPALE (spafii de
expunere §i viimzare, spafii depozitare marfa) $1 CONEXE (spatii de birouri, spatii personal §i spatii tehnice), CU LUCRARILE
AFERENTE; CORP C1{Sp+P+1Ep) - hala 1z reamenajiri interioare, extindere lateral stinga gi spate, pe limita copertined, vefacere
fatade; CORP C4 (1) = hala 22 reamenajini interioare, desfacere coperting, vefacere ftade; CORP C5 (P) - remiza: desfiintare;
AMPLASARE CORT SUPRASTOC (P); SIGNALISTICA (inlocuire panowri / lirme luminoase); REPOZITIONARE S1 INLOCUIRE
TOTEM PUBLICITAR (C3) CU PASTRAREA iN;\l.’l'lMll CELUI EXISTENT; REFACERE IMPREJMUIRE: REAMENAJARI
EXTERIOARE (cireulafll auto si pletonale, parcaje, spatil veral); ORGANIZARE DE SANTIER.  [Raciill!




ROZUA asociafi | CUL 40664814 | J40/14526/2022 | tel 0723286167 | 0741646503 "I

DENUMIRE PROIECT PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Nr. proiect P62/2024

BENEFICIAR S.C. ARABESQUE S.R.L.
PROIECTANT GENERAL SC. URBAN WORKS S.R.L.
PROIECTANT DE S.C. ROZUA ASOCIATI S.R.L.
SPECIALITATE

FAZA DE PROIECTARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
DATA iunie 2024

COLECTIV DE ELABORARE

SEF PROIECT URBANISM arh. Cristina ENACHE
MANAGER PROIECT arh.urb.peis. Iulia Simona SMARANDOIU 3
[
Colectiv elaborare drd. urb.peis. Maria-Alexandra [IVANESCU V4
urb.peis. Diana-Cristima NEAGU
urb.lulian CHIVU "
Coordonat arh. Cristina ENACHE

Plan Urbanistic de Detaliu Drumul Osiei nr. 6- 16, Sector 6
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1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:

Amplasament:

CU nr. 293/75 din 01.04.2024
Beneficiar:

Proiectant general:

Proiectant urbanism:

Data elaborarii:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU — DRUMUL OSIEI NR.
6-16, SECTOR 6, BUCUREST]I

CONVERSIE CENTRU COMERCIAL “ARABESQUE” iN
CENTRU COMERCIAL “MATHAUS”, CU PASTRAREA
DOMENIULUI DE ACTIVITATE- VANZARE MATERIALE
DE CONSTRUCTII, A FUNCTIUNILOR PRINCIPALE (spatii
de expunere si vanzare, spatii depozitare marfa) SI CONEXE
(spatii de birouri, spatii personal si spatii tehnice), CU
LUCRARILE AFERENTE: CORP C1 (Sp+P+1Ep) — hala I:
reamenajari interioare, extindere lateral stinga si spate, pe limita
copertinei, refacere fatade; CORP C4 (P) — hala 2: reamenajari
interioare, desfacere copertind, refacere fatade; CORP C5 (P) —
remiza: desfiintare; AMPLASARE CORT SUPRASTOC (P);
SIGNALISTICA (inlocuire panouri / firme luminoase);
REPOZITIONARE SI INLOCUIRE TOTEM PUBLICITAR (C3)
CU PASTRAREA fo\LTIMII CELUI EXISTENT; REFACERE
IMPREJMUIRE; REAMENAJARI EXTERIOARE (circulatii
auto si pietonale, parcaje, spatii verzi); ORGANIZARE DE
SANTIER.

DRUMUL OSIEI NR. 6-16, SECTOR 6, BUCURESTI
Nr. Cadastral 247015, in suprafati de 17.252 mp

S.C. ARABESQUE S.R.L.

SC. URBAN WORKS S.R.L.

S.C. ROZUA ASOCIATI S.R.L.

2024

| 1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este elaborat pentru terenul amplasat in Drumul Osiei nr. 6-16,
aflat la intersectia cu Bulevardul Iuliu Maniu, sector 6, Municipiul Bucuresti in suprafata de 17.252
mp, fiind identificat cu NC 247015, conform propunerii de dezmembrare si a anexelor Certificatului
de urbanism nr. 293/75 din 01.04.2024.

Prin P.U.D. sunt stabilite:

- Accesurile auto i pietonale,

- Retragerile fata de limitele laterale si posterioare;
Conformarea arhitectural-volumetrici;
Modul de ocupare a terenului;

Designul spatiilor publice;

Tema program: Prin prezentul P.U.D. se propune conversia centrului comercial “Arabesque” in centru

comercial “Mathaus” prin:

Plan Urbanistic de Detaliu Drumul Osiei nr. 6- 16, Sector 6
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Hala 1 (Corp C1):
- reamenajarea, modernizarea §i extinderea cu o zona de receptie marfa (pe linia copertinei —
lateral stdnga si spate)
- modernizarea si igienizarea spatiilor de birouri de la etajul 1, partial
- reamenajarea, modernizarea i igienizarea spatiilor tehnice si pentru personal de la subsolul
partial
Hala 2 (Corp C2) :
- amenajare interioara i desfiintarea copertinei - hala 2
Hala 1 (Corp C1) + Hala 2 (Corp C2):
- adaptarea fatadelor la standardul Mathaus (inlocuire tabld exterioara, inlocuire tamplarie,
inlocuire signalistica publicitara — panouri si firme luminoase)
- conformarea la securitatea la incendiu §i aducerea la parametrii legislatiei in vigoare — refacere
instalatii
Lucrari conexe
- Desfiintarea remizei de incircare a bateriilor pentru stivuitoare
- Amplasarea si refacerea totemului publicitar dupa standardele Mathaus
Realizarea unei zone de depozitare pentru suprastoc de maxim 435mp.
Reamenajarea incintei: circulatii auto si pietonale, parcaje, suplimentarea spatiilor verzi.
- Refacere imprejmuire (dupé caz).
Viitoarele modificéri propuse se vor realiza cu respectarea parametrilor aprobati prin Planul Urbanistic
Zonal (PUZ) Coordonator Sector 6, Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 278/ 31.10.2013, cu
modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/ 2016.

Pentru prezenta documentatie s-a obtinut Certificatului de urbanism nr. 293/75 din 01.04.2024, emis
de Primaria Sectorului 6.

Planul urbanistic de detaliu trebuie sa cuprindd reglementari urbanistice privind.:

a) asigurarea accesibilitafii pietonale §i auto la noul obiectiv si racordarea la refelele edilitare
existente/propuse;

b) permisivitati si/sau constrdngeri urbanistice (densitati, distante, retrageri, aliniamente, alinierea
constructiilor, suprafete maxim edificabile, regim de indltime, volumetrie eitc.) privind volumele
construite §i amenajdrile acestora;

¢) relatiile functionale §i estetice cu vecindtatea, respectiv inscrierea obiectivului si tratarea lui
arhitecturald in raport cu cadrul construit §i natural invecinat;

d) designul spatiilor publice;

e) compatibilitatea functiunilor §i conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor, prin
continuitatea fumctiunilor sau inscrierea obiectivului intr-o fimctiune compatibild;

) regimul juridic al proprietdtilor si circulatia terenurilor;

g) ilustrarea urbanistica a solufiei propuse.

Conform art. 45, alin. 2. ,, Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urband care
detaliaza cel putin:

- modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate;

- retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- procentul de ocupare a terenului i modul de ocupare a terenului;

- accesele auto §i pietonale;

- conformarea arhitectural-volumetricda,

- conformarea spatiilor publice.”

Plan Urbanistic de Detaliu Drumul Osiei nr, 6- 16, Sector 6
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| 2. INCADRAREA IN ZONA. PREZENTARE GENERALA

Terenul destinat studiului (NC 247015,), in suprafatd de 17.252 mp conform actelor de proprietate, este
amplasat in intravilanul orasului Bucuresti, sectorul 6, Drumul Osiei nr. 6-16.

Terenul situat in Drumul Osiei nr. 6-16, inregistrat cu numarul cadastral NC 247015, se afld in

proprietatea S.C. ARABESQUE S.R.L., conform actelor de proprietate.

Amplasamentul se invecineazi astfel:

- Latura NORD cu loturi proprietate privatd — nr. cadastral 242881, nr. cadastral 242889, nr.

cadastral 242888, nr. cadastral 242887, nr. cadastral 242886, nr. cadastral 242885, nr. cadastral 241266

- Latura VEST — strada Drumul Osiei (nr. cadastral 243679)

- Latura SUD cu lotul proprietate privatd — nr. cadastral 234222

- Latura EST cu loturi proprietate privata — nr. cadastral 210624, nr. cadastral 245453, nr. cadastral

210431, nr. cadastral 214724, nr. cadastral 241266

Pe terenul situat in Drumul Osiei nr. 6-16, nr. cadastral 2470135, sunt edificate mai multe corpuri de cladiri
cu rol de depozitare si anexe tehnice apartinind de §i functionand ca si depozit cu vanzare pentru
Arabesque Romania. Fiind o zoni aflata la intersectia cu o artera importanté a oragului (Bulevardul Iuliu
Maniu), este o arie intens tranzitata carosabil.

2.1. INCADRAREA N DOCUMENTATIILE DE URBANISM

incadrarea in PUG Municipiul Bucuresti

Prin P.U.G. Municipiul Bucuresti - terenul P.U.Z. este incadrat in subzona M3 - subzona mixti cu

clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+4 niveluri.

PRESCRIPTI SPECIFICE M3

Utiliziiri admise:

®  institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;

= sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,

consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult; comerf cu amanuntul; activitaji manufacturiere;

depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport i recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utiliziri admise cu conditionari:

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de funcfionare

specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in care accesul

publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta

si sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

»  pentru orice utilizdri se va {ine seama de conditiile geotehnice §i de zonare seismica;

Utilizari interzise:

= constructii provizorii de orice natura;

s depozitiri de materiale refolosibile;

»  activiti{i care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice.

Plan Urbanistic de Detaliu Drumul Osiei nr. 6- 16, Sector 6
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Amplasarea clidirilor fata de aliniament :

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strizi de categoria I, a II-a si de
6.00 metri pe strdzi de categoria a Ill-a

= in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fajd de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5,00 metri

iniltimea maximi admisibili:
- P+4 niveluri

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)

= P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, séli de spectacole, garaje, etc.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului :

= CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

= in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;

incadrarea in PUZ Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB nr. 278/ 31.10.2013, cu
modificirile si completarile aprobate cn HCGMB nr. 293/ 2013 si HCGMB nr. 2/ 2016.

Prin PUZ Coordonator Sector 6, - terenul P.U.D. este incadrat in Unitatile Teritoriale de Referinti
reglementate in Regulamentul Local de Urbanism ca fiind situat partial in M2 si partial in M3.

Unitatile teritoriale de referintd reglementate prin prezenta documentatie sunt:

M2 - subzona mixti situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

M3 - subzoni mixta situati in afara limitelor zone protejate, cu cliidiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri

Conform RLU PUZ Coordonator Sector 6 — pentru orice noi interventii este necesarii intocmirea unui
Plan Urbanistic de Detaliu pentru a reglementa zona.

M —ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTIIL, SERVICII S| ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII
DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE. SOCIALE,
COLECTIVE §1 PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE)
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI-NEPOLUANTE $I LOCUINTE

CARACTERUL ZONEI

Zona mixta din Bucuregti, conform Regulamentului Local de Urbanism, este caracterizata de flexibilitate
in integrarea diverselor functiuni de interes public si general. Aceasta formeaza spatii comerciale si de
servicii de-a lungul principalelor artere de circulatie si contribuie la extinderea zonei centrale si a
principalilor poli urbani. De asemenea, intéreste punctele de concentrare a populatiei si completeaza
functiunea centrelor de cartier.

in Sectorul 6, zona mixta include locuinte si diverse dotari de utilizare periodica sau rara, servicii pentru
o populatie extinsa, birouri, restaurante etc. Aceasta se regaseste atét in centrul Bucurestiului, cét si in
zonele exterioare, in apropierea principalelor artere si in zone industriale cu tendintad de reconversie
functionala.

Plan Urbanistic de Detaliu Drumul Osiei nr. 6- 16, Sector 6
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PRESCRIPTII SPECIFICE M2 - Subzoni mixti situati in afara limitelor zonei protejate, cu

cliadiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri

cu accente inalte

Utiliziri admise:

= institufii, servicii si echipamente publice de nivel municipal, de zona si de cartier;

= sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,

consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective i personale;

®  sedii ale unor organizatii profesionale etc.; comer cu amanuntul; activitati manufacturiere;

" depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.;

= sport i recreere in spatii acoperite; parcaje la subsol/ sol i/ sau multietajate;

= gpatii publice (libere) pietonale cu rol de loisir, odihna, spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit: locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utlllzarl admise cu conditioniri:

" toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod

permanent sau conform unui program de functionare;

=  se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina

accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si si se respecte cerintele de protectie a cladirilor

existente;

®  se mentin unitatile productive actuale cu conditia s@ nu fie poluante, sd nu prezinte risc tehnologic

sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta §i a

obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti;

= constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei

santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

Utilizéiri interzise:

®  depozitare en-gros:

" activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

B depozitari de materiale refolosibile;

B gseinterzice realizarea unor mansarde false.

Amplasarea clidirilor fati de aliniament :

®=  Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea dintre aliniamente avénd lungimea de 12,00 m pe strazile de categoria 1-a si a Il-a si de
6,00 metri pe cele de categoria a Il1-a;

= in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5.00 metri

Amplasarea clidirilor fati de aliniament fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

= In cazul retragerii de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de minim 3,00 metri pentru cladiri
pana la P+2 niveluri (rectificat conf. Erata 1),

= Pentru cladirile mai inalte de P+2 niveluri, retragerea va fi de minim jumatate din inél{imea la cornisa
atic (adaugat conf, Erata 1);

= Cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de cel putin jumatate din indltimea
cladiri masurate la comisa, dar nu mai putin de 5,00 metri ,

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

m  Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte dintre ele;

= Distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi, fie de locuit, fie pentru
alte activitati permanente care necesita lumina naturala:

Stationarea autovehiculelor

= Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiei publice;
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Iniltimea maximi admisibila

» Indltimea maxima admisa in planul fatadelor nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strdzii, cu conditia,
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45
grade,

Spatii plantate

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100,00 mp

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)

= P.O.T. maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim
2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, sili de spectacole, garaje etc.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului :

#  CUT maxim = 3.0 mp. ADC / mp. Teren

PRESCRIPTII SPECIFICE M3 - subzoni mixti situati in afara limitelor zone protejate, cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri

Utiliziri admise:

B institutii, servicii i echipamente publice de nivel municipal, de zona si de cartier;

®  gedii ale unor companii i firme, servicii pentru in treprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,

consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii profesionale etc.;

comert cu amanuntul; activitdti manufacturiere; depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la subsol/ sol i/ sau multietajate;

spatii publice (libere) pietonale cu rol de loisir, odihna; spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit: locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utilizari admise cu conditionéri:

" toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod

permanent sau conform unui program de functionare;

= se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina

accesele carosabile si trecerile pietonale necesare i sd se respecte cerintele de protectie a cladirilor

existente;

= se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluanta, sd nu prezinte risc tehnologic

sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare i aspect cu zona mixta si a

obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti;

= constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei

santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

Utilizari interzise:

= depozitare en-gros:

®  activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

®  depozitari de materiale refolosibile;

B se interzice realizarea unor mansarde false.

Amplasarea clidirilor fati de aliniament :

= Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea dintre aliniamente avand lungimea de 12,00 m pe strizile de categoria 1-a si a 11-a si de
6,00 metri pe cele de categoria a Ill-a;
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= in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5.00 metri

Amplasarea cladirilor fata de aliniament fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

= In cazul retragerii de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de minim 3,00 metri pentru cladiri
pand la P+2 niveluri (rectificat conf. Erata 1),

= Pentru cladirile mai inalte de P+2 niveluri, retragerea va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa
atic (adaugat conf. Erata 1);

s Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanta de cel putin jumatate din indl{imea
cladiri masurate la comisi, dar nu mai putin de 5,00 metri

Amplasarea cliadirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

= Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte dintre ele;

= Distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi, fie de locuit, fie pentru
alte activitdti permanente care necesita lumina naturala:

Stationarea autovehiculelor

= Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiei publice;

Iniltimea maxim3 admisibili

gl inﬁltimea maximi admisa in planul fatadelor nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd strdzii, cu conditia,
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45
grade.

Spatii plantate

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100,00 mp

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)

= P.O.T. maxim 60% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim
2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, sili de spectacole, etc. Pentru functiunile publice
se vor respecta normele specific sau tema beneficiarului

Coeficientul maxim de utilizare a terenului :

8 CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. Teren

[3. SITUATIA EXISTENTA |

Pe terenul situat in Drumul Osiei nr. 6-16, nr. cadastral 247015, sunt edificate mai multe corpuri de cladiri
cu rol de depozitare si anexe tehnice apartinand de si functionand ca si depozit cu vanzare pentru
Arabesque Roménia.

Cladirile existente care fac obiectul interventiilor majore sunt realizate in anii 2000 astfel:

C1 — hala 1 — anul 2002 - AC 15 0 din 29.06.2001 si Proces verbal la terminarea lucrérilor nr. 1 din
19.02.2002

C4 — hala 2 — anul 2004 - Proces verbal la terminarea lucrarilor nr. 2 din 22.11.2004

Schimbarea tipologiei si standardelor de brand din Arabesque in Mathaus presupune reconfigurari atat
interioare cét si exterioare, prin péstrarea functiunilor cladirilor existente cét si profilului de activitate
comerciala: expunere si vanzare materiale de constructii si finisaje.

ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE:
Terenul are acces direct din Drumul Osiei. Fiind o zona aflatd la intersectia cu o arterd importantd a
oragului (Bulevardul Iuliu Maniu), este o arie intens tranzitata carosabil.
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SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI:

Terenul reglementat, in suprafafa de 17.252 mp conform actelor de proprietate, este situat in intravilanul
Sectorului 6 si se afld in apropierea zonei Centrale a Municipiului Bucuresti.

Amplasamentul se invecineaza la Nord, Est si Sud cu loturi proprietate privata, la Vest cu Drumul Osiei.
Latura NORD proprietdti private — nr. cadastral 242881, nr. cadastral 242889, nr. cadastral 242888, nr.
cadastral 242887, nr, cadastral 242886, nr, cadastral 242885, nr, cadastral 241266

Latura VEST — strada Drumul Osiei (nr. cadastral 243679)

Latura SUD proprietate privatd— nr. cadastral 234222

Latura EST proprietati private— nr. cadastral 210624, nr. cadastral 245453, nr. cadastral 210431, nr.
cadastral 214724, nr.cadastral 241266

SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE;

Pe teren sunt prezente doua constructii principale i anexe, cit si o zona de teren liber, verde neamenajat
care va fi reglementata prin prezentul PUD.
Terenul reglementat nu este incadrat in Registrul Spatiilor Verzi.

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA — SITUATIA EXISTENTA
Suprafati teren =17 252,00 mp
Prevederi PUZ Coordonator Existent
Sector 6
MP % MP %

Suprafata construita (Sc) - - 6515.00 37,76%
Suprafata desfasuratd (Sd) - - 7134.00 -
ROCT, - 60% / 70% - 35.27%
C.U.T. 2,513 0.42
Rh maxim P+4E /P+14 E Spt+P+1E
H cornisa / atic - 10 m
H max (m) (totem) - 17 m
Spatii verzi pe sol natural - - 1083.10 6.28%
Circulatii, platforme, - - 7662.00 44.41%
parcari
Teren neamenajat - - 1992.00 11.55%
TOTAL - - 100%

Pentru terenul ce face obiectul Planului Urbanistic de Detaliu,a fost emisd de citre Agentia pentru
Protectia Mediului Bucuresti pentru Arabesque SRL, Autorizatia de Mediu nr.13 din 11.01.2023 prin
care a fost aprobatd suprafata de 1083,10 mp de spatii verzi de incinta.

CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC:

Din punct de vedere functional, in zona predomina serviciile, comertul, locuirea colectiva si individuala.
Noile insertii sunt favorizate de accesibilitatea la nivelul orasului.

Din punct de vedere al gradului de ocupare, densitatea zonei este medie, cu mixitate functionala
diversificata, de la locuire colectiva si individuala, sanatate sau comert §i pana la depozitare,

DESTINATIA CLADIRILOR

Folosinta actuala a terenului este de curti - constructii. Amplasamentul se constituie ca zond comerciala
cu expunere si vanzare materiale de constructii i finisaje.

FUNCTIUNE EXISTENTA: CENTRU COMERCIAL MATERIALE DE CONSTRUCTII -
ARABESQUE

In prezent pe teren exista imobilele care fac obiectul prezentei documentatii:

Plan Urbanistic de Detaliu Drumul Osiei nr. 6- 16, Sector 6
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247015-C1 — hala 1, hala principala, Sp+P+Ep — AC=3988mp — spatii comerciale pentru expunere si
vanzare materiale de constructii si finisaje Arabesque; functiuni conexe (birouri, vestiare, spatii
tehnice etc.)

247015-C2 — post de transformare (constructie anexi), P — AC=4mp — existent, mentinut

247015-C3 — totem publicitar (constructie anexa), P — AC=3mp — totem publicitar Arabesque
247015-C4 — hala 2, hald secundarid P — AC=2431mp — depozit de materiale de constructii Arabesque
247015-C5 — remiza (constructie anexd), P — AC=89mp — propusa spre desfiintare

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR., CU PRECIZAREA SUPRAFETELOR

OCUPATE:

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii in suprafatd de 17252mp este proprietatea S.C.
ARABESQE S.R.L., conform Act Notarial de alipire nr. 2688, din 21/12/2023 emis de Dragomir
Romelia prin care se infiinteazi cf. 247015 a imobilului cu nr. Cad.247015, Bucuresti, sectorul 6 ca
urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile: nr.cad.200035 \ ¢f.200035,nr.cad.214222 \ ¢f214222,
nr.cad.245454 \ cf.245454.

ADANCIMEA APEI SUBTERANE:

Conform STAS 6054-77, adincimea maxima de inghet este de 0.80 + 0.90 m. Apa subterand a fost
interceptatd in stratul de NISIP, sub forma de acvifer sub presiune, la adancimi de 14.30...19.50 m, s-a
observat ¢ are caracter ascensional, stabilindu-se la 12.10...12.70 m.

PARAMETRI SEISMICTI CARACTERISTICI ZONEI:

Din punct de vedere seismic, zona cercetati este caracterizata de valoarea de varf a accelerafiei terenului
pentru proiectare ag = 0.30g pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR = 225 ani i 20%
probabilitate de depagire in 50 de ani §i perioada de control (colf) Tc = 1.6 sec (conform ,,Codului de
proiectare seismica — Partea I — Prevederi de proiectare pentru cladiri” — indicativ P 100-1/2013).
Conform Legii 575/2001 privind ,,planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de
risc natural, amplasamentul cercetat se incadreaza in urmatoarele zone de risc:

= Cutremur: zona de intensitate seismici pe scara MSK este 81 cu o perioada medie de revenire de

50 de ani.

= Inundatii: cantitatea maxima de precipitatii cdzutd in 24 de ore in perioada 1901 — 1997este de

100 — 150 mm iar zona nu este afectata de inundatii.

= Alunecidri de teren: potentialul de producere a alunecirilor este ,scazut”, probabilitatea de

alunecare ,,practic zero” iar zona nu a fost afectatd de aluneciri de teren.

ECHIPARE EXISTENTA:

In zond, pe strada Drumul Osiei existd urmatoarele tipurile de refele edilitare: alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu gaz, energie electric, telecomunicatii. Propunerile de dezvoltare ulterioara vor
tine cont de avizele si conditiondrile definatorilor de utilitati din zona.

4. CONCLUZII SI RECOMANDARI |
In urma analizarii si expunerii elementelor in cadrul acestui studiu, putem trage urmdtoarele
concluzii:

» Zona beneficiazi de o accesibilitate excelentd datoritd proximitafii fatd de arterele
principale ale orasului (aproape de Bulevardul Iuliu Maniu care este conectat direct cu
autostrada A1/ E81 - Bucuresti-Pitesti — reprezintd un avantaj pentru functiunea propusa
de comert §i depozitare)

= Accesibilitatea (din Drumul Osiei — intersecteaza Bulevardul Iuliu Maniu)

* [nfrastructura edilitard existentd pe amplasamentul studiat (nu necesitd racordare)

»  (Cladirile existente pe teren necesita reconfiguréri si moderniziri

Plan Urbanistic de Detaliu Drumul Osiei nr. 6- 16, Sector 6
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Concluzionand, terenul situat pe Drumul Osiei nr. 6-16, cu nr. cadastral 247015 se afla intr-o
zond urbana cu o mixitate functionald care include servicii, comert, si locuire colectiva si
individuala. in prezent, terenul este utilizat de S.C. ARABESQE S.R.L. pentru un centru
comercial de materiale de constructii si finisaje, sub brandul Arabesque. Cladirile existente pe
teren, construite in anii 2000, necesita reconfigurdri interioare i exterioare pentru a se conforma
noilor standarde de brand Mathaus, pastrandu-gi insd functiunile actuale si profilul comercial.

OBIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA — PROGRAM:

n

Prin prezentul P.U.D. se propune conversia centrului comercial “Arabesque” in centru comercial
“Mathaus” prin:
Hala 1 (Corp C1) :
- reamenajarea, modernizarea §i extinderea cu o zona de receptie marfa (pe linia copertinei —
lateral stanga si spate)
- modernizarea i igienizarea spatiilor de birouri de la etajul 1, partial
- reamenajarea, modernizarea si igienizarea spatiilor tehnice si pentru personal de la subsolul
partial
Hala 2 (Corp C4) :
- amenajare interioara si desfiintarea copertinei — hala 2
Hala 1 (Corp C1) + Hala 2 (Corp C4) :
- adaptarea fatadelor la standardul Mathaus (inlocuire tabld exterioard, inlocuire tamplarie,
inlocuire signalistica publicitara — panouri si firme luminoase)
- conformarea la securitatea la incendiu §i aducerea la parametrii legislatiei in vigoare — refacere

instalatii

- C2 — post de transformare (constructie anexa), P — AC=4mp — existent, asupra ciruia se va
interveni,

- dupd caz, in conformitate cu cerintele de suplimentare de putere, facand obiectul unei alte
documentatii

- Repozitionare si inlocuire totem publicitar (C3) cu pastrarea inaltimii celui existent (max 17 m);
Lucriri conexe
E Desfiintarea remizei de incarcare a bateriilor pentru stivuitoare
- Amplasarea i refacerea totemului publicitar dupa standardele Mathaus
- Realizarea unei zone de depozitare pentru suprastoc de maxim 435mp.
- Reamenajarea incintei: circulatii auto si pietonale, parcaje, suplimentarea spatiilor verzi.
- Refacere imprejmuire (dupa caz).
Viitoarele modificari propuse se vor realiza cu respectarea parametrilor aprobati prin Planul Urbanistic
Zonal (PUZ) Coordonator Sector 6, Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 278/31.10.2013, cu modificarile
si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/ 2013 si HCGMB nr. 2/ 2016.

[ 5. PROPUNERI DE REGLEMENTARI URBANISTICE |

In baza analizei situatiei existente prezentata in capitolele anterioare, pentru terenul din Drumul Osiei nr.
6-16, in suprafatd de 17.252 mp conform actelor de proprietate, cuprins in prezentul studiu, se propune
urmatorul regulament, conform prevederilor P.U.Z. Coordonator Sector 6, Bucuresti, aprobat prin
HCGMB nr. 278/ 31.10.2013, cu modificarile si completirile aprobate cu HCGMB nr. 293/ 2013 si
HCGMB nr. 2/ 2016.

Se doreste conversia actualului centru comercial cu expunere si vanzare materiale de constructii si
finisaje « Arabesque » intr-un centru comercial « Mathaus »: corp 1 (existent) - hala principala — sala de
vanzare, birouri ti depozitare rapidé, corp 4 (existent) hala secundara — depozitare si vanzare pe gestiune
(fara public) si o depozitare suplimentara, pentru suprastoc (propusa). Atat fatadele, cat si elementele de
branding (totem, firme luminoase) se vor alinia standardelor magazinelor Mathaus.

Plan Urbanistic de Detaliu Drumul Osiei nr, 6- 16, Sector 6
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- CORPUL C1 (Spt+P+1Ep), hala 1 — subsol partial — spatii conexe si tehnice, inclusiv adapost
protectie civila existent, parter — sala vanzare, spatii conexe si de depozitare, etaj partial — spatii
birouri si conexe; lateral stinga ti spate, pe limita copertinei se va realiza o zona de depozitare
“rapida”

- CORPUL C2 - post de transformare (constructie anexa), P — AC=4mp — existent, asupra caruia se
va interveni, dupa caz, in conformitate cu cerintele de suplimentare de putere, facand obiectul unei
alte documentatii

- CORPUL C3 - totem publicitar (constructie anexa), P — AC=3mp — se va reloca si inlocui cu un
unipol / totem publicitar Mathaus cu aceeasi inaltime (max 17 m);

- CORPUL C4 (P), hala 2 — depozitare si vanzare pe gestiune, fard accesul publicului; copertina
existentd se va desface, nemaifiind necesara

- DESFIINTARE CORPUL C5 (P) — remiza;

- AMPLASARE DEPOZITARE (cort) SUPRASTOC

- SPATII VERZI: in conformitate cu Autorizatia de Mediu nr.13 din 11.01.2023 eliberata de
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti pentru Arabesque SRL, se va suplimenta suprafata
spatiilor verzi din incinta, de la 1083,10 mp la 1725 mp.

UTILIZARI PROPUSE:

Se propune conversia actualului centru comercial cu expunere §i vanzare materiale de constructii si
finisaje « Arabesque » Intr-un centru comercial « Mathaus »: corp 1 (existent) - hala principala — sala de
vanzare, birouri si depozitare rapida, corp 4 (existent) hala secundara — depozitare si vanzare pe gestiune
(fara public) si o depozitare suplimentara, pentru suprastoc (propusa). Atat fatadele, cét si elementele de
branding (totem, firme luminoase) se vor alinia standardelor magazinelor Mathaus.

RETRAGERILE FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE SI CONDITII DE CONSTRUIRE :

B Retrageri de la limita laterala de proprietate minim 3,00 metri pentru cladiri pana la P+2 niveluri
- Retragerea fatd de limita posterioara va fi jumatate din inaltimea cladiri masurate la comisa, dar
nu mai putin de 5,00 metri.

CIRCULATII, ACCESURI SI PARCARE:

- Documentatia PUD preia prevederile PUZ Coordonator Sector 6, Bucuresti, aprobat prin
HCGMB nr. 278/ 31.10.2013, cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/ 2013 si
HCGMB nr. 2/ 2016.

- accesul carosabil si pietonal pe lot se realizeazd din Drumul Osiei.

- locurile de parcare vor fi asigurate in la sol pe parcela propuséa; se vor suplimenta locurile de
parcare existente (de la 105 la 184), astfel incdt sa corespunda cu legislatia in vigoare.

SPATII VERZI:

. suprafata spatiilor verzi din incinta autorizate de cétre Agentia de Protectia Mediului Bucuresti,
prin Autorizatia de Mediu nr.13 din 11.01.2023, respectiv 1083,10 mp, se va suplimenta la 1725 mp.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR:

- constructiile rezultate vor avea un regim de indl{ime maxim P+1E (10 m), in conformitate cu
solutia de arhitectura.

- totemul nou propus nu va depasi o indltime maxima de 17 m (inaltimea totemului existent in
teren la momentul intocmirii documentatiei PUD)

ASPECTUL EXTERIOR:

- toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu maxima atentie §i cu materiale de finisaj de calitate
superioara.

Plan Urbanistic de Detaliu Drumul Osiei nr. 6- 16, Sector 6



ROZUA asociali | CUL 40664814 | JA0/14526/2022 | tel 0723286167 | 0741646503 idi

ECHIPARE EDILITARA:
- este obligatorie racordarea noilor cladiri la retelele publice de alimentare cu apa, gaze, canalizare
si electricitate.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) :
POT propus = maxim 41.65%

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR (CUT):
CUT propus = 0,45

BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
Suprafata teren = 17252,00 mp
Preveday ;:szfrosordonator Existent Propus ex.irg:rllt +
) propus
‘Suprafata construita (Sc) . 6515.00 671 7186.17
Suprafata desfasurata (Sd) - 7134 ] T
T I AT R T e N
CuUT 25/3 0.41 0.04 0.45
Rh maxim ) P+4E/P+14E Sp+P+1E Sp+P+1E | SptP+1E
R0 b s T Sl st el A LR [ A i O
H max (m) - totem . 17m 17 m 17m
Spatli verzi pe sol natural (%) | RO ; 628% | 13.75%  2000%:
Spatii verzi pe sol natural (mp) T R R 108310 | 237194 | 345504
Suprafata totald spafii verzi (%) | AT 6.28% 1375% | 2003% |
Suprafata totald spafiiverzi(mp) | - | 108310 237194 | 345504 |
Circulatji, platforme, parcari (%) SN | aaaw | 379% 4820%
Circulatii, platforme, parcari (mp) - 7662.00 653.00 831500
Teren neamenajat (%) - i 11.55% -
Teren neamenajat (mp) IR [P i T ] - y o
Nr. unitafi locative estimate RS SR D B % & S
Nr. locuri de psrcara_estlrlme e S ; j " 1_0_5_50- _' A ' _ : '-?:9.60' ' 1'85.60' '
O & e ] PR ST T o Lo D R e o S L
intocmit,
arh. Cristina ENACHE

arh.urb.peis. Iulia SMARANDOIU
urb. peis. Maria-Alexandra [IVANESCU

Plan Urbanistic de Detaliu Drumul Osiei nr. 6- 16, Sector 6



N Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
. implicarea publicului in elaborarea sau
25 @ PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip

“ SECTORULUI 6 PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
\,‘T‘ ) 28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Drumul Osiei nr. 6-16
1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.
) Nr. proprietari
P } *, 8
Data notificarii: 26.07.2024 - 05.08.2024 Nr. anun;url . 8 anun;a;i:
Perioada consultarii: | 05.08.2024 - 20.08.2024
Continutul Notificari transmise prin birou executor judecatoresc catre proprietarii
informarii: parcelelor cu care se invecineaza direct imobilul (cu specificarea adresei
de internet a Primariei Sectorului 6, unde poate fi consultata
documentatia de urbanism P.U.D.).

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 30.07.2024
Perioada consultarii de ladata: | 30.07.2024 | pana la: 13.08.2024
panou:
ANUNT ZIAR: | Data anuntului din ziar: - in ziarul: -
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de Intilnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6
Bucuresti
Subiectul analizarea proiectului de urbanism de detaliu
dezbaterii:

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:
Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:
Nu este cazul.
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Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este
dispus sa le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor:

Nu este cazul.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023,
Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana
inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Drumul Osiei nr. 6-16.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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T PRIMARIA

SECTORULUI 6

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Drumul Osiei nr. 6-16

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin 1:
Proprietar imobile cu nr. cadastrale: | IE 242881, IE 242880, IE 242889, IE 242888, IE
242887, 1E 242886, IE 242885, IE 241266
cu sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 3
B-dul nr.: ‘ 6
modalitate | Data confirmarii: Notificare Nr. 650/ FARA OBSERVATII
anuntare: 30.07.2024 25.07.2024, transmisa
prin B.E.J]. Tudorache
Aurelian
e Vecin 2:
Proprietar imobil cu nr. cadastral: IE 243679 Str. Drumul Osiei
cu sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
Intr. Av. Ghe. Caranda nr.: 9
modalitate | Data confirmarii: Notificare Nr. 651/ FARA OBSERVATII
anuntare: 29.07.2024 25.07.2024, transmisa prin
B.E.J. Tudorache Aurelian
e Vecin 3:
Proprietar imobile cu nr. cadastrale: | IE 204389, IE 236057
cu sediul in: | satul: judet:
modalitate | Data confirmarii: Notificare Nr. 652/ FARA OBSERVATII
anuntare: 30.07.2024 25.07.2024, transmisa prin
B.E.J. Tudorache Aurelian
e Vecin4:

Proprietari imobil cu nr. cadastral: IE 210431 Str. Drumul Osiei nr. 6B
cu domiciliul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
Intr. nr.:

modalitate Data confirmarii: | Notificare Nr. 653/ FARA OBSERVATII
anuntare: 25.07.2024, transmisa

31.07.2024

prin B.E.J]. Tudorache
Aurelian
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e Vecinb5:

Proprietar imobil cu nr. cadastral: IE 245453 Str. Drumul Osiei nr. 6
cu domiciliul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
Str. nr.:
modalitate Data Notificare Nr. 654/ FARA OBSERVATII
anuntare: confirmarii: 25.07.2024, transmisa
26.07.2024 prin BE] Tudorache
Aurelian
e Vecin 6:
Proprietar imobil cu nr. cadastral: IE 245453 Str. Drumul Osiei nr. 6
cu domiciliul In: localitatea: BUCURESTI sector: 6
B-dul nr.:
modalitate Data Notificare Nr. 654/ FARA OBSERVATII
anuntare: confirmarii: 25.07.2024, transmisa
29.07.2024 prin BE] Tudorache
Aurelian
e Vecin7:
Proprietar imobil cu nr. cadastral: IE 214724 Str. Drumul Osiei nr. 6C
cu domiciliul In: localitatea: BUCURESTI sector: 6
B-dul nr.:
modalitate Data Notificare Nr. 655/ FARA OBSERVATII
anuntare: confirmarii: 25.07.2024, transmisa
29.07.2024 | Prin BE]. Tudorache
Aurelian
e Vecin8:
Proprietar imobil cu nr. cadastral: IE 234222
cu sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
B-dul nr.:
modalitate Data Notificare Nr. 656,/25.07.2024, | FARA OBSERVATII
anuntare: confirmarii: transmisa prin B.E.]. Tudorache
05.08.2024 | Aurelian

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Vecinii directi au fost identificati
de catre beneficiarul documentatiei P.U.D. si au fost notificati prin birou executor judecatoresc.
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Vecini directi:

Notificari vecini Data notificarii: 26.07.2024 - 05.08.2024

Perioada consultarii: 05.08.2024 - 20.08.2024

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 30.07.2024
Perioada consultarii: 30.07.2024 - 13.08.2024

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de
detaliu si proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149,
Sector 6 Bucuresti:

Telefon: 0376 204 319 e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data: | 40860/11.06.2024

C.T.U.A.T. numar/data: 4 /17.06.2024 | Nr.ordinea de zi: | 10
Consultadri/Observatii Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul
data:

Observatii/Propuneri Modificari la plansa | Depunere modificari Nu este cazul
data: de reglementari data:

Raspuns data: Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. ROZUA ASOCIATI S.R.L. C.U.L 40664814
Cu sediul in localitatea: | Bucuresti Sectorul: 1

Intr: Stefan Furtuna nr.11, ap. 3

Email: rozua@studiiurbane.ro Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Cristina Iuliana A.C. Enache

Intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat

Pagina 3din 3




6 0 Plan Urbanistic de Detaliu - Drumul 0siei nr. 6, 6A $i 8-16, Sector 6, Bucuresti - IIUSTRAREA TEMEI
|

SECTIUNEA A-A’' SC 1/2000

Drumul
Osiel

Limita teren care a generat P.U.D.

SECTIUNEA B-B' 1:2000

| Limita teren care a generat P.U.D.

ILUSTRARE VOLUMETRICA

Extindere hala 1
propusa

| > +40.0

T——

Extindere hala 1 N S s e o e R S e iy
propusa I| ] "\ ;It.luu_l.tnq.tnu-ut.,tl'.'“'“““““"““"‘.‘."..'.. —

Constructii existente
pastrate

Constructie
temporara propusa

PROIECTANT GENERAL
PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU - 'o. gﬁ-z‘é’gzjs’:flsj:gﬁuss-z':’;ozz
DRUMUL OSIEI NR. 6, 6A $I 8-16, ' rozua@studiiurbane.ro

SECTOR 6, MUNICIPIUL BUCURESTI

BENEFICIAR $EF PROIECT
S.C. ARABESQUE S.R.L conf. dr. arh. Cristina ENACHE
NR. PROIECT DATA PROIECTAT
Pe2/2024 — drd. urb. peis. Alexandra IVANESCU
NUME PLANSA urb. peis. Diana-Cristina NEAGU
ILUSTRAREA TEMEI urb. lulian CHIVU
NR. PLANSA SCARA VERIFICAT

6.0.

arh. urb. peis. lulia SMARANDOIU
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| Suprafafa construitd {Sc) = €515.00
: e 7134
0% [ T0% 37.76%
25/3 0.41
F+4E [ P+14E Sp+P+IE SptP+1E
- 10 m 10m

| - 17m 17m
| Spatii verzi pe sol natural (%) - 6:28% 13.75%

| Bpatii verzi pe sol natural (mp) - 1083.10 2371.94

| Suprafata totala spatil verzl (%) - 6.28% 13.75%

| Suprafafa total spafil verzi (mp) = 1083.10 2371.94

Circulafii, platforme, parciri (%) - 44.41% 3Te%

| Clreulatii, platforme, parcéri (mp) - 662,00 653.00

| Teren neamenajat (%) - 11.55%

| Teren neamenajat (mp) - 1992.00

- | Nr. unititi locative estimate - - -
" |Nr. locurl de parcare estimate - 105.00 72.00

LEGENDA B Pist: biciclete

; RI ANI | PROIECTANT GBIEML:
. s A FEESE EUNEHIGNALE CONFaRV o s g STICE PENTRU - - 5 Copertina existents si mentinutd PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU o | SC. ROZUA Asociali SRL
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