PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 -
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. TIPOGRAFIA EVEREST 2001 S.R.L.
b-dul Timisoara nr. 121-137, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitdrii privind aprobarea P.U.D. — B-dul Timisoara nr. 121-137 — modificare si extindere hala
existenta corp C3, rezultind hali cu regim de iniltime P+Mz partial, cu functiunea depozitare, atelier si birouri
la mezanin. Suprafata teren = 10.209 mp.

fn temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avind in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereazi prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 22183/5/5/09.09.2024 din 10.10.2024

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus* =37,32%; C.U.T. maxim = 3,00 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniltime: P+Mz partial; H maxim = 8,00 metri

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoana juridica.

Se avizeazi favorabil modificarea si extinderea halei existente corp C3, cu urmétorul regulament de construire:
spre nord extinderea halei cu 27,50 metri; spre vest in aliniere cu constructia existentd; spre est in aliniere cu constructia
existentd, respectiv la minim 5,00 metri fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 — subzond mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanti in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu amédnuntul; activitifi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

* se raporteazd la suprafata mdsuratd totald a terenului (inclusiv zona afectatd de circulatiile propuse)

Bucuregti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6(@primarie6.ro




Utiliziri admise cu conditioniri: toate cladirilo vor avea la parterul orientat spre stradé functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca s nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strdzii incluse in zona mixtd; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu condifia mentinerii ponderii locuinfelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauza; se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile
dintre blocuri, cu conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare §i sa se respecte cerinfele
de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitafile productive actuale cu
conditia sa nu fie poluante, si nu prezinte risc tehnologic sau si fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile
ca functicnare si aspect cu zona mixti si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit
statii de intrefinere auto si spalatorii cu capacitate de péna la 5 posturi cu conditia obfinerii avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarca dc
santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu
conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu condifia respectarii prevederilor
Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de
distributie carburanti la autovehicule §i a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: urb. Lavinia Elena A, T. OTELEA

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexald si vizald spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Utbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarca toritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D..

Docuimentatia tehnicd pentru autorizarea lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarca
P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

- CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /254/ (Gr7  din_ed /2. 2023

IN SCOPUL: modificare si extindere hala existentd, rezultand hala P+Mz partial cu functiune depozit, atelier si birouri
la mezanin si desfiintare constructie provizorie ,,7 containere”.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. TIPOGRAFIA EVEREST 2001 S.R.L. reprezentati de

Constantinescu Cristian _, cu domiciliul / sediul in judeful - , municipiul / orasul / comuna Bucuresti , satul/ sectorul
_ 6 _,codpostal - ,b-dul Timisoara nr. 121-137 ,bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - ,telefon/fax -_, e-mail
_ -, inregistratd lanr. 53217 din _07.11.2023 ,

pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal -, b-dul _ Timisoara
_nr._121-137 _,bloc _- _,scara_-_,etaj _- ,ap. - _sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificdrile si completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

[mobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vanzare autentificat de notarul public Apostu Lucian Citilin sub nr. 3054/29.09.2015 - intabulat in
Cartea funciard nr. 200963 (provenitd din conversia de pe hértie a C.F. nr. 49140) cu Incheierea nr. 52234/02.10.2015 (conventie),
S.C. TIPOGRAFIA EVEREST 2001 S.R.L. define imobilul (constructie: S+P+1E, numir cadastral 200963-C1 si teren in
suprafati de 10.209 mp - suprafata misurati de 10.208 mp, numir cadastral 200963 - numir cadastral vechi 2390/3/2/2/1/1) situat
in b-dul Timisoara nr. 121-137.
Cu Incheierea nr. 58853/18.07.2019 se noteazi indreptare eroare materiald si se noteazd Declaratia autentificata sub nr.
1595/23.05.2019 prin care proprietarul tabular se obligi sd respecte dreptul de trecere a utilititilor, a dreptului de interventie $i a
dreptului de servitute publicid in favoarea MUNICIPIULUI BUCURESTI si S.C. APA NOVA BUCURESTIS.A..

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafatd de 10.209 mp - suprafata médsuratd de 10.208 mp.
Se solicitd: modificare si extindere hald existentd, rezultind halda P+Mz partial cu functiune depozit, atelier si birouri la mezanin
si desfiintare constructie provizorie ,,7 containere™.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M2 — subzond mixtd situatd In afara limitelor
zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si indlf{imi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte. P.O.T.
maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu clddiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru
activitifi comerciale, sali de spectacole, garaje etc; pentru funcfiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a fi
stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Daca expertiza tehnicd efectuatd de un expert tehnic atestat stabileste cd lucririle sunt posibile si nu este afectatd structura de
rezistentd a cladirii, se permite realizarea lucririlor de modificari interioare, modificiri exterioare si extinderea constructiei
existente cu functiunea de hald in baza elaboririi i aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin:
modul specific de construire fn raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului $i modul de ocupare a
terenului, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural — volumetrici si conformarea spatiilor publice.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.} se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Realizarea constructiei este conditionatii de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafaga totali
a parcelei afectatii proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care si permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate gi de respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti. Spatiile neconstruite
si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp; se vor identifica, pdstra
si proteja in timpul executirii constructiilor, arborii importanti existenti avind peste 4,00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste
15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu existd
aceastd posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafati de teren indicata de citre Administratia Lacuri Parcuri §i Agrement
Bucuresti sau de Primiria Sectorului 6.
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P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acopenm restului curtii in proportic de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru
activitati comerciale, sali de spec tacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele 5pu.1['u, sau tema
beneficiarului. C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfisurate admise egal cu o datd suprafafa de teren transferata spre domeniul public atunci cand acest transfer este
facut pe bazi de act notarial i fard despigubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fara a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depasire a suprafeei
desfasurate admise egal o dald suprafala transferatda In domeniul public. In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse
fragmenlte spre lransfer citre domeniul public, C.U.T, se calculeaza avind la bazi suprafata terenului inainte de a fi ficut transferul
catre domeniul public, doar dacd proprietarul, In baza unui act notarial, 15i d3 acordul trecerii n domeniul public a suprafefei de
teren aleetate fara a cere despagubiri,

[n cazul parcelelor din care prin P.ULZ. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu
sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fara a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi avind la bazi suprafag
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Sisternul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrdrilor se vor realiza
in incinld. Parcarea $i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. ar. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157,2022
g1 1n confermitate cuart. 13*1 din Legea nr, 101/2020 pentru medificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanu
energetied a cladirilor.,

Executia lucririlor se va face eu respectarea prevederilor ILC.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrariler au
obligatia de a asigura spilarea si curatarea vehiculelor gi/sau a utilajelor Tnainte de iesirea pe clile publice, prelate pentru
transporiul materialelor de construclii sau deseuri provenile din constructii s1 desfiintar, s nu abandoneze sau sa depozileze
deseuri pravenile din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Noti (1): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticii a clidirilor, republicatd, pe linga aplicarea ceringelor
minime de performan( energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majora (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, funcfional si al mediului Tnconjuritor a utilizirii unor sisteme allernalive de Inaltii eficienti energetici
daca acestea exista.

Nota (2): Constructiile provizorii autorizale prin Autorizatia de construire ar. 172 din 10.05.2023 vor fi dezafectate la
incetarea activititii si nu necesitii autorizatie de desfiintare,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: ¢claborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

" CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESF II\ITARF sl
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrdi documentatied pentru autorizarea executri lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiintare  solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleena Lacul Morii nr. 1, sector ¢, Bucuresti

in aplicerea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Disectiva EIA) privind evaluarez efectelor anumitor proiects pudlics si private asupra mediului, modificatd prin Directiva
Consiliului 271 1/CE si prin Directiva Consilivlui st Parlamentului European 2005/35/CT privind participarea publicului |a elaborarea anumiter planuri §i programe 'n
legdturd eu mediul $i modificarea, cu privire la participaraa publicului $1 accesul 1a justijie, a Dircetivel 3333 7CEE $1 2 Directiver 9646 1/CE, prin eeruibicatul de urhanism
s¢ comunicd solicitantlui obligatia de a contacta auteritatea teritoriald de mediu pentru ca aceusta 53 anelizeze i 58 deeidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrarca proiectului
investitiei publice/private in list proiectelor supuse eveludrii impactului asupra mediviul,
In aplicarea prevederiior Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea certificatului de wibanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarza executari luerarilor de constructii la autoritatea administraie: publice competente.
In vederea satisfaceni cerintelor cu privire la procedura de emiters a acordulul de mediv, autoritatsa competentd pentru protectia mediul stabilegie mecarismul asigurdru
consultirn pubhice, centralizirm oppunilor publiculut $1 formulin unu punet de vedere oleial cu privire la realizarca imvesijict T acord cu rezullacle consultdn pubhee.

Tn aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, litularul are obligajia de a se prezenta la autoritatea competenld pentru protectia mediuluiin

vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si‘sau a proeedurii de evaluare

adecvati. fn urma evaluiritinifiale a notificiivii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiitii competente
pentru protectia medinlui.

fn situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilejte efectuarea evaluftrii impactului asupra mediului sifsau a evalugirii
adecvate, solicitantul are obligatin de g notifica acest fapt autorititii admilistratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

autorizared o ¢ constructii.
In sitwatia in care, dupd cmiterea certificatului de urbanism uliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunfi la intentia de realizare a investiici, acesta ti,ﬁca acest fapt autoritifii administrafiei publice competente.
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. 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DF. CONSTRUIRE/DESFTINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a} certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi: extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
E D.T.A.C. D.T.O.E. o D.T.A.D.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize si acordri privind utilitdfile urbane i infrastructura (copie):

alimentare cu api - $.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize [ acorduri:
canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
alimentare cu energie electricd - 5.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulatie - P.M.B.

O alimentars cu energie termica

gaze naturale - 5.C. Distrigaz Sud Rejele S.RL.
telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
salubritate - operator autorizat

transport urban - S.T.B. S A,

d.2. avize $i acovduri privind:
® sccuritates la incendiu U protectia civila sandtatea populatiei

d. 3. avizedacorduri specifice ale administrafiei publice centrale si‘san ale serviciilor descentralizate ale acesiora
(copie): @ certiticat de atestare Hscali;

d.4. studii de speciafitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ expertizii lchnici
intocmiti de expert tehinic atestat; @ studiu geotchnic: ® raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; @ deviz general al
lucrdrilor, in contormitate cu prevederile legale in vigoare,

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protecfia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmiitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturii, autorizagic de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile Tnainte de data expiririi
acestuia, confarm normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si cm?t:let:'lriie ulterioare.

PRIVIAR, sm‘/R ETARLIATRAL,

CIPRIAN CIUCU ( DEMIREL SPIRIDON

ARHITE(;I'T SEF,
ARH. "BERA
Dircctor gen. ady.: arh. Mihail Munteanu 4
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: cons. Alexandra Crudu
y7
Achitat taxade __ 110,00 __lei, conform Chitanteinr. __ - din__ 07.11.2023

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / puln-pastila data de d/._g rfi &;2 :1
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construetii,

republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. din 2023

de la data de péand la data de

Dupa aceasti dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obtina, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii:
lei, conform O.P./Chitantei nr. din

Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in B-dul Timisoara, nr.121-137, sector 6, Bucuresti.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

' PUD MODIFICARE SI EXTINDERE HALA EXISTENTA REZULTAND
HALA P+Mz PARTIAL, CU FUNCTIUNE DEPOZIT, ATELIER SI BIROURI
| LA MEZANIN

ADRESA: B-DUL TIMISOARA NR. £21-137, ./, o
NR. CADASTRAL 200063, SECTOR 6 . Jhirin s>

BENEFICIAR: S.C. TIPOGRAFIA EVEREST 2001 S.R.L.
PROIECTANT GENERAL:
ARLECHIN DESIGN '96 S.R.L.
PROIECTANT DE SPECIALITATE faza P.U.D.:

S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L.

Plan Urbanistic de Detaliu - Memoriul General Pag, 1/9
Bd-ul Timisoara nr. 121-137, sector 6 Bucuresti



MEMORIU GENERAL

PUD
MODIFICARE SI EXTINDERE HALA EXISTENTA REZULTAND HALA P+Mz
PARTIAL, CU FUNCTIUNE DEPOZIT, ATELIER SI BIROURI LA MEZANIN

Scop
Documentatia elaborati isi propune amenajarea urbanistica in faza de Plan Urbanistic de
Detaliu a terenului apartindnd S.C. TIPOGRAFIA EVEREST 2001 S.R.L.

Locatia supus# studiului prin prezenta documentatie constituie o zond structuratd in care s-au
demolat si s-au construit de-a lungul timpului diferite cladiri.

Prin documentatia de fati s-a urmarit aprofundarea elementelor generale de reglementare gi a
cerintelor definite prin Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016, referitor in special la rolul
functional al amplasamentului, in vederea pregatirii procesului investitional in zona respectiva.

Obiective
Pentru atingerea scopului anuntat anterior, obiectivele studiului s-au orientat cétre propunerea
unui regulament de urbanism (al lotului);

Strategii

Strategiile prin care acest studiu va urmari atingerea obiectivelor mentionate mai sus sunt
urmiétoarele :
earmonizarea cu Planul Utrbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificérile si
completirile aprobate can HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016,
eintegrarea volumetrici, functionald si esteticd, precum gi asigurarea coeziunii necesare conlucrarii
terenului proicctat cu terenurile adiacente.
edezvoltarea unor functiuni compatibile cu potentialul statut al zonei si cu conditiile pe piata
imobiliard in momentul actual §i in perspectiva.
eAducerea la zi a suportului topografic- cadastral ;

SURSE DOCUMENTARE

DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANUL URBANISTIC
7ONAL APROBAT CU HCGMB NR. 278/2013, CU MODIFICARILE ST COMPLETARILE
APROBATE CU HCGMB NR. 293/2013 STHCGMB NR. 2/2016

DATE LEGATE DE RIDICARI TOPOGRAFICE

DATE DE PE TEREN

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Pentru aceasti zond se manifestd tendinta de dezvoltare a halelor cu depozitare a diferitelor
materiale, imbunititirea zonei din punct de vedere a constructiilor, a infrastructurii. In prezent terenul
este construit.

Corpul C1 are functiunea de Hala si are un regim de inaltime S+P+1E din cadre metalice cu
inchideri din panouri tip sandwich, cu o suprafati construita la sol de 2389mp si suprafatd construitd
desfaguratd 3443mp.

Corpul C2 are functiunea de foigor i are un regim de iniltime Parter, cu o suprafatd
construita la sol de 82mp si aceeasi suprafati desfagurata.

Corpul C3 are functiunea de hald din cadre metalice cu inchideri din panouri tip sandwich si
are un regim de iniltime Parter, cu o suprafati construitd la sol de 458mp si aceeasi suprafatd
desfasurata.

Corpul C4 are functiunea de cabind poartd si are un regim de iniltime Parter, cu o suprafatd
construiti la sol de 10mp si aceeasi suprafatd desfasurata.

Suprafatd construita totald 2939,0mp
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B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
cg::tr. Beatinetio Suprafata c(%ms’;ruxto la sol Mentiuni
[oX] CIE 2389 C1 — HALA S+P+1 din cadre metalice cu inchideri din

panouri tip sandwich

—~ suprafato construito desfasurata 3443 mp

C2 CA 82 C2 — FOISOR
C3 CIE 458 C3 — HALA P din cadre metalice cu inchideri din panouri

tip sandwich

— suprafata construita desfosurata 458 mp

C4 CA 10 C4 — CABINA PORTAR

Se propun urmatoarele:

modificare si extindere hala existentd (corp C3), rezultind hald P+Mz partial cu funcsiune
depozit, atelier si birouri la mezanin si desfiintare constructie provizorie “7 containere”, cu incadrare
in prevederile Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si
completirile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016 si organizare lucréri de
executie.

Nu este necesari alimentarea cu apa a cladirii propuse.

Apele pluviale ale incintei si zonelor pavate vor fi directionate la o retea locald de canalizare
previzut cu un separator de hidrocarburi dupé care apele conventionale curate vor fi drenate la spatiul
verde din apropiere.

Apele meteorice de pe acoperis vor fi directionate la spatiul verde din teren.

fncalzirea se va realiza prin intermediul radiatoarelor electrice propuse. Intrucat nu este
necesard climatizarea la nivel de spatii locuite, temperatura de calcul este pentru a péstra spatiul la
spatiul la temperaturi pozitive pe timp friguros.

PREZENTAREA ZONEI

Suprafata terenului este de 10209,0 cf. acte de proprietate. S-a executat , aducerea la zi a
suportului topografic- cadastral;
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Zona studiata are ca limite definite urmatoarele repere:
«la vest: invecinat cu proprietate publicd — drum pe o lungime de 85,40ml.
«]a nord: invecinat cu proprietate publica IE 227876 bd-ul Timisoara pe o lungime de 119,92ml;
«la sud: invecinat cu proprietate publicd — drum pe o lungime de 1 19,40ml;
ola est: invecinat cu proprietate privatd IE 203508 pe o lungime de 86,12ml.

Conform documentatiilor de urbanism aprobate anterior si a celor aflate in curs de elaborare,
se preconizeaza o dezvoltare acceleratd a zonei, prin realizarea de investitii imobiliare ample.

INCADRARE IN ZONA: X

Terenul este situat in Municipiul Bucuresti, in vestul orasului, in apropierea CET Vest. In fata
terenului exista statia STB a autobuzelor 136, 221.

Zona studiati este structuratd. In P.U.Z. Coordonator Sector 6 terenul se afld in M2 -
subzona mixti situatdi in afara limitelor zonei protejate cu clidiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+14niveluri cu accente inalte, in care POT
maxim = 70%; CUT maxim = 3,0 pt. iniltimi P+14KE;

Starea fondului vegetal si a peisajului
Sub aspectul structuririi vegetatiei in ansamblu, se poate spune cd existd un conglomerat
vegetal, prezent in aliniere pe strazi §i accentuat spre curtile private.
Amplasamentul prezinta un peisaj urban nu foarte aglomerat.
Probleme de mediu: Nu sunt aspecte relevante ale stirii actuale a mediului. Este un mediu

nepoluant, iar evolutia lui viitoare se va face in aceleasi coordonate ca pind acuma.

Regim juridic

Zona studiatd, in suprafata de 10209,0 mp, cf. acte de proprietate, apartine in prezent firmei
SC Tipografia Everest 2001 SRL conform C.V.C. autentificat de notarul public Apostu Lucian
Catalin sub nr. 3054/29.09.2015— intabulat in Cartea Funciara nr. 200963 cu Incheierea nr. 52234 /
02.10.2015.

Cu incheierea nr. 58853/ 18.07.2019 se noteazii indreptare eroare materiald §i se noteazd
Declaratia autentificat sub nr. 1595/23.05.2019 prin care proprietarul tabular se obligéd sa respecte
dreptul de trecere a utilitatilor, a dreptului de interventie §i a dreptului de servitude publica in
favoarea Municipiului Bucuresti si SC ApaNova Bucuresti SA.

Circulatii ‘

Terenul se afld in zona vest a municipiului aflandu-se pe B-dul Timisoara. Accesul auto §i
pietonal principal in arealul studiat in documentatia PUD, se face direct din drumul public aflat in
vestul terenului cu un profil actual de aproximativ 6,00m carosabil plus trotuare de 1,00m.

Cea mai apropiati statie de transport public se afld in dreptul terenului pe B-dul Timisoara, care este
deservita de linii de transport in comun.

Echiparea edilitard a zonei studiate

Zona este echipati cu retele edilitare de apa-canal, electrice, gaze naturale, telecomunicatii, conform
documentatiilor de specialitate anexate. Cladirea existenta este racordata la retelele aflate pe B-dul
Timisoara.

PROPUNERI URBANISTICE

Prin Planul Urbanistic de Detaliu atasat la dosar se prevede reglementarea procentului de
ocupare a terenului in suprafata de 10209,0 mp cf. acte de proprietate. Se solicitd desfiintare
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constructie existentd provizorie “7 containere” si modificare si extindere hala existentd P+Mz partial
cu functiunea de depozitare , atelier si birouri la mezanin. Mezaninul este partial si inclus in
indltimea parterului.

Cladirea propusi va respecta prevederile urbanistice existente, respectiv se va incadra cu
suprafetele construite rezultate in POT-ul maxim si CUT-ul maxim si regim de inaltime maxim
previzute in PUZ Coordonator Sector 6, documentatie in vigoare care reglementeaza zona.

Functiunea propusa se incadreazi in functiunile admise in unitatea de referintd M2, existand
astfel compatibilitate functionald cu vecinatatea.

Se vor respecta prevederile din plansa anexa a avizului Comisiei tehnice de Circulatii din
cadrul P.M.B. , parte component a viitorului PUD:

- Autoturismele vor fi parcate in incintd, in parcirile amenajate la sol, calculul parcarilor s-a

facut conform H.C.G.M.B. 66/ 2006.

- Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din drumul de acces.

Terenul este afectat de circulatiile propuse a se moderniza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Au fost propuse urmatoarele:

1. din plansa de Reglementiri reiese faptul ca: Prospectul propus prin P.U.Z. al bd. Timigoarei
va avea o latime de 44,0m compus dintr-un carosabil de 7,0m latime pe sensuri diferite, cu un
spatiu verde despartitor de 6,00m; profilul propus va avea si locale de 6,50m separate de
artera principala de un spatiu verde de 1,00m pe tot profilul longitudinal al arterei, apoi va
avea un spatiu verde 1,50m catre proprietati si un trotuar de 3,00m pe fiecare parte.
(dezvoltarea noului profil se va face pastrind axul existent al strizii). — a se vedea plansa 04-
Reglementari Urbanistice.

2. Prospectul propus prin P.U.Z. al drumului public aflat in vest va avea o litime de 29,00ml
compus dintr-un carosabil de 7,0m latime pe sensuri diferite, cu un spatiu verde despartitor de
6,00m; profilul propus va avea si trotuare de 3,00ml despartite de carosabil cu un spatiu verde
1,50m pe fiecare parte. (dezvoltarea noului profil se va face pistrand axul existent al strizii).
— a se vedea plansa 04- Reglementari Urbanistice.

3. Se va aloca o suprafati de ~ 1861,00mp — 18,23% pentru cauzi de utilitate publica.
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Apele pluviale vor fi captate si evacuate de pe cladire prin jgheaburi si burlane racordate la o
retea pluviald din incintd; prin pante longitudinale si transversale apele sunt conduse in puncte de
minim in care se vor realiza guri de scurgere si rigole dreptunghiulare acoperite cu gritar metalic
racordate la reteaua de canalizare din zona.

ELEMENTE DE REGULAMENT
Elemente de trasare a cladirii propuse:

fatd de limita de proprietate din nord cladirea propusa se va retrage la o distantd de 42,00ml,
respectiv de 31,00m] fatd de viitoarea limita de proprietate; Aceasta va fi in aliniere cu cladirea
existentd din partea vestica.

fatd de clidirea din vest clddirea propusa se va retrage la o distanta de 12,00ml;

fatd de limita de proprietate din sud cladirea propusa se va retrage la o distant3 de 5,00ml;

fata de limita de proprietate din partea estica, cladirea propusi se va retrage la o distantd de
minim 5,00ml .

Circulatii propuse:
Accesul auto si pietonal se va realiza ca si acuma, din drumul public aflat in vest.
Parcarea autovehiculelor se va realiza cu respectarea HCGMB 66/2006.
Prospectul propus prin P.U.Z. al bd. Timisoarei va avea o latime de 44,0m compus dintr-un
carosabil de 7,0m litime pe sensuri diferite, cu un spatiu verde despartitor de 6,00m; profilul
propus va avea si locale de 6,50m separate de artera principala de un spatiu verde de 1,00m pe
tot profilul longitudinal al arterei, apoi va avea un spatiu verde 1,50m catre proprietati si un
trotuar de 3,00m pe fiecare parte. (dezvoltarea noului profil se va face pastrand axul existent
al strazii). — a se vedea plansa 04- Reglementari Urbanistice.

Prospectul propus prin P.U.Z. al drumului public aflat in vest va avea o latime de 29,00ml
compus dintr-un carosabil de 7,0m litime pe sensuri diferite, cu un spatiu verde despartitor de
6,00m; profilul propus va avea si trotuare de 3,00ml despértite de carosabil cu un spatiu verde
1,50m pe fiecare parte. (dezvoltarea noului profil se va face pastrand axul existent al strazii).
— a se vedea plansa 04- Reglementari Urbanistice.

Se propun urmitoarele :
REGLEMENTARI URBANISTICE CONFORM PUD

UTR M2 — indicatori urbanistici

POT propus minim  37,32%

CUT propus minim 0,50

RH Parter +Mz partial

H maxim la atic = 8,00m

Functiunea propusi: modificare si extindere hald existentd cu functiunea depozitare, atelier gi birouri
la mezanin

S construita totald = 3809,50mp

S desfasurata = 5110,00mp

H maxim = §,00m

POT propus minim = 37,32%
CUT propus minim = 0,50

POT propus maxim = 40%
CUT propus maxim = 1,00
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BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA - 10209mp cf. acte de proprietate
TOTAL
PREVEDERI REGLEMENTARI
PUZSECT.6UTRM2/Via | EXSTENT RAFIS e i1
Via M2 Via M2
Suprafata construita (SC) 2939,0 Ea“b}n?g,%‘;‘ﬂaj S parcar| 2841mp + 602 S0P | 3809,50
Suprafata desfasurata (SD) 3993,0 10,0 5100,0 5110,00
PO.T. 30,0% 70,0% 28,79% 29,23% 52,90% 37,32%
C.U.T. 0,35 30 0,42 0,35 0,7 0,50
RH maxim P+2E P+14E | SptP+1Ep! Parter Parter P+Mz partial | 3p;5+1Ep Parter
H atic P+2E 30 8,00m 8,00m
H maxim 11,0m 3,0 8,00m 8,00m
Spatii verzi pe sol natural (%) 30% 33,50% 70,77% 20,0% 30,00%
Spatii verzi pe sol natural (mp 3423,0mp 811,0 1480,60 3062,70
Nr. locuri de parcare estimate 69 26 57 83
S teren afectat de drum 1861mp - 18,23%|(1861mp - 18,23%]|1861mp - 18,23%

INDICATORI URBANISTICI GENERALI CONFORM P.U.Z. coordonator Sector 6
POT maxim 70%
CUT maxim 3,0 pt RH = P+14

Echiparea tehnico- edilitara
Se va realiza prin racord la utilitatile existente in zond, conform avizelor proprietarilor de

retele pe cheluiala proprietarului.

Categorii de costuri si beneficii ale infestitiei
Imobilul propus se va realiza din iniiativa investitorului si costurile vor fi suportate exclusiv

de citre acesta.

Beneficiile initiatorului vor proveni din exploatarea spatiilor in functie de destinafia lor, cat si
prin inchirierea spatiilor catre diversi actori interesati.

Beneficiile financiare ale autorititii publice locale vor proveni din cresterea taxelor aferente
constructiei §i terenului.

Constructia propusi va avea urmatoarele incadriri:

- CATEGORIA DE IMPORTANTA NORMALA “C” — conform Regulamentului aprobat prin
H.G.R. nr. 766/ 1997 (Anexa 3) si metodologiei specifice aprobatd prin ordinul nr. 31/
N/1995 al MLPAT

- CLASA DE IMPORTANTA III — potrivit Codului de proiectare seismicd a constructiiloe
partea I, indicativ P100 — 1/2013

- GRAD DE REZISTENTA LA FOC II - Cf. Normativul P 118/99

- CATEGORIA DE PERICOL LA INCENDIU: “C” — cf. Normativul P118 /99.

- Structura: Structura metallicd cu fundatii din beton armat.

Perimetral cladirii propuse se vor realiza platforme din beton pentru circulatia auto/ pietonala sau
andocarea autovehiculelor .

Deseurile rezultate din operatiunile de amenajare §i constructie cat si cele rezultate din
intretinerea si exploatarea constructiei vor fi transportate la groapa de gunoi de citre o societate
abilitatd, cu care beneficiarul va detine relatii contractuale pe perioada lucrérilor de constructie.

CONCLUZII:
Proiectul elaborat in faza P.U.D. prevede la cerintele beneficiarului modificare si
extindere hali existentd (corp C3), rezultdnd halid P+Mz partial cu functiune depozit, atelier si birouri
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la mezanin §i desfiintare constructie provizorie “7 containere”, cu incadrare in prevederile Planul
Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completdrile aprobate cu
HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016 si organizare lucriri de executie.

S-a analizat situafia existentd privind zonificarea functionald, regimul de indltime, regimul
juridic, prevederile zonei din P.U.Z. coordonator Sector 6 si s-au ficut propunerile in conformitate cu
aceste analize.

Pentru realizarea celor enumerate mai sus se vor lua urmétoarele masuri:

®avizarea PUD-ului de citre Comisia Tchnic de Amenajarea Teritoriului §i de Urbanism din cadrul
Primariei sector 6;

®respectarea in faza de proiectare a conditiilor impuse prin avize si acorduri.

Intocmit A
urb.L.Otelea 5 Z
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Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind

. implicarea publicului in elaborarea sau
PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
SECTORULUI 6 aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. B-dul Timisoara nr. 121-137

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

5
20—3,:509
||I I||‘
=
e Vecinl:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 203508 Bd. | Timisoara nr.: 119
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 12/ 2024 transmis3 FARA
06.03.2024 | Prin birou executor judecdtoresc OBSERVATII
loachim Flavius Lucian

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Vecinii directi au fost identificati de
catre beneficiarul documentatiei P.U.D. si au fost notificati prin birou executor judecatoresc.
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Vecini directi:

Notificari vecini Data notificarii: 06.03.2024
Perioada consultarii: 06.03.2024 - 06.04.2024
Panou Data afisarii panoului: 20.03.2024

Perioada consultarii: 20.03.2024 - 20.04.2024

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 20.03.2024
Perioada consultarii: 20.03.2024 - 20.04.2024
Anunt ziar Data anuntului din ziar: 18.03.2024

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu

si proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6
Bucuresti:

Telefon: 0376 204 319 e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

22183/26.03.2024

C.T.U.A.T. numar/data:

5/09.09.2024

Nr. ordinea de zi: 5

Consultari/Observatii data:

Nu este cazul

Modificari data:

Nu este cazul

Observatii/Propuneri data:

Modificari la plansa
de reglementari

Depunere modificari
data:

Nu este cazul

Raspuns data:

Nu este cazul

Modificari data:

Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L. C.U.l 23353656
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 1
Strada: Temisana nr: 19
Email: danaglinischi@yahoo.com Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Lavinia Elena A. T. OTELEA

Tntocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind

. implicarea publicului in elaborarea sau
PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
SECTORULUI 6 aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. B-dul Timisoara nr. 121-137

1. MODUL DE CONSULTARE $I INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii: 06.03.2024 Nr. anunturi*: 1 | Nr. proprietari anuntati: 1

Perioada consultarii: | 06.03.2024 — 20.04.2024

Continutul Notificare transmisa prin birou executor judecatoresc catre proprietarul
informarii: (persoana juridica) parcelei cu care se invecineaza direct imobilul.

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la Tntalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : Montat la data: 20.03.2024
Perioada consultarii pe panou: | de la data: | 20.03.2024 | pana la data: | 20.04.2024

ANUNT Data anuntului din ziar: 18.03.2024 | in ziarul »Anunt de Mediu"
ZIAR:

C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: | analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:
Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa
le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.
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Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:
Nu este cazul.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii

Urbanistice si Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D.
B-dul Timisoara nr. 121-137.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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