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DOCUMENTATIE DE AVIZARE

A LUCRARILOR DE INTERVENTIE IN VEDEREA CRESTERII
PERFORMANTEI
ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE
Str. Dealul Tugulea, Nr. 38-40, Bl. 13-14, sector 6,
LOCALITATEA Bucuresti, JUDETUL Bucuresti

CAPITOL A. PIESE SCRISE

INFORMATII GENERALE

A. GENERALITATI

Obiectivul principal al domeniu major de interventie pe care se doreste a se finanta aceasta investitie il
reprezintd crearea/mentinerea de locuri de munca si promovarea coeziunii sociale, prin sprijinirea
imbunatatirii eficientei energetice a blocurilor de locuinte din Romania, in conformitate cu obiectivele
Strategiei Europa 2020, ceea ce va conduce la cresterea/mentinerea ratei de ocupare a fortei de
muncd, consum redus de energie si limitarea emisiilor de gaze cu efect de sera.

Sectorul constructiilor este la nivel mondial un consumator major de energie si un generator major de
gaze cu efect de serd. In UE, aproximativ 40% din energie este consumati in acest sector. Din acest
motiv, imbunatatirea eficientei energetice a cladirilor este un obiectiv important la nivelul politicilor
UE. O proportie insemnata de energie consumata in cladirile rezidentiale este pentru incalzire. Acest
lucru este observat in special in multe {ari UE-12, inclusiv in Romania, datorita unui stoc de locuinte
construite fara protectie termica in perioada comunistd, mai ales in forma de blocuri de locuinte.

Cladirile rezidentiale domina totalul cladirilor din Romania, reprezentind aproximativ 95,4% din
totalul cladirilor. Cladirile rezidentiale existente sunt, In general, vechi (peste jumatate din cladirile
rezidentiale au fost construite Tnainte de anul 1970). Aceste cladiri au proprietati termice scazute - cu
cerintele anuale medii pentru incalzire cuprinse intre 137-220 kWh/m2. Consumul de energie termica
pentru incalzire si apa caldd menajera In gospodarii reprezinta aproximativ 80% din consumul de
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eﬁergie in clidiri. In medie, potentialul de economisire a energiei in clidirile rezidentiale este estimat
la aproximativ 38%, care ar putea fi tradus in economii semnificative de combustibil conventional. In
cladirile din Romania consumul specific de caldura si apa calda menajera este dublu fata de cele din
Europa de Vest, si, prin urmare, exista o rata ridicata de emisii de poluare.

Aproximativ 95% din locuintele din Romania sunt ocupate de proprietari, astfel incat majoritatea
gospodariilor actioneaza simultan ca proprietari si utilizatori.

Imbunititirea eficientei energetice in clidirile rezidentiale contribuie la crearea si mentinerea de
locuri de munca, cu efect asupra contracararii recesiunii economice, prin impulsionarea industriei de
constructii, precum si a industriilor conexe extrem de afectate de criza economica.

Investitiile in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte vor contribui la reducerea saraciei
energetice (fuel poverty) In Romania, prin reducerea costurilor cu incalzirea populatiei, in special a
celor cu venituri reduse, ceea ce va ajuta la imbunatatirea puterii de cumparare a categoriilor sociale
defavorizate. Acest domeniu major de interventie va contribui la coeziunea sociald, acordand o atentie
deosebiti grupurilor vulnerabile ale populatiei cu venituri mici. In acest sens, s-a stabilit un mecanism
de selectie a blocurilor de locuinte ce vor fi reabilitate termic, pentru ca aceasta categorie de populatie
sd beneficieze cu precidere de implementarea investitiilor. In plus, ratele de co-finantare sunt stabilite
in conformitate cu capacitatea si disponibilitatea populatiei pentru a co-finanta astfel de investitii.

Implementarea masurilor de eficienta energetica in blocurile de locuinfe va duce la imbunatatirea
conditiilor de viata ale populatiei, prin:

e Imbunititirea conditiilor de confort interior;

e Reducerea consumurilor energetice;

e Reducerea costurilor de intretinere pentru incalzire si apa calda menajera;

e Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul de energie.

conducand la utilizarea eficienta a resurselor de energie, In conformitate cu Strategia Europa 2020.

Directivele Europene prevad, printre altele, ca statele membre sa ia toate masurile pentru
imbunatatirea eficientei energetice la utilizatorii finali.

Situatia extraordinara prevazuta de art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicata, consta in
necesitatea reducerii consumului de energie pentru incalzirea blocurilor de locuinte, in conditiile
asigurarii si mentinerii climatului termic interior in apartamente, prin promovarea de programe,
integrate Planului National de Eficien{a Energetica si cresterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte.

B. CADRUL LEGAL

Legislatia pe baza caruia s-a promovat aceasta lucrare este Ordonanta de urgenta nr. 18 din
04/03/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezenta lucrare este elaboratda conform Hotararea Guvernului nr. 28/2008 privind aprobarea
continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a
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structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de
interventii.

Principale acte normative si referinte tehnice in vigoare, aplicabile la proiectarea pentru executarea
lucrarilor de interventie/activitatilor pentru reabilitarea termica a blocurilor de locuinte:

e Legeanr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Hotararea Guvernului nr. 28/2008 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de
elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii;

e Legea nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Hotararea Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piata a
produselor pentru constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Hotararea Guvernului nr. 1061/2012 pentru completarea si modificarea HG nr. 363/2010
privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completarile ulterioare - Anexa nr. 2.4. - “Standard de cost
privind reabilitarea termica a blocurilor de locuinte”.

e Metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor. Indicativ: MC 001/2006, cu
modificari si completarile ulterioare;

e Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor.
Indicativ: C107/2005, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Solutii cadru pentru reabilitarea termo-hidro-energetica a anvelopei clddirilor de locuit
existente, indicativ SC 007/2002;

e (od de proiectare seismica - Partea a IlI-a Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor
existente, indicativ P 100-3/2008;

e (Cod de proiectare. Evaluarea actiunilor zapezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-
3/2012;

e (Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-
4/2012;

e Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolatiilor la cladiri,
Indicativ: NP 040/2002;

e Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-1999;

e Regulamentul privind clasificarea si incadrarea produselor pentru constructii pe baza
performantelor de comportare la foc aprobat cu ordinul MTCT-MAI nr. 1822/394/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e SR EN 13499: 2004 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de izolare
termica la exterior pe baza de polistiren expandat. Specificatie;

e SR EN 13500: 2004 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de izolare
termica la exterior pe baza de vata minerala. Specificatie;

e SR EN 14351-1+A1:2010 - Ferestre si usi. Standard de produs, caracteristici de
performanta;
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e SR 1907-1/1997 - Instalatii de Incalzire. Necesarul de caldura de calcul. Prescriptii de
calcul;
e SREN 13501-1+A1:2010 - Clasificare la foc a produselor si elementelor de constructie.

C. OBIECTIVE

Obiectivul specific vizat prin programul de reabilitarea termica este reducerea consumului anual
specific de caldura pentru incalzire in blocurile de locuinte izolate termic la valori sub 100 kWh/mp
arie utila.

Obiectivele generale urmarite prin programul national multianual privind cresterea performantei
energetice la blocurile de locuinfe sunt:
» reducerea consumului de combustibil conventional utilizat la prepararea agentului termic
pentru incalzire;
» reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera, cu efect pozitiv asupra schimbarilor climatice si
asupra;
independentei energetice a Romaniei;
reducerea cheltuielilor cu incalzirea locuintelor pe perioada de iarna;
reducerea costurilor cu climatizarea pe perioada de canicula;
ameliorarea aspectului urbanistic al localitatilor.

YV V V

Prin aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta nr. 18 din 04/03/2009 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte, pe termen scurt si mediu, se degreveaza bugetul
statului de cheltuielile cu combustibilul conventional utilizat, se reduc cheltuielile cu intretinerea
blocurilor de locuinte, se asigura sustinerea agentilor economici din domeniul constructiilor si se
creeaza noi locuri de munca.

D. IMPACTUL PROGRAMULUI DE REABILITARE TERMICA

D.1. IMPACTUL MACROECONOMIC:

Prin prezentul proiect de act normativ se realizeaza:
» reducerea cheltuielilor cu incadlzirea locuintelor pe perioada de iarna, respectiv reducerea
costurilor cu climatizarea pe perioada de caniculg;
» sustinerea cresterii economice si contracararea efectelor negative pe care criza internationala
actuala o poate avea asupra sectorului energetic;
» cresterea independentei energetice a Romaniei.

D.2. IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI DE AFACERI
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Prin programul national multianual privind cresterea performantei energetice la blocurile de locuinte
se realizeaza sustinerea agentilor economici din domeniul constructiilor si crearea unor noi locuri de
munca.

D.3. IMPACTUL SOCIAL

Se urmadreste reducerea cheltuielilor de intretinere a populatiei pentru incalzirea locuintelor pe
perioada rece.

D.4. IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI

Reducerea consumului de energie pentru incilzirea blocurilor de locuinte are ca efect reducerea
costurilor de intretinere cu incalzirea, diminuarea efectelor schimbarilor climatice, prin reducerea
emisiilor de gaze cu efect de ser3, si cresterea independentei energetice, prin reducerea consumului de
combustibil conventional utilizat la prepararea agentului termic pentru incalzire, precum si
ameliorarea aspectului urbanistic al localitatilor.

E. ASPECTE LEGATE DE CLADIREA ANALIZATA

Prezenta lucrare este elaborata ca urmare a solicitarii de catre Primaria Sector 6, privind reabilitarea
termica a blocului de locuinte situat in Str. Dealul Tugulea, Nr. 38-40, Bl. 13-14, sector 6, localitatea
Bucuresti, judetul Bucuresti.

Constructia face parte dintr-un grup de cladiri selectionate de Primaria Sector 6 in Programul
National Multianual privind cresterea performantei energetice la blocurile de locuinte.

In acest sens autoritatea locald a solicitat ca asociatia de proprietari, sa fie de acord cu elaborarea
etapelor de proiectare care stau la baza realizarii lucrarilor de interventie privind reabilitarea termica
a imobilului. Prin aceste etape se numara si prezenta lucrare de elaborare a documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventie.

Prin cererea Asociatiei de proprietari, blocul din Str. Dealul Tugulea, Nr. 38-40, Bl. 13-14, sector 6,
a solicitat sa faca parte din lotul de cladiri care vor fi incluse In programul de reabilitare termica.

Scopul lucrarii este de a determina indicatorii tehnico-economici ai solutiilor si masurilor energetice a
cladirii rezultate in urma efectuarii expertizei si auditului energetic, in conformitate cu legislatia din
domeniul constructiilor (Legea 10/1995, Legea 372/2005) si cu reglementarile tehnice 1n vigoare.

Imobilul a fost proiectat in anul 1963 si construit in anul 1963 iar la momentul actual nu corespunde
din punct de vedere al protectiei termice.

Prin tema de proiectare s-a cerut stabilirea unor masuri de reabilitare, astfel incit sa se reduca
consumul anual specific de caldura pentru Incalzire in blocul de locuinte izolat termic la valori sub 100
kWh/m? arie utila.
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1. DATE GENERALE:

1. Denumirea obiectivului de investitii:

2. Amplasamentul:

3. Titularul investitiei:

4. Beneficiarul lucrdrilor de interventie:

5. Elaboratorul documentatiei:

6. Date tehnice ale cladirii:

Lucrari de reabilitare termica a blocurilor de locuinte,
Str. Dealul Tugulea, Nr. 38-40, BlL. 13-14, sector 6,
localitatea Bucuresti, judetul Bucuresti;

Judet Bucuresti, Localitatea Bucuresti, Str. Dealul
Tugulea, Nr. 38-40, Bl. 13-14, sector 6;

Primaria Sector 6;

Primaria Sector 6 si Asociatiile de Proprietarti;

S.C. Klever System S.R.L., Judetul Bistrita-Nasaud,
Municipiul Bistrita, Str. 1 decembrie, Nr. 30, Cod
postal 420080, tel./fax 0263-20.61.37;

e anul construirii: 1963;

e regim de Inaltime: S+P+4;

e numar apartamente: 80;

e aria utila totala (m2): 5,850.600;

e sistem constructiv anvelopa: Caramida cu goluri.
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2. DESCRIEREA INVESTITIEI

2.1. SITUATIA EXISTENTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

A) Conditii locale ale amplasamentului:

- Localitatea: Bucuresti;
- Adresa: Str. Dealul Tugulea, Nr. 38-40, Bl. 13-14, sector 6;
- Zona seismica de calcul: Tc=1,5 sec,ag = 0,20g;

- Clasa de importanta a constructiei  III;
conform P100-1/2006 (tabel 4.2):

- Categoria de importanta a C "normala”.
constructiei conform HG nr.
766/97 Anexa 3:

- Zona climatica: 11

B) Perioada de proiectare/executie a cladirii:

- Perioada de proiectare a cladirii: 1963;
- Perioada de executie a cladirii: 1963.

C) Descrierea arhitecturala:

- Regimul de Inaltime: S+P+4;

- inél'gimea cladirii: 15.450 m;

- Suprafata construita: 1,466.170 m?;

- Suprafata construita desfasurata: 7,313.250 mz?;

- inél'gimea medie a soclului: 0.800 m;

- Numar de tronsoane: 2.0;

- Numar de scari: 4.0;

- Tamplaria: Clasica de lemn, partial schimbata cu tamplarie din
PVC;

- Tip acoperis: Acoperis tip terasa;

- Tip Invelitoare: Bituminoasa.

E) Descrierea functiunilor:

- Destinatia principala: Locuinte;
- Destinatia incaperilor: Spatii de locuit, casa scarii;
- Numarul de apartamente: 80;
- Asigurarea circulatiei pe Palier la fiecare nivel;
orizontala:
- Asigurarea circulatiei pe Rampe de scari.
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verticala:

F) Utilitati existent:

- Energia electrica: Asigurata de la reteaua orasului;
- Apa-canal: Racorduri la reteaua orasului;
- Energia termica: Cladirea este racordata la sistemul centralizat de

termoficare iar unele apartamente au instalate
centrale murale de apartament;
- Instalatii Sanitare:

- Numar cazi de baie: 80;
- Numar lavoare: 80;
- Numar spalatoare: 80;
- Numar vase WC: 80;
- Numar puncte de consum 240;

apa calda:
- Numar puncte de consum apa 320.
rece:

2.1.1. STAREA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR
ESENTIALE DE CALITATE IN CONSTRUCTII

a) Rezistentd mecanicd si stabilitate:

Conditiile locale ale amplasamentului:

- Localitatea: Bucuresti;
- Zona seismica de calcul: Tc=1,5sec,ag = 0,20g;
- Clasa de importanta a constructiei I11;
conform P100-1/2006 (tabel 4.2):
- Categoria de importanta a C "normala”.
constructiei conform HG nr. 766/97
Anexa 3:

Starea tehnica actuala a elementelor de constructie:

- Fundatie: Adancimea de fundare respecta adancimea de
inghet.;

- Stalpi: Nu s-au observat fisuri sau crapaturi din cauza
depasirii capacitatii portante;

- Grinzi: Nu s-au observat fisuri sau crapaturi din cauza
depasirii capacitatii portante;

- Diafragme: Nu este cazul;

- Anvelopa blocului:
» partea opaca: Finisajul exterior este invechit si incepe sa se
degradeze. La unele apartamente la peretii
exteriori mai apare fenomenul de condens
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urmat de mucegaire in timp.;

» partea vitrata: Tamplaria clasica de lemn este fara elemente de
etansare.;
» balcoane: O parte din balcoanele cladirii sunt inchise cu

tamplarie clasica cu etanseitate slaba. La unele
apartamente balconul este inchis cu tamplarie
PVC si geam termopan.;

> atic: Sunt degradate datorita infiltratiilor de apa.;

» acoperis: Acoperisul blocului s-a degradat in timp,
aparand igrasie din cauza infiltratiilor de apa la
ultimul etaj al blocului.;

» socluri: Sunt intr-o stare de degradare datorita umezelii,
a infiltratiilor de apa si lipsei unei protectii
hidrofobe.;

» trotuar de protectie: Se constata degradari si deplasari la trotuarul de

protectie din jurul cladirii..

In urma analizei structurii de rezistentd a clidirii din punct de vedere al asiguririi cerintei esentiale
"rezistentd mecanica si stabilitate” s-a constatat de catre expertul tehnic, ca structura de rezistenta a
cladirii analizate nu este in pericol si nu sunt necesare lucrari de consolidare/reparatii care
conditioneaza executarea proiectului.

b) Securitate la incendiu:

Conform "Normativ de siguranta la foc a constructiilor” Indicativ P 118/1999, gradul de rezistenta la
foc este 1.

c) Igiend, sandtate si mediu:

Nivelul de confort in cladirea expertizata este redus datorita aparitiei fenomenului de condens urmat
de mucegaire si a protectiei termice necorespunzatoare.

Gradul de uzura al cladirii expertizate este ridicat datorita infiltratiilor de apa de la acoperis, si a
fatadelor care necesita refacerea in unele zone (in mom de fata finisajul ext este degradat)

d) Siguranta in exploatare:

La momentul actual cladirea nu prezinta pericol privind siguranta in exploatare.

e) Protectie impotriva zgomotului:

La momentul actual cladirea nu prezintd o protectie impotriva zgomotului exterior datorita
neetanseitatii tamplariei clasice si a peretilor exteriori.

f) Economie de energie si izolare termica:

Din punct de vedere energetic, blocul de locuinte 1n starea initiala este mult sub prevederile normelor
actuale de confort si consum energetic, lucru evidentiat si prin nota energetica de 80.000 prezentata
in certificatul de performanta energetica a cladirii.
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2.1.2. VALOAREA DE INVENTAR A CONSTRUCTIETI:

Nu exista date referitoare la valoarea de inventar actuald a imobilului care face obiectul prezentei
documentatii.

2.1.3. ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ:

Nu este cazul pentru imobilul care face obiectul prezentei documentatii.

2.2. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA SI AUDIT

ENERGETIC

2.2.1. PREZENTAREA A CEL PUTIN DOUA OPTIUNI

Prima optiune prezentata in auditul energetic este cea din Pachetul Minimal de masuri:

[zolarea termica a partii opace a fatadelor cu sistem termoizolant amplasat la exterior cu o
grosime de 8 cm;

[zolarea termica a spaletilor golurilor de ferestre si usi cu sistem termoizolant cu o grosime de
3 cm;

[zolarea termica a soclului cu sistem termoizolant de soclu cu o grosime de 6 cm;

Inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in bloc, cu
tamplarie termoizolanta (partea vitratd) inclusiv inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu
tampldrie termoizolanta si izolarea termica a parapetilor;

Termo-hidroizolarea acoperisului tip terasa cu o grosime a termoizolatiei de 10 cm;
Termoizolare planseu peste subsol neancalzit la partea inf. cu polistiren exp. de 8 cm;

Lucrari de demontare a instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa
blocului de locuinte, precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de izolare
termica.

A doua optiune prezentata in auditul energetic este cea din Pachetul Maximal de masuri:

[zolarea termica a partii opace a fatadelor cu sistem termoizolant amplasat la exterior cu o
grosime de 10 cm;

[zolarea termica a spaletilor golurilor de ferestre si usi cu sistem termoizolant cu o grosime de
3 cm;

[zolarea termica a soclului cu sistem termoizolant de soclu cu o grosime de 6 cm;

Inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in bloc, cu
tamplarie termoizolanta (partea vitratd) inclusiv inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu
tamplarie termoizolanta si izolarea termica a parapetilor;

Termo-hidroizolarea acoperisului tip terasa cu o grosime a termoizolatiei de 15 cm;
Termoizolare planseu peste subsol neancalzit la partea inf. cu polistiren exp. de 10 cm;
Inlocuirea conductelor de distributie a agentului termic din subsolul cladirii;

[zolarea termica a conductelor de distributie a agentului termic din subsolul cladirii cu cochilii
de vata bazaltica semidura caserata cu o grosime a termoizolatiei de 4 cm;

Primaria Sector 6, judetul Bucuresti Pag | 22
Denumirea lucrarii: Lucrari de reabilitare termica a blocurilor de locuinte,
Str. Dealul Tugulea, Nr. 38-40, Bl. 13-14, sector 6, localitatea Bucuresti, jud. Bucuresti
Faza: DALI



S.C. KLEVER SYSTEM S.R.L.
Bistrita, str. 1 Decembrie, nr. 30
KLEVER tel./fax: +40 263 206.137

e Inlocuirea si montarea vanelor si robinetelor aferente sistemului de distributie a agentului
termic din subsolul cladirii;

o Montarea unor robinete de presiune diferentiala si vane de echilibrare hidraulica;

e Montarea robinetelor cu cap termostatic la radiatoare;

e Lucrari de demontare a instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa
blocului de locuinte, precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de izolare
termica.

2.2.1. RECOMANDAREA AUDITORULUI ENERGETIC ASUPRA SOLUTIEI OPTIME DIN
PUNCT DE VEDERE TEHNIC ST ECONOMIC

Solutia recomandata in raportul de audit energetic privind cresterea performantei energetice a cladirii
este cea din Pachetul Maximal. Aceasta solutie asigura reducerea consumurilor energetice din surse
conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de ser3, astfel incat consumul anual specific de
energie calculat pentru incalzire va scddea sub 100 kWh/m? arie utild, In conditii de eficienta
economica.

Pachetul de masuri asigura un nivel optim din punctul de vedere al costurilor si al cerintelor de
performantd energetica, conform prevederilor Directivei 2010/31/UE privind performanta energetica
a cladirilor.

Auditorul energetic recomanda implementarea pachetului de masuri propus in urma rezultatelor
obtinute care justifica eficienta energeticd si economica a actiunii de crestere a performantei
energetice a cladirii cu influente benefice asupra confortului termic, reducerii consumului de energie
in exploatare si impactului asupra mediului pe termen lung.

2.2.3. EXPERTIZA TEHNICA

a) Elaborator - expert tehnic:

e Numele si prenumele: Pacurar Vasile;
e C(Certificat de atestare: seria E nr. 367 domeniul constructii civile, cerinta A1l.

b) Concluziile raportului de expertizd tehnica:

e Inurma analizei structurii de rezistentd a blocului de locuinte situat pe Str. Dealul Tugulea, Nr.
38-40, Bl. 13-14, sector 6, Bucuresti, din punct de vedere al asigurdrii cerintei esentiale
"rezistenta mecanica si stabilitate” prin metoda de evaluare calitativa E1, se constata ca
structura de rezistenta a cladirii analizate nu este 1n pericol si nu sunt necesare lucrari de
consolidare/reparatii care conditioneaza executarea proiectului;

e In conditiile respectirii proiectului tehnic si a misurilor previzute, se poate afirma ca
interventiile prevazute pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte nu
afecteaza rezistenta si stabilitatea constructiei existente, fiind asigurate si in viitor conditiile de
satisfacere a exigentelor esentiale de rezistenta si stabilitate la sarcinile statice si seismice in
domeniul Al. In urma realizarii lucrarilor de interventie, clidirea nu va prezenta pericol in
exploatare.
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2.2.4. AUDITUL ENERGETIC

a) Elaborator - auditor energetic:

e Numele si prenumele: Gheorghe Badea;
e C(Certificat de atestare: seria A nr. 00023, gradul I, specialitatea C + 1.

b) Concluziile raportului de audit energetic:

e Din punct de vedere energetic, blocul de locuinte in starea initiala este mult sub prevederile
normelor actuale de confort si consum energetic, lucru evidentiat si prin nota energetica de
80.000 prezentata in certificatul de performanta energetica a cladirii;

e Solutiile de reabilitare termica a blocului de locuinte au indicatori tehnico-economici buni ceea
ce conduce la o economie de energie de 1.033.001 kWh/an cat si la termene de recuperare a
investitiei de 7,3 ani, pentru o suprafata incalzita a cladirii de 6,970.320 m2;

e Dupa realizarea lucrarilor de interventie privind reabilitarea blocului de locuinte se vor obtine:

» 0O reducere a consumurilor de energie totale de la 308.600 kWh/m2.an la 160.400
kWh/mZ2.an;

» O reducere a consumurilor de energie pentru incalzirea spatiilor de la
213.460kWh/mz2.an la 65.250 kWh/mZ.an;

» O reducere anuala a emisiilor de gaze cu efect de sera echivalent CO; de 211.897,73 kg
CO;/an.

e Este de remarcat faptul ca prin aplicarea tuturor solutiilor propuse se obfine reducerea
consumului de energie termica pentru incalzirea spatiilor cu 69,43 %.
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3. DATELE TEHNICE ALE INVESTITIEI

Reabilitarea termica a blocurilor de locuinte are drept scop reducerea consumurilor energetice din
surse conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, astfel incat consumul anual
specific de energie calculat pentru incalzire sa scada sub 100 kWh/m? arie util3, in conditii de eficienta
economica si In conditiile pastrarii valorii arhitecturale, ambientale si de integrare cromatica in mediul
urban a anvelopei blocurilor de locuinte.

Utilizarea eficienta a energiei in cladiri si diminuarea pierderilor energetice, impune realizarea unor
lucrari de reabilitare termica atit la anvelopa cladirii, cat si la unele componente ale sistemului de
incalzire (dupa caz), in conditiile asigurarii cerintelor fundamentale de calitate in constructii prin
utilizare de produse pentru constructii si tehnologii performante, conforme cu specificatiile tehnice
aplicabile.

Solutiile constructive propuse se refera numai la reabilitdri termice cu sisteme termoizolante
agrementate iIn Romania si nu se referd la materiale termoizolatoare si conexe agrementate in
Romania. Sistemele termoizolante utilizate trebuie sd asigure o durabilitate garantatd de catre
producator sau distribuitor de minimum 10 ani.

Este necesar si obligatoriu ca in etapa de executie sa se utilizeze produse de constructii pentru care
existd documente de atestare a conformitatii - certificat de conformitate/declaratie de performanta, in
concordanta cu cerinfele si nivelurile minimale de performanta prevazute de actele normative si
referintele tehnice in vigoare.

3.1. DESCRIEREA LUCRARILOR DE BAZA, A LUCRARILOR CONEXE SI A
LUCRARILOR SUPLIMENTARE

3.1.1. LUCRARI DE BAZA PROPUSE:

A. Lucrari de reabilitare termica a anvelopei:

a) Izolarea termica a partii opace a fatadelor: se realizeaza cu sisteme compozite de izolare
termica a fatadelor cu o grosime a termoizolatiei de 10 cm.

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
— curatare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate;
— izolare termica suprafata exterioara fatada, cu produse de constructii compatibile
tehnic, inclusiv termoizolarea conturului golurilor (spaleti, buiandrugi, glafuri);
— bordarea cu fasii orizontale continue de vata minerala bazaltica (MW) cu clasa de
reactie la foc Al sau A2 - s1, dO dispuse 1n dreptul tuturor planseelor cladirii cu
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latimea de 0,50 m si cu aceeasi grosime cu a materialului termoizolant utilizat la
termoizolarea fatadei;

— termoizolare soclu cu polistiren extrudat de 6 cm;

— montare - demontare, transport si utilizare schela;

— transport materiale si moloz.

Sistemul compozit de izolare termica cuprinde, in principal, urmatoarele etape:

aplicarea adezivului pentru lipirea izolatiei termice pe stratul suport;
material termoizolant realizat din polistiren expandat ignifugat (EPS);
pozarea si fixarea mecanica a materialului termoizolant;

aplicarea masei de spaclu armata cu plasa din fibra de sticla;
realizarea stratului de finisare cu tencuiala decorativa.

Principale caracteristici tehnice ale materialelor termoizolante propuse:
a) polistiren expandat ignifugat (EPS):

» Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% - CS(10): min. 80 kPa;
» Rezistenta la tractiune perpendiculara pe fete - TR: min. 120 kPa.

b) vata minerala bazaltica (MW):

» Rezistenta la compresiune sau efortul la compresiune a placilor la o deformatie de
10% - CS(10/Y): min. 30 kPa;
» Rezistenta la tractiune perpendiculara pe fete - TR: min. 10 kPa.

b) inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in bloc, cu
tamplarie termoizolanta (partea vitrata):

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

— demontare timplarie exterioara existenta;
— montare timplarie exterioara termoizolanta cu glaf exterior;
— transport materiale si deseuri rezultate din demontare la 10 km.

Cerinte constructive pentru tamplarie exterioara termoizolanta din profile PVC cu glaf exterior:

Profil cu 5 camere, culoare alba;

Clasa A;

Armatura otel zincat;

Grila de ventilatie mecanica;

Geam termoizolant dublu 4-16-4, low-E;
Feronerie oscilo-batanta cu inchideri multipunct;
Glaf exterior.

Principale caracteristici tehnice ale tamplariei exterioare termoizolante:

Comportarea la incovoiere din vant: clasa B2;

Rezistenta la deschidere-inchidere repetata: ferestre - min. 10.000 cicluri, usi - min.
100.000 cicluri;

Etanseitatea la apa: min. clasa 54;

Permeabilitatea la aer: min. clasa 3;
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— Numarul minim de schimburi de aer: 0,5 schimburi/or3a;
— Izolareala zgomot aerian: in functie de categoria strazii - min. 25 dB.

Tamplaria trebuie dotatd cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlatd a spatiilor
ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.

c) Inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu timplirie termoizolanti, inclusiv izolarea
termica a parapetilor:

Balcoanele si/sau a logiile se inchid cu tamplarie termoizolanta conform punctului anterior b)
iar parapetii se izoleaza conform punctului anterior a).

In zonele unde parapetul balcoanelor este realizat din confectii metalice se vor realiza
inchideri cu structuri usoare.

d) Termo-hidroizolarea acoperisului tip terasa, respectiv izolarea termica a planseului
peste ultimul nivel in cazul existentei sarpantei: se realizeaza cu sisteme compozite de
termoizolare cu o grosime a termoizolatiei de 15 cm.

Tipul acoperisul este Acoperis tip terasa. Activitatile propuse pentru aceasta lucrare cuprind:

Acoperisuri tip terasa:

e curatare strat suport si control tehnic de calitate;

e termohidroizolarea terasei (suprafata orizontala si atic) cu produse de
constructii compatibile tehnic;

e Inlocuire copertina atic;

e prelungire/inlocuire piese deteriorate (parafrunzare, guri de scurgere, guri de
aerisire);

e proba de inundare a terasei in vederea receptionarii lucrarilor (in cazul
existentei terasei);

e transport materiale si moloz.

Sistemul compozit de izolare termica cuprinde, In principal, urmatoarele etape:
e strat difuzie si bariera contra vaporilor;
e material termoizolant realizat din polistiren expandat ignifugat;
e sapd armata cu plasa sudats;
e material hidroizolant cu autoprotectie.

Principale caracteristici tehnice ale materialelor propuse:
a) polistiren expandat ignifugat (EPS):
» Efortul de compresiune a placilor la o deformatie de 10% - CS(10/Y): min. 120 kPa;
» Rezistenta la tractiune perpendiculara pe fete -TR: min. 150 kPa.
b) polistiren extrudat ignifugat (XPS):
» Efortul de compresiune a placilor la o deformatie de 10% - CS(10/Y): min. 200kPa;
» Rezistenta la tractiune perpendiculara pe fete - TR: min. 200 kPa.
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c) membrana bituminoasa exterioara cu autoprotectie:
» Forta de rupere la tractiune:

0 Longitudinal: 2450 N/5 cm;

0 Transversal: 2400 N/5 cm.
Stabilitatea la cald: min. 120°C;
Flexibilitatea la rece: -12¢C;
Rezistenta la perforare statica: = 15 kg;
Impermeabilitate: 2 60 kPa;
Grosime (fara strat de autoprotectie): = 4,0 mm.

YV V VY

e) Izolarea termica a planseului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea blocului
sunt prevazute apartamente la parter: se realizeaza cu sisteme compozite de izolare
termica cu o grosime a termoizolatiei de 10 cm.

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
— curtare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate;
— izolare termica planseu peste subsol cu produse de constructii compatibile tehnic;
— transport materiale si moloz.

Sistemul compozit de izolare termica cuprinde, in principal, urmatoarele etape:
— aplicarea materialului termoizolant pe intradosul planseului peste subsol;
— fixarea stratului termoizolant realizat din polistiren expandat ignifugat (EPS);
— executarea stratului de protectie al termoizolatiei cu tencuiala subtire cu mortar adeziv
armat cu plasa din fibra de sticl3;
— zugravealad simpla cu lapte de var.

Principale caracteristici tehnice ale materialelor termoizolante propuse:
a) polistiren expandat ignifugat (EPS):
» Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% - CS(10): min. 70 kPa;
» Clasa de reactie la foc a sistemului compozit de izolare termica: B-s2,d0.

B. Lucrdri de reabilitare a sistemului de incdlzire

f) Repararea/refacerea instalatiei de distributie a agentului termic pentru incalzire si apa
calda menajera din subsol/canal termic, inclusiv izolarea termica a conductelor de
distributie, cuprinse intre punctul de racord si planseul peste subsol/ canal termic al
blocului:

Interventiile asupra instalatiilor termice si sanitare aferente cladirii vizeaza reducerea consumului
de energie termica pentru incalzire. Interventiile vor fi la nivelul distributiei dupa cum urmeaza:
- Inlocuirea conductelor de distributie a agentului termic din subsolul cladirii;
- Izolarea termica a conductelor de distributie a agentului termic si apa calda menajera din
subsolul cladirii cu cochilii din vata bazaltica semidura caserata cu o grosime a termoizolatiei
de 40 mm avand conductivitatea termica de A=0,042 W/mK.
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- Inlocuirea si montarea vanelor si robinetelor aferente sistemului de distributie a agentului
termic din subsolul cladirii.

g) Montarea robinetelor cu cap termostatic la radiatoare si a robinetelor de presiune
diferentiala la baza coloanelor de incalzire: nu se propun astfel de lucrari.
Montare robinete de presiune diferentiala si vane de echilibrare hidraulica;
Montarea robinetelor cu cap termostatic la radiatoare.

h) Repararea/ inlocuirea cazanului si/sau arzatorului din centrala termica de bloc/scara,
fara schimbarea tipului de combustibil: nu se propun astfel de lucrari.

3.1.2. LUCRARI CONEXE SI SUPLIMENTARE PROPUSE:

Se vor realiza si urmatoarele categorii secundare de lucrari:

Activitatile conexe privind elementele nestructurale ale cladirii (lucrari de demontare a
instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa blocului de locuinte,
precum si remontarea sau inlocuirea acestora dupa efectuarea lucrarilor de izolare termica -
i.e. sistemele de ventilare a apartamentelor, sistemul de colectare a apelor meteorice, etc.).

Lucrari suplimentare propuse:

e Refacere trotuare degradate.

Caracteristici tehnice, clase si niveluri de performanta
- Clasa de reactie Ia foc Caracteristici.tel?nice,polistiren
Rezistenta expandat ignifugat (EPS)
termica Efortul de .
sl . Rezistenta la
Element minima compresiune a .
5 < tractiune
corectata Hbioc < P+11E Hbloc>P+11E placilorla o erpendiculari
[m2K /W] deformatie de 10% - pe fz TR [kPa]
CS(10/Y) [kPa] pe fet
Parte vitrata 0,77 min. C-s2, d0 Alsau A2 -s1,d0 - -
Parte opaca 1,8 B -5s2,d0 Al A2-s1,d0 min. 80 min. 120
Pl t
anseu peste 5 C-s2,d0 | B-s2,d0 | Al | A2-s1,d0 min. 120 min. 150
ultimul nivel
Planseu peste 2,9 B-s2,d0 min. 70 .
subsol
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Toate cerintele expuse de normative, legislatie, hotarari ale autoritatii locale, standarde referitoare la
activitatea din domeniul constructiilor vor fi incluse in proiectul tehnic si In detaliile de executie.

Toate performantele, care sunt necesare realizarii sau functionarii corespunzatoare a intregului obiect,
se vor inlclude in proiectul tehnic si in detaliile de executie si trebuiesc executate, chiar daca in etapele
prezentate in actuala documentatie, nu sunt prezentate separat, expres.

3.2. DESCRIEREA LUCRARILOR DE MODERNIZARE EFECTUATE

Nu se propun executarea unor lucrari de modernizare pentru aceasta investitie.

3.3. CONSUMURI DE UTILITATI

A) NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, DUPA CAZ iN SITUATIA EXECUTARII UNOR
LUCRARI DE MODERNIZARE

Deoarece nu se propun executarea unor lucrari de modernizare pentru aceasta investitie, nu sunt
necesare alte utilitati fata de celel existente.
B) ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI

In urma realizirii lucrarilor de interventie nu se vor depisi consumurile initiale de utilititi. In plus,
este de remarcat faptul ca prin aplicarea tuturor solutiilor propuse se ob{ine reducerea consumului
de energie termica cu 69,43 %.
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4. DURATA DE REALIZARE SI ETAPELE PRINCIPALE

Investitia se estimeaza a se realiza In 8 luni, conform graficului de realizare a investitiei.

Graficul de realizare a investitiei este prezentat in ANEXA 2 la prezenta documentatie.

5. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

1. VALOAREA TOTALA CU DETALIEREA PE STRUCTURA DEVIZULUI GENERAL

(in preturi - luna ianuarie, anul 2014, 1 euro = 4.4882 lei, cursul Bancii Nationale a Romaniei la data de 03.01.2014)
e TOTAL inclusiv T.V.A.: 2430.72346 mii lei;
e din care: Constructii-Montaj (C + M) inclusiv T.V.A.: 2172.89540 mii lei.

Devizului general este prezentat - ANEXA 1 la prezenta documentatie

2. ESALONAREA COSTURILOR COROBORATE CU GRAFICUL DE REALIZARE A
INVESTITIEI

Grafic fizic si valoric de realizare a investitiei este prezentat in ANEXA 3 la prezenta documentatie.

6. INDICATORI DE APRECIERE A EFICIENTEI ECONOMICE

Datorita lipsei informatiilor referitoare la valoarea de inventar a constructiei nu se poate realiza
analiza comparativa a costului realizarii lucrarilor de interventii fata de valoarea de inventar.

In urma realizarii lucrarilor de interventii privind cresterea performantei energetice a cladirii se obtin
indicatori tehnico-economici buni ceea ce conduce la o economie de energie de 297.504,29 kWh/an
cat sila un termen de recuperare a investitiei de 7,3 ani.
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7. SURSELE DE FINANTARE PENTRU EXECUTAREA LUCRARILOR
DE INTERVENTIE

Aceasta investitiei se doreste a se finanta prin Programul Operational Regional 2007-2013, Axa
prioritara 1 - "Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor - poli urbani de crestere”, Domeniul de
interventie 1.2 - "Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte”.

Programul Operational Regional este finantat in perioada 2007 - 2013 din bugetul de stat si bugetele
locale, fiind cofinantat din Fondul European de Dezvoltare Regionala (FEDR) - unul din Fondurile
Structurale ale Uniunii Europene.

Alocarea financiara (FEDR + Buget de stat, reprezentand 60% din valoarea eligibild) pentru domeniul
major de interventie 1.2 ,Sprijinirea investitiilor in eficienfa energetica a blocurilor de locuinte”
pentru perioada 2007-2013 este de 182,40 milioane euro, fiind repartizata pe cele 8 regiuni de
dezvoltare in mod egal. Astfel, alocarea financiara ce revine fiecarei regiuni este de 22,80 milioane
euro (FEDR + Buget de stat, reprezentand 60% din valoarea eligibild).

Ratele de co-finantare aplicabile pentru cheltuielile eligibile sunt:

e 60% din cheltuielile eligibile ale investitiei - Fondul European de Dezvoltare Regionala si
bugetul de stat, in proportie de 82% FEDR, respectiv 18% buget de stat;

e 40% din cheltuielile eligibile ale investitiei - Autoritatea Publica Locald si Asociatia de
proprietari.

Ratele de co-finantare ale autoritatilor publice locale si asociatiilor de proprietari (privind cheltuielile
eligibile) vor fi modulate in functie de proportia in cladire a familiilor cu venituri reduse:

e 30% contributia unitatii administrativ teritoriale (UAT) si 10% contributia asociatiei de
proprietari (AP), in conditiile In care mai mult de 50% dintre familiile - proprietari (de
apartamente - locuinfe) din bloc au un venit mediu lunar net pe membru de familie sub
150 Euro;

e 20% contributia unitatii administrativ teritoriale si 20% contribufia asociatiei de
proprietari, in conditiile in care mai mult de 50% dintre familiile - proprietari (de
apartamente - locuinfe) din bloc au un venit mediu lunar net pe membru de familie sub
350 Euro;

e 10% contributia unitatii administrativ teritoriale si 30% contributia asociatiei de
proprietari, in conditiile in care mai mult de 50% dintre familiile - proprietari (de
apartamente - locuinte) din bloc au un venit mediu lunar net pe membru de familie sub
500 Euro.

Conform ghidului solicitantului, cheltuielile neeligibile se suporta astfel:

e cheltuieli neeligibile, In sensul ca activitatile respective nu genereaza cheltuieli eligibile
conform Ordinului de cheltuieli eligibile aferent DMI 1.2, Axa 1, POR ( ex - cheltuieli
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diverse si neprevazute, cheltuieli cu lucrari de reparatii privind elementele de constructie
care prezinta potential pericol de desprindere, etc.). Pentru a calcula contributia UAT,
respectiv a AP la aceste cheltuieli, vor fi aplicate proportional aceleasi rate de co-finantare
cu cele aferente cheltuielilor eligibile, mentionate mai sus;

e cheltuieli neeligibile datorita destinatiei spatiului In proprietate (spatiile comerciale,
inclusiv apartamentele cu alta destinatie decat locuinta). Pentru aceste spatii, proprietarii
lor vor suporta in proportie de 100% cheltuielile privind lucrarile de constructii si
instalatii ce revin spatiilor respective, conform cotei-parti din proprietatea comuna
aferentd aplicata valorii totale a lucrarilor de contructii si instalatii din devizul general al
proiectului.
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8. ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN
REALIZAREA INVESTITIEI

8.1. NUMAR DE LOCURI DE MUNCA CREATE iN FAZA DE EXECUTIE

Locuri de munca estimate a se creea in faza de executie a prezentei investitii este de: 16 persoane.

8.2. NUMAR DE LOCURI DE MUNCA CREATE IN FAZA DE OPERARE

Prin realizarea investitie nu se creaza locuri de munca in faza de operare.
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9. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al

INVESTITIEI

Bloc de locuinte din Str. Dealul Tugulea, Nr. 38-40, Bl. 13-14, sector 6,
Localiatea Bucuresti, Judetul Bucuresti.

9.1. Indicatori valorici:

9.1.1. valoarea totald a lucrarilor de interventie, inclusiv T.V.A. -  2430.72346 Mii lei
total,
din care: constructii-montaj (C + M) inclusiv T.V.A. 2172.89540 Miilei
9.1.2. investitia specifica (C+M/aria utila a blocului) inclusiv T.V.A. 0.3714 Miilei/m? (a.u.)
9.2. Indicatori fizici:
9.2.1. durata de executie a lucrarilor de interventie 8 luni
durata perioadei de garantie a lucrarilor de interventie (ani .
9.2.2. L. . . . 3 ani
de la data receptiei la terminarea lucrarilor)
9.2.3. durata de recuperare a investitiei, in conditii de eficienta 7,3 ani
economica
consumul anual specific de energie pentru incalzire kWh/m? (a.u.)
9.2.4. . . 65.250 .
corespunzator blocului izolat termic sian
9.2.5. economia anuala de energie : 1.033.001 kWh/an
in tone echivalent petrol 84,60 tep
926 redl'lcerea anualda a emisiilor de gaze cu efect de sera 211.897,73 kg CO2/an
echivalent CO;
927 m%rr.larul. de apfirtamente reabilitate pentru cresterea 80 Apartamente
eficientei energetice
9.3. Esalonarea investitiei - total INV/C+M in lei:
9.3.1. Anul1l 2430.72346 Miilei
9.3.2. Anul?2 - Miilei
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10. AVIZE SI ACORDURI DE PRINCIPIU

e C(Certificatul de urbanism;

e Acordul detinatorilor de utilitati pentru realizarea lucrarilor de interventie conform CU;
e Acordul de mediu;

e Acord Inspectoratul de Stat in Constructii.

Avizele si acordurile sunt prezentate in ANEXA 4 la prezenta documentatie.

INTOCMIT:
PROIECTANT
S.C. Klever System S.R.L.
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ANEXE
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CAPITOL B. PIESE DESENATE
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