MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6

“

Calea Plevnei nr. 147 - 149, O.P. 12. 711311, Bucuresti, Tel. 037/620.44.98/99; Fax. 037/620.44.46

HOTARARE
privind aprobarea modelului de contract de vanzare cu plata in rate pentru locuintele
din Cartierul ,,Constantin Brancusi”

Avand in vedere Raportul de Specialitate al Directiei de Administrare a Fondului
Locativ Sector 6 si Expunerea de motive a Primarului Sectorului 6;

Viazéand Raportul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Sector 6;

- Codul civil;

- Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul
Civil;

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotdrdrea nr. 251/2016 privind modificarea si completarea Normelor
Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirirea
Guvernului nr. 962/2001;

- Hotédrdrea Guvernului nr. 1263/2005 privind transmiterea unor terenuri din
proprictatea privatd a statului si din administrarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, in proprietatea publici sau, dupd caz, in proprietatea privati a
Municipiului Bucuresti si in administrarea Consilului Local al Sectorului 6.

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si art. 81 alin. (4) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locald, republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Consiliul Local Sector 6,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba modelul de contract de vanzare cu plata in rate pentru
locuintele din Cartierul ,,Constantin Brincusi conform Anexei nr. 1 ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Se aproba modelul de Proces Verbal de Predare - Preluare a dreptului de
proprietate la contractul de véanzare cu plata in rate conform Anexei nr. 2 ce face parte
integranta din prezenta hotirare.

Art. 2. De la data aprobarii prezentei hotdrdri, Hotdrarea Consiliului Local
Sector 6 nr. 182/11.12.2014 isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 3. (1) Primarul Sectorului 6 si Directia de Administare a Fondului Locativ
Sector 6 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publicdi se vor face, conform
competentelor, prin grija Secretarului Sectorului 6.

PRESEDINTE DE SEDINT;\, CONTRA MNEAZA
egallt te

Cristinel Byznicea il B Secretar Secto

D plrldon

/

Nr.: 105
Data: 26.04.2016



ANEXANR. 1
la H.C.L. Sector 6 nr. 105/26.04.2016

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE
CU PLATA IN RATE

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1.1 Statul Roman — Municipiul Bucuresti, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local
Sector 6 prin Directia de Administrare a Fondului Locativ, cu sediul in Bucuresti, Strada Valea
Oltului nr. 31-35, BlL. Corp A+B, et. I, sector 6, cod unic de inregistrare 26479633, cont
RO37TREZ7065006XXX009164 deschis la Trezoreria Sector 6 in calitate de administrator al locuintelor

situate in Cartierul ,,Constantin Brancusi”, reprezentat de Director General ...........ccocovevvenn... si Director
Economic in calitate de vanzatori,
Si
.......................................... sot/necasatorit, identificat,_cu C.I. .................. seria..........
e CINE v mimvmiiaitsiesaisiis - cetitean roman, avand domiciliul in
Bucuresti,..........cooooooiial.
................................................................................... in calitate de
cumparator,
.......................................... sotie/necasatoritia, identificata cu C.I. ................ Seria..........
I} R LB, | T ——— , cetdtean romdn, avand domiciliul in Bucuresti,...........c...oooveeevveeenn..
................................................................................ in calitate de cumparitoare,

denumit/ti in continuare “cumpiritorul”,

Art. 1.2. In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
modificata i completata, a Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998, modificata §i completatd si a Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei

Publice nr......... -, privind aprobarea preturilor de vanzare a locuintelor construite prin A.N.L. cu plata
in rate, se incheie prezentul contract de védnzare cu plata in rate.
Ca urmare a cererii nr........ | — in conformitate cu prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998

s-a incheiat prezentul contract de vinzare cu plata in rate.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.1. Obiectul contractului il constituie vanzarea imobilului cu plata in rate, cu destinatia de

locuinta situat in Cartierul Constantin Brancugi, Strada........eeeevescenncesenns

Wisasanes blossmas YO  tiresmeiones AN s i S sector 6.

Imobilul face parte din blocul de locuinte ...... situat in Cartierul ,,Constantin Brancugi” din
Municipiul ~ Bucuresti, la  adresa .oeoceeoueneiceeseeeresreinenresresneinnes cu numar cadastral
....................................................... , intabulat In Cartea Funciard nr. .........ccceovesreneuenen. @ localititii Bucuresti,
conform incheierii Nr. ......coocuvveeeeeeeeeseene ,emisd de O.C.P.I. Bucuresti este compus din:

Apartamentul nr. ...., situat la etajul ...., sc. ..... ,inbl. ... ; Sector6, compus dint e camera/e
si dependinte, cu urmatoarele suprafete utile: camera ............ m.p., camera............ LD, CAMCTH. coocius 9
m.p., sas ....... m.p., bucitirie ......... m.p., grup sanitar ....... m.p., avind suprafata utild de
........ m.p., balcon ..... m.p., rezultdnd suprafata totald de ............. m.p..

cotd parte de constructii §i instalatii in procent de ......... %0y errenne. m.p... -

fn pretul apartamentului este inclus si pretul cotei parti corespunzatoare ... ...... % din centrala

termica.



Art. 2.2. Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumpdritor in baza contractului de inchiriere nr.....
...................... , modificat i completat in baza actelor aditionale nr. ................c.cooovviviiiiiioeeeee

Art. 2.3. Contractul de inchiriere nr. ...............c.cccoee.. , modificat i completat in baza actelor
aditfenale B wcmmssapssss existent pentru locuintd, inceteazd de drept la data incheierii

prezentului contract, fara punere in intarziere si fard nicio altd formalitate.

Art. 2.4. Vanzatorul, prin reprezentant, declar cd am pus la dispozitia cumparitorului certificatul
de performanta energeticd a cladirii inregistrat sub nr. ...................... certificat intocmit de inginer auditor
BNETEEC commmummsammisssaayi , conform caruia imobilul este clasificat in clasa energetici .......... , 1ar eu,
cumpdratorul, declar cd am primit acest certificat si am luat cunostinta despre continutul acestuia.

III. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Transferul dreptului de proprietate cu toate atributele sale asupra locuintei se produce dupi
achitarea integrala a valorii de vinzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

Predarea-preluarea dreptului de proprietate se va efectua pe bazi de proces-verbal incheiat
intre vinzator si cumparitor, la data achitirii integrale a valorii de vinzare.

Transferul dreptului de proprietate se va efectua prin procesul verbal de predare-primire a
dreptului de proprietate si intra in sarcina cumpiritorului sa finalizeze procedurile de publicitate
imobiliara.

Odatia cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotirilor care, prin natura lor, nu
se pot folosi decit in comun, in cota — parte de % (mai putin adiapostul ALA) conform
prevederilor legale in vigoare.

Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobindeste si dreptul de folosinti asupra cotei — parti de teren aferente acesteia pe durata existentei
cladirii, in suprafata de ,in conformitate cu prevederile legale in materie.

Centrala termicd aferentd imobilului (scara)
ce se vinde, rdmane in administrareavanzitorului pana la vanzarea a jumatate plus unu din numérul
locuintelor ce le deservesc.

IV. MODALITATE DE DOBANDIRE A DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art. 4.1. Dreptul de proprietate asupra imobilului descris mai sus a fost dobandit in baza

Intreg cartierul este compus din teren intravilan in suprafaffi de onuaamn (din masuratori)
.............. (dinacte) o1 COMSIYOCLIE ~numinmnsi iR s
V.PRETUL IMOBILULUI SI MODALITATEA DE PLATA
Art. 5.1. Pretul de vanzare al apartamentului este de .....ccceervereereerresererenes , inclusiv T.V.A.
conform Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale i Administratiei Publice nr....../.......... si calculat

conform adresei D.A.F.L. Sector 6 nr................
Pretul include si comisionul de 1% din valoarea de vénzare calculati a locuintei, conform art. 10

alin2, lit. d) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.
a.l. Pretul de (inclusiv T.V.A) reprezinta:

Avans, minim 15% de------ccaeaoaoo lei si comision 1% pentru acoperirea
cheltuielilor de evidentd si vinzare de...............lei, achitat prin transfer bancar,
cu O.P nr........in contul nr. RO37TREZ7065006XXX009164 deschis la Trezoreria

Sector 6.



a.2. Diferenta de pret in suma de ____lei, reprezintd: valoarea totald diminuata cu avansul in
sumd de____lei, i valoarea procentului addugat in functie de dobénda de referinti a Bancii
Nationale a Roméniei, la care se adaugd 2 (doud) puncte procentuale. Aceasta va fi achitatd
in rate lunare egale inclusiv dobanda, conform graficului de rambursare. Ratele se vor achita la
casieria vanzatorului, avand 30 de zile scadenta de la ale lunii.

(b) Pana la achitarea valorii de vanzare, locuinta, rimdne in administrarea Directiei de

Administrare a Fondului Locativ Sector 6 pana la data tranferului de proprietate si schimbarea

rolului fiscal pe numele acestuia.

(c) Cumpdratorul se obligd sd achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de platd, acesta datoreazd majordri de intarziere in cuantum de 2% din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune de
luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate inclusiv. Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru
o perioada de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre autoritatile administratiei
publice locale, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare
depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente,
insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se
prelungeste pe perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind
recalculata corespunzator.

d) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minimum
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea
integrala a valorii de vanzare.

¢) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul
neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara nicio
alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a
preda locuinta la data notificata.

(f) Cumpdratorul are posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase,
inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale.

(g) n cazul rezilierii contractului in temeiul lit. e), titularul contractului este decizut din dreptul de
a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L..

VL. DECLARATIILE CUMPARATORULUI

Art. 6.1. Eu/Noi, ........ I — ..... declar/dm cunoscand sanctiunile previazute de Codul
Penal privind falsul in declaratii cd am/nu am copii si/sau alte persoane aflate in intretinere si nu detin nicio
locuinté proprietate personald, inclusiv casd de vacantd si nu detin/detinem la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala.

Art. 6.2. Subsemnatul/subsemnatii cUmMPArator/CUMPATALOri, veuvveereereiressernesesressssesessanenees declar/am
pe proprie raspundere cunoscand prevederile Codului Penal cu privire la falsul in declaratii ¢ sunt/em
casatorit(i)/necasatorit(i).

Art. 6.2.1. Costul utilitdtilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract, a fost
achitat integral de cdtre cumpdrator, acesta fiind beneficiarul contractelor incheiate cu furnizorul de
utilitati.

VIL. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 7.1. Eu/Noi, declar/declarim cd sunt/suntem de acord cu instituirea interdictiei de
vanzare pe o perioada de 5 ani de la data transmiterii proprietitii in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare,
interdictie care se va nota in Cartea Funciard dupa inscrierea dreptului de proprietate.

Art. 7.2. Cumpariatorul se obligd sd nu instraineze locuinta, prin acte intre vii, pe o perioadi de 5
(cinci) ani de la data dobandirii, exceptie fiind situatia in care locuintele pot face obiectul unor garantil
reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform OUG nr.99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.227/2007 cu
modificarile si completarile ulterioare care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului



roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale
in vigoare, acestea operand dupa achitarea integrala a valorii de vanzare si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului, clauzi cu care, eu cumpiritorul ma declar in mod
expres de acord.

Art. 7.2.1. Interdictia de instrdinare a locuintei pe o perioada 5 ani de la transmiterea proprietitii
se inscrie in Cartea Funciard, potrivit Legii nr. 7/1996 cu modificarile si completirile ulterioare, clauzi cu
care, eu cumpdratorul ma declar in mod expres de acord.

Art. 7.3. Cumpdrdtorul se obliga si se declard de acord in mod expres si continue raporturile de
administrare cu vanzatorul imobilului, pini la data transferului de proprietate si schimbarii rolului fiscal pe

numele acestuia.

Art. 7.4. Cheltuielile ocazionate de perfectarea prezentului contract de vanzare sunt suportate
integral de catre Cumparator.

Art. 7.5. Eu, cumparitorul declar cd inteleg si sunt de acord, sd permit furnizorilor de

utilitati,accesul gratuit la masinile gi/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

Art. 7.6. Eu, cumpdratorul, declar cd mi oblig sa inregistrez prezentul contract la organele fiscale
in termen de 30 zile calendaristice, de la data transmiterii dreptului de proprietate.

Art. 7.7. Am luat la cunostiintd cd inscrierea mea ca proprietar deplin in Cartea Funciari a
imobilului se va face doar in momentul cdnd voi/vom achita integral obligatia de plati a valorii de

vinzare.

VIIL. DECLARATIILE VANZATORULUI

Art. 8.1. Vanzatorul, prin reprezentant, declard cd bunul imobil ce face obiectul prezentului act nu
a fost instrdinat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit
arheologic, nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in baza
legilor speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, cu exceptia contractului de inchiriere
incheiat intre pértile contractante, conform Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale

pentru Locuinte, modificatd si completata.

Art. 8.2. Vianzatorul, declar cd, se va institui interdictia de vanzare pe o perioada de 5 ani de la
data transmiterii proprietatii cdtre cumpdrator in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind
Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificrile si completdrile ulterioare, interdictie care
se va nota in Cartea Funciara dupd inscrierea dreptului de proprietate pe numele cumparatorului.

IX. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 9.1. Transmisiunea proprietdtii cu toate atributele sale se face dupa achitarea valorii integrale
a unititii locative de vénzare, cu indeplinirea formalitatilor cerute de lege;

Art. 9.2. Pentru prezentul contract a fost emisd Adeverinta din data .....................c...... , de cétre
Directia de Administrare a Fondului Locativ Sector 6, administratorul Cartierului “Constantin Brancusi”
din Municipiul Bucuresti, Sector 6, din care rezultd ci toate datoriile citre D.A.F.L. sunt achitate la zi,
precum si toate obligatiile financiare pe care cumpdrdtorul le-a avut pe durata deruldrii contractului de
inchiriere, in calitatea sa de chirias, si se obliga sa achite in continuare.

In Cartea Funciard a imobilului, notarul public va nota sub rezervd, dreptul de proprietate al
cumparatorului conform art. 902 alin. (2) pct. 9 din Codul Civil.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 10.1. Vanzatorul, prin reprezentant, garantez pe cumpdritor contra evictiunii si a viciilor
apartamentului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil.

XI. ALTE CLAUZE
Art. 11.1. Forta majora exonereazi de raspundere contractuala partea care o invoca in conditiile

legii. Art. 11.2. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea
altor persoane, dupa cum rezultd din extrasele de cartea funciard pentru autentificare nr.
........ /eeoccosinr. ............/............, ambele eliberate de Biroul de cadastru si publicitate

imobiliara sector 6 Bucuresti.



Art. 11.3. Taxele de autentificare (fard T.V.A.) au fost calculate la suma de ..................... "

conform adresel A ...ow e emisa de Directia de Administrare a Fondului Locativ al Sectorului 6
Bucuresti, reprezentdnd pretul vanzirii conform Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice or. ........... si H.C.L.Sector 6 nr. 69/31.05.2011.

Art. 11.4. Noi, partile, declardim cd& am luat la cunostinti cd operatiunea de intabulare
definitivd a dreptului de proprietate in Cartea Funciard asupra imobilului ce face obiectul prezentului
contract de vanzare cumpdrare cu plata in rate va fi efectuata la data transferului dreptului de proprietate.

Transferul dreptului de proprietate se va efectua la data achitdrii integrale a valorii de vanzare prin
proces verbal de predare-primire a dreptului de proprietate §i intrd in sarcina cumpdratorului si finalizeze
procedurile de publicitate imobiliara.

Art. 11.5. Eu/Noi cumpdritorul/cumparatorii mi/ne declar/am in mod expres de acord cu clauzele
mentionate in prezentul contract de vanzare cu plata in rate.

Art. 11.6. Noi, partile contractante, prin reprezentant si in nume propriu, declarim ci inainte de
semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, constatind ca el corespunde vointei si conditiilor
stabilite de noi, de comun acord, drept pentru care semnim mai jos.

Art. 11.7. Actele care au stat la baza autentificarii prezentului contract de véinzare sunt

Prezentul contract s-a intocmit in | (un) exemplar original, care riméne in arhiva biroului notarial
public impreuna cu 1 (un) duplicat al acestuia, urmand ca partilor si li se elibereze un numir de 5 (cinci)
duplicate din care: 1 (un) exemplar raméane la vénzator, respectiv Directia de Administrare a Fondului
Locativ Sector 6 si 4 (patru) exemplare raméan la cumpdritor.

VANZATOR, CUMPARATOR,

Reprezentat de

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Cristinel Buznicea



Consiliul Local Sector 6 ANEXA NR. 2
la H.C.L. Sector 6 nr. 105/26.04.2016

Proces Verbal de Predare — Preluare a dreptului de proprietate
la contractul de vinzare cu plata in rate
incheiat azi ..........ccoeveienn...,

Statul Roman — Municipiul Bucuresti, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 6
prin Directia de Administrare a Fondului Locativ, cu sediul in Bucuresti, Strada Valea Oltului nr. 31-
35, BL. Corp A+B, et 1, sector 6, cod wunic de inregistrare 26479633, cont
RO37TREZ7065006XXX009164 deschis la Trezoreria Sector 6 in calitate de administrator al locuintelor
situate in Cartierul ,,Constantin Brancusi”, reprezentat de Director General ...............ccocoou..... si Director

Si

.......................................... sot/necasitorit, identificat,_cu C.I. .................. seria.......... NT..........
T : cetitean roman, avand domiciliul in Bucuresti,
................................................................................ in calitate de cumparitor,

.......................................... sotie/necasatorita, identificati, _cu C.IL. .................. Seria..........
Hfasmas CNParannnanininnsees , cetitean romdn, avand domiciliul in Bucuresti,

................................................................................ in calitate de cumpiritoare,

denumiti in continuare “cumpiritorul”,
Prin prezenta se confirmd achitarea integrald a valorii totale de vaAnzare a unititii locative prin

incasarea ultimei rate in suma de lei la data de

In baza contractului de vanzare cu plata in rate ..................... autentificatsubnr......................
....................................... am procedat, vanzatorul la predarea dreptului de proprietate cu
toateatributele sale asupra locuintei situate la adresa din Bucuresti,
..................................... , $i cumpdritorul la preluarea acestuia.

Indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege va fi efectuatd de cumpdritor.

Prezentul proces verbal s-a intocmit in 1 (un) exemplar original, care riméne in arhiva biroului
notarial public impreuna cu 1 (un) duplicat al acestuia, urmand ca partilor s li se elibereze un numar de 5

(cinci) duplicate din care: 1 (un) exemplar riméne la vénzitor, respectiv Directia de Administrare a
Fondului Locativ Sector 6 si 4 (patru) exemplare rdiman la cumpiritor.

VANZATOR, CUMPARATOR,

Reprezentat de

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Cristine! Buznricea




