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CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 =

HOTARARE
pentru aprobarea incheierii unui acord privind acordarea unui drept de folosinta
pentru un spatiu in suprafatd aproximativa de 550 m?, situat in incinta centrului
comercial Auchan Drumul Taberei din str. Brasov nr. 25, sector 6,
Bucuresti, pentru desfasurarea activitatii Directiei Generale
de Impozite si Taxe Locale Sector 6

Avand in vedere Raportul de specialiatate al Directiei Generale de Impozite
si Taxe Locale Sector 6 si Expunerea de motive a Primarului Sectorului 6;

Vézand raportul Comisiei de specialitate nr. 5 a Consiliului Local Sector 6;

Tinand seama de prevederile:

« H.C.G.M.B. nr. 221/1999 privind transmiterea unor spatii cu alti destinatie
decat aceea de locuinta din administrarea Primariei Municipiului Bucuresti
in administrarea Primariilor de Sector — in vederea exercitarii atributiilor
privind stabilirea, constatarea, controlul, urmarirea si Incasarea impozitelor,
taxelor locale si a altor venituri ale bugetului C.G.M.B.;

« H.C.G.M.B. nr. 86/2002 privind transmiterea spatiului cu alti destinatie
decat aceea de locuintd situat in str. Drumul Taberei nr. 18, din
administrarea  Consiliului ~ General al Municipiului Bucuresti  in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 6, pentru Serviciul Public
pentru Finante Locale Sector 6 (actual Directia Generald de Impozite si
Taxe Locale Sector 6);

« H.G. nr. 1723/2004 privind aprobarea Programului de masuri pentru
combaterea birocratiei in activitatea de relatii cu publicul;

« H.C.L. Sector 6 nr. 327/2016 privind aprobarea Organigramei, a Statului de
functii si a Regulamentului de Organizare si Functionare a Directiei
Generale de Impozite si Taxe Locale Sector 6;

In temeiul art. 45 alin. (2) lit. f) si alin. (6), precum si a art. 81 alin. (2) lit. q)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local Sector 6,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba incheierea unui acord privind acordarea unui drept de
folosintd pentru un spatiu in suprafata aproximativa de 550 m? situat in incinta
centrului comercial Auchan Drumul Taberei din str. Bragsov nr. 25, Sector 6,
Bucuresti, pentru desfasurarea activitatii Directiei Generale de Impozite si Taxe
Locale Sector 6, conform Anexei ce face parte integranta din prezenta hotaréare.




Art. 2. (1) Primarul Sectorului 6, prin aparatul de specialitate al acestuia si
serviciile publice de interes local abilitate, vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publica se vor face, conform
competentelor, prin grija Secretarului Sectorului 6.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
pent legahtate
Secre ul Sect orulul 6,
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ANEXA
la H.C.L. Sector 6 nr. 230/27.09.2018

ACORD CU PRIVIRE LA ACORDAREA UNUI DREPT DE FOLOSINTA

Semnat la data de [...], in Bucuresti, de catre:

(1)

Si
()

Immochan Imobiliare S.R.L., cu sediul social in Strada Brasov nr. 25, Cladirea de Birouri, Etaj 5,
Birourile Immochan, Sector 6, Bucuresti, Romania, numar de inregistrare la Registrul
Comertului J40/14883/2007, EUID ROONRC.J40/14883/2007, cod unic de finregistrare
22217990, atribut fiscal RO, numar de cont: RO76 BRDE 450S V435 5639 4500 deschis la BRD
GSG SMCC, reprezentata de dl. Tatian Diaconu, in calitate de Director General,

n

Denumita n continuare ,Immochan

DIRECTIA GENERALA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE SECTOR 6, cu sediul Tn Bucuresti,
str. Drumul Taberei nr. 18, sector 6, telefon 0214137790, fax 0214137789, cod fiscal
12380248, cont bancar nr. [...] deschis la [...], reprezentata de [...],

Denumita in continuare ,DGITL”

Denumite in continuare in mod colectiv ,Partile” si individual , Partea”,

Au decis semnarea prezentului acord cu privire la acordarea unui drept de folosinta (,,Acordul”), in

conditiile de mai jos.

Semnatarii Acordului declara ca sunt autorizati sa semneze acte si sa dea declaratii angajante in

numele Partilor reprezentate, iar mandatele relevante nu au expirat la data semnarii acestui Acord.

(A)

(B)

(C)

(D)

(E)

Preambul

Immochan este locatorul unui complex de spatii comerciale (,Galeria Comerciald”) din cadrul
»Centrului Comercial Auchan Drumul Taberei”, situat in Strada Brasov nr. 25, sector 6,
Bucuresti (,,Centrul Comercial”);

Centrul Comercial include, pe langd Galeria Comerciald, si un hipermarket, spatii de birouri,
zone comune, locuri de parcare, cai de acces interne si externe, spatii verzi;

DGITL doreste sd obtind de la Immochan un drept de folosinta cu titlu gratuit asupra unui
spatiu de birouri din cadrul Centrului Comercial pentru a-si stabili in locatia respectivd un nou
punct de lucru/centru in cadrul caruia DGITL va desfasura activitati de birouri si relatii cu
publicul (program de lucru cu publicul);

Immochan doreste sa acorde catre DGITL acest drept de folosintd cu titlu gratuit asupra
spatiului de birouri anterior mentionat pentru activitati de birouri sirelatii cu publicul (program
de lucru cu publicul) in considerarea faptului ca acest lucru va creste notorietatea Centrului
Comercial si va creste numadrul de vizitatori ai acestuia;

DGITL intelege cd administrarea proprietatii (incluzdnd Centrul Comercial, Galeria Comercial3,
Spatiul, activele financiare) poate fi delegata unei terte persoane fizice sau juridice dupd cum
aceasta va putea fi desemnata de catre Immochan. Prin urmare, atunci cdnd prezentul Acord
se va referi la Immochan, va fi de asemenea avut in vedere si administratorul proprietitii, ale
cdrui acte vor fi considerate ca fiind ale Thsusi Immochan.



1.

1:1.

1.2.

1.3.
1.4.

1.5,

1.6.

Obiectul Acordului

Immochan acordd DGITL dreptul de folosint3 asupra unui spatiu situat in Galeria Comerciala,
identificat cu numarul [...Javand o suprafata estimat3 de [...], situat conform planului anexat
prezentului Acord ca Anexa nr. 1A (»Spatiul”). n schimbul acestui drept de folosinta, DGITL nu
va plati chirie (fiind deci un drept de folosinta gratuitd). DGITL va plati Cheltuieli Operationale,
utilitatile si, daca este cazul, alte sume prevazute in prezentul Acord conform prevederilor
acestuia.

Masuratori

DGITL declara c& acceptd metoda de madsurare a Spatiului prezentatj in continuare si este de
acord cu faptul ca suprafata Spatiului rezultats din mdsuratorile efectuate conform acestei
metode de masurare va constitui baza pentru calculul si facturarea Cheltuielilor Operationale,
fdrd a fi necesara incheierea unor acte aditionale la prezentul Acord in acest sens. DGITL este
de acord ca rezultatul masuritorilor Spatiului, efectuate pe cheltuiala Immochan de citre o
persoana autorizatd si efectueze astfel de mdsuratori, va reprezenta suprafata finali a
Spatiului, sub rezerva prevederilor Articolului 1.6.6 de mai jos (,Suprafata Finala”).

Suprafata Finald se va consemna in Protocolul de Predare-Primire a Spatiului.

Suprafata Finald va fi determinata astfel: (i) va include linia centrals a peretilor de demarcare
dintre Spatiu si celelalte spatii inchiriate, (ii) va exclude peretii exteriori periferici atunci cand
acestia separa Spatiul de exterior, (iii) va include peretii exteriori periferici atunci cand acestia
separd Spatiul de Spatiile Comune, sau de alte zone de acces/servicii, (iv) va include orice
coloane structurale si pereti interiori. Spatiul va include toate adaugirile si modificarile say
imbunatatirile aduse acestuia, precum si: fatada Spatiului; tencuiala si finisdrile decorative
aplicate pe orice ziduri structurale sau portante si coloane din cadrul Spatiului; totalitatea
Zidurilor si coloanelor nestructurale sau neportante din cadrul Spatiului; eventuale
travelatoare, scdri, sciri rulante, podeaua Spatiului; toate plafoanele suspendate din Spatiu;
usile, furniturile usilor si cadrele usilor Spatiului sau din cadrul Spatiului; toate instalatiile
sanitare si de ap3 calds si rece din cadrul Spatiului.

insltimea Spatiului

Partile sunt de acord ca indltimea Spatiului este de 3 m fata de nivelul pardoselii, iar portiunea
ce depaseste indltimea Spatiului apartine si va fi disponibila nerestrictionat pentry Immochan,
Cu conditia sa nu afecteze desfasurarea activitatii DGITL,

Verificarea masuritorilor

1.6.1. Tncazulin care DGITL contest3 Suprafata Finald consemnats in Protocolul de Predare-
Primire a Spatiului, o nou3 verificare va fi efectuat3 de catre o persoani autorizata
numita de catre Immochan, dacd DGITL comunica in scris catre Immochan o solicitarea

de verificare a masuratorilor, in termen de cel mult 5 zjle lucrdtoare de la Data Predarii
Spatiului.

1.6.2. |In absenta unei solicitgri scrise de verificare a masuratorilor din partea DGITL, se va
considera cd acesta este de acord Cu Suprafata Finald consemnats in Protocolul de
Predare-Primire.



2.1.

2.2.

1.6.3. Daca DGITL comunica in scris catre Immochan solicitarea de verificare a masuratorilor,
atunci Immochan va informa DGITL prin telefon si e-mail cu privire la data verificirii
mdsuratorilor, cu cel putin 2 (doud) zile lucritoare in avans, pentru a permite DGITL s&
participe la aceasta verificare. Neparticiparea DGITL la verificarea masuratorilor nu va
impiedica desfésurarea acestora. intr-o astfel de situatie, se va considera ci DGITL nu
are nicio obiectiune cu privire la rezultatele verificirilor.

1.6.4. Verificarea masurdtorilor Spatiului se va efectua pe cheltuiala DGITL, cu exceptia
cazului in care suprafata rezultatd din verificare diferd cu peste 3% (in plus sau in
minus) de suprafata consemnata in Protocolul de Predare-Primire a Spatiului, caz in
care Immochan va suporta cheltuielile de verificare a masuratorilor.

1.6.5. Cu ocazia verificarii masuratorilor, Partile vor semna un Proces-verbal de Verificare
Masuratori.

1.6.6. In caz de verificare a masuratorilor, Suprafata Finald va fi reprezentats de suprafata
determinatd ca urmare a acestor verificari, in functie de care se vor calcula si factura
Cheltuielile Operationale, fard a fi necesard incheierea vreunui act aditional la
prezentul Acord in acest sens.

Predarea Spatiului catre DGITL

Spatiul va fi predat cdtre DGITL in termen de 60 (saizeci) de zile de la data primirii de catre
Immochan a Proiectului de Amenajare intocmit de DGITL (in forma finald aprobatid de
Immochan) in conformitate cu Articolul 3.3.2 de mai jos, astfel cum acesta va putea fi modificat
conform prevederilor de mai jos, pe baza unui Protocol de Predare-Primire a Spatiului semnat
de catre Parti (substantial in forma previzuts in Anexa nr. 2 la prezentul Acord), in care se va
consemna starea Spatiului §i conditiile tehnice existente la Data Predirii. Data semnarii
Protocolului de Predare-Primire a Spatiului sau, dupd caz, data mentionatd la Articolul 2.5 este
denumitd in continuare , Data Pred3rii”.

Dacd Data Predarii estimatd, astfel cum e prevazuta mai sus, este modificatd de Immochan,
DGITL va fi notificat in scris cu privire la noua Dat3 a Predsrii Spatiului, prin e-mail, cu cel putin
5 zile lucratoare inainte de Data Predarii. in cazul in care Data Predarii Spatiului se modifics
dupa momentul emiterii de citre Immochan a notificdrii, Immochan va notifica din nou DGITL
cu privire modificarea Datei Predarii, prin e-mail, cu cel putin 3 zile lucritoare inainte de Data
Predarii notificata initial.

Predarea Spatiului va putea fi amanata de cel mult 2 ori, pe o perioada cumulatd de maxim 30
de zile.

DGITL declard cd accepta conditiile tehnice ale Spatiului mentionate in Specificatiile Tehnice
atasate prezentului Acord ca Anexa nr. 3 astfel cum acestea pot suferi modificari pe Durata
Acordului si declard ca nu va invoca niciun fel de pretentie/obiectiune legatd de utilitatea
Spatiului pentru activititile DGITL. De asemenea, DGITL declard ca accepta Planul Conceptual
al Spatiului atasat la prezentul Acord in Anexa nr. 1B si ca acesta reflectd in mod corect
cerintele sale de amenajare si de finisare.

Orice modificare a conditiilor tehnice se va efectua in asa fel incat sa nu conduca la
impiedicarea activitdtii DGITL si far afectarea activitatii de relatii cu publicul (front office) a
DGITL sau, dacd anumite modificiri afecteazs aceasta activitate, Partile vor stabili de comun



2.3.

2.4,

2.5.

3.1.

3.2,

acord modalitatea de interventie asupra Spatiului, respectand in toate cazurile cerintele legale
relative la calitatea in constructii.

Orice defecte minore, daca existd, identificate cu ocazia predarii Spatiului, care nu au un
impact asupra Lucrarilor DGITL, nu pot justifica refuzul DGITL de preluare a Spatiului, cu
conditia ca acestea sa nu impiedice activitatea DGITL.

Orice defecte, dacd existd, identificate cu ocazia predarii Spatiului, care afecteazi efectuarea
Lucrdrilor DGITL si desfdsurarea activitatii DGITL, vor fi cuprinse sub forma de obiectiuni in
Protocolul de Predare-Primire a Spatiului. Defectele vor fi remediate de citre Immochan in
maxim 7 zile lucratoare in functie de natura defectului. Ulterior remedierii acestora, Immochan
va notifica DGITL cu privire la faptul cd defectele au fost remediate. Immochan nu este
raspunzator pentru alte defecte invocate ulterior de citre DGITL, decat daca acestea fac parte
din categoria viciilor ascunse (insemnand acele defecte care nu puteau fi descoperite la Data
Preddrii in pofida diligentelor DGITL) sau din categoria viciilor de structura ale cladirii,
indiferent ca existau la momentul predarii ori au survenit ulterior. Acestea vor fi remediate de
cdtre Immochan pe propria cheltuiald, in functie de natura viciului, in termen de 7 zile
lucratoare de la notificarea transmisa de catre DGITL.

n cazul in care, pentru orice motive, altele decat un eveniment de Forta Majora sau defecte
care pot avea un impact major asupra activitatii, DGITL nu participa si/sau nu accepta Spatiul
la Data Predarii notificatd de Immochan, sau refuza si semneze Protocolul de Predare-Primire
a Spatiului, Spatiul va fi considerat predat la Data Predirii notificatd de Immochan, fara defecte
si fiind conform tuturor termenilor si conditiilor din prezentul Acord, considerandu-se c3 DGITL
nu a facut nicio obiectiune cu privire la Spatiu.

Deschiderea Spatiului

Data Deschiderii

DGITL se obliga si garanteaza prin prezentul Acord ci Spatiul va fi deschis pentru public pana
la data expirdrii unui termen de maxim 90 de zile de la Data Predarii (,Data Deschiderii”), c3,
la Data Deschiderii, Spatiul va fi in stare de functionare pentru scopul Activititilor Permise si
cd, incepand cu Data Deschiderii, va incepe desfasurarea Activitatilor Permise.

Aprobari, permise si autorizatii ale DGITL si Immochan

3.2.1. Pana cel mai tarziu la Data Deschiderii, DGITL va obtine pe propria cheltuiald, toate
aprobdrile, avizele, permisele, licentele si autorizatiile necesare functiongrii Spatiului
si desfasurdrii activitatii DGITL, si se obligd sa puna la dispozitia Immochan, cel mai
tarziu la Data Deschiderii, exemplare in copie ale acestor autorizatii.

3.2.2. DGITL, pe cheltuiala proprie, se va conforma tuturor legilor, ordonantelor si
regulamentelor, reglementérilor, cerintelor guvernamentale, precum §i oricaror
aprobdri, avize, permise, licente si autorizatii, in vigoare la data semnirii prezentului
Acord, sau care vor intra ulterior in vigoare, cu privire la utilizarea, ocuparea si
folosinta Spatiului si cu privire la activitatea desfasurata de DGITL in Spatiu. DGITL va
fi direct si exclusiv rdspunzitor in fata autoritatilor competente siaImmochan in ceea
ce priveste respectarea prevederilor legale ce guverneaza activitatea sa. Immochan
este exonerat de orice raspundere privind activitatea DGITL si modul de desfasurare a
acesteia. DGITL se obligd s& mentina valabilitatea tuturor autorizatiilor, licentelor si
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3.2.3.

permiselor necesare pentru desfisurarea activitatilor sale pe intreaga Durati a
Acordului.

Immochan garanteazd DGITL ca va detine toate autorizatiile, aprobarile, avizele,
permisele si licentele necesare functionarii Centrului Comercial. Immochan va fi direct
raspunzdtor fata de DGITL in situatia in care activitatea DGITL va fi impiedicatd sau
afectata ca urmare a nerespectarii sau neindeplinirii cerintelor legale referitoare la
functionarea Centrului Comercial.

3.3. Lucrarile de amenajare si de finisare efectuate de Immochan

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

Sub rezerva indeplinirii de catre DGITL a obligatiilor sale prevazute in prezentul articol
3.3, Immochan va efectua lucrdrile de amenajare si de finisare a Spatiului, inclusiv
partea din fata a Spatiului, emblema si/sau logo-ul, astfel cum acestea sunt reflectate
in Planul Conceptual al Spatiului atasat la prezentul Acord in Anexa nr. 1B (care
reflecta cerintele de amenajare si de finisare ale DGITL), pe baza proiectului intocmit
de DGITL si aprobat de Immochan in conformitate Articolul 3.3.2 de mai jos (,,Proiectul
de Amenajare”). Lucrdrile de amenajare si de finisare a Spatiului prevazute in
prezentul articol, astfel cum acestea sunt reflectate in Planul Conceptual al Spatiului
din Anexa nr. 1B si detaliate in Lista de Responsabilititi din Anexa nr. 371 [a prezentul
Acord (,Lucrarile de Amenajare”) vor fi realizate de Immochan pana la Data Predarii,
sub rezerva ca DGITL va intocmi si va preda catre Immochan Proiectul de Amenajare
in forma stipulata de Acord si indeplinind cerintele legale si contractuale relative la
calitatea in constructii.

Pe baza Planului Conceptual al Spatiului atasat la prezentul Acord in Anexa nr. 1B,
DGITL va pregati proiectul pentru Lucrdrile de Amenajare si 1l va supune aprobdrii de
catre Immochan péani la data de [...]. Tnh cazul in care Immochan are obiectiuni,
instructiuni sau comentarii privitoare la Proiectul de Amenajare, DGITL va avea
obligatia de a modifica/completa/detalia Proiectul de Amenajare conform
obiectiunilor, instructiunilor sau comentariilor Immochan, in termenul indicat de
acesta din urma. Pentru evitarea oricirui dubiu, DGITL este de acord cd Immochan va
avea dreptul de a face orice obiectiuni, instructiuni sau comentarii cu privire la
Proiectul de Amenajare, indiferent de natura motivelor care stau la baza acestora
(tehnicd, financiard, de oportunitate, comptabilitate cu standardele/politica
Immochan, etc.), atat timp cat acestea nu contravin obligatiilor legale de desfasurare
a activitatii DGITL. Proiectul de Amenajare, in forma aprobata de Immochan, va fi
predat catre Immochan in formatul, in conditiile si avand continutul previzut de Anexa
nr. 3 siin numarul de exemplare stipulat de aceasts anexs.

Immochan va obtine aprobirile si autorizatiile necesare executarii Lucririlor de
Amenajare.

3.4. Lucrarile DGITL

3.4.1.

DGITL va echipa Spatiul cu tot mobilierul §i echipamentul necesar pentru inceperea
activitatii sale in Spatiu, conform Listei de Responsabilitati din Anexa nr. 371 |a

prezentul Acord (,Lucrarile DGITL"), pe cheltuiala si riscul sau, pand cel mai tarziu la
Data Deschiderii.



4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

3.4.2. DGITL va fi rdspunzitor pentru orice daune, directe sau indirecte, cauzate Immochan
sau oricdrui tert, ca urmare a derulrii Lucrdrilor DGITL, indiferent dac3 aceste daune
sunt sau nu acoperite de asigurarea DGITL.

Destinatia Spatiului. Obligatii privitoare la folosinta Spatiului

DGITL declara ca Spatiul va fi utilizat exclusiv pentru a desfasura activitati de birouri si relatii
cu publicul (program de lucru cu publicul) specifice institutiei sale (,Activitatile Permise”), prin
urmare fiind excluse orice alte forme de utilizare a Spatiului sau/si orice alt3 destinatie,
indiferent de caracterul, importanta si durata acestora.

DGITL se obligd sa mentina Spatiul functional, deschis si accesibil publicului, incepand cu Data
Deschiderii Spatiului, pe toata durata programului sau de functionare, $i anume: luni, martji,
joi—8.30 - 16.30, miercuri— 8.30 — 18.30 sivineri—8.30 - 14.00.

DGITL va putea modifica programul de functionare conform prevederilor legale si deciziilor
interne, cu notificarea prealabil3 a Immochan.

Prin spatiu ‘functional’, Partile inteleg mentinerea Spatiului dotat si echipat cu echipamentele
si personalul adecvat, dupd cum va fi necesar pentru desfasurarii in mod curent, efectiv si
continuu a Activitatilor Permise ale DGITL.

Immochan se obligd s3 asigure accesul permanent la spatiul folosit de DGITL. Accesul
personalului/colaboratorilor DGITL Ia Spatiul folosit pe toats perioada cat este deschis Centrul
Comercial. Accesul publicului va fi permis pe toata durata programului de functionare a DGITL.

DGITL va utiliza Spatiul, in conformitate cu destinatia prevazuti de prezentul Acord,
respectand normele de convietuire si buna vecinatate, intr-un mod care nu impiedica si nu
produce inconveniente sau perturbari activitatii Immochan sau a altor utilizatori, locatari,
vecini sau terte persoane.

DGITL trebuie sa se asigure ci operatiunile efectuate in Spatiu nu incalcs nicio dispozitie legal3
aplicabild, nu cauzeazs si nu justificd nicio plangere/reclamatie din partea oricdror alti
utilizatori, locatari, sau a altor terti din Galeria Comerciald, si va lua toate masurile pentru ca
toate persoanele aflate in subordinea DGITL sau in colaborare cu acesta (angajati, agenti,
colaboratori, furnizori etc) sa respecte de asemenea toate obligatiile legate de folosinta
Spatiului.

Pe toata Durata Acordului, DGITL va respecta toate reglementarile legale in legdtura cu
folosinta Spatiului $i se obligd si mentini valabilitatea tuturor autorizatiilor necesare
desfasurdrii activitatii de citre DGITL n Spatiu. Immochan nu va fi considerat raspunzator
pentru niciun fel de penaliziri/taxe impuse de autoritdti datorits neglijentei DGITL sau
neobtinerii de catre acesta a tuturor autorizatiilor si permiselor necesare, cu exceptia situatiei
in care neobtinerea acestora de datoreaza culpei Immochan.

DGITL va respecta in activitatea sa si pe toata durata folosintej Spatiului, toate cerintele
referitoare la protectia mediului, conditiile sanitare, prevenirea incendiilor si securitatea in
muncd, in virtutea prevederilor legale aplicabile. DGITL va fi de asemenea raspunzitor pentru
caracterul legal al operatiunilor DGITL in incinta Centrului Comercial si pentru conformitatea

Cu reglementdrile aplicabile, intretinerea §i repararea tuturor utilajelor, echipamentelor Si
dispozitivelor instalate in Spatiu.




4.7.

4.9.

4.10.

5.1,

5:2.

5.3.

Partile convin in mod expres ca DGITL va efectua, prin intermediul unor firme specializate n
mod corespunzdtor, inspectii periodice ale instalatiilor si echipamentelor aflate in folosinta sa,
in termenele prevdzute de dispozitiile legale si/sau de normele aplicabile, precum si la cererea
Immochan. Dupa fiecare inspectie, DGITL va inregistra rezultatele in registrul de inspectii
privind starea tehnica si va prezenta Immochan inregistrarile.

Prin prezentul Acord, DGITL se obligd sd despdgubeascd Immochan pentru orice prejudicii
Cauzate acestuia din urma ca urmare a oricarui fapt sau lucru legat de folosirea sau ocuparea
Spatiului de cdtre DGITL, de desfasurarea activitatii sale sau de orice activitate, lucrare sau alte
asemenea, desfagurate, permise sau suportate de DGITL, la cererea sau cu acordul DGITL, in
Spatiu sau in jurul Spatiului, dupd Data Predarii. DGITL va mai despdgubi Immochan pentru
orice daune, rezultate din nerespectarea sau incélcarea oriciror obligatii ce ii revin DGITL in
temeiul prezentului Acord sau din orice fapti sau neglijenta a DGITL sau a vreunui
reprezentant, agent, angajat, licentiat sau invitat al DGITL. DGITL declari expres cd recunoaste
§i accepta drepturile Immochan prevazute de prezentul articol.

Prin prezentul Acord, Immochan se obligd s& despdgubeascd DGITL pentru orice prejudicii
Cauzate acestuia din urmad ca urmare a incalcarii culpabile a obligatiilor asumate de Immochan
prin prezentul Acord sau din orice faptd sau neglijenta a Immochan sau a vreunui reprezentant,
angajat al Immochan. Immochan nu raspunde de intreruperea serviciilor publice si a serviciilor
comune inclusiv electricitatea, incalzirea, aerisirea si sistemul de prevenire a incendiilor, cu
exceptia intreruperilor care sunt cauzate de culpa Immochan. Partile stabilesc in mod expres
ca intreruperea curentului electric pentru care furnizorul nu isi asuma obligatia remedierii intr-
un termen mai scurt de 48 (patruzecisiopt) de ore nu va fi considerati o intrerupere cauzata
de culpa Immochan.

Immochan nu va fi raspunzator fatd de DGITL §i nu va putea fi obligat la plata niciunei
penalitati, de nicio naturd, in cazul in care orice numir de spatii din Galeria Comerciald ar
ramane neutilizate pentru o anumits perioada de timp, indiferent de motiv.

DGITL se declard in mod expres de acord ca Immochan s§ ji foloseascd denumirea, marca
(emblema) si logo-ul pentru promovarea Centrului Comercial, pe intreaga Duraté a prezentului
Acord, numai cu acordul prealabil scris al DGITL, fird ca Immochan sa fie obligat la plata
vreunei sume, cu orice titlu, a contravalorii dreptului de folosinta.

Durata Acordului

Prezentul Acord este incheiat pe o durati de 5 (cinci) ani, calculats incepand cu Data Predarii
Spatiului catre DGITL (,Durata”).

Partile accepta in mod expres faptul c&, imediat dupa expirarea Duratei Acordului, Immochan
poate dispune liber de Spatiu si poate s3 acorde mai departe oricdrei terte persoane orice
drepturi (inclusiv de folosinta) asupra acestuia, DGITL neavédnd niciun drept de preferinta in
acest sens sau orice drept similar.

Exceptand situatiile in care prezentul Acord prevede altfel, Durata Acorduluj se poate prelungi

numai prin act aditional scris, semnat de ambele Parti cu cel putin 6 luni anterior datei de
expirare.



6.1.

6.2.

Cheltuieli Operationale

Obligatia de plat3 a Cheltuielilor Operationale. Definitie

Incepand cu Data Deschiderii, DGITL va avea obligatia de a plati citre Immochan o contributie
lunard la Costurile Comune, contributie ce va fi determinatj ca Euro/mp/luna in conformitate
cuArticolul 6.3 de maij jos (,,Cheltuieli Operationale”). Orice intarziere in deschiderea Spatiului
pentru public care nu este imputabild Immochan nu exonereaza DGITL de Ia indeplinirea
obligatiei de plati a Cheltuielilor Operationale incepand cu expirarea termenului maxim
prevazut la Articolul 3.1 pentru Data Deschiderij.

Definirea Costurilor Comune

6.2.1. , Costurile Comune” inseamn3 costurile legate de operarea, functionarea, repararea
si intretinerea in bune conditii a Galeriei Comerciale si a Spatiilor Comune, precum si
costurile care au legatura cu activitatea, existenta si functionarea Centrului Comercial,
astfel cum aceste costuri sunt detaliate in Articolul 6.2.3 de maj jos.

6.2.2. ,Spatiile Comune” inseamna (i) toate zonele si spatiile interioare si exterioare din
cadrul Centrului Comercial care nu sunt destinate folosintei exclusive, deservind say
fiind destinate folosirii de catre toti locatarii si/sau toti ceilalti utilizatori ai Centrului
Comercial (inclusiv Galeria Comerciala), precum si de cdtre public in general, precum
si (i) toate partile comune ale cladirii/cladirilor Centrulyi Comercial, dupd cum aceste
zone, spatii si parti comune de I3 punctele (i)-(ii) de mai sus vor putea fi
desemnate/alocate din cand in cand de citre Immochan. Spatiile Comune vor putea
include, dar firs a se limita la: spatii neutilizate, zone de promenada si divertisment,
locuri de joacs pentru copii, coridoare, camere/zone de serviciu, camere/zone tehnice,
trotuare, arcade, toalete, scari (inclusiv scarirulante), travelatoare, instalatii si sisteme
de aer conditionat §i climatizare, conducte $i alte instalatii care fac parte din
constructie, sisteme electrice, de telefonie, radio intern, rampe si lifturi, acoperis,
subsol, fatada, ferestre, coloane de constructii, fundatii, intrari, iesiri, mici elemente
de arhitecturs si indicatoare, addposturi publice pentru situatii de urgents, statii de
autobuz si taxi (amenajate si intretinute de Immochan in scopul facilitarii accesului
spre si dinspre Centrul Comerecial), spatii de incdrcare si descircare pentru camioane,
parcari, drumuri $i spatii verzi, sisteme de iluminare (interne si externe), etc.

6.2.3. Costurile Comune vor putea include orice costuri considerate necesare de Immochan
in scopurile previzute la Articolul 6.2.1 de mai sus, care, in functie de decizia
discretionars a Immochan, vor putea include, firg limitare, urmatoarele:

(a) costurile aferente oriciror utilitati furnizate in Spatiile Comune, cum ar fi
costuri legate de iluminare, incélzire, aerisire, consumul de apa si de
electricitate, precum si costurile legate de asigurarea curateniei in Spatiile

(b) costurile de intretinere §i reparatii ale Spatiilor Comune, inclusiv, in mod
special, costurile cy vopsirea, zidaria, ?ntretinerea, repararea si/sau inlocuirea
peretilor  vitrati, scirilor (inclusiv rulante), a tuturor instalatiilor,
generatoarelor, sistemelor de prevenire a incendiilor, finisajelor pentru



pardoseald, precum si a oricdror alte elemente din Spatiile Comune,
intretinerea si repararea drumurilor/ciilor de acces, modificarea, repararea
sau renovarea oricdror Spatii Comune interioare sau exterioare etc,;

(c) costurile cu personalul administrativ al Centrului Comercial (fie ci apartine
Immochan sau unor terti care au contractat servicii cu Immochan) si costurile
Immochan cu terte societati contractate pentru a asigura functionarea
adecvatd si in conditii de securitate a Spatiilor Comune ale Centrului
Comercial, incluzand, féra limitare: supravegherea, paza si securitatea,
curdtenia, intretinerea tehnica, monitorizarea si mentenanta echipamentelor,
instalatiilor, utilajelor necesare functionarii Centrului Comerecial, etc.;

(d) orice costuri de achizitie si de restaurare a echipamentelor si materialelor
aferente intretinerii si functiondrii adecvate a Spatiilor Comune ale Centrului
Comercial;

(e) costurile de management, reprezentdnd costuri pentru administrarea

Centrului Comercial;

(f) toate primele de asigurare aferente contractelor de asigurare incheiate si
finantate de cdtre Immochan privitoare la asigurarea Spatiilor Comune si a
Centrului Comercial impotriva tuturor riscurilor, inclusiv pentru raspunderea
pentru daune aduse tertilor;

(8) costurile si taxele legate de difuzarea si utilizarea operelor muzicale in Spatiile
Comune.

6.3. Plata Cheltuielilor Operationale

Cheltuielile Operationale se vor plati de cdtre DGITL dupa cum urmeazs:

b.3.1,

6.3.2,

6.3.3.

6.3.4.

DGITL va plati Cheltuieli Operationale estimate de Immochan conform punctelor (i) si
(ii) de mai jos (,Cheltuielile Operationale Estimate”), astfel:

(i) pentru perioada dintre Data Deschiderii si sfarsitul anului financiar in care are
loc Data Deschiderii, Cheltuielile Operationale Estimate sunt in suma minima
de 4,42 Euro (patru euro si patruzeci si doi centi) / m.p. / luna plus TVA;

(ii) ulterior, Cheltuielile Operationale Estimate vor fi stabilite anual prin raportare
la valoarea Costurilor Comune bugetate de catre Immochan la inceputul
fiecarui an financiar pentru anul in curs, tinand cont de valoarea efectivi a
Cheltuielilor Operationale pentru anul financiar precedent.

Plata Cheltuielilor Operationale se va efectua lunar pe baza facturii comunicate de
Immochan catre DGITL, in termen de 30 de zile de la data emiterii facturii in acest sens.

La inceputul fiecdrui an financiar al Duratei Acordului DGITL va incepe s plateasca
Cheltuielile Operationale Estimate |a valoarea facturatd de Immochan
corespunzdtoare noii valori a Cheltuielilor Operationale Estimate aferentd anului
financiar in curs (conform Articolului 6.3.1(ii))

Nu mai tarziu de 3 (trei) luni de la sfarsitul fiecarui an financiar, Immochan va intocmi
situatiile finale, in care se va specifica valoarea efectivd a Cheltuielilor Operationale
pentru anul financiar precedent. Immochan fi va notifica apoi DGITL valoarea efectivi



7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

a Cheltuielilor Operationale aferente anului financiar precedent. La solicitarea expresa
a DGITL, Immochan va trimite acestuia o situatie justificativd a valorii Cheltuielilor
Operationale.

6.3.5. Regularizari

(a) Tn cazul in care valoarea Cheltuielilor Operationale Estimate platite de DGITL in
anul calendaristic anterior este mai micd decat valoarea efectivd a Cheltuielilor
Operationale rezultate din situatiile finale intocmite de Immochan, acesta din urma
va emite o factura de regularizare a Cheltuielilor Operationale, care va fi platita de
DGITL in termen de 45 (patruzecisicinci) zile de la comunicare.

(b) Tn cazul in care valoarea Cheltuielilor Operationale Estimate platite de DGITL in
anul calendaristic anterior este mai mare decat valoarea efectivd a Cheltuielilor
Operationale rezultate din situatiile finale intocmite de Immochan, diferenta astfel
rezultatd va fi restituitd de Immochan catre DGITL.

6.3.6. In situatia in care Acordul inceteazi in decursul unui an financiar, daca Partile nu vor
decide altfel, factura de regularizarea Cheltuielilor Operationale va fi emisa si calculats
numai pentru perioada din respectivul an financiar cat Acordul a fost in vigoare.
Termenul de prescriptie pentru plata sumelor rezultate ca urmare a regularizarii
incepe sd curgd de la data de 01 aprilie a anului financiar urmator celuiin care a incetat
Acordul.

Utilitati

incepand cu Data Predirii Spatiului cdtre DGITL, DGITL va plati toate costurile legate de
utilitatile aferente folosintei Spatiului.Pdrtile convin c3 utilitatile asigurate de Immochan in
Spatiu vor fi apa (inclusiv menajera si apa uzata) si energia electrica, iar DGITL va plati costurile
si cheltuielile legate de consumul de ap3 si de energie electricd citre Immochan. Orice alte
utilitati (cum ar fi servicii de telefonie si internet) vor fi contractate direct de citre DGITL Si
costurile si cheltuielile aferente vor fi plitite de citre acesta din urms direct cdtre furnizorii
respectivelor utilitati.

DGITL va avea instalat un contor individual pentru masurarea consumului de utilititi in sau din
Spatiu.

Plata cdtre Immochan va fi efectuata pe baza consumurilor inregistrate, in termen de cel mult
30 zile calendaristice de la data comunicirii citre DGITL a facturii de utilitati.

Termeni si conditii suplimentare care guverneazi platile

Dacad in cuprinsul Acordului nu se prevede in mod expres altfel, toate sumele datorate de DGITL
potrivit prezentului Acord vor fi plitite in RON, la cursul de schimb al Bancii Nationale a
Romaniei Euro/Ron, din ziua emiterii facturii de cdtre Immochan.

DGITL se obliga sa plateascd toate sumele datorate potrivit prezentului Acord, impreuni cu
penalitatile si dobanzile aferente, precum si TVA-ul prevazut de lege cu toate modificirile
intervenite pe Durata Acordului, in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul Acord.

In fiecare caz cand, potrivit prezentului Acord, DGITL este obligat sd achite o suma de bani, o
astfel de suma va fi purtitoare de TVA.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

Partile convin ca orice plata va fi considerats efectuatd in momentul debitrii contului DGITL
deschis la Trezoreria Sectorului 6.

Exceptand situatiile Tn care se prevede in mod expres altfel, atunci cind sumele datorate de
DGITL cdtre Immochan potrivit prezentului Acord sunt exprimate in EURO, aceasta va fi Si
moneda care va constitui baza de calcul a sumelor respective. Moneda in care se va efectua
plata tuturor sumelor va fi RON.

Dupa aderarea Romaniei la Uniunea Monetara Europeand, toate obligatiile de plata prevazute
de Acord vor fi indeplinite in EUR.

Partile stabilesc de comun acord c&, in cazul existentei mai multor datorii ale DGITL fata de
Immochan, daca DGITL nu indicd expres ce datorie doreste s& stingd, atunci imputatia platii se
va efectua potrivit regulilor de imputatie legald prevazute de art. 1509 Cod civil, insa in toate
cazurile, stingerea se va face in urmatoarea ordine de categorii: (1) Cheltuieli Operationale; (2)
utilitati; (3) altele.

Cu privire la indeplinirea oricdreia dintre obligatiile de platd previzute de prezentul Acord,
DGITL se afla de drept in intarziere, daca nu este stipulat in mod expres altfel.

DGITL va avea dreptul de a invoca compensarea datoriilor sale citre Immochan cu alte sume
datorate de Immochan cétre DGITL.

in cazul in care DGITL incalci obligatiile sale de plata a utilitatilor si nu respect notificarea
Immochan de rectificare a incalcarii intr-un termen de 7 (sapte) zile, DGITL va plati catre
Immochan penalitati de intarziere de 0,5% din suma restanta pentru fiecare zi de intarziere,
panad la plata sumei respective .

Partile convin prin an financiar se intelege perioada de 12 luni cuprinsa intre 01 ianuarie si31
decembrie a fiecdrui an calendaristic.

Panouri Informative

DGITL va avea dreptul de a amplasa denumirea sa (sigla) in forma aplicabild in mod obisnuit
operatiunilor DGITL cu conditia ca dimensiunile, metoda si locatia acesteia s§ fie in
conformitate cu prevederile legale aplicabile, cu Specificatiile Tehnice si cu respectarea
instructiunilor scrise ale Immochan.

DGITL va avea dreptul de a amplasa, conform prevederilor legale, steagul si sigla pe edificiu Si
ininteriorul acestuia, la intrarea in Spatiu, in conditiile impuse de dispozitiile legale aplicabile,
precum si informatii privind programul de functionare pe vitrinele Spatiului. DGITL nu va avea
dreptul de a amplasa nicio alta informatie, postere, steaguri, afise, sigle sau orice astfel de
materiale pe fatadele cladirii, pe vitrinele Spatiului si/sau in Spatiile Comune, decat cu acordul
prealabil scris al Immochan.

Lucrarile de intretinere si modificare a Spatiului survenite dup3 Data Deschiderii

DGITL se obliga sa pastreze Spatiul in bune conditii si in stare de folosinta corespunzatoare,
iar, in mdsura n care sunt necesare lucriri de reparatii, conservare si intretinere curents a
Spatiului ce cad in sarcina DGITL, acesta se obligd sd le efectueze in mod curent si fara
atentiondri din partea Immochan. DGITL se obliga sd efectueze toate lucrarile de intretinere si
reparatii a instalatiilor/echipamentelor/dotrilor de orice fel care deservesc Spatiul (inclusiv
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

dar fard a se limita la cele care fac parte din sistemul de securitate la incendiu si respectiv din
sistemul de fincalzire, aer conditionat si ventilatie), prin intermediul unor firme avand
specializarea si calificdrile necesare, cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile si a
prezentului Acord.

DGITL va efectua toate lucrarile de intretinere curent3 necesare, lucrdri de instalatii, reparare
sirestaurare, cu exceptia lucrdrilor de reparatie si intretinere a structurii cladirii. De asemenea,
DGITL va intretine partea frontald a Spatiului in bune conditiisi o va restaura la cererea
Immochan, in termenul convenit in mod rezonabil de citre Parti.

Tn cazul in care vor fi necesare orice lucriri suplimentare in Spatiu, impuse de o reglementare
legala aplicabila pentru DGITL, DGITL va efectua asemenea lucriri pe cheltuiala si riscul sdu, cu
aprobarea prealabild scrisd a Immochan. Immochan nu va refuza in mod nejustificat sa aprobe
lucrdrile care sunt obligatorii in virtutea dispozitiilor legale aplicabile. Immochan va putea,
totusi, sa ceard schimbari ale documentatiei tehnice propuse de cdtre DGITL.

DGITL nu va dezvolta si nu va efectua nicio modificare sau adadugire asupra Spatiului, in interior
sau exterior, nu va ridica, niciun stalp, pilon, echipament de siguranta sau aparatura similar3,
in interiorul sau in exteriorul Spatiului, si nu va initia niciun alt fel de lucrari de orice naturs
(din proprie initiativa sau la solicitarea unui tert), fard aprobarea scrisé prealabild a Immochan.
Tn situatia unor lucrsri urgente in lipsa cdrora activitatea DGITL ar fi afectata, Immochan va
transmite raspunsul privind aprobarea lucrarilor in maxim o zi lucratoare de |a data solicitarii
DGITL.

Toate lucrarile de constructie si toate modernizirile $i schimbarile aduse Spatiului dupa Data
Predarii vor fi efectuate de citre DGITL pe cheltuiala si riscul sau, numai cu aprobarea
prealabila scrisa a Immochan, in conditiile prezentului Acord. DGITL se obliga sa furnizeze catre
Immochan, anterior inceperii oricdror lucrari in Spatiu, toate planurile si specificatiile lucrarilor
pe care intentioneaza a le efectua in Spatiu, in vederea obtinerii acordului Immochan cu privire
la aceste lucrari. in masura in care Immochan apreciaza necesar, sau daci normativele legale
impun acest lucru, anterior inceperii lucrdrilor, DGITL va trebui sd intocmeascs pe propria
raspundere si sa supuna aprobdrii Immochan proiectul tehnic de lucrari.

DGITL se obligd la realizarea unor astfel de lucriri doar in conformitate cu planurile/
specificatiile/proiectul tehnic aprobat de Immochan in scris §i cu respectarea cerintelor
comunicate de Immochan. Finalizarea si conformitatea lucrarilor cu planurile/specificatiile/
proiectul aprobat de Immochan, vor fi stabilite printr-un protocol de inspectie la terminarea
lucrdrilor ce se va semna de citre Parti.

Perioada de efectuare a lucrérilor se va stabili de comun acord cu Immochan, chiar dacj
aceastd perioada se va situa in afara programului de functionare a Centrului Comercial.

DGITL va fi unicul raspunzitor pentru obtinerea tuturor aprobarilor si autorizatiilor necesare
executdrii lucrdrilor. Toate se vor realiza de DGITL intr-o maniers corespunzdtoare si
profesionista, actionand cu diligenta si utilizand cele mai bune $i mai potrivite materiale, in asa
fel incat sa nu provoace niciun obstacol §i sa nu se produca nicio perturbare in activitatea
Immochan sau a celorlalti locatari/utilizatori ai Centrului Comercial.

DGITL este unicul rdspunzétor de securitatea materialelor, ustensilelor si utilajelor depozitate
in Spatiu pe perioada lucrarilor.
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10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

11

11.1.

11.2.

Anterior inceperii oricaror lucrdri, DGITL va asigura Spatiul si lucrarile sale, sens in care DGITL
va contracta o asigurare impotriva tuturor riscurilor din constructii (inclusiv o asigurare
suplimentara privind raspunderea fata de terti), valabild pentru toatd perioada realizirii
lucrarilor, daca este cazul.

DGITL va fi raspunzdtor pentru orice daune, directe sau indirecte cauzate Immochan sau
oricarui tert, ca urmare a derularii lucrarilor.

Daca lucrdrile prevdzute de articolele precedente sunt efectuate cu incilcarea
planului/specificatiilor /proiectului aprobat de Immochan, acesta din urm3 are dreptul sa
ceara implementarea de catre DGITL a schimbdrilor pan la data stabilitd in mod rezonabil de
catre Immochan.

DGITL vainregistra toate lucrdrile efectuate in Spatiu intr-un registru de inspectii privind starea
tehnica, dupa cum urmeaza:

(i) lucrari de amenajare si finisare;

(ii) lucrari de intretinere;

(iii) inspectii periodice ale instalatiilor si echipamentului;

(iv) eventuale comentarii ale autoritatilor competente in legatura cu efectuarea lucririlor

in conformitate cu prevederile legale aplicabile, in special protejarea mediului,
prevenirea si securitatea la incendii, regulile privind securitatea in munca, respectarea
igienei, etc.

Inregistririle trebuie efectuate nu mai tarziu de 7 zile lucratoare de la data termindrii lucrarilor.

DGITL va furniza exemplarul original al Registrului oricdnd la cererea Immochan sau a oricarei
terte pdrti autorizate de cdtre Immochan, in termenul pus in vedere de Immochan.

Lucrari de modernizare si intretinere a Centrului Comercial

DGITL va fi unicul responsabil pentru toate daunele aduse Spatiului, cladirii Centrului
Comerecial si Spatiilor Comune cauzate de citre DGITL si de cdtre persoanele afiliate DGITL
inclusiv, in special, angajati, furnizori §i muncitori independenti, colaboratori etc. decurgénd
din actiuni precum inldturarea sau schimbarea peretilor, vitrinelor, usilor, ferestrelor si oricirui
echipament, sisteme, dispozitive, inclusiv cele electrice, de incalzire, de ventilatie, de aer
conditionat, instalatiile de alarm3, sistemele de prevenire a incendiilor, dacd asemenea
sisteme sau dispozitive sunt instalate in Spatiu, in cladire sau in Spatiile Comune. Orice astfel
de situatii vor fi remediate de citre Immochan pe cheltuiala DGITL, fard vreo alta formalitate
sau decizia unei instante judecitoresti, dacs DGITL, pe cheltuiala sa proprie, nu di curs
notificarii de remediere in termenul stabilit de comun acord.

Immochan va avea dreptul de a efectua toate si orice lucrdri de reparatii, modernizare,
reconstructie, dezvoltare, reconfigurare sau modificare a Centrului Comercial si a Galeriei
Comerciale, atat pe zonele interne cat §i pe cele exterioare, de remediere a viciilor si orice
lucrdri de urgentd, in clddirea Centrului Comercial si/sau in Spatiile Comune, iar DGITL nu va
avea dreptul de a pretinde nicio daung, compensatie sau reducere a obligatiilor de plata, in
cazul efectudrii unor astfel de lucrdri. In scopul efectudrii lucrarilor, Immochan va putea, fara
limitare, sd instaleze, sd intreting, foloseascd, sa modernizeze, si repare, sd inlocuiasca tevi,
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11.3.

11.4.

12,

13,

13.1.

13:2.

13.3.

conducte, cabluri, fire, echipamente, dotari si oricare alte instalatii care traverseazi inclusiv
Spatiul, insa cu obligatia Immochan de a remedia eventualele deterioriri aduse Spatiului.

Tn cazul in care se procedeaza la efectuarea oriciror lucriri din categoria celor prevazute de
articolul precedent, DGITL se obligd sa acorde Immochan accesul in Spatiu, iar Immochan se
obliga sa efectueze lucrarile de mai sus in asa fel incat sa nu impiedice desfasurarea activitatii
DGITL si sé nu afecteze activitatea de relatii cu publicul (front office) a DGITL sau, dac3 anumite
modificdri afecteazi aceasta activitate, Pdrtile vor stabili de comun acord modalitatea de
interventie asupra Spatiului. Cu exceptia situatiilor de urgents, Immochan va notifica, in scris,
DGITL in avans cu 15 de zile, in legatura cu lucririle ce se vor efectua §i va indica data si
perioada de efectuare a lucrarilor planificate.

In situatia unor lucriri care presupun impiedicarea folosintei Spatiului sau a activitatii DGITL,
Immochan se obligi, pe cat posibil, sd efectueze lucririle dupd orele de functionare a DGITL
sau in zilele nelucratoare.

Immochan va avea dreptul de a utiliza/folosi, dispune de Spatiile Comune din interiorul si din
afara cladirii dupa cum va considera de cuviintd, precum si dreptul de a consacra orice parte a
Spatiilor Comune unor evenimente comerciale oride promovare, fira ca DGITL s3 aib dreptul
de a inainta vreo pretentie in legaturd cu astfel de decizii ale Immochan, cu conditia s§ nu
blocheze accesul citre spatiul folosit de DGITL.

Investitiile DGITL in Spatiu

La incetarea din orice motive a Acordului, DGITL va preda citre Immochan Spatiul in starea in
care a fost predat de Immochan citre DGITL (inclusiv cu Lucrarile de Amenajare), exceptand
uzura normala, iar DGITL va raspunde si va suporta toate costurile pentru aducerea Spatiului
la starea lui initial3.

Regulamentul Intern

Termenii si conditiile detaliate care guverneaza modalitatea de folosinta a Spatiului si a
Spatiilor Comune sunt reglementate prin Regulamentul Intern atasat ca si Anexa nr. 4 |3
prezentul Acord, precum si prin Specificatiile Tehnice atasate ca Anexa nr. 3 |a prezentul.

DGITL se va conforma tuturor prevederilor Regulamentului Intern atasat prezentului Acord si
Specificatiilor Tehnice si va fi pe deplin raspunzator pentru respectarea acestora de citre
personalul DGITL si toate persoanele angajate de DGITL sau in relatii de colaborare cu acesta.

Immochan poate modifica Regulamentul Intern $i Specificatiile Tehnice la anumite intervale
de timp, dupd cum va considera de cuviintg, fira a cere acordul DGITL, dar notificAndu-i
acestuia din urma modificirile aduse Regulamentului Intern sau noile Specificatii Tehnice.

Modificdrile aduse Regulamentulyi Intern si Specificatiilor Tehnice sunt opozabile DGITL de Ia
data comunicérii acestora catre DGITL, ins§ fir§ ca modificarile efectuate s3 impiedice
folosirea Spatiului sau activitatea DGITL si firs afectarea activitatii de relatii cu publicul (front
office) a DGITL sau, dacs anumite modificari afecteaz3 aceasts activitate, Partile vor stabili de
comun acord modalitatea de interventie asupra Spatiului.
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14,

14.1.

14.2,

Asigurarea

DGITL va incheia si va mentine in mod continuu, pe toata Durata Acordului, pe propria
cheltuiald, o asigurare de raspundere civild acoperitoare pentru toate riscurile aferente
oricaror pretentii ale tertilor, care apar sau ar putea apdrea urmare a vatimarii fizice, pierderii
sau deteriordrii proprietatii. Contractele de asigurare de raspundere civil3 pe care DGITL
trebuie sd le incheie cu asiguratorul vor acoperitoate riscurile ce pot apdrea din sau in legdtura
cu activitatile desfasurate de DGITL in baza prezentului Acord. Valoarea acestei asiguriri nu va
putea fi mai micd de 20.000 euro.

Immochan nu va fi responsabil pentru vatdmarea niciunei persoane sau pentru pierderea sau
prejudicierea vreunei proprietati (inclusiv proprietatea DGITL) survenite in sau in jurul Spatiului
din orice cauza posibil3 direct sau indirect legata de activitatea DGITL. Ca o parte importanta
a obligatiilor catre Immochan, DGITL isi asumg, prin prezentul, toate riscurile legate de
deteriorarea proprietatii sau vitimarea persoanelor in Spatiu sau in vecinitatea Spatiului din
orice cauze legate direct sau indirect de activitatea DGITL, cu exceptia cazurilor de Fort3
Majora si a deficientelor /viciilor aferente lucrdrilor efectuate de Immochan pana la Data
Predarii Spatiului. Immochan, angajatii si agentii acestuia nu vor fi raspunzatori pentru nicio
pierdere sau vatdmare suferite de persoane sau bunuri rezultand din incendiu, explozie, gaz,
electricitate, sau din orice alt3 cauzs de orice naturi legat3 direct sau indirect de activitatea
DGITL, decat dacd acestea s-au produs ca urmare a deficientelor /viciilor aferente lucrarilor
efectuate de Immochan pana la Data Predarii Spatiului.

DGITL il va notifica deindat3 pe Immochan cu privire la orice eventuale victime sau accidente
produse n Spatiu sau in vecinitatea Spatiului, obligdndu-se s§ ia toate masurile necesare
pentru limitarea efectelor si consecintelor unor astfel de situatii.

DGITL va contracta si va mentine pe cheltuiala proprie, o asigurare cu privire la daunele cauzate
proprietatii, contra tuturor riscurilor, pentru acoperirea pierderilor sau daunelor aduse
bunurilor pe care DGITL le detine, le poseds, le inchiriaza, le administreazs, le detine in
garantie sau le controleazs. Asigurarea DGITL incheiats cu asiguratorul va cuprinde Si toate
bunurile mobile, toate dotarile, echipamentele, instalatiile montate in Spatiu precum si fatada
Spatiului. Contractul de asigurare mentionat mai sus va avea 0 valoare asigurata de cel putin
100.000 euro si va acoperi, insa nu se va limita, la urmatoarele riscuri:

(a) incendiu, explozie, fulger, prabusiri ale avioanelor (inclusiv costurile contractate pentru
colectarea/transportul molozului si ruinelor)

(b) inundatii, furtuni, scurgeri de apd in cadrul Spatiului sau ale instalatiei de incilzire-ricire
din cadrul Spatiului;

(c) cutremur;

(d)  tulburéri politice si acte teroriste;

(e) furt, vandalism;

(f) spargerea ferestrelor din exterior si a oglinzilor;
(g) scurt-circuite;

(h) alte riscuri aplicabile care pot fi contractate in leg&turs cu sau potderiva din activitatile
desfasurate in cadrul sau din Spatiu de catre DGITL.
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14.3.

14.4.

14.5.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

DGITL va mentine acoperirea asigurarii pe parcursul Duratei Acordului pentru costurile de
inlocuire totald a unor astfel de articole asigurate si DGITL se angajeazé sa cheltuie orice astfel
de sume din asigurare pentru inlocuirea unor astfel de bunuri si pentru a remedia orice alte
daune aduse Spatiului.

Pe perioada oricaror lucrdri efectuate de DGITL in Spatiu, sau in cazul in care DGITL realizeazd
o modificare, o extindere sau altd lucrare permisa in Spatiu, DGITL va contracta o asigurare
impotriva tuturor riscurilor din constructii (inclusiv o asigurare suplimentard privind
raspunderea tertilor) pentru perioada realizarii unor astfel de lucrari. Forma, continutul si
suma unei astfel de asigurari vor fi convenite cu Immochan inaintea inceperii unor astfel de
lucrari.

DGITL va comunica Immochan o copie a politelor de asigurare mentionate la Articolele 14.1 Si
14.2 cel mai tarziu la Data Deschiderii Spatiului, si o copie a politei de asigurare prevazuta de
Articolul 14.3, Tnainte de inceperea oricaror astfel de lucréri. Neindeplinirea acestei obligatii
da dreptul Immochan de refuza predarea Spatiului catre DGITL.

Tn cazul aparitiei oricirui eveniment ce poate afecta sau reclama oricare dintre politele de
asigurare mentionate anterior, DGITL se obligd sa trimitd imediat o notificare scrisd citre
Immochan, aducandu-i la cunostintd toate elementele in legdtura cu evenimentul produs si
pagubele generate.

Forta Majora

Pentru scopurile prezentului Acord, eveniment de ,Forta Major3” inseamni o circumstanta
sau eveniment extern, imprevizibil, invincibil si inevitabil, apdrut in pofida prudentei, diligentei
sau efortului Partii afectate de astfel de circumstante, care (a) determina deteriorarea sau
distrugerea Centrului Comercial sau oricdrei parti a acestuia in masura in care impiedica
utilizarea sau ocuparea Spatiului de citre DGITL; sau (b) impiedicd sau obstructioneaza in mod
semnificativ indeplinirea de catre Parti a obligatiilor acestora, inclusiv cele privind predarea
Spatiului. Evenimentele de Fortd Majora includ, dar fir3 a se limita la, incendii, tornade
furtuni, inundatii si alte conditii meteorologice extreme, razboi, insurectie, ocupatie militar,
actiuni ale autoritatilor guvernamentale, acte de terorism sau alte cauze sau conditii, blocaje,
greve si dispute in industrie, revolte, intreruperi, modificiri ale infrastructurii in perimetrul
Centrului Comercial (de exemplu, modernizarea de drumuri sau alte cii de comunicare,
utilitati, etc.).

’

Tn cazul in care Centrul Comercial, Galeria Comerciald sau Spatiile Comune sunt distruse partial
de incendii, dezastre naturale, accidente sau alte cauze care nu pot fi prevenite, dar aceste
cauze nu impiedicd utilizarea Spatiului sau a oricirei pdrti a acestuia astfel cum este previzut
in Acord, Partile vor decide de comun acord cu privire la continuarea sau incetarea Acordului.

Partile nu vor raspunde una faté de cealalta de incilcarea prezentului Acord, daca o astfel de
incalcare este rezultatul unui eveniment de Forta Majord, cu conditia ca Partea afectata de un
astfel de eveniment sa-si fi indeplinit obligatiile scadente, asumate prin prezentul Acord,
nefiind caz de Fortd Major situatia in care, in absenta neindeplinirii obligatiilor, o astfel de
circumstanta nu ar fi aparut. Pentru ca Forta Majord sa produca efecte exoneratoare, este
necesar ca Partea care invoca Forta Majora, certificati de CCIR sau alt organism abilitat, sd o
aducd la cunostinta celeilalte Parti in scris, intr-un termen cat mai scurt posibil.
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15.4.

15.5.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Daca un caz de Forta Majora se prelungeste pe o perioada mai mare de o luna de la data la
care Immochan a fost informat de catre DGITL, impiedicand pe DGITL sa isi exercite obligatiile,
Immochan are dreptul de a considera prezentul Acord incetat de plin drept, transmitand catre
DGITL o simpla notificare scrisa, cu efect imediat, in acest sens, fara punere in intarziere si fara
nicio alta formalitate la expirarea acestei luni. Dacd Immochan alege sd remedieze daunele
Spatiului, acesta va fi readus in starea initiala de la inceputul Duratei Acordului, tindnd cont de
uzura normald. Immochan nu va fi insa raspunzator pentru intreruperile activitatii DGITL sau
pentru deteriorarea sau schimbarea sau repararea oricaror bunuri ale acestuia (inclusiv
produse, stocuri, echipamente, podele, mobilier si alte articole din cadrul Spatiului),
echipamente contractate sau inchiriate de catre DGITL, instalate in Spatiu de catre sau pentru
acesta.

Daca un caz de Forta Majora se prelungeste pe o perioada mai mare de o lund de la data la
care DGITL a fost informat de catre Immochan, impiedicdnd pe Immochan sa isi exercite
obligatiile, DGITL are dreptul de a considera prezentul Acord incetat de plin drept, transmitand
catre Immochan o simpld notificare scrisa, cu efect imediat, in acest sens, fira punere in
intarziere si fard nicio altd formalitate la expirarea acestei luni. Daca DGITL alege s& remedieze
daunele Spatiului, acesta va fi readus in starea initiald de la inceputul Duratei Acordului, {inand
cont de uzura normald. DGITL nu va fi insd rdspunzator pentru intreruperile activitatii
Immochan sau pentru deteriorarea sau schimbarea sau repararea oricdror bunuri ale acestuia
(inclusiv produse, stocuri, echipamente, podele, mobilier si alte articole din cadrul Spatiului),
echipamente contractate sau inchiriate de catre Immochan, instalate in Spatiu de citre sau
pentru acesta.

Cesiunea si subinchiriere

DGITL nu are dreptul de a cesiona prezentul Acord si nici dreptul de a cesiona in tot sau in
parte, vreunul dintre drepturile dobandite sau obligatiile asumate prin prezentul Acord, fari
aprobarea scrisa prealabild a Immochan si fird achitarea integrald a tuturor obligatiilor
asumate prin prezentul Acord.

DGITL nu va subinchiria (nici total, nici partial) si nu va imparti cu altcineva, sub nicio forma,
dreptul sau de folosinta asupra Spatiului, fard acordul prealabil scris al Immochan.

Immochan poate cesiona, nova sau transfera in orice mod, oricare i toate drepturile si
obligatiile sale rezultand din prezentul Acord, citre un tert, iar DGITL declard in mod expres ca
este de acord cu orice astfel de transfer si cd accepta aceasta prevedere.

Prezentul Acord va ramane valabil, in aceiasi termeni si conditii, in cazul in care o parte sau
intregul drept de proprietate/folosinta asupra Centrului Comercial/Galeriei Comerciale este
transferat in orice mod unui tert printr-un act sau contract incheiat de Immochan. Immochan
se obliga sa notifice de indatd DGITL in legéturd cu un astfel de transfer. Tn aceste conditii,
DGITL se obliga sa semneze, la cerere, orice documente si sd incheie orice contracte ar fi

necesare pentru ca orice cesiune, novatie sau transfer efectuate de Immochan s isi produca
in totalitate efectele.
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17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7:

incetarea Acordului

Prezentul Acord inceteaza prin expirarea Duratei acestuia, dacd Partile nu convin prelungirea
lui, prin act aditional semnat de ambele Parti.

Tnainte de expirarea Duratei, Acordul poate inceta prin acordul comun de vointa al Partilor,
sau in alte conditii stipulate de prezentul Acord.

Immochan are dreptul de a rezilia unilateral prezentul Acord, printr-o simpla notificare scrisa
comunicata catre DGITL, fard punere in intarziere, fird interventia instantei de judecata si, fara
nicio alta formalitate (pact comisoriu), in urmatoarele situatii:

(a) dacd DGITL nu achita sumele datorate in temeiul prezentului Acord in termen de maxim
20 de zile calendaristice de la scadenta acestora;

(b) dacd orice autorizatie de functionare sau altd aprobare necesars functionarii Spatiului,
pentru activitatile DGITL este revocatd sau retrasa, iar DGITL nu reintra in stare de
legalitate in termen de 30 (treizeci) zile lucritoare de la momentul retragerii/revocarii
autorizatiei/aprobarii;

(c) in cazul in care DGITL refuza preluarea Spatiului la Data Predérii pentru orice alte motive
decat cele prevazute in prezentul Acord;

(d) in cazurile in care DGITL incalci oricare dintre obligatiile prevdzute la Articolele 3.1,
3.3.2,34,4.1-46,6.3,7,9, 10, 14, 16;

(e) in cazul in care DGITL p&riseste/ abandoneazs Spatiul, fara acordul scris al Immochan,
inainte de expirarea Duratei;

() in orice alte cazuri expres indicate prin prezentul Acord.

in cazul in care prezentul Acord inceteaza din culpa Pértilor, acestea vor avea dreptul de a
solicita despdgubiri pentru acoperirea integrala a prejudiciilor suferite.

Partile convin cd, dupd expirarea primului an din Durata Acordului, DGITL are dreptul, fard a
avea obligatia de a plati citre cealaltd Parte nicio despagubire, de a denunta unilateral
prezentul Acord pe baza unei simple notificiri prealabile scrise transmise cdtre Immochan cu
cel putin 90 (noudzeci) de zile anterior datei de incetare, fiind Tnsd stabilit in mod expres ca
acest drept al DGITL de denuntare unilateral3 este aplicabil numai in cazul in care cheltuielile
DGITL aferente prezentului Acord pentru perioadele urmdtoare nu sunt aprobate prin
hotdrarea relevanta de aprobare a bugetului DGITL.

Oricare dintre Parti are dreptul de a denunta unilateral prezentul Acord oricand, pe baza unei
simple notificari scrise transmise citre cealalt Parte cu efect imediat, dacd Immochan nu va
obtine toate autorizatiile, avizele, permisele, aprobdrile legale pentru a putea realiza Lucrarile
de Amenajare sau pentru a opera in totalitate Centrul Comercial sau Galeria Comerciald sau
pentru a asigura folosinta si functionalitatea legald si deplind a acestora, firs a avea obligatia
de a pldti cdtre cealalts Parte nicio despagubire in cazul unei astfel de denuntari unilaterale.

DGITL isi rezerva dreptul de a denunta unilateral prezentul Acord in situatia in care Immochan
va intra sub incidenta Legii 85/2014, sub rezerva ca acest drept sa nu fie interzis de prevederile

legale. DGITL va transmite in acest sens o notificare cu 15 zile Tnaintea datei de incetare a
prezentului Acord.
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18.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

19.

19.1.

19.2,
19.3.

19.4.

Restituirea Spatiului

n termen de 7 (sapte) zile lucrétoare de la incetarea din orice motiv a prezentului Acord, DGITL
are obligatia de a restitui catre Immochan Spatiul si cheile acestuia, eliberat de orice bunuri
mobile, intr-o stare fara deteriordri exceptand cele ce tin de uzura normala. Prevederile
Articolului 12 se vor aplica in mod corespunzator. Eliberarea si predarea Spatiului in termenul
reglementat de prezentul articol se face fard nicio notificare prealabila de evacuare din partea
Immochan si fara nicio alta formalitate, recunoscand dreptul Immochan de a recurge imediat
la evacuarea in procedura urgenta.

DGITL are obligatia de a plati catre Immochan sumele datorate potrivit prezentului Contract,
pana la data parasirii efective a Spatiului.

Tn situatia in care DGITL continud si ocupe Spatiul dupa expirarea termenului prevazut la
Articolul 18.1 de mai sus, DGITL va avea obligatia de despdgubi pe Immochan pentru toate
prejudiciile suferite ca urmare a ocupadrii fard drept a Spatiului. O astfel de ocupare temporaré
nu conduce la nasterea unor noi obligatii in sarcina Immochan sau la continuarea respectarii
obligatiilor asumate de Immochan prin prezentul Acord.

La momentul predarii Spatiului catre Immochan, Pdrtile vor semna un proces-verbal in care se
va consemna in detaliu starea Spatiului, si termenul agreat pana la care Spatiul trebuie readus
la starea initiala de catre DGITL, exceptand deteriordrile ce tin de uzura normald sau pani la
care anumite lucrdri/bunuri ale DGITL urmeaza a fi indepartate de acesta.

DGITL va efectua pe propriile cheltuieli si riscuri, toate lucrarile si reparatiile pentru aducerea
Spatiului la starea corespunzatoare in vederea predarii acestuia inapoi citre Immochan. Dac
DGITL nu va efectua lucrarile si reparatiile in termenul stabilit potrivit articolului de mai sus,
Immochan le poate efectua pe cheltuiala DGITL, fard nicio formalitate suplimentar3 sau o
decizie a instantei judecatoresti. in cazul acesta, DGITL va rambursa toate costurile Si
cheltuielile, efectuate de Immochan, pana la data indicatd in factura aferents dar nu mai putin
de 15 zile, emisa de Immochan catre DGITL.

Dispozitii finale

Orice modificari la prezentul Acord vor fi efectuate in scris, printr-un act aditional semnat de
catre ambele Parti.

Prezentul Acord va fi interpretat si inteles in conformitate cu legile din Romania.

Toate litigiile rezultate, cauzate sau potential cauzate in legdtura cu sau cu privire la prezentul
Acord in cursul executdrii prezentului Acord si dupd expirarea, incetarea sau rezilierea
acestuia, vor fi solutionate prin negocieri. In cazul in care nu se ajunge la o solutie amiabila,
neintelegerile/litigiile si disputele care apar din sau sunt in legaturd cu prezentul Acord, vor fi
solutionate de instantele judecdtoresti competente material din Municipiul Bucuresti de la
sediul Immochan. Pértile declard in mod expres ci recunosc §i accepta aceasta competenta.

Confidentialitate

19.4.1. Din momentul semnarii prezentului Acord de catre Parti, Partile vor pastra continutul
prezentului Acord confidential. DGITL nu va permite accesul la acesta $i nici nu va
dezvalui continutul prezentului Acord, sau orice secrete de afaceri care sunt
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19.5.

considerate de catre Immochan importante si trebuie pastrate confidentiale pentru a
proteja interesele de afaceri ale Immochan, niciunui tert, firs aprobarea scrisd a
Immochan, exceptand situatiile prevdzute de lege si cu exceptia cazului in care este
necesar implementarea prezentului Acord. Orice dezvaluire a acestor informatii cu
incalcarea prezentului Acord se va considera o violare a secretului de afaceri.

19.4.2. Partile se angajeazs s§ se abtind sa faca anunturi in presa sau orice alt anunt public
sau sd divulge sau s& comunice citre orice alta persoana continutul prezentului Acord
sau sd critice sau si faci orice comentariu despre cealalts Parte, cu exceptiile
prevazute de lege, iar Partile vor lua toate masurile rezonabile pentru a asigura c
personalul lor va respecta termenii prezentului articol.

Comunicari

19.5.1. Toate notificarile, scrisorile, solicitdrile sau orice alte comunicdri ce se vor face in baza
prezentului Acord vor fi efectuate in scris si vor fi considerate primite la data
mentionata pe ordinul postal/pe confirmarea de primire, dacd au fost transmise prin
postd/curier sau la data mentionatd pe raportul de confirmare generat de fax, dacd au
fost transmise pe fax.

19.5.2. Tn cazul in care intervin modificéri privind adresa de corespondents sau numerele de
fax, Partile se obliga s3 isiaduca la cunostinta in scris aceste modificri. In caz contrar,
orice comunicare facuti la adresele $i numerele de fax specificate in Articolul 19.5.3,
va fi considerata ca primits.

19.5.3. in acest scop, datele de corespondenta ale Partilor (pana la notificarea schimbarii
acestora transmisd in conformitate cu prezenta clauzd) vor fi urmatoarele:

Pentru Immochan:

Adresa: Strada Brasov nr. 25, Cladirea de Birouri, Etaj 5, Birourile Immochan, Sector
6, Bucuresti

Telefon: 0374.810.080

Fax: 0374.460.266

In atentia: Dept. Leasing

Pentru DGITL:

Adresa: Bucuresti, Drumul Taberei nr.18, sector 6, cod postal 061385
Telefon: 021.413.77.90

Fax: 021.413.77.89

Email: asistenta@taxelocale6.ro

In atentia: Mihai Vaideanu

19.5.4. Comunicarea Facturilor

(a) Prin derogare de la prevederile Articolul 19.5.1, Immochan are dreptul, iar
DGITL accepta in mod éxpres acest drept, de a proceda la comunicarea prin
mijloace electronice, respectiv e-mail, a tuturor facturilor emise de Immochan
in executarea si derularea Acordului. Aceastd modalitate de comunicare nu
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exclude posibilitatea, ca de comun acord, comunicarile sa se faca si prin alte
mijloace, astfel cum acestea sunt prevdzute de prezentul Acord.

(b) Adresele de e-mail utilizate de Immochan pentru comunicarea electronics a
facturilor sunt urmatoarele:

Immochan: facturare@immochan.com

DGITL: serviciul.economic@taxelocale6.ro; asistenta@taxelocale6.ro

Comunicarea se va efectua de la una/mai multe sau oricare dintre adresele de
e-mail indicate, precum si de la orice altd adresd avand domeniile
immochan.com sau auchan.ro.

(c) Facturile se vor comunica la adresa(adresele) de email apartindnd DGITL,
astfel cum sunt indicate la punctul (b) de mai sus. DGITL se obliga sa aduci la
cunostinta Immochan orice modificare/schimbare intervenitd cu privire la
adresa electronicd de corespondenta, sub sanctiunea inopozabilitatii.

(d) DGITL accepta faptul ca orice transmitere a facturilor emise de Immochan,
prin e-mail, de la/la adresa(ele) mentionate, ii va fi opozabild si ci nu va
contesta o astfel de comunicare, indiferent dacd facturile comunicate poart3
sau nu stampila sau semndtura (olograféd sau electronicd) a Immochan si
indiferent dacd existd sau se transmite ori nu, o confirmare de primire a
acestor facturi. Orice comunicare la adresele electronice de corespondenta
ale DGITL este consideratd de Parti ca valabil efectuatd in ziua in care
mesajul/e-mailul a fost expediat de catre Immochan.

(e) Tn situatia in care, pan3 la scadentele fiecarei luni prevazute de prezentul
Acord, DGITL nu primeste una sau mai multe dintre facturile ce corespund
obligatiilor sale curente de plata nascute din Acord, sau daci intervine orice
alt incident care nu permite DGITL si vizualizeze continutul facturilor
transmise de Immochan, DGITL va aduce la cunostinta Immochan aceste
aspecte in mod neintarziat, dar cel mai tarziu la datele de scadenta
reglementate de Acord. In absenta unor astfel de informéri din partea DGITL,
se prezuma in mod absolut faptul c& facturile au fost comunicate in mod
valabil si ca au fost primite de DGITL.

(f) Partile declard cé adresele de e-mail mentionate la punctul (b) de mai sus
indeplinesc garantii suficiente pentru a face deplina credinta in privinta
continuturilor mesajelor/comunicérilor si a persoanelor de la care
emand/carora li se adreseazi. Orice informatie/situatie  de
contrafacere/uzurpare etc, de naturi s3 puna fin pericol siguranta si
certitudinea comunicarilor va fi imediat adus3 la cunostinta celeilalte Parti.

(g) Partile declard in mod expres c3 orice comunicare efectuats in conditiile
prezentului articol are valoare probatorie necesar si suficienta, DGITL
neputand contesta caracterul cert, lichid si exigibil al creantelor constatate
prin facturile astfel comunicate, motivat de lipsa unei comunicari valabile.

19.6. Prezentul Acord (inclusiv Anexele acestuia) reprezintd intreaga intelegere dintre Parti cu
privire la obiectul acestui Acord si inlocuieste toate contractele, negocierile, scrisorile de
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intentie, ofertele si declaratiile anterioare. Urmdatoarele Anexe fac parte integranta din
prezentul Acord:

Anexa nr. 1 (1A si1B) — Planul Conceptual al Spatiului;
Anexa nr. 2 — Forma Protocolului de Predare-Primire a Spatiului;
Anexa nr. 3 — Specificatiile Tehnice;
Anexa nr. 37 1- Lista de Responsabilitati;
Anexa nr. 4 — Regulamentul Intern.
19.7. Acordul intra in vigoare la data semnarii de catre Parti.

19.8. Daca oricare din prevederile prezentului Acord este sau devine invalida, nuld, neexecutabil3
sau ilegala in parte sau in tot, restul prevederilor Acordului vor ramane fin vigoare,
nemodificate, iar Partile se vor intdlni cat de curdnd posibil si cu buna-credintd pentru a
conveni asupra acceptarii unei prevederi cat mai apropiate de scopul Acordului si care sa
aiba un efect economic echivalent.

19.9. Neexercitarea sau intarzierea exercitarii de cdtre Immochan a oricarora dintre drepturile pe
care le are in temeiul prezentului Acord nu se va interpreta ca o renuntare si nu va impiedica
exercitarea ulterioara a unor astfel de drepturi.

19.10. Orice referire din prezentul Acord la notiunea de ,zi”, va fi considerata zi calendaristica, daca
nu se prevede in mod expres altfel.

19.11. Partiledeclara expres ca au citit si au inteles toate clauzele prezentului Acord, care reprezint3
acordul de vointa al Partilor, obtinutin urma unei negocieri cu buna-credinta, si arata ca prin
semnarea Acordului sunt de acord cu toate prevederile acestuia, inclusiv cu acele prevederi
care, in lumina prevederilor art. 1203 Cod civil, ar putea fi considerate clauze neuzuale.

Prezentul Acord a fost incheiat in 3 exemplare (trei) originale, 2 (doud) exemplare originale pentru
Immochansi 1 (unul) pentru DGITL, si intra in vigoare la data semnarii acestuia de catre Parti.

IMMOCHAN IMOBILIARE S.R.L. DIRECTIA GENERALA DE IMPOZITE SI TAXE
LOCALE SECTOR 6

Prin Tatian Diaconu, Prin Mihai Vaideanu

in calitate de Director General Tn calitate de Director General
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