SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANISTICE

Nr. 251/08.07.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu —
pentru construire ansamblu rezidential cu functiunea de locuinte colective
pe un teren in suprafatd de 16.847 mp, proprietate privatd persoand juridicd

Avand in vedere Ordinul ministrului dezvoltarii regionale gi locuintei nr. 839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare,
stipuleaz obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizafiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completdrile ulterioare si a P.U.Z. “Modificare si actualizare
P.U.Z. Coordonator Sector 6”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 68/2020 si H.C.G.M.B. nr. 336/2020,
avind avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6 si raportul
Comisiei nr. 2 de Urbanism, Lucriri Publice si Protectia Mediului a Consiliului Local al
Sectorului 6;

Luind in considerare prevederile art. 139, alin. (3), litera e) coroborat cu art. 166, alin.
(2), litera j), din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, se supune aprobdrii Consiliului Local al Sectorului 6
Planul urbanistic de detaliu — “Prelungirea Ghencea nr. 350D, Sector 6, pentru construire
ansamblu rezidential cu functiunea de locuinte colective pe un teren in suprafatd de 16.847 mp,
proprietate privatd persoand juridicd, cu datele tehnice cuprinse in Avizul tehnic nr.
38949/6/7/08.12.2020.

In scopul de mai sus, prezentim spre aprpbare alituratul proiect de hotarére.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro email: prim6@primarie6.ro

facebook.com/ PrimariaSectorului6
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

/ DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF ST PLANIFICARE TERITORIALA

RVICIUL URBANISM SI AMENAJ ERITORIU, STUDII URBANISTICE

Citre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinti:
S.C. DIMRI CONSTRUCTION & DEVELOPMENT S.R.L.

Ca urmare a solicitdrii privind aprobarea P.U.D. —— construire ansamblu

rezidential cu fenctiunea de locuinte colective. S teren = 16.847 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avind in vedere recomandirile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 38949/6/7 din (08/12/2020

al Arhitectului Sef cu urmitoarele conditii:

P.O.T. propus = 50%; C.U.T. propus = 2,5 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniltime: P/S+P+11E; H max = 5,00/37,00 m
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privati perscand juridica.

Se avizeazd favorabil construirea unui ansamblu rezidential eu functinnea de locuinte colective cu
urmitorul regulament de construire:

- corp C1: spre nord la minim 70,00 m fata de corpul C4; spre est la minim 17,00 m fatd de corpul C2; spre sud la
minim 4,00 m fatd de limita de proprietate; spre vest la minim 12,00 m fati de limita de proprietate;

~ ¢corp C2: spre nord 1a minim 46,00 m fata de corpul C3; spre est la minim 22,00 m fatd de limita de proprietate;
spre sud la minim 6,00 m fatd de limita de proprietate; spre vest la minim 17,00 m fatd de corpul C1;

- corp C3: spre nord la 10,00 m fatd de viitoarea limitd de proprietate; spre est la minim 22,00 m fati de limita de
proprietate; spre sud la minim 46,00 m fatd de corpul C2; spre vest la minim 17,00 m fatd de corpul C4.

- corp C4: spre nord [a 31,50 m fatd de viitoarea limitd de proprietate; spre est la minim 17,00 m fata de corpul
C3; spre sud la minim 70,00 m fati de corpul C1; spre vest la minim 12,00 m fati de limita de proprietate;

- corp C5: spre nord la minim 13,00 m fatd de corpul C3; spre est la minim 41,00 m fatd de limita de proprietate;
spre sud la minim 13,00 m fatd de corpul C2; spre vest la minim 55,00 m fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U,Z. Coordonator Sector 6 — n zona M3 — subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu.

Functiuni admise in zoni: domenii de activitate conform C.AEN.: activititi ale organizatiilor si organismelor
extrateritoriale; activitati de servicii administrative si activitdti de servicii suport; activitati de spectacole, culturale
si recreative; activititi profesionale, stiintifice si tehnice; administratie publicd si apdrare, asiguriiri sociale din
sistemul public; comert cu amanuntul (exceptie fiind interspatiile dintre blocuri); constructii; hoteluri si
restaurante; informatii $i comunicatii; intermedieri financiare $i asiguriri; invatimant; sdnitate si asistenta sociala;
tranzactii imobiliare; activititi ale gospodariilor private in calitate de angajator de personal casnic, activititi ale
gospodariilor private de producere de bunuri i servicii destinate consumului propriu, parcaje la sol si multietajate,
biserici si licase de cult, firme luminoase, reclame, bannere, publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu
pentru activitati de comert gi alimentatie publicd, mici puncte de alimentatie publica si comert in spatii amenajate;
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toate categoriile de locuinte definite conform Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, in cladiri
individuale sau colective in limita maximi a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total aferent lotului; restul de
C.U.T. aferent intregului teren poate fi consumat concomitent sau ulterior pentru celelalte functiuni, caz in care
parterul imobilelor orientate spre stradd va addposti In mod obligatoriu, pe o addncime de minim 10,00 m
misurati de la aliniere, functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare.

Consolele la nivelurile de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia
si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fati
de nivelul terenului.

Balcoanele si bovinddu-urile pe fatada dinspre strada nu trebuie si depdseascd 2/3 din suprafata acesteia.

In cazul loturilor cu deschiderea la stradi mai mare de 50,00 m, se poate crea o noui aliniere a constructiilor Ja o
distanta fixi de 10,00 m sau de 15,00 m fati de aliniament, doar daca in spatiile create se creeaza scuaruri plantate
in sensul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor.
Numirul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform H.C.GM.B. nor. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie.

Se vor asigura spatii destinate parcirii bicicletelor conform functiunii:

- functiuni de locuire (locuinte colective): pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spatiu
destinat depozitirii bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia, cu capacitate minimd de 1
bicicleta pentru doua unititi locative.

Pentru cladiri mai inalte de 4 niveluri, in cazurile n care acoperirea este de tip sarpantd, aceasta se va masca
obligatoriu astfel incat sa nu fie vizibila dintr-o circulatie public. Se recomanda acoperirea cu terase inierbate.
Autorizarea de constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionati de amenajarea
de spatii verzi cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferenta proiectului, din care cel
putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3 va avea asiguratd grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel incat s
permiti dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate. In categoria
spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai micéd de 0,60 m care
nu permit plantarea de arbusti etc.

In toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incat la
momentul receptiei, pentru fiecare 200,00 mp teren, sa fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executirii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,00 m
indltime si diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tiieri de arbori in scopul executiei unor lucriri de construire
sub conditia stramutarii lui sau a plantirii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrisare, in
cadrul terenului sau in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare i pot fi inconjurate cu un
gard viu.

Obtinerea unei autorizatii pentru orice functiune pe un terem mai mare de 2.000,00 mp este conditionata de
crearea unor spatii verzi compacte de minim 150,00 mp, in suprafati insumati de minim 10% din suprafata
terenului destinat folosintei in comun.

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreazi in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Planul anexd, intocmit cu respectarea conditiilor de mai sus, face parte integranta din prezentul aviz.

Intocmit: 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

arh. Bogdan Bobic, arh. Mircea Chira, arh. Adrian Luca, arh. Teodorescu Nicoleta Doina, arh. Anda Maria Simoc, arh. Dan Maghetiu, urb. Marius Vasile Gabureanu
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