CONSILIUL LOCAL SECTOR 6

HOTARARE
privind aprobarea modelelor de contracte de vanzare (cu plata in rate / cu platd integrald/Prima
Casa/ credit ipotecar), pentru locuintele din cartierul ,,Constantin Brancusi”, Sector 6 si
acordarea imputernicirii in vederea perfectarii actelor de vanzare

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 1686/08.02.2021 al Administratiei
Domeniului Public si Dezvoltare Urband Sector 6 si Referatul de aprobare al Primarului
Sectorului 6;

Vazand avizul comisiei de specialitate nr. 5 a Consiliului Local Sector 6;

Tinand cont de prevederile:

- Hotararii Consiliului Local Sector 6 nr. 4/21.01.2021 privind desfiintarea Directiei
Generale de Administrare a Fondului Locativ Sector 6, preluarea activitatii in cadrul
Administratiei Domeniului Public si Dezvoltare Urbani Sector 6 si aprobarea Organigramei,
Statului de Functii si a Regulamentului de Organizare si Functionare ale A.D.P.D.U. Sector 6 ca
urmare a reorganizarii.

- Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotarérii Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotarérii Guvernului nr. 1263/2005 privind transmiterea unor terenuri din proprietatea
privata a statului si din administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte 1n proprietatea publica
sau, dupd caz, in proprietatea privati a municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 6, Bucuresti;

- Hotararii Guvernului nr. 77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate
in administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
referitoare la administrarea si vanzarea acestora, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Codului Civil, cu modificarile i completrile ulterioare;

Ludnd in considerare prevederile art. 139 alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 166 alin. (2)
lit. g) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local Sector 6

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba modelele de contracte de vanzare pentru locuintele din cartierul
,Constantin Brancusi”, Sector 6, conform Anexelor nr. 1 — 5, care fac parte integranta din
prezenta hotarare.

(2) Se aprobd modelul de Proces Verbal de predare a cotei parti corespunzitoare din
centrala termica pentru contractele de vanzare incheiate incepand cu anul 2011 si pana la data
intrdrii in vigoare a prezentei hotirari, conform Anexei nr. 6, care face parte integranta din
prezenta hotarare.




(3) Se aprobd modelul de Proces Verbal de predare a cotei pdrti corespunzitoare din
centrala termica pentru contractele de vanzare cu plata in rate, incheiate incepand cu anul 2015
si pand la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, conform Anexei nr. 6, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

(4) Se imputerniceste Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6 sa
vanda locuinte din Cartierul ,,Constantin Bréancusi” in numele Consiliului Local Sector 6.

(5) Se imputerniceste Directorul General al Administratiei Domeniului Public si
Dezvoltare Urbana Sector 6 sd semneze contractele de vanzare in numele Consiliului Local
Sector 6.

Art. 2. (1) Se aprobd comisionul pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si vanzare
de 1% din valoarea de vanzare a locuintelor din cartierul ,,Constantin Bréancusi”.

(2) Se aprobd modalitatea de calcul a pretului de vanzare al locuintelor din cartierul
.-Constantin Brancusi”, conform Anexei nr. 7, care face parte integranta din prezenta hotarare.

- Hotarérea Consiliului Local Sector 6 nr. 69/24.03.2011 privind aprobarea comisionului
pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vanzare si a modalitatii de calcul a pretului de
vanzare pentru locuintele din cartierul “Constantin Brancusi”, Sector 6;

- Hotarérea Consiliului Local Sector 6 nr. 268/31.10.2019 privind aprobarea modelelor de
contracte de vénzare (cu platd integrald/Prima Casd/credit ipotecar), pentru locuintele din
cartierul ,,Constantin Brancusi”, Sector 6;

- Hotararea Consiliului Local Sector 6 nr. 269/31.10.2019 privind aprobarea modelului de
contract de vanzare cu plata in rate pentru locuintele din Cartierul ,.Constantin Bréancusi”,
Sector 6

Art. 4. (1) Primarul Sectorului 6 si Administratia Domeniului Public si Dezvoltare
Urbana Sector 6, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publica se vor face, conform competentelor,
prin grija Secretarului General al Sectorului 6.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)

Dubilaru Lucian - din O.U.G. nr.57/2019
il Locary Secretarul %eneral al/Sectorului 6,

N / .
Démirel Spiridon

Nr.: 28
Data: 18.02.2021

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, CUI RO4340730
Tel.: 037.620.4319; Fax: 037. 620.4446; www.primarie6.ro; e-mail: primb@primarieb.ro;
facebook.com/ PrimariaSectorului6




ANEXA NR. 1
La H.C.L.SECTOR 6 nr.28/18.02.2021

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE
CU PLATA IN RATE

I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1.1 Statul Romén — Municipiul Bucuresti, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local
Sector 6, prin  Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbani Sector 6, cu sediul in str.

......................... L. s, SECLOT 6, cOd unic de INregistrare ............ocococeeeeeeeverevreennns,
10101 RO ———— deschis la Trezoreria Sector 6, in calitate de administrator al
locuintelor situate in cartierul ,,Constantin Brancusi”, reprezentat de Director General..................... , In
calitate de Vanzator

si

.......................................... identificat cu C.I. REUSTSR - 1| T, | RS i | .
cetdtean roman, casdtorit/necasatorit, avand domiciliul in Bucuresti,
................................................................................ in calitate de cumparatori, denumiti in continuare
“Cumparatorul”,

Art. 1.2. In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
modificata si completatd, a Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998, modificata si completatd si a Ordinului nr. ......o.oocoveveveveeeen, privind aprobarea preturilor de
vanzare a locuintelor construite prin ANL cu plata in rate, se incheie prezentul contract de vanzare cu plata
in rate.

Ca urmare a cererii nr........ ! ERE——— in conformitate cu prevederile art.10 din Legea 152/1998 s-a
incheiat prezentul contract de vanzare cu plata in rate.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.1. Obiectul contractului il constituie vanzarea imobilului cu plata in rate, cu destinatia de

LOCUINEA STEUAL TN ... ceectistcsciscsiesseeesessiste e et sscse e sse e esseseeeassessesesessassesas s s ese e es e

Imobilul face parte din blocul de locuinte .... situat in Cartierul »Constantin Brincusi” din
Municipiul ~ Bucuresti, la  Qdresa ....eeeeeeeeeeeeeseseesererererereeeren, cu  numar  cadastral
....................................................... ). intabulat in Cartea Funciard nr. ... a localititii
Bucuresti, conform incheierii nr. ...........ccoceoveeeeveen... , emisa de O.C.P.I. Bucuresti este compus din:

Apartamentul nr....., situat la etajul ...., sc......., in bl. ....... , Sector 6, compus din .......... ) camera si
dependinte, avand urmatoarele inciperi, cu urmatoarele suprafete utile: camera de zi (sufragerie) — ............ g
sas — ....... mp, bucatarie — ......... mp, grup sanitar — ....... mp, avand suprafata utild de ........ mp, balcon —
..... mp, rezultdnd suprafata totald de ............. mp.

Cota parte de constructii si instalatii in procent de ......
In pretul apartamentului este inclus si pretul cotei parti corespunzatoare din centrala termica.

Art. 2.2. Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumpdrator in baza contractului de inchiriere nr.
...................... , modificat si completat in baza actelor aditionale Nr. .............o.ooooooo

Art. 2.3. Contractul de inchiriere nr. ........cccocooveen.. , modificat si completat in baza actelor
aditionale Nnr. .......cccooeeeieiiiiiieen, existent pentru locuintd, inceteazd de drept la data incheierii
prezentului contract, fara punere in intarziere si fara nicio alta formalitate.

Art. 2.4. Vanzatorul, prin reprezentant, declar cd am pus la dispozitia cumpdratorului copie a
certificatului de performanta energetica a cladirii inregistrat sub nr. ...................... certificat intocmit de inginer
BULIOr BORIAEE somcmmmmmanmsosnisinmmssisissinn . conform céruia imobilul este clasificat in clasa energetica .......... ;



iar eu, cumparatorul, declar cd am primit acest certificat si am luat cunostintd despre continutul acestuia.

[II. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Transferul dreptului de proprietate cu toate atributele sale asupra locuintei se produce dupa
achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

Predarea-preluarea dreptului de proprietate se va efectua pe bazi de proces-verbal incheiat intre
vanzator si cumpdrator, la data achitarii integrale a valorii de vanzare.

Transferul dreptului de proprietate se va efectua prin procesul verbal de predare-primire a
dreptului de proprietate si intrd in sarcina cumparitorului si finalizeze procedurile de publicitate
imobiliara.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decat in comun, in cotd — parte de % (mai putin addpostul ALA) conform prevederilor legale in
vigoare.

Odata cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si
dreptul de folosin{a asupra cotei — parti de teren aferente acesteia pe durata existentei cladirii, in suprafata
de in conformitate cu prevederile legale in materie.

Centrala termica aferentd imobilului (scara) ce se vinde, ramane in administrarea
vanzatorului pand la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deserveste.

Odaté cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzitorul dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotei-pdrti corespunzatoare din centrala termici, aceasta ramanand in administrarea vanzitorului
pana va fi predatd (prin proces-verbal), Asociatiei de Proprietari.

Locuinta nu poate fi inchiriatd si nu poate constitui obiectul unor garantii reale imobiliare, in
favoarea institutiilor de credit, pana la data achitarii integrale a valorii totale de véanzare si transmiterea
dreptului de proprietate in favoarea cumparatorului.

IV. MODALITATE DE DOBANDIRE A DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art. 4.1. Dreptul de proprietate asupra Imobilului descris mai sus a fost dobandit in baza

intreg cartierul este compus din teren intravilan in suprafatd de .................. (din masuratori)
.............. (din Acte) ST COMSEIUCTIIIE = wouveuerenererieeeeeeeceeeeeeeee et

V. PRETUL IMOBILULUI SI MODALITATEA DE PLATA
Art. 5.1. Pretul de vanzare al apartamentului este de w....oooeevevevervesesenenseenn, , inclusiv T.V.A., in
conform Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. ...  {R— si
calculat conform adresei D.A.F.L.Sector 6 nr.....
Preful include si comisionul de 1%, conform art.10 alin.2, lit.d) din Legea 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.
(a)a.l. Pretul de (inclusiv TVA) reprezinta:

Avans, minim 15% de lei si comision 1% pentru acoperirea cheltuielilor de
evidenta si vénzare de lei, achitat prin transfer bancar cu O.P.in contul
nr.RO37TREZ7065006XXX009164 deschis la Trezoreria Sector 6.

a.2. Diferenta de pret in suma de _lei, reprezintd: valoarea totald diminuati cu avansul in
suma de___lei, si valoarea procentului adaugat in functie de dobanda de referinta a Bancii
Nationale a Roméniei, la care se adauga 2 (doua) puncte procentuale. Aceasta va fi achitati in
rate lunare egale inclusiv dobanda, conform graficului de rambursare..

Ratele se vor achita la casieria vanzitorului sau prin transfer bancar, avand 30 de zile scadenta
de la ale lunii.




(b) Pand la achitarea valorii de vénzare, locuinta rdmane in administrarea Administratia

Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6 pani la data transferului de proprietate si schimbarea
rolului fiscal pe numele acestuia. De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale
si pand la achitarea integrala a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum
si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.
Prin derogare de la prevederile art.3 alin.(2) din Legea nr.260/2008 privind asigurarea obligatorie a
locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor, republicatd, obligatia incheierii
contractului de asigurare a locuintei revine titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare
egale.

(¢) Cumparatorul se obliga si achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul

scadent a obligatiilor de plata, acesta datoreaza majoriri de intarziere in cuantum de 2% din cuantumul
obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.
Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de catre autoritdtile administratiei publice locale, in conditiile in care titularul
contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivati cu 15 zile inainte de data stabiliti
pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului
nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati
corespunzator;

d) Suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupd minimum
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea integrala
a valorii de vanzare;

e) Dupd expirarea perioadei de suspendare a executrii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul
neachitdrii primei rate, contractul de vanzare-cumpirare se considerd reziliat de drept, fara nicio alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificat;

f) Cumparatorul are posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau parfial, a ratelor rimase,

inclusiv dobéanda, pana la data achitarii integrale.
() In cazul rezilierii contractului in temeiul lit.c), titularul contractului este decdzut din dreptul de
a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN L.

VL. DECLARATIILE CUMPARATORULUI

AN Bile Bl snmesmmn s declar cunoscand sanctiunile previzute de Codul Penal privind
falsul in declaratii ca am/nu am copii si/sau alte persoane aflate in intretinere si nu detin nicio locuinta
proprietate personald, inclusiv casa de vacantd si nu detin/detinem la data incheierii contractului de vanzare cu
plata in rate, un teren atribuit in baza Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personala.

Art.6.2.Subsemnatul/subsemnatii,cCumparator/CUMPArAtOrl, oo
declar/declardm pe proprie raspundere cunoscind prevederile Codului Penal cu privire la falsul in
declarafii ca sunt/suntem casatorit(i)/necasatorit(i).

Art. 6.2.1. Costul utilitailor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract, a fost
achitat integral de cidtre cumpardtor, acesta fiind beneficiarul contractelor incheiate cu furnizorul de
utilitati.

VII. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 7.1. Eu/Noi, declar/declardm ca sunt/suntem de acord cu instituirea interdictiei de vanzare pe
o perioada de 5 ani de la data transmiterii proprietatii in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare,
interdictie care se va nota in Cartea Funciara dupa inscrierea dreptului de proprietate.

Art. 7.2. Cumparatorul se obligd si nu instriineze locuinta, prin acte intre vii, pe o perioada de 5
(cinci) ani de la data transferului de proprietate prin procesul verbal de predare - primire, exceptie fiind



situatia in care locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea
institutiilor de credit definite conform OUG nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.227/2007 cu modificirile si completarile ulterioare care
finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de
institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor in vigoare, acestea operand dupd achitarea
integrald a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea
beneficiarului, clauza cu care, eu cumpdérétorul ma declar in mod expres de acord.

Art. 7.2.1. Interdictia de instrainare a locuintei pe o perioada 5 ani de la transmiterea proprietatii se
inscrie in Cartea Funciard, potrivit Legii nr. 7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, clauzi cu
care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Art.7.2.2. Cumpdratorul se obliga sa suporte cheltuielile de intretinere si reparatii a cotei parti

corespunzatoare de % din centrala termica.

Art. 7.3. Cumparatorul se obliga si se declard de acord in mod expres sa continue raporturile de
administrare cu vanzatorul imobilului, pana la data transferului dreptului de proprietate si predarea citre
Asociatia de Proprietari a tuturor documentelor ce fac parte integranta din administrarea imobilului.

Art. 7.4. Cheltuielile ocazionate de perfectarea prezentului contract de véanzare sunt suportate

integral de catre Cumpdrator.

Art. 7.5. Eu, cumpadratorul declar ca inteleg si sunt de acord, sa permit furnizorilor de utilititi,

accesul gratuit la masinile si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

Art. 7.6. Eu, cumpdratorul, declar ca ma oblig sa inregistrez prezentul contract la organele fiscale in

termen de 30 zile calendaristice, de la data transmiterii dreptului de proprietate.

Art.7.7. Am luat la cunostiintd cd inscrierea mea ca proprietar deplin in Cartea Funciard a

imobilului se va face doar in momentul cand voi executa integral obligatia de plata a valorii de vanzare.

VIIL. DECLARATIILE VANZATORULUI

Art. 8.1. Vanzatorul, prin reprezentant declara ca bunul imobil ce face obiectul prezentului act nu a
fost instrainat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic,
nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor
speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, cu exceptia contractului de inchiriere incheiat intre
partile contractante, conform Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
modificatd si completata.

Art.8.2. Vanzatorul, declar ca, se va institui interdictia de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data
transmiterii proprietatii catre cumpdrator in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind
fnﬁintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, interdictie care se
vanota in Cartea Funciara dupa inscrierea dreptului de proprietate pe numele cumpdratorului.

IX. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 9.1. Transmiterea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreuna cu tot
ceea ce este necesar pentru exercitarea posesiei, se face dupa achitarea integrala a valorii integrale a
unitatii locative de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor cerute de lege;

Art. 9.2. Pentru prezentul act a fost emisd Adeverinta din data ..o, , de catre
Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6, administratorul Cartierului “Constantin
Brancusi” din Municipiul Bucuresti, Sector 6, din care rezulta ci toate datoriile citre A.D.P.D.U. S6. sunt
achitate la zi, precum si toate obligatiile financiare pe care cumparatorul le-a avut pe durata derularii
contractului de inchiriere, in calitatea sa de chirias, si se obliga sa achite in continuare.

In Cartea Funciara a imobilului, notarul public va nota sub rezerva, dreptul de proprietate al
cumparatorului conform art. 902 alin.2 pct.9 din Codul Civil.



X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 10.1.  Vanzatorul, prin reprezentant garantez pe cumparator contra evictiunii si a viciilor
apartamentului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil.
XI. ALTE CLAUZE
Art. 11.1. Forta majora exonereaza de raspundere contractuali partea care o invoca in conditiile

legii.

Art. 11.2. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupd cum rezultd din extrasul de cartea funciara pentru autentificare nr. ... din data de ..........
eliberat de Biroul de cadastru si publicitate imobiliari sector 6 Bucuresti.

Art. 11.3. Taxele de autentificare au fost calculate la suma de .....o.ooovovonono.. (pretul fara TVA),
conform adresei nr. ................... emisd de Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbani Sector 6
Bucuresti, reprezentand pretul vanzirii conform Ordinului nr. .o.oooooovovo. gi HCL.S.6 nr

Art. 11.4. Noi, partile, declaram c& am luat cunostintd ca operatiunea de intabulare definitiva a
dreptului de proprietate in Cartea Funciara asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de
vanzare cumparare cu plata in rate va fi efectuata la data transferului de proprietate.

Transferul dreptului de proprietate se va efectua la data achitarii integrale a valorii de vanzare prin proces
verbal de predare-primire a dreptului de proprietate si intra in sarcina cumparatorului sa finalizeze
procedurile de publicitate imobiliara.

Art. 11.5. Eu cumpératorul ma declar in mod expres de acord cu clauzele mentionate in prezentul
contract de vanzare cumparare cu plata in rate.

Art. 11.6. Noi, partile contractante, prin reprezentant si in nume propriu, declardm ca inainte de
semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, constatand ci el corespunde vointei si conditiilor
stabilite de noi, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Art. 11.7. Noi, parile, declaram ca am fost informati de citre notarul public de dispozitiile
Ordinului nr. 15/16.08.2012 pentru punerea in aplicare a normelor privind forma si clauzele cuprinse in
contractul de asigurare obligatorie a locuintelor, in acest sens fiind emisa polita de asigurare.

Art. 11.8. Actele care au stat la baza autentificirii prezentului contract de vanzare sunt

Anexa nr.1-Schita apartamentului si Anexa nr.1-Graficul de rambursare sunt asumate si semnate
de Parti la incheierea prezentului contract de vanzare cu plata in rate si fac parte integranta din acesta.

Prezentul contract s-a intocmit in 1 (un) exemplar original, care ramane in arhiva biroului notarial
public impreuna cu 1 (un) duplicat al acestuia, urmand ca partilor sa li se elibereze un numar de 5 (cinci)
duplicate din care: 1 (un) exemplar ramane la vanzator, respectiv. Administratia Domeniului Public si
Dezvoltare Urbana Sector 6 si 4 (patru) exemplare raman la cumparator.

VANZATOR, CUMPARATOR,

Reprezentat de




Anexa nr. 2
la contractul de vanzare

Proces Verbal de Predare — Preluare a dreptului de proprietate la contractul
de vanzare cu plata in rate
IOCROTAE BT wenmnsons d 005550 88050000 s0n SMtammmmes marmemywEE SR RTE S 508 1 F A E RN BRESGHSR

Statul Romén — Municipiul Bucuresti, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 6,
in calitate de administrator al locuintelor situate in Cartierul ,,Constantin Bréancusi”, cu sediul in

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, reprezentat de ...........coocoooeeoooeevoooesooooi, , prin
.......................................... , domiciliat in e identificat cu
Cl..... seria............ 11 O ok S in calitate de vanzator,

si

.......................................... identificat cu C.L seria.........nr........CNP.......cce0esueuuuu...., Cetiitean
roman, casatorit/necasatorit, avand domiciliul in Bucuresti,

................................................................................ in calitate de cumparitor, denumit in continuare
“cumparitorul”,

Prin prezenta se confirmd achitarea integrala a valorii totale de vanzare a unitatii locative prin
incasarea ultimei rate in suma lei la data de

In baza contractului de véanzare cu plata in rate ..................... autentificat sub nr.
................................................................................................ am procedat, vanzatorul la
predarea transferului dreptului de proprietate cu toate atributele sale asupra locuintei situate la adresa din
Buecuresti, .........oooooii , s cumparatorul la preluarea acestuia.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzitorul transmite cota-parte corespunzatoare
din centrala termicd, aceasta ramanand in administrarea vanzitorului pand va fi predata Asociatiei de
Proprietari, cumparétorului revenindu-i obligatia de a suporta cheltuielile de intretinere si reparatii a cotei-
parti corespunzatoare de......%.

Indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege va fi efectuata de cumparitor.

VANZATOR, CUMPARATOR,

Reprezentat de

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Dubalaru Lucian




ANEXA Nr. 2
la H.C.L. Sector 6 nr. 28/18.02.2021

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

MODEL PROMISIUNE BILATERALA DE VANZARE-CUMPARARE

fntre ¢

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 6, in calitate de
administrator al locuintelor situate in Cartierul ,,Constantin Brancusi”, cu sediul in Bucuresti, Calea
Plevnei, nr. 147-149, Sector 6, reprezentat de Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbani
Sector 6, prin Director General ......coeeevvvvvveneeneanenn. , cetdtean roman, domiciliat in Bucuresti,
Bl A0 secpsests § 5 o , bl (¢ . ,et. 6, ap. .........., sector .......... , posesor al CI
seria ......... A masssvesss emisd la data de ...... i i 5 O istins 55 5 e mume , numit 1n baza
dispozitiei nr. ..................... emisa de Primdria sectorului 6 Bucuresti, inregistrat sub nr.
............... de A.D.P.D.U. Bucuresti, sector 6, in calitate de promitent vanzitor, pe de o parte,

.......................... ., cetaean  romdn, casatoritta cu  ....................., CNP
...................... s wvand. domieiliol B0 .xvoomeeme, B s cvsvng Ble ouessrss snssovns Bl s ap.

avand domiciliulin ..................... ] § g Bl g Bl cvog L 55 , sector ...., posesor al
Cl 888 uoee BE oss550s emisa la data de ...... de ............. , CNP ... , soti conform
certificatului de casatorie seria ...... nr. ....avand regimul matrimonial al comunitatii legale conform
art. 339 din Noul Cod Civil/al comunitatii conventionale conform art.366 din Noul Cod Civil/al
separatiei de bunuri conform art.360 din Noul Cod Civil, de....................... asa cum rezulta si din
pertifieatul Br  seveiis sranns emis de RNNRM si a conventiei matrimoniale intre soti aut. sub nr.......... de
BN B s sz in calitate de promitenti cumpiritori, pe de altd parte, denumiti in continuare
»promitentul cumparator” a intervenit prezenta promisiune bilaterald de vanzare cumparare, in

urmadtoarele conditii:

Promitentul Vénzator, prin reprezentant se obliga sa vanda si promitentul cumparator se obliga

sd cumpere in cote parti de.............. (in cazul sotilor cu regim matrimonial al comunitatii conventionale
sau a separatiei de bunuri):

Apartamentul nr. ....., situat la etajul .... sc. ..., in bl. .... al Cartierului ,»Constantin
Brancugi”, str........ i s tnd nr. ..., cu numar cadastral .............. , intabulat in Cartea Funciara nr.
............ a localitafii Bucuresti — Sector 6, conform incheierii nr. ..............., emisi de citre O.C.P.L
Bucuresti — Sector 6, compus din ......... camerd si dependinte, avand urmatoarele incaperi, cu
urmdtoarele suprafete utile: camera de zi — ..... mp, sas — .... mp, bucatarie ...... mp, grup sanitar —
............. mp, avand suprafata utila de ...... mp, balcon — ........ mp, rezultind suprafata totala de
............ mp.

Odata cu dreptul de proprietate asupra apartamentului se vor transmite cumparatorului
urmaitoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei parti de .................. . din partile de folosinta
comund ale Blocului, care, prin natura si destinatia lor, sunt in folosinta comuna a tuturor proprietarilor
(mai putin adapostul A.L.A).



- dreptul de folosinta pe toatd durata existenfei constructiei, asupra suprafetei in cotd
parte de ........ m.p. teren, aferentd apartamentului din terenul in suprafati de ........ m.p., pe care este
construit blocul de locuinte.

In pretul apartamentului este inclus si pretul cotei parti corespunzitoare din centrala termica.

Odaté cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzatorul dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotei-parti corespunzatoare din centrala termicd, aceasta rimanand in administrarea vanzitorului
pana va fi predata (prin proces-verbal), Asociatiei de Proprietari.

Dreptul de proprietate asupra imobilului descris mai sus a fost dobandit in baza Hotararii Guvernului
nr. 389/2002 si a Hotararii Guvernului nr.1263/18.10.2005 publicata in Monitorul Oficial nr. 947/2005
care a imputernicit Consiliul Local Sector 6, sa administreze imobilele din cartierul de locuinte
,.-Constantin Brancusi”. Intregul cartier ,,Constantin Brancusi” a fost edificat in baza autorizatiilor de
CONSITUITE NI, oo/ eeeii e emise de Primaria sectorului 6 Bucuresti,,
recepfionate in baza proceselor verbale de receptie finald nr. ......... | A—— , emise de Primaria
sectorului 6 Bucuresti, inregistrate de Agentia Nationald pentru Locuinte sub nr. ......... / J— , §1 date
in administrare Consiliului Local sector 6 Bucuresti, conform Protocoalelor de predare-primire a
obiectivelor de investitii nr. ............ A inregistrat la Primaria sector 6 Bucuresti si sub nr.
............ .ccceoe... 12 Agentia Nationald pentru Locuinte. In baza Ordonantei de Urgenta nr. ...../........ si a
Adresei nf. ........ | S , Inregistrata sub nr. ......... - de Agentia Nationald pentru Locuinte, toate
locuinele au fost trecute in proprietatea privata a statului roman si in administrarea autorititii publice
locale in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea ANL, republicatd, cu
completérile si modificarile ulterioare, terenul rdmanand in proprietatea privati a Municipiului
Bucuresti.

Consiliul Local sector 6 Bucuresti a imputernicit Administratia Domeniului Public si Dezvoltare
Urband Sector 6 sd vanda locuintele din Cartierul Constantin Brancusi, in baza Hotirarii nr.

...... /.coevvn...... emisd de Consiliul Local al sectorului 6, precum si s administreze imobilele, in baza
Hotararii nr. 4/21.01.2021 emisa de Consiliul Local al sectorului 6.

Imobilul bloc ............. , a fost dezmembrat din imobilul compus din suprafata initiala totald de ......... mp
si constructiile blocuri ........c.ccccooevennn.. (tronsoanele........ ) ., edificate pe acesta conform actului de
dezlipire autentificat sub nr. ......... /S de Biroul Notarului Public ......... , cu sediul in Bucuresti.
Ulterior, apartamentul ce face obiectul prezentului act a fost dezmembrat din imobilul-bloc ........
conform actului de dezlipire autentificat sub nr. .......... L ompaivie de Societatea
........................................................ , cu sediul in Bucuresti.

Intreg cartierul este compus dm teren intravilan in suprafati de ................. m.p. (din masuratori)
................. m.p. (din acte) si constructiile - BlOCUri ....ccoeceuveerrererresrerrarennnnen §1 @ fost dezmembrat in
.......... de loturi, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. .........../......... de e, CU
sediul In Bucuresti, iar in baza actului de dezmembrare autentificat sub nr.

..................... , rectificat in baza incheierii de rectificare nr. ...................., ambele de ................, cu sediul
in Bucuresti, intreg cartierul a fost dezmembrat in ...........co......... loturi (reprezentdnd blocurile cu

apartamentele aferente), din care face parte si apartamentul ce se instriineaza prin prezentul contract de
vanzare.

Pretul de vanzare al locuintei, conform Ordinului nr. ...................ooovvii .. gl HC.L.8.6 nr,
.................... €St ..oiiiiiiiiiiiiiiiiie e el inclusiv TV, AL care urmeazi a se achita astfel:

- suma de .....oocooee..... lei, inclusiv TVA, a fost achitatd cu titlul de avans, anterior
semndarii prezentului act, in baza adresei nr. ...........coo.c........ , emisd de vanzitor, conform chitantei nr.
............................. emisd de A.D.P.D.U. sector 6 Bucuresti.

- restul BUME] dB cuwissnnemsoms lei inlcusiv TVA, se va achita la data perfectarii
contractului de vénzare in forma autenticd, prin credit obtinut de promitentul cumpdrator de la
............................. prin Programul “Prima casa”/credit ipotecar si/sau din surse proprii ale acestuia.
In cazul in care, perfectarea contractului de vénzare in conditiile mentionate, nu se poate efectua
intrucét promitentul — cumparator nu poate obtine un credit de la o unitate bancara din Romaénia, sau nu
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are posibilitatea financiard de a achita, integral, promitentului — vanzator, restul de pret, noi partile
suntem de acord sd desfiintam prin act aditional autentic la prezenta promisiune bilaterald de vanzare —
cumparare, iar suma achitatd de catre promitentul cumpdrator cu titlu de avans, sd se restituie de catre
vanzator, promitentului cumpiritor, in termen de 60 de zile de la desfiintarea prezentei conventii.
Perfectarea contractului de vanzare va avea loc pani la data de ....................., cu posibilitatea
incheierii contractului in avans sau prelungirea termenului, prin acordul partilor.
Eu, promitentul cumparator, ma oblig si suport toate cheltuielile legate de plata facturilor emise de
furnizorii de utilitati §i sd prezint la data semnarii contractului de vanzare in forma autentici ultimele
facturi si dovada achitirii acestora.
Eu, promitentul cumparator, ma oblig, ca dupa semnarea contractului de vanzare in formi autentici si
preiau toate obligatiile aferente locuintei si terenului, urmand si imi asum intreaga raspundere pentru
toate obligatiile ce decurg din calitatea de proprietar.

Mie, promitentului cumparator, mi s-a adus la cunostinta ¢a prin semnarea contractului de vanzare
Imi voi da acordul cu privire la accesul gratuit al furnizorilor de utilitati, la maginile si/sau
echipamentele pe care acestia le deservesc.

Eu, promitentul cumparator, am luat cunostinta de prevederile Legii nr. 152/1998, modificata,

privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu privire la interdictia de instrdinare a
locuintei, prin acte intre vii, pe o perioada de 5 (cinci) ani de la data incheierii contractului de vinzare.
Locuinta poate face obiectul unor garantii reale imobiliare, in favoarea institutiilor de credit care
finanteaza achizitia acesteia, situatie in care institutiile de credit vor putea valorifica locuinta si anterior
expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executirii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii
obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor, clauza cu care, eu cumparitorul
ma declar in mod expres de acord.

Eu, promitentul cumparator..........c..cccevvvvuvennenn...., declar cunoscand sanctiunile previzute
de Codul Penal privind falsul in declaratii, ¢ atat eu cat si membrii familiei mele (copii si/sau alte
persoane aflate in intretinere)....................... P (oivmmernisros wwsemera s 13353 nu detinem nicio locuinti
proprietate personald, inclusiv casd de vacanta si nu detin/detinem la data incheierii contractului de
vanzare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte, proprietate personala.

Locuinta ce se vinde este ocupatd de promitentul cumpdrétor in baza contractului de inchiriere
nr. din ... . modificat i completat in baza actelor aditionale nr.
Promitentul Vanzator prin reprezentant, ma oblig si obtin si sa prezint la data incheierii contractului de
vanzare in forma autenticd, toatd documentatia necesari perfectarii acestuia (inclusiv documentatia
cadastrala, incheierea de intabulare, certificatul de atestare fiscald aferent imobilului care face obiectul
prezentei promisiuni, dovada achitarii facturilor privind utilitdgile), asigurarea obligatorie a locuintei,
extrasul de carte funciara pentru autentificare cu mentiunea ,liber de sarcini” urmand a se obtine de
biroul notarial in baza cererii depusa de vanzator.

Promitentul Vanzator prin reprezentant, declar pe proprie raspundere ci imobilul ce face obiectul
prezentei promisiuni, este liber de sarcini si servituti, nu a fost instrainat sub nici o forma si nu a fost
promis spre vanzare vreunei alte persoane fizice, nu este revendicat sl nu exista litigii corespunzitoare
prevederilor Legii nr. 10/2001 sau alte litigii, nu formeazi obiectul vreunui litigiu judecatoresc, urmand
ca la data incheierii contractului de vanzare in forma autentici si prezint promitentului cumparator
actele mentionate mai sus. Vanzatorul, prin reprezentant, se obligd sa nu instrdineze sub nicio formi
imobilul ce face obiectul prezentei promisiuni, si nu il ipotecheze si nici sa il promita spre vanzare
vreunei alte persoane fizice.

Noi, partile prezentului contract declardm ci ne-au fost puse in vedere de catre notarul public
instrumentator dispozitiile Legii 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificirile si
completarile ulterioare.




Eu, Promitentul Vanzitor, prin reprezentant, declar ca pana la data semnarii contractului de
vanzare in formad autentici voi pune la dispozifia promitentului cumparatorului Certificatul de
performanta energetica a cladirii.

Eu, promitentul cumparator, ma oblig, ca dupd semnarea contractului de vénzare in forma
autenticd, sd preiau toate taxele si impozitele aferente imobilului ce face obiectul prezentel promisiuni
§1 sa inregistrez la organele fiscale pe numele subsemnatului in termen de 30 zile calendaristice de la
data semnarii contractului de vanzare.

Promitentul cumparator este de acord in mod expres si se obligd, ca si dupd semnarea
contractului de vénzare in forma autenticd si continue raporturile de administrare cu vanzitorul
imobilului, pana la infiinfarea asociatiei de proprietari.

Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreuna cu tot ceea
ce este necesar pentru exercitarea posesiei, va avea loc la data autentificirii contractului de vanzare in
forma autentica, fira nicio alta formalitate.

Eu, promitentul cumparator, am luat cunostinta ca prezenta promisiune bilaterala de vanzare
cumparare se incheie in conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru
Locuinte, modificata si completata, a Legii nr.221/2015, a Legii nr.65/2016 pentru modificarea Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, H.G. nr. 502/2013 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998,
modificatd si completatd, a Hotararii nr. 253/02.04.2014 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, a H.G nr.251/2016 privind modificarea si
completarea Normelor Metodologice pentru aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea

Agentiei Nafionale pentru Locuinte aprobate prin H.G nr.962/2001, a Ordinului nr. ............... si a
HUC LS BT, wcevse ymmmovasn o5 5555 s privind aprobarea preturilor de vanzare a locuintelor construite prin
ANL si ma declar in mod expres de acord cu acest fapt.

BUbSEIINAtU]. o oossssisinnnssssosscsmssmssssins , ma oblig s& cumpar de la Statul Roman, prin reprezentant,
dreptul de proprietate asupra imobilului-apartament nr. ..... , situat la etajul ....., sc. ....,inbl. ... al
Cartierului ,,Constantin Brancusi”, str.............. nr. ..... , cu numar cadastral ........... , intabulat in
Cartea Funciara nr. ........... a localitatii Bucuresti — Sector 6, descris mai sus, am achitat azi, data
autentificarii prezentei promisiuni, SUMA de w.e.eevveevevsesesesonnnnn, l€i o, , inclusiv
TVA, cu titlu de avans, din totalul pretului de .......... lei ,imi asum obligatia de a plati restul de pret al

vanzarii asa cum s-a mentionat mai sus, si ma declar intru totul de acord cu confinutul si clauzele
prezentului Inscris.

Subsemnatul/ii  CUMPAETALOT/i  covvvereeererreeerereresesssesrsnsnenns , declaram pe proprie raspundere
cunoscand prevederile Codului Penal cu privire la falsul in declaratii ca suntem casitoriti conform
certificatului de césatorie seria .......... 151 SRR emis ]a date de ... , sub regimul

............... ( comunitatii legale/comunitatii conventionale/separatiei de bunuri) conform conventiei
matrimoniale aut. sub nr.......inregistrata la RNNRM sub nr...........

Anexa nr. 1 - Schifa apartamentului - este asumata si semnata de Parti la incheierea prezentei
Promisiuni bilaterale de vanzare-cumpdrare si face parte integranta din aceasta.

Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentei promisiuni sunt suportate de promitentul
cumpdrator, care suporta si taxele privind autentificarea contractului de vanzare.

Subscrisele parti, declardm ca, inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia
constatand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi partile de comun acord, drept pentru
care semnam mai jos.

Actele care au stat la baza autentificarii prezentului inscris sunt Hotirirea Guvernului nr.
1263/18.10.2005, publicatd in Monitorul Oficial nr. 947/2005, autorizatia de construire nr. ......... [overaannn, ;
procesul verbal de receptie finala nr.............. | — , emis de Primaria sectorului 6 Bucuresti,
inregistrat de Agentia Nationald pentru Locuinte sub nr. ... s , Protocolul de
predareprimire a obiectivelor de investitii nr. ............... - IE— Inregistrat la Primaria sector 6 Bucuresti
si sub nr. ... ' la Agentia Nationald pentru Locuinte, Ordonanta de Urgenta nr.
112/08.12.2010, Adresa nr. ........ [......., Inregistratd sub nr. ........... " — de Agentia Nationala
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pentru Locuinte, Hotararea nr. 49/24.03.2011 emisa de Consiliul Local al sectorului 6, Hotararea nr.
61/25.03.2010 emisd de Consiliul Local al sectorului 6, adresa nr. .......  R— emisd de Primaria
Municipiului Bucuresti — Directia Patrimoniu — Serviciul Cadastru, inregistratd sub nr. ....... | P de
Consiliul Local sector 6 — Directia de Administrare a Fondului Locativ sector 6, actul de dezlipire
autentificat sub nr. ................ - de Biroul Notarului Public ............. , cu sediul in Bucuresti, actul
de dezlipire autentificat sub nr. ........... : S— - , cu sediul in Bucuresti.

Redactatd conform dorintei exprese a parilor, procesata si autentificati la sediul
................................ , din Bucuresti, Str. ..........ccoooooo. 0. ..., SECLOT ......., In 1 (un) exemplar original,
care ramane In arhiva biroului notarial public impreund cu 1 (un) duplicat al acestuia, urmand ca partilor
sd li se elibereze un numar de 4(patru) duplicate.

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT CUMPARATOR,

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Dubalaru Lucian




ANEXA NR. 3
la H.C.L. SECTOR 6 nr. 28/18.02.2021

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

MODEL CONTRACT DE VANZARE
(programul Prima Casa)
NR. ........ —

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1.1.  Statul Romin, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 6, in
calitate de administrator al locuintelor situate in Cartierul ,,Constantin Brancusi”, cu sediul in
Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, reprezentat de Administratia Domeniului Public si

Dezvoltare Urbana Sector 6, prin DireCtor GeNETal weeeeeeeerereresessereresssssssnsesesssssssesssens , cetifean
roman, domiciliat in Bucuresti, str. .......... AL seas , bl ... < . Bt s , ap. ... , sector .....,
posesor al CI seria .... nr. ........ emisd la data de ....... de ...oco....... : (CNP s , numit in baza
dispozitiei nr. ......... - — emisa de Primaria sectorului 6 Bucuresti, inregistrat sub nr.
......... [evieinnnn. de

D.A.F.L. Bucuresti, sector 6, in calitate de vanzitor, si

.............................................. , cetdtean roman, Casatorit Cu ..........................., CNP
....................................... , avand domiciliul in Bucuresti, str. .................... nr. wnsonssnansg Ws sosmsiany
(S , ap. ...., sector 6, posesor al CI seria ........ T s emisa la data de ......... de ......... Sector
st el BN o e T B e ,

..................................................... , cetatean roman, CAsatoritd Cu .............................., CNP
................................. . avand domiciliul in Bucuresti, Aleea ...........c.ocoovovvvoovovo TIT. ey DL,
B cos, B st oy , sector 6, posesoare a CI seria ..... T s emisa la data de ........ de ............
SEERP ey, NP i nmsmenrsssns , soti conform certificatului de casatorie seria ,...... TiT e emis la
data de .....cceuo..... de Primdria sector 6 Bucuresti, avand regimul matrimonial al comunitatii

legale conform art. 339 din Noul Cod Civil, fira conventie matrimoniala, in calitate de
cumparatori, denumiti in continuare “Cumparatorul”,

Art. 1.2 In baza Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, modificata si completatd, a Ordonantei nr. 6/2014. a Legii nr.221/2015, a Legii
nr.65/2016 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, H.G. nr. 502/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998, modificata si completatd, a Hotararii nr. 253/02.04.2014 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr.
152/1998, a H.G nr.251/2016 privind modificarea si completarea Normelor Metodologice pentru
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
aprobate prin H.G nr.962/2001, a Ordinului nr. ... — si a H.CLS.6 nr
........................ privind aprobarea preturilor de vanzare a locuintelor construite prin ANL, se
incheie prezentul contract de vénzare, aprobat in baza Hotdrarii Consiliul Local al Sectorului 6
Bucuresti nr.

....... T

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul contractului il constituie vanzarea imobilului, in cote parti

- SO (in cazul sotilor cu regim matrimonial al comunitatii conventionale sau al
separatiei de bunuri), cu destinatia de locuinta situat in Cartierul ,, Constantin Brincusi” din
Municipiul Bucuresti, la adresa din ... nr......, sector 6,

Imobilul facand parte din blocul de locuinte ......... situat in Cartierul , Constantin
Brincusi” din Municipiul Bucuresti, la adresa din str .............. RS vaiiss , sector 6, cu numar
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CATASITAL .cceersverrvmnsans , intabulat in Cartea FUNCIara nr. .eeeeeeeeeeseresseneenenens , alocalitatii Bucuresti,

conform incheierii nr. ............... S , emisd de O.C.P.I. Bucuresti, sector 6, este compus
din:

Apartamentul nr. ...., situat la ........ P - B N | al Cartierului ,,Constantin
Brancusi”, compus din .......... camere si dependinte, avand urmatoarele incaperi, cu urmatoarele
suprafete utile: camera de zi ......... mp, bucatarie — ...... mp, grup sanitar — ...... mp, dormitor — ......
mp, hol + dependinte — ...... mp, cu o suprafata utild de ........ mp, balcon de ...,... mp, suprafatd
utila totala de ....... mp si o suprafatd construitd de ....... mp, impreund cu o cota parte de ......... din

partile comune ale Imobilului.

Odata cu dreptul de proprietate asupra apartamentului se vor transmite cumparatorului
urmatoarel:

E dreptul de proprietate asupra cotei-parti de............ din partile de folosinta comuna
ale blocului, care, prin natura si destinatia lor, sunt in folosinta comuna a tuturor proprietarilor (
mai putin adapostul A.L.A.)

- dreptul de folosinta pe toata durata existentei constructiei, asupra suprafetei in cota
parte de ........ m.p. teren, aferentd apartamentului din terenul in suprafata de ......... m.p., pe care
este construit blocul de locuinte, identificat cu numar cadastral ....... , intabulat in CF nr. ......... a
loc. Bucuresti sector 6.

Art2.1.1. Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzitorul dobandeste si
dreptul de proprietate asupra cotei-pérti corespunzatoare din centrala termici, aceasta rimanand in
administrarea vanzatorului pana va fi predata (prin proces-verbal), Asociatiei de Proprietari.

In pretul apartamentului este inclus si pretul cotei parti corespunzitoare din centrala
termica.

Art. 2.1.2. Locuinfa ce se vinde este ocupatdi de cumpdritor in baza contractului de

inchiriere nr. ......... G oo » modificat si completat in baza actului aditional nr. ....../..............
Art. 2.1.3. Contractul de inchiriere nr. ......... L , modificat si completat in baza
actului aditional nr. .......... [voianann. existent pentru locuinta, inceteaza de drept la data incheierii

prezentului contract, fara punere in intarziere si fara nicio alta formalitate.
Art. 2.1.4. Obiectul contractului se regéseste in schita cadastrald ce constituie Anexa nr.
1, la contract si care face parte integrantd din acesta si care este asumati si semnatd de partile
contractante.
Art. 2.2. Noi, partile prezentului contract declaram c& ne-au fost puse in vedere de catre
notarul public instrumentator dispozitiile Legii 372/2005 privind performanta energetici a
cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 2.2.1. Vanzdtorul, prin reprezentant, declar ca am pus la dispozifia cumparatorului
Certificatul de performanta energeticd a cladirii inregistrat sub nr. ...... v/ — certificat intocmit de
inginer auditor energetic ........................... , conform caruia imobilul este clasificat in clasa
energeticd ...... , lar eu, cumpdratorul declar ca am primit acest certificat si am luat cunostinta
despre continutul acestuia.

III. MODALITATE DE DOBANDIRE A DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 3.1. Dreptul de proprietate asupra imobilului descris mai sus a fost dobandit in baza
Hotararii Guvernului nr. 389/2002 si a Hotararii Guvernului nr.1263/18.10.2005 publicata in
Monitorul Oficial nr. 947/2005 care a imputernicit Consiliul Local Sector 6, sa administreze
imobilele din cartierul de locuinte ,,Constantin Brancusi®. Intregul cartier ,,Constantin Brancusi” a
fost edificat in baza autorizatiilor de construire nr. ..../....../ecooeooooooooooo
emise de Primaria sectorului 6 Bucuresti,, receptionate in baza proceselor verbale de receptie
finald nr. ......... — . emise de Primaria sectorului 6 Bucuresti, inregistrate de Agentia
Nationala pentru Locuinte sub nr. ......... A , s1 date In administrare Consiliului Local sector 6
Bucuresti, conform Protocoalelor de predare-primire a obiectivelor de investitii nr.

............. [cceceen.. Inregistrat la Priméria sector 6 Bucuresti si sub nr. .../, la Agentia
Nationald pentru Locuinte. In baza Ordonantei de Urgenta nr. ..... ' — si a Adresei nr.
........ [eoioioeeuen., Inregistratd sub nr. ......./......... de Agentia Nationala pentru Locuinte, toate
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locuintele au fost trecute in proprietatea privata a statului roman si in administrarea autorittii
publice locale in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea ANL,
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare, terenul raménand in proprietatea privatd a
Municipiului Bucuresti.

Consiliul Local sector 6 Bucuresti a imputernicit Administratia Domeniului Public si Dezvoltare
Urband Sector 6sd vanda locuintele din Cartierul Constantin Brancusi, in baza Hotararii nr.
49/24.03.2011 emisa de Consiliul Local al sectorului 6, precum si si administreze imobilele, in
baza Hotararii nr. 61/25.03.2010 emisa de Consiliul Local al sectorului 6.

Imobilul bloc ............. . a fost dezmembrat din imobilul compus din suprafata initiala totald de
......... mp si constructiile blocuri .................c.cc.c..... (tronsoanele........) , edificate pe acesta
conform actului de dezlipire autentificat sub nr. ......... e de Biroul Notarului Public ......... ,Ccu
sediul in Bucuresti. Ulterior, apartamentul ce face obiectul prezentului act a fost dezmembrat din
imobilul-bloc ......... conform actului de dezlipire autentificat sub nr. .......... : W— de Societatea
........................................................ , cu sediul In Bucuresti.

intreg cartierul este compus din terem intravilan in suprafatd de ............... m.p. (din
MAsuratori) ................. m.p. (din acte) si constructiile - BlOCUrT ....cccevreereeereerrerrnerneennennen. si a fost
dezmembrat in .......... de loturi, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. ........... VR
5| , cu sediul in Bucuresti, iar in baza actului de dezmembrare autentificat sub nr.
..................... , rectificat in baza incheierii de rectificare nr. ...................., ambele de ................, cu
sediul In Bucuresti, intreg cartierul a fost dezmembrat in ...................... loturi (reprezentand
blocurile cu apartamentele aferente), din care face parte si apartamentul ce se instrdineaza prin
prezentul contract de vanzare.

In baza adresei nr. ...... S emisa de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Patrimoniu
— Serviciul Cadastru, inregistratd sub nr. .............. S de Consiliul Local sector 6 —
Direcfia de Administrare a Fondului Locativ sector 6, imobilul bloc a primit adresa si numar
postal si anume: ..........cccoeeveeniennnnn 151 AU
IV. PRETUL IMOBILULUI ST MODALITATEA DE PLATA
Art. 4.1. Preful de vanzare al apartamentului €Ste de ...eoerrerrerrervesrernessessesseessensessensenees lei,
inclusiv T.V.A., in baza adresei nr. ................ ! SO— , emisd de unitatea vanzatoare, stabilit prin
Ordinul nr. ....... Loviveennan si prin H.C.L.8.6 IT. .covescossssnnass si a fost achitat de catre cumparator
astfel:
(a) Suma de ............... lei, inclusiv TVA | s-a achitat de catre cumparator, din surse proprii,
conform mentiunilor din promisiunea bilaterala de vanzare cumpirare autentificata sub nr.
..................... U8 (oissssavsns s somsminis iy Ol SOOI T Buermesti;
(b) TR, A8 sssessmnserrrmsss LT ——— , inclusiv T.V.A., s-a achitat, azi, data
autentificarii, din surse proprii ale cumparatorului, conform chitantei nr. .................... emisa de
DAFL Sector 6 Bucuresti.
(c) Restul sumei ................ 18] sossisssensussnss inclusiv T.V.A urmeaza a se achita pana cel mai
tarziu la data de ............... , in contul cu nr. RO37TREZ7065006XXX009164 deschis pe numele
Directiei de Administrare a Fondului Locativ Sector 6 la Trezoreria sectorului 6 Bucuresti,cod
fiscal 26479633 din creditul in suma de ........ccccooovenennnnn. obtinut de cumparator de la
................................... in cadrul Programului ,,Prima Casa”, conform Contractului de credit nr.
.................................... , garantat conform prevederilor legale care reglementeazi Programul
"Prima Casd" cu Contractul de garantare nr. .................... Trichotal T B s o intre
.................................................... SI tersnsssessnsersnsnsnsensasensanessas, CUMPATAtor, care va fi achitat prin
transfer bancar in lei in contul Vanzatoarei mentionat mai sus, numai dupa:
- intabularea prezentului contract de vanzare, si
- inscrierea ipotecii legale, de rang I, asupra apartamentului ce face obiectul
prezentului contract, instituita in favoarea Statului Romén reprezentat de MFP si in
favoarea finantatorului, proportional cu procentul de garantare si a interdictiilor in



favoarea acestora, conform contractului de garantare pentru achizitia de locuinte

o | AO——— , incheiat intre FNGCIMM S.A. IFN,

............................. , In calitate de finanfator §i.........eeesecueuneneene, In calitate de beneficiar, precum si
interdictia de instrainare a apartamentului pe termen de 5 ani de la data dobandirii acestuia prin
prezentul contract de véanzare si a interdictiei de grevare cu alte sarcini a apartamentului pe toata
durata creditului acordat prin Contractul de credit nr...........cocccveveveeenenen..

Art. 4.2. Eu, cumpdritorul, declar cd accept in mod expres instituirea ipotecii legale in
favoarea finantatorulUic...eceeeeereereererseesnenes Sucursala/Agentia......cccceerreerveennens , potrivit art. 2.386,
alin 3 din Noul Cod Civil, si corespunzator procentului garantat d¢ FNGCIMM, in numele si in
contul statului, asupra apartamentului, astfel cum s-a ardtat anterior, achizitionat in cadrul
programului national intitulat ,Prima Casd”, constatat prin Contractul de credit
1] /. , Infelegénd ca inscrierea acestei ipoteci legale in Cartea Funciard, opereaza
numai la momentul in care creditul a devenit restant, iar FNGCIMM S.A. IFN a emis decizia de
respingere a cererii de platd i a transmis finantatorului cererea de radiere din Cartea Funciari a
dreptului (corespunzator procentului garantat) de ipotecd legald de rang I si a interdictiei de
grevare cu alte sarcini pe toatd durata finantarii, prezentul acord constituind un acord prealabil
necesar inscrierii in Cartea Funciard a ipotecii legale sus-amintita.

Art. 4.3. Eu, cumparatorul, ma declar in mod expres de acord cu clauzele mentionate in
art. 4.1 (a), (b), (c) si4.2.
Art. 4.4. Vanzatorul, declar cd am luat cunostinta ca restul de pret al imobilului, in suma
" |- J— lei inclusiv T.V.A., este platit de cumpdrator, parte din imprumutul acordat
o[ ——— , conform contractului de credit Nr......cccooeevvvveevereerneeans , si parte din surse
proprii ale cumparatorului, fapt cu care vanzatorul, prin reprezentant se declard in mod expres de
acord.

Art. 4.4.1. Noi partile, suntem de acord ca dovada primirii restului de pret de catre
vanzator, sa o constituie ordinul de plata semnat si stampilat de institutia bancara sau extrasul de
cont sau la solicitarea bancii finantatoare, vanzatorul, prin reprezentant se obligd si dea o
declaratie autentica din care sa rezulte primirea integrala a pretului apartamentului.

Art. 4.5. Prezentul contract de vanzare se face grevat de ipoteca legald, in favoarea
vanzatorului pentru pretul datorat, conform art 1723 si 2386 din Noul Cod Civil, care urmeazi a se
nota in cartea funciard, in baza Legii nr. 7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

V. DECLARATIILE CUMPARATORULUI

B AW I S ——— cumparatorul declar cunoscand sanctiunile prevazute
de Codul Penal privind falsul in declaratii, ca atat eu cat si membrii familiei mele (copii si/sau alte
persoane aflate in intretinere)........ccccceeeveeveeieieeeeneneee. s GNP ssnmsmissnmnssmmeapanman nu detinem

nicio locuinta proprietate personala, inclusiv casd de vacanta, si nu detin/detinem la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala..

AT 32 NOL, ssesmmuwnusessamsmses , cumpdratori, declaram in mod expres ¢ suntem
de acord ca bunul imobil ce face obiectul prezentului contract sa constituie/sa nu constituie
locuinta de familie si solictam /nu solictdm notarea, ca locuinti de familie, in Cartea Funciara
a apartamentului conform art. 321 alin 1 din Noul Cod Civil.

Arf. 52.1. Subssmnatul/ii GUEEPEIEON] . wweseomammasss ., declaram pe proprie
raspundere cunoscand prevederile Codului Penal cu privire la falsul in declaratii ca suntem
casdtoriti conform certificatului de casitorie seria .......... 1) SRR emis la data de
.......................... . sub regimul ............... ( comunitatii legale/comunitatii conventionale/separatiei
de bunuri) conform conventiei matrimoniale aut. sub nr.......inregistrata la RNNRM sub nr...........

Art. 5.2.2. Costul utilitafilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract, a
fost achitat integral de catre cumpdritor, chirias, conform chitantelor nr......... acesta fiind
beneficiarul contractelor incheiate cu furnizorul de utilitati.

VI. DECLARATIILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 6.1. Odata cu semnarea prezentului act de vanzare, vanzitorul preda locuinta, si
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cumparatorul preia locuinta, conform procesului verbal din data de .................. , care constituie
Anexa nr. 2, la prezentul contract, anexd semnati si asumata de parti.

Art. 6.1.1. Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului,
Impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea posesiei, se face astizi data autentificarii
contractului, fard nicio alta formalitate.

Art. 6.2. Pentru prezentul act a fost emisd Adeverinta din data de ..o , de
catre Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbani Sector 6, administratorul Cartierului
“Constantin Brancusi” din Municipiul Bucuresti, Sector 6, din care rezultd ¢4 toate datoriile catre
A.D.P.D.U. sunt achitate la zi, precum si toate obligatiile financiare pe care cumpdratorul le-a
avut pe durata derularii contractului de inchiriere, in calitatea sa de chirias.

Art. 6.3. Vanzitorul, prin reprezentant declard, ¢ bunul imobil ce face obiectul
prezentului act nu a fost Instrdinat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric,
ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de
retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, cu
exceptia contractului de inchiriere incheiat intre partile contractante, conform Legii nr. 152/1998
privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificata si completata.

Art. 6.4. Vanzatorul, prin reprezentant, declar, ca sunt de acord cu radierea dreptului de
proprietate asupra apartamentului de pe numele Statului Roman in conformitate cu art.885 alin.2
Cod Civil, si totodata mai declar ca sunt de acord cu instituirea interdictiei de vinzare pe o
perioada de 5 ani de la data incheierii prezentului contract in conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, cu modificarile i completarile
ulterioare.

VII. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 7.1. Cumparatorul se obligd si nu instraineze locuinta, prin acte intre vii, pe o
perioada de 5 (cinci) ani de la data incheierii prezentului contract, exceptie fiind situatia in care
locuinta constituie obiectul unor garantii reale imobiliare, in favoarea institutiilor de credit care
finanfeaza achizitia acesteia, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Art. 7.1.1. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii
termenului de S ani, pe calea executrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor
din contractele de credit de catre proprietarii locuintei, clauzi cu care, eu cumpdratorul ma declar
in mod expres de acord.

Art. 7.1.2. Interdictia de instrdinare a locuintei pentru primii 5 ani, se inscrie in Cartea
Funciard, potrivit prevederilor Legii nr. 7/1996 — Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare,
republicatd, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Art.7.1.3. Cumparatorul se obligd sa suporte cheltuielile de intretinere si reparatii a cotei
parti corespunzatoare de % din centrala termica.

Art. 7.2. Cumpdratorul preia toate obligatiile aferente locuintei §i terenului, existente in
momentul semndrii prezentului contract si isi asuma Intreaga raspundere pentru toate obligatiile
viitoare ce decurg din calitatea de proprietar, clauzi cu care, eu cumparatorul ma declar in mod
expres de acord.

Art. 7.3. Cumparatorul se obliga si se declard de acord in mod expres sd continue
raporturile de administrare cu vanzitorul imobilului, pana la predarea citre Asociatia de
Proprietari a tuturor documentelor ce fac parte integranta din administrarea imobilului. .

Art. 7.4. Cheltuielile ocazionate de perfectarea prezentului contract de vAnzare sunt
suportate integral de catre Cumparitor.

Art. 7.5. Eu, cumpdritorul, declar ci inteleg si sunt de acord, si permit furnizorilor de
utilitdti, accesul gratuit la masinile si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

Art. 7.6. Eu, cumparatorul, declar cd ma oblig sa inregistrez prezentul contract la organele
fiscale in termen de 30 zile calendaristice, de la data autentificarii prezentului contract de vanzare—
cumparare.




VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8.1. Vanzatorul, prin reprezentant garantez pe cumparator contra evictiunii si a viciilor
apartamentului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil.
IX. ALTE CLAUZE

Art. 9.1. Cumpdratorul confirma ca pana la data semndrii prezentului contract, imobilul
ce face obiectul contractului de vanzare a fost predat de citre reprezentantul vanzitorului si primit
In stare bund si fara vicii, asa cum rezultd din procesul verbal de predare-primire mentionat mai
sus, Anexa nr. 2 la prezentul contract.

Art. 9.2. Forfa majora exonereaza de raspundere contractuald partea care o invoca in
conditiile legii.

Art. 9.3. Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea
altor persoane, dupa cum rezulta din extrasele de cartea funciara pentru autentificare nr.

............... [iovioviininsnnns $1 DL e, ambele eliberate de Biroul de cadastru si
publicitate imobiliara sector 6 Bucuresti.

Art. 9.4. Pentru incheierea prezentului contract de vanzare s-a emis Certificatul de
atestare fiscald nr. ..................... ' FRTPER Y de cdtre Serviciul Public pentru Finante Publice
Locale al Sectorului 6 Bucuresti.

Art. 9.5. Incepand de azi, data autentificarii prezentului contract de vanzare toate taxele si
impozitele aferente apartamentului trec in sarcina cumparatorului.

Art. 9.6. Urmatoarele Anexe sunt asumate si semnate de Parti la incheierea prezentului
Contract de vanzare si fac parte integrantd din acesta:

Anexa nr. 1 — Schita apartamentului,

Anexa nr. 2 — Procesul verbal de predare primire a locuintei;

Art. 9.7. Taxele de autentificare au fost calculate la sumade .............. lei, conform
adresei nr. .............. " P— , emisd de Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana
Sector 6 Bucuresti, reprezentand pretul vanzirii conform Ordinului nr. ...  — sl
H.C.L.S.6 nr.

........ | S S—

Art. 9.8. Noi, partile, declaram ca am luat cunostintd cd operatiunea de intabulare a
dreptului de proprietate in Cartea Funciard asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract
de vanzare, in favoarea cumparatorului, va fi efectuata de citre notarul public.

Art. 9.8.1. Vanzitorul, prin reprezentant, ma declar in mod expres de acord cu intabularea
dreptului de proprietate in favoarea cumparatorului, in cartea funciara a imobilului ce formeaza
obiectul prezentului inscris.

Art. 9.9. Noi, par{ile contractante, prin reprezentant si in nume propriu, declaram ca
inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, constatand ci el corespunde
vointei i conditiilor stabilite de noi, de comun acord, drept pentru care semnim mai jos.

Art. 9.9.1. Noi, partile, declaram cd am fost informati de citre notarul public de
dispozitiile Ordinului nr. 15/16.08.2012 pentru punerea in aplicare a normelor privind forma si
clauzele cuprinse in contractul de asigurare obligatorie a locuintelor, in acest sens fiind emisa
polita de asigurare seria .............. 5] SRR dindatade ................... incheiatd cu .................

Art. 9.9.2. Eu, cumpdratorul, am luat cunostinfi ca prezentul contract de vanzare se
incheie in condifiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
modificatd si completatd, a Legii nr.221/2015, a Legii nr.65/2016 pentru modificarea Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte a H.G. nr. 502/2013 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998,
modificatd si completata, a Hotararii nr. 253/02.04.2014 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, a H.G nr.251/2016
privind modificarea si completarea Normelor Metodologice pentru aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte aprobate prin H.G
nr.962/2001,a Ordinului nr. .......... [oioianiainins g a2 HELSHE 6if ..t privind aprobarea



preturilor de vanzare a locuintelor construite prin ANL si ma declar in mod expres de acord cu
acest fapt.

Art. 9.9.3. Actele care au stat la baza autentificirii prezentului inscris sunt Hotdrarea Guvernului
nr. 1263/18.10.2005, publicatd in Monitorul Oficial nr. 947/2005, autorizatia de construire nr.
......... [eesevu.e, procesul verbal de receptie finala Of....coceenid ovnennenn., €mis de Priméria sectorului 6
Bucuresti, inregistrat de Agentia Nationald pentru Locuinte sub nr. ................. ! ER—— ,
Protocolul de predare-primire a obiectivelor de investitii nr. ............... T inregistrat la
Primaria sector 6 Bucuresti si sub nr. ...  p— la Agentia Nationala pentru Locuinte,
Ordonanta de Urgentd nr. 112/08.12.2010, Adresa nr. ... l......., inregistrati sub nr.
........... [evvsvinsenennn. de Agentia Nationald pentru Locuinte, Hotdrarea nr. ...................... emisi de
Consiliul Local al sectorului 6, Hotararea nr. 4/21.01.2021 emisa de

Consiliul Local al sectorului 6, adresa nr. ......... A emisd de Primaria Municipiului Bucuresti —
Directia Patrimoniu — Serviciul Cadastru, inregistratd sub nr. ....... ;I de Consiliul Local
sector 6 — Directia de Administrare a Fondului Locativ sector 6, actul de dezlipire autentificat sub
o1 SUUUTRT —— de Biroul Notarului Public ............. , cu sediul in Bucuresti, actul de
dezlipire autentificat sub nr. ........... S— 1 F , cu sediul in Bucuresti.

Redactata conform dorintei exprese a partilor, procesata si autentificata la sediul
................................ . din Bucuresti, str. .........ccccco.... 0. ..., seCtor ..., in 1 (un) exemplar
original, care ramane in arhiva biroului notarial public impreund cu 1 (un) duplicat al acestuia,
urmand ca partilor sa li se elibereze un numar de 5 (cinci) duplicate.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Dubalaru Lucian




Anexa nr. 2
la contractul de vanzare

Consiliul Local Sector 6
Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6

Bucuresti
Proces Verbal de Predare — Primire a locuintei

1. SubSEMAALlls . swnswenssmssss ssansmmns , cetatean roman, domiciliat in Bucuresti, str.
............... nr. ..., bl ..., sc. ..., et. ....., ap. ...., sector ...., posesor al CI seria ..... nr. ........
emisa la data de ........ de ........ o, NP s smmensers ¢ seeem, , in calitate de reprezentant legal al
Administratiei Domeniului Public si Dezvoltare Urbani Sector 6, cu sediul in localitatea
Bucuresti, strada ........................ , sectorul 6, in calitate de vanzitor

si

. Subsemna‘;ii, ........................... , cetdatean roman, avand domiciliul In ............. ;
1 R | S g Bls s , SC. ..., ap. ...., sector ..., posesor al CI seria ...... nr. ........ emisa la
data de ......... 88 o xsus somnes o1 | R . i , cetatean roman,
avand domiciliul in ..................... LS ) NP - | S, 5 B0 g AP i, SEEIOT 4oy
posesoare a CI seria ...... | M emisa ladatade ........ G [~ Sector 6, CNP ............... ,in
calitate de cumparatori, in baza contractului de vanzare autentificat sub nr. ... ... dindatade ........
de i , am procedat, primul la predarea si secundul la primirea locuintei situata
la adresa din Bucuresti, str..................... nr. ...., bl. ...... s By Bhons Bl s , Sector 6,
conform schitei, Anexa nr. 1 la contractul de vanzare — cumpérare.
3. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, véanzitorul transmite cota-parte

corespunzatoare din centrala termicd, aceasta ramanand in administrarea vanzatorului pana va fi
predatd Asociatiei de Proprietari, cumparatorului revenindu-i obligatia de a suporta cheltuielile de
intretinere si reparatii a cotei-parti corespunzitoare de......%.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces verbal in 1 (un) exemplar original care riméane
in arhiva biroului notarial.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Dubalaru Lucian



ANEXA NR. 4
la H.C.L. Sector 6 nr.28/18.02.2021

S-a cerut autentificarea prezentului Inscris:

MODEL CONTRACT DE VANZARE
(credit ipotecar)
NR. ........ " ——

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1.1. Statul Romén, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 6, in
calitate de administrator al locuintelor situate in Cartierul ,,Constantin Brancusi”, cu sediul in
Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, reprezentat de Administratia Domeniului Public si

Dezvoltare Urband Sector 6, prin Director GENEral. ..eeeeeeerereesesssresessoneeesesessenssensanns , cetdtean
roman, domiciliat in Bucuresti, str. .......... nr. ... ] p— 5 85Cu wems - R , ap. ... , sector .....,
posesor al CI seria .... nr. ........ emisd la data de ....... T3 [ , CNP ........... , numit In baza
dispozitiei nr. .......... /R emisd de Primaria sectorului 6 Bucuresti, inregistrat sub nr.
......... [oeeeeno.. de

D.A.F.L. Bucuresti, sector 6, in calitate de vanzitor, si

.............................................. s Sotilean fomdn, SABEIBHE Bl ..scwuiavinmnnsy GNP
....................................... , avand domiciliul in Bucuresti, Str. ........c.cccoooo. 0. oo, bl o,
o . , ap. ...., sector 6, posesor al CI seria ........ nr........ emisa la data de ......... de ... Sector
S ik | ————— "

..................................................... s Cetdtean roman, CASAIOTITA Ol .iu.wmmmme e snmsssmsssnsg CINP
................................. . avand domiciliul in Bucuresti, Aleea ..........c.ccceceveveveeeee 0F. o, bl e,
Bl sy B ssesnant , sector 6, posesoare a CI seria ..... 1 £ emisa la data de ........ de ...-rrimene-
Sector ..., CNP .cvvvveveeeeeeen, , soti conform certificatului de casatorie seria.,...... TIT8 e, emis la
Sl B i sininibosnsos de Primdria sector 6 Bucuresti, avand regimul matrimonial al comunitatii

legale conform art. 339 din Noul Cod Civil, fird conventie matrimoniala, in calitate de
cumparatori, denumiti in continuare “Cumparatorul”,

Art. 1.2 In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, modificatd si completatd, a Ordonantei nr. 6/2014, a Legii nr.221/2015, a Legii
nr.65/2016 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, H.G. nr. 502/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998, modificata si completata, a Hotarérii nr. 253/02.04.2014 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr.
152/1998, a H.G nr.251/2016 privind modificarea si completarea Normelor Metodologice pentru
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
aprobate prin H.G nr.962/2001, a Ordinului nr. ........... f i iims siaHCL.S.6nr. ....coevvenennn....,
privind aprobarea prefurilor de véanzare a locuintelor construite prin ANL, se incheie prezentul
contract de vanzare, aprobat in baza Hotararii Consiliul Local al Sectorului 6 Bucuresti nr.

....... 7 S——

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul contractului il constituie vanzarea imobilului, in cote parti

R (in cazul sotilor cu regim matrimonial al comunitatii conventionale sau al
separatiei de bunuri), cu destinatia de locuintd situat in Cartierul ,,Constantin Brincusi” din
Municipiul Bucuresti, la adresa dil ...........ueeueeeeseeerseesvessunens nft......, sector 6,

Imobilul facand parte din blocul de locuinte ......... situat in Cartierul ,,Constantin
Brancusi” din Municipiul Bucuresti, la adresa din str .............. I soeciwes , sector 6, cu numar
cadastral ....eeeerreneesnns , intabulat in Cartea FUnciard nr. ...eeeveeeseereeeseeruesesns , alocalitatii Bucuresti,
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conform incheierii nr. ............... ! (. , emisd de O.C.P.I. Bucuresti, sector 6, este compus
din:

Apartamentul nr. ...., situat la ........ N - , in bl. ....... al Cartierului ,,Constantin
Brancugi”, compus din .......... camere si dependinte, avand urmatoarele incéperi, cu urmatoarele
suprafete utile: camera de zi ......... mp, bucatarie — ...... mp, grup sanitar — ...... mp, dormitor — ......
mp, hol + dependinte — ...... mp, cu o suprafatd utila de ........ mp, balcon de ...,... mp, suprafata
utild totala de ....... mp si o suprafata construita de ....... mp, impreuna cu o cota parte de ......... din
partile comune ale Imobilului.

Odaté cu dreptul de proprietate asupra apartamentului se vor transmite cumparitorului
urmatoarel:

- dreptul de proprietate asupra cotei-parti de............ din partile de folosinta comuna
ale blocului, care, prin natura si destinatia lor, sunt in folosinta comuna a tuturor proprietarilor (
mai putin adapostul A.L.A.)

- dreptul de folosin{a pe toatd durata existentei constructiei, asupra suprafetei in cota
At d& uess m.p. teren, aferenta apartamentului din terenul in suprafati de ......... m.p., pe care
este construit blocul de locuinte, identificat cu numar cadastral ....... , Intabulat in CF nr. ......... a
loc. Bucuresti sector 6.

Art.2.1.1. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzitorul dobandeste si dreptul
de proprietate asupra cotei-parti corespunzitoare din centrala termicd, aceasta rimanand in
administrarea vanzatorului pana va fi predata (prin proces-verbal), Asociatiei de Proprietari.

In pretul apartamentului este inclus si pretul cotei parti corespunzitoare din centrala
termica.

Art. 2.1.2. Locuinfa ce se vinde este ocupatd de cumpdritor in baza contractului de

inchiriere nr. ......... o[ 1 ——— . modificat si completat in baza actului aditional nr. ....../..............
Art. 2.1.3. Contractul de inchiriere nr. ......... din .......... ., modificat si completat in baza
actului aditional nr. .......... Jmmsns existent pentru locuinta, inceteaza de drept la data incheierii

prezentului contract, fara punere in intarziere si fari nicio alta formalitate.

Art. 2.1.4. Obiectul contractului se regdseste in schita cadastrald ce constituie Anexa nr.
1, la contract si care face parte integrantd din acesta si care este asumata si semnati de partile
contractante.

Art. 2.2. Noi, partile prezentului contract declardm ca ne-au fost puse in vedere de catre
notarul public instrumentator dispozitiile Legii 372/2005 privind performanta energetica a
cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 2.2.1. Vanzatorul, prin reprezentant, declar ca am pus la dispozitia cumparatorului
Certificatul de performanta energetica a cladirii inregistrat sub nr. ...... certificat intocmit de
inpiner AUditeF EHETECHE ...comimniie ., conform caruia imobilul este clasificat in clasa
energetica ...... , 1ar eu, cumpdratorul declar ca am primit acest certificat si am luat cunostinta
despre continutul acestuia.

III. MODALITATE DE DOBANDIRE A DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 3.1. Dreptul de proprietate asupra imobilului descris mai sus a fost dobandit in baza
Hotérarii Guvernului nr. 389/2002 si a Hotararii Guvernului nr.1263/18.10.2005 publicatd in
Monitorul Oficial nr. 947/2005 care a imputernicit Consiliul Local Sector 6, sa administreze
imobilele din cartierul de locuinte ,,Constantin Brancusi”. Intregul cartier ,,Constantin Brancusi” a
fost edificat in baza autorizatiilor de CONSIIUITE NI. ..co/eeei/oeeoeeeeeeoeeeeeeoeeeeeeee
emise de Primdria sectorului 6 Bucuresti,, receptionate in baza proceselor verbale de receptie
finala nr. ......... — . emise de Primaria sectorului 6 Bucuresti, inregistrate de Agentia
Nationala pentru Locuinte sub nr. ......... " S— , s1 date in administrare Consiliului Local sector 6
Bucuresti, conform Protocoalelor de predare-primire a obiectivelor de investitii nr.

............. [eeee..... inregistrat la Primaria sector 6 Bucuresti si sub nr. ........../.......... la Agentia
Nationald pentru Locuinte. In baza Ordonantei de Urgenta nr. ..... [ewee. si a Adresei nr.
........ [eciosioeunn., inregistrata sub nr. ...../..... de Agentia Nationala pentru Locuinte, toate
locuintele au fost trecute in proprietatea privatd a statului roman si in administrarea autoritatii
publice locale in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea ANL,
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republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare, terenul ramanéand in proprietatea privata a
Municipiului Bucuresti.

Consiliul Local sector 6 Bucuresti a imputernicit Administratia Domeniului Public s1 Dezvoltare
Urband Sector 6 sd vandad locuintele din Cartierul Constantin Brancusi, in baza Hotérarii nr.
.............................. emisd de Consiliul Local al sectorului 6, precum si sa administreze
imobilele, in baza Hotararii nr. 4/21.01.2021 emisa de Consiliul Local al sectorului 6.

Imobilul bloc ............. , a fost dezmembrat din imobilul compus din suprafata initiald totala de
......... mp si constructiile blocuri .................cc..co.ce... (tronsoanele........) , edificate pe acesta
conform actului de dezlipire autentificat sub nr. ......... | A— de Biroul Notarului Public ......... 52l
sediul in Bucuresti. Ulterior, apartamentul ce face obiectul prezentului act a fost dezmembrat din
imobilul-bloc ......... conform actului de dezlipire autentificat sub nr. .......... IS de Societatea
........................................................ , cu sediul in Bucuresti.

intreg cartierul este compus din teren intravilan in suprafati de ... m.p. (din
masuratori) ................. m.p. (din acte) si constructiile - BIOCUTT ....ccveeveeveereerereeereeeernnens si a fost
dezmembrat in .......... de loturi, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. ........... ' —
de oo, , cu sediul In Bucuresti, iar in baza actului de dezmembrare autentificat sub nr.
..................... , rectificat in baza incheierii de rectificare nr. ...................., ambele de ................. cu
sediul in Bucuresti, intreg cartierul a fost dezmembrat in ..........oco......... loturi (reprezentand
blocurile cu apartamentele aferente), din care face parte si apartamentul ce se instriineazi prin
prezentul contract de vanzare.

In baza adresei nr. ...... " [— emisd de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Patrimoniu
— Serviciul Cadastru, inregistrata sub nr. .............. oveerinervennennn, de Consiliul Local sector 6 —
Directia de Administrare a Fondului Locativ sector 6, imobilul bloc a primit adresd si numér
postal si anume: ..........c..ccooveenennnnn. Nr. e,

IV. PRETUL IMOBILULUI ST MODALITATEA DE PLATA

Art. 4.1. Pretul de vanzare al apartamentului este de ......ceeeeeveenen. LEL inclusiv T.V.A.,
conform adresei nr. ............ ! A , emisa de unitatea vanzatoare, stabilit in baza Ordinului nr.
.............. [oviirineonen 5L HLCL.S.6 1r. ......../........... 51 & fost achitat de citre cumparator astfel:

a) Suma s (- R, lei, inclusiv TVA,
reprezentand...........oceveviiiieieieieiee s-a achitat de catre cumparitor, din surse
proprii, conform menfiunilor din promisiunea bilaterald de vanzare-cumpdrare autentificatd sub nr.
........ isiesassssmnsy Bt s esisasvs; B0 il T Busnmesi:

b) Suma e lei inclusiv TVA, reprezentand
.............................................. . s-a achitat azi, din  surse proprii ale cumparatorului,

conform chitantei nr.
.................... [eveeeerennn... emisd de ADPDU sector 6 Bucuresti.

c) Restul sumei de  ...ccooveiinn.. lei, inclusiv TVA, reprezentand
.................................................. inclusiv TVA, urmeaza a se achita pana cel mai tarziu la data de
................................ din creditul in suma de .............. lei .................... obtinut de cumparitor de la
....................................... conform Contractului de credit nr. ...........c.coooeeueeiee

Art. 4.2. Creditul se va utiliza dupd inscrierea in Cartea Funciari a dreptului de
proprietate al cumpdratorului, a ipotecii de rang I valabila pe toatd durata finantirii, cu notarea in
Cartea Funciara a interdictiilor solicitate de banca finantatoare sau cu alte sarcini pe toata durata
finantérii in favoarea Bancii finantatoare si prezentarea la banca de citre cumparator in termen de
.................. zile de la intabulare, a incheierii prin care s-a dispus inscrierea dreptului de proprietate
al cumpdrétorului, inscrierea ipotecii si notarea interdictiilor si a unui extras de carte funciard
pentru informare din care sa rezulte aceste Inscrieri, in original. Aceastd sumi se va achita prin
transfer bancar in contul cu Nr. ... deschis pe
numele Administratiei Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6 Bucuresti, in termen de
Maximum ....................... zile lucratoare de la data obtinerii documentelor mai sus mentionate,
clauzd cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.



Art. 4.3. Vanzatorul, prin reprezentant, declar ca am luat cunostina ca restul de pret al
imobilului, in  suma de  ................... lei, inclusiv  TVA, reprezentind
.................................... , este platit de cumparator, parte din imprumutul acordat de
....................... , si parte din surse proprii ale cumparatorului, fapt cu care vanzitorul, prin
reprezentant ma declar in mod expres de acord.

Art. 4.3.1. Noi parile, suntem de acord ca dovada primirii restului de pret de catre
vanzdtor, s o constituie ordinul de plata semnat si stampilat de institutia bancara sau extrasul de
cont sau la solicitarea bancii finantatoare, vanzatorul, prin reprezentant se obligd si dea o
declaratie autenticd din care sa rezulte primirea integrald a pretului apartamentului.

Art. 4.4. Prezentul contract de véanzare se face grevat de ipoteca legald, in favoarea
vanzatorului pentru pretul datorat, conform art 1723 si art. 2386 din Noul Cod Civil, care urmeazi
a se nota 1In cartea funciard, in baza Legii nr. 7/1996 cu modificirile ulterioare.

Art. 4.5. Eu, cumpdratorul, ma declar in mod expres de acord cu clauzele mentionate in art.
4.1(a,bsic)si4.2,

V. DECLARATIILE CUMPARATORULUI

s Balls. By, cssmsamvsmmsin cumparatorul declar cunoscand sanctiunile prevazute
de Codul Penal privind falsul in declaratii, ca atat eu cat si membrii familiei mele (copii si/sau alte
persoane aflate in INtretinere).........cccveeveevveveeevenenen.. I ——— nu detinem

nicio locuinta proprietate personald, inclusiv casa de vacanta, si nu detin/detinem la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala..

AP 5.2, N0z souioiaunnsmnnieaing , cumpdratori (in cazul sotilor), declardm in mod
expres cd suntem de acord ca bunul imobil ce face obiectul prezentului contract sa constituie/sa
nu constituie locuinti de familie si solictam /nu solictdm notarea, ca locuinti de familie, in
Cartea Funciara a apartamentului conform art. 321 alin 1 din Noul Cod Civil.

Art. 5.2.1. Subsemnatul/ii CUMPEATATOI/I  ceveereerrerseerressreseesseessessnnsn , declaram pe proprie
raspundere cunoscand prevederile Codului Penal cu privire la falsul in declaratii ci suntem
casatoriti conform certificatului de casitorie seria .......... 1 S A———— emis la data de
.......................... , sub regimul ............... ( comunitatii legale/comunitatii conventionale/separatiei
de bunuri) conform conventiei matrimoniale aut. sub nr.......inregistrata la RNNRM sub nr............

Art. 5.2.2. Costul utilitatilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract, a
fost achitat integral de catre cumparator, chirias, conform chitantelor nr......... acesta fiind
beneficiarul contractelor incheiate cu furnizorul de utilitati.

VI. DECLARATIILE ST OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 6.1. Odaté cu semnarea prezentului act de vanzare, vanzitorul preda locuinta, si
cumpdratorul preia locuinta, conform procesului verbal din data de ....................... , care constituie
Anexa nr. 2, la prezentul contract, anexa semnata si asumata de parti.

Art. 6.1.1. Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului,
Impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea posesiei, se face astizi data autentificirii
contractului, fara nicio alta formalitate.

Art. 6.2. Pentru prezentul act a fost emisd Adeverinta din data de .............cocvvvevennin. , de
catre Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6, administratorul Cartierului
“Constantin Brancusi” din Municipiul Bucuresti, Sector 6, din care rezulti ca toate datoriile citre
D.A.F.L. sunt achitate la zi, precum si toate obligatiile financiare pe care cumparatorul le-a avut
pe durata derularii contractului de inchiriere, in calitatea sa de chirias.

Art. 6.3. Vanzitorul, prin reprezentant declara, ci bunul imobil ce face obiectul
prezentului act nu a fost instrainat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric,
ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de
retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, cu
exceppa contractului de inchiriere incheiat intre partile contractante, conform Legii nr. 152/1998
privind Inﬁm‘;area Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificata si completata.

Art. 6.4. Vanzatorul, prin reprezentant, declar, ca sunt de acord cu radierea dreptului de
proprietate asupra apartamentului de pe numele Statului Roman in conformitate cu art.885 alin.2
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Cod Civil, si totodata mai declar ca sunt de acord cu mentinerea interdictiei de véanzare pe o
perioada de 5 ani de la data incheierii prezentului contract in conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, cu modificarile si completérile
ulterioare.

VII. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 7.1. Cumpdratorul se obligd sd nu instraineze locuinta, prin acte intre vii, pe o
perioada de 5 (cinci) ani de la data incheierii prezentului contract, exceptie fiind situatia in care
locuinta constituie obiectul unor garantii reale imobiliare, in favoarea institutiilor de credit care
finanteaza achizifia acesteia, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Art. 7.1.1. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expiririi
termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor
din contractele de credit de catre proprietarii locuintei, clauzi cu care, eu cumparatorul ma declar
in mod expres de acord.

Art. 7.1.2. Interdictia de instrdinare a locuintei pentru primii 5 ani, se inscrie in Cartea
Funciara, potrivit prevederilor Legii nr. 7/1996 — Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare,
republicatd, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Art.7.1.3. Cumparatorul se obligd sd suporte cheltuielile de intretinere si reparatii a cotei
parti corespunzatoare de % din centrala termica.

Art. 7.2. Cumpdritorul preia toate obligatiile aferente locuintei si terenului, existente in
momentul semndrii prezentului contract i 1si asuma intreaga raspundere pentru toate obligatiile
viitoare ce decurg din calitatea de proprietar, clauzd cu care, eu cumparitorul ma declar in mod
expres de acord.

Art. 7.3. Cumpdrdtorul se obligd si se declara de acord in mod expres si continue
raporturile de administrare cu véanzatorul imobilului, pdnd la predarea citre Asociatia de
Proprietari a tuturor documentelor ce fac parte integrantd din administrarea imobilului.

Art. 7.4. Cheltuielile ocazionate de perfectarea prezentului contract de vanzare sunt
suportate integral de catre Cumparator.

Art. 7.5. Eu, cumpdratorul, declar cd inteleg si sunt de acord, sa permit furnizorilor de
utilitafi, accesul gratuit la masinile si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

Art. 7.6. Eu, cumpdratorul, declar ca ma oblig sa inregistrez prezentul contract la organele
fiscale in termen de 30 zile calendaristice, de la data autentificirii prezentului contract de vanzare—
cumparare.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8.1. Vinzatorul, prin reprezentant garantez pe cumparator contra evictiunii si a viciilor
apartamentului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil.

IX. ALTE CLAUZE

Art. 9.1. Cumpdratorul confirma ca pana la data semnérii prezentului contract, imobilul
ce face obiectul contractului de vanzare a fost predat de catre reprezentantul vanzitorului si primit
in stare buna i fard vicii, asa cum rezulta din procesul verbal de predare-primire mentionat mai
sus, Anexa nr. 2 la prezentul contract.

Art. 9.2. Forta majord exonereaza de raspundere contractuali partea care o invoca in
conditiile legii.

Art. 9.3. Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea
altor persoane, dupa cum rezulta din extrasele de cartea funciara pentru autentificare nr.

............... Fawmoeipess. Bl O s sis savan; ambele eliberate de Biroyl de cadastru si
publicitate imobiliara sector 6 Bucuresti.

Art. 9.4. Pentru incheierea prezentului contract de vanzare s-a emis Certificatul de
atestare fiscala nr. ..................... 155 o de catre Serviciul Public pentru Finante Publice
Locale al Sectorului 6 Bucuresti.

Art. 9.5. Incepand de azi, data autentificarii prezentului contract de véanzare toate taxele si
impozitele aferente apartamentului trec in sarcina cumpératorului.

Art. 9.6. Urmaétoarele Anexe sunt asumate si semnate de Pari la incheierea prezentului
Contract de vanzare si fac parte integranta din acesta:
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Anexa nr. 1 — Schita apartamentului,
Anexa nr. 2 — Procesul verbal de predare primire a locuintei;

Art. 9.7. Taxele de autentificare au fost calculate la suma de .............. lei, conform
adresei nr. .............. ' S— , emisa de Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana
Sector 6 Bucuresti, reprezentdnd pretul vanzarii conform Ordinului nr. ... ' si

HOCLES 0 g ' I————

Art. 9.8. Noi, partile, declaram ci am luat cunostinti ci operatiunea de intabulare a
dreptului de proprietate in Cartea Funciara asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract
de vanzare, in favoarea cumparitorului, va fi efectuati de citre notarul public.

Art. 9.8.1. Vanzitorul, prin reprezentant, ma declar in mod expres de acord cu intabularea
dreptului de proprietate in favoarea cumparatorului, in cartea funciara a imobilului ce formeaza
obiectul prezentului inscris.

Art. 9.9. Noi, partile contractante, prin reprezentant si in nume propriu, declardim ca
Inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, constatind ci el corespunde
vointei si conditiilor stabilite de noi, de comun acord, drept pentru care semnim mai jos.

Art. 9.9.1. Noi, partile, declarim cd am fost informati de catre notarul public de
dispozitiile Ordinului nr. 15/16.08.2012 pentru punerea in aplicare a normelor privind forma si
clauzele cuprinse in contractul de asigurare obligatorie a locuintelor, in acest sens fiind emisi
polita de asigurare seria .............. . s dindatade ................... incheiata cu .................

Art. 9.9.2. Eu, cumparatorul, am luat cunostinta ca prezentul contract de vanzare se
incheie in conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
modificata si completata, a Legii nr.221/2015, a Legii nr.65/2016 pentru modificarea Legii
nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte a H.G. nr. 502/2013 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998,
modificata §i completata, a Hotdrarii nr. 253/02.04.2014 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, a H.G nr.251/2016
privind modificarea si completarea Normelor Metodologice pentru aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998  privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte aprobate prin H.G

nr.962/2001,a Ordinului nr. .......... ! — si a HC.L.S.6 nr. .../... privind aprobarea
preturilor de vanzare a locuintelor construite prin ANL si mé declar in mod expres de acord cu
acest fapt.

Art. 9.9.3. Actele care au stat la baza autentificarii prezentului inscris sunt Hotararea Guvernului
nr. 1263/18.10.2005, publicatd in Monitorul Oficial nr. 947/2005, autorizatia de construire nr.
......... [essseveuen, procesul verbal de receptie finald nr............../............, emis de Primiria sectorului 6
Bucuresti, inregistrat de Agentia Nationald pentru Locuinte sub nr. ... I — ,
Protocolul de predare-primire a obiectivelor de investitii nr. .............. — inregistrat la
Primadria sector 6 Bucuresti si sub nr. ............ S la Agentia Nationald pentru Locuinte,
Ordonanta de Urgenta nr. 112/08.12.2010, Adresa nr. ... [......., Inregistrati sub nr.
........... [eecseisinnnen.. de Agentia Nationald pentru Locuinte, Hotirarea nr. 49/24.03.2011 emisa de
Consiliul Local al sectorului 6, Hotérarea nr. 61/25.03.2010 emisi de Consiliul Local al sectorului
6, adresa nr. ......... Vo e emisd de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Patrimoniu —
Serviciul Cadastru, inregistrati sub nr. ....... [ de Consiliul Local sector 6 — Directia de
Administrare a Fondului Locativ sector 6, actul de dezlipire autentificat sub nr. .................  S———
de Biroul Notarului Public ............. , cu sediul In Bucuresti, actul de dezlipire autentificat sub nr.
........... fossmasen, OB swmmamaroaimige 9. 801 fo. Bucuresf],

Redactata conform dorintei exprese a partilor, procesata si autentificata la sediul
................................ , din Bucuresti, str. ...........cccocouers NI ........., SECOT ..., in 1 (un) exemplar
original, care rdmane in arhiva biroului notarial public impreund cu 1 (un) duplicat al acestuia,
urmand ca partilor sa li se elibereze un numir de 5 (cinci) duplicate.

VANZATOR,
Reprezentat de




Anexa nr. 2
la contractul de vanzare
BFsesviss dATA ciiiiennannons

Consiliul Local Sector 6
Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbani Sector 6

Bucuresti
Proces Verbal de Predare — Primire a locuintei

1. Subsemnatul, ............... - ..es, cCetafean roman, domiciliat in  Bucuresti, str.
............... nr. .....,bl. .....sc. ..., et ..., ap. ...., sector ...., posesor al Cl seria ..... nr. ........
emisd la data de ........ BB osvnan . , In calitate de reprezentant legal al
Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6, cu sediul in localitatea
Bucuresti, strada ........................ , sectorul 6, in calitate de vanzator

si

2. Subsemnatil, ..eeveveeeereiseeneeneenens , cetatean roman, avand domiciliul in .............. ,
SEE: «ocoarios T i o v ,bl. ... » SC. ..., @p. ...., sector ..., posesor al CI seria ...... nr. ........ emisa la
e ssie s de ........... Sector ...,CNP ................... ST veveenneenneenneeenes , cetatean roman,
avand domiciliulin ..................... B 11 G | B , SC. ...., ap. ...., sector ....,
posesoare a Cl seria ...... nr. ..... emisd ladatade ........ s |- R Sector 6, CNP ............... o i
calitate de cumparatori, in baza contractului de vanzare autentificat sub nr. ... ... din datade ........
- (S ——— , am procedat, primul la predarea si secundul la primirea locuintei situati
la adresa din Bucuresti, str..................... O ms Bl seaens 5 Bvwy Bluawes AP sivar , Sector 6,

conform schifei, Anexa nr. 1 la contractul de vanzare — cumparare.

3.0datd cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzitorul transmite cota-parte
corespunzatoare din centrala termicd, aceasta ramanand in administrarea vanzitorului pana va fi
predatd Asociatiei de Proprietari, cumparétorului revenindu-i obligatia de a suporta cheltuielile de
intretinere si reparatii a cotei-parti corespunzitoare de......%.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces verbal in 1 (un) exemplar original care riméane in
arhiva biroului notarial.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de




ANEXA NR. 5
la H.C.L.Sector 6 nr. 28/18.02.2021

MODEL CONTRACT DE VANZARE
CU PLATA INTEGRALA
NR. ........

Art. 1.1. Statul Rom4n — Municipiul Bucuresti, in calitate de proprietar, prin Consiliul
Local Sector 6 prin Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6, cu sediul in

Bucuresti, Str. ...cocooooviiiieiiiie, nr. ........ , Sector 6, cod unic de Tnregistrare .............cccocveeevuveennnn.n. :
COM s s deschis la Trezoreria Sector 6, in calitate de administrator al
locuintelor situate in Cartierul ,,Constantin Brancusi”, reprezentat de Director General
......................................... , cetafean romdan, avand domiciliul Tn ..o,
posesor gl Cl seria ... .1 . 1T v | RO —— la data de ................. ,
CNP e , numit In baza dispozitiel Nr. ........ccocooevvvvvvuveennnnn. , emisd de Primiria
sectorului 6 Bucuresti, in calitate de vanzator

si

............................................ , cetdfean roman, casatorit/a/necasatorit/a, domiciliate/a in Mun.
Bucuresti, Str. .................. nr. ... I ) — s BB samamns N S A . A BT ,
posgsor al Clsetld ..o..on Bl o5ammmusss i 5 ,emisade ..................l ladatade .................... , CNP

.............................. , In calitate de cumparator, denumita in continuare “Cumparatorul”,

Art. 1.2 In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
modificatd §i completatd, a Ordonantei nr. 6/2014, a Legii nr.221/2015, a Legii nr.65/2016 pentru
modificarea Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, H.G. nr.
502/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998, modificatd si completatd, a Hotararii nr. 253/02.04.2014 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, a H.G nr.251/2016 privind
modificarea si completarea Normelor Metodologice pentru aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte aprobate prin H.G nr.962/2001, a Ordinului nr.
2097/05.07.2019 si @ H.C.L.S.6 .cuecuvevurncnsennennenes 7222222222272 privind aprobarea preturilor de
vanzare a locuintelor construite prin ANL, se incheie prezentul contract de vanzare, aprobat in baza
Hotararii Consiliul Local al Sectorului 6 Bucuresti nr. ................c...........

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul contractului il constituie vanzarea imobilului, cu destinatia de locuinta
situat in Cartierul ,,Constantin Brancusi” din Municipiul Bucuresti, la adresa din

......................................... nr......, sector 6,

Imobilul facand parte din blocul de locuinte ......... situat in Cartierul ,,Constantin Brancusi”
din Municipiul Bucuresti, la adresa din str .............. nr. ........ , sector 6, cu numar cadastral .................. ,
intabulat in Cartea Funciard nr. ..............ccccoeoeennnn. . a localitatii Bucuresti, conform incheierii nr.
............... [eseverorsssnensines, €Misd de O.C.P.1. Bucuresti, sector 6, este compus din:

Apartamentul nr. ...., situat la ........ g B sy Bl son al Cartierului ,,Constantin Brancusi”,
compus din .......... camere si dependinte, avand urmatoarele incédperi, cu urmitoarele suprafete utile:
camierd de zi ........ mp, bucatarie — ...... mp, grup sanitar — ...... mp, dormitor — ...... mp, hol +
dependinte — ...... mp, cu o suprafata utila de ........ mp, balcon de ....... mp, suprafata utila totald de .......
mp si o suprafata construita de ....... mp, Impreund cu o cotd parte de ......... din partile comune ale
Imobilului.

Odatd cu dreptul de proprietate asupra apartamentului se vor transmite cumparatorului
urmatoarele:



- dreptul de proprietate asupra cotei-parti de............ din partile de folosinta comuna ale
blocului, care, prin natura si destinatia lor, sunt in folosinta comuna a tuturor proprietarilor ( mai putin
adapostul A.L.A.)

- dreptul de folosintd pe toata durata existentei constructiei, asupra suprafetei in coti
parte de ........ m.p. teren, aferentd apartamentului din terenul in suprafata de ......... m.p., pe care este
construit blocul de locuinte, identificat cu numar cadastral ....... , intabulat in CF nr. ......... a loc.
Bucuresti sector 6.

Art.2.1.1. Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzatorul dobandeste si dreptul de
proprietate asupra cotei-parti corespunzatoare din centrala termicd, aceasta ramanand in administrarea
vanzitorului pana va fi predata (prin proces-verbal), Asociatiei de Proprietari.

In pretul apartamentului este inclus si pretul cotei parti corespunzatoare din centrala termica.

Art. 2.1.2. Locuinta ce se vinde este ocupata de cumparator in baza contractului de inchiriere
R din .......... , modificat i completat in baza actului aditional nr. ...... L ———

Art. 2.1.3. Contractul de inchiriere nr. ......... 31y ; (— , modificat si completat in baza

actului aditional nr. .......... 'y ST existent pentru locum;a, inceteaza de drept la data incheierii
prezentului contract, fard punere in intarziere si fara nicio altd formalitate.

Art. 2.1.4. Obiectul contractului se regaseste in schita cadastrala ce constituie Anexa nr. 1, la
contract si care face parte integranta din acesta si care este asumata si semnata de partile contractante.

Art. 2.2. Noi, partile prezentului contract declardam ca ne-au fost puse in vedere de citre
notarul public instrumentator dispozitiile Legii 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor,
cu modificarile i completarile ulterioare.

Art. 2.2.1. Vanzatorul, prin reprezentant, declar cd am pus la dispozitia cumparatorului
Certificatul de performanta energeticd a cladirii inregistrat sub nr. ...... [ —— certificat intocmit de
inginer auditor energetic ..........ccccevvereennnn. , conform caruia imobilul este clasificat in clasa energetica
...... , lar eu, cumpdratorul declar cd am primit acest certificat $i am luat cunostintd despre continutul
acestuia.

III. MODALITATE DE DOBANDIRE A DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 3.1. Dreptul de proprietate asupra imobilului descris mai sus a fost dobandit in baza

Hotararii Guvernului nr. 389/2002 si a Hotararii Guvernului nr.1263/18.10.2005 publicata in
Monitorul Oficial nr. 947/2005 care a imputernicit Consiliul Local Sector 6, sa administreze
imobilele din cartierul de locuinte ,,Constantin Brancusi”. Intregul cartier ,,Constantin
Brancusi” a  fost edificat in  baza  autorizatiilor de  construire  nr.
..... frselsadarmmmamnmsnpewesemmsesasss BMINe 08 Prinddds seclomilnl 6 Buendssi.
receptionate in baza proceselor verbale de receptie finala nr. ......... ! S——— , emise de Primaria
sectorului 6 Bucuresti, Inregistrate de Agentia Nationala pentru Locuinte subnr. ......... | — 5
si date In administrare Consiliului Local sector 6 Bucuresti, conform Protocoalelor de predare-
primire a obiectivelor de investitii nr.

............. [eev..... inregistrat la Primaria sector 6 Bucuresti si sub nr. ............/[........... l]a Agentia
Nationala pentru Locuinte. In baza Ordonantei de Urgenid nf ... oeean si a Adresei nr.
........ [eceeiennnnn, Inregistratd sub nr. ......../........ de Agentia Nationala pentru Locuinte, toate

locuintele au fost trecute in proprietatea privata a statului roman si in administrarea autoritatii
publice locale in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea ANL,
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare, terenul rdimanand in proprietatea privata
a Municipiului Bucuresti. .

Consiliul Local sector 6 Bucuresti a imputernicit Administratia Domeniului Public si Dezvoltare
Urband Sector 6 sd vandd locuintele din Cartierul Constantin Brancusi, in baza Hotararii nr.
................................ emisd de Consiliul Local al sectorului 6, precum si s administreze imobilele, in
baza Hotararii nr. 4/21.01.2021 emisa de Consiliul Local al sectorului 6.

Imobilul bloc ............. , a fost dezmembrat din imobilul compus din suprafata initiald totald de
......... mp si constructiile blocuri ............................. (tronsoanele........) , edificate pe acesta conform
actului de dezlipire autentificat sub nr. ......... SR de Biroul Notarului Public ......... , cu sediul in

Bucuresti. Ulterior, apartamentul ce face obiectul prezentului act a fost dezmembrat din imobilul-bloc



......... conform actului de dezlipire autentificat sub nr. ....../....... de Societatea
........................................................ , cu sediul in Bucuresti.

intreg cartierul este compus din teren intravilan in suprafatd de .................. m.p. (din masuratori)
................. m.p. (din acte) si constructiile - blocuri ........ccceceveuevevereruerirenenenen. si a fost dezmembrat in
.......... de loturi, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. .........../ecccccee. d€ wovevereeeereereens,
cu sediul in Bucuresti, iar in baza actului de dezmembrare autentificat sub nr. ........oovovv..... , rectificat
in baza incheierii de rectificare nr. .................... s AMbEle da .....commiines , cu sediul In Bucuresti, intreg
cartierul a fost dezmembrat in ..................... loturi (reprezentand blocurile cu apartamentele aferente),
din care face parte si apartamentul ce se instriaineaza prin prezentul contract de vanzare.

In baza adresei nr. ... verinann emisd de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia
Patrimoniu — Serviciul Cadastru, inregistratd sub nr. .............. O, de Consiliul Local sector 6

— Directia de Administrare a Fondului Locativ sector 6, imobilul bloc a primit adresa si numar postal si
ANUMNE: .eevvenrenrenieriereeereenns 11 Y

IV. PRETUL IMOBILULUI SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 4.1. Pretul de vanzare al apartamentului este de ......eeverrenne LEI, inclusiv
T.V.A.,
conform adresei nr. ............ S , emisa de unitatea vanzatoare, stabilit in baza Ordinului
B sommummann : S—— gl H.C.L.8.6 nr, e | — si a fost achitat astfel:
a) Suma ' O led, inclusiv TVA,
PEPTREETTIARU s isronsinsonis it 555058 s samemmmmamemrmene s-a achitat de catre cumparitor,
din surse proprii, conform mentiunilor din Promisiunea bilaterald de véanzare-
cumparare autentificata sub nr. ....... S —— | , cu
sediul in Bucuresti;
b) Restul sumei de ..o lei, inclusiv TVA,
reprezentand

.................................................. inclusiv  TVA, urmeaza a se achita la data autentificarii
Contractului de vanzare.

Art. 4.2, Pretul locuintei s-a achitat integral in contul nr.......ccocoveevvveeenn... deschis pe numele
vanzatorulul la.........ccoceeeeeeei. , Bucuresti.

V. DECLARATIILE CUMPARATORULUI

Art. 5.1. Eu, cumparatorul, declar cunoscand sanctiunile previzute de Codul Penal
privind falsul in declaratii, cd atat eu cat si membrii familiei mele (copii si/sau alte persoane
dilate in IPBHNBIEY .o siisssimnemimsmimimmmmen L CNP nu detinem nicio
locuinta proprietate personald, inclusiv casd de vacanti, si nu detin/detinem la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala..

Art. B2, NOI, susssrmsmsmsenmmssos , cumpdratori (in cazul sotilor), declarim, 1n
mod expres cd suntem de acord ca bunul imobil ce face obiectul prezentului contract, sa
constituie/sa nu constituie locuinta de familie si solicitam/nu solicitam notarea ca locuinta de
familie in Cartea Funciara a apartamentului conform art. 321 alin 1 din Noul Cod Civil.

Art. 5.2.1. Subsemnatii, CUMPATALOL] ..coverereeresseseesessssns declar/declaram pe proprie raspundere

cunoscand prevederile Codului Penal cu privire la falsul in declaratii cid sunt/suntem
casatorit/casatoriti sub regimul............... (comunitatii legale/comunitatii
conventionale/separatiei de bunuri) conform conventiei matrimoniale aut. Sub
) SRR inregistrata la RNNRM sub nr...........

Art. 5.2.2. Costul utilitdtilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract,
a fost achitat integral de catre cumpdrator, chirias, acesta fiind beneficiarul contractelor
incheiate cu furnizorul de utilitati.



VI. DECLARATIILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art. 6.1. Odata cu semnarea prezentului act de vanzare, vanzatorul preda locuinta, si
cumparatorul preia locuinta, conform procesului verbal din data de ...................... , care
constituie Anexa nr. 2, la prezentul contract, anexa semnata si asumata de parti.

Art. 6.1.1. Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului,
impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea posesiei, se face astdzi data
autentificarii contractului, fard nicio alta formalitate.

Art. 6.2. Pentru prezentul act a fost emisd Adeverinta din data de ............coccvennnee. y
de catre Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urband Sector 6, administratorul
Cartierului “Constantin Brancusi” din Municipiul Bucuresti, Sector 6, din care rezulta ci toate
datoriile catre
A.D.P.D.U. sunt achitate la zi, precum si toate obligatiile financiare pe care cumparitorul le-a
avut pe durata derularii contractului de inchiriere, in calitatea sa de chirias.

Art. 6.3. Vanzdtorul, prin reprezentant declard, ca bunul imobil ce face obiectul
prezentului act nu a fost instrdinat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument
istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative
de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale, nu face obiectul unor contracte de
inchiriere, cu exceptia contractului de inchiriere incheiat intre partile contractante, conform
Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificati si
completata.

Art. 6.4. Vanzitorul, prin reprezentant, declar, cd sunt de acord cu radierea dreptului
de proprietate asupra apartamentului de pe numele Statului Roméan in conformitate cu art.885
alin.2 Cod Civil, si totodata mai declar ca sunt de acord cu mentinerea interdictiei de vanzare
pe o perioada de 5 ani de la data incheierii prezentului contract in conformitate cu prevederile
Legii nr.152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

VIL. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 7.1. Cumparatorul se obligad sa nu instrdineze locuinta, prin acte intre vii, pe o perioada
de 5 (cinci) ani de la data incheierii prezentului contract, exceptie fiind situatia in care locuinta
constituie obiectul unor garantii reale imobiliare, in favoarea institutiilor de credit care finanteazi
achizifia acesteia, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Art. 7.1.1. Institufiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expiririi
termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor
din contractele de credit de cétre proprietarii locuintei, clauza cu care, eu cumparitorul ma declar
in mod expres de acord.

Art. 7.1.2. Interdictia de instrainare a locuintei pentru primii 5 ani, se inscrie in Cartea
Funciara, potrivit prevederilor Legii nr. 7/1996 — Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare,
republicatd, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Art.7.1.3. Cumpardtorul se obligd sa suporte cheltuielile de intretinere si reparatii a cotei parti
corespunzdtoare de 4,30 % din centrala termica.

Art. 7.2. Cumpdrdtorul preia toate obligatiile aferente locuintei si terenului, existente in
momentul semndrii prezentului contract si isi asuma intreaga raspundere pentru toate obligatiile
viitoare ce decurg din calitatea de proprietar, clauza cu care, eu cumpdiritorul ma declar in mod
expres de acord.

Art. 7.3. Cumpdritorul se obligd si se declard de acord in mod expres si continue
raporturile de administrare cu vanzatorul imobilului, pana la predarea citre Asociatia de Proprietari
a tuturor documentelor ce fac parte integrantd din administrarea imobilului.



Art. 7.4. Cheltuielile ocazionate de perfectarea prezentului contract de vanzare sunt suportate
integral de catre Cumparator.

Art. 7.5. Eu, cumparitorul, declar ca inteleg si sunt de acord, si permit furnizorilor de
utilitdti, accesul gratuit la masinile si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

Art. 7.6. Eu, cumpdrdtorul, declar cd ma oblig sa inregistrez prezentul contract la organele
fiscale in termen de 30 zile calendaristice, de la data autentificarii prezentului contract de vanzare—
cumparare.

VIIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8.1. Vanzatorul, prin reprezentant garantez pe cumparator contra evictiunii si a viciilor
apartamentului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil.

IX. ALTE CLAUZE

Art. 9.1. Cumparatorul confirmd cd pana la data semnarii prezentului contract,
imobilul ce face obiectul contractului de vanzare a fost predat de catre reprezentantul
vanzatorului s1 primit in stare buna si fara vicii, aga cum rezulta din procesul verbal de predare-
primire mentionat mai sus, Anexa nr. 2 la prezentul contract.

Art. 9.2. Forta majora exonereaza de raspundere contractuala partea care o invoca in
conditiile legii.

Art. 9.3. Imobilul nu este grevat de sarcini i nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, dupa cum rezulta din extrasele de cartea funciard pentru autentificare
nr.

............... fesisusimmmessnnins Gl e, smcsmsssmsadmsomciinssncsnsny Abele eliberate de Birgul de cadastru s
publicitate imobiliara sector 6 Bucuresti.

Art. 9.4. Pentru incheierea prezentului contract de vanzare s-a emis Certificatul de
afestars Heealll Ar. .o P — de catre Serviciul Public pentru Finante Publice
Locale al Sectorului 6 Bucuresti.

Art. 9.5. Incepand de azi, data autentificarii prezentului contract de vanzare toate taxele s
impozitele aferente apartamentului trec in sarcina cumparatorului.

Art. 9.6. Urmatoarele Anexe sunt asumate si semnate de Parti la incheierea
prezentului Contract de vanzare si fac parte integranta din acesta:

Anexa nr. 1 — Schita apartamentului,

Anexa nr. 2 — Procesul verbal de predare primire a locuintei;

Art. 9.7. Taxele de autentificare au fost calculate la suma de .............. lei, conform
adresei nr. ..............  N— , emisd de Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana
Sector 6 Bucuresti, reprezentand pretul vanzarii conform Ordinului nr. ............. | P— si
HC.L.S6nr

........ S ———

Art. 9.8. Noi, partile, declardam ca am luat cunostin{a ca operatiunea de intabulare a
dreptului de proprietate in Cartea Funciard asupra imobilului ce face obiectul prezentului
contract de vanzare, in favoarea cumparatorului, va fi efectuata de cétre notarul public.

Art. 9.8.1. Vanzitorul, prin reprezentant, ma declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de proprietate in favoarea cumparatorului, in cartea funciara a imobilului
ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Art. 9.9. Noi, partile contractante, prin reprezentant si in nume propriu, declarim ci
inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, constatdnd ci el corespunde
vointei si conditiilor stabilite de noi, de comun acord, drept pentru care semnidm mai jos.

Art. 9.9.1. Noi, partile, declaram cd am fost informati de catre notarul public de
dispozitiile Ordinului nr. 15/16.08.2012 pentru punerea in aplicare a normelor privind forma si
clauzele cuprinse in contractul de asigurare obligatorie a locuintelor, in acest sens fiind cmisa
polita de asigurare seria .............. 51 R— din data 48 « s smmmmmmmans incheiatd cu .................



Art. 9.9.2. Eu, cumparatorul, am luat cunostinta ca prezentul contract de vanzare se

incheie 1n conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
modificatd §i completatd, a Legii nr.221/2015, a Legii nr.65/2016 pentru modificarea Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte a H.G. nr. 502/2013
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998, modificata si completatd, a Hotararii nr. 253/02.04.2014 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, a H.G
nr.251/2016 privind modificarea si completarea Normelor Metodologice pentru aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte aprobate
prin H.G nr.962/2001,a Ordinului nr. .......... : {— si a HC.L.S.6 nr. ..../.... privind
aprobarea prefurilor de vanzare a locuintelor construite prin ANL si ma declar in mod expres
de acord cu acest fapt.
Art. 9.9.3. Actele care au stat la baza autentificarii prezentului inscris sunt Hotirarea
Guvernului nr. 1263/18.10.2005, publicata in Monitorul Oficial nr. 947/2005, autorizatia de
construire nr. ......... ! (— , procesul verbal de receptie finald nr.............. ——— , emis de
Primaria sectorului 6 Bucuresti, inregistrat de Agentia Nationald pentru Locuinte sub nr.
................. [weceisiesinnenen, Protocolul de predare-primire a obiectivelor de investitii nr.
................ [......... inregistrat la Priméria sector 6 Bucuresti si sub nr. ............/......... la Agentia
Nationala pentru Locuinte, Ordonanta de Urgentd nr. 112/08.12.2010, Adresa nr. ........ T —— ,
inregistratd sub nr. ........... | — de Agentia Nationala pentru Locuinte, Hotararea nr.
49/24.03.2011 emisa de Consiliul Local al sectorului 6, Hotirarea nr. 61/25.03.2010 emisa de
Consiliul Local al sectorului 6, adresa nr. ......... [vuann. emisd de Primaria Municipiului
Bucuresti — Directia Patrimoniu — Serviciul Cadastru, inregistratd sub nr. ....... — de
Consiliul Local sector 6 — Directia de Administrare a Fondului Locativ sector 6, actul de
dezlipire autentificat sub nr. ................. /— de Biroul Notarului Public ............. , cu sediul
in Bucuresti, actul de dezlipire autentificat sub nr. ........... I de oo, , cu sediul
in Bucuresti.

Redactatd conform dorintei exprese a partilor, procesata si autentificati la sediul
................................ , it BUowreghl, S0 «o e Bl semsiny BOCIOT wiuss 10 1 (101) pxeimplar
original, care rdmane in arhiva biroului notarial public impreund cu 1 (un) duplicat al acestuia,
urmand ca partilor sa li se elibereze un numar de 5 (cinci) duplicate.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentagfde @ === sisdcessdssssmsssmmsmerassmense
Director General L.S.
L.S.




Anexa nr. 2
la contractul de vanzare
nr.....data................
Consiliul Local Sector 6
Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana

Sector 6
Bucuresti

Proces Verbal de Predare — Primire a locuintei
1. SOPESINATIL.  swssssss ssnswasomindirik , cetdtean roman, domiciliat in Bucuresti, str.
............... DE. nveny Dl vounny BCe wovay Ble susaey BP: «20ss SECTOT ..., posesor al Cl seria ..... nr
........ st la dats 48 vovens B8 oo vsommoy CNP s e sssssnsnen, 11 Galitate de repiezenitant legal

al Administratiei Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6, cu sediul in localitatea
Bucuresti, strada

........................ , sectorul 6, 1n calitate de vanzator

si

2 Bleraii L. ssnesi vimemimnca i ssnmiig , cetatean roman, avand domiciliul in .............. ,
Sl firiernsemaers 0 e 5 Bl cumen 5 8 voug AP wewys SECIOT ... pOSeEar al C1 seria . ...s TS & semsnns emisi
la datade ......... ' (- L. BEBOF o5 BINE 1icismnsiiswns Bl semsanmaias s sanminmse , cetatean
roman, avand domiciliul in ..................... LSt nr......bl........ 5 SC. ewy AP ans
sector ...., posesoare a CI seria ...... 51— emisd la data de ........ 5 [ Sector 6, CNP
............... , In calitate de cumparatori, in baza contractului de vanzare autentificat sub nr.
...... dindatade ........de ......cccceeiiiinneenen., @am procedat, primul la predarea si secundul
la primirea locuintei situata la adresa din Bucurestl Blens 5 55 s nan@ass s ane nr. ..., bl ...... 5 Sy
Elesss AP somes . Sector 6, conform schitei, Anexa nr. 1 la contractul de vanzare — cumpdrare.

3.0data cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzitorul transmite cota-parte
corespunzatoare din centrala termicd, aceasta ramanand in administrarea vanzitorului pani va
fi predatd Asociatiei de Proprietari, cumparatorului revenindu-i obligatia de a suporta
cheltuielile de Intretinere si reparatii a cotei-parti corespunzatoare de......%.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces verbal in 1 (un) exemplar original care
ramane in arhiva biroului notarial.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de




Anexa nr. 6
la H.C.L.Sector 6 nr.28/18.02.2021

Consiliul Local Sector 6
Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbania Sector 6
Bucuresti

Proces Verbal de predare — preluare a cotei-parti corespunzitoare din centrala termica

conform contractului de vanzare nr...../.......
Incheiat azi........ 7 —
L.  Subsemfafll, .owsiiiiisionensennmmns , cetdtean romdn, domiciliat in Bucuresti,
B s s s: [ e o Blz o s BCs srasy Bl ssus , ap. ...., sector ...., posesor al CI seria .....
nr. ........ emisd la datade ........ de ........ 1) , In calitate de reprezentant

legal al Administratiei Domeniului Public si Dezvoltare Urbani Sector 6, cu sediul in
localitatea Bucuresti, strada
........................ , sectorul 6, in calitate de vanzator

si

2.  Subsemnatul, ...cccecccrecnceseroeseons , cetatean roman, avand domiciliul
L 2 50 vrisos s DL o TP s , bl , SC. ..., @p. ...., sector ..., posesor al CI seria ......
nr. ........ emisa la datade ......... de ............ SECLOT ..., CNP ....oinicenismmens in calitate de
cumpadrator, in baza contractului de vénzare autentificat sub nr. ...... din data de ........
& |- —— . am procedat, primul (in calitate de vénzitor), la predarea si al
doilea (in calitate de cumparator), la primirea cotei-parti ce imi revine din centrala termica
aferenta imobilului (scara) de la adresa din
Aleea................... nr...../...BL ... BB ssucniasd apartament.......sector 6, Bucuresti, cota

parte ce a fost inclusa in pretul de vanzare al imobilului, in conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare.

3. Centrala termica aferenta imobilului (scara)  rdmane in administrarea
vanzatorului pana va fi predata asociatiei de proprietari (prin proces verbal), cumparatorului
revenindu-i obligatia de a suporta cheltuielile de intretinere si reparatii a cotei-parti
corespunzdtoare de.......%

Drept pentru care am incheiat prezentul proces verbal in 2 (dous) exemplare, cate un exemplar
pentru fiecare parte.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de }
PRESEDINTE DE SEDINTA,




ANEXA nr. 7
La H.C.L.Sector 6 nr. 28/18.02.2021

Modalitate de calcul a pretului de vanzare pentru locuintele din Cartierul “Constantin Brancusi”

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritdtile administratiei publice locale si
reprezintd valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu suprafata construitd efectivd, inclusiv
cotele indivize, diminuatd cu amortizarea, amortizare calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimonial
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3471/2008, de la data
punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia.

Valoarea de Tnlocuire este valoarea medie ponderatd pe metro patrat, calculate pe baza valorii
contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de catre A.N.L., cu
antreprenorii, care se majoreaza cu un coefficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata pe
metro patrat a locuintelor puse in functiune n anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metro patrat
contractata la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte.

Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculatd se stabileste anual, pand la data de 31
lanuarie a anului urmator, prin ordin al Ministrului..............oo 5 €
urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |

JS<Ti15 B0 1 ] ——— , valoarea de inlocuire pe metru patrat este de .............. euro/mp inclusiv
TVA — determinatd in conformitate cu prevederile Ordinului......... din ...l privind stabilirea
valorii de inlocuire pe metru pdtrat, pentru anul .................. , In vederea vanzarii locuintelor pentru

tineri.

Pretul de vanzare a locuintei se compune din valoarea de vanzare a locuintei la care se adaugi
comisionul pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si vanzare aceasta determinandu-se dupa formula:

Pv = Vvanzare+C
Valoarea de vanzare se determina dupa formula:
Vvanzare = Vinlocuire/mp x Sconstruita efectiva — A , unde

Sconstruita efectiva = Sconstruita a locuintei + Cota indiviza

Pv = pret vanzare

Vvanzare = valoare vanzare

C = comision cheltuieli evidenta si vanzare

A = amortizare calculate pe bloc la valoarea de investitie

PRESEDINTE DE SEDINTA,




