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A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

»Lucrdri de reamenajare si resistematizare integratd in zona teritoriala nr. 10:
Strada Brasov — Bulevardul Ghencea — Stadionul Ghencea — Strada Sergent Major

Cara Anghel — Bulevardul 1 Mai”
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1.3. Ordonator de credite

Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6
1.4. Beneficiarul investitiei

Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6
1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

SC LUNA ENGINEERING GROUP SRL — cu sediul in Bucuresti, Str. Cernisoara, nr.
29-39, sector 6, CUI: RO32636945, Nr. Ordine la Registrul Comertului: J40/119/2014

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii
obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si

propuse spre analiza

Anterior prezentului studiu de fezabilitate nu a fost necesara intocmirea unui

studiu de prefezabilitate.



2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,

structuri institutionale si financiare
Prezenta investitie trateaza:

- amenajarea, protectia si gestionarea durabila a spatiilor verzi;
- reabilitarea / modernizarea locurilor de joaca pentru copii;

- reabilitarea drumurilor, aleilor secundare si a parcajelor

din Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, elemente obiective de interes public
prevazute in Strategia Nationala pentru Dezvoltare Durabild si in Strategia Locala

Integrata de Dezvoltare Durabila a Sectorului 6 pentru perioada 2017-2022.
Amenajarea, protectia si gestionarea durabila a spatiilor verzi

Tn Romania, spatiile verzi din cadrul zonelor urbane sunt din ce in ce mai
amenintate, datorita distrugerii acestora si a impactului negativ al unor activitati

economice si sociale.

Spatiile verzi, contribuie la imbunatatirea calitatii mediului, la mentinerea
echilibrului ecologic si la ameliorarea peisajelor in vederea realizarii unui cadru

favorabil desfasurarii activitatilor antropice si mentinerii calitatii vietii.

Deteriorarea sau disparitia unor spatii verzi constituie pierderi irecuperabile,
cu efect negativ in special asupra starii de sanatate fizica si psihica a copiilor si a

intregii populatii, avand in vedere functiile pe care acestea le indeplinesc, anume:

- imbunatatirea calitatii mediului prin reducerea poluarii si imbogatirea

atmosferei cu oxigen;

- conservarea resurselor de apa, combaterea eroziunii solurilor si

alunecarilor de teren;

- reducerea zgomotului;



- armonizarea peisajelor antropice cu cele naturale;
- imbunatatirea aspectului estetico-arhitectural al localitatilor;

- crearea cadrului adecvat practicarii sportului, turismului si altor

activitati recreative.

Spatiile verzi sunt un element esential al habitatului uman. Gama spatiilor
verzi este foarte largd, luandu-se in evidentda doua mari categorii: spatiile verzi

extravilane si intravilane (sau spatiile verzi urbane).

Termenul de spatiu verde este inscris in cadrul Legii nr. 24 din 15 ianuarie
2007 (legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi urbane) ca zona
verde in cadrul oraselor si municipiilor, definita ca o retea mozaicata sau un sistem
de ecosisteme seminaturale, al carei specific este determinat de vegetatie

(lemnoasa, arborescenta, arbustiva, floricola si erbacee).

Daca in trecut spatii verzi erau numai in curtile diferitelor locuinte ,mai
rasarite”, odata cu cresterea densitatii populatiei umane si realizarea locuintelor
supraetajate, s-a impus necesitatea pastrarii si realizarii constiente a unor suprafete
verzi tot mai mari in orase. in prezent urbanistii apreciazd cd un oras, cu cat este mai
mare, cu atat are nevoie de spatii verzi mai mari per locuitor, acestea avand influenta
asupra zonei invecinate pe distante diferite in functie de tipul si marimea spatiului

verde

In categoria spatiilor verzi urbane intrd parcurile, scuarurile, amenajarile din
fata unor edificii mai importante, gradinile botanice, zonele verzi de-a lungul
cursurilor de apa, cimitirele, rondurile de la intretdierea unor drumuri mai

importante, aliniamentele stradale si chiar unele zone de parcare.

Specia dominanta in teritoriul urban o reprezinta omul. Antropocenoza
constituie biocenoza principald in orase. In ceea ce priveste celelalte specii din
teritoriul urban, asupra lor actioneaza o serie de factori perturbatori, generati de

presiunea antropica asupra biotopului, precum si de selectarea speciilor si



introducerea altora noi in teritoriul orasului de catre om. Consecinta o constituie

reducerea drastica a biodiversitatii.

|II

Dezvoltarea ,peisajului cultural” — orasul, a presupus in cea mai mare masura

distrugerea ecosistemului initial si inlocuirea qvasi completa a vegetatiei originare.

La nivelul orasului, relatiile trofice intre speciile de animale superioare sunt
puternic amplificate. Existenta zoocenozelor este legata de dezvoltarea coerenta a
unor sisteme de spatii verzi, interconectate intre ele si cu ecosistemele naturale din

teritoriul inconjurator al orasului.

Prezenta spatiilor plantate in toate zonele orasului este asociata factorului
sanogen si psihogen, dar are si o valoare culturald, cu rol in definirea personalitatii

estetice a asezarii urbane.

Obiectivele legate de zonele verzi din orase au in vedere dezvoltarea spatiala
si sub aspectul diversitatii biologice a acestora, concomitent cu refacerea unei sistem
de spatii verzi, pe de o parte prin realizarea legaturilor dintre acestea, iar pe de alta

prin recrearea legaturilor cu zonele naturale existente din teritoriul inconjurator

Spatiile verzi, ca suprafete acoperite cu vegetatie, se definesc prin capacitatea
de imbunatatire a microclimatului, a regimului fonic, prin gradul de dotare utilitara si
decorativa a zonelor de odihna, recreere, agrement, sport, si prin valoarea estetica

globala.

Importanta spatiilor verzi rezida in functionalitatea ecologica si
functionalitatea social-economica, in capacitatea acestora de a exercita anumite
functiuni naturale si de protectie a mediului inconjurator, de a asigura o serie de
functii multiple. Spatiile verzi fac parte integranta din viata comunitara, contribuind
la imaginea sociald, iar gradul in care este reprezentata arhitectura peisagistica in
urbanismul unei asezari reflecta statutul de dezvoltare sociala si economica a

acesteia.



Tn ultimul timp, un rol tot mai important il detin initiativa si investitia privatd in
amenajarea peisagistica nu numai spatiilor verzi din jurul locuintelor, dar si al zonelor
aferente sediilor si spatiilor de productie ale agentilor economici si comerciali, ale

diverselor organizatii si chiar ale institutiilor publice.

n cadrul functionalititii ecologice, principalele functii ale spatiilor verzi sunt:
functia hidrologica, antierozionala, climatico-sanitara, recreativa, estetica, stiintifica

si educativa.

Functia hidrologica se caracterizeaza prin efectele spatiilor verzi asupra
retinerii precipitatiilor atmosferice, echilibrarea alimentarii sustinute a panzei de apa

freatica, reducerea si purificarea scurgerilor de apa, prevenirea torentilor.

Functia antierozionala include finsusirile spatiilor verzi de a impiedica
eroziunea solului si degradarea rocilor, de a retine materialele aluvionare si a

consolida malurile cursurilor de apa etc.

Functia climatica rezida in insusirile spatiilor verzi de a modera extremele
climatice prin micsorarea vitezei vantului, sporirea umiditatii atmosferice, reducerea

intensitatii radiatiei solare etc.

Climatul urban se distinge in toate sezoanele prin anomalii de temperatura,
umiditate si lumina. Precipitatiile din oras sunt colectate si evacuate prin canalizare,
ceea ce conduce la aspectul secetos, desertic al climatului urban. Aerul devine uscat,
umiditatea relativa scazand deseori sub 5%, ceea ce defavorizeaza atat oamenii cat si

plantele.

Temperatura mai ridicata din oras, In comparatie cu Tmprejurimile, este
sesizabila Inca din primavara. Astfel in zona central3, liliacul, castanii, teii infloresc cu

circa 6-8 zile mai devreme decat la periferie.

Cladirile Tnalte, blocurile (construite indeosebi in perioada 1970-1990) sunt
adevarate oglinzi ce reflecta inspre sol o parte din razele solare si transforma strazile,

vara, in cuptoare fierbinti. Temperatura medie anuala este mai ridicata cu 0,5-2°C in



zona centrald fatd de periferii. In perioada unui timp frumos, calm, diferenta de
temperatura intre centrul orasului (cald) si Tmprejurimi (racoare) determinda o
circulatie atmosferica, functionand ca intr-un vas inchis, fenomen care genereaza

poluare urbana.

Efectele de prospetime, racoare, umiditate a vegetatiei asupra microclimatului
urban se datoreaza fenomenului de evapotranspiratie, care transforma plantele in
adevarati refrigeratori, prin evaporatia puternica si foarte eficace a apei. La
evaporatia unui gram de apa se consuma circa 590 calorii. Un arbore mediu, solitar,
transpira vara, in jur de 500 | apa pe zi, consumand aproximativ 300.000 kcal pe zi.
Un arbore bine dezvoltat poate reduce acest in acest fel, local, temperatura cu pana
la 8-12°C fatd de aceea de pe o stradd fird arbori. In mijlocul unui parc, diferenta
poate atinge 6-8 °C. Fiecare aliniament stradal, scuar, parc sau zona verde

influenteaza, prin efectul racoritor, circulatia locala a aerului .

Functia sanitara (sanitar-igienicd) a spatiului verde este reprezentata de
ansamblul Tnsusirilor acestuia de a contribui la realizarea unor conditii de mediu
favorabile sanatatii oamenilor. Aceasta functie se refera la actiunea directa asupra
organismului uman prin crearea de conditii cat mai apropiate de nivelul optim
existential al fiintei umane prin scaderea intensitatii luminii directe sau reflectate,
stimularea schimburilor de aer, oxigenarea si purificarea aerului, reducerea
curentilor de aer, fixarea si chiar metabolizarea unor noxe (monoxid de carbon,
dioxidul de azot, diverse metale grele), ionizarea negativa si epurarea microbiana a

aerului.

Aerul din oras este poluat de numeroase particule aflate in suspensie, produse
de activitatea industriala, traficul rutier, diverse activitati cotidiene. Aceste particule
sunt: toxice (metale grele, cum este plumbul emis de autovehicule), caustice
(clorfluoruratii), cancerigene (carburi rezultate din combustii incomplete) s.a.m.d.
Particulele din atmosfera urbana poluata sunt nocive pentru aparatul respirator

uman. Ele ingreuneaza si suprasolicita sistemul uman de aparare si exercita un efect



depresiv asupra amplitudinii miscarii aparatului respirator, diminuand oxigenarea,

ceea ce din praful atmosferic, iar iarna, pana la 37%.

Ozonul cu care se Tmbogateste aerul prin oxidarea substantelor organice din
litiera si, mai ales a terebentinei din rdsind, constituie un factor sanitar important.
Ozonul, fiind putin stabil, se descompune usor, eliberand oxigenul sub forma de ioni.
Fiind un oxidant mai puternic decat oxigenul in stare moleculara, el activeaza arderile

si produce n organism un spor de vitalitate, il fortifica si creeaza buna dispozitie.

Aerul ionizat exercita o actiune pozitiva asupra organismului, avand
proprietati curative si profilactice. lonizarea mai accentuata din spatiile verzi se
datoreaza, pe de o parte fotosintezei, prin care se elibereaza electroni ce ionizeaza
aerul din apropiere, iar pe de alta parte, faptului ca varfurile ascutite ale frunzelor
mijlocesc, Tn anumite conditii atmosferice, descarcarea electricitatii care contribuie la
cresterea numerica a ionilor din atmosfera. Aeroionii influenteaza organismul uman
prin actiunea asupra alveolelor pulmonare si a sistemului nervos. O parte din ioni
trece Tn sange si transmite sarcina ei electrica celulelor, contribuind la scaderea
tensiunii arteriale, la ameliorarea formulei sanguine, la sporirea absorbtiei de oxigen,
si implicit, la marirea capacitatii de efort si atentie, ceea ce creaaza un sentiment de

bucurie.

Spatiile verzi au, de asemenea, capacitatea de a neutraliza pulberi biologic

active (radioactive), extrem de periculoase pentru sanatatea oamenilor.

Avand o deosebita capacitate de epurare microbiana a aerului, spatiile verzi
functioneaza ca o bariera biologica. Fitoncidele emanate de stejar distrug bacilul
dizenteriei, iar diferite tipuri de stafilococi sunt afectati de fitoncidele emanate de
artar, castan, paltin, plop, salcdm, pin, tuie, tisa. Un hectar de iarba emana, in 24 de
ore, aproximativ 30 kg de fitoncide, o cantitate suficienta pentru distrugerea

microorganismelor nocive din atmosfera unui mare oras.

Spatiile verzi contribuie la reducerea poluarii fonice, actionand ca o adevarata

bariera acustica. Coroanele arborilor si arbustii reduc poluarea sonora, absorbind in



jur de 26% din energia sonora, contribuind la starea de sanatate si confort urban.
Peluzele gazonate pot diminua intensitatea zgomotului cu pand la 6 decibeli. Tn
general, in orasele mari, intensitatea zgomotului atinge frecvent 80 de decibeli in
zonele intens traficate fata de 45-55 de decibeli, cat este limita acceptabila pentru un
ambient urban. Importanta sanitara deosebita o au spatiile verzi asupra starii psihice,
care influenteaza, intr-o mare masura, starea fizica a organismului uman: activitatea
organelor digestive, secretoare sau cu functii motrice, circulatia sangelui, respiratia,
functia endocrina etc. Se considera ca aproape jumatate din patologia umana este
conditionata de psihic. De aceea, la amenajarea spatiilor verzi se urmareste ca
acestea sa influenteze asupra sentimentelor, stimuland emotiile stenice (bucurie,
vioiciune) care tonifica si fortifica activitatea organismului si sa le reduca sau inlature
pe cele astenice (ingrijorare, tristete, supdrare, depresiune) care slabesc sau
dezorganizeaza activitatea organismului. Prin forma trunchiului, a coroanei,
dispozitia ramurilor, modul lor de grupare, arborii exercita o actiune diferita asupra
starii psihice. Coroanele arborilor foiosi sau rasinosi, de forma columnoasa sau
conicd, stimuleaza vointa, elanul, fermitatea. Coroanele sferice contribuie la
intretinerea unei stari psihice normale, creand o atmosfera linistita, familiala.
Formele umbrelate au efecte calmante, degajand o atmosfera de ocrotire, aparare.
Coroanele compacte cu frunzis bogat, stimuleaza puterea de concentrare si cea
creatoare, iar coroanele transparente si contururile vagi actioneaza ca un factor

conservativ, traditional, de continuitate.

Gradul de luminozitate, ca si culorile diferite ale spatiilor verzi, influenteaza
asupra starii psihice; in timp ce o poiana sau un parter de flori intens luminate
imprima un sentiment de stimulare, de dinamism, o portiune umbrita dintr-o zona
verde constituie un mediu tipic conservant. De aceea, pentru oamenii suprasolicitati,
agresati, spatiile verzi trebuie sa fie in asa fel amenajate, Incat dozarea luminii
soarelui sa fie moderata, pe cand cei in stare de depresiune psihica au nevoie de mai

multa lumina.

Gama cromatica a vegetatiei este variata si intr-o continua modificare, dupa

anotimp. Culoarea verde are un efect benefic asupra psihicului uman, in orice



conjuctura. Culorile galben, rosu, portocaliu si nuantele vii ale lor invioreaza peisajul
si favorizeaza buna dispozitie, iar culorile reci, precum albastru, gri, predispun la
liniste, calm si pasivitate. Formele si culorile vegetatiei, jocurile de lumina si umbra
influeteaza psihicul uman si starea de spirit a celor ce beneficiaza de spatiile verzi,

care isi impun, si in acest fel, amprenta asupra calitatii mediului ambiant urban.

Functia recreativa a spatiului verde se reflecta in efectele benefice resimtite de
organismul uman prin activitatea in aer liber. Ca urmare a intensificarii actiunii
factorilor de stres si poluanti, omul societatii moderne ,simte tot mai mult nevoia“
de a evada in mijlocul naturii, in scopul refacerii capacitatii sale psihice si fizice, al

relaxarii, al destinderii, al recrearii starii sale generale.

Spatiile verzi constituie o ambianta deosebit de favorabila pentru practicarea a
numeroase activitati recreative: plimbari pe jos, practicare jogging, pescuit, picnic,
fotografierea sau pictura in aer liber, observarea unor specii de arbori deosebiti etc.
insdsi trecerea printr-o zond verde intraviland provoacd sentimente diferite,
constrastante cu cele inregistrate atunci cand se traverseaza peisaje urbane in care
betonul, sticla, asfaltul si zgomotul predomina. Tn spatiile verzi, recrearea umanp se
realizeaza permanent. Aceasta poate fi de scurta durata, in zonele aglomerate, cum
sunt aliniamentele stradale sau scuarurile, sau poate fi o odihna mai indelungata,
activa sau pasiva, ca repausul pe o banca sau plimbare usoara, realizate in parcurile
publice sau in cele de cartier, in gradinile botanice. Spatiul verde contribuie enorm la
confortul urban, ca parte componenta a unui peisaj urban optim, caracterizat de un

raport echilibrat intre constructii vegetatie, cai de circulatie.

Functia estetica. Prin prezenta lor pe un anumit teritoriu, spatiile verzi imprima
acestuia o deosebitd valoare decorativa, apreciata prin satisfactia ce o realizeaza
omul fata de vegetatia arborescenta, arbustiva, erbacee sau floricola care, datorita
tulpinilor, ramurilor, frunzelor, florilor, lujerilor, fructelor ori semintelor, dau
impresia unui lucru bine organizat, compus, in care partile se imbina intre ele si se
subordoneaza in mod armonios intregului, pentru a pune in evidenta ,madsura

inerenta a fiecarei compozitii, ceea ce inseamna, de fapt, frumusete”.



Importanta estetica a vegetatiei in formarea peisajului arhitectural urban este
multilaterald. Tn geometrismul constructiilor, spatiile verzi introduc completari
contrastante. Contururile pitoresti si coloritul grupurilor constituite din vegetatie,
suprafete ocupate de gazon, flori si oglinzi de apa sporesc expresivitatea artistica a

ansamblurilor arhitecturale.

Valoarea estetica a spatiului verde este conferita, deci, de faptul ca spatiul
verde este elementul activ ce leaga atat arhitectura urbana de om, cat si activitatea
umana de solutia arhitecturala a zonei, ceea ce confera mai multa expresivitate

artistica peisajelor arhitecturale, varietate si pitoresc.

Functia stiintifica si educativa este exercitata de zonele verzi monumente ale

naturii, de rezervatiile stiintifice, gradinile botanice etc.

Gradinile botanice se realizeaza, astazi, urmarind imbinarea functiei stiintifice
cu cea educativa, fara a se neglija rolul decorativ al plantelor, functia sanitar-igienica
si de recreare. Gradinilor botanice le revine principala misiune de a conserva plantele
amenintate cu disparitia, avandu-se in vedere ritmul intens cu care dispar unele
specii. De aceea, pentru multe specii vegetale cultura in gradini botanice ramane
singura lor sansa de a supravietui. Prin gruparea ecologica a vegetatiei, gradina
botanica moderna indeplineste toate functiile atribuite de-a lungului timpului:

educativa, de cercetare, de conservare a naturii.

Prin educarea tineri generatii, incepand de la primele faze de insturire, spatiul
verde, vegetatia, in general, si, Tn ultima instanta, natura, pot deveni obiectul
petrecerii placute a timpului liber si al ocrotirii umane, acest fapt avand repercursiuni
pozitive in atitudinea fata de mediul inconjurator a viitorilor adulti si in perpetuarea

acestei atitudini la noile generatii.

In comunicatul de pres3 al Ministerului Mediului si Dezvoltarii Durabile din 18
mai 2005, se initiaza procedurile pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta, privind
instituirea ,Programului National de imbunatatire a calitatii mediului prin

realizarea de spatii verzi in localitati“.



Reabilitarea / modernizarea locurilor de joaca pentru copii

Locurile de joaca pentru copii ajuta la dezvoltarea acestora, motiv pentru care
reabilitarea si mentinerea in functiune a celor existente sau creerea de noi locuri de

joaca ar trebui sa fie o prioritate pentru orice administratie locala.

Ca adulti, uneori neglijam importanta jocului in copildrie. Ne comportam ca si
cum jocul este ceva prostesc pe care copiii il fac, in timp ce invatarea este oarecum
activitatea reala a copilariei. Jocul este, de fapt, o functie cruciala a copilariei, in care

copiii Tnvata importante lectii fizice si sociale.

Beneficiile fizice ale jocului par evidente, mai ales intr-o lume in care auzim din
ce In ce mai mult despre cum copiii devin din ce in ce mai obezi. Prin explorarea,
catararea, alunecarea si echilibrarea corpurilor lor, copiii fac o activitate fizica
importanta. Dar, totodata, ei devin tot mai Tncrezatori in ceea ce pot face corpurile
lor. Acest lucru 1i face sa fie mai putin tematori si mai entuziasmati de explorare.
Joaca in aer liber 1i ajuta pe copii sa obtina vitamina D cruciala, care este necesara
pentru dinti, oase si bundstarea fizica generald. Unii medici au vazut chiar o crestere
a rahitismului, o deficienta a vitaminei D care cauzeaza picioare si oasele slabe,

deoarece copiii petrec mai mult timp in interior si mai putin timp afara.

Exercitiul fizic este, de asemenea, necesar pentru invatarea mentala. Multe
studii au aratat ca prin miscarea trupurilor, copiii isi activeaza creierul si isi restabilesc

nivelurile de stres care i ajuta sa aiba rezultate mai bune la scoala.

Desi beneficiile fizice ale locurilor de joaca sunt cunoscute de majoritatea
oamenilor, beneficiile mentale si sociale pot fi mai putin intelese. n timp ce se afla la

locul de joaca, copiii:

- Tsi construiesc abilititile sociale. Prin nevoia de a negocia, de a-si
astepta randul si de a vorbi cu alti copii, copiii isi pot practica abilitatile sociale pentru

situatii ulterioare care ar putea fi mai stresante.



- Afla comportamente sociale acceptabile. O sala de clasa este o situatie
sociala foarte specifica si nu toti copiii transfera cu usurinta competente din clasa in
casa sau alte locuri. Locurile de joaca ofera copiilor sansa de a practica
comportamentul social si de a afla mai multe despre ceea ce este si ce nu este
acceptabil.

- Tsi imbunatitesc concentrarea. Profesorii si parintii stiu cd copiii se pot
concentra asupra lucrurilor ce le au de facut insa, apoi au nevoie de o pauza pentru
a-si angaja corpurile si a-si reincarca creierul. Indiferent daca se indeparteaza de
munca scolara sau de treburile lor, angajarea in unele activitati i poate ajuta sa
revina la activitatile lor cu o concentrare proaspata.

- Practica imaginatia. Adultii se gandesc adesea la imaginatie ca ceva pe
care o persoana o are sau nu o are. Credeti sau nu, copiii invata sa-si dezvolte
imaginatia Tn timpul jocului. Prin explorarea unor activitati cum ar fi leagane,
balansoare si alte echipamente pentru locuri de joaca, copiii se implica in jocul

imaginativ, crucial pentru dezvoltarea cognitiva.

Reabilitarea drumurilor, aleilor secundare si a parcajelor

Crearea unei infrastructuri rutiere sigure este una din conditiile fundamentale
ale sigurantei rutiere. In recomandarile Comisiei Globale pentru Sigurantd Rutierd cu
privire la Rezolutia Adunarii Generale a Natiunilor Unite care proclama , Decada de
Actiune pentru Siguranta Rutiera 2011 — 2020” este mentionat ca principiu pentru
statele in curs de dezvoltare, ca 10% din valoarea tuturor proiectelor de
infrastructura rutiera sa fie dedicate sigurantei rutiere, fiind demonstrat faptul ca
investitiile in siguranta infrastructurii aduc rezultate rapide in reducerea numarului si
gravitatii accidentelor rutiere. In Roméania se manifestd plenar nevoia stringenta a
asigurarii fondurilor pentru intretinerea, repararea, modernizarea si constructia unei
infrastructuri sigure atat la nivel national cat si local, dar si identificarea de noi surse
financiare, care sa asigure componenta locala a costurilor pentru realizarea

obiectivelor enuntate.



Preocuparea pentru dezvoltarea economica trebuie acompaniata de grija
pentru calitatea mediului inconjurator si reducerea poluarii generate de activitatile
de transport. Doar printr-o asemenea abordare se poate vorbi de o dezvoltare

durabild, in beneficiul generatiilor de azi si al celor de maine.

Comisia Europeana considera inacceptabil de ridicat numarul deceselor si al
vatamarilor corporale, recunoscand totodata ca sistemul de transport sigur si durabil
contribuie la competitivitate si prosperitate, la ocuparea fortei de munca, siguranta si
securitate pe plan european. In acest sens a fost elaborat si comunicat de Comisia
Europeana si un program detaliat de siguranta rutiera pentru perioada 2011 — 2020.
Planul de reducere cu 50% a numarului victimelor accidentelor rutiere la nivelul
Uniunii Europene in perioada 2001- 2010 nu a fost prevazut in politicile publice din
Romania. Prezentul proiect urmareste respectarea programului elaborate de Comisia

Europeana.

Dreptul la viata, dreptul la libera circulatie si dreptul la securitate sunt drepturi
fundamentale ale omului, conform art. 3 si 13.1. din Carta Organizatiei Natiunilor
Unite a Drepturilor Omului. Aceste drepturi se regdsesc in Constitutia Romaniei,
precum si in Constitutia Europeana, statul fiind obligat sa asigure cetatenilor
conditiile optime pentru exercitarea drepturilor lor. De asemenea, in Constitutia
Romaniei sunt garantate, conform art. 34 si 35: - dreptul la ocrotirea sanatatii —
statul fiind obligat sa ia masuri pentru asigurarea sanatatii publice, pentru
organizarea asistentei medicale in caz de accidente si luarea de masuri de protectie a
sanatatii fizice a persoanei, - dreptul la un mediu inconjurator sanatos si echilibrat

ecologic.

Investitia propusa duce la decongestionarea si fluidizarea traficului prin

reabilitarea drumurilor si parcarilor existente.

Deasemenea realizarea investitie este impusa de STRATEGIA NATIONALA
PENTRU SIGURANTA RUTIERA 2013 — 2020 aprobata de Guvernul Romaniei.



2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si

lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Din cauza deficitului de spatiu verde, autoritatile locale isi propun

amenajarea de noi parcuri, locuri de joaca si spatii verzi.

La numarul de aproape 360.000 locuitori ai Sectorului 6, suprafata de spatii
verzi este de 18,25 mp/locuitor. Spatiile verzi din localitatile puternic urbanizate au o
influenta majora asupra calitatii vietii cetatenilor. Daca sunt bine administrate,
spatiile verzi, parcurile, aliniamentele plantate si scuarurile pot deveni locuri distincte
si atractive din arealul urban. De asemenea, spatiile verzi sunt importante pentru

biodiversitatea din localitat;i.

Prin amenajarea spatiilor verzi se poate da posibilitatea locuitorilor sa intre in
contact cu specii din flora indigena sau aclimatizata, astfel incat aceasta interactiune

sa conduca la cresterea constientizarii problemelor de mediu.

Populatia Sectorului 6 urmeaza un trend ascendent in ciuda involutiei
caracteristice Municipiului Bucuresti. Astfel numarul de locuitori este in crestere in

ultmii 2 ani crescand cu peste 9200 de locuitori.

Natalitatea in crestere, mortalitatea in scadere fata de anii anteriori, soldul
migrator pozitiv etc. au contribuit la accentuarea acestei tendinte demografice care

se indreapta spre mijlocul perioadei de tranzitie.

In Sectorul 6 evolutia demografica adepadsit boom-ul si se indreapta spre o
perioada de tranzitie cu valori pozitive, care pot pune probleme unei infrastructuri

insuficiente sau degradate.

Tn ultimii 10 ani, numarul autovehiculelor de transport persoane din Regiunea

Bucuresti-llfov a crescut cu peste 25%, din care 96% sunt autoturisme.

Este de asteptat ca in urmatoarea perioadd, tendinta de crestere sa se
pastreze si chiar sa se accentueze pe masura ce economia se va dezvolta si

obisnuintele privind modalitatea de deplasare ale locuitorilor se vor modifica.



De aceea, pentru solutionarea unor asemenea situatii complexe sunt
necesare abordari la diferite niveluri, inclusiv modernizarea si intretinerea
infrastructurii existente, cu scopul de a ajuta la decongestionarea si fluidizarea

traficului in general.

Pentru o buna organizare si intelegere s-a stabilit Tmpartirea Sectorului 6 n

30 zone teritoriale (mini-cartiere), zone delimitate de strazi si bulevarde principale.

Lucrarile se vor desfasura in interiorul acestor zone teritoriale, pentru fiecare
zond In parte urmand a se realiza cate o documentatie tehnica (Studiu de

Fezabilitate) ce va fi supusa aprobarii Consiliului Local al Sectorului 6.
Tipurile de lucrari propuse a se realiza sunt:
- Amenajarea / reabilitarea de locuri de parcare;
- Amenajarea / reabilitarea strazilor si aleilor secundare;
- Amenajarea / reabilitarea spatiilor verzi;

- Amenajarea / reabilitarea locurilor de joacd din zona blocurilor de

locuinte;
- Amenajarea / reabilitarea parcurilor si gradinilor de cartier;

- Reabilitarea / completarea sistemului public de iluminat din zonele vizate

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Scopul realizarii acestei investitii este ca pe termen scurt si mediu sa
contribuie la indeplinirea urmatoarelor obiective:
- Dezvoltarea durabila a localitatii;

- Imbunatatirea calitatii mediului inconjurator;

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni

tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investitii



Scenariul 1:

Scenariul 1 este considerat a fi varianta cu investitii ce presupun demolarea
integrala si refacerea de la zero a spatiilor vizate

In acest caz, pe terenurile aflate in administrarea beneficiarului se demoleaza
infrastructura existenta si se propune construirea de la zero, fara pastrarea
amplasamentelor actuale, de noi:

- Alei si strazi;

- Locuri de parcare;

- Spatii verzi;

- Locuri de joaca;

- Parcuri si gradini de cartier;

- lluminat public

Scenariul 2:

Scenariul 2 este considerat a fi varianta cu investitii in protejarea / repararea
/ reabilitarea / modernizarea infrastructurii existente

In acest caz, se pastreaza amplasamentele existente si se propune realizarea
de lucrari privind:

- Amenajarea / reabilitarea strazilor si aleilor secundare;
- Amenajarea / reabilitarea de locuri de parcare;
- Amenajarea / reabilitarea spatiilor verzi;

- Amenajarea / reabilitarea locurilor de joacd din zona blocurilor de

locuinte;
- Amenajarea / reabilitarea parcurilor si gradinilor de cartier;
- Reabilitarea / completarea sistemului public de iluminat din zonele vizate

in prezenta documentatie au fost identificate exclusiv suprafetele aflate in

administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti prin Administratia Domeniului



Public si Dezvoltare Urbana Sector 6, fiind exceptate zonele aflate in administrarea

altor institutii si proprietatile private.

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietdtii sau titlul de
proprietate, servituti, drept de preemptiune, zond de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrdngeri extrase din documentatiile de urbanism,

dupd caz);

Terenurile pe care se propun lucrarile din prezenta documentatie fac parte din
categoria domeniului public al Municipiul Bucuresti administrat de Sectorul 6 al
Municipiului Bucuresti prin A.D.P.D.U. Sector 6, fiind situate in intregime in intravilan.

Pentru suprafete si dimensiuni se vor consulta planurile de situatie, parte
integranta din prezenta documentatie.

in prezenta documentatie au fost tratate exclusiv suprafetele aflate in
administrarea beneficiarului, fiind exceptate zonele aflate in administrarea altor

institutii si proprietatile private.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile
Amplasamentul studiat este aferent zonei teritoriale nr. 10, zona cuprinsa
intre: Strada Brasov — Bulevardul Ghencea — Stadionul Ghencea — Strada Sergent

Major Cara Anghel — Bulevardul 1 Mai.

c) orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes
naturale sau construite

A se vedea planul de situatie.

d) surse de poluare existente in zond;



Nu au fost identificate surse existente de poluare in zona. Pentru prevenirea eventualelor
poluari accidentale, Antreprenorul va asigura toalete ecologice pentru personalul propriu, Inginer,
Autoritate Contractanta si vizitatori, in fiecare locatie unde lucreaza, si va mentine aceste toalete in
conditii de igiena adecvate tot timpul. Toaletele ecologice vor fi agrementate astfel incat sa nu se
produca in nici un fel contaminarea zonelor in care sunt amplasate. Dupa terminarea lucrarilor sau

partilor de lucrari, toaletele vor fiindepartate iar zona va fi adusa la starea initjiala.

e) date climatice si particularitdati de relief:

Din punct de vedere climatic, zona studiata apartine sectorului cu clima continetala si se
caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente ce cad mai ales sub forma de
averse, si prin ierni relativ reci, marcate uneori de viscole puternice, dar si de frecvente perioade de
incdlzire care provoaca discontinuitati repetate ale stratului de zapada si repetate cicluri de inghet-
dezghet.

Temperatura aerului:

Temperatura medie anuala 10,8°C

Temperatura medie a lunii|-2,5°C

ianuarie

Temperatura medie a lunii iulie 20,8 °C
Temperatura maxima absoluta 41,1°C
Temperatura minima absoluta -30,0°C

Precipitatii atmosferice:

Cantitati medii anuale 600 mm

Cantitati medii lunare cele mai | 65 mm

mari

Cantitati medii lunare cele mai | 45 mm

mici

Cantitatea maxima cazuta in 24 | 107,7 mm

ore




Tn conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice, dup indicele de umeazeal

Thortwaite, zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic | — moderat uscat, cu regim

hidrologic de tip 2a.

Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima, catre sfarsitul

lunii martie. Incircarea din zapads, conform CR-1-1-3-2012, este sk=2,0 KN/m2.

Relieful nu are particularitati deosebite, acesta fiind aproximativ plan.

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate;

In zona studiata, exista retele de apa, canalizare, gaze, energie
electrica, telecomunicatii, termoficare, dar lucrarile propuse nu interfereaza
cu acestea, drept urmare nu au putut fi identificate retele pe amplasamentele
propuse ce ar putea necesita relocari sau protejari. Daca la momentul
executiei lucrarilor se vor intalni astfel de retele edilitare se va convoca

proiectantul general in vederea stabilirii masurilor necesar a fi luate.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta
conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie;

Amplasamentul propus pentru executia investitiei nu intersecteaza zone de

protectie a monumentelor istorice.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de
apdrare, ordine publicd si sigurantd nationald;

Nu este cazul

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament:



Din punct de vedere geologic, formatiunile de mica adancime sunt depozitele
cuaternare din ciclu de sedimentare Pleistocen superior, constituite din depozite
leossoid-argiloase din alcatuirea terasei nalte, in amplasament fiind predominante
depozitele argilos prafoase cafenii, cu rare diseminari si concretiuni calcaroase. Zona
studiata se caracterizeaza printr-o uniformitate litologica, straturile principale
putandu-se urmari pe distante mari. Sondajele executate in amplasament au
interceptat primul nivel litostratigrafic — orizontul argilos-prafos, superior.

Dupa normativul P100-1/2013, amplasamentul se afld situat in zona
caracterizata prin valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0,30
g (IMR=225 ani cu 20% probabilitate de depasire Tn 50 ani)

Din punct de vedere al perioadelor de control (colt), amplasamentul este

caracterizat prin Tc=1,6 sec

o 75 150 225 200 uTCs, 2012

T B e e %

Zonana teritorii Roanieiin termeni e o de varf. e acelonatii WMZM}‘W j;;w'edare ag pentrn cutrenmre avand
antervalul meediu de recurenta IMIR = 225 ani si 20% posibilitate de depasire in 50 de ar.

N
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SCARA
1:3,000,000
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Kilometri

Zonarea teritorinlyi Ronsaniei in termeni de perioade de control (eolt), TC a spectrulyi de raspuns



3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv si tehnologic:

Lucrarile proiectate in prezenta documentatie, in conformitate cu HG nr.
766/21.11.1997, se incadreaza in categoria C de importanta, adica lucrari de
importanta normala.

Lucrarile propuse constau in:

- Curatarea generala;

- Taierea vegetatiei uscate;

- Completarea si repararea sistemului de irigatii existent (acolo unde este

cazul);

- Frezare si inlocuire strat de uzura si borduri (unde este cazul) la caile de

circulatie, trotuare, parcaje;

- Refacere semnalizare rutiera verticala si orizontala la strazi, alei, parcaje;

- Aprovizionarea cu pamant vegetal, nivelarea si greblarea acestuia;

- Gazonarea suprafetelor prin montarea de gazon rulou;

- Plantarea de arbori noi diverse specii;

- Repararea / reabilitarea locurilor de joaca pentru copii, inclusiv repararea

sau inlocuirea echipamentelor de joaca;

- Repararea / reabilitarea / inlocuirea / completarea mobilierului urban

deteriorat;

- Reapararea/ reabilitarea / extinderea sistemelor de iluminat arhitectural

Investitia propusa aduce beneficii de ordin estetic, asupra mediului
inconjurator si asupra starii de sanatate a utilizatorilor spatiilor sau ale persoanelor

care tranziteaza zona.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in

considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost



pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii

specifici obiectivului de investitii;

Pentru acest tip de investitii nu exista un standard de cost aprobat la nivel

national.

Costul total al investitiei a fost stabilit avand in vedere preturile unitare din

acordurile cadru incheiate de beneficiar cu executantii lucrarilor, costuri puse la

dispozitie de beneficiar.

- costurile estimative de operare pe durata normatd de viatd/de amortizare a

investitiei publice.

Investitia nu genereaza venituri financiare, deci nu poate fi calculata o durata

de amortizare a investitiei.

Prin intretinerea periodica, se estimeaza ca durata de viata poate atinge 25 de

ani.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a

constructiilor, dupa caz:
- studiu topografic

Studiile topografice s-au realizat in sistemul de referinta national Stereo 70 si cuprind
planurile topografice cu amplasamentele reperelor si obiectivelor de investitie. Studiul topografic a

fost pus la dispozitie de beneficiar. Pe baza acestuia s-au intocmit planurile de situatie si de detaliu

din prezenta documentatie.

Din punct de vedere topografic, terenul este aproximativ plan si orizontal.

3.5. Grafic orientativ de realizare a investitiei

Nr. | Denumirea obiectului
Crt. | / categoriei de lucrari

Lunal
Luna 2
Luna 3
Luna 4
Luna 5
Luna 6
Luna 7
Luna 8
Luna 9
Luna 10
Luna 11
Luna 12

1 | Organizare de santier

Lucrari infrastructura
rutiera




Lucrari instalatii de
iluminat arhitectural

Lucrari la spatii verzi,
4 mobilier urban, locuri
de joaca

Receptia la
terminarea lucrarilor

Nota: Se adauga perioada de garantie a lucrarilor, respectiv minim 24 luni. Astfel,
durata totala de realizare a investitiei este de 36 luni calendaristice.

Durata de executie a obiectivului de investitii (perioada, exprimata in luni,
cuprinsa intre data stabilita de investitor pentru inceperea lucrarilor de executie si
comunicata executantului si data incheierii procesului-verbal privind admiterea

receptiei la terminarea lucrarilor) este de 12 luni calendaristice.

4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si

prezentarea scenariului de referinta

Analiza necesitatii promavarii acestei investitii s-a realizat tinant cont, in cazul
ambelor scenarii identificate, de urmatoarele aspecte:

- Dezvoltarea durabila a localitatii;

- Imbunatatirea calitatii mediului inconjurator;

- Cresterea gradului de siguranta in trafic;

Scenariile luate in considerare sunt cele descrise la capitolul 3, respectiv:
Scenariul 1 - demolarea integrala si refacerea de la zero a spatiilor vizate
Scenariul 2 — protejare / reparare / reabilitare / modernizare infrastructura

existenta

Scenariul de referinta este considerat SCENARIUL 2
Perioada de referinta este reprezentata de perioada de executie a lucrarilor,

ideal fiind considerata o perioada de 12 luni calendaristice.




4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv

de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Analiza vulnabiritatilor cauzate de factorii de risc cuprinde urmatoarele etape
principale:

1. Identificarea riscurilor. Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul
sedintelor lunare de progres de catre membrii echipei de proiect. Identificarea
riscurilor trebuie sa includa riscuri care pot aparea pe parcursul intregului proiect:
financiare, tehnice, organizationale, cu privire la resursele umane implicate, precum
si riscuri externe (politice, de mediu, legislative). Identificarea riscurilor trebuie
actualizata la fiecare sedinta lunara.

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi
caracterizate in functie de probabilitatea lor de aparitie si impactul acestora asupra
proiectului.

3. ldentificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor:

Probabilitate
Risc Misuri
de aparitie
Riscuri tehnice
Potentiale de modificare Scazut - asistenta  tehnica din  partea
ale solutiei tehnice proiectantului pe perioada executiei
proiectului;
- acoperirea cheltuielilor cu eventuala
noua solutie tehnica din sumele cuprinse
la cheltuielile diverse si neprevazute.
Intarziere a lucrarilor datorits | Scazut - prevederea in caietul de sarcini a unor
alocarilor defectuoase de cerinte care sa asigure performanta
resurse din partea tehnica si financiara a firmei
executantului contractante (personal suficient, lucrarile
similare realizate etc.);
- impunerea unor clauze contractuale
preventive in contractul de lucrdri:
penalizdri, garantii de bund executie etc.
Nerespectarea clauzelor Scazut - stipularea de garantii de buna executie
contractuale unor si penalitati in contractele comerciale
contractanti / subcontractanti incheiate cu societati contractante.
Riscuri organizatorice
Neasumarea unor sarcini si Scazut - stabilirea responsabilitatilor echipei de
responsabilitati in cadrul proiect de catre reprezentantul legal;
consiliului local




Neasumarea unor sarcini si Scazut

responsabilitati in cadrul
echipei de proiect

- stabilirea responsabilitatilor membrilor
echipei de proiect prin realizarea unor
fise de post;

- numirea in echipa de proiect a unor
persoane cu experientd in implementarea
unor proiecte similare;

- motivarea personalului cuprins in
echipa de proiect.

Riscuri financiare si economice

Capacitatea insuficientd de Mediu

finantare si cofinantare la
timp a investitiei

- alocarea si rezervarea bugetului
integral necesar realizarii proiectului in
bugetul consiliului local.

Cresterea inflatiei Scazut

- realizarea bugetului in functie de
preturile existente pe piatd;

- cheltuielile generate de cregsterea
inflatiei vor fi suportate de catre
beneficiar din bugetul propriu.

Riscuri externe

Riscuri de mediu: Mediu

- conditiile de clima si
temperatura nefavorabile
efectudrii  unor categorii
lucrari

- planificare corespunzatoare a lucrarilor;
- alegerea unor solutii de executie care s
tind cont cu prioritate de conditiile
climatice

Riscuri politice: Scazut

- schimbarea  conducerii
Consiliului local ca urmare a
inceperii unui nou mandat si
lipsa de  implicare a
persoanelor nou alese in
implementarea proiectului

- proiectul devine obligatie contractuala
din momentul semnarii contractului.
Nerespectarea acestuia este sanctionata
conform legii.

Pentru acest obiectiv de investitii, la aceasta data, nu au fost identificate

riscuri majore care ar putea interfera cu realizarea acestuia.

Planificarea corecta a etapelor proiectului inca din faza de elaborare a

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

acestuia, precum si monitorizarea continua pe parcursul implementarii asigura

evitarea riscurilor care pot influenta major proiectul.

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

Nu sunt necesare relocari de utilitati

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.




Utilitatiile necesare functionarii constau in alimentarea cu apa si energie
electrica. Se vor folosi bransamentele existente, iar acolo unde este cazul se vor
executa bransamente noi. Pentru bransamentele noi va fi necesar a se intocmi

documentatii tehnice separate, in acord cu detinatorii retelelor respective.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Impactul social al proiectului este unul crescut, lucrarile avand efect imediat
nu numai pentru locuitorii din sectorul 6, ci pentru toti locuitorii din municipiul
Bucuresti si cei din afara acestuia, respectiv persoanele care tranziteaza zona, prin
efectele imediate ale proiectului, respectiv reducerea poluarii si imbunatatirea
considerabila a aspectului vizual al zonei, precum si prin cresterea gradului de

siguranta in trafic.

b) estimdri privind forta de muncd ocupatd prin realizarea investitiei: in faza
de realizare, in faza de operare;

In faza de executie a lucrarilor se estimeaza un necesar de forta de munca de
60 persoane, calificate si necalificate.

In faza de operare, pentru intretinerea spatiilor nu este necesara ocuparea de
noi locuri de munca, fiind utilizat ca si in prezent personalul ADPDU Sector 6 si/sau

contractantii ce au in atributii lucrari de intretinere.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitdtii

si a siturilor protejate, dupd caz;

Nu este cazul

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in

care acesta se integreazd, dupd caz.

Nu este cazul

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de

investitii



Datorita faptului ca investitia nu are scop de profitabilitate, mentionarea
beneficiilor de natura sociala si de mediu este esentiala pentru descrierea impactului
proiectului asupra comunitatii beneficiare. Aceste beneficii sunt directe, imediat
dupa finalizarea executiei lucrarilor se vor putea observa imbunatatiri majore in ceea

ce priveste reducerea poluarii si aspectul vizual al zonei.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara:
fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate;

sustenabilitatea financiara

Ipoteze:

e Orizontul de analiza luat in considerare este de 25 de ani;

e Factorul de actualizare utilizat in analiza este de 5% (conform recomandarilor
Comisiei Europene);

e Valoarea investitiei luata in calcul este fara TVA.

Scenariul 1
In cazul acestui scenariu se estimeaza un cost total al investitiei de 5.437.515,78

lei, exclusiv TVA.

Costuri de mentenanta

Costurile de mentenanta au fost proiectate conform legislatiei in vigoare, pe o
perioada de 25 ani. Costurile cuprind: cheltuielile legate de intretinerea si reparatia
(determinat un cost anual pentru exploatare si intretinere, iar acesta va fi mentinut
constant pe intregul orizont de analizd). Deasemenea au fost incluse costuri
salubritatea necesare functionarii obiectivului.

Proiectia costurilor de operare a investitiei pe perioada de exploatare se prezinta

astfel:
Anul Cheltuieli Chelt. Cheltuieli Total costuri
salubritate Reparatii utilitati
curente
1 18.000,00 0,00 38.700,00 56.700,00
2 18.900,00 0,00 40.635,00 59.535,00
3 19.845,00 0,00 42.666,75 62.511,75




4 20.837,25 0,00 44.800,09 65.637,34
5 21.879,11 108.750,32 47.040,09 177.669,52
6 22.973,07 0,00 49.392,10 72.365,16
7 24.121,72 0,00 51.861,70 75.983,42
8 25.327,81 0,00 54.454,79 79.782,59
9 26.594,20 0,00 57.177,53 83.771,72
10 27.923,91 119.625,35 60.036,40 207.585,66
11 29.320,10 0,00 63.038,22 92.358,33
12 30.786,11 0,00 66.190,13 96.976,24
13 32.325,41 0,00 69.499,64 101.825,05
14 33.941,68 0,00 72.974,62 106.916,31
15 35.638,77 131.587,88 76.623,35 243.850,00
16 37.420,71 0,00 80.454,52 117.875,23
17 39.291,74 0,00 84.477,25 123.768,99
18 41.256,33 0,00 88.701,11 129.957,44
19 43.319,15 0,00 93.136,16 136.455,31
20 45.485,10 144.746,67 97.792,97 288.024,75
21 47.759,36 0,00 102.682,62 150.441,98
22 50.147,33 0,00 107.816,75 157.964,08
23 52.654,69 0,00 113.207,59 165.862,28
24 55.287,43 0,00 118.867,97 174.155,40
25 58.051,80 0,00 124.811,37 182.863,17
Total 859.087,78 504.710,21 | 1.847.038,72 3.210.836,72

Categoria de Cheltuieli Chelt. Chelt. Utilitati Total
cheltuieli salubritate Reparatii costuri
curente
Procent 26,76% 15,72% 57,53% | 100,00%

Grafic, repartitia cheltuielilor de operare se prezinta astfel:

Grafic repartitie cheltuieli

M Cheltuieli salubritate

M Chelt. Reparatii curente

Chelt. Utilitati



Principalii indicatori de performanta financiara.
Principalii indicatori de performanta sunt valoarea actualizata netd (NPV - net
present value), rata interna a rentabilitatii (IRR- internal rate of rentability).
— Valoarea actualizatd neta reprezintda suma actualda a tuturor fluxurilor nete
generate de investitie.
— Rata interna de rentabilitate este definitd ca rata dobanzii care aduce la zero

NPV.
VALOAREA INVESTITIEI 5.437.515,78
-ANUL I 5.437.515,78
DURATA REALIZARE (LUNI) 12
DURATA EXPLOATARE (ANI) 25
FINANTARE 5.437.515,78
fonduri proprii/fonduri atrase 5.437.515,78
TOTAL VENITURI ESTIMATE IN PRIMUL AN EXPLOATARE 0,00
TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE IN PRIMUL AN, din 56.700,00
care:
Cheltuieli salubritate 18.000,00
Chelt. Reparatii curente 0,00
Chelt. Utilitati 38.700,00
Alte chelt. 0,00




ANUL

SPECIFICATIE
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
VENITURI TOTALE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CHELTUIELI 5.437.515,78 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
INVESTITIE
CHELTUIELI DE
56.700,00 59.535,00 62.511,75 65.637,34 177.669,52 72.365,16 75.983,42 79.782,59 83.771,72 207.585,66
EXPLOATARE
AMORTISMENTUL -5.494.215,78 -59.535,00 -62.511,75 -65.637,34 -177.669,52 -72.365,16 -75.983,42 -79.782,59 -83.771,72 -207.585,66
EXCEDENT/DEFICIT| -5.494.215,78] -5.553.750,78| -5.616.262,53|] -5.681.899,86] -5.859.569,38] -5.931.934,55| -6.007.917,97] -6.087.700,56| -6.171.472,29] -6.379.057,95
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
92.358,33 96.976,24 101.825,05 106.916,31 243.850,00 117.875,23 123.768,99 129.957,44 136.455,31 288.024,75
-92.358,33 -96.976,24 -101.825,05 -106.916,31 -243.850,00 -117.875,23 -123.768,99 -129.957,44 -136.455,31 -288.024,75
-6.471.416,27) -6.568.392,51] -6.670.217,57| -6.777.133,87] -7.020.983,88] -7.138.859,10] -7.262.628,09] -7.392.585,53] -7.529.040,84] -7.817.065,59
21 22 23 24 25
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
150.441,98 157.964,08 165.862,28 174.155,40 182.863,17
-150.441,98 -157.964,08 -165.862,28 -174.155,40 -182.863,17
-7.967.507,57] -8.125.471,65] -8.291.333,93] -8.465.489,33] -8.648.352,49




a=5%

Anul 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Venituri actualizate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valorea actuala a
costurilor totale 56.700,00 59.535,00 62.511,75 65.637,34 177.669,52 72.365,16 75.983,42 79.782,59 83.771,72 207.585,66
(VATcost)
VNA -56.700,00f -59.535,001 -62.511,75| -65.637,34 -177.669,52 -72.365,16| -75.983,42 -79.782,59| -83.771,72 -207.585,66
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
92.358,33 96.976,24] 101.825,05| 106.916,31 243.850,00 117.875,23| 123.768,99| 129.957,44| 136.455,31 288.024,75
-92.358,33| -96.976,24] -101.825,05] -106.916,31 -243.850,00 -117.875,23| -123.768,99| -129.957,44| -136.455,31 -288.024,75
21 22 23 24 25 TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
150.441,98 157.964,08| 165.862,28| 174.155,40| 182.863,17 3.210.836,72
-150.441,98 -157.964,08( -165.862,28| -174.155,40| -182.863,17 -3.210.836,72
RAPORTUL DINTRE
VENITURILE ACTUALIZATE 0.00
S| CHELTUIELILE ’
ACTUALIZATE
VALOARE INVESTITIE 5.437.516
VALOARE NETA
ACTUALIZATA -8.648.352




Rezulta:

Indicator Rata de actualizare Valori proiect
VNA 5% -8.648.352
nu se poate calcula
RIR (VNA<0) 0

Scenariul 2

In cazul acestui scenariu se estimeaza un cost total al investitiei de 4.119.083,39

lei, exclusiv TVA.

Costuri de mentenanta

Costurile de mentenanta au fost proiectate conform legislatiei in vigoare, pe o
perioada de 25 ani. Costurile cuprind: cheltuielile legate de intretinere, reparatii si
utilitati (determinat un cost anual pentru exploatare si intretinere, iar acesta va fi

mentinut constant pe Intregul orizont de analiza). Deasemenea au fost incluse costuri

salubritatea necesare functionarii obiectivului.

Proiectia costurilor de operare a investitiei pe perioada de exploatare se prezintd

astfel:

Anul Cheltuieli Chelt. Chelt. Reparatii Total costuri
salubritate Reparatii capitale
curente
1 18.000,00 0,00 38.700,00 56.700,00
2 18.900,00 0,00 40.635,00 59.535,00
3 19.845,00 0,00 42.666,75 62.511,75
4 20.837,25 0,00 44.800,09 65.637,34
5 21.879,11 205.954,17 47.040,09 274.873,37
6 22.973,07 0,00 49.392,10 72.365,16
7 24.121,72 0,00 51.861,70 75.983,42
8 25.327,81 0,00 54.454,79 79.782,59
9 26.594,20 0,00 57.177,53 83.771,72
10 27.923,91 262.855,51 60.036,40 350.815,82
11 29.320,10 0,00 63.038,22 92.358,33
12 30.786,11 0,00 66.190,13 96.976,24




13 32.325,41 0,00 69.499,64 101.825,05
14 33.941,68 0,00 72.974,62 106.916,31
15 35.638,77 335.477,64 76.623,35 447.739,76
16 37.420,71 0,00 80.454,52 117.875,23
17 39.291,74 0,00 84.477,25 123.768,99
18 41.256,33 0,00 88.701,11 129.957,44
19 43.319,15 0,00 93.136,16 136.455,31
20 45.485,10 428.163,93 97.792,97 571.442,00
21 47.759,36 0,00 102.682,62 150.441,98
22 50.147,33 0,00 107.816,75 157.964,08
23 52.654,69 0,00 113.207,59 165.862,28
24 55.287,43 0,00 118.867,97 174.155,40
25 58.051,80 0,00 124.811,37 182.863,17
Total 859.087,78 | 1.232.451,25 1.847.038,72 3.938.577,75
Categoria de Cheltuieli Chelt. Chelt. Reparatii Total
cheltuieli salubritate Reparatii capitale costuri
curente
Procent 21,81% 31,29% 46,90% | 100,00%

Grafic, repartitia cheltuielilor de operare se prezinta astfel:

Grafic repartitie cheltuieli

M Cheltuieli salubritate
m Chelt. Reparatii curente

W Chelt. Utilitati




Principalii indicatori de performanta financiara.
Principalii indicatori de performanta sunt valoarea actualizatd netd (NPV - net
present value), rata interna a rentabilitatii (IRR- internal rate of rentability).
— Valoarea actualizatd neta reprezinta suma actuala a tuturor fluxurilor nete
generate de investitie.
—Rata interna de rentabilitate este definitd ca rata dobanzii care aduce la
zero NPV.

Analiza financiara

VALOAREA INVESTITIEI

4.119.083,39

- ANUL | 4.119.083,39
DURATA REALIZARE (LUNI) 12
DURATA EXPLOATARE (ANI) 25

FINANTARE 4.119.083,39
fonduri proprii/fonduri atrase 4.119.083,39
TOTAL VENITURI ESTIMATE IN PRIMUL AN EXPLOATARE 0,00
TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE IN PRIMUL AN, din 56.700,00
care:

Cheltuieli salubritate 18.000,00
Chelt. Reparatii curente 0,00
Chelt. Utilitati 38.700,00
Alte chelt. 0,00




Durata de exploatare: 25 ani (durata aleasa pentru exemplificare optiuni)

SPECIFICATIE AnUL
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
VENITURI TOTALE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CHELTUIELI
INVESTITIE 4.119.083,39 4.325.037,56 4.541.289,44 4.768.353,91 5.006.771,60 5.257.110,19 5.519.965,69 5.795.963,98 6.085.762,18 6.390.050,29
CHELTUIELI DE
EXPLOATARE 56.700,00 59.535,00 62.511,75 65.637,34 274.873,37 72.365,16 75.983,42 79.782,59 83.771,72 350.815,82
AMORTISMENTUL -4.175.783,39 -59.535,00 -62.511,75 -65.637,34 -274.873,37 -72.365,16 -75.983,42 -79.782,59 -83.771,72 -350.815,82
EXCEDENT/DEFICIT| -4.175.783,39] -4.235.318,39] -4.297.830,14| -4.363.467,48| -4.638.340,85|] -4.710.706,02| -4.786.689,44| -4.866.472,03| -4.950.243,76] -5.301.059,58
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6.709.552,80 7.045.030,44 7.397.281,96 7.767.146,06 8.155.503,36 8.563.278,53 8.991.442,46 9.441.014,58 9.913.065,31] 10.408.718,58
92.358,33 96.976,24 101.825,05 106.916,31 447.739,76 117.875,23 123.768,99 129.957,44 136.455,31 571.442,00
-92.358,33 -96.976,24 -101.825,05 -106.916,31 -447.739,76 -117.875,23 -123.768,99 -129.957,44 -136.455,31 -571.442,00
-5.393.417,90] -5.490.394,14] -5.592.219,20] -5.699.135,50] -6.146.875,26] -6.264.750,49] -6.388.519,48] -6.518.476,92| -6.654.932,23] -7.226.374,23
21 22 23 24 25
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10.929.154,51] 11.475.612,23] 12.049.392,84] 12.651.862,48] 13.284.455,61
150.441,98 157.964,08 165.862,28 174.155,40 182.863,17
-150.441,98 -157.964,08 -165.862,28 -174.155,40 -182.863,17
-7.376.816,21] -7.534.780,29] -7.700.642,57| -7.874.797,97] -8.057.661,14




a=5%

Anul 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Venituri actualizate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valorea actuala a
costurilor totale 63.000,00 59.535,00 62.511,75 65.637,34 274.873,37 72.365,16 75.983,42 79.782,59 83.771,72 350.815,82
(VATcost)
VNA -63.000,00] -59.535,00| -62.511,75| -65.637,34 -274.873,37 -72.365,16] -75.983,42| -79.782,59| -83.771,72 -350.815,82
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
92.358,33 96.976,24| 101.825,05] 106.916,31 447.739,76 117.875,23] 123.768,99] 129.957,44| 136.455,31 571.442,00
-92.358,33| -96.976,24] -101.825,05| -106.916,31 -447.739,76 -117.875,23| -123.768,99] -129.957,44| -136.455,31 -571.442,00
21 22 23 24 25 TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
150.441,98 157.964,08| 165.862,28| 174.155,40| 182.863,17 3.944.877,75
-150.441,98 -157.964,08| -165.862,28| -174.155,40]| -182.863,17 -3.944.877,75
RAPORTUL DINTRE
VENITURILE ACTUALIZATE 0.00
S| CHELTUIELILE ’
ACTUALIZATE
VALOARE INVESTITIE 4.119.083
VALOARE NETA
ACTUALIZATA =8.063.961




Rezulta:

Indicator Rata de actualizare Valori proiect
VNA 5% -8.063.961
nu se poate calcula
RIR (VNA<0) 0

d) analiza cost-eficacitate;

Analiza cost-eficacitate (ACE) este un instrument de selectie a unui proiect dintre proiecte / solutii alternative pentru atingerea aceluiasi
obiectiv (cuantificat Tn unitati de masura fizice). ACE poate identifica alternativa care, pentru un anumit nivel / o anumita valoare a indicatorilor
de rezultat (un anumit nivel al output-urilor) minimizeaza valoarea actualizatd a costurilor, sau, pentru un anumit nivel al costurilor

maximizeaza rezultatele (outputurile).

Analiza cost-eficacitate este cel mai bine folositd pentru a decide care alternativd maximizeaza beneficiile (exprimate in termeni fizici),

pentru aceleasi costuri sau, invers, care minimizeaza costurile pentru acelasi obiectiv.

Raportul cost-eficacitate permite proiectelor sa fie comparate si clasificate in functie de costurile necesare pentru realizarea obiectivelor

stabilite.




Scenariul 1

Anul 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Valorea actualizata a
costurilor totale 5.494.215,78 | 59.535,00 62.511,75 65.637,34 | 177.669,52 72.365,16 75.983,42 79.782,59 83.771,72 207.585,66
(VATcost)
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
92.358,33 | 96.976,24 | 101.825,05 | 106.916,31 | 243.850,00 | 117.875,23 | 123.768,99 | 129.957,44 | 136.455,31 288.024,75
21 22 23 24 25 TOTAL
150.441,98 | 157.964,08 | 165.862,28 | 174.155,40 | 182.863,17 8.648.352,49

Raportul cost-eficacitate
Raportul ACE este rezultatul impartirii valorii actuale a costurilor totale (VATcost) la efectele/ beneficiile exprimate Tn termeni fizici.

VATCost cu proiect 8.648.352,49 lei
VATCost BAU 0 lei
Efect cu proiect 25680 mp
EfectBAU 25680 mp

Raportul ACE 336,77 | lei/mp |




Costul unitar anual este valoarea actuala a costului total Impartita la numarul de ani ai orizontului de timp si la efectele / beneficiile

primului an de functionare, in termeni fizici (sau la efectele / beneficiile proiectate).

Valoarea actualizata

. 8.648.352,49 | lei
a costurilor totale

Numarul de ani ai

. . . 25 | ani
orizontului de timp

Efectele scontate n
primul an de 25680 [ mp
functionare

Cost unitar anual 13,47 | lei

DGC - cost dinamic

77,83 | lei/m
de generare /mp
Scenariul 2
Anul 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Valorea actualizata a
costurilor totale 4.182.083,39| 59.535,00| 62.511,75| 65.637,34| 274.873,37| 72.365,16| 75.983,42| 79.782,59| 83.771,72 350.815,82
(VATcost)
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
92.358,33] 96.976,24]1101.825,05|1106.916,31| 447.739,76|117.875,23]1123.768,99]129.957,44]|136.455,31 571.442,00
21 22 23 24 25 TOTAL
150.441,981 157.964,08| 165.862,28|174.155,40( 182.863,17| 8.063.961,14




Raportul cost-eficacitate
Raportul ACE este rezultatul impartirii valorii actuale a costurilor totale (VATcost) la efectele/ beneficiile exprimate Tn termeni fizici.

VATCost cu proiect 8.063.961,14 lei
VATCost BAU 0 lei
Efect cu proiect 25680 mp
EfectBAU 25680 mp
Raportul ACE 314,02 lei/mp

Costul unitar anual este valoarea actuala a costului total Impartita la numarul de ani ai orizontului de timp si la efectele / beneficiile

primului an de functionare, in termeni fizici (sau la efectele / beneficiile proiectate).

Valoarea actualizata

. 8.063.961,14 | lei
a costurilor totale

Numarul de ani ai

. . . 25 | ani
orizontului de timp

Efectele scontate n
primul an de 25680 | km
functionare

Cost unitar anual 12,56 | lei

DGC — cost dinamic

72,57 | lei
de generare ! ei/mp




4.8. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Consideram in ambele scenarii aceleasi riscuri si masuri de prevenire / diminuare
riscurilor.

. Probabilitate . .
Risc . Masuri
de aparitie
Riscuri tehnice
Potentiale de modificare Scazut - asistenta tehnica din partea
ale solutiei tehnice proiectantului pe perioada executiei
proiectului;
- acoperirea cheltuielilor cu noua
solutie tehnica din sumele cuprinse la
cheltuielile diverse si neprevazute.
intarziere a  lucrarilor | Scdzut - prevederea in caietul de sarcini a
datorita alocarilor unor cerinte care sa asigure
defectuoase de resurse din performanta tehnica si financiara a
partea executantului firmei contractante (personal
suficient, lucrarile similare realizate
etc.);
- impunerea unor clauze contractuale
preventive in contractul de lucrari:
penalizari, garantii de buna executie
etc.
Nerespectarea clauzelor Scazut - stipularea de garantii de buna
contractuale unor executie si penalitati in contractele
contractanti / comerciale incheiate cu societati
subcontractanti contractante.
Riscuri organizatorice
Neasumarea unor sarcini si | Scazut - stabilirea responsabilitatilor echipei
responsabilitati Tn cadrul de proiect de catre reprezentantul
consiliului local legal;
Neasumarea unor sarcini si | Scazut - stabilirea responsabilitatilor
responsabilitati in cadrul membrilor echipei de proiect prin
echipei de proiect realizarea unor fise de post;
- numirea in echipa de proiect a unor
persoane cu experienta in
implementarea unor proiecte
similare;
- motivarea personalului cuprins in
echipa de proiect.
Riscuri financiare si economice
Capacitatea insuficienta de | Mediu - alocarea si rezervarea bugetului
finantare si cofinantare la integral necesar realizarii proiectului
timp a investitiei in bugetul consiliului local.
Cresterea inflatiei Mediu - realizarea bugetului in functie de




preturile existente pe piata;

- cheltuielile generate de cresterea
inflatiei vor fi suportate de catre
beneficiar din bugetul propriu.

Riscuri externe

Riscuri de mediu: Mediu - planificare corespunzatoare a
- conditiile de clima si lucrarilor;

temperatura nefavorabile - alegerea unor solutii de executie
efectudrii unor categorii care si tind cont cu prioritate de
lucrari conditiile climatice

Riscuri politice: Scazut - proiectul devine obligatie

- schimbarea conducerii
Consiliului local ca urmare
a inceperii unui nou
mandat si  lipsa de
implicare a persoanelor
nou alese in
implementarea proiectului

contractuala din momentul semnarii
contractului. Nerespectarea acestuia
este sanctionata conform legii.

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,

financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

5.1.1 Compararea scenariilor din puct de vedere tehnic:

Din punct de vedere tehnic, desi scenariile propuse aduc aproximativ acelasi

rezultat, consideram, dat fiind usurinta in implementare, scenariul 2 ca fiind mai bun din

punct de vedere tehnic, intrucat foloseste la maxim infrastructura existenta.

5.1.2. Compararea scenariilor din puct de vedere economic

Valoarea totala a investitie

Scenariul 1

Scenariu 2

5.437.515,78

Lei, exclusiv TVA

4.119.083,39
Lei, exclusiv TVA




5.1.3 Compararea scenariilor din puct de vedere financiar:

Indicator financiar Scenariul 1 Scenariul 2 U.m.
Valoarea actualizata a costurilor 8.648.352.49 8.063.961,14 e
totale
Numarul de ani ai orizontului de 55 55 ani
timp
Efectele. scontate n primul an 25630 25630 mp
de functionare
Cost unitar anual 13,47 12,56 lei
DGC — cost dinamic de generare 77,83 72,57 | lei/mp
Raportul ACE 336,77 314,02 | lei/mp

5.1.4 Compararea scenariilor din punct de vedere al sustenabilitatii:

Din punct de vedere al sustenabilitatii, ambele scenarii se considera sustenabile.

5.1.4 Compararea scenariilor din puct de vedere al riscurilor:
Din punct de vedere al riscurilor, ambele scenarii se incadreaza in aceeasi
coeficienti de risc, masurile de prevenire / diminuare a acestora identificate fiind

identice.

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Scenariul recomandat este Scenariul 2, acesta fiind mai bun din punct de vedere

eonnomic, financiar si tehnic, conform explicatiilor de la capitolele anterioare.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;
Terenurile pe care se propun investitile din prezenta documentatie sunt
amplasate in intravilanul Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti si fac parte din domeniul

public. Nu sunt necesare achizitii noi de terenuri pentru realizarea investitiei.



b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

Utilitatiile necesare functionarii constau in alimentarea cu apa si energie
electrica. Se vor folosi bransamentele existente, iar acolo unde este cazul se vor executa
bransamente noi. Pentru bransamentele noi va fi necesar a se intocmi documentatii

tehnice separate, in acord cu detinatorii retelelor respective.

c) solutia tehnicd, cuprinzdnd descrierea, din punct de vedere tehnologic,
constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrdri
pentru investitia de bazd, corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si de performantad ce

rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi;

Lucrarile propuse constau in:

- Curatarea generala;

- Taierea vegetatiei uscate;

- Completarea si repararea sistemului de irigatii existent (acolo unde este
cazul);

- Frezare siinlocuire strat de uzura la caile de circulatie, trotuare, parcaje;

- Refacere semnalizare rutiera verticala si orizontala la strazi, alei, parcaje;

- Aprovizionarea cu pamant vegetal, nivelarea si greblarea acestuia;

- Gazonarea suprafetelor prin montarea de gazon rulou;

- Plantarea de arbori noi diverse specii;

- Repararea / reabilitarea locurilor de joaca pentru copii inclusiv repararea sau
inlocuirea echipamentelor de joaca;

- Repararea / reabilitarea / inlocuirea mobilierului urban deteriorat;

- Reapararea / reabilitarea / extinderea sistemelor de iluminat arhitectural

Investitia propusa aduce beneficii de ordin estetic, asupra mediului inconjurator
si asupra starii de sanatate a utilizatorilor spatiilor sau ale persoanelor care tranziteaza

Zona.



d) probe tehnologice si teste.
Vor fi efectuate in timpul si dupa finalizarea lucrarilor de executie conform

programului de control al calitatii, verificari si incercari.
5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii,
exprimatd in lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M),

in conformitate cu devizul general;

Valoarea totala a obiectivului de investitii este de 4.119.083,39 lei fara TVA,
respectiv 4.901.709,23 lei cu TVA din care constructii montaj (C+M): 3.473.656,75 lei
fara TVA, respectiv 4.133.651,53 lei cu TVA.

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente
fizice/capacitdti fizice care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd
caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementdrile tehnice in

vigoare;

b.1) Infrastructura rutiera:
Suprafata alei si strazi secundare: 11.060 m.p.
Suprafata trotuare: 7.282 m.p.

Suprafata parcaje: 6.970 m.p.

b.2) Locuri de joaca
Suprafata totala: 368 m.p.

Echipamente de joaca montate: 6 buc.

b.3) Mobilier urban
banci: 14 buc

cosuri de gunoi: 6 buc

b.5) lluminat arhitectural

Stalpi pentru iluminat arhitectural: 4 buc.

Aria totala proiectata este de 25.680 m.p.



¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii;

Din punct de vedere economic realizarea investitiei contribuie la bunastarea
economica a comunitatii locale. Aceasta este efectuata in numele intregii comunitati si
nu in numele proprietarului infrastructurii, asa cum reiese si din cadrul analizei

financiare.

Implementarea investitiei creeaza beneficii directe si anume:
- Dezvoltarea durabila a localitatii;
- Imbunatatirea calitatii mediului inconjurator;
- Cresterea gradului de siguranta in trafic si asigurarea de locuri de parcare

conforme.

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este definita de HG 907 /
2016 ca fiind perioada, exprimata Tn luni, cuprinsa intre data stabilita de investitor
pentru inceperea lucrarilor de executie si comunicata executantului si data incheierii
procesului-verbal privind admiterea receptiei la terminarea lucrarilor. Aceasta durata a

fost estimata la 12 luni calendaristice.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor

tehnice

Elaborarea studiului de fezabilitate a fost efectuata respectand urmatoarele acte
legislative:

1. Legea 242 din 23 iulie 2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

2. Legea 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare;



3. Legea 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

4. Norme metodologice din 12 octombrie 2009 pentru aplicarea Legii 50 din 1991
privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile ulterioare;

5. Ordonanta de Urgenta nr.164 din 19 noiembrie 2008 pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului;

6. Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii

finantate din fonduri publice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei

financiare si economice:

Sursele de finantare a investitiei pot fi: fonduri proprii, credite bancare, alocatii
de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,

fonduri externe nerambursabile sau alte surse legal constituite.
6. Implementarea investitiei
6.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Entitatea responsabila cu implementarea investitiei este Sectorul 6 al Municipiului

Bucuresti prin Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6.

6.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a

investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Durata estimata de implementare a obiectivului de investitii este de 36 luni, din

care durata de executie este de 12 luni.

Graficul de implementare a investitiei cu esalonarea investitiei pe ani se prezinta

astfel:



Nr. | Denumirea obiectului
Crt. | / categoriei de lucrari

Luna 1
Luna 2
Luna 3
Luna 4
Luna 5
Luna 6
Luna?7
Luna 8
Luna 9
Luna 10
Luna 11
Luna 12

1 | Organizare de santier

Lucrari infrastructura
rutiera

Lucrari instalatii de
iluminat arhitectural

Lucrari la spatii verzi,
4 mobilier urban, locuri
de joaca

Receptia la

terminarea lucrarilor

Se adauga perioada de garantie a lucrarilor, respectiv minim 24 luni. Astfel,

durata totala de realizare a investitiei este de 36 luni calendaristice.

6.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare
— se va respecta si actualiza strategia de exploatare/operare conform prevederilor legale

in vigoare la momentul receptiei lucrarilor si a documentatiei prezentata de Constructor

dupa finalizarea lucrarilor.

6.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale — Nu este

cazul

7. Concluzii si recomandari

Prezenta documentatie stabileste fezabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
»Lucrari de reamenajare si resistematizare integratd in zona teritoriald nr. 10: Str.
Brasov — Bdul Ghencea — Stadionul Ghencea — Str. Sergent Major Cara Anghel — Bdul 1
Mai

In timpul executiei, lucrarile vor fi supravegheate si vor fi executate de persoane

calificate si se vor intocmi procese verbale de lucrari ascunse si de receptie conform

programului de control pe santier.

Intocmit,

S.C. LUNA ENGINEERING GROUP S.R.L.




