SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF $I PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANI

Citre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE ST PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinti:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Intrarea Poiana Lacului nr. 34C — construire un imobil cu
functiunea de locuinte unifamiliale cuplate si un imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald. S teren = 1.350 mp.
fn temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism i avénd in vedere recomandarile Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereazi prezentul:

AV]Z TEHNIC
Nr. 28879/5/8 din 19/10/2020

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 45%; C.U.T. propus = 1,3 mp A.D.C./mp teren; Regim de iniltime: P+1E - P+2E;

H maxim cornigd = 11,00 m
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoane fizice.

Se avizeazi favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinte unifamiliale cuplate si a unui imobil cu
functiunea de locuin{ii unifamiliald cu urmitorul regulament de construire:

- corpuri C1 gi C2: spre strada la 3,00 m fata de limita de proprietate; spre dreapta la minim 9,00 m fatd de corpul C3;
spre spate la minim 4,50 m fata de limita de proprietate; spre stnga la minim 3,00 m fatd de limita de proprietate;

- corp C3: spre strada la 3,00 m faa de limita de proprietate; spre dreapta la minim 3,00 m fata de limita de proprietate;
spre spate la minim 4,50 m fata de limita de proprietate; spre stdnga la minim 9,00 m fatd de corpul C2. :

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6” —in zona L1a — subzona locuintelor individuale §i
colective mici cu maxim P+2+M/Et. 3 retras, situate in afara zonelor protejate pe parcelar traditional/spontan.

Functiuni admise fn zonii: toate categoriile de locuinfe definite conform Legii nr. 114/1996 privind locuintele,
republicaty, in cladiri individuale sau colective; domenii de activitate conform C.A.E.N.. parcaje la sol si multietajate,
biserici §i lacase de cult, firme luminoase, reclame, bannere, publicitate, constructii ugoare cu caracter provizoriu pentru
activitati de comert si alimentatie publica, mici puncte de alimentatie publica i comert in spatii amenajate; activititi ale
Persoanelor Fizice Autorizate in calitate de angajator de personal casnic, activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate de
producere de bunuri si servicii destinate consumului propriu; functiuni complementare locuirii (educatie/invatdmént,
sinitate si asistentd sociald, activitati de spectacole, culturale si recreative, alte activitati de servicii) ce nu depésesc 0,5
din C.U.T.-ul aferent Intregului lot; echipamente publice specifice zonei rezidentiale.
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Proiectia cornigelor poate depdsi alinierea la stradd cu maxim 1,50 m.

Balcoanele si bovinddu-urile pe fatada dinspre strada nu trebuie sd depaseascé 2/3 din suprafata acesteia.

Consolele la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sd se inscrie in tipologia si
gabaritele constructiilor existente pe strada respectiv, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fata de nivelul
terenului.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora §i nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea de constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea de spatii
verzi cu suprafata de cel putin 30% din supratata totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar
restul de 1/3 va avea asiguratd grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel incit sd permitd dezvoltarea vegetatiei
de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate. in categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele
inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mica de 0,60 m care nu permit plantarea de arbusti etc.

In toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incat la momentul
receptiei, pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,00 m
inaltime si diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tdieri de arbori in scopul executiei unor lucrdri de construire sub
condifia strdmutdrii lui sau a plantirii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrisare, in cadrul
terenului sau in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreazd In arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii

Urbanistice.
Planul anexd, intocmit cu respectarea conditiilor de mai sus, face parte integranta din prezentul aviz.

ARHITECT, SEF,

Arh. Marcellfilorentin Bera

Intocmit: 3 ex.: cons. Ioana Alexandra Stefan (éj‘k 7

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

arh. Bogdan Bobic, arh. Mircea Chira, arh. Adrian Luca, arh. Teodorescu Nicoleta Doina, arh. Anda Maria Simoc, arh. Dan Maghetiu, urb. Marius Vasile Gibureanu



a2, SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANISTICE

Nr. 205/20.11.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu — “Intrarea Poiana Lacului nr. 34C”, Sector 6,
pentru construire un imobil cu functiunea de locuinte unifamiliale cuplate si un imobil cu
functiunea de locuinta unifamiliala pe un teren in suprafatd de 1.350 mp,
proprietate privata persoane fizice

Avéand in vedere Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare,
stipuleazid obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completirile ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat
prin H.C.G.M.B. nr. 278/31.10.2013, cu modificérile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare
Teritoriu a Sectorului 6 i avizul Comisiei nr. 2 de Urbanism, Lucrdri Publice si Protectia
Mediului a Consiliului Local al Sectorului 6;

LuAnd in considerare prevederile art. 139 alin. (3) litera e), coroborat cu art. 166 alin. (2)
litera j), din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare, se supune aprobérii Consiliului Local al Sectorului 6
Planul urbanistic de detaliu — “Intrarea Poiana Lacului nr. 34C”, Sector 6, pentru construire un
imobil cu functiunea de locuinte unifamiliale cuplate si un imobil cu functiunea de locuinta
unifamiliald pe un teren in suprafatd de 1.350 mp, proprietate privatd persoane fizice pe un teren
in suprafatd de 1.350 mp, proprietate privati persoane fizice cu datele tehnice cuprinse in Avizul
tehnic nr. 28879/5/8/19.10.2020.

fn scopul de mai sus, prezentim spre aprobare alituratul proiect de hotarére.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.L RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; unvw.primarie6.ro email: prim6{@primarie6.ro

facebook.com/PrimariaSectoniluit




ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 306/ 99 G- din_[9 /0 2020

iN SCOPUL: construire doud imobile cu functiunea de locuinte unifamiliale cuplate cu regim de iniltime P+1E,
construire locuintd unifamiliald cu regim de indltime P+2E, put forat, imprejmuire teren si organizarea executarii lucririlor.

, cu domiciliul / sediulf in judetul __- . municipiui /
M nf @ bloc ¢ tara @
19265 _din_ 06.07.2020 |

Ca urmare a Cererii adresate de
orasul / comuna _ Bucuresti _, satul /sectorul 6 , cod postal _ -, i

_,etaf SRR Rep. ,telefon/ fax -, e-mail - | inregistrati la nr. :
~ pentru imobilul — teren $i/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, intr.  Giulesti-
Sarindari_nr. _fn. ,bloc_-_,scara_- ,etaj -_,ap._-_ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

 In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. "Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector

6%, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr. 68/2020.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu

modificarile si completirile ulter{oare, se

CERTIFICA:

O ... (oo oo 15100

necisitoriti (cota de 26/ 100) si |
e

1, REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat In intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nig
necasitorit (cota de 18/100) si
necdsdtorit (cota de 37/100) detin teren arabil lot 1/2/1 in suprafatd de 1.350 mp - numir cadast
foloseste R e intr. Giulesti-Sarindari. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara rf

(conventie) si m 9 (conventie).
niie: Accesul se face prin imobilul identificat cu numirul cadastral 234766,
2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafati de 1.350 mp.
Se solicita: construire doud imobile cu functiunea de locuinte unifamiliale cuplate cu regim de inaltime P+1E, construire
locuinta unifamitiald cu regim de fraltime P+2E, put forat, imprejmuire teren si organizarea executérii lucririlor.
Destinatia: conform P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6%, imobilul se afla situat n zona Lia -
subzona locuintelor individuale §i colective mici cu maxim P+2E+M/Et. 3 retras, situate in afara zonelor protejate pe parcelar
traditional/spontan. P.OQ.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1E = 0,9 mp A.D.C/mp teren; C.U.T. maxim
pentru inditimi P+2E = 1,3 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi de peste P+2F = 1,6 mp A.D.C/mp teren,
Regim de Tniltime = S+P+2E+M/EL. 3 retras.
Imobilul se afld in zona fiscald B.
3. REGIMUL TEENIC

Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completirile vlterioare
sia P.U.Z. “Madificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 67,
Terenul este afectat de circulatiile previzute fn P.U.Z. *Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6%, gradul
de afectare urménd a {i stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.MLB., corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.
Terenul se afld partial in zond cu rise de inundabilitate de 0,01%, conform Avizului de gospodirire a 2pelor nr. 1598 din
21.11.2012. In vederea autorizirii este necesard declaratia pe propria rispundere a beneficiarului ci si asuma riscarile

B pentru care se
gacu Incheierile nr.

n caz de inundatii,
Se permite construirea a doui imabile cupfate, cu functiunea de locuinte unifamiliale, cu regim de Indltime P+IE si a unei

locuinge unifamiliaie, cu regim de indltime P+2E, in baza elaboﬁrérii si aprobiirii unui Plan urbanistic de detalin (P.UD.) care va
detalia ce! putin: modul specific de construire in raport cu furictionarea zonei i cu identitatea arhitecturald a acesteia, Tn baza
unui studiu de specialitate, retragerile fati de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si
modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice. P.Q.T.
maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru fniltimi P+1E =09 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim pentru inaltimi de P+2E = 1.6 mp

A.D.C/mp ieren.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliv (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatie] de

construire.

Numirul minim al locurilor de parcare cate trebuie asigurate se stabileste Tn functie de destinatia si de capacitatea constructied,
conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare per‘ltru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriu! Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulatie.

Realizarea constructiilor noi va fi conditionatz de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala
a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3 va avea asiguratd grosimea stratului vegetal de
minim 0,60 m astfel Incat sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate sicu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul
municipiului Bucuresti. ‘

In toate zonele functionale, la ficcare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel ncat Ja momentul receptiel,
peniru fiecare 200,00 mp teren, sa fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti,

Nr. inreg. 19265 din 06.07.2020
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Se vor identifica, proteja §i pastra in timpul executdrii constructiitor arborii importanti existenti avind peste 4,00 m Indltime si
diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit taieri de arbori in scopul executiei unor lucrdri de construire sub conditia stramutarii luj
sau a plantérii n schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defritare, In cadrul terenului sau in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere. :

in toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incét la momentul receptiel,
pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore 1a 4 locuri de parcare si pot {1 inconjurate cu un gard viu.

Se permite realizarea unui put forat, cu respectarea legislatici In vigoare.

Se permite imprejmuirea terenului astfel:

- imprejmuirile spre stradi vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,50 m (indltimea Tmprejmuirii se va racorda la
imprejmuirea loturilor aliturate), vor avea un soclu opac de 0,20 m péni la 0,60 m, partea superioari fiind realizata din fier forjat,
lemn, lamefe de beton sau plasi metalica sau alte materiale si solutii ne-opace, care permit transparenta si pot fi dublate de gard
viu sau plantatii. Se permite opacizarea pe maxim 2,00 m liniari din toat3 lungimea gardului, la un loc sau divizati in dous
portiuni in scopul amplasirii de firide necesare brangamentelor;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioara pot fi realizate cu sau fara soclu, opac sau din plasa metalic cu inaltimea intre
1,80 $i 2,50 m; '

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioari pot fi dublate de gard viu sau plantatii sau se pot planta arbori. Atunci cind raza
coronamentului la maturitatea arborelui plantat nu depéseste 2,50 m, nu este necesard obtinerea acordului notarial al vecinului
pentru plantatii si arbori in limita distantei de 0,60 m de la limita de proprietate;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cy garduri vii i pot
fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc;

- aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei. Se interzic culori
stridente sau discotdante;

- Imprejmuirea realizata pe viitoarele limite de proprictate va fi definitiva. In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
afectatd de circulatiile previzute prin prezentul P.U.Z., atunci aceasta va avea caracter provizoriu si va fi dezafectati pe
cheltuiala beneficiarului §i fard a cere daune materiale si/sau morale emitentulu autorizatiei de construire, in momentul aplicarii
reglementariior de urbanism previzute in zoni; '

- imprejmuirile care se autorizeaza pe terenuri ce urmeaza a fi expropriate ca urmare a realizarii proiectelor de infrastfucturs se
pot realiza din plasa sau alte materiale usoare, cu solutii demontabile.

Parcajele 1a sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare i pot fi inconjurate cu un gard viu.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executdrii lucraritor se vor realiza
in incint4. :
Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: exccutantul si beneficiarul lucririlor au
obligafia de a asigura spalarea si curafarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentry
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintdri, si nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat.in scopul decfarat pentru: elaborare documentatie de urbanism
(P.U.D.} si obtinerea autorizatiei de construire,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTOREZATEE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii — de construire/de desfijntare — solicitantul se va
adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. I, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consitiuluj 8§5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului.
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicuiui la elaborarea anumitor planuri §i programe Tn legdturs cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului 5i accesul Ja
Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatez fteritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decidd, dupZ caz, incadrarca/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private In lista proiecielor supuse evahuarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliufui B5/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
certificatutui de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii tucrdrilor de constructii la autoritatea administrajie
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru proteciia mediului
stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui purict de vedere oficial cu privire ia
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultiri publice.
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in aceste conditii:

Dupad primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obhgatla de'a se prezenta Ia autoritatea competentd pentru protectia mediului in
vederea evaludrii inifiale a investitiei §i stabilirii demarivii procedurii de evaluare a impactului asupra medinlui §i/sau a procedurii de evaluare
decvati, n urma evaluirii inittale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectuiuvi se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru
: protectia mediului.

T R 5 "

In situatia in care autoritatea competentd peatru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii mpactulm asupra mediului si/sau a evalulirii
adecvate, solicitantul are obllgana de a notifica acest fapt-autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
‘ autorizarea executrii lucrdirilor de constructii.

oD s iy T i T

e i
i situatia in care, dupil emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulﬁru procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renuni Ia intentia deé realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notlfca acest fapt autoritatii administragiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARL VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie); _ R
b) dovada in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢} documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. ' D.T.O.E. O D.T.AD.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilititile wrbane §i infrastructura (copie).

alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresit S.A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz.de conformitate

alimentare cu energie electrica - S$.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnici de Circulatie - P.M.B.

O alimentare cu energie termici aviz Brigada Rutiera

gaze naturale - 5.C. Engie Rominia S.A. @ declaratie pe propria raspundere a beneficiarului
telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A. _ cé Tsi asuma riscurile in caz de inundatii

salubritate - operator autorizat
O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila O sdnitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): B certificat de atestare fiscald; & certificat de adresa postald sau adresa de la P.M.B. - Directia Patrimoniu - Serviciul
Cadastru ci nu este cazul;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. ~aprobat conform legislatiel in vigoare; @ studiu geotehnic;

® calculut coeficientului de transfer termic G; @ referate de verificare; & deviz general al lucrarilor, intocmit in conformitate cu
prevederile [egale In vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
fy documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire,

Avizele in termen, obtmute conform Certificatului de urbanism nr. 1762/200G din 30.12.2019, riman valabile
pentru actualel certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 - luni de la data emiterii,

Nr.inreg. 19265 din 06.07.2020




Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatuliti de urbanism se depune ¢u ceﬁ‘%pugin 15 gile inainte de data expirdrii
acestuia, conform normelor metodelogice de aplicare 2 Legii nr. 30/1991 republicati, cu modif gﬁrile si co_,lfnpletﬁrile ulterioare.

¥

PRIMAR, _SECRETA]

| DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,
o
S

¥

ARH. MARCEL FIORENTIN BERA

Sef Serviciu: cons. Victoria lonela Ho_d_odi///g' i
fntocmit 2 ex. — ing. Corina-Monica luga -

Achitat taxa de ___ 19,00 __ lei, conform Chitantei nr. 72709 . _din __ 06.07.20206
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posté la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executéirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificiirile 5i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2020

de la data de pina la data de

Dupa aceastdl dati, o nouii prelungire 2 valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism. :

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 16924 din 16.06.2020



PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.)
LOCUINTE UNIFAMILIALE P+1E - P+2E

MEMORIU GENERAL

1. DATE GENERALE

1.1. Amplasament

Intr. Poiana Lacului nr. 34C (fost Intr. Giulesti-Sarindari f.n.,
183, A83, P7, 8), |IE: 235164, sector 6, Bucuresti

1.2. Beneficiar

1.3. Proiectant

S.C. POINT ZERO S.R.L. (prin arh. urb. Toader POPESCU}
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2. JUSTIFICAREA DETALIERII ZONE|I STUDIATE

Terenul, in suprafatd de 1.350 mp, cu numarul cadastral 235164, este
proprietatea d-lui _$i al d-nei _

Terenul este actualmente liber de constructii.

Pe acest teren, beneficiarul solicita realizarea a trei corpuri de constructie
(C1, C2, C3), etapizat, cu destinatia de locuinte unifamiliale, cu regim de Tnaitime
P+1E (corpuri C1 si C2), respectiv P+2E (corp C3).

In vederea autorizarii acestor lucrari de construire, Primaria Sectorului 6 a
emis Certificatul de Urbanism cu nr. 1762 / 200G din 30.12.2019 (anexat), prin
care se solicitd elaborarea unei documentatii de urbanism de tip PUD, solicitare

bazata pe caracteristicile geometrice ale parcelei.

Prin intermediul certificatului de numar postal nr. 1840336/5145/26.06.2020,

imobilul a obtinut numarul postal provizoriu intr. Poiana Lacului nr. 34C.

3. INCADRAREA IN ORAS SI iN DOCUMENTATII DE URBANISM
EXISTENTE

Terenul studiat se gaseste in vestul Municipiului Bucuresti, in sectorul 6, n

proximitatea Caii Giulesti (v. Plansa 01).

Pfanul Urbanistic Zonal Coordonator al Sectorului 6 din Municipiul Bucuresti
incadreaza aceasta arie in subzona L1a - Locuin;e individuale si colective mici
cu maxim P+2E+M niveluri, situate in afara zonelor protejate pe parcelar
traditional / spontan cu indicatori maximi admisibili de 45% (P.O.T. maxim),
respectiv 0,9 pentru P+1E, 1,3 pentru P+2E si 1,57 pentru P+2E+M (C.U.T. maxim)
(v. Plansa 04).
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4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE (v. Plansele 03, 05)

Zona este actualmente slab structuratad din punct de vedere urbanistic, cu o
trama stradald subdimensionata si neadaptatd unei densitati de ocupare si utilizare
de tip urban. Din punct de vedere functional, zona are un caracter rezidential
(locuinte individuale), cu o proportie mare a terenurilor libere de constructii. Pe
langa constructiile destinate locuirii se mai intalnesc unele cu destinatia de garaj/

anexe.

Mentiondam c¢& drumul de acces la teren din intr. Poiana Lacului (respectiv
parcela cu numar cadastral 234776) se afla in proprietatea comuna si indiviza a
tuturor proprietarilor parcelelor invecinate, parcelei care face obiectul prezentului
PUD revenindu-i ¢ cotd indivizd de 251/798, conform actelor de proprietate si

extrasului CF anexate.

Terenul se afla in afara limitei zonei de protectie sanitara fata de cimitirul din
proximitate, Tnsd este partial afectat de zona inundabild delimitatd de A.N. Apele

Romaéane.

5. SITUATIA PROPUSA SI REGLEMENTARI (v. Plansa 06)

Prezentul P.U.D. propune, pentru parcela cu adresa Intr. Poiana Lacului nr.
34C (fost Intr. Giulesti-Sarindari f.n., T83, A83, P7, 8), IE: 235164, sector 6,
Bucuresti realizarea unor locuinte unifamiliale, cu regim de inaltime P+1E — P+2E,

impreuna cu organizarile de incintd aferente. Pe teren au fost delimitate doua zone

edificabile, una aferentd constructiilor cu regim de indltime P+1E (corpuri C1+C2),

iar cealalta constructiilor aferente regimului de inaltime P+2E (corp C3).

Intentia de construire este conforma reglementarilor urbanistice in vigoare,

stabilite prin regulamentul local de urbanism aferent, respectiv:
a. Functiuni si utilizéri ale terenului: locuire individuala, spatii plantate.

b. Retrageri minime fatd de aliniamente: 3 m fatd aliniamentul existent si

mentinut al drumului de acces, ce va avea un profil conform specificatiilor



din PUZ Coordonator Sector 6, respectiv la o amprizad totala de Sm

(carosabil 6m + 2 x trotuar 1,5m).

c. Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei: 3 m

fata de limitele laterale, respectiv 4,5m fata de limita posterioara.

d. Conform RLU aferent PUZ Sect. 6, iesirile in consold la nivelele de
deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate in conditiiie pastrarii
unei distante verticale de minim 4,50 metri fatd de nivelul terenului
amenajat si avizarii documentatiei de catre Directia Generald Arhitect Sef
a Primariei Sectorului 6; balcoanele sau bovindou-urile pot depasi cu

maxim 0,90 metri alinierea spre strada;
e. Distantd minima intre cladirile amplasate izolat pe aceeasi parcela: 9m

f. Accese carosabile si pietonale conforme din str. Poiana Lacului, prin
intermediul unei strazi de acces configurate in conformitate cu prevederile
PUZ Coordonator Sector 6, respectiv la 0 ampriza fotald de 9m (carosabil
6m + 2 x trotuar 1,5m). Mentiondm ca drumul de acces (respectiv
parcela cu numar cadastral 234776} se afld in proprietatea comuna si
indiviza a tuturor proprietarilor parcelelor invecinate, parcelei care face
obiectul prezentului PUD revenindu-i o cota indiviza de 251/798, conform

actelor de proprietate si extrasului CF anexate.

g. Parcarea in interiorul parcelei, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.
66/2006.

h. In3ltimea maxima a constructiilor: 8m (P+1E), respectiv 11m (P+2E)

i. Procentul spatiilor plantate: min. 30% (spatii plantate integral pe zone fara

subsol).
j. Procentul de ocupate a terenului: max. 45%
k. Coeficient de utilizare a terenului: max. 1,3

Prezenta documentatie nu solicitd nicio derogare de la prevederile

regulamentare ale documentatiilor de urbanism de rang superior.




Pe parcursul elaborarii si avizarii P.U.D., se vor solicita avizele Comisiei
Tehnice de Urbanism a Sectorului 6, Comisiei Tehnice de Circulati a mun.
Bucuresti, precum si orice alte avize / acorduri prevazute de lege si/sau solicitate n
vederea aprobarii P.U.D. si se vor respecta eventualele conditionari prevazute de

acestea.

1.02.2021 Intocmit,

arh. urb. Toader POPESCU
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