SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANISTICE

Citre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SIPROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. ELYSEY GENERATION S.R.L.

Ca urmare a solicitdrii privind aprobarea P.U.D. — Strada Sudului nr. 12 — construirea unui imobil cu

functiunea de locuinte colective. S misurata teren =333 mp.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism i avind in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism $i Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHANIC
Nr. 33103/6/2 din 08/12/2020

al Arhitectului Sef cu urmaétoarele conditii:

P.O.T. propus = 45%; C.U.T. propus = 1,6 mp A.D.C./mp teren;

Regim de inaltime: S+P+2E+M; H maxim cornisd = 10,00 m
REGIM JURIDIC TEREN: proprictate privati persoana juridic.

Se avizeazi favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinte co urmitorul regulament de
construire: spre stradi In aliniere cu constructia existentd de la nr. 10; spre dreapta partial pe limita de proprietate,
partial la minim 3,00 m fatd de limita de proprietate; spre spate la minim 5,00 m fatd de limita de proprietate; spre
stAnga la minim 3,00 m fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.C.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6” — in zona Lla — subzona locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2+M/Et. 3 retras, situate Tn afara zonelor protejate pe parcelar
traditional/spontan.

Functieni admise in zona: toate categoriile de locuinte definite conform Legii nr. 114/1996 privind locuiniele,
republicatad, in cladiri individuale sau colective; domenii de activitate conform C.A.EN.: parcaje la sol si
multietajate, biserici si 1acage de cult, firme luminoase, reclame, bannere, publicitate, constructii ugoare cu caracter
provizoriu pentru activititi de comert si alimentatie publicd, mici puncte de alimentatie publica gi comert in spatii
amenajate; activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate in calitate de angajator de personal casnic, activititi ale
Persoanelor Fizice Autorizate de producere de bunuri §i servicii destinate consumului propriu; funcfiuni
complementare locuirii {educatie/invatamant, sinatate si asistentd sociald, activitdti de spectacole, culturale si
recreative, alte activititi de servicii) ce nu depisesc 0,5 din C.U.T.-ul aferent intregului lot; echipamente publice
specifice zonei rezidentiale.

Imobilele cu functiunea de locuinte colective vor avea un numir maxim de 2 unititi locative/nivel pentru
terenuri cu suprafata pana la 400,00 mp.

Consolele la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia si se inscrie in tipologia
si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiv, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fata
de nivelul terenuiui.
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Balcoanele sifsau bovindéu-urile de pe fatada dinspre strada, trebuie retrase cu 2,00 m de la limita laterald de
proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita laterali de proprietate, cu acordul notarial al proprietarilor
imobilului invecinat, atunci insd balcoanele trebuie si fie In aceeasi linie orizontala.

Balcoanele amplasate pe partile cladirii, altele decit cele spre stradi, pot depisi fatada cladirii si implicit
edificabilele calculate conform prezentului regulament fara a depasi linia de 2,00 m impusa de Codul Civil pentru
servitutea de vedere.

Balcoanele si bovindéu-urile pe fatada dinspre stradi nu trebuie s3 depiseasca 2/3 din suprafata acesteia.
Numirul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea
numirului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti gi a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie.

Realizarea unei constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mici sau egale cu 1.000,00 mp va fi conditionati de
amenajarea unui spatiu verde la sol cu suprafata de minim 20% din suprafata totali a parcelei aferenti
proiectului.

Construirea in subteran este permisi pe maxim 80% din suprafata parcelei, pani la limita propusa pentru domeniul
public, astfel incét sa se asigure suprafata de sol permeabil de minim 20%.

In toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incét la
momentul receptiei, pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un
gard viu.

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreazd In arhiva Serviciului Urbanism §i Amenajare Teritoriu, Studii

Urbanistice.
Planul anexd, intocmit cu respectarea conditiilor de mai sus, face parte integrantd din prezentul aviz.

Intocmit: 3 ex.: cons. Ioana Alexandra Stefa:{‘}%

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

arh. Bogdan Bobic, arh, Mircea Chira, arh. Adrian Luca, arh. Teodorescu Nicoleta Doina, arh. Anda Maria Simoc, arh. Dan Maghetiu, urb. Marius Vasile Gibureanu



SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM ST AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANISTICE

Nr. 213/14.04.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu — “Strada Sudului nr. 127, Sector 6,
pentru construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective
pe un teren in suprafatd misuratd de 333 mp, proprietate privatd persoana juridici

Avénd in vedere Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completirile ulterioare,
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat
prin H.C.G.M.B. nr. 278/31.10.2013, cu modificérile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
293/2013 i H.C.G.M.B. nr. 2/2016, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare
Teritoriu a Sectorului 6 si raportul Comisiei nr. 2 de Urbanism, Lucriri Publice si Protectia
Mediului a Consiliului Local al Sectorului 6;

Luénd in considerare prevederile art. 139 alin. (3), litera e), coroborat cu art. 166 alin. (2)
litera j), din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 6
Planul urbanistic de detaliu — “Strada Sudului nr. 127, Sector 6, pentru construirea unui imobil
cu functiunea de locuinte colective pe un teren in suprafatd masuratd de 333 mp, proprietate
privata persoand juridica, cu datele tehnice cuprinse In Avizul tehnic nr. 33103/6/2/08.12.2020.

probare alaturatul proiect de hotérare.

T

ARHITECT SEF,

In scopul de mai sus, prezentdm spre a

ARHMARCEIL $LORENTIN BERA

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarieb.ro email: primé@primarie6.ro

facebook.com/ PrimariaSectorului&




Str. Sudului, nr.12, jucuresti.
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Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi

Pc{ laturi
) X [m) Y [m] D(ij+1)
A | 325995.104 | 582110.950 3.492
B | 325996.956 | 582107,.990 5.361
C | 325999.635 | 582103.346 3.960
D | 326001.627 | 582099.924 17.066
E | 3268015.984 | 582109.149 5.659
F | 326020.864 | 582112.015 3477
G | 326023.636 | 582113.566 2.416
H | 326022.334 | 582115.602 1.956
1] 326021.281 | 582117.260 0.373
J | 326021.599 | 582117.445 6.699
K | 326016.041 | 582124.702 6.502
L |326011.383 | 582121.418 | 19.354

S(NC232284)=332.81mp P=78.015m
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ROMANIA
ECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTY

CE{RT;[FICAT DE URBANISM
Nr. FA5429S  aim J¥ . 04 2020

N SCOPUL: desfiintare constructii existente si construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de
inditime S+P+2E+M, refacere imprejmuire feren si organizare executare fucrr.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. ELYSEY GENERATION S.R.L. reprezentati de -ﬁ, cu
demicilin! / sediul in judetal - _, municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti , satu} / sectorul _ 6 _,codpostal - |, str.
s _w @ bloc - scara_ - et _ telefon / fax _ - _, e-mail _- , inregistrati la
nr. 21888 _din_ 27.07.2020

pentru imobilul —feren §i/sau constructii — situat In municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal - , sir. _ Sudului _nor,
_12 ,bloc_-  scara_- _,etaj - _,ap. - _sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate,

In temeiu! reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. "Modificare s1 actualizare P.U.Z. Coordonator Sector
67, aprobatid cu H.C.G.M.B. nr. 68/2020.

In conformitate cu prevederile Legiinr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construetii, republicatd, cu
modificirile g completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imgbilul este situat i intravilan,
) autentificat de notarul public -sub ny - intabulat in Cartea funciard
rd : : Bhonventie) g EY GENERATION SR.L_ detine imobilul (constructii;
locuritd - numdr cadastra f, anexd - numér cadastr @ anexd - numir cadastri iteren in suprafatd
de 338 mp - suprafata misuratd de 333 mp - numir cadastra g tuat 1o str. Sudului nr. 12,

Cu Incheierea nr. 30146/16.04.2020 se intabuleazi un drept de ipotecd In favoarea lui Pandele Gabriel.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafatd de 338 mp - suprafata masurati de 333 mp.
Se soliciti: desfiinfare constructii existente si construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de indltime
S+PHZE+M, refacere Imprejmuire teren si organizare executare lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. "Modificare §i actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6%, imobilul se afld situat in zona I.1a - subzona
locuintelor individuale §i colective mici cu maxim P+2E+M/Et. 3 retras, situate in afara zonelor protejate pe parcelar
traditional/spontan. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indliimi P+1E = 0,9 mp AD.C/mp teren; C.U.T. maxim pentru
mndlfimi PH2E = 1,3 mp AD.C./mp teren, C.U.T. maxim pentru inl{imi de peste P+2E = 1,6 mp A.D.C./mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscald C,

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite In conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile §i completirile uiterioare
i a P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Dupa expertizarea situatiei existente se permite desfiintarea constructiilor existente cu luarea misurilor de protejare a constructiilor
fnvecinate. i
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective, cu regim de indltime S+P+2E+M care va avea urmitorul
regulament de construire:
- spre strada Sudului la 5,00 m fat de limita de proprietate;
- spre dreapta pe limita de propuietate, cuplati la calcan cu constructia existentd la nr. 10 pe str. Sudului, pe zona unde nu se
cupieazd, constructia va respecta o retragere de minim 1/3 din inaltimea clidirii, dar nu mai putin de 3,00 m fatd de limita de
proprietate;
- retragerile vor fi de minim 1/3 din Inéltimea clidirii, dar nu mai putin de 3,00 m fatd de limita spre stdnga a proprietitil si nu mai
putin de 5,00 m faf# de limita posterioard. P.O.T. maxim = 45%. C.U.T. maxim pentru inal{imi de peste P+2E = 1,6 mp A.D.C./mp
teren. Suprafafa nivelului mansardei/etajului retras va f1 de maxim 60% din aria construita.
Pentru terenuri cu suprafata pand la 460,00 mp se vor amenaja maxim 2 unititi locative/nivel pentrit locuinte Ta cladiri colective.
Derogarea retragerilor poate fi reglementatd doar in conditiile elaborarii gi aprobdrii unei documentatii de wbanism de palier
P.U.D. si doar pani la o distantd nu mai mici de 1/4 din indltimea clidirii, dar nu mai putin de 2,09 m pentru {imitele laterale si
3,00 m pentru limita posterioari.
Dupz aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd In vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Nr. inreg. 21888 din 27.07.2020
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Consolele la mivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia s se inscrie in tipologia si pabaritele
constructiilor existente pe strada respectivd, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fati de nivelul terenuluj
Balcoanele si/sau bovindou-urile de pe fatada dinspre strada, trebuie retrase cu 2,00 m de la limita laterald de proprietate. Ele pot
fi prelungite pani la limita latcrali de proprietate, cu acordul notarial al proprietarilor imobilului fnvecinat, atunci tnsi balcoanele
trebuse s fie in aceeasi linic orizontald.

Balcoanele de pe fatada dinspre stradi ampiasate la minim 4,50 m peste nivelul trotuarului, in cazul constructiilor amplasate la
aliniament, pot iesi peste domeniul public cu maxim 1,20 m. Balcoanele amplasate pe partile cladirii, altele decat cele spre strada,
pot depéisi fagada cladirii si implicit edificabilele calculate conform prezentuini regulament sau in conditiile elaboririi si aprobiirii
unel documentatii de urbanism de palier P.UD., fird a depisi linia de 2,00 m impusi de Codul Civil pentru servitutea de vedere.
Balcoanele gi bovindéu-urile pe fatada dinspre strada nu trebuie si depiseascd 2/3 din suprafata acesteia.

Lucrarile de excavatii adanci mai mari de 3,00 m, misurate de la suprafata terenului, situate in localitdtile urbare se vor respecta
prevederile NP 120-2013.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (rigd) n interiorul constructiilor in vederea
amplasirii postului de ransformare.

Numdrul munim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructici,
conform I.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de loouri de parcare pentru noile
constructi §i amenajari autorizate pe teritorivl municipiului Bucuresti gi a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor
de circulatic. In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea tuturor locurilor de parcare normate, minim 50% se vor
amplasa pe terenul propriu, iar pentru restul se va demonstra prin prezentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau
in cooperare. Aceste parcaje vor fi situate la distantd maxima {calculatd conform metodologiei de masurare a distantelor de
evacuare) de 400,00 m de la accesul pe lotul pe care se solicitd autorizatie de construire si pana la accesul la iotul pe care se asigura
parcarea (sub conditia ca locurile de parcare si fie asigurate pe toatd durata de existentd a constructiei pentru care au fost calculate
si autorizate).

Se vor asigura spatii destinate parcirii bicicletelor pentru clidiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spatiu destinat
depozitérii bicicletelor integrat cladirii principate sau adiacent acesteia, cu capacitate minimd de 1 bicicleti pentru doui unitdti
focative.

Realizarea unei constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mici sau egale cu 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea unti
spatiu verde la sol cu suprafata de minim 20% din suprafata totala a parcelei aferentd proiectului.

Construirea In subteran este permisi pe maxim 80% din suprafata parcelei, pind la limita propuss pentru domeniul public, astfel
Incét 53 se asigure suprafata de sof permeabil de minim 206%.

In toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plartarea de arbori astfel incit fa momentul receptiei,
pentru fiecare 200,00 mp teren, s3 fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore 1a 4 locur; de parcare i pot fi inconjurate eu un gard viu.

Se permite refacerea Imprejmuirii terenului astfel:

- Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, vor avea indlfimea de maxim 2,50 m (indlfimea fmprejmuirii se va racorda la
imprejmuirea loturilor aldturate), vor avea un socly opac de 0,20 m pani la 0,60 m, partez supericar3 fiind realizati din fier forjat,
lemn, lamele de beton sau plasd metalici sau alte materiale s1 soluii ne-opace, care permit transparenta si pot fi dublate de gard
viu sau plantatii. Se permite opacizarea pe maxim 2,00 m liniari din toati lungimea gardului, la un loc sau divizati in doud portiuni
in scopul amplasarii de firide necesare bransamentelor;

- Imprejmuirile pe limitele laterale si postericara pot fi realizate cu sau fard soclu, opac sau din plasd metalicd cu in3ltimea intre
1,80 51 2,50 m;

- imprejmuirile pe limitele laterale §i posterioari pot fi dublate de gard viu sau plantatii sau se pot pianta arbori. Atunci cind raza
coronamentului la maturitatea arborelui plantat nu depiseste 2,50 m, nu este necesari obtinerea acordului notarial af vecinului
pentru plantatti si arbori in limita distantei de 0,60 m de Ia limita de proprietate.

Sistemul constructiv va respecta normele In vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea excoutirii lucrdirilor se vor realiza in
neinti.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrinilor au
obligatia de a asigura spalarea i curdtarea vehiculelor sifsau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii $1 desfiintiri, si nu abandoneze sau 54 depoziteze degeuri provenite
din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Noti: conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, eu modificirile si
completiirile ulterioare, Art. 8, alin. (4): In situatia tn care in locul constructiifor demelate solicitantul va construi o nouni
constructic se clibereazd o singurd autorizatic de constructie in care se indici §i se aprobi atit demolarea constructiei

vechi, cit §i construirea celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
P.U.D. (daci este cazul) si obtinerea autorizatiei de construle.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE ST
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUPA LUCRARI DE CONSTRUCTH

y

Nr. inreg. 21888 din 27.07.2020



Cererea pentru prelungirea valabilitifii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile Inainte de d
acestuia, conform normelor metodalogice de aplicare a Legii nr. 50/£991 republicati,

Sef Serviciu: cons. Victoria Ionela Hododi %

-

Intoemit 2 ex. — Maria Botea 52”

chitat taxade 8,00 lei, conform Chitanteinr. 72863 __din_ 27.07.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prinpogtEITdata de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,

ARH. MARCEL ¥

republicatd, cu modificidrile si completirile ulterioare,

T
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SECRETAR GENERAL,
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cu modii}xﬁ’%ﬁirile s5i completarile ulterioare.
i &

IORENTIN BERA

Yeot-2o,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr.
de la data de

Dupi aceastd dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urméind si obtind, in

din

2020

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

péani la data de

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
LS.
ARHITECT SEF, -
Data prelungirii valab:litatii: :
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posti.

Nr. foreg. 21888 din 27.07.2020




4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaborérii documentatiel pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii — de constmire/de desfiintare — solicitant) se va adresa
autoritdtii competente pentm protectia mediului;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BUCURESTY

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediahui,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliuhui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului
la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturi cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul Ia justitie, a Directivei
85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitanmiui obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentiu ca aceasta sd analizeze si si decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere & acordului de medin se desfagoard dupd emiterea certificatinlui
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii la auteritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acorduiui de mediu, anteritatea competenti pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor pubficulsi §i formuldrii wnui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investifiei in acord cu rezultatele consuitirii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia medinlui in
vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si‘sau a procedurii de evaluare
adecvaty. In urma evaluwirii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectubui se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protecfia mediulut,

e
In situafia in eare antoritatea competentd pentru protectiz medinlui stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului si/san a evalufrii
adecvate, selicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii penfru
autorizarea executirii lucririlor de constructii.

e ——
e
In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactilni asapra mediului,
solicitantu! renungi 1 intentia de realizarc a investitiei, acesta are obligatia de # notitica acest fapt auteritiitii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism {copie);
b) dovada n copie conformi cu originalul, a fitlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi; acordul proprietarului clidirii cu care se cupleazi la calcan, in formi
autenticl, numai dacd sunt necesare misuri de interventie pentru protejarea acesteia;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare originale): |

E D.T.A.C. D.E.O.E. B D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de mmplasament stabilite prin certificatu] de wrbanism;

d.1. avize §i acorduri privind utilitdtile wrbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

B canalizare - §.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate

& alimentare cu energie electricd - 5.C. E-Distributie Muntenia $,A. fe! aviz Comisia Tehnicd de Circuiatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termici B aviz Brigada Rutierd

gaze naturale - S.C. Engie Roménia S.A. ® aviz S.T.S.

@ telefonizare - 8.C. Telekom Romania Communications S.A. @ acord detinitor drept de ipoteca

® salubritate - operator autorizat
0 transport urban

d.2. avize si acorduri privind.:

B securitatea la incendiu L protectia civild ® sandtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie): 8 certificat de atestare fiscal; @ certificat de adresd postald sau adresi de la P.M.B. cii nu este cazul:

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original). ® P.U.D. aprobat conform legislatici in vigoare (dac este cazul); ®
expertizd tehnica Intocmitd de expert tehnic atestat, ® studiv geotehnic; @ caleulul eoeficientului de transfer termic G; B referate de
verificare; 8 deviz general al lucrérilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare; B ridicare topograficd vizati de
0.C.T 1. Bucuresti pentru terenul cu numir cadastral 232284 - inventar de coordonate;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritfii competente pentru protectia mediului (copie);
f} documentele de plat3 ale urmitoarelor taxe {copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 __ luni de la data emiterii.

Nr. tnreg, 21888 din 27.07.2020
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Memoriu tehnic

1.
2.

Introducere

2.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumire: Plan Urbanistic de Detaliu Str. Sudului Nr. 12, Sector 6, Bucuresti
Faza FP.UD.

Initiator: S.C. ELYSEY GENERATION S.R.L.
Proiectant SC REZIDENTIAL PREMIUM ARH SRL
Data 10.2020

2.2. Obiectul tucrarii

Pe terenul in suprafatd de 338,00 m? se propune edificarea de locuinte colective cu regimul de
inaltime S+P+2E+M. Terenul este situat pe str. Sudului nr. 12. Accesul se face din str. Sudului.
Lotul are forma regulata cu dimensiunile de aproximativ 12,80 m (deschidere strada), si
aproximativ 25.8m adancimea lotului.

Amplasamentul, ca suprafata, se inscrie in specificul zonei.

Obiectivul PUD, in conformitate cu CU nr. 735/29S din 28.08.2020 emis de Primaria Sector 6
Bucuresti, este de propunere a unui edificabil armonios integrat intr-un sit dificil, conform

plansa anexata, cu respectarea stricta a Codului Civil.

incadrarea in zona

3.1. Concluzii de la documentatii deja elaborate

Conform PUG aprobat lotul se afla in subzona:

M3 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i Thaltimi
maxime de P+4 niveluri.

Potrivit Regulamentului de Urbanism aprobat:

e POT max = 60% |

o CUTmax=25

Conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat lotul se afla in subzona:

L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri situate
in afara perimetrelor de protectie, pe parcelari traditionale, spontane.

Potrivit Regulamentului de Urbanism aprobat:

o POT max = 45%

e CUT max = 1.57 pentru inaltimi P+2E+M



4. Situatia ex.istenté

Caracterul zonei
Zona in care se inscrie prezentul amplasament, este o zon& intens construitd cu caracter

preponderent rezidential si un mix de zone de productie, depozitare si mai nou construite
locuinte colective cu regim mare de inaltime. Caracterul, amplasarea si regimul de inaltime al
constructiilor sunt neunitare, variind de la locuinte individuale cu regim de inaltime P (izolate pe
lot sau cu calcan/ alipire) la cladiri cu regim de inaltime P+2 / P+8E .
Strada George Ranetti are un profil actual de 2 benzi (un carosabil de 6.00 m si trotuare de
1m) si echipare completa cu utilitati.
Parcelar
Parcelele situate in aceastd zona au forme majoritar dreptunghiuiare cu un raport mic si mediu
intre laturi.
Parcela ce a generat PUD prezinta frei corpuri de constructii ce urmeaza a fi desfiintate.
C1 - Cladire de locuit regim de inaltime parter, din caramida, construita in anul 1947 avand Sc=
74mp
C2 - Cladire anexa parter (confectie metal/lemn) an 1999, Sc= 32Zmp
C3 - Cladire anexa parter (confectie metal/lemn) an 1999, Sc= 25mp
Arie construita totala = 131mp
Arie desfasurata totala = 131mp
POT existent = 38.75%
CUT existent = 0.39
Rh existent = Parter
Accesibilitate la cédile de comunicatie, echipare edilitara
Parcela are acces carosabil si pietonal din str. Sudului.
Terenul are acces la toate utilitatile (prezente pe str. Sudului).
Suprafata ocupatd, limite, vecinatalf
Vecinatatile sunt:
la Nord — proprietati private din str. Gurahont nr. 7 respectiv nr. 9
la Sud - str. Sudului
la Vest — proprietate privata din str. Sudulhi nr. 14 NC 238718, proprietate privata din str.
Sudului NC 238717
la Est — proprietate privata din str. Sudului nr. 10 NC 206993
Accesul auto pe proprietate se face din str. Sudului, iar accesul pietonal din aceeasi strada.
Regim juridic
Terenul studiat este in proprietatea societatii comerciale Elysey Generation S.R.L. conform
actelor anexate.
Parcelele vecine sunt in proprietatea privatd a perscanelor fizice sau juridice.
Fond construit existent
Majoritatea constructiilor sunt vechi cu/fara imbunatatiri recentefrenovari.




5. Reglementari
5.1. Generalitafi

Reglementarile urbanistice pentru parcela analizatd au fost stabilite pe baza conciuziilor

reiesite din analiza situatiei existente, corcborate cu solicitarile din tema beneficiarului, in
concordania cu reglementarile PUG Bucuresti si PUZ Coordonatro Sector 8 si urmarind CU Nr.
735/29S din 28.08.2020 emis de Primaria Sector 8 Bucuresti.

5.2. Functiuni admise

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale

- locuinte colective mici

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale

- scuaruri publice

5.3. Regim juridic

Terenul este domeniul privat al persoanelor fizice.

5.4. Amplasarea constructiilor pe parcela

Pe parcela studiata se vor respecta urmatoarele retrageri:

la Nord — 5,00m fata de limita posterioara a terenuiui,

la Sud - 3,00m/ 5,00m fata de aliniamentul existent, conform alinierelor constructiilor existente

in zona

la Vest — 3,00m fata de limita laterala a terenului,
la Est — 0,00m(alipire la calcan)/3,00m(dupa alipirea la calcan pe lungimea de 15,00m)
5.5. Circulatji, accese si parcari
Accesul carosabil cat si cel pietonal se va realiza din str. Sudului.
Pentru accesul carosabil se va asigura o cale de acces pentru rampa auto parcaj subsol.
Parcarea se face in garaj subteran.
Bilantul locurilor de parcare:
Nr. apartamente cu S<100 m2 =7
Nr. apartamente cu S>100 m? estimat =0
Nr. tocuri parcare estimat: 7, la nivelul subteran 6 si un loc de parcare la nivelul solului.
5.6. Spatii verzi 'f
Aria spatiilor verzi este de 68.00mp si reprezinta 20% din suprafata terenului.
Arie dale inierbate si jardiniere 34.00mp si reprezinta 10% din suprafata terenului.
Suprafata totala a spatiilor verzi fiind de 10.00mp reprezentand 30% din suprafata terenului.
5.7. Imprejmuiri
Gardul spre strada va fi transparent, cu o inaltime de 2m inaltime, din care un soclu opac
de 0,60 m. si va fi dublat cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative vor fi opace cu inaltimea de 2.5m.




5.8. Aspectul exterior
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unui ansamblu compozitional care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
Aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea funciiunii si va réspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;
4.9. Echipare edilitara
Este obligatorie racordarea obiectivului la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare si
electricitate. Accesul la utilitd{i se va face prin racordare la retelele existente pe str. Sudului,
respectiv electricitate, apa — canal, gaze, telefonie.
Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura in
mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.
4.10. Regimul de inaltime
o S+P+2E+M
4.11. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT max este de = 45%
4.12. Coeficient de utilizare a terenului (CUT)
CUT max este de = 1.57
5. Concluzii
Solutia propusad se incadreaza in tendintele generale de dezvoltare a zonei din punct de
vedere urbanistic si tehnic.
6. Anexe
Tema — program:
Functiune: Locuire colectiva
Regim inaltime: S+P+2E+M
Numar apartamente 7 (S<100m?)

Nr.locuri parcare 7

H max.: 10m (la cornisa) e
Supraf. teren 338,00 m?

Constructii 152,00 m?

Constructii desfasurata 530,00 m? ,

POT propus =45% & ,,// 8>

CUT propus = 1.57 . Nt

M N Sef de proiect
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