SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM ST AMENAJARE TERITORIU, STUDI URBANISTICE

Citre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 3
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinfi:
S.C. CONVEST S.A.

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Strada Valea Cascadelor nr. SH — construire imobil cu
functiunea de locuinte colective, comert si servicii. S teren = 1.317 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificirile i completirile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism gi aviand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereazi prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 32581/5/7 din 16/10/2020

al Arhitectului Sef cu unmitoarele conditii:

P.O.T. propus = 50%; C.U.T. maxim = 3,14 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniilltfime: S+P+5E; S+P+5E+Et. 6-7 retrase; H max=27,50 m
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoani juridica.

Se avizeazd favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective, comert si servicii cu
urmiitorul regulament de construire: spre strada la 5,00 m fati de viitoarea limita de proprietate; spre dreapta la
minim 7,00 m fatd de limita de proprietate; spre spate partial la minim 4,00 m, partial la minim 7,00 m fati de
limita de proprietate; spre stinga la minim 4,00 m fati de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6” — in zona M2 — subzoni mixti situatd in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu cu densitate mare.
Functiuni admise in zona: activititi ale organizatiilor gi organismelor extrateritoriale; activitati de servicii
administrative si activitati de servicii suport; activititi de spectacole, culturale si recreative; activititi profesionale,
stiintifice §i tehnice; administratie publicid si apdrare, asigurdri sociale din sistemul public; comert cu amanuntul
(exceptie fiind interspatiile dintre blocuri); constructii; hoteluri i restaurante; informatii si comunicatii;
intermedieri financiare si asigurdri; Invitimant; sénditate si asistentd sociald; tranzactii imobiliare; activititi ale
gospoddriilor private in calitate de angajator de personal casnic, activititi ale gospodariilor private de producere de
bunuri $i servicii destinate consumului propriu, parcaje la sol si multietajate, biserici si licase de cult, firme
luminoase, reclame, bannere, publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitifi de comert si
alimentatie publica, mici puncte de alimentatie publica si comert In spatii amenajate; toate categoriile de locuinte
definite conform Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificirile si completirile ulterioare, in cladiri individuale sau
colective In limita maxima a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total aferent lotului; restul de C.U.T. aferent
intregului teren poate f1 consumat concomitent sau ulterior pentru functiunile prevazute mai sus, altele decit
locuinte, caz in care parterul imobilelor orientate spre stradd va adiposti in mod obligatoriu, pe o adincime de
minim 10,00 m méasuratd de la aliniere, functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unti program de functionare.

Consolele 1a nivelurile de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se Inscrie in tipologia
si gabaritele constructiilor existente pe strada respectivd, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fata
de nivelul terenului.
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Balcoanele si bovindou-urile pe fatada dinspre strada nu trebuie si depaseascd 2/3 din suprafata acesteia.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent sau numai in timpul
programului de functionare, precum §i pentru accesuri de serviciu; autorizarea executirii constructiilor si a
amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei; accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor cu dizabilitati; In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

Numirul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabilegte n functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea
numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie.

Se vor asigura spatii destinate parcirii bicicletelor conform functiunii:

- functiuni de locuire (locuinte colective): pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spatiu
destinat depozitarii bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia, cu capacitate minima de 1
bicicletd pentru doud unititi locative;

- functiuni comerciale gi/sau servicii: 1 loc la 50,00 mp din aria amenajatd ca spatiu de védnzare accesibil
publicului.

Pentru cladiri mai inalte de 4 niveluri, in cazurile in care acoperirea este de tip sarpantd, aceasta se va masca
obligatoriu astfel incit sa nu fie vizibild dintr-o circulatie publica. Se recomanda acoperirea cu terase inierbate.
Autorizarea de constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionati de amenajarea
de spatii verzi cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferenti proiectului, din care cel
putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3 va avea asiguratd grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel incat sa
permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate. in categoria
spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai micd de 0,60 m care
nu permit plantarea de arbusti etc.

Construirea in subteran este permisi pe maxim 80% din suprafata parcelei, pand la limita propusi pentru
domeniul public, astfel incét si se asigure suprafata de sol permeabil de minim 20%.

in toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incit la
momentul receptiei, pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Se vor identifica, proteja gi pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,00 m
indltime si diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit taieri de arbori in scopul executiei unor lucréri de construire
sub conditia stramutdrii lui sau a plantarii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrisare, in
cadrul terenului sau in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un
gard viu.

In cazul proiectelor in care se propune realizarea de parciri la nivelurile supraterane ale cladirilor, parti din
constructii sau constructii destinate integral parcajelor, se va aplica o majorare a indicelui C.U.T. egald cu
suprafata construitd desfasuratd aferentd acestor parciri, precum $i 0 majorare a regimului de inéltime al cladirii,
cladirea rezultati beneficiind de un spor de indltime de maxim 3,00 m fird a fi nevoie si se retragi suplimentar
aferent Tnéltimii suplimentate.

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Planul anex3, intocmit cu respectarea conditiilor de mai sus, face parte integranta din prezentul aviz.
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM SI AME

Nr. 217/12.05.2021

RAPORT DE SPECTALITATE

privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu — “Strada Valea Cascadelor nr. 5SH”, Sector 6,
pentru construire imobil cu functiunea de locuinte colective, comert si servicii
pe un teren in suprafatd masuratd de 1.317 mp, proprietate privata persoana juridica

Avénd in vedere Ordinul ministrului dezvoltdrii regionale si locuintei nr. 839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
stipuleazd obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completdrile ulterioare si a P.U.Z. “Modificare si actualizare
P.U.Z. Coordonator Sector 6”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 68/2020 si H.C.G.M.B. nr. 336/2020,
avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6 si raportul
Comisiei nr. 2 de Urbanism, Lucrari Publice si Protectia Mediului a Consiliului Local al
Sectorului 6;

Luénd in considerare prevederile art. 139 alin. (3), litera ), coroborat cu art. 166 alin. (2)
litera j), din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 6
Planul urbanistic de detaliu — “Strada Valea Cascadelor nr. SH”, Sector 6, pentru construire
imobil cu functiunea de locuinte colective, comert si servicii pe un teren in suprafatd masurata
de 1.317 mp, proprietate privatd persoand juridicd, cu datele tehnice cuprinse in Avizul tehnic nr.
32581/5/7/19.10.2020.

in scopul de mai sus, prezentim spre aprobare alituratul proiect de hotirére.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446, www.primarie6.ro, email: primbdprimariet.ro,

facebook.com/ PrimariaSectoruliit




Plan urbanistic de detaliu
PUD VALEA CASCADELOR, NR. 5H,SECTOR 6
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT ST SERVICIH, CU REGIM DE INALTIME S+P+5E+E6-7 RETRASE
BRANSAMENTE/ RACORDURI LA UTILITATI ST IMPREJMUIRE TEREN
Strada Valea Cascadelor, nr. 5H, nr. cadastral 210667, Sector 6, Bucuresti

MEMORIU P.U.D

-

Beneficiar: S.C. CONSTRUCT VISION & CONCEPT S.R.L.

Proiectant: S.C. GRN Studio Design S.R.L.
Data: iulie 2021
Faza de proiectare: P.U.D.

Nr. proiect: 320/2020
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PUD VALEA CASCADELOR, NR. 5H, SECTOR 6
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICIL, CU
REGIM DE INALTIME S+P+5E+E6-7 RETRASE,
BRANSAMENTE/ RACORDURI LA UTILITATI STIMPREJIMUIRE TEREN
Strada Valea Cascadelor, ar. 5SH, nr. cadastral 210667, Sector 6, Bucuresti

Foaie de capat

Denumirea proiectului:

PUD VALEA CASCADELOR, NR. 5H, SECTOR ¢

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICI,
CU REGIM DE INALTIME S+P+5E+E6-7 RETRASE, BRANSAMENTE/ RACORDURI LA
UTILITATI SI IMPREIMUIRE TEREN

Amplasament:

Str. Valea Cascadelor, nr. SH, nr. cadastral 210667, Sector 6, Bucuresti

Beneficiar:

S5.C. CONSTRUCT VISION & CONCEPT S.R.L.

Proiectant:

S.C- GRN StUdiO DESign S.R‘L" _

Nr. protect:

320/2020

Data:

iulie 2021
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PUD VALEA CASCADELOR, NR. 5H, SECTOR ¢
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICII, CU
REGIM DE INALTIME S+P+5E+E6-7 RETRASE,
BRANSAMENTE/ RACORDURI LA UTILITATI ST IMPREIMUIRE TEREN
Strada Valea Cascadelor, nr. SH, nr. cadastral 210667, Sector 6, Bucuresti

BORDERQU

o ACTE/ DOCUMENTE

- Foaie de capat

- Borderou

- Certificat de urbanism

- Acte de proprietate (copii)

- AvizetTaxa RUR PUD

- Informarca populatiei (poze panou PUD, declaratie vecini, anunt ziar, panou PUD)
- Cb

e STUDIL
- Studiu de insorire

PIESE SCRISE:

MEMORIU PUD 14 pg. ] ex.

PIESE DESENATE

PLAN INCADRARE IN ZONA sc.1:2000
PLAN INCADRARE PUZ SECTOR 6 s¢.1:2000
PLLAN SITUATIA EXISTENTA sc.1:500
. PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE s¢. 1:500
U.04.1 PLAN ILUSTRARE TEMA -
U. 05  REGIM JURIDIC . sc.1:500
.06 RETELE EDILITARE PUBLICE sc¢. 1:500

cocc
[ R B e B v’
ESSER WS I N Q)
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PUD VALEA CASCADELOR, NR.5H, SECTOR ¢
CONSTRUIRE IMOBIL CUFUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICII, CU
REGIM DE INALTIME S+P+5E+E7 RETRAS,
BRANSAMENTE/ RACORDURI LA UTILITATI SI IMPREIMUIRE TEREN
Strada Valea Cascadelor, nr. 5H, nr. cadastral 210667, Sector 6, Bucurest:

Cuprins Memoriu PUD

1. INTRODUCERE
1.1, Date de recunoastere a documentatiei
[.2. Obiectul P.U.D
1.3. Regimul juridic
I 4. Regimul tehnico-economic
1.5. Surse de documentare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Incadrare in limita administrativa a sectorului 6
2.2, Elemente ale cadrului natural
2.3, Circulatia rutierd st pietonala
2.4, Probleme de mediu (evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie,
gestionarea deseurilor, riscuri naturale si aniropice)
2.5. Echipare edilitard
3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
3.1. Prevederi P.U.Z. Coordonator Sector 6
3.2. Descrierea investitiei-Functiune, Retrageri edificabile, Indici $i Indicatori
Urbanistict, Bilant teritorial:
3.3. Modernizarea circulatici:
3.4. Protectia mediului
3.5. Modernizare Echipare cdilitard
3.6. Concluzii — Masuri in continuare:

~ -~ NN ™

e N IR R |

-
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PUD VALEA CASCADELOR, NR. 5H, SECTOR 6
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICII, CU
REGIM DE INALTIME S+P+5E+E6-7 RETRASE,
BRANSAMENTE/ RACORDURI LA UTILITATI SI IMPREIMUIRE TEREN
Strada Valea Cascadelor, nr. 5H, nr. cadastral 210667, Sector 6, Bucuresti

Lista semnaturi

Sefproiect:  Urb. Ruxandra Nedelcu

Proiectat Urb. Ruxandra Nedelcu
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MEMORIU PUD

. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: PUD VALEA CASCADELOR, NR. 5H, SECTOR 6
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT SI SERVICH, CU REGIM DE INALTIME S+P+5E+E6-7 RETRASE,
BRANSAMENTE/ RACORDURI LA UTILITATI, IMPREJIMUIRE TEREN

Suprafata teren: 1.317 mp

Beneficiar: S5.C. CONSTRUCT VISION & CONCEPT S.R.L.

Proiectant: S5.C. GRN Studio Desion S.R.1.
Data elaborarii: iulie 2021

Faza de proiectare: PUD

Protect nr.: 320 /2020

1.2. Obiectul PUD:

Prezenta documentatie de urbanism are ca obiect intocmirca Planulwt Urbamistic de Detaliu ce serveste la
reglementarea si zonificarea functionali a tmobilului cu adresa postald
I i d o suprafatd masuratd de 1.317 mp {1.317,00 mp conform acte de proprietate) —
teren si constructil.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocrit In baza coordonatelor STEREO 70 emise de O.C.P.L
Bucuresti, Sector 6 1 a planului topografic/cadastral aferent anexd CU nr. 578/67V din 29.07.2020 scara 1:500,

Lucrarea de fatd este elaboratd cu respectarea Metodologiei de elaborare gi confinutul cadru al Plandui
Urbanistic de Detaliv aprobat cu Ordinul ML.PAT - 37/N/ 2000 Indicativ GM-009-2000, corelatd cu
prevederile legislative in vigoare.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU nu reprezintd o fazd de investifie, ¢i o fazd premergitoare
realizarii unei investitii. In baza sa se va elabora proiectul de autorizatie de construire, proiect care va insuma, in
forma cea mai explicitd §i mai completd, concepiia de ansamblu si de detaliu pentru autorizarca si executarea
lucridrilor de constructii avute in vedere de catre Beneficiar.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU nu poatc moditica documentatiile de urbanism de rang superior
P.U.Z. sau P.U.G. dupd caz, ci poate detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu
identitatea arhitecturald a acesteia.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU reglementeazd retragerile fatd de limitele laterale si posterioare,
accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetricd, regimul de aliniere.

1.3. Regimul juridic:
Conform Contractului de Vianzarc autentificat de notarul public _

I - iobulat an Cartea funciara nr. 210667 (provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr.

71799), 5.C. 8.C. CONSTRUCT VISION & CONCEPT S.R.L. detine imobilul {constructii: C1 - birourt -
numar cadastral 210667-C1, C2 - birouri - numar cadastral 210667-C2, C3 - dispensar medical - numarul
cadastral 210667-C3, C4 - magazie - numar cadastral - 210667-C4 si teren in suprafata de 1.317 mp - nomar
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cadastral 210667 - numar cadastrai vechi 1342/5/1) din imobilul pentru care se foloseste nr. SH pe strada Valea

Cascadelor.
Folosinga actuald a terenului este curti - constructii ( teren si constructii) si nu are sarcini inscrise.

1.4.Regimul tehnico-econemic:
Destinatia: Conform PUZ “Modificare si Actualizare PUZ Coordonator Sector 6” aprobat prin Aviz

nr. 83 din 2019.12.15 si HCL ar. 68 din £3.02.2020 + HCL nr. 69 din 26.02.2021 amplasamentul ce face
obiectul prezentei reglementiri urbanistice esle situat in subzona:

M2 (UTR M2) - Subzona mixid, situatd in afara limitei zonet protejate, cu cladirt avind regim de construire
contimiu sau discontmuu, cu densitate mare caracterizatd de urmatorii mndicatori urbanistici:
P.O.T. maxim = 70%, C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.

Imobilul se afld in zona fiscald B.

1.5. Surse documentare:
In scopul intocmirti prezentei documentafii de urbanism P.U.D. au fost cercetate surse documentare,

referitcare la stadiul actual de reglementare al Sectorului 6: P.U.Z. “Modificare si Actualizare PUZ
Coordonator Sector 6” aprobat prin Aviz nr. 85 din 2019.12.13 51 HCL ar. 68 din 13.02.2020 + HCL nr. 69
din 26.02.2621, Plan Urbanistic General Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. wr. 296/2000
{prelungire valabilitate), Plan P.U.Z. Zone Construite Protejate aprobat prin HC.G.M.B. ar. 279/2001, site
Priméria Mumicipiului Bucuresti, Serviciul Urbanism, Documentatii aprobate sau in curs de aprobare -
http:/furbanism.pmb.ro/, site Primaria Sectorului & - Documentatit PUD in curs de aprobare .

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1. incadrare in limita administrativa a Sectorului 6, Vecinitiiti, Analiza situatiei existente ( resim de
inaltime, functiuni, mod de construire):

Zona studiatid din care face parte terenul cu adresa postald str. _ se afta
localizata in partea vesticd a limitei administrative a Sectorului 6.
Zona s¢ caracterizeazad d.p.d.v. functional, ca o zond de servicii publice, alimentatie publica, comert,
depozitare.
Vecindtatile terenului sunt urmatoarele:
- la N, acces strada intr. Valea Cascadelor;
- la E, terenuri proprietate privata, documentatie PUD aprobata - Construire imobile tocuinte colective;
- la V, terenuri proprietate privata, imobile locuinte colective cu RH:S+P+8,9L;
-la §, terenuri proprietate privata, zona depozitare, servicil, comert;

Pe terenul studiat existd constructii conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 210667,
Conform CU nr. 578/67V din 29.07.2020 se permite desfiintarea constructiilor existente, cu luarca masurilor

de protectic a cladirilor invecinate.

2.2. Elemente ale cadrului natural:
Clima : pistreaza caracteristicile generale ale climatului Campiei Romdéne, fiind temperat-continentald

cu unele usoare nuante excesive in aceastd zond de silvostepd, caracterizdndu-se prin variatil evidente de
temperaturd de-a lungul celor 4 anctimpuri.
Dominante sunt masele de aer de origine polar-maritimi si continentald (din sectorul estic), urmate de cele de
origine tropical-maritim si tropical-continental.

Precipitatiile cazute pe acest teritoriu apar sub forma lichida §i solidd au mari variatii neperiodice; in cursul
anulul, cantitatea medic de precipitatii este de 500-550 ml. Maximul de precipitatii este specific lunii unie (92
mum}, iar minimul lunii februarie (25 mm).

Seismicitatea ;
Din punct de vedere seismic, perimetrul de interes se incadreazi in macrozona de intensitate seismicd 8,

conform SR 11.100/1/93-Zonare seismicd, Macrozonarea teritoriului Roméniei.
Conform P100/1-2006 se redd reprezentarea actiunil seismice pentru proiectare prin hazardul seismic §i in
valoarea perioadei de colt.
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- hazardul seismic descris de valoarea de vart a acceleratiei orizontale a terenuiui a, determinatid pentru

intervalul de recunrentd IMR, corespunzitor stirii are valoarea a, = 0,24g;

- valoarea pericadei de colt, T = 1,6 sec a spectrulut de rdspuns pentru valearea amplasamentului;
Adincimea de inghet:

Conform STAS 6054/1977 Teren de fundare- Adancimu maxime de inghet, Zonarca Teritoriului
Roméniel, in amplasamentul studiat adancimea maxima de inghet este cuprinsd intre (,80-0,90cm.

2.3. Circulatia rutiera si pietonald:

Accesul la teren se face din intr. Valea Cascadelor, respectiv de pe latura nordica. Strada intr. Valca
Cascadelor, este o artera de circulatie de categoria HI st are in dreptul terenului studiat un profil de 10,00 metri
compus din carosabil de 7,00 metri (o banda pe sens) si trotuare de 1,50 metri fiecare.

2.4. Probleme de mediu:
Conform P.U.Z “Medificare si Actualizare PUZ Coordonator Sector 6™
- In zona studiata nu exista zone expuse alunecrilor de teren cu caracter potential;
- {n zona studiatd nu existd zone afectate de inundatit datorate revarsirii unui curs de apa,
- Pe terenul studiat nu existd arbori protejati;
- Terenul nu se afld in zond construitd protejati;
- Terenul studiat nu este supus la riscuri naturale previzibile;

2.5. Echipare edilitari:
Amplasamentul studiat detine racord la retelele existente de alimentare apa-canalizare, energie electricd,
gaze naturale, telecomunicatii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:
3.1. Prevederi conform P.U.Z. "Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6'':

Conform P.U.Z. "Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6" tercnul studiat este situat
in subzona M2 - Subzona mixtd situatd In afara Hmitelor zonel protejate, cu clidiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu cu densitate mare, POT maxim = 70%, CUT maxim = 3 mp ADC/mp teren.

+ spor de CUT echivalent cu suprafati rezervata parcirilor supraterane

3.2. Descrierea investitiei - Indici si Indicatori Urbanistici, Retrageri minime de construire:

Beneficiarul a solicitat, prin tema de proiectare mai multe functiuni: lecuire colectivi, comert si servicii.
Functiunile dorite sunt in raport cu prevederile Certificatului de urbanism nr. 578/67V din 29.07.2020
emis de Primdria Sectorului 6 $i cu prevederile pentru subzona M2 aferentd P.ULZ. "Modificare si actualizare
P.U.Z. Coordonator Sector 6".
Prezenta documentatia de urbanism P.U.D. reglementeazi:
accesul auto si pietonal;
regimul de aliniere;
retragerea minimi fatd de limitele laterale si postertore ale parceler;
functiunea; '
regimul maxim de indltime;
stationarea autovehiculelor;
amenajarea inchirtel pentru a corespunde functiunii propuse;
asigurarea spatiuiui verde minim;

RIS N N NN

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
- Suprafata TEREN = 1.317 mp;
- POT propus = 50%;
- Suprafata maxima construitd la sol, SC = 659 mp;
- CUT propus = 3,060 mp ADC/mp;
+0,14 mp ADC/mp SDC parcari supraterane conf. art. 23 alin. (1).
Noti: In CUT astfel calculat nu sunt incluse suprafetele functiunilor tehnice si a garajelor amplasate in subteran.
- Suprafata maxima desfasuratd, SDC =4.136 mp;
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- Regimul de inaltime maxim propus: S+P+5E+E6-7 RETRASE
- H maxim - 27,50 m fata de cota terenului

RETRAGERILE MINIME DE CONSTRUIRE:
Regimul de aliniere (amplasare fata de aliniamentul existent):
Corp 1: minim 5,00 metri fa{d fatd de aliniamentul sudic, fata de limita trotuarului intrarii Valea
Cascadelor; minum 3,60 metri pentru limita etaj in consolasbalcoane;
Retragerea fatd de limita laterala vestica:
- Corp 1: minim 7,50 metri pentru limita parter; minim 6,00 metri pentru limita etaj in consola/balcoane;
- Corp 2: minim 4,00 metri pentru limita parter; minim 2,50 metri pentru limita etaj in consola/balcoane
Retragerea fata de limita laterala sudica: Corp 2:
- minim 4,00 metri pentru limita parter si limita etaj in consold/balcoane;
Retragerea fata de limita laterala estica;
- Corp 1, Corp 2: minim 4,00 metri Limita parter; minim 2,50 metri pentru limita eta) in consola/balcoane;

BILANT TERITORIAL:

SUPRAFATA TEREN =1.317 mp (100%)
SUPRAFATA CONSTRUITA 659 mp (50%)
SUPRAFATA SPATIU VERDE PE TEREN NATURAL 263 mp (20%)

SUPRAFATA ALEI/RAMPE/PARCARI = 395 mp (30%)
ngrejmuiri:

Imprejmuirile spre stradi vor fi transparente, vor avea iniltimea de maxim 2,50 metri (inaltimea
imprejmuirii se va racorda la imprejmuirea loturilor aldturate), vor avea un soclu opac de 0,20 metri pana la 0,60
metri, partea superioard fiind realizatd din fier forjat, femn, lamele de beton sau piasd metalicd sau alte materiale
§i solutii ne-opace, care permit transparenta si pot 1 dublate de gard viu sau plantatii. Sc permite opacizarea pe
maxim 2,00 metri liniari din toatd lungimea gardului, la un loc sau divizati in doud portiuni In scopul amplasirii
de firide necesare bransamentelor.

Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea
apartenentel spatiutui prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

Imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2,50 metri.

il

3.3. Modernizarea circulatiei:

Accesul carosabil in incinta ansamblului rezidentiat se va face din partea nordica a limitei de
proprictate, respectiv din intr. Valea Cascadelor. Pentru etapa de viitor conform PUZ "Modificare si actualizare
P.U.Z. Coordonator Sector 6" strada intr. Valea Cascadelor isi va pastra profilul existent, respectiv 10, 00
metri: carosabil 7,00 metr1 si trotuare de 1,50 metri fiecare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numal dacé este asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m dintr-o circulatie publicd in mod direct. Drumurile de acces trebuie s& permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor si sd respecte prevederile conform cadrului legislativ in vigoare.

In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati si
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru biciclete,

Parcare/earare/asigurarea numarului muum de locuri de parcare:

- Numarul minim de locuri de parcare se vor asigura in limitele proprietati si se vor calcula conform
H.C.G.M.B. nr. 66/2006, privind Asigurarea numdarulul minim de focuri de parcare pentru noile constructii §i
amenafari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti,

- Dimensionarea parcirilor se va face conform Normativ pentru Proiectarea, Executia 5i Exploatarea
parcajelor etajate pentru autoturisme, Indicativ NP 24-97.

In cazul in care nu existd spaiin suficient pentru asigurarea tuturor locurilor de parcare mormate,
minim 50% se voi amplasa pe terenul propriv, iar pentru vestul se va demonsira prin prezentarea formelor
legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare. Aceste parcaje vor fi situate la distantd maximd
fealculatd conform metodologiel de maswrare a distantelor de evacuare) de 400,00 m de la accesul pe lotud pe
care se solicitd autorizatie de construive §i pand la accesul la lotul pe care se asigurd parcarea {sub conditia ca
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locurile de parcare sd fle asigurate pe toald durata de existenfd o construciiel pentru care wit fost calculate si

avltorizate).
Locurile de parcare necesare se vor amengja in Incinta cal si pe terenul invecinat, la adresa Str. Valea
Cascadelor nr. 1D, nrcad. 23866, pentiu care se vor demonstra forme legale.

3.4. Protectia mediului:
1) Protectarea constructiilor trebuic $a {ind cont de respectarea unor cerinte legate de: asigurarea unor sisteme
optime de incilzire, iluminat, menajere, proiectarea parcirilor si aleilor pictonale, in concordantd cu nevoile
vizitatoritor, fard distrugerea chiar §i partiald a spatiilor verzi.
2) Se vor respecta Legea 137/1993 (republicatdl) privind protectia mediului, Legea 107/1996 a apelor, OG
243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord. MAPPM 125/1996,
Ord. MAPPM 736/1997., O.M.S. nr.536-1997
3) Functiunea prevazutd prin proiect - locuire - nu genereaza noxe sau alti factori de poluare a mediulul.
4) Conform cu destinatiile $i zona in care se afld amplasamentul, sc apreciaza cd imobilul nu va afecta, nics
local, nici zonal, factorii de mediu, flora si fauna, sau comunttatile invecinate.
5) Nu sunt necesare masuri sau dotari de supraveghere a factorilor de mediu.
6) Apele pluviale vor i desciircate cétre reteaua publicd de canalizare.
7) Nu se vor taia arbori $1 nu se va modificd geometria terenului.
8) Colectarea gi depozitarca deseurilor menajere se va face prin prevederea Europubelelor.
9} Lucririle de executie {inclusiv cele pentru imprejmuire) se vor desfisura numai in limitele detinute de
titular gi nu vor afecta domeniul public.
10} Se vor amenaja baracamente §i echipamente provizorii necesare executarii lucrarilor,
11) Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele:
- Legea 319/06 - Legea securiti(ii si sdndtatir in muncd, publicatd in Monitorul Oficial al Roméaniel nr.
646 din 26 iulic 2006
- Norme generale de protectia muncii ed. 2002;
- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 — privind protectia i igiena muncil In constructii — ed. 1995;
- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea nmncii la indlime;
- Ord. MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie individuala;
- Normativele generale de prevenire st stingerea incenditfor aprobate de Ordinul M1 ne. 775/22.07.1998;
- alte acte normative In vigoare in domeniu la data executdirii propriu-zise a lucrarilor.
[2) Antreprenorul va respecta cerintele H.G.R. 300/06 privind necesitatea intocmirii planului securitdfii si
sAndtitii pentru santier.
13) Realizarea noilor constructii va fi conditionati de amenajarea si intretinerca 2 unui spatiu verde
de cel 30% din suprafata totald a terenului din care cel putin 20% (2/3) va {i pe sol, iar restul de 10%
va avea asiguratd o grosime a stratului vegetal de minim 8,60m astfel incat si permitd dezvoltarca
vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici, si conditii de drenare a excesului de umiditate,

3.5. Echipare edilitara:

Tipurile de retele subterane si supraterane, precum $i pozitia traseelor si a restrictiilor ce se impun, sunt
continute in avizele obginute de la detindtorii de wutilitdfi din zona P.U.D., iar coordonarea lor va fi reprezentatd
prin Planul de Precoordonare Retele Edilitare aferent prezentului P.U.D., conform legislatiei in vigoare.

La clddirile dispuse pe alintament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi fAcuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerca ghetil.

Se va asigura in mod special evacuarea rapidi st captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare.

Toate noile bransamente pentru electricitate g1 telefonie vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispuncrea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-

edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care
vor fi amenajate la distanta de minimum 10,00 metri de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor 1 prevazute cu sistem de spalare si sifon de

10
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scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate
cu instalatii pentru batut covoare;
b) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatier din zona respectiva, situate la distante
de minimum 3,00 metri de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor
de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3.5 tone, autobuzele, remorcile etec., precum si realizarca
activitatilor de reparatii si intretinere auto.

(¢) amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum [ [/2
ore la solstitiul de iarnd, a inciperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia locuintelor sunt:
- suprafata minima a unei camere = 12 mp;

- suprafata minima a bucatariet = 5 mp;

- indl{imea sub plafon = 2,60 m.

3.6. Concluzii — Masuri in continuare:
Dupa aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia pentru obtinerea
autorizatiei de construire conform Legit 50/1991 republicata, cu modificarile §1 completarile ulterioare.

Intocmit
Urb. Ruxandra Nedelcu
iulie 2021

"
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ANEXA 1 : DEFINITH TERMENT UTILIZATI IN CADRUL MEMORIULUI DE PREZENTARE

INDICATORI URBANISTICI instrumente urbamistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrit si al
dezvoltirii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se cafculeaza dupd cum urmeaza:

PROCENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)-raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol
a cladirii sau proiectia fa sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafaa parcelei. Suprafata construitd este
supratata construibild la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterulu: care depfisesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotit de nivel este sub 3.00m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor Inchise se include in suprafata construita.

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) —raportul dintre supratata construiti desfasuratd
{ suprafata desfasuratd a tuturor plageelor) st suprafata parcelei.

Nu se iau in caleulul suprafetei construite desfisurate:

- suprafata subsolurilor cu maltimea libera de pand la 1,80 my;

- suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile;

- suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite, terase s1 copertine necirculabile, precum i a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pretonal/carosabil de incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimati in metri i numir de niveluri conventionale,
reprezintd indltimea admisd in planul fatadei, mdsurata intre teren ( situatia anterioard lucrarilor de terasament)
si cornisa sou limita superioari a parapetului terasel.

ALINIAMENT - linia de demarcatie intre domeniul public §i proprietatea privata.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia pe care sunt dispuse fatadele clidiritor spre stradi si care poate coincide
cu aliniamentul sau poate fi retrasi fafd de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii
obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspagiul dintre aliniament §i alinierea clidirilor este non
aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota
terenului din situatia anterioard lucririlor de terasament.

SUBSOL = nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului. Subsolul se considerd nivel
subteran al constretiei conform P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor.
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ANEXA 2 : BAZA LEGALA:

v

v

AN

Metodologie de elaborare si confinutul cadru al Planulii Urbanistic de Detaliv aprobat cu Ordinul
MLPAT wr 37/N/ 2000 Indicativ GM-009-2000

Ordin M.L.P.A.T. nr. 21/N2000 privind elaborarea §i aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism;
Ordinul Ministeruiui Dezvoltdrii Regionale gi Turismului nr. 270172000 cu privive la aprobarea
metodologiel de informare st consultare a publicului in eluborarea i revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriudui si urbanismului;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Hotardrea ar. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulud General de Urbanism, cu modificirile §i
completarile ulterioare;

Codul civil cit modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 30/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificdrile gi
completarile ulterioare:

Legile de aprobare a Planului de Amengjare a Teritorivlui Nafional (PATN):

Sectiunea - Cidi de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 (actualizare Proiect lege / 2004):

- Sectiunea IT- Apa: Legea nr 171/ 1997,

- Sectiunea LlI- Zone protejate; Legea nr.5/ 2000,

- Sectiunea IV- Refeaua de localitati: Legea nr. 33172001 ;

- Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001,

Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica §i regimul juridic al acesteia,

Hotarirea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobdndivea dreptului de
semndtura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului §i de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea §i fimctionarea Registrului Urbanigtilor din Romdnia;

Ordimudui comun MFP 1013/6.06. 2001 si MLPAT §74/12.06.2001 privind aprobarea Documentatiei
standard pentru eluborarea si prezentarea ofertei pentru achizitii publice de servicii, Anexal-sectiunea
I compleiat cu Anexa I din Legea S0/1991 privind autorizarea executarii tucrarilor de constructii, cu
modificarile si completdrile ulterioare;
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ROMANIA
SECTORUL § AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne, - F 5 7 fim .o 2020

N SCOPUL: desfiintare constructit existente, consiruire imobil cu funciiunea de locuinte colective, cOmert si servic
cu regim de inaltime S+P+6E, bransamente/ racorduri la utilitad si imprejmunire teren.

Ca urmare a Cererji adresaie de  5.C, CONVEST 5.A.,

diul In judetul _ - _, municipiui / orasul

or GHEED bloc - | scara - ek

 cu doi' iul /

comuna _ Bucurest! _, satul / sectorul _ 6 , cod postal - strada d
_~_.ap. _-_, birouggfil telefon / fax - e-mail _ - mreglstrata fanr. 14397 _ din_ _25.05.2020
pentz‘u tmobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bmmrmfsﬁ sectorul 6, cod postal _ - _, strada (SRR
e & vioc - scara - ,etaf -, ap. _ - sau identificat prin: planuri cadasirale anexate.

1In temem] reglementarilor documentatm de urbamsm faza P.U.Z. "Modificare si actualizare P.U.£. Coordonator Sectc

&", aprobati cu H.C.G.M.B. nr. 68/2020.
i conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, ¢

modificirile si completirils ultericare, se
CERTIFITA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este sitmat In intravilan,
Conform Actului de dezmembrare autentificat de netarul public Meda Enache sub nrs
funciard nr fioroveniti din conversia de pe hartie a C.F. nigg i i
3.C. CONVEST S.A. define imobilul (constructii: C1
~ dispensar medical - numir cadas® L
suprafati de 1.317 mp - numir cadastriSRRRRED- r1umir cadastral vech i
strada Valea Cascadelor.
2. REGIMUL ECONOMIC

Existent: constructil si teren in suprafatd de 1.317 mp.
Se solicitd: desfiintare constructii existente, construire imobil cu functiunea de locuinte colective, comert si servicii cu regim d

indltime 5+P+6E, brangamente/ racorduri la utilitsti si mprejmuire teren.
Destinatia: conform P.U.Z. "Modificare i actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M2 - subzon
mixid situatd in afara limitelor zonei protejate cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu, cu densitate mare
P.O.T. maxim = 70%; C.0.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatiile de desfiinfars si de construire se vor emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicats, cu modificarile si
completirile nltericare si P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 67
Teremni este afectat de eirculatiile previzute in P.1U.Z. "Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6%, gradul d
afectare urmind a fi stzbilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cn studit topografice pemtr

delimitarea teremulul.
Dupa expertizarea constructiilor existente se permite desfiinfarea acestora, cu luarea misurilor de protejare a constructiilor

intabulat in Carte:
R (dezmembrare)
cadasira

o R AP toren T
@ din imobilul pentru care se foloses‘te or. 3-5 p

invecinate.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective, comert si servicii cu regim de inaltime S+P+6E in baza

elaboririi si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.UD.) aprobat conform legisiatiei in vigoare, care va detalia cel putin;
modul specific de construire In raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si postericard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului $i modul de ocupare,
accesele auto i pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spatiilor publice.

Retragerea de la stradii va fi de 5,00 m fati de viitoarea limita de proprietate,

Retragerile fatd de limitele laterale 5i posterioard vor i de 1/4 din indltimea clidirii, dar nu mai putin de 3,00 m.

Lipia fafadet s¢ poate retrage incepénd de la etajul 2, pentru a se corela iniltimea cu retragerea impusa.

Pentru cladirt mai inalte de 4 niveluri, in cazurile in care acoperirca cste do tip sarpantd, aceasta se va masca obligatorin astfe!
Incét si nu fie vizibild dintr-o circuilatie publicd. Se recomandii acoperirea cu terase mierbate Imobileie pot avea iegiri In consoli
doar in limita a 2/3 din suprafata flecdrei fatade, restul fatadei putand fi tratata cu balcoane. o

Se recomandi amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisa) in
amplaséril postului de transformare.

P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.
Imobilele cu functiunea de locuinte colective se vor Inscrie in limita maximi a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total aferent

lotului. Restul de C.U.T. aferent intregului feren poate fi consumat concomitent sau ulterier doar in cazul In care parterul
imebilelor orientate spre strada va adiposti In mod obligatoriu, pe o adincime de minim 10,00 m masuratd de la aliniere,
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare.

Consolele la nivelurile de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia si se inscrie in tipologia i gabaritele
constructiilor existente pe strada respectivi, in conditiile pistrarii unei distante de minim 4,50 m faii de nivelu] terenului.
Accesurile pictonale vor fi Infelese a fi caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, sirizi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii. Autorizarea executiirii constructiilor 51 a amenajarilor de orice fel este
permisd numai dacd se asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. In toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

mtenorul construc];ulor vederea
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Autorizarea executirii constructiifor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai dac se asiguri realizarea
acestora, in conformitate cu normele specifice i vigoare aprobate conform legislatisi in vigoare, pentru care se solicitd autorizaiia
de construire,

Nunangl minim 2l locurilor de parcere care trebule asiguraie se stabileste in functie de destinafia si de capacitaiea constructied,
conform M.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentu
noile constructil si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipinlui Bucuresti si a prospestelor necesars unel coresie functiondri a
arterelor de circulaie.

Se vor asigura spatii destinate parcirii bicicletelor conform functiunii: functiuni de focuire (locuinte colective): pentru cladiri cu

mai mult de & apartamente, s¢ va asigura un spat:u destinat depozitdrii bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acestela,
i3l locative; functiuni adminisirative sifsau birouri 1 loc la 50,00 mp din suprafata

reiale sifsaun servicil: 1 loc la 50,00 mp din aria amenajatd ca spatin accesibil

cu capacitate minima de 1 b'e:1cff=t” la doud
destinatd publicului sf

publicului.
§ ;@ utorizarea de constructil noi pe suprafefe mai mari de 1.000,00 mp va fi condifionatd de amenajarea de spatli ve‘;zl cu suprafata

de cel putin 30% din suprafata totald a parcelel aferentd proizctufui, din care cel putin 2/3 va & 1S e des s
asigurati grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel incét 3 permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de
drenare a excesulul de umiditate.

Parcajele 1a sol vor fi obligatoriu plantaie cu cel putin un arbore la 4 locuri dg parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu.
Construirea in subteran este permisd pe maxim 30% din suprafaa parcelei, pand la limita propusa pentru domeniul public, astfel
incht 53 se asigure suprafata de sol permeabil de minim 20%.

Lucririle de excavatii cu adancimi mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenului vor respecta prevederile NP 120-2613.

Posibilitati de mérire C.U.T. - dezvoltare parchri, dezvoltare durabila si unitara:
spropune reahzarea de parcarl la nlveiunie supraterane aEe cladirilor, partl din constructii sau
‘ 2 g itd desfasurati

Ctictind de un spor de
rent maltu:nu suphmentate Pentru a Giig

RER mnalimii, locurile de y
de pe lot Pentru ele se va instifui sarcina privind interdictia de desfiintare sau de schimbare a functiunii pe toatd durata de

existentd a cladirii si functiunii autorizate.

- i toate zonele functionale, parcelele beneficiaza de un spor de C.ULT. do maxim 1,0 dacd Jumatate din acest spor de C.U.T. este
consumat pentru amenajarsa unor spatii cu dotri de utilitate publicg cu funciiuni de culturd, educafie/invi(dmant, s&natate, sport,
agrement. In conditiile obtinerii sporului de C.U.T. schimbarea destinatiei acestor spaii cu alte dotari decét cele mentionate mai

sus, este interzisi.

Se permite Imprejmuirea terenului astfel:

- imprejmuirile spre strada voi {1 transparente, vor avea lndlfimea de maxim 2,56 m ({ndltimea Imprejmuiri s¢ va racorda la
fmprejmuires loturilor aliturate), vor avea un soclu opac de 0,20 m pini la 0,60 m, partea superioard fiind realizatd din fier forjat,
lemn, lamele de beton sau plasi metalica sau alte materiale si solutii ne-opace, care permit fransparenta i pot fi dublate de gard
viu sau plantatil. Se permite opacizarea pe maxim 2,00 m finiari din toatd lungimea gardului, la un loc sau divizati n doud portiuni
in scopul amplasarii de firide necesare bransamentelor;

- Imprejmuirile pe limitele faterale si postericare pot fi realizate cu sau fara soclu, opac sau din plasd metalicd cu indltimea Intre
1,80512,50 m;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi dublate de gard viu sau plantaiii san se pot planta arbort. Atunci cind raza
coronamentuiui la maturitatea arborelui plantat nu depaseste 2,50 m, nu este necesard obfinerea acordului notarial al vecinului
pentru plantatif si arbori in limita distantei de 0,60 m de la limita de proprietate;

- aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenie ca si in cazul aspectului exterior al constructiei. Se interzic culori

stridente san discordante;
- imprejmuirea realizatd pe viitcarele limite de proprietate va {1 definitivd. In cazul in care Imprejmuirea se va realiza pe zone

afectatd de circulatiile previzute prin prezentul P.U.Z., atunci aceasta va avea caracter provizoriu si va fi dezafectati pe cheltuiala
beneficiarului si fari a cere daune materiale sifsan morale emitentului autorizatiei de construire, in momentul aplicarii

reglementérilor de urbanism previzute in zona.
- imprejmuirile care se autorizeazi pe terenuri ce urmeazi a f1 expropriate ca urmare a realizarii proiectelor de infrastructurd se pot

realiza din plasa sau alte materiale usoare, cu solutii demontabile.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale i organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza in
meintd.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor HC.G.MB. nr. 120/2010: executaniul si beneficiarul luerdrilor au
obligatia de a asigura spalarea si curtarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iegirea pe cdile publice, prelaie pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfintéri, s nu abandoneze sau sd depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoléri pe domeniul public sau privat,

Moti: Conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de comstructii, republicats, cu modificérile

si completarile ulterioare:
- Art. 11, alim. (7) Se pot executa fdrd autorizajie de constrg
rezistentd si/sau aspectul arhitectural al constructijlor, cu exceptia cazurilor in care acestea se executd la categoriite de constructii

previzute la art. 3 alin (1) lit. b): i

lit. (&) - lucriri de bransamente si racorduri exscutate pe domep ublic la infrastructura tehnico-edilitara existentd in zona, cu
acordul/autorizagia administratorului drumului. i/

e/desflinfare wmitcarele lucrfri care nu modificd structura de

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In sdogul declarat pentru: elaborars documentatis de urbanism

(P.U.D.), obfinerea autorizatiei de desfitntare sia au‘torizi‘g i de construire.
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARR S
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executini lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adre
autorita{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BUCURESTI

Aleea Lacul Morti nr. 1, sector 6, Bucuresti

In apticerea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efecteior anumitor proiecte publice §i private asupra mediuiui, modificaa pr
Directiva Consilivlui 97/11/CE §i prin Directiva Consitiuiui §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planu
st programe In legaturi cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul fa justitie, a Directivei 85/337/CEE si 2 Directive; 98/51/CE. pr
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze st sd decida, dupa ca
incadrarea/neincadrarsa profestului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
prevederilor Directivei Consiliului 83/33 7/CEE, procedura de emitere a asordului de mediu se desfigoard dupa emiterea certificatului de whanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarez executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emilere & acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediulu stabileste
mecanismul asigurni consultirii publice, centralizarii optitunilor publicului §i formularii vnui punct de veders oficial cu privire [a realizarea investitiei In

acord cu rezultatele consultdrit publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de wrbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea com petentad pentru protectia mediului
in vederea evaludrii fnitiale a investifiei §i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului 2supra medintui $i/5av a procedurii de
evaluare adecvati, In wrma evaluiirii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifi
competente pentru protectia medinlug,

fn situatia in care autoritatea compelentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si‘sau a
evaluiirii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritigii administrafiei publice competente cu privire la mentinersa

cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de construceii,
vem— erorceeen womermm:
——- —— —

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliivii procedurii de evaluare a impactelui asupra medinlui,
solicitantul renunt 1a intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt antoritifii administratiei publice
competente.

A 5. HCEREREAv DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢} documentatia tehnica - D. T, dupi caz (2 exemplare originale):
D.TA.C. D.T.0.E. &8 D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certiticatul de urbanism:

d.1. avize 51 acorduri privind wtilitidtile urbane §i infrastructura (copie):
B alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri:
@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. & aviz de conformitate

® alimentare cu energie electrici - §.C. E-Distribugie Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnici de Circulatie - P.M.B,
B! alimentare cu energie termicd — C M. Termoenergetica S.A. B aviz Brigada Rutierd

® gaze naturale - S.C. Engie Roménia S.A. B aviz S.T.S.

telefonizare - 8.C. Telekom Romania Communications S.A. acord vecini pentru sipdturi adanci

8] salubritate - operator autorizat (daci este cazul)

O transport urban

d.2. qize §i acorduri privind: .
securitatea la incendiu M protectia civila ® sindtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale sewviciilor descentralizate ale
acestora (copie): @ certificat de atestare fiscald; ® certificat de adresa postald sau adresa de la P.M.B. — Directia
Patrimoniu — Serviciul Cadastru ci nu este cazul;

d4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei
geotehnic; @ calculul coeficientului de transfer termic G; ® referate de verificare; @ deviz general al lucrarilor, intocmit in
conformitate cu prevederile legale n vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiii competente pentru protectia mediului (copie);
) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de desfiintare,

a

in vigoare; ® studiu

autorizatie de construire,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilitstii certificatulni ds urbznism se depune cu cel putin 135 zile inainte de data expiririi

acestuia, conform nermelor metodologice de aplicare 2 Legli or. 5071921 republicatd, cu modifichrile 3 completirile ultsrioars,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
GABRIEL MIUT@ DEMIREL SPIRIDON
|

ARHITECT SEF,

ARH, MARCEL FLORENTIN BERA

§ef Serviciu: Victoria lonela Hododi
Intocmit 2 ex. — Viorel Ghitd

Achitattaxa de 19,80 __ lei, conform Chitantei nr. _ 72331 din __ 25.05.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind amterizarea executdrii fnerarilor de comstructil,
republicatd, cu modificdrile si completirile ultericare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULULI DE URBANISM
Nr. din 2020

de la data de pind la data de

Dupd aceastd datd, o noud prelungire 2 valabilititi nu este posibild, solicitantal wruzdnd si obtind, in
conditiile legif, un alt certificat de wrbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.
ARHMITECT SEF,

Data prelungirii valabilitdtii:
Achitat taxa de: lei, conform O.P./Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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