ANEXA NR.1
la H.C.L.8.6 nr. 154/27.10.2011

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

MODEL DE PROMISIUNE BILATERALA DE VANZARE-CUMPARARE

fntre:

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 6, in calitate de
administrator al locuintelor situate in Cartierul ,.Constantin Brancusi”, cu sediul in Bucuresti, Calea
Plevnei, nr. 147-149, Sector 6, reprezentat de Directia de Administrare a Fondului Locativ Sector 6, prin
Director , In calitate de promitent vanzitor, pe de o parte, si
eSS TS vessesssrsserssansess.  Casdtorit(d) cu

avind domiciliul in ... . Str.
p— 5 AP iy DECLOP wunumras .
....................... la data de .........oovie,

........................................................... , avind domiciliul in
oy M sravessss o Plissiicas 865 isvnatonss ,et . s AP. eeene , Sector .......... s
) S R— 5 eliberat idei e snes spnssn la data de ..................
........................................ , conform certificatului de csitorie seria , avand
regimul matrimonial al comunitafii legale conform art. 339 din Noul Cod Civil/al comunitatii
conventionale conform art. 366 din Noul Cod Civil/al separatiei de bunuri conform art. 360 din Noul
Cod Civil, de , asa cum rezultd si din certificatul nr. emis de RNNRM si a
conventiei matrimoniale intre soti autentificati sub nr. de BNP in
calitate de promitent cumpiritor, pe de alta parte, denumit in continuare ‘promitentul cumparitor”
a intervenit prezenta promisiune bilaterala de vinzare cumpiirare, in urmitoarele conditii:
Promitentul Vanzitor, prin reprezentant se obligi sa vanda si promitentul cumparator se obliga

sd cumpere, in cote parti de (in cazul sofilor cu regim matrimonial al comunitatii
conventionale sau al separatiei de bunuri):

Apartamentul nr. . situat la etajul , 8., in bl. __ al Cartierului
wConstantin Brancusi”, str. L Ir, , cu numdr cadastral ”
intabulat in Cartea Funciari nr. a localitatii Bucuresti — Sector 6, conlorm incheierii nr.

. emisdl de catre O.C.P.1. Bueuregti — Sector 6, compus din camere $i dependinfe,
avind urmatoarele incaperi, cu urmaloarele suprafefe utile: sufragerie —  mp.: dormitor-
mp.;debara—~ _ mp;hol - mp;baic—__ m.p.; bucitirie — __ m.p., cu o suprafafd
utila totala de m.p., balcon in suprafati de n1.p., rezultand o suprafata totala de
m.p. §i o suprafafa construita totala de m.p..

Odata cu dreptul de proprietate asupra apartamentului se vor transmite cumparatorului
urmitoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei parti de . din partile de folosinid comuna ale
Blocului, care, prin natura si destinatia lor, sunt in folosinja comuni a tuturor proprietarilor (mai putin
adapostul A.L.A).

- dreptul de folosinta pe toatd durata existentei constructiei, asupra suprafatei in cotd parte de
m.p. teren, aferentd apartamentului din terenul in suprafati de m.p., pe care este construit
blocul de locuinte.

in pretul apartamentului este inclus si preful cotei parti corespunziatoare din centrala termica.

Noi partile, ne obligdm si suntem de acord, ca dupa Instriinarea unui procent de 50% + 1 din
spatiile locative din imobilul bloc . sd incheiem un act aditional prin care sa se transmita
dreptul de proprietate asupra cotei pérti din centrala termica.




Vanzatorul, prin reprezentant declard ¢ dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul
prezentului act, a fost dobéandit in baza Hotararii Guvernului nr. 389/2002 si a Hotararii Guvernului
nr. 1263/18.10.2005, publicati in Menitorul Oficial nr. 947/2005, care a imputernicit Consiliul Local
Sector 6, si administreze imobilele din Cartierul de Locuinte ,,Constantin Brancusi”. intregul Cartier
.Constantin Brancusi” a fost edificat in baza autorizatiilor de construire nr. 149/26.03.2003.
nr. 166/01.04.2003, nr. 167/01.04.2003, nr. 168/01.04.2003, nr. 170/01.04.2003 si nr. 169/01.04.2003,
receptionate in baza urmatoarelor procese verbale de receptie la terminarea lucririlor, respectiv procese
verbale de receptie finala: nr. 672/25.01.2005, 2216/29.01.2008, 2215/29.01.2008, 1186/02.02.2005,
5200/15.03.2007.  1590/24.02.2005, 7813/23.08.2005. 17764/29.10.2007,  10194/10.10.2005,
7026/05.03.2008, 227/11.01.2005, 1500/22.02.2005, 2307/22.02.2007, 5585/21.03.2007,
7974/26.08.2005, 18530/12.11.2007. 10044/05.10.2005, 18531/12.11.2007, 8308/02.09.2005,
1507/23.01.2008, 10400/13.10.2005, 18873/20.11.2007, 8309/02.09.2005, 17383/19.10.2007,
14084/21.12.2004,  1287/15.02.2005,  6819/13.04.2007, 9210/25.08.2005,  16551/05.10.2007.
12342/05.11.2004, 17091/24.11.2006, 14149/23.12.2004, 922/23.01.2007 si date in administrare
Consiliului Local Sector 6 Bucuresti, conform Protocoalelor de predare-primire a obiectivelor de
investifii nr.  12468/31.10.2005, 12466/31.10.2005,  12469/31.10.2005,  12464/31.10.2005,
12467/31.10.2005, 12465/31.10.2005. in baza Ordonantei de Urgenta nr. 112/08.12.2010 si a Hotirérii
Guvernului nr. 77/26.01.2011, terenul a fost trecut in proprietatea privati a statului roman.

intreg cartierul este compus din teren intravilan in suprafaid de 115.043 m.p. (din mésuritori)
122.928 m.p. (din acte) si constructiile - blocuri P,R, U, V, 0,8, T, W,L, M, N, J,K,B,C,F, G, A,
D, E, H si a fost dezmembrat in 24 de loturi, conform actului de dezmembrare autentificat sub
ar. 1713/16.11.2010 de BNP EURONOT, cu sediul in Bucuresti, iar in baza actului de dezmembrare
autentificat sub nr. 195/18.02.2011, rectificat in baza incheierii de rectificare nr. 18/07.07.2011, ambele
de BNP Euronot, cu sediul in Bucuresti, intreg cartierul a fost dezmembrat in 21 loturi (reprezenténd
blocurile cu apartamentele aferente), din care face parte i apartamentul ce face obiectul prezentului act.

in baza adresei nr. 42646/30.11.2010 emisi de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia
Patrimoniu — Serviciul Cadastru, intreg complexul din Bucuresti, Sectorul 6, a primit adrese $i numere
postale, si anume: Aleea Coloana Infinitului nr. 1, 2, 3. 4, 5,6, 7, 8.9, 10, 11, 12, Aleea Masa Tacerii
nr. 1.2, 3. 4.5, 6, 7,8, Aleca Poarta Sarutului nr. 1 si 2 (toate fiind amplasate inifial pe str. Valea
Oltului nr. 139, sector 6), avind numerele cadastrale 5446/1/1/20, 5446/1/1/19, 5446/1/1/13.
5446/1/1/12, 5446/1/1/6, 5446/1/1/5, 5446/1/1/21, 5446/1/1/18, 5446/1/1/14, 5446/1/1/11, 5446/1/1/7,
5446/1/1/4, 5446/1/1/22, 5446/1/1/17, 5446/1/1/8, 5446/1/1/3, 5446/1/1/23, 5446/1/1/16, 5446/1/1/9,
5446/1/1/2, 5446/1/1/10, 5446/1/1/15, intabulate initial in Cartile Funciare nr. 91081, 91080, 91074,
91073, 91067, 91066, 91082, 91079, 91075, 91072, 91068, 91065, 91083, 91078, 91069, 91064, 91084,
91077, 91070, 91063, 91071, 91076, ale localitatii Bucuresti, Sector 6.

Preful de véanzare al locuintei, conform Ordinului nr. 906/28.01.2011 si H.C.L.S.6 nr.
69/31.05.2011 este echivalentul in lei al sumei de EURO, inclusiv T.V.A. care urmeazi a se
achita astfel:

- suma de lei, reprezentand echivalentul sumei de EURQ, a fost achitatd cu
titlul de avans, anterior scmnarii prezentului act, conform adresei nr. emisi de vénzitor.

- restul sumei de EURO, in echivalent lei, s¢ va achita la data perfectirii contractului
de vénzare - cumpirare in forma autentica, prin credit obtinut de promitentul cumparator de la
prin Programul “Prima casd™/credit ipotecar sau din surse proprii ale acestuia.

In cazul in care, perfectarea contractului de vanzare-cumparare in condifiile mentionate, nu se
poate efectua intrucit promitentul — cumpardtor nu poate obfine un credit de la o unitate bancara din
Romdnia, sau nu are posibilitatea financiard de a achita, integral, promitentului — vinzator, restul de
pret, noi parfile suntem de acord sa desfiintam prin act aditional autentic la prezenta promisiune
bilaterald de vinzare — cumpdrare, iar suma achitatd de cétre promitentul cumpdrator cu titlu de avans,
si se restituie de citre vanzitor, promitentului cumpdritor, in termen de 60 de zile de la desfiinfarea
prezentei conventii.

Perfectarea contractului de vinzare cumpirare va avea loc pini la data de , cu
posibilitatea incheierii contractului in avans sau prelungirea termenului, prin acordul partilor.

>



Eu, promitentul cumparitor, ma oblig si suport toate cheltuielile legate de plata facturilor emise
de furnizorii de utilitafi si sd prezint la data semnarii contractului de vénzare cumparare in formd
autentica ultimele facturi si dovada achitdrii acestora.

Eu, promitentul cumparator, mi oblig, ca dupa semnarea contractului de vinzare-cumpdrare in
forma autentica sa preiau toate obligatiile aferente locuintei §i terenului, urméand sa imi asum intreaga
riispundere pentru toate obligatiile ce decurg din calitatea de proprietar.

Mie, promitentului cumparator, mi s-a adus la cunostind ca prin semnarea contractului de
vénzare-cumparare imi voi da acordul cu privire la accesul gratuit al furnizorilor de utilitagi. la maginile
si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

Eu, promitentul cumpdrator, am Juat cunostinta de prevederile Legii nr. 152/1998, modificata,
privind infiinjarea Agentici Nationale pentru Locuinte, cu privire la interdictia de instriainare a
locuintei, prin acte intre vii, pe o perioada de 5 (cinci) ani de la data incheierii contractului de vanzare-
cumpérare, cu exceptia situaiei in care locuinta constituie obiectul unor garantii reale imobiliare, in
favoarea institutiilor de credit care finanteazd achizitia acesteia, clauzd cu care, eu cumpdritorul mi
declar in mod expres de acord.

Eu, promitentul cumpdrator declar, cunoscind sanctiunile previzute de Codul Penal privind
falsul in declaratii, cd atdt eu si cat i membrii familiei mele (copii si/sau alte persoane aflate in
intretinere} nu definem, nicio locuinga proprietate personald, inclusiv casd de vacanta.

Locuinta ce se vinde este ocupatid de promitentul cumpérétor in baza contractului de Inchiriere
nr. din , modificat si completat in baza actului aditional nr. .

Promitentul Véanzitor prin reprezentant, ma oblig sa obtin si sd prezint la data incheierii
contractului de vanzare cumpérare in formd autentic, toata documentatia necesard perfectarii acestuia
(inclusiv documentatia cadastrala, incheierea de intabulare, certificatul de atestare fiscald aferent
imobilului care face obiectul prezentei promisiuni, dovada achitarii facturilor privind utilitagile),
extrasul de carte funciard pentru autentificare cu mentiunea ,liber de sarcini” urménd a se obtine de
biroul notarial in baza cererii depusa de vanzator.

Promitentul Vénzitor prin reprezentant, declar pe proprie raspundere ca imobilul ce face
obiectul prezentei promisiuni, este liber de sarcini si servituti, nu a fost instriinat sub nici o forma gi nu
a fost promis spre vanzare vreunei alte persoane fizice. nu este revendicat §i nu existd litigii
corespunzitoare prevederilor Legii nr. 10/2001 sau alte litigii, nu formeaza obiectul vreunui litigiu
judecitoresc, urménd ca la data incheierii contractului de vanzare cumpérare in forma autenticd si
prezint promitentului cumparator actele mentionate mai sus. Véanzétorul, prin reprezentant, se obligi sa
nu instraineze sub nicio forma imobilul ce face obiectul prezentei promisiuni, sd nu il ipotecheze si nici
sa il promita spre vanzare vreunei alte persoane fizice.

Noi, pértile prezentului contract declarim c3 ne-au fost puse in vedere de catre notarul public
instrumentator dispozitiile Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Vanzitorul, prin reprezentant, declar ca pénd la data semnirii tontractului de vanzare cumparare
in formd autenticd voi pune la dispozitia promitentului cumpérdtorului Certificatul de performanta
energetica a cladirii.

Eu, promitentul cumpéritor, ma oblig, ca dupa semnarea contractului de vénzare-cumpdrare in
forma autentica, si preiau toate taxele si impozitele aferente imobilului ce face obiectul prezentei
promisiuni si sd inregistrez la organele fiscale pe numele subsemnatului  in termen de 30 zile
calendaristice de la data semndrii contractului de vanzare — cumparare.

Promitentul cumparator este de acord in mod expres si se obliga, ca si dupa semnarea
contractului de vanzare-cumparare in forma autenticd sd continue raporturile de administrare cu
vanzaitorul imobilului, pana la infiintarea asociatiei de proprietari.

Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreund cu tot ceea
ce este necesar pentru exercitarea posesiei, va avea loc la data autentificarii contractului de vAnzare
cumpérare in forma autenticd, faré nicio alta formalitate.

Eu promitentul cumparator am luat cunostinti ci prezenta promisiune bilateral de vanzare
cumpdrare se incheie in condifiile Legii nr. 152/1998 privind infiinfarca Agentiei Nafionale pentru
Locuinte, modificata §i completatd, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, modificatd si completata, a Ordinului
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nr. 906/28.01.2011 si a H.C.L.S.6 nr. 69/31.05.2011 privind aprobarea prefurilor de vanzare a
locuintelor construite prin ANL gi ma declar in mod expres de acord cu acest fapt.

Subsemnatul , ma oblig s cumpar de la , prin reprezentant, dreptul de
proprietate asupra imobilului , descris mai sus, am achitat azi, data autentificarii
prezentei promisiuni, suma de lei, echivalentul sumei de EURO, cu titlu de avans,
din totalul pretului de EURO, imi asum obligatia de a plati restul de pre{ al vanzarii asa
cum s-a mentionat mai sus, si ma declar intru totul de acord cu continutul si clauzele prezentului inscris.

Subsemnatul/ii cumparator/i precizez/precizdm ci sunt/suntem cisatorit/i sub
regimul (comunitatii legale/comunitdtii conventionale/separatiei de bunuri),
conform conventiei matrimoniale aut. sub nr. .............. . Inregistratd la RNNRM subnr. ...............

Anexa nr. 1 - Schita apartamentului - este asumatd si semnata de Parti la incheierea prezentei
Promisiuni bilaterale de vinzare-cumparare si face parte integranta din aceasta.

Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentei promisiuni sunt suportate de promitentul
cumpiritor, care suporta i taxele privind autentificarea contractului de vinzare-cumpdrare.

Subscrisele pirti, declarim ci, inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia
constatind ci el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi pirtile de comun acord, drept pentru
care semnam mai jos.

Actele care au stat la baza autentificirii prezentului contract de vanzare-cumpérare sunt H.G. nr.
389/2002, H.G. nr. 1263/18.10.2005, publicatd in Monitorul Oficial nr. 947/2005, autorizatiile de
construire nr. 149/26.03.2003, nr. 166/01.04.2003, nr. 167/01.04.2003, nr. 168/01.04.2003, nr.
170/01.04.2003 si nr. 169/01.04.2003, procescle verbale de receptie la terminarea lucrarilor, procesele
verbale de receptie finald: nr. 672/25.01.2005, 2216/29.01.2008, 2215/29.01.2008, 1186/02.02.2005,
5200/15.03.2007,  1590/24.02.2005, 7813/23.08.2005, 17764/29.10.2007, 10194/10.10.2005,
7026/05.03.2008, 227/11.01.2005, 1500/22.02.2005, 2307/22.02.2007, 5585/21.03.2007,
7974/26.08.2005, 18530/12.11.2007, 10044/05.10.2005, 18531/12.11.2007, 8308/02.09.2005,
1507/23.01.2008, 10400/13.10.2005, 18873/20.11.2007, 8309/02.09.2005, 17383/19.10.2007,
14084/21.12.2004, 1287/15.02.2005, 6819/13.04.2007, 9210/25.08.2005, 16551/05.10.2007,
12342/05.11.2004, 17091/24.11.2006, 14149/23.12.2004, 922/23.01.2007, Protocoalele de predare-
primire a obiectivelor de investitii nr. 12468/31.10.2005, 12466/31.10.2005, 12469/31.10.2005,
12464/31.10.2005, 12467/31.10.2005, 12465/31.10.2005, actul de dezmembrare autentificat sub
nr. 1713/16.11.2010 de BNP EURONOT, cu sediul in Bucuresti, actul de dezmembrare autentificat sub
nr. 195/18.02.2011, rectificat in baza incheierii de rectificare nr. 18/07.07.2011, ambele de BNP
Euronot, cu sediul in Bucuresti, adresa nr. 42646/30.11.2010 emis3 de Priméria Municipiului Bucuresti
— Directia Patrimoniu — Serviciul Cadastru, Ordonanta de Urgentd nr. 112/08.12.2010 si HG nr.
77/26.01.2011.

Redactat conform H.C.L.S. 6 nr. $i procesat la sediul B.N. .
din municipiul Bucuresti, in 4 (patru) exemplare, astazi, data autentificarii prezentului inscris, iar un
exemplar pentru arhiva biroului notarial.

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT CUMPARATOR,
Prin reprezentant

PRESEDINTE DE SEDINT,

(
Bogdan Cosmi Cuturesc

Municipiul Bucuresti
ILIUL. LOCAL
SECTOR 6




