ANEXA NR. 4
la H.C.L.S.6 nr. 154/27.10.2011

S-a cerut autentificarea prezentului contract de vinzare-cumpirare:

MODEL CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE
CU PLATA INTEGRALA
| ] S U

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1.1 Statul Romin, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 6, in calitate de
administrator al locuintelor situate in Cartierul ,Constantin Brancusi”, cu sediul in Bucuresti. Calea
Plevnei nr. 147-149, Sector 6, reprezentat de Directia de Administrare a Fondului Locativ Sector 6,

prin Director , In calitate de vinzitor,

si

....... . casatorit(d) cu
........................................................... , avand domiciliul in ......................, st
......................................................... 3 NE ey Dl 8C0 creeniiiy B iy @P4 i, SECHOT L,
identificat prin CI Seria ....... NE: woanse 5 eliberat de.cc.ossssmmmviinn la data de ... 5
CN P szt s

. casdtorit(d) cu

............................................................ avand domiciliul in ..., oSt
reeveeeeens Bl 3 SC. weeeeieeny Bl ey AP e , Sector .......... 3
identificat prin CI Seria ....... NE: cpupmes 5 eliberat de..oiosispramrimss T B 1 [ ———— .
ONP i , conform certificatului de casitorie seria , avand

regimul matrimonial al comunititii legale conform art. 339 din Noul Cod Civil/al comunitatii
conventionale conform art. 366 din Noul Cod Civil/al separatiei de bunuri conform art. 360 din Noul
Cod Civil, de , asa cum rezulta si din certificatul nr. emis de RNNRM si
a conventiei matrimoniale intre sotfi autentificatd sub nr. de BNP .
in calitate de cumPirﬁtori, denumiti in continnare “cumpéaratorul”,

Art. 1.2. In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
modificatd i completata, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, modificata si completatd, a Ordinului nr. 906/28.01.2011
st a H.C.L.S.6 nr. 69/31.05.2011 privind aprobarea preturilor de vénzare a locuintelor construite prin
ANL, se incheie prezentul contract de vanzare-cumpidrare, aprobat in baza Hotararii Consiliul Local al
Sectorului 6 Bucuresti nr. :

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul contractului il constituie vanzarea imobilului in cote parfi (in
cazul sotilor cu regim matrimonial al comunitdtii conventionale sau al separatiei de bunuri), cu
destinatta de locuintd situat n din  Municipiul Bucuresti, la adresa
din 5

Imobilul facand parte din blocul de locuinte nr situat in cu numar
cadastral intabulat in Cartea Funciara sub nr a localitatii Bucuresti, conform
incheierii nr. emisa de O.C.P.I. Bucuresti este compus din:

Apartamentul nr. , situat la etajul . sc.___, in bl. ___ al Cartierului
n»Constantin Brdancugi”, compus din camere §i dependinte, avand urmdtoarele inciperi, cu
urmatoarele suprafefe utile: sufragerie — _ m.p.; dormitor- m.p.; debara— _ m.p,; hol —

m.p.; baie — m.p.; bucatirie — _ m.p., cu o suprafata utild totala de m.p., balcon in



suprafata de m.p., rezultand o suprafata totala de m.p. si o suprafatd construita totala de
m.p..

Odata cu dreptul de proprietate asupra apartamentului se vor transmite cumparatorului
urmatoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei parti de ____ din partile de folosintd comund ale Blocului,
care, prin natura si destinatia lor, sunt in folosinta comund a tuturor proprietarilor (mai putin adipostul
A.LA)).

- dreptul de folosinta pe toata durata existen{ei constructiei, asupra suprafatei in coti parte de

m.p. teren, aferentd apartamentului din terenul in suprafata de m.p.. pe care este
construit blocul de locuinge.

Art. 2.1.1. Noi partile, ne obligdm si suntem de acord, ca dupa instrainarea unui procent de
50% + 1 din spatiile locative din imobilul bloc , 84 incheiem un act aditional prin care sa se
transmit’ dreptul de proprietate asupra cotei par{i corespunzitoare din centrala termica.

in pretul apartamentului este inclus si pretul cotei parfi corespunzitoare din centrala termica.

Art. 2.1.2. Locuinta ce se vinde este ocupati de cumpdrator in baza contractului de inchiriere nr.

din , modificat si completat in baza actului aditional
Art. 2.1.3. Contractul de inchiriere nr. din data de , modificat si
completat in baza actului aditional existent pentru locuintd, inceteaza de drept la data

incheierii prezentului contract, fard punere in intarziere si fara nicio alta formalitate.
Art. 2.1.4, Obiectul contractului se regiseste In schita cadastrald ce constituie Anexa nr, [, la
contract gi care face parte integrant3 din acesta gi care este asumati si semnaté de partile contractante.
Art. 2.2, Noi, partile prezentului contract declardm ci ne-au fost puse in vedere de cétre notarul
public instrumentator dispozitiile Legii 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, cu
modificirile si completérile ulterioare.
Art. 2.2.1. Vanzitorul, prin reprezentant, declar cd am pus la dispozifia cumparatorului

Certificatul de performanti energetica a cladirii inregistrat sub nr. certificat intocmit de
inginer auditor energetic , conform caruia imobilul este clasificat in clasa energetica
iar eu, cumparitorul declar c& am primit acest certificat §i am luat

cunostintd despre continutul acestuia.
I11. MODALITATE DE DOBANDIRE A DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art. 3.1. Dreptul de proprietate asupra Imobilului descris mai sus a fost dobéndit in baza
Hotardrii Guvernului nr. 389/2002 si a Hotérarii Guvernului nr. 1263/18,10.2005, publicatd in
Monitorul Oficial nr. 947/2003, care a imputernicit Consiliul Local Sector 6, s administreze imobilele
din Cartierul de Locuinte ,,Constantin Brancusi”. Intregul Cartier “Constantin Brancusi” a fost edificat
in baza autorizatiilor de construire nr. 149/26.03.2003, nr. 166/01.04.2003, nr. 167/01.04.2003, nr.
168/01.04.2003, nr. 170/01.04.2003 si nr. 169/01.04.2003, receptionate in baza urmatoarelor procese
verbale de reeeptic la terminarea lucrdrilor. respectiv procese verbale de receptie finala: nr.
672/25.01.2005, 2216/29.01.2008, 2215/29.01.2008, 1186/02.02.2005, 5200/15.03.2007,
1590/24.02.2005,  7813/23.08.2005, 17764/29.10.2007. 10194/10.10.2005,  7026/05.03.2008,
227/11.01.2005, 1500/22.02.2005,  2307/22.02.2007,  5585/21.03.2007,  7974/26.08.2005,
18530/12.11.2007,  10044/05.10.2005, 18531/12.11.2007, 8308/02.09.2005, 1507/23.01.2008,
10400/13.10.2005, 18873/20,11.2007, 8309/02.09.2005, 17383/19.10.2007, 14084/21.12.2004,
1287/15.02.2005,  6819/13.04.2007, 9210/25.08.2005, 16551/05.10.2007,  12342/05.11.2004,
17091/24.11.2006, 14149/23.12.2004, 922/23.01.2007 si date in administrare Consiliului Local Sector 6
Bucuresti, conform Protocoalelor de predare-primire a obiectivelor de investitii nr. 12468/31.10.2005,
12466/31.10.2005, 12469/31.10.2005, 12464/31.10.2005, 12467/31.10.2005, 12465/31.10.2005. in baza
Ordonantei de Urgentd nr. 112/08.12.2010 si a Hotararii Guvernului nr. 77/26.01.2011, locuintele
pentru tineri destinate inchirierii au trecut in proprietatea privata a statului roman.
Intreg cartierul este compus din teren intravilan in suprafata de 115.043 m.p. (din masuratori)
122.928 m.p. (din acte) i constructiile - blocuri P, R, U, V,0,S, T, W,L,M,N,J,K,B,C,F, G, A,
D, E, H si a fost dezmembrat in 24 de loturi, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr.



1713/16.11.2010 de BNP EURONOT, cu sediul in Bucuresti, iar in baza actului de dezmembrare
autentificat sub nr. 195/18.02.201 1, rectificat in baza incheierii de rectificare nr. 18/07.07.201 1, ambele
de BNP Euronot, cu sediul in Bucuresti, intreg cartierul a fost dezmembrat in 21 loturi (reprezentind
blocurile cu apartamentele aferente), din care face parte §i apartamentul ce se instriineazi prin prezentul
contract de vaAnzare cumpdrare.

in baza adresei nr. 42646/30.11.2010 emisa de Primiria Municipiului Bucuresti — Directia
Patrimoniu — Serviciul Cadastru, intreg complexul din Bucuresti, Sectorul 6, a primit adrese si numere
postale, si anume: Aleea Coloana Infinitului nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, Aleea Masa Ticerii
nr. 1,2, 3,4, 5,6,7, 8, Aleea Poarta Sarutului nr. 1 si 2 (toate fiind amplasate initial pe str. Valea
Oltului nr. 139, Sector 6), avind numercle cadastrale 5446/1/1/20, 5446/1/1/19, 5446/1/1/13,
5446/1/1/12, 5446/1/1/6, 5446/1/1/5, 5446/1/1/21, 5446/1/1/18, 5446/1/1/14, 5446/1/1/11, 5446/1/1/7,
5446/1/1/4, 5446/1/1/22, 5446/1/1/17, 5446/1/1/8, 5446/1/1/3, 5446/1/1/23, 5446/1/1/16, 5446/1/1/9,
5446/1/112, 5446/1/1/10, 5446/1/1/15, intabulate initial in Cartile Funciare nr. 91081, 91080, 91074,
91073, 91067, 91066, 91082, 91079, 91075, 91072, 91068, 91065, 91083, 91078, 91069, 91064, 91084,
91077, 91070, 91063, 91071, 91076, ale localitatii Bucuresti, Sector 6.

IV. PRETUL IMOBILULUI SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 4.1. Pretul de vinzare al locuintei este de lei, inclusiv TVA, echivalentul
sumei de euro, conform adresei nr. , emisd de unitatea vinzitoare stabilit prin
Ordinul nr, 906/28.01.2011 si H.C.L.S.6 nr. 69/31.05.201 1 si a fost achitat astfel:

(a) Suma de lei, reprezentand echivalentul sumei de euro, s-a achitat
de cétre cumpdrdtor, din surse proprii, conform mentiunilor din Promisiunea Bilaterala de Vanzare
Cumpdérare nr. autentificatd sub nr. de BNP cu sediul in
Bucuresti;

(b) Restul sumei lei, reprezentind echivalentul sumei de
euro, urmeaza a se achita la data autentificarii contractului de vanzare — cumparare.

Art. 4.2. Preful locuintei s-a achitat integral in contul nr. deschis pe
numele vanzatorului la Bucuresti.

V. DECLARATIILE CUMPARATORULUI

Art. 5.1. Eu, cumpdéritorul declar cunoscind sanctiunile prevazute de Codul Penal, privind falsul
in declaratii cd atat eu cat si membrii familiei mele (copii si/sau alte persoane aflate in intretinere) nu
detinem, nicio locuinta proprietate personala, inclusiv casa de vacanta.

Art. 5.2. Noi, , cumpariteri (in cazul sotilor) declaram, in mod
expres cd suntem de acord ca bunul imobil ce face obiectul prezentului contract, si constituie/sd nu
constituie locuinta de familie gi solicitdm/nu solicitim notarea, ca locuinti de familie, in Cartea Funciara
a apartamentului conform art. 321 alin 1 din Noul Cod Civil.

Art. 5.2.1. Costul utilitatilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract, a fost
achitat integral de catre cumpéritor, chiriag, conform chitantelor nr. , acesta fiind
beneficiarul contractelor incheiate cu furnizorii de utilitati.

Art. 5.2.2. Subsemnatul/ii cumpdrator/i precizez/precizam ca sunt/suntem
césatorit/i sub regimul (comunitatii legale / comunitatii conventionale / separatiei
de bunuri), conform conventiei matrimoniale aut. sub nr. ............. , Inregistratd la RNNRM sub nr.,

VL. DECLARATIILE $I OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 6.1. Odata cu semnarea prezentului act de vanzare-cumpirare, vinzitorul predi locuinia,
si cumparitorul preia locuinta, conform procesului verbal din data de , care constituie
Anexa nr. 2, la prezentul contract, anexd semnata i asumata de parti.

Art. 6.1.1, Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreuni
Ccu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea posesiei, se face astizi data autentificérii contractului, fard
nicio alta formalitate.

Art. 6.2. Pentru prezentul act a fost emisd Adeverinta din data de , de catre Directia
de Administrare a Fondului Locativ Sector 6, administratorul Cartierului “Constantin Brancusi” din



Municipiul Bucuresti, Sector 6, din care rezultd cd toate datoriile citre D.A.F.L. sunt achitate la zi,
precum si toate obligatiile financiare pe care cumpdritorul le-a avut pe durata deruldrii contractului de
inchiriere, in calitatea sa de chirias.

Art. 6.3. Vinzitorul, prin reprezentant declard, ca bunul imobil ce face obiectul prezentului act
nu a fost instrainat, grevat de sareini, servituti, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit
arheologic, nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza
legilor speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, cu exceptia contractului de inchiriere
incheiat intre partile contractante, conform Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, modificatd gi completata.

Art.6.4. Vanzitorul, prin reprezentant, declar, ci sunt de acord cu radierea dreptului de
proprietate asupra apartamentului de pe numele Statului Romén in conformitate cu art.885 alin.2 Cod
Civil, si totodata mai declar ca sunt de acord cu mentinerea interdictiei de vanzare pe o perioada de 5
ani de la data incheierii prezentului contract in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

VIL OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 7.1. Cumparatorul se obligd s3 nu instraineze locuinta, prin acte intre vii, pe o perioada de
5 (cinci) ani de la data incheierii prezentului contract, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod
expres de acord.

Art. 7.1.1. Interdictia de instrdinare a locuintei pentru primii 5 ani, se inscrie in cartea funciar,
potrivit Legii nr. 7/1996 — legea cadastrului §i a publicitatii imobiliare, republicata, clauza cu care, eu
cumpidratorul ma declar in mod expres de acord.

Art. 7.2. Cumpirétorul preia toate obligatiile aferente locuintei si terenului, existente in
momentul semnarii prezentului contract si isi asuma intreaga riaspundere pentru toate obligatiile
viitoare ce decurg din calitatea de proprietar, clauzi cu care, eu cumparitorul ma declar in mod expres
de acord,

Art. 7.3. Cumpdritorul se obliga si se declara de acord in mod expres sa continue raporturile de
administrare cu vanzitorul imobilului, pani la infiintarea asociatiei de proprietari.

Art. 7.4. Cheltuielile ocazionate de perfectarea prezentului contract de vAnzare-cumpdrare sunt
suportate integral de citre Cumpdritor.

Art. 7.5. Eu, cumpératorul declar ci Inteleg si sunt de acord, sa permit furnizorilor de utilitai,
accesul gratuit la masinile si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

Art. 7.6. Eu, cumparatorul, declar ca ma oblig sd inregistrez prezentul contract la organele
fiscale in termen de 30 zile calendaristice, de la data autentificarii prezentului contract de vénzare—
cumpadrare.

VIIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 8.1, Vinzatorul, prin reprezentant garantez pe cumparator contra evictiunii si a viciilor
apartamentului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil.

IX. ALTE CLAUZE

Art. 9.1. Cumparatorul confirma ca la data semnarii prezentului contract, imobilul ce face
obiectul contractului de vanzare-cumparare a fost predat de catre reprezentantul vanzatorului si primit in
stare bund §i fard vicii, asa cum rezultd din procesul verbal de predare-primire mentionat mai sus,
Anexa nr. 2 la prezentul contract.

Art. 9.2. Forta majord exonereaza de raspundere contractualad partea care o invoca in conditiile
legii.

Art. 9.3. Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupi cum rezulti din extrasul de cartea funciari pentru autentificare nr. din
data de eliberat de Biroul de cadastru si publicitate imobiliard sector 6 Bucuresti.

Art. 9.4. Pentru incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare s-a emis Certificatul de
atestare fiscala nr. de citre Serviciul Public pentru Finante Publice Locale al Sectoruiui 6
Bucuresti.

Art. 9.5. Tncepind de azi, data autentificarii prezentului contract de vénzare-cumpirare toate



taxele si impozitele aferente apartamentului trec in sarcina cumparatorului.

Art. 9.6. Urmatoarele Anexe sunt asumate si semnate de Parti la incheierea prezentutui
Contract de vinzare-cumparare si fac parte integranta din acesta:

Anexa nr. 1 — Schita apartamentului,

Anexa nr. 2 — Procesul verbal de predare primire a locuintei;

Art. 9.7. Taxele de autentificare au fost calculate la suma de lei (fara TVA),
conform adresei nr. , emisd de Directia de Administrare a Fondului Locativ al Sectorului 6
Bucuresti, reprezentand pretul vénzarii conform Ordinului nr. 906/28.01.2011 si H.C.L.S.6 nr.
69/31.05.2011.

Art. 9.8, Noi, pirtile, declarim ci am luat cunostin{i cd operafiunea de intabulare a dreptului de
proprietate in Cartea Funciard asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de vinzare-
cumpdrare, in favoarea cumpdratorului, va fi efectuata de catre notarul public.

Art. 9.8.1. Vanzitorul, prin reprezentant, md declar in mod expres de acord cu intabularea
dreptului de proprietate in favoarea cumparatorului, in cartea funciara a imobilului ce formeaza obiectul
prezentului inscris.

Art. 9.9. Noi, partile contractante, prin reprezentant si in nume propriu, declardm ca inainte de
semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, constatand ca el corespunde vointei si conditiilor
stabilite de noi, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Art. 9.9.1. Eu cumpdritorul am luat cunostintd ca prezentul contract de vanzare cumpirare se
incheie in condititte Legii nr. 152/1998 privind infiintarca Agentiei Nationale pentru Locuinte,
modificata si completata, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerca
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, modificati si completata, a Ordinului nr. 906/28.01.2011
si a H.C.L.S.6 nr. 69/31.05.2011 privind aprobarea preturilor de vanzare a locuintelor construite prin
ANL si ma declar in mod expres de acord cu acest fapt,

Art. 9.9.2. Actele care au stat la baza autentificirii prezentului contract de vanzare-cumpirare
sunt HG nr. 389/2002, HG nr. 1263/18.10.2005, publicate in Monitorul Oficial nr. 947/2005,
autorizatiile de construire nr. 149/26.03.2003, nr. 166/01.04.2003, nr. 167/01.04.2003, nr.
168/01.04.2003, nr. 170/01.04.2003 si nr. 169/01.04.2003, procesele verbale de receptie la terminarea
lucrarilor, procesele verbale de receptie finala: nr. 672/25.01.2005, 2216/29.01.2008, 2215/29.01.2008,
1186/02.02.2005,  5200/15.03.2007,  1590/24.02.2005,  7813/23.08.2005, 17764/29.10.2007,
10194/10.10.2005,  7026/05.03.2008,  227/11.01.2005, 1500/22.02.2005,  2307/22.02.2007,
5585/21.03.2007, 7974/26.08.2005, 18530/12.11.2007, 10044/05.10.2005, 18531/12.11.2007,
8308/02.09.2005, 1507/23.01.2008, 10400/13.10.2005,  18873/20.11.2007, 8309/02.09.2005,
17383/19.10.2007,  14084/21.12.2004,  1287/15.02.2005, 6819/13.04.2007, 9210/25.08.2005,
16551/05.10.2007,  12342/05.11.2004, 17091/24.11.2006, 14149/23,12,2004, 922/23.01.2007
Protocoalele de predare-primire a obiectivelor de investitii nr. 12468/31.10.2005, 12466/31.10.2005,
12469/31.10.2005, 12464/31.10.2005, 12467/31.10.2005, 12465/31.10.2005. actul de dezmembrare
autentificat sub nr. 1713/16.11.2010 de BNP EURONOT, cu sediul in Bucuresti, actul de dezmembrare
autentificat sub nr. 195/18.02.2011, rectificat in baza incheierii de rectificare nr. 18/07.07.2011, ambele
de BNP Euronot, cu sediul in Bucuresti, adresa nr. 42646/30.11.2010 emisa de Primaria Municipiului
Bucuresti — Directia Patrimoniu — Serviciul Cadastru, Ordonanta de Urgentd nr. 112/08.12.2010 si HG
nr. 77/26.01.2011.

Redactat conform H.C.L.S. 6 nr. / , procesat, si autentificat in 6 (gase)
exemplare, de BNP . cu sediul in Bucuregti, 4 (patru) exemplare fiind inménate
partilor - 1 (un) exemplar pentru vanzator si 3 (trei) exemplare pentru cumparator, | (un) exemplar
urmdnd a fi trimis de cdtre notarul public la BCPI Sector 6, in vederea intabulirii dreptului de
proprietate asupra imobilului pe numele cumparatorului si | (un) exemplar pentru arhiva biroului
notarului public.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de



Anexa nr. 2
la contractul de vinzare —cumpiirare

Consiliul Local Sector 6

Directia de Administrare a Fondului
Locativ Sector 6

Bucuresti

Proces Verbal de Predare — Primire a locuintei

1. Subsemnatul in calitate de reprezentant legal al Directiei de
Administrare a Fondului Locativ Sector 6, cu sediul in localitatea Bucuresti, strada
............................................................. , In calitate de vanzitor

si
2. Subsemnatul(a) , in calitate de cumpardtor, posesor al C.L
seria nr. , eliberat de CNP , domiciliat in
in baza contractului de vdnzare — cumpdirire autentificat sub
nr. din data de de BNP
am procedat, primul la predarea si secundul la primirea locuintei situatd la adresa din
Bucuresti, strada nr. , bl , SC , ap ,

Sector 6, conform schitei, Anexa nr. 1 la contractul de vanzare ~ cumpirare.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces verbal in 6 exemplare, din care un
exemplar raméane in arhiva biroului notarial, un exemplar se depune la B.C.P.I. Sector 6,
un exemplar se Inméneazd vanzitorului si trei exemplare cumparatorului.

VANZATOR, CUMPARATOR,

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Bogdan Cosmin Cuturescy — .
3 unicipi' ! Bucuresgti
Lo |CONSIL 'L LOCAL

C10OR6




