S ~
ey ROMANIA

f CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE
privind aprobarea modelelor de contracte de vanzare (cu plata in rate/cu plata integrala/Prima
Casa/ credit ipotecar) pentru locuintele din Cartierul ,,Constantin Brancusi”, sector 6 si
acordarea imputernicirii in vederea perfectarii actelor de vanzare

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6, Nota de fundamentare
a Administratiei Comerciale Sector 6 nr. 2177/10.11.2021 si Raportul de specialitate al
Compartimentului Juridic si Contencios Administrativ nr. 1976/24.11.2021, din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Sectorului 6;

Viazand avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Sectorului 6, nr. 1
sinr. 5;

Tinand cont de prevederile:

- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 135/29.07.2021 privind infiintarea Administratiei
Comerciale Sector 6 si desfiintarea Administratiei Pietelor Sector 6 ;

- Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Normei Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 1263/18.10.2005 privind transmiterea unor terenuri din proprietatea
privatd a statului si din administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte n proprietatea publica
sau, dupd caz, in proprietatea privatd a municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 6, Bucuresti;

- Hotararii Guvernului nr. 77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate 1inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la
administrarea si vanzarea acestora;

- Codului civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 139 alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. g), art. 196
alin. (1) lit. a) si art. 197 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobd modelele de contracte de vanzare pentru locuintele din Cartierul
,Constantin Brancusi”, sector 6, conform Anexelor nr. 1 — 5, care fac parte integranta din prezenta
hotarare.

(2) Se aproba modelul de proces-verbal de predare a cotei parti corespunzatoare din
centrala termica pentru contractele de vanzare incheiate incepand cu anul 2011 si pand la data
intrdrii in vigoare a prezentei hotarari, conform Anexei nr. 6, care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

(3) Se aproba modelul de proces-verbal de predare a cotei parti corespunzitoare din
centrala termicd pentru contractele de vanzare cu plata in rate, incheiate incepand cu anul 2015 si
pana la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, conform Anexei nr. 6, care face parte integranta
din prezenta hotarare.



(4) Se imputerniceste Administratia Comerciala Sector 6 sa vanda locuinte din Cartierul
»Constantin Brancusi” in numele si pentru Consiliul Local Sector 6.

(5) Se imputerniceste Directorul General al Administratiei Comerciale Sector 6 sa
semneze contractele de vanzare in numele si pentru Consiliul Local Sector 6.

Art. 2. (1) Se aproba comisionul pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vanzare in
procent de 1% din valoarea de vanzare a locuintelor din Cartierul ,,Constantin Brancusi”.

(2) Se aproba modalitatea de calcul a pretului de vanzare al locuintelor din Cartierul
,Constantin Brancusi”, conform Anexei nr. 7, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. La data intrarii In vigoare a prezentei hotdrari 1isi inceteaza aplicabilitatea
Hotararea Consiliului Local Sector 6 nr. 28/18.02.2021 privind aprobarea modelelor de contracte
de vanzare (cu plata in rate / cu plata integrald/Prima Casa/ credit ipotecar), pentru locuintele din
Cartierul ,,Constantin Brancusi”, sector 6 si acordarea imputernicirii in vederea perfectarii actelor
de vanzare.

Art. 4. (1) Primarul Sectorului 6 si Directorul General al Administratiei Comerciale
Sector 6 vor duce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publica se vor face, conform competentelor, prin
grija Secretarului General al Sectorului 6.

Art. 5. Prezenta hotarare poate fi contestatd la instanta competenta in termenul prevazut
de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)
Lucian Dubélaru din O.U.G. nr. 57/2019

Secretarul General al Sectorului 6,

Demirel Spiridon

Nr.: 236
Data: 25.11.2021

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, CUI RO4340730 Tel.: 037.620.4319;
Fax:037.620.4446;www.primarie6.ro;e-mail:prim6@primarie6.ro;
facebook.com/ PrimariaSectorului6




ANEXA NR. 1
la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 236/25.11.2021
S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE
CU PLATA IN RATE

I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1.1 Statul Roméan, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 6, prin

Administratia Comerciald Sector 6, cu sediul in str. .........c....cce..e.. OL. e , sector
6, cod unic de INregistrare ...........cceeeveeeeveeerveeerveennns 5 COML Lot deschis la
Trezoreria Sector 6, in calitate de administrator al locuintelor situate in cartierul ,,Constantin Brancusi”,
reprezentat de Director General..................... , in calitate de Vanzator

si

.......................................... identificat cu C.L. .................serla.........n0T........ .. CNPoocc,
cetdtean roman, casatorit/necasatorit, avand domiciliul in Bucuresti,

................................................................................ in calitate de cumparatori, denumiti in continuare
“Cumparitorul”,

Art. 1.2. In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a Ordinului nr.
.................................. privind aprobarea preturilor de vanzare a locuintelor construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte cu plata in rate, se incheie prezentul contract de vanzare cu plata in rate.

Ca urmare a cererii nr........ [oieeveeeernen in conformitate cu prevederile art. 10 din Legea 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte s-a incheiat prezentul contract de vanzare cu plata
in rate.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.1. Obiectul contractului 1l constituie vanzarea imobilului cu plata in rate, cu destinatia de

JOCUINEA STEUAL TN ....... cecceereessnsessnsessonsesssssessassossassossasssssnsesssasesssssessassessasssssasssssasssssnsssssssssssssesssssessnsssssasssssass

Imobilul face parte din blocul de locuinte .... situat in Cartierul ,,Constantin Brdncusi” din
Municipiul  Bucuresti, la  adresa .......ooueevvceevnsercssercssneicssnencsens cu numar cadastral
....................................................... ), intabulat Tn Cartea Funciard nr. ....ceeececseceene.. @ localitdtii
Bucuresti, conform Incheierii nr. .........ccccceeeeeviienennen. , emisd de O.C.P.1. Bucuresti este compus din:

Apartamentul nr....., situat la etajul ...., sc......, in bl. ....... , Sector 6, compus din .......... ) camera si
dependinte, avand urmatoarele incaperi, cu urmatoarele suprafete utile: camera de zi (sufragerie) — ............ ,
sas — ....... mp, bucatarie — ......... mp, grup sanitar — ....... mp, avand suprafata utila de ........ mp, balcon —
..... mp, rezultdnd suprafata totald de ............. mp.

Cota parte de constructii si instalatii in procent de ......
In pretul apartamentului este inclus si pretul cotei parti corespunzdtoare din centrala termica.

Art. 2.2. Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumpdrator in baza contractului de inchiriere nr.
...................... , modificat si completat in baza actelor aditionale nr. ..........cccceeeevvieecieeniieecie e

Art. 2.3. Contractul de inchiriere nr. .........ccccceeevvennenn. , modificat si completat in baza actelor
aditionale nr. ..........ccccoeeiiiieiiiiniieee existent pentru locuintd, inceteazd de drept la data incheierii
prezentului contract, fara punere in Intarziere si fara nicio alta formalitate.



Art. 2.4. Eu, vanzatorul, prin reprezentant, declar ca am pus la dispozifia cumparatorului copie a
certificatului de performanta energetica a cladirii inregistrat sub nr. ...................... certificat intocmit de inginer
auditor energetic .......ocevvvveerievierreeeereeiene , conform caruia imobilul este clasificat in clasa energetica .......... ,
iar eu, cumparatorul, declar ca am primit acest certificat si am luat cunostintd despre continutul acestuia.

III. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Transferul dreptului de proprietate cu toate atributele sale asupra locuintei se produce dupa
achitarea integrala a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

Predarea-preluarea dreptului de proprietate se va efectua pe baza de proces-verbal incheiat intre
vanzator si cumparator, la data achitarii integrale a valorii de vanzare.

Transferul dreptului de proprietate se va efectua prin procesul verbal de predare-primire a
dreptului de proprietate si intrd in sarcina cumparatorului sa finalizeze procedurile de publicitate
imobiliara.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decat in comun, in cotd — parte de .......... % (mai putin adapostul ALA) conform prevederilor legale in
vigoare.

Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si
dreptul de folosinta asupra cotei — parti de teren aferente acesteia pe durata existentei cladirii, in suprafata
de in conformitate cu prevederile legale in materie.

Centrala termica aferentd imobilului (scara) ce se vinde, ramane in administrarea
vanzatorului pand la vinzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deserveste.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzatorul dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotei-parti corespunzdtoare din centrala termica, aceasta ramanand 1n administrarea vanzatorului
pana va fi predata (prin proces-verbal), Asociatiei de Proprietari.

Locuinta nu poate fi Inchiriata si nu poate constitui obiectul unor garantii reale imobiliare, in
favoarea institutiilor de credit, pana la data achitarii integrale a valorii totale de vanzare si transmiterea
dreptului de proprietate in favoarea cumparatorului.

IV. MODALITATE DE DOBANDIRE A DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art. 4.1. Dreptul de proprietate asupra Imobilului descris mai sus a fost dobandit in baza

intreg cartierul este compus din teren intravilan in suprafatd de ................... (din masuratori)
.............. (din acte) $1 COMSEIUCHILE = cueveierrrierrnicsssnnessneessaneossaneossasesssasesssasesssssossssssssnsssssasssssnssssens

V. PRETUL IMOBILULUI SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 5.1. Pretul de vanzare al apartamentului €ste de ....ceeeecssseecssanessaresssaneoes , inclusiv T.V.A., in
CONfOIMILALE CU  eeoviiiiieiieierieeeee e si calculat conform adresei Administratiei
Comerciale Sector 6 nr........

Pretul include si comisionul in procent de 1%, conform art.10 alin.2, lit.d) din Legea 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare .

(a)a.l. Pretul de (inclusiv T.V.A.) reprezinta:
Avans, minimum 15% de lei s1 comision 1% pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si vanzare
de lei, achitat prin transfer bancar cu O.P. in contul nr......................ooiii deschis

a.2. Diferenta de pret In suma de lei, reprezintd: valoarea totald diminuatd cu avansul 1n
suma de.......... lei, si valoarea procentului adaugat in functie de dobanda de referinta a Bancii Nationale a
Romaéniei, la care se adaugd 2 (doud) puncte procentuale. Aceasta va fi achitatd in rate lunare egale



inclusiv dobanda, conform graficului de rambursare.
Ratele se vor achita la casieria vanzatorului sau prin transfer bancar, avand 30 de zile scadenta de
la ale lunii.

(b) Pana la achitarea valorii de vanzare, locuinta ramane in administrarea Administratiei Comerciale

Sector 6 pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestuia. De la
data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrala a valorii
de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina
titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.
Prin derogare de la prevederile art.3 alin.(2) din Legea nr.260/2008 privind asigurarea obligatorie a
locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren si inundatiilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, obligatia incheierii contractului de asigurare a locuintei revine titularului
contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

(¢) Cumparatorul se obligd sd achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de plata, acesta datoreazd majordri de intarziere in cuantum de 2% din cuantumul
obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de catre autoritdfile administragiei publice locale, in conditiile in care titularul
contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilita
pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului
nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata
corespunzator;

(d) Suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minimum
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrala
a valorii de vanzare;

(e) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul
neachitdrii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara nicio alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata;

(f) Cumparatorul are posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase,

inclusiv dobanda, pana la data achitdrii integrale.

(g) In cazul rezilierii contractului in temeiul lit.c), titularul contractului este decizut din dreptul de

a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru
Locuinte.

VI. DECLARATIILE CUMPARATORULUI
Art. 6.1. EU, eeevverensercscsnnccsnncsssanees declar cunoscand sanctiunile prevazute de Codul Penal privind
falsul in declaratii cd am/nu am copii si/sau alte persoane aflate in intretinere si nu detin nicio locuintd
proprietate personald, inclusiv casad de vacanta si nu detin/detinem la data incheierii contractului de vanzare cu
plata in rate, un teren atribuit in baza Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald, cu modificarile si completdrile ulterioare.
Art.6.2.Subsemnatul/subsemnatii,cumparator/cumparatori
declar/declaram pe proprie raspundere cunoscand prevederile Codului Penal cu privire la falsul in
declaratii ca sunt/suntem casatorit(i)/necasatorit(i).
Art. 6.2.1. Costul utilitatilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract, a fost
achitat integral de catre cumparator, acesta fiind beneficiarul contractelor incheiate cu furnizorul de
utilitati.



VIL. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art. 7.1. Eu/Noi, declar/declaram ca sunt/suntem de acord cu instituirea interdictiei de vanzare pe
o perioada de 5 ani de la data transmiterii proprietatii in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completdrile ulterioare,
interdictie care se va nota in Cartea Funciara dupa inscrierea dreptului de proprietate.
Art. 7.2. Cumparatorul se obligd sa nu instraineze locuinta, prin acte intre vii, pe o perioada de 5
(cinci) ani de la data transferului de proprietate prin procesul verbal de predare - primire, exceptie fiind
situatia Tn care locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea
institutiilor de credit definite conform OUG nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului
aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr.227/2007 cu modificarile si completarile ulterioare care
finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului romén, in cazul creditelor acordate de
institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor in vigoare, acestea operand dupa achitarea
integralda a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea
beneficiarului, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.
Art. 7.2.1. Interdictia de instrainare a locuintei pe o perioada 5 ani de la transmiterea proprietatii
se inscrie Tn Cartea Funciard, potrivit Legii nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii cu modificarile si
completarile ulterioare, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Art.7.2.2. Cumparatorul se obliga sa suporte cheltuielile de intretinere si reparatii a cotei parti
corespunzatoare de % din centrala termica.

Art. 7.3. Cumparatorul se obliga si se declara de acord in mod expres sd continue raporturile de
administrare cu vanzatorul imobilului, pand la data transferului dreptului de proprietate si predarea catre
Asociatia de Proprietari a tuturor documentelor ce fac parte integrantd din administrarea imobilului.

Art. 7.4. Cheltuielile ocazionate de perfectarea prezentului contract de vanzare sunt suportate

integral de catre Cumparator.

Art. 7.5. Eu, cumpardtorul declar ca inteleg si sunt de acord, sa permit furnizorilor de utilitati,

accesul gratuit la maginile si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

Art. 7.6. Eu, cumparatorul, declar cad ma oblig sa inregistrez prezentul contract la organele fiscale

in termen de 30 zile calendaristice, de la data transmiterii dreptului de proprietate.

Art.7.7. Am luat la cunostiintd ca nscrierea mea ca proprietar deplin in Cartea Funciard a

imobilului se va face doar in momentul cand voi executa integral obligatia de plata a valorii de vanzare.

VIII. DECLARATIILE VANZATORULUI

Art. 8.1. Vanzatorul, prin reprezentant declara ca bunul imobil ce face obiectul prezentului act nu a
fost instrainat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic,
nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietdtii in baza legilor
speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, cu exceptia contractului de inchiriere incheiat intre
partile contractante, conform Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
modificata si completata.

Art.8.2. Vanzatorul, declar ca, se va institui interdictia de vanzare pe o perioada de 5 ani de la
data transmiterii proprietatii catre cumparator in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind
Infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, cu modificirile si completirile ulterioare, interdictie care se
va nota in Cartea Funciard dupa inscrierea dreptului de proprietate pe numele cumparatorului.

IX. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 9.1. Transmiterea proprietdtii cu toate atributele sale si predarea imobilului, Impreuna cu tot
ceea ce este necesar pentru exercitarea posesiei, se face dupa achitarea integrald a valorii integrale a
unitdtii locative de vanzare, cu indeplinirea formalitétilor cerute de lege;

Art. 9.2. Pentru prezentul act a fost emisd Adeverinta din data ........c..cccceeeeneenne. , de catre
Administratia Comerciald Sector 6, administratorul Cartierului “Constantin Brancusi” din Municipiul
Bucuresti, Sector 6, din care rezultd ca toate datoriile catre Administratia Comerciald Sector 6 sunt



achitate la zi, precum si toate obligatiile financiare pe care cumparatorul le-a avut pe durata derularii
contractului de Inchiriere, in calitatea sa de chirias, si se obliga sa achite in continuare.

In Cartea Funciari a imobilului, notarul public va nota sub rezerva, dreptul de proprictate al
cumpardtorului conform art. 902 alin.2 pct.9 din Codul Civil.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 10.1. Eu, vanzatorul, prin reprezentant garantez pe cumpardtor contra evictiunii §i a viciilor
apartamentului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil.

XI. ALTE CLAUZE
Art. 11.1. Forta majord exonereazd de raspundere contractuald partea care o invoca in conditiile

legii.

Art. 11.2. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupa cum rezulta din extrasul de carte funciara pentru autentificare nr. ...... din data de ..........
eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 6 Bucuresti.

Art. 11.3. Taxele de autentificare au fost calculate la suma de ..................... (pretul fara TVA),
conform adresei nr. ................... emisd de Administratia Comerciala Sector 6 Bucuresti, reprezentand
pretul vanzarii conform Ordinului nr. ..................... si HLCL.S.6nr. ...,

Art. 11.4. Noi, partile, declaram ca am luat cunostintd ca operatiunea de intabulare definitiva a
dreptului de proprietate in Cartea Funciard asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de
vanzare cumpardre cu plata in rate va fi efectuata la data transferului de proprietate.

Transferul dreptului de proprietate se va efectua la data achitarii integrale a valorii de vanzare prin proces
verbal de predare-primire a dreptului de proprietate si intrd In sarcina cumparatorului sd finalizeze
procedurile de publicitate imobiliara.

Art. 11.5. Eu cumpdratorul ma declar in mod expres de acord cu clauzele mentionate in prezentul
contract de vanzare cumparare cu plata in rate.

Art. 11.6. Noi, partile contractante, prin reprezentant si In nume propriu, declaram ca Tnainte de
semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, constatand ca el corespunde vointei si conditiilor
stabilite de noi, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Art. 11.7. Noi, partile, declaram ca am fost informati de catre notarul public de dispozitiile
Ordinului nr. 15/16.08.2012 pentru punerea in aplicare a normelor privind forma si clauzele cuprinse in
contractul de asigurare obligatorie a locuintelor, in acest sens fiind emisa polita de asigurare.

Art. 11.8. Actele care au stat la baza autentificarii prezentului contract de vanzare sunt

Anexa nr.1-Schita apartamentului si Anexa nr. 1-Graficul de rambursare sunt asumate si semnate
de catre parti la incheierea prezentului contract de vanzare cu plata in rate si fac parte integrantd din acesta.

Prezentul contract s-a Intocmit Tn 1 (un) exemplar original, care ramane in arhiva biroului notarial
public Tmpreund cu 1 (un) duplicat al acestuia, urmand ca partilor sa 1i se elibereze un numar de 5 (cinci)
duplicate din care: 1 (un) exemplar ramane la vanzator, respectiv Administratia Comerciala Sector 6 si 4
(patru) exemplare raman la cumparator.

VANZATOR, CUMPARATOR,

Reprezentat de

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Lucian Dubalaru



Anexa nr. 2
la contractul de vanzare

Proces Verbal de Predare — Preluare a dreptului de proprietate la contractul
de vanzare cu plata in rate
Incheiat astazi ....oovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirrr e

Statul Romén, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 6, in calitate de
administrator al locuintelor situate in Cartierul ,,Constantin Brancusi”, cu sediul in Bucuresti, Calea
Plevnei nr. 147-149, Sector 6, reprezentat de Administratia Comerciala Sector 6, prin

.......................................... , in calitate de................... domiciliat In ........................, identificat cu
Cl....... seria............ 101 GUUT CNP..ooee e in calitate de vanzator,

si

cerssssssssnssssssssnsssssssnnnnsssssnnsccid€Ntificat cu C.l. seria..........nluccceeeed CNPucauuecciccnnneeiccnnnne., cetatean
roman, casatorit/necasatorit, avand domiciliul in Bucuresti,
................................................................................ in calitate de cumparitor, denumit in continuare
“cumparatorul”,

Prin prezenta se confirma achitarea integrala a valorii totale de vanzare a unitdfii locative prin
incasarea ultimei rate in suma lei la data de

In baza contractului de vanzare cu plata in rate ..................... autentificat sub nr.
................................................................................................ am procedat, vanzatorul la
predarea transferului dreptului de proprietate cu toate atributele sale asupra locuintei situate la adresa din
Bucuresti, .......oooviiiiiii , $1 cumparatorul la preluarea acestuia.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzatorul transmite cota-parte corespunzatoare
din centrala termicd, aceasta ramanand in administrarea vanzatorului pana va fi predatd Asociatiei de
Proprietari, cumparatorului revenindu-i obligatia de a suporta cheltuielile de intretinere si reparatii a cotei-
parti corespunzatoare de......%.

Cumparatorul unitatii locative Impreuna cu autoritatea administratiei publice locale care asigura
activitatea de administrare a locuintelor, reprezentata de Administratia Comerciala Sector 6, potrivit
prevederilor art. 10 alin. (5) din Lega nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia initierii procedurii privind constituirea Asociatiei de
Proprietari in conformitate cu Legea nr. 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege va fi efectuata de cumpiritor.
VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Lucian Dubalaru



ANEXA NR.2
la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 236/25.11.2021

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

MODEL PROMISIUNE BILATERALA DE VANZARE-CUMPARARE

Intre:

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 6, in calitate de administrator
al locuintelor situate In Cartierul ,,Constantin Brancusi”, cu sediul in Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 147-
149, Sector 6, reprezentat de Administratia Comerciala  Sector 6, prin Director General

............................ , cetatean roman, domiciliat in Bucuresti, str...............nr. ..........,bL .........,
SC. vivinnnn. ,et.6,ap. .......... , sector .......... , posesor al Cl seria ......... nr. ........... emisa la data de
...... de...............ee... ., CNP ................., numit in baza dispozitiei nr. ..................... emisd de
Primaria sectorului 6 Bucuresti, inregistrat sub nr. ............... de Administatia Comerciald Sector 6, ,
in calitate de promitent vanzitor, pe de o parte,

si

.......................... , cetdtean roman, casatorit/acu......................,CNP .....................,,
avand domiciliul in ............ , St , bl , et ... ;Y J , sector ,
identificat prin Cl seria .......... 1) AU eliberat ladatade .............. de
............ ,CNP ..,

......................... , cetatean roman, casatorit cu ........................, CNP ................... ...,
avand domiciliul In ..................... 19 (N ,bl.....,et.....,ap. ....., sector ...., posesor al
CI seria ..... nr. ....... emisd la data de ...... de ............. , CNP ... , soti conform
certificatului de casdtorie seria ...... nr. .....avand regimul matrimonial al comunitatii legale conform art.
339 din Noul Cod Civil/al comunititii conventionale conform art.366 din Noul Cod Civil/al separatiei de
bunuri conform art.360 din Noul Cod Civil, de....................... asa cum rezultd si din certificatul
1) P emis de RNNRM si a conventiei matrimoniale intre soti aut. sub nr.......... de
BNP.............l in calitate de promitenti cumpératori, pe de altd parte, denumiti in continuare

,promitentul cumparator” a intervenit prezenta promisiune bilaterald de vinzare cumparare, in
urmatoarele conditii:

Promitentul vanzator, prin reprezentant se obligd sa vanda si promitentul cumparator se obliga sa
cumpere in cote parti de.............. (in cazul sotilor cu regim matrimonial al comunitatii conventionale sau
a separatiei de bunuri):

Apartamentul nr. ....., situat laetajul .... sc. ..., in bl. .... al Cartierului ,, Constantin Brancusi”,

Str........ [oviiiil. nr. ..., cu numar cadastral .............. , intabulat in Cartea Funciara nr. ............ a
localitatii Bucuresti — Sector 6, conform incheierii nr. ............... , emisd de catre O.C.P.1. Bucuresti —
Sector 6, compus din ......... camera si dependinte, avand urmatoarele incaperi, cu urméatoarele suprafete
utile: camerd de zi — ..... mp, sas — .... mp, bucétarie ...... mp, grup sanitar — ............. mp, avand
suprafata utila de ...... mp, balcon—........ mp, rezultdnd suprafata totala de ............ mp.

Odata cu dreptul de proprietate asupra apartamentului se vor transmite cumparatorului
urmaétoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei parfide .................. , din partile de folosintd comuna
ale blocului, care, prin natura si destinatia lor, sunt in folosinta comuna a tuturor proprietarilor (mai putin
adapostul A.L.A).



- dreptul de folosinta pe toatd durata existentei constructiei, asupra suprafetei in cota parte
de........ m.p. teren, aferentd apartamentului din terenul in suprafata de ........ m.p., pe care este construit
blocul de locuinte.

In pretul apartamentului este inclus si pretul cotei parti corespunzitoare din centrala termica.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzatorul dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotei-parti corespunzatoare din centrala termica, aceasta ramanand in administrarea vanzatorului
pana va fi predata (prin proces-verbal), Asociatiei de Proprietari.

Dreptul de proprietate asupra imobilului descris mai sus a fost dobandit in baza Hotararii Guvernului

nr. 389/2002 privind trecerea unor terenuri, proprietate privatd a statului, din administrarea Agentiei
Domeniilor Statului in administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a Hotararii Guvernului
nr.1263/18.10. 2005 privind transmiterea unor terenuri din proprietatea privatd a statului si din
administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte in proprietatea publicd sau, dupd caz, in proprietatea
privatd a municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local Sector 6, publicatd in Monitorul
Oficial nr. 947/2005 prin care s-a aprobat transmiterea unor terenuri aflate In administrarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte din proprietatea privatd a statului n proprietatea publicd a municipiului
Bucuresti si in administrarea Consiliul Local Sector 6, precum si transmiterea, fara plata, a terenurilor
aferente locuintelor care se construiesc prin credite ipotecare prin intermediul Agentiei Nationale pentru
Locuinte si aflate in administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, din proprietatea privata a statului
in proprietatea privatd a municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6
Bucuresti. Astfel, Consiliul Local Sector 6 administreaza imobilele din cartierul de locuinte ,,Constantin
Brancusi”. Intregul cartier ,,Constantin Brancusi” a fost edificat in baza autorizatiilor de construire nr.
..... Joveeed ettt €MISE d@ Primdria sectorului 6 Bucuresti,, receptionate 1n
baza proceselor verbale de receptie finala nr. ......... veerreevaann, , emise de Primaria sectorului 6 Bucuresti,
inregistrate de Agentia Nationala pentru Locuinte subnr. ......... oveinaaans , 51 date in administrare Consiliului
Local sector 6 Bucuresti, conform Protocoalelor de predare-primire a obiectivelor de investitii nr.
............. /.......... Inregistrat la Primaria sector 6 Bucuresti si sub nr. ............/........... l]a Agentia Nationala
pentru Locuinte. In baza Ordonantei de Urgenta nr. ...../........ si a Adresei nr. ........ Joveeeernean, , Inregistrata
sub nr. ......... VT de Agentia Nationala pentru Locuinte, toate locuintele au fost trecute 1n proprietatea
privatd a statului roman si in administrarea autoritatii publice locale in conformitate cu prevederile Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu completarile si
modificarile ulterioare, terenul raimanand in proprietatea privata a Municipiului Bucuresti.
Consiliul Local sector 6 Bucuresti a imputernicit Administratia Comerciald Sector 6 sa vanda locuintele
din Cartierul Constantin Brancusi, in baza Hotararii nr. ...... [, emisa de Consiliul Local al
sectorului 6, precum si sd administreze imobilele, in baza Hotararii nr. 135/29.07.2021 emisa de Consiliul
Local al sectorului 6.

Imobilul bloc ............. , a fost dezmembrat din imobilul compus din suprafata initiala totala de ......... mp
si constructiile blocuri .......c.cccceveerveeennnen. (tronsoanele........ ) , edificate pe acesta conform actului de
dezlipire autentificat sub nr. ......... [voinenns de Biroul Notarului Public ......... , cu sediul in Bucuresti.
Ulterior, apartamentul ce face obiectul prezentului act a fost dezmembrat din imobilul-bloc ......... conform
actului de dezlipire autentificat sub nr. .......... VT de Societatea
........................................................ , cu sediul in Bucuresti.

intreg cartierul este compus din teren intravilan in suprafati de .............. m.p. (din
masuratori) ................. m.p. (din acte) si constructiile - blocuri .......cccvvevricricnsensserisanens si a fost
dezmembrat in .......... de loturi, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. ........... VT de
....................... , cu sediul in Bucuresti, iar in baza actului de dezmembrare autentificat sub nr.
..................... , rectificat in baza incheierii de rectificare nr. ...................., ambele de ................, cu sediul
in Bucuresti, intreg cartierul a fost dezmembrat in ...................... loturi (reprezentdnd blocurile cu

apartamentele aferente), din care face parte si apartamentul ce se Instrdineaza prin prezentul contract de
vanzare.



Pretul de vanzare al locuintei, conform Ordinului nr. .............................. si H.C.L.S.6 nr.

.................... €Ste voviiiiiiiiiiiieeninnenn.. el Inclusiv T.V. AL care urmeaza a se achita astfel:
- suma de ...........c....... lei, inclusiv TVA, a fost achitata cu titlul de avans, anterior semnarii
prezentului act, in baza adresei nr. .................... , emisa de vanzitor, conform chitantei nr.

............................. emisd de Administatia Comerciald Sector 6 Bucuresti.

- restul sumei de ....ccceeverescensenneennc €l inlcusiv. TVA, se va achita la data perfectarii
contractului de vanzare in forma autenticd, prin credit obtinut de promitentul cumparator de la
............................. prin Programul “Prima casa”/credit ipotecar si/sau din surse proprii ale acestuia.
In cazul in care, perfectarea contractului de vinzare in conditiile mentionate, nu se poate efectua intrucat
promitentul — cumparator nu poate obtine un credit de la o unitate bancard din Romania, sau nu are
posibilitatea financiara de a achita, integral, promitentului — vanzator, restul de pret, noi partile suntem de
acord sa desfiintam prin act aditional autentic la prezenta promisiune bilaterala de vanzare — cumparare,
iar suma achitatd de cdtre promitentul cumpdrator cu titlu de avans, sa se restituie de catre vanzator,
promitentului cumpardtor, in termen de 60 de zile de la desfiintarea prezentei conventii.

Perfectarea contractului de vinzare va avea loc pana la data de ............cc.eeuveuy CU
posibilitatea incheierii contractului in avans sau prelungirea termenului, prin acordul partilor.

Eu, promitentul cumparator, ma oblig sa suport toate cheltuielile legate de plata facturilor emise
de furnizorii de utilitati si sa prezint la data semnarii contractului de vanzare in forma autentica ultimele
facturi si dovada achitarii acestora.

Eu, promitentul cumparator, ma oblig, ca dupa semnarea contractului de vanzare in forma autentica
sa preiau toate obligatiile aferente locuintei si terenului, urménd sd imi asum Intreaga raspundere pentru
toate obligatiile ce decurg din calitatea de proprietar.

Mie, promitentului cumparator, mi s-a adus la cunostinta ca prin semnarea contractului de vanzare
imi voi da acordul cu privire la accesul gratuit al furnizorilor de utilitati, la masinile si/sau echipamentele
pe care acestia le deservesc.

Eu, promitentul cumparitor, am luat cunostintd de prevederile Legii nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completarile ulterioare, cu privire la
interdictia de instrdinare a locuintei, prin acte intre vii, pe o perioada de 5 (cinci) ani de la data incheierii
contractului de véanzare. Locuinta poate face obiectul unor garantii reale imobiliare, In favoarea
institutiilor de credit care finanteaza achizitia acesteia, situatie in care institutiile de credit vor putea
valorifica locuinta si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, In conditiile legii,
in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de citre proprietarii locuintelor, clauza cu
care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Eu, promitentul cumparator....cceeeeeeeeeassasanssessen, declar cunoscand sanctiunile prevazute de

Codul Penal privind falsul in declaratii, ca atat eu cét si membrii familiei mele (copii si/sau alte persoane
aflate in Intretinere)....................... CNP oo nu detinem nicio locuinta proprietate
personald, inclusiv casd de vacanta si nu detin/detinem la data incheierii contractului de vanzare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte, proprietate personald, cu modificarile si completarile ulterioare.

Locuinta ce se vinde este ocupata de promitentul cumparitor in baza contractului de inchiriere

1] SO din ... , modificat §i completat in baza actelor aditionale nr.

Promitentul Vanzator prin reprezentant, ma oblig sd obtin si sd prezint la data incheierii
contractului de vanzare in formd autentica, toatd documentatia necesara perfectarii acestuia (inclusiv
documentatia cadastrald, incheierea de intabulare, certificatul de atestare fiscala aferent imobilului care
face obiectul prezentei promisiuni, dovada achitarii facturilor privind utilitatile), asigurarea obligatorie a
locuintei, extrasul de carte funciard pentru autentificare cu mentiunea ,,liber de sarcini” urmand a se obtine
de biroul notarial in baza cererii depusa de vanzator.

Promitentul Vanzator prin reprezentant, declar pe proprie raspundere cd imobilul ce face obiectul
prezentei promisiuni, este liber de sarcini §i servituti, nu a fost instrainat sub nici o forma si nu a fost



promis spre vanzare vreunei alte persoane fizice, nu este revendicat §i nu exista litigii corespunzétoare
prevederilor Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945-22 decembrie 1989, sau alte litigii, nu formeaza obiectul vreunui litigiu judecatoresc,
urmand ca la data incheierii contractului de vanzare in formd autenticd sd prezint promitentului
cumpdrator actele mentionate mai sus. Vanzatorul, prin reprezentant, se obligd s nu instraineze sub nicio
forma imobilul ce face obiectul prezentei promisiuni, sa nu il ipotecheze si nici sa il promita spre vanzare
vreunei alte persoane fizice.

Noi, partile prezentului contract declardm ca ne-au fost puse in vedere de catre notarul public
instrumentator dispozitiile Legii 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Eu, Promitentul Vanzator, prin reprezentant, declar ca pana la data semnarii contractului de
vanzare in forma autenticd voi pune la dispozitia promitentului cumparatorului Certificatul de
performanta energetica a cladirii.

Eu, promitentul cumparitor, ma oblig, ca dupd semnarea contractului de vanzare in forma
autenticd, sd preiau toate taxele si impozitele aferente imobilului ce face obiectul prezentei promisiuni si
sa inregistrez la organele fiscale pe numele subsemnatului in termen de 30 zile calendaristice de la data
semnarii contractului de vanzare.

Promitentul cumparator este de acord in mod expres si se obliga, ca si dupa semnarea contractului
de vanzare in forma autentica sa continue raporturile de administrare cu vanzatorul imobilului, pana la
infiintarea asociatiei de proprietari.

Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreuna cu tot ceea ce
este necesar pentru exercitarea posesiei, va avea loc la data autentificarii contractului de vanzare in forma
autentica, fara nicio altd formalitate.

Eu, promitentul cumparator, am luat cunostintd ca prezenta promisiune bilaterald de vanzare
cumpdrare se Incheie in conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarie ulterioare, a Legii nr. 221/2015 privind aprobarea Ordonantei
Guvernului nr. 6/2014 pentru modificarea si completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 65/2016 pentru modificarea Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 151/2017 pentru aprobarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 30/2017 pentru modificarea si completarea art. 8 din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 261/2020 pentru modificarea
art. 8 alin. (7) lit. b) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a
Ordonantei de Urgenta nr. 55/2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, a Hotardarii nr. 502/2013 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdardrea Guvernului nr. 962/2001 , a Ordonantei de Urgenta
nr. 121/2011 pentru modificarea si completarea unor acte normative, a Ordonantei nr. 26/2019 pentru
modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si pentru
modificarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 28/2013 pentru aprobarea Programului national
de dezvoltare locald, a Hotararii nr. 253/2014 privind modificarea si completarea art. 19°2 din Normeler
metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobate prin Hotdardrea Guvernului nr. 962/2001, a Hotardrii nv. 251/2016 privind
modificarea §i completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinge aprobate prin Hotardrea Guvernului nr.
962/2001, a Hotardrii nr. 420/2018 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, a Hotararii nr. 388/2021 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdardrea Guvernului
nr. 962/2001 , a Hotararii nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
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pentru  Locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001si a H.C.L.S.6 nr.
.......................... privind aprobarea preturilor de vanzare a locuintelor construite prin ANL si ma
declar In mod expres de acord cu acest fapt.

Subsemnatul..........ccoecoveiiiiineenen. , ma oblig s cumpar de la Statul Romén, prin reprezentant,
dreptul de proprietate asupra imobilului-apartament nr. ....., situat la etajul .....;sc. ....,Inbl. ... al
Cartierului ,,Constantin Brdancugi”, str.............. nr. ....., cu numar cadastral ........... , intabulat in
Cartea Funciara nr. ........... a localitatii Bucuresti — Sector 6, descris mai sus, am achitat astazi, data
autentificarii prezentei promisiuni, SUMAa de .....ceceevereseresecseesncen 1 , inclusiv
TVA, cu titlu de avans, din totalul pretului de .......... lei ,imi asum obligatia de a plati restul de pret al
vanzarii asa cum s-a mentionat mai sus, si ma declar intru totul de acord cu continutul si clauzele
prezentului Inscris.

Subsemnatul/ii CUMPATALOT/] ceereserersessaeesessnsssnnssnseanes , declaram pe proprie raspundere cunoscand
prevederile Codului Penal cu privire la falsul in declaratii ca suntem casatoriti conform certificatului de
casatorie seria .......... 1) SR emisladatade........cccooeurennnnnen. ,subregimul ............... ( comunitatii

legale/comunitatii conventionale/separatiei de bunuri) conform conventiei matrimoniale aut. sub

Anexa nr. 1 - Schita apartamentului - este asumata si semnatd de Parti la incheierea prezentei
Promisiuni bilaterale de vanzare-cumpadrare si face parte integrantd din aceasta.

Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentei promisiuni sunt suportate de promitentul
cumpdrator, care suporta si taxele privind autentificarea contractului de vanzare.

Subscrisele parti, declardm ca, Tnainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia
constatand ca el corespunde vointei i conditiilor stabilite de noi partile de comun acord, drept pentru care
semnam mai jos.

Actele care au stat la baza autentificarii prezentului inscris sunt Hotdrarea Guvernului nr.
1263/18.10.2005 privind transmiterea unor terenuri din proprietatea privatd a statului §i din
administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte in proprietatea publica sau, dupad caz, in proprietatea
privatd a municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local Sector 6 Bucuresti, publicata in
Monitorul Oficial nr. 947/2005, autorizatia de construire nr. ......... foveernann, , procesul verbal de receptie
finalanr.............. Jovieeenens , emis de Primaria sectorului 6 Bucuresti, inregistrat de Agentia Nationala pentru
Locuinte sub nr. ................ Lo, , Protocolul de predare-primire a obiectivelor de investitii nr.
................ /......... Inregistrat la Primaria sector 6 Bucuresti si sub nr. ............/......... la Agentia Nationala
pentru Locuinte, Ordonanta de Urgenta nr. 112/08.12.2010 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, Adresa nr. ........ /......., inregistratd sub nr.
........... [eceseeseeen.... de Agentia Nationald pentru Locuinte, Hotararea nr. ..............emisa de Consiliul
Local al sectorului 6, Hotararea nr. 135/29.07.2021 emisa de Consiliul Local al sectorului 6, adresa nr.
......... /......... emisd de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Patrimoniu — Serviciul Cadastru,
inregistrata sub nr. ....... [ de Consiliul Local sector 6 — Administratia Comerciala Sector 6, actul de
dezlipire autentificat sub nr. ................ oveeeeannn de Biroul Notarului Public ............. , cu sediul 1n
Bucuresti, actul de dezlipire autentificat sub nr. ........... VT de .o, , cu sediul in Bucuresti.

Redactata conform dorintei exprese a partilor, procesata si autentificata la sediul ...........ccccceeeeveieenne. ,din

Bucuresti, Str. .......ccccoceeunee... nr. ... , SECtor ....... , in 1 (un) exemplar original, care rdmane In arhiva
biroului notarial public impreuna cu 1 (un) duplicat al acestuia, urménd ca partilor sa li se elibereze un
numar de 4(patru) duplicate.

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT CUMPARATOR,

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Lucian Dubalaru
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ANEXA NR. 3
la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 236/25.11.2021

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

MODEL CONTRACT DE VANZARE
(programul Prima Casa)
NR. ........ [

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1.1. Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 6, in calitate
de administrator al locuintelor situate in Cartierul ,,Constantin Brancusi”, cu sediul in Bucuresti,
Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, reprezentat de Administratia Comerciald Sector 6, prin

Director GEneral ...ccceeeeeeeeseeecssesesssesesnsesssasessasessannes , cetatean roman, domiciliat in Bucuresti, str.
.......... nr. ..., bl. .......; sc. ..., et. ....., ap. ....., sector ....., posesor al CI seria .... . ........ emisa la
datade ....... de oo, ,CNP ........... , humit in baza dispozitiei nr. .......... Jovonennn, emisa de Primaria
sectorului 6 Bucuresti, inregistrat sub nr. ......... T de

D.A.F.L. Bucuresti, sector 6, in calitate de vanzator, si

.............................................. , cetdtean roman, casatorit CU ..............ccceeeeeeeenn., CNP
....................................... , avand domiciliul in Bucuresti, str. .................... 0T .............., bl. ........., sc.
....... , ap. ...., sector 6, posesor al CI seria ........ nr........ emisa la data de ......... de ......... Sector ...,
CNP oo, ,

..................................................... , cetdtean roman, casatoritd cu ..................c.........., CNP
................................. , avand domiciliul in Bucuresti, Aleea .........ccccccceeevveeeeeee. 0t ..., bl
SC. veery AP. v, , sector 6, posesoare a Cl seria ..... nr.. .......... emisd ladatade........ de........... Sector
..... ,CNP ..........c..........., sOt1 conform certificatului de casatorie seria ,...... nr. ......... emis la data de

conform art. 339 din Noul Cod Civil, fard conventie matrimoniald, in calitate de cumparatori,
denumiti in continuare “Cumparatorul”,

Art. 1.2 Inbaza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificarile si completarie ulterioare, a Legii nr. 221/2015 privind aprobarea Ordonantei
Guvernului nr. 6/2014 pentru modificarea si completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 65/2016 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 151/2017 pentru
aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 30/2017 pentru modificarea si completarea art.
8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr.
261/2020 pentru modificarea art. 8 alin. (7) lit. b) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Ordonantei de Urgenta nr. 55/2021 pentru modificarea Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a H.G. nr. 502/2013 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrdrea
Guvernului nr. 962/2001 , a Ordonantei de Urgenta nr. 121/2011 pentru modificarea si
completarea unor acte normative, a Ordonantei nr. 26/2019 pentru modificarea Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si pentru modificarea Ordonantei de Urgenta
a Guvernului nr. 28/2013 pentru aprobarea Programului national de dezvoltare locald, a Hotararii
nr. 253/02.04.2014 privind modificarea si completarea art. 19°2 din Normeler metodologice pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, a H.G nr. 251/2016 privind modificarea §i
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completarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte aprobate prin Hotardrea Guvernului nr.
962/2001, a Hotararii nr. 420/2018 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, a Hotardrii nr. 388/2021
privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001, a Hotardrii nr. 1174/2021 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdardarea Guvernului nr.
962/2001 si a HCL.S.6 nr. ..............ocoenae... privind aprobarea preturilor de véanzare a
locuintelor construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, se incheie prezentul contract de
vanzare, aprobat in baza Hotérarii Consiliul Local al Sectorului 6 Bucuresti nr. ....... oveveeennennns

II.LOBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul contractului il constituie vanzarea imobilului, in cote parti
de.oneie (In cazul sotilor cu regim matrimonial al comunititii conventionale sau al
separatiei de bunuri), cu destinatia de locuinta situat in Cartierul ,, Constantin Brancugi” din
Municipiul Bucuresti, la dreSa din ..........uuueooseevevsuerossevossnenonn nr......, sector 6,

Imobilul facand parte din blocul de locuinte ......... situat in Cartierul ,,Constantin
Brancusi” din Municipiul Bucuresti, la adresa din str .............. 77 OO , sector 6, cu numar
cadastral ...ceeeeseesenes , intabulat in Cartea FUNCIara nr. .....ceecesseessasosssossessans , a localitatii Bucuresti,
conform incheierii nr. ............... Loveviineeiiiinn , emisd de O.C.P.I. Bucuresti, sector 6, este compus
din:

Apartamentul nr. ..., situat la ........ , SC. ..... , In bl. ....... al Cartierului ,,Constantin
Brédncugi”, compus din .......... camere §i dependinte, avand urmaétoarele incaperi, cu urmatoarele
suprafete utile: camera de zi ......... mp, bucitarie — ...... mp, grup sanitar — ...... mp, dormitor — ......
mp, hol + dependinte — ...... mp, cu o suprafata utila de ........ mp, balcon de ...,... mp, suprafata utila
totala de ....... mp si o suprafatd construita de ....... mp, Tmpreuna cu o cota parte de ......... din partile
comune ale Imobilului.

Odata cu dreptul de proprietate asupra apartamentului se vor transmite cumparatorului
urmatoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei-parti de............ din partile de folosintd comuna ale
blocului, care, prin natura si destinatia lor, sunt n folosintd comuna a tuturor proprietarilor ( mai
putin adapostul A.L.A.)

- dreptul de folosinta pe toatd durata existentei constructiei, asupra suprafetei in cota
partede ........ m.p. teren, aferentd apartamentului din terenul in suprafatd de ......... m.p., pe care este
construit blocul de locuinte, identificat cu numar cadastral ....... , intabulat in CF nr. ......... a loc.
Bucuresti sector 6.

Art.2.1.1. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzatorul dobandeste si dreptul
de proprietate asupra cotei-parti corespunzatoare din centrala termicd, aceasta ramanand in
administrarea vanzatorului pana va fi predata (prin proces-verbal), Asociatiei de Proprietari.

In pretul apartamentului este inclus si pretul cotei parti corespunzitoare din centrala
termica.

Art. 2.1.2. Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparétor in baza contractului de inchiriere

nr. ........ din .......... , modificat si completat in baza actului aditional nr. ...... Lovoreeeeennn.
Art. 2.1.3. Contractul de inchiriere nr. ......... din ........... , modificat si completat in baza actului
aditional nr. .......... [oveenanan existent pentru locuinta, inceteaza de drept la data Incheierii prezentului

contract, fara punere in intarziere si fara nicio alta formalitate.

Art. 2.1.4. Obiectul contractului se regaseste in schita cadastrala ce constituie Anexa nr. 1,
la contract si care face parte integrantd din acesta si care este asumatd si semnatd de partile
contractante.



Art. 2.2. Noi, partile prezentului contract declardm ca ne-au fost puse in vedere de catre
notarul public instrumentator dispozitiile Legii 372/2005 privind performanta energetica a
cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 2.2.1. Eu, vanzitorul, prin reprezentant, declar ca am pus la dispozitia cumparatorului
Certificatul de performanta energetica a cladirii Tnregistrat sub nr. ...... T certificat Intocmit de
inginer auditor energetic ............cccceeeuennen. , conform caruia imobilul este clasificat in clasa
energetica ......, iar eu, cumparatorul declar ca am primit acest certificat si am luat cunostinta despre
continutul acestuia.

III. MODALITATE DE DOBANDIRE A DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 3.1. Dreptul de proprietate asupra imobilului descris la Art. 2.1 a fost dobandit in baza
Hotararii Guvernului nr. 389/2002 privind trecerea unor terenuri, proprietate privata a statului, din
administrarea Agentiei Domeniilor Statului in administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si
a Hotararii nr. 1263/2005 privind transmiterea unor terenuri din proprietatea privata a statului si din
administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte in proprietatea publicd sau, dupd caz, in
proprietatea privatd a municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local Sector 6,
publicata in Monitorul Oficial nr. 947/2005 prin care s-a aprobat transmiterea unor terenuri aflate
in administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte din proprietatea privatd a statului in
proprietatea publicd a municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliul Local Sector 6, precum
si transmiterea, fara plata, a terenurilor aferente locuintelor care se construiesc prin credite ipotecare
prin intermediul Agentiei Nationale pentru Locuinte si aflate in administrarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, din proprietatea privata a statului in proprietatea privata a municipiului Bucuresti
si In administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 Bucuresti. Astfel, Consiliul Local Sector 6
administreaza imobilele din cartierul de locuinte ,,Constantin Brancusi”.
intregul cartier ,,Constantin Brancusi” a fost edificat in baza autorizatiilor de construire nr.

..... ovecid eeeeeeeeeeceeecieeeeiieeeeveeeieeeeieeeeiieeeeineeeenn.. €miSe  de  Primdria  sectorului 6 Bucuresti,,
receptionate in baza proceselor verbale de receptie finald nr. ......... oo, , emise de Primaria
sectorului 6 Bucuresti, inregistrate de Agentia Nationald pentru Locuinte sub nr. ......... Jovonaiann, , Si

date Tn administrare Consiliului Local sector 6 Bucuresti, conform Protocoalelor de predare-primire
a obiectivelor de investitii nr.

............. /.......... inregistrat la Primaria sector 6 Bucuresti §i sub nr. .........../.......... la Agentia
Nationald pentru Locuinte. In baza Ordonantei de Urgentd nr. ..... Jovorenn. si a Adresei nr.
........ [eeoueennnnn, Inregistratd sub nr. ......../....... de Agentia Nationald pentru Locuinte, toate

locuintele au fost trecute in proprietatea privatd a statului roman si in administrarea autoritatii
publice locale in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare, terenul ramanand
in proprietatea privata a Municipiului Bucuresti.

Consiliul Local sector 6 Bucuresti a imputernicit Administratia Comerciald Sector 6 sa vanda
locuintele din Cartierul Constantin Brancusi, in baza Hotararii nr. emisa de
Consiliul Local al sectorului 6, precum si sa administreze imobilele, in baza Hotararii nr.
135/29.07.2021 emisa de Consiliul Local al sectorului 6.

Imobilul bloc ............. , a fost dezmembrat din imobilul compus din suprafata initiala totala
de ......... mp si constructiile blocuri .......c.ccooeeveinnene (tronsoanele........ ) , edificate pe acesta
conform actului de dezlipire autentificat sub nr. ......... S de Biroul Notarului Public ......... ,cu
sediul in Bucuresti. Ulterior, apartamentul ce face obiectul prezentului act a fost dezmembrat din
imobilul-bloc ......... conform actului de dezlipire autentificat sub nr. .......... fovirerannn de Societatea
........................................................ , cu sediul in Bucuresti.

intreg cartierul este compus din teren intravilan in suprafati de ................. m.p. (din
masuratori) ................. m.p. (din acte) si constructiile - blocuri ........ccovveveeesensvensinrcnne. si a fost
dezmembrat in .......... de loturi, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. ........... VR
de oo, , cu sediul in Bucuresti, iar in baza actului de dezmembrare autentificat sub nr.
..................... , rectificat in baza incheierii de rectificare nr. ...................., ambele de ................, cu
sediul in Bucuresti, intreg cartierul a fost dezmembrat in ..................... loturi (reprezentand
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blocurile cu apartamentele aferente), din care face parte si apartamentul ce se instrdineaza prin
prezentul contract de vanzare.

In baza adresei nr. ....... Jovvveniianns emisd de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Patrimoniu —
Serviciul Cadastru, inregistratd sub nr. .............. e de Consiliul Local sector 6 —
Administratia Comerciald Sector 6, imobilul bloc a primit adresd si numar postal si anume:

IV. PRETUL IMOBILULUI SI MODALITATEA DE PLATA
Art. 4.1. Pretul de vanzare al apartamentului €St de ceueeeesresssessssnsssssosssossesssssosasosssese lei,
inclusiv T.V.A., in baza adresei nr. ................ [oveeiiiennnn. , emisa de unitatea vanzatoare, stabilit prin
............................... siprin H.C.L.S.6nr. ................. si a fost achitat de catre cumparator astfel:
(a) Suma de ............... lei, inclusiv TVA , s-a achitat de catre cumparétor, din surse proprii,
conform mentiunilor din promisiunea bilaterala de vanzare cumparare autentificata sub nr.
..................... de .cooeeeeiieeeeeieee e, cu sediul in Bucuresti;
(b) Sumade ......covvvennn Lei vviiiiii, , inclusiv T.V.A., s-a achitat, astazi,
data autentificarii, din surse proprii ale cumparatorului, conform chitanteinr. .................... emisa
de Administratia Comerciala Sector 6 Bucuresti.
(©) Restul sumei ................ | 1<) S inclusiv T.V.A urmeazi a se achita pana cel mai
tarziu la data de ........... , In contul cu Nr. ........iiiiiiiiiiiiii deschis pe numele
Administratiei Comerciale Sector 6 la ...................... Bucuresti,cod fiscal ................ din
creditul in suma de .........ccceveeveeeneennen. obtinut de cumparator de 1a .........ccccovvevevvvvreneennen. in cadrul
Programului ,,Prima Casa”, conform Contractului de credit nr. .......ccocceeviveiveieeeennen. , garantat
conform prevederilor legale care reglementeaza Programul "Prima Casa" cu Contractul de garantare
111 R incheiat in baza..........cccccooveeneee.n. [ 115 ¢SSR si
...................................... , cumparator, care va fi achitat prin transfer bancar in lei in contul
Vanzatorului mentionat mai sus, numai dupa:
- intabularea prezentului contract de vanzare, si
- inscrierea ipotecii legale, de rang I, asupra apartamentului ce face obiectul
prezentului contract, instituitd in favoarea Statului Roman reprezentat de MFP si in favoarea
finantatorului, proportional cu procentul de garantare si a interdictiilor in favoarea acestora,

conform contractului de garantare pentru achizitia de locuinte nr.................. , iIncheiat intre
FNGCIMM S.A. IFN,
............................. , In calitate de fiNan{ator Slu..eecesssesssessenssanenns, 0 calitate de beneficiar, precum si

interdictia de instrainare a apartamentului pe termen de 5 ani de la data dobandirii acestuia prin
prezentul contract de vanzare §i a interdictiei de grevare cu alte sarcini a apartamentului pe toata
durata creditului acordat prin Contractul de credit nr..........ccoeveeeieniennnnn.

Art. 4.2. Eu, cumparatorul, declar ca accept In mod expres instituirea ipotecii legale in
favoarea finantatorulUis..ceeiesssosseessasssasosasess Sucursala/Agentia.......cocceeveesserenens , potrivit art. 2.386,
alin 3 din Noul Cod Civil, si corespunzator procentului garantat de FNGCIMM, in numele si n
contul statului, asupra apartamentului, astfel cum s-a aratat anterior, achizitionat in cadrul
programului national intitulat ,Prima Casd”, constatat prin Contractul de -credit
11 RN , Intelegand ca inscrierea acestei ipoteci legale in Cartea Funciard, opereaza
numai la momentul in care creditul a devenit restant, iar FNGCIMM S.A. IFN a emis decizia de
respingere a cererii de plata si a transmis finantatorului cererea de radiere din Cartea Funciara a
dreptului (corespunzator procentului garantat) de ipoteca legald de rang I si a interdictiei de grevare
cu alte sarcini pe toatd durata finantarii, prezentul acord constituind un acord prealabil necesar
inscrierii in Cartea Funciara a ipotecii legale sus-amintita.

Art. 4.3. Eu, cumparatorul, ma declar in mod expres de acord cu clauzele mentionate in
art. 4.1 (a), (b), (c) si4.2. din prezentul contract de vanzare.

Art. 4.4. Eu, vanzitorul, declar ca am luat cunostinta ca restul de pret al imobilului, in suma
de .o lei inclusiv T.V.A., este platit de cumparitor, parte din Tmprumutul acordat
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de..oorieiiieiiees , conform contractului de credit nr..........ccccceeevieveennenn. , S parte din surse proprii
ale cumparatorului, fapt cu care vanzatorul, prin reprezentant se declara in mod expres de acord.

Art. 4.4.1. Noi partile, suntem de acord ca dovada primirii restului de pret de cétre vanzator,
sd o constituie ordinul de plata semnat si stampilat de institutia bancara sau extrasul de cont sau la
solicitarea bancii finantatoare, vanzatorul, prin reprezentant se obliga sa dea o declaratie autentica
din care sa rezulte primirea integrala a pretului apartamentului.

Art. 4.5. Prezentul contract de vanzare se face grevat de ipoteca legald, in favoarea
vanzatorului pentru pretul datorat, conform art .1723 si art. 2386 din Noul Cod Civil, care urmeaza
a se nota 1n cartea funciard, 1n baza Legii nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii , cu modificarile
si completarile ulterioare.

V. DECLARATIILE CUMPARATORULUI

Art. 5.1, EU, ceovivvvensceissnnosseossensnns cumparatorul declar cunoscand sanctiunile prevazute de
Codul Penal privind falsul in declaratii, ca atat eu cat si membrii familiei mele (copii si/sau alte
persoane aflate in Intretinere)...........ccoceevveviervenierenennenne. , CNP nu detinem

nicio locuinta proprietate personald, inclusiv casa de vacanta, si nu detin/detinem la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 5.2, NOI, woevevrrscerssnnssenssncesessnnees , cumpdratori, declaram in mod expres cd suntem de
acord ca bunul imobil ce face obiectul prezentului contract sa constituie/sd nu constituie locuinta
de familie si solicitim /nu solicitim notarea, ca locuinta de familie, in Cartea Funciara a
apartamentului conform art. 321 alin 1 din Noul Cod Civil.

Art. 5.2.1. Subsemnatul/ii CUMPATALOT/1 ceverseuresnrsscsssenrsssresancsancsans , declaram pe proprie raspundere
cunoscand prevederile Codului Penal cu privire la falsul in declaratii ca suntem casatorii conform
certificatului de casatorie seria .......... 1) GURURR emis ladatade .......ccceeeuernnnnnnn. , sub regimul

............... ( comunitatii legale/comunitatii conventionale/separatiei de bunuri) conform conventiei
matrimoniale aut. sub nr.......inregistratd la RNNRM sub nr............

Art. 5.2.2. Costul utilitatilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract, a fost
achitat integral de catre cumparator, chiriag, conform chitantelor nr......... acesta fiind beneficiarul
contractelor incheiate cu furnizorul de utilitagi.

VL. DECLARATIILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art. 6.1. Odatd cu semnarea prezentului act de vanzare, vanzatorul predd locuinta, si
cumparatorul preia locuinta, conform procesului verbal din data de .............c......... , care constituie
Anexa nr. 2, la prezentul contract, anexa semnata si asumata de parti.

Art. 6.1.1. Transmisiunea proprietdtii cu toate atributele sale si predarea imobilului,
impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea posesiei, se face astazi data autentificarii
contractului, fara nicio alta formalitate.

Art. 6.2. Pentru prezentul act a fost emisa Adeverinta din data de .........c.cccceveennenne. , de
catre Administratia Comerciala Sector 6, administratorul Cartierului “Constantin Brancusi” din
Municipiul Bucuresti, Sector 6, din care rezulta ca toate datoriile cumparatorului catre Administratia
Comerciala Sector 6 sunt achitate la zi, precum si toate obligatiile financiare pe care cumparatorul
le-a avut pe durata derularii contractului de inchiriere, in calitatea sa de chirias.

Art. 6.3. Vanzatorul, prin reprezentant declara, ca bunul imobil ce face obiectul prezentului
act nu a fost Instrainat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau
sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietatii
in baza legilor speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, cu exceptia contractului de
inchiriere Incheiat intre partile contractante, conform Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, modificata si completata.

Art. 6.4. Vanzatorul, prin reprezentant, declar, cd sunt de acord cu radierea dreptului de
proprietate asupra apartamentului de pe numele Statului Roman in conformitate cu art.885 alin.2



Cod Civil, si totodata mai declar ca sunt de acord cu instituirea interdictiei de vanzare pe o perioada
de 5 ani de la data incheierii prezentului contract in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998
privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

VII. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 7.1. Cumparatorul se obliga sa nu instraineze locuinta, prin acte intre vii, pe o perioada
de 5 (cinci) ani de la data incheierii prezentului contract, exceptie fiind situatia in care locuinta
constituie obiectul unor garantii reale imobiliare, in favoarea institutiilor de credit care finanteaza
achizitia acesteia, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Art. 7.1.1. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii
termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor
din contractele de credit de citre proprietarii locuintei, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in
mod expres de acord.

Art. 7.1.2. Interdictia de instrdinare a locuintei pentru primii 5 ani, se inscrie in Cartea
Funciara, potrivit prevederilor Legii nr. 7/1996 — Legea cadastrului si a publicititii imobiliare,
republicata, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Art.7.1.3. Cumpariatorul se obligd s suporte cheltuicelile de intretinere si reparatii a cotei
parti corespunzatoare de % din centrala termica.

Art. 7.2. Cumpariatorul preia toate obligatiile aferente locuintei si terenului, existente in
momentul semndrii prezentului contract si 1si asuma Intreaga raspundere pentru toate obligatiile
viitoare ce decurg din calitatea de proprietar, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod
expres de acord.

Art. 7.3. Cumpdratorul se obligd si se declara de acord in mod expres sd continue
raporturile de administrare cu vanzatorul imobilului, pdna la predarea citre Asociatia de
Proprietari a tuturor documentelor ce fac parte integranta din administrarea imobilului. .

Art. 7.4. Cheltuielile ocazionate de perfectarea prezentului contract de vanzare sunt suportate
integral de catre Cumparator.

Art. 7.5. Eu, cumparatorul, declar ca inteleg si sunt de acord, sd permit furnizorilor de
utilitati, accesul gratuit la masinile gi/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

Art. 7.6. Eu, cumparatorul, declar cd ma oblig sa inregistrez prezentul contract la organele
fiscale in termen de 30 zile calendaristice, de la data autentificarii prezentului contract de vanzare—
cumparare.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8.1. Eu, vanzatorul, prin reprezentant garantez pe cumparator contra evictiunii si a
viciilor apartamentului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil.

IX. ALTE CLAUZE
Art. 9.1. Cumparatorul confirma ca pana la data semnarii prezentului contract, imobilul ce
face obiectul contractului de vanzare a fost predat de catre reprezentantul vanzatorului si primit in
stare buna si fard vicii, asa cum rezultd din procesul verbal de predare-primire mentionat mai sus,
respectiv Anexa nr. 2 la prezentul contract.
Art. 9.2. Forta majora exonereaza de rdaspundere contractuald partea care o invoca in
conditiile legii.
Art. 9.3. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea
altor persoane, dupa cum rezulta din extrasele de cartea funciara pentru autentificare nr.
............... Jovooeevceeveees S DL oeeeeeeeef ..., ambele eliberate de Biroul de cadastru si
publicitate imobiliara Sector 6 Bucuresti.
Art. 9.4. Pentru Incheierea prezentului contract de vanzare s-a emis Certificatul de
atestare fiscald nr. .................... f e de catre Serviciul Public pentru Finante Publice
Locale al Sectorului 6 Bucuresti.



Art. 9.5. Incepand de astazi, data autentificirii prezentului contract de vanzare toate taxele
si impozitele aferente apartamentului trec in sarcina cumparatorului.
Art. 9.6. Urmatoarele Anexe sunt asumate si semnate de Parti la incheierea prezentului
Contract de vanzare si fac parte integranta din acesta:
Anexa nr. 1 — Schita apartamentului,
Anexa nr. 2 — Procesul verbal de predare primire a locuintei;

Art. 9.7. Taxele de autentificare au fost calculate la suma de .............. lei, conform
adreseinr. .............. Joveieenan, , emisd de Administatia Comerciald Sector 6 Bucuresti, reprezentand
pretul vanzarii conform Ordinului nr. ............. ovoiveennen si H.C.L.S.6 nr.

........ [oveeoieeciiieincan

Art. 9.8. Noi, partile, declaram ca am luat cunostinta ca operatiunea de intabulare a dreptului
de proprietate in Cartea Funciarad asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de vanzare,
in favoarea cumparatorului, va fi efectuatd de catre notarul public.

Art. 9.8.1. Vanzatorul, prin reprezentant, ma declar in mod expres de acord cu intabularea
dreptului de proprietate in favoarea cumparatorului, in cartea funciara a imobilului ce formeaza
obiectul prezentului inscris.

Art. 9.9. Noi, partile contractante, prin reprezentant §i in nume propriu, declaram ca inainte
de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, constatdnd cé el corespunde vointei si
conditiilor stabilite de noi, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Art. 9.9.1. Noi, partile, declaram ca am fost informati de catre notarul public de dispozitiile
Ordinului nr. 15/16.08.2012 pentru punerea in aplicare a normelor privind forma si clauzele cuprinse
in contractul de asigurare obligatorie a locuintelor, 1n acest sens fiind emisa polita de asigurare seria
.............. r. ..............dindata de ................... incheiata cu .................

Art. 9.9.2. Eu, cumparatorul, am luat cunostintd ca prezentul contract de vanzare se incheie
in conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 221/2015 privind aprobarea Ordonantei
Guvernului nr. 6/2014 pentru modificarea si completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 65/2016 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 151/2017 pentru
aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 30/2017 pentru modificarea si completarea art.
8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr.
261/2020 pentru modificarea art. 8 alin. (7) lit. b) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Ordonantei de Urgenta nr. 55/2021 pentru modificarea Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Hotardrii nr. 502/2013
privind modificarea §i completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationaler pentru Locuinte, aprobate
prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, a Ordonantei de Urgenta nr. 121/2011 pentru modificarea
si completarea unor acte normative, a Ordonantei nr. 26/2019 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si pentru modificarea Ordonantei
de Urgenta a Guvernului nr. 28/2013 pentru aprobarea Programului national de dezvoltare locald,
a Hotdrarii nr. 253/2014 privind modificarea si completarea art. 1972 din Normele metodologice
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001, a Hotararii nr. 251/2016 privind
modificarea §i completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrdrea
Guvernului nr. 962/2001, a Hotararii nr. 420/2018 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001, a Hotararii
nr. 388/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001, a Hotaréarii nr. 1174/2021 privind modificarea
si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrdrea
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Guvernului nr. 962/2001si a H.C.L.S.6 nr. ..../..... privind aprobarea preturilor de vanzare a
locuintelor construite prin ANL si ma declar in mod expres de acord cu acest fapt.

Art. 9.9.3. Actele care au stat la baza autentificarii prezentului inscris sunt Hotararea
Guvernului nr. 1263/18.10.2005 privind transmiterea unor terenuri din proprietatea privatd a
statului si din administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte in proprietatea publicd sau, dupa
caz, in proprietatea privata a municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local Sector 6
Bucuresti, publicata in Monitorul Oficial nr. 947/2005, autorizatia de construire nr. ......... Lovennn. ,
procesul verbal de receptie finala nr.............. Joveeoeeanen , emis de Primaria sectorului 6 Bucuresti,
inregistrat de Agentia Nationala pentru Locuinte sub nr. ................. veeieecereenannes , Protocolul de
predare-primire a obiectivelor de investitii nr. ................ oveernans inregistrat la Primaria sector 6
Bucuresti si sub nr. ............ T la Agentia Nationala pentru Locuinte, Ordonanta de Urgenta nr.
112/08.12.2010 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, Adresa nr. ........ /......., inregistrata sub nr. ........... ovooeeienienns de Agentia Nationald pentru
Locuinte, Hotararea nr. ...................... emisa de Consiliul Local al sectorului 6, Hotararea nr.
135/29.07.2021 emisa de Consiliul Local al sectorului 6, adresa nr. ......... VA emisa de Primaria
Municipiului Bucuresti — Directia Patrimoniu — Serviciul Cadastru, inregistrata sub nr. ....... S
de Consiliul Local sector 6 — Administratia Comerciala sector 6, actul de dezlipire autentificat sub
111 SR Lovevnennn. de Biroul Notarului Public ............. , cu sediul in Bucuresti, actul de dezlipire
autentificat sub nr. ........... T de v , cu sediul in Bucuresti.

Redactata conform dorintei exprese a partilor, procesata si autentificata la sediul
................................ , din Bucuresti, Str. .......ccecceeeuee 0. ..., S€CtOT ..., In 1 (un) exemplar
original, care raméane in arhiva biroului notarial public impreuna cu 1 (un) duplicat al acestuia,
urmand ca partilor s li se elibereze un numar de 5 (cinci) duplicate.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Lucian Dubalaru



Anexa nr. 2
la contractul de vanzare

Consiliul Local Sector 6
Administratia Comerciald Sector 6
Bucuresti

Proces Verbal de Predare — Primire a locuintei

Subsemnatul, ....cceeeeeiiinneereeeanns , cetatean roman, domiciliat in Bucuresti, str.
............... nr.....,bl. .....,sc. ....,et. ..., ap. ...., sector ...., posesor al CI seria ..... nr. .
emisd la data de ........ de ........ ,CNP .. , In calitate de reprezentant 1egal al
Administratiei Comerciale Sector 6, cu sediul 1in localitatea Bucuresti, strada
........................ , Sectorul 6, in calitate de vanzator

Subsemnatii, ...eeeeeeeeeceeececanceanes , cetatean roman, avand domiciliul in ..............
Str........ 0" ........ ,bl. ... , SC. ..., ap. ...., sector ..., posesor al Cl seria ...... or. ........emisa la
datade ......... de...........Sector ...,CNP ................... S1 ceeereneennncnnncanns , cetitean roman,
avand domiciliul In ..................... s U nr.....,bl. ....... , SC. ...., ap. ...., sector ....,
posesoare a Cl seria ...... nr. ..... emisd ladatade ........de........ Sector 6, CNP ............... , in
calitate de cumparatori, in baza contractului de vanzare autentificat sub nr. ...... dindatade ........
de o, , am procedat, primul la predarea si secundul la primirea locuintei situata
la adresa din Bucuresti, str..................... nr.....,bl....... ,SC...,et.....ap. ....., Sector 6, conform
schitei, Anexa nr. 1 la contractul de vanzare — cumparare.

Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzatorul transmite cota-parte
corespunzatoare din centrala termicd, aceasta raimanand in administrarea vanzatorului pana va fi
predatd Asociatiei de Proprietari, cumparatorului revenindu-i obligatia de a suporta cheltuielile de
intretinere si reparatii a cotei-parti corespunzatoare de......%.

Cumparatorul unitatii locative Tmpreuna cu autoritatea administratiei publice locale care
asigurd activitatea de administrare a locuintelor, reprezentata de Administratia Comercialda Sector
6, potrivit prevederilor art. 10 alin. (5) din Lega nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale
pentru locuinfe, cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia initierii procedurii privind
constituirea Asociatiei de Proprietari in conformitate cu Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari s§i administrarea condominiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces verbal in 1 (un) exemplar original care raméne
in arhiva biroului notarial.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Lucian Dubalaru



ANEXA NR. 4
la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 236/25.11.2021

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

MODEL CONTRACT DE VANZARE
(credit ipotecar)
NR. ........ I

I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1.1. Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 6, in calitate
de administrator al locuintelor situate in Cartierul ,,Constantin Brancusi”, cu sediul in Bucuresti,
Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, reprezentat de Administratia Comerciala Sector 6, prin

Director General. ...cccceececeeeccerecseeeescnsecsansesnsessannessanees , cetdtean roman, domiciliat in Bucuresti, str.
.......... nr. ......, bl. ......., sc. ....., et. ....., ap. ....., sector ....., posesor al CI seria .... nr. ........ emisa la
datade ....... de ............. ,CNP ........... , humit in baza dispozitiei nr. .......... Joveniiinns emisa de Primarul
sectorului 6 Bucuresti, inregistrat sub nr. ......... Joeeenn de Administratia Comerciala Sector 6, in
calitate de vanzitor, si

.............................................. , cetdtean roman, casatorit cu .................cceeeeeen..,, CNP
....................................... , avand domiciliul in Bucuresti, str. ................... 0. ............., bl. ........., sC.
....... , ap. ...., sector 6, posesor al CI seria ........ nr........ emisd la data de ......... de ......... Sector ...,
CONP o, ,

..................................................... , cetatean roman, casatoritd cu .................ceveeeeee.., CNP
................................. , avand domiciliul in Bucuresti, Aleea ...........cceoveveeeeuveeee. 0. L, bL
SC. vevey AP. eeneenns , sector 6, posesoare a Cl seria ..... nr. .......... emisd ladatade........ de........... Sector
..... ,CNP ......................., soti conform certificatului de casatorie seria ,...... 0. ......... emis la data de

.................... de Primaria sector 6 Bucuresti, avand regimul matrimonial al comunitatii legale
conform art. 339 din Noul Cod Civil, fard conventie matrimoniald, in calitate de cumparatori,
denumiti in continuare “Cumparatorul”,

Art. 1.2 Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 221/2015 privind aprobarea Ordonantei
Guvernului nr. 6/2014 pentru modificarea si completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 65/2016 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 151/2017 pentru
aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 30/2017 pentru modificarea si completarea art.
8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr.
261/2020 pentru modificarea art. 8 alin. (7) lit. b) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Ordonantei de Urgenta nr. 55/2021 pentru modificarea Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a H.G. nr. 502/2013 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotardrea
Guvernului nr. 962/2001modificatd si completata, a Ordonantei de Urgenta nr. 121/2011 pentru
modificarea si completarea unor acte normative, a Ordonantei nr. 26/2019 pentru modificarea Legii
nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si pentru modificarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 28/2013 pentru aprobarea Programului national de
dezvoltare locala, a Hotararii nr. 253/02.04.2014 privind modificarea si completarea art. 1972 din
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001,
a H.G nr. 251/2016 privind modificarea §i completarea Normelor Metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin H.G nr. 962/2001, a Hotararii nr. 420/2018 privind modificarea si completarea
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Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001,
a Hotararii nr. 388/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, a Hotararii nr. 1174/2021 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotardrea
Guvernului nr. 962/2001 si a HC.L.S.6 nr. ...................... privind aprobarea preturilor de
vanzare a locuintelor construite prin ANL, se incheie prezentul contract de vanzare, aprobat in baza
Hotararii Consiliul Local al Sectorului 6 Bucuresti nr.

....... [oveeeeananns

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul contractului 1l constituie vanzarea imobilului, in cote parti
deoeiie (in cazul sotilor cu regim matrimonial al comunitatii conventionale sau al
separatiei de bunuri), cu destinatia de locuinta situat in Cartierul ,, Constantin Brdancusi” din
Municipiul Bucuresti, la adresa din ..................ucuueennneecnnnene. nr......, sector 6,

Imobilul facand parte din blocul de locuinte ......... situat in Cartierul ,, Constantin Brdncusi”
din Municipiul Bucuresti, la adresa din str .............. 77 . , sector 6, cu numar cadastral
................... , intabulat In Cartea FUNCIard Nr. ...ceeceesiesssesennsennesnnesy @ localitdtii Bucuresti, conform
incheierii nr. ............... Joviiiieieniiin, , emisd de O.C.P.1. Bucuresti, sector 6, este compus din:

Apartamentul nr. ...., situat la ........ , SC. ... , In bl. ....... al Cartierului ,,Constantin
Brdncugi”, compus din .......... camere §i dependinte, avand urmatoarele incaperi, cu urmatoarele
suprafete utile: camera de zi ......... mp, bucdtirie — ...... mp, grup sanitar — ...... mp, dormitor — ......
mp, hol + dependinte — ...... mp, cu o suprafata utila de ........ mp, balcon de ...,... mp, suprafata utila
totala de ....... mp si o suprafata construita de ....... mp, Tmpreunad cu o cota parte de ......... din partile

comune ale Imobilului.

Odata cu dreptul de proprietate asupra apartamentului se vor transmite cumparatorului
urmatoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei-parti de............ din partile de folosinta comuna ale
blocului, care, prin natura si destinatia lor, sunt in folosinta comuna a tuturor proprietarilor ( mai
putin adapostul A.L.A.)

- dreptul de folosinta pe toatd durata existentei constructiei, asupra suprafetei in cota
parte de ........ m.p. teren, aferentd apartamentului din terenul in suprafata de ......... m.p., pe care este
construit blocul de locuinte, identificat cu numar cadastral ....... , intabulat in CF nr. ......... a loc.
Bucuresti sector 6.

Art.2.1.1. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzatorul dobandeste si dreptul
de proprietate asupra cotei-parti corespunzatoare din centrala termicd, aceasta rdmanand in
administrarea vanzatorului pana va fi predata (prin proces-verbal), Asociatiei de Proprietari.

In pretul apartamentului este inclus si pretul cotei parti corespunzitoare din centrala
termica.

Art. 2.1.2. Locuinta ce se vinde este ocupata de cumparator in baza contractului de inchiriere
nr. ......... din.......... , modificat si completat in baza actului aditional nr. ...... Lo,

Art. 2.1.3. Contractul de inchiriere nr. ......... din ........... , modificat si completat in baza
actului aditional nr. .......... foevrnannn. existent pentru locuinta, inceteaza de drept la data incheierii
prezentului contract, fara punere in intarziere si fara nicio altd formalitate.

Art. 2.1.4. Obiectul contractului se regaseste in schita cadastrala ce constituie Anexanr. 1, la
contract §i care face parte integrantd din acesta si care este asumatd si semnatd de partile
contractante.

Art. 2.2. Noi, partile prezentului contract declaram ca ne-au fost puse in vedere de catre
notarul public instrumentator dispozitiile Legii 372/2005 privind performanta energeticd a
cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art. 2.2.1. Vanzatorul, prin reprezentant, declar cd am pus la dispozitia cumpdaratorului
Certificatul de performanta energetica a cladirii inregistrat sub nr. ...... . certificat intocmit de
inginer auditor energetic ...........ccccoeeeenen. , conform caruia imobilul este clasificat in clasa
energetica ......, iar eu, cumparatorul declar cd am primit acest certificat si am luat cunostinta despre
continutul acestuia.

III. MODALITATE DE DOBANDIRE A DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 3.1. Dreptul de proprietate asupra imobilului descris la Art. 2.1 a fost dobandit in baza
Hotararii Guvernului nr. 389/2002 privind trecerea unor terenuri, proprietate privata a statului, din
administrarea Agentiei Domeniilor Statului in administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si
a Hotararii nr. 1263/2005 privind transmiterea unor terenuri din proprietatea privata a statului si din
administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte in proprietatea publicad sau, dupd caz, in
proprietatea privatd a municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local Sector 6,
publicata in Monitorul Oficial nr. 947/2005 prin care s-a aprobat transmiterea unor terenuri aflate
in administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte din proprietatea privatd a statului in
proprietatea publica a municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliul Local Sector 6, precum
si transmiterea, fara plata, a terenurilor aferente locuintelor care se construiesc prin credite ipotecare
prin intermediul Agentiei Nationale pentru Locuinte si aflate in administrarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, din proprietatea privata a statului in proprietatea privatd a municipiului Bucuresti
si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 Bucuresti. Astfel, Consiliul Local Sector 6
administreazd imobilele din cartierul de locuinte ,,Constantin Brancusi”. Intregul -cartier
,Constantin Brancusi” a fost edificat in baza autorizatiilor de construire nr.
..... Lccoed e eeieeeeieeecieeeieeeiieeeeieeeiee e, €Mise  de  Primdria  sectorului 6 Bucuresti,,
receptionate in baza proceselor verbale de receptie finald nr. ......... oveeeeanan. , emise de Primaria
sectorului 6 Bucuresti, inregistrate de Agentia Nationald pentru Locuinte sub nr. ......... Jovoonaianns , S
date Tn administrare Consiliului Local sector 6 Bucuresti, conform Protocoalelor de predare-primire
a obiectivelor de investitii nr. ............. foveereann. inregistrat la Primaria sector 6 Bucuresti si sub nr.
............ /........... 1]a Agentia Nationala pentru Locuinte. In baza Ordonantei de Urgenta nr. ...../........
si a Adresei nr. ........ oveeeeannns , Inregistratd sub nr. ......... J— de Agentia Nationald pentru
Locuinte, toate locuintele au fost trecute in proprietatea privata a statului roman si in administrarea
autoritatii publice locale in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nantionale pentru Locuinte, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare, terenul
ramanand in proprietatea privata a Municipiului Bucuresti.

Consiliul Local Sector 6 Bucuresti a imputernicit Administratia Comerciald Sector 6 sa
vanda locuintele din Cartierul Constantin Brancusi, in baza Hotarariinr. ..............................
emisd de Consiliul Local al Sectorului 6, precum si sa administreze imobilele, in baza Hotéararii nr.
135/29.07.2021 emisa de Consiliul Local al Sectorului 6.

Imobilul bloc ............. , a fost dezmembrat din imobilul compus din suprafata initiala totala
de ......... mp si constructiile blocuri ........cccceeveeeevennns (tronsoanele........ ) , edificate pe acesta
conform actului de dezlipire autentificat sub nr. ......... [ de Biroul Notarului Public ......... , cu
sediul in Bucuresti. Ulterior, apartamentul ce face obiectul prezentului act a fost dezmembrat din
imobilul-bloc ......... conform actului de dezlipire autentificat sub nr. .......... foirerannn de Societatea
........................................................ , cu sediul in Bucuresti.

intreg cartierul este compus din teren intravilan in suprafati de ................. m.p. (din
masuratori) ................. m.p. (din acte) si constructiile - PIOCUTT ....ccccervernrucserssnrscniossnesanes si a fost
dezmembrat in .......... de loturi, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. ........... R
de .o, , cu sediul In Bucuresti, iar in baza actului de dezmembrare autentificat sub nr.
..................... , rectificat in baza incheierii de rectificare nr. ...................., ambele de ................, cu
sediul in Bucuresti, intreg cartierul a fost dezmembrat in ..................... loturi (reprezentand
blocurile cu apartamentele aferente), din care face parte si apartamentul ce se instrdineaza prin
prezentul contract de vanzare.



In baza adresei nr. ....... Joveeevenans emisd de Primdria Municipiului Bucuresti — Directia

Patrimoniu — Serviciul Cadastru, inregistrata sub nr. .............. oeeeeeieeneenn, de Consiliul Local Sector
6 — Administratia Comerciald Sector 6, imobilul bloc a primit adresa si numar postal si anume:
............................... 1) SRR

IV. PRETUL IMOBILULUI SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 4.1. Pretul de vanzare al apartamentului este de .....ccceeureneee. LEI inclusiv T.V.A.,
conform adresei nr. ............ Loveeeeiinnnnn , emisa de unitatea vanzatoare, stabilit in baza Ordinului nr.
.............. fovierieerien. STHL.C.L.S.6 1. ........./ ........... 1 & fOSt achitat de catre cumpariator astfel:

a) Suma de e, lei, inclusiv TVA,
repreZentand..........cccoeeeeeieeie e s-a achitat de citre cumparator, din surse proprii,
conform mentiunilor din promisiunea bilaterald de vanzare-cumparare autentificatd sub nr.
........ Jeveeeeeeivineeeeec @i, cU sediul In Bucuresti;

b) Suma de lei inclusiv TVA, reprezentand
.............................................. , S-a achitat azi, din  surse proprii ale cumpdratorului,

conform chitantei nr.

.................... [ececesereuanne.... €misd de Administratia Comerciala Sector 6 Bucuresti.

c) Restul sumei de  ....ccoceveeienene lei, inclusiv TVA, reprezentand
.................................................. inclusiv TVA, urmeaza a se achita pana cel mai tarziu la data de
................................ din creditul in suma de .............. lei .................... obtinut de cumparator de la
....................................... conform Contractului de credit nr. ......c..coecveveeeeieiiiiiiniiince

Art. 4.2. Creditul se va utiliza dupa inscrierea in Cartea Funciara a dreptului de proprietate
al cumparatorului, a ipotecii de rang [ valabild pe toatd durata finantarii, cu notarea in Cartea
Funciara a interdictiilor solicitate de banca finantatoare sau cu alte sarcini pe toatd durata finantarii
in favoarea Bancii finantatoare si prezentarea la banca de catre cumparator in termen de .................
zile de la intabulare, a incheierii prin care s-a dispus inscrierea dreptului de proprietate al
cumparatorului, inscrierea ipotecii si notarea interdictiilor si a unui extras de carte funciara pentru
informare din care sa rezulte aceste inscrieri, in original. Aceastd suma se va achita prin transfer
bancar In contul CU NT. ......iiiiiiiiii i deschis pe numele
Administratiei Comerciale Sector 6 Bucuresti, in termen de maximum ....................... zile lucratoare
de la data obtinerii documentelor mai sus mentionate, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in
mod expres de acord.

Art. 4.3. Eu, vanzatorul, prin reprezentant, declar cd am luat cunostinta ca restul de pret al
imobilului, In suma de ...l lei, inclusiv TVA, reprezentand
.................................... , este platit de cumparator, parte din imprumutul acordat de
....................... , si parte din surse proprii ale cumparatorului, fapt cu care vanzatorul, prin
reprezentant ma declar Tn mod expres de acord.

Art. 4.3.1. Noi partile, suntem de acord ca dovada primirii restului de pret de citre vanzator,
sd o constituie ordinul de plata semnat si stampilat de institutia bancara sau extrasul de cont sau la
solicitarea bancii finantatoare, vanzatorul, prin reprezentant se obligd sa dea o declaratie autentica
din care sa rezulte primirea integrald a pretului apartamentului.

Art. 4.4. Prezentul contract de vanzare se face grevat de ipoteca legala, in favoarea
vanzatorului pentru pretul datorat, conform art 1723 si art. 2386 din Noul Cod Civil, care urmeaza
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4.5. Eu, cumparatorul, ma declar in mod expres de acord cu clauzele mentionate in art.
4.1 (a, bsi ¢) si 4.2. din prezentul contract de vanzare.

V. DECLARATIILE CUMPARATORULUI

Art. 5.1, EU, ecvveiennennnnsnicsniesenes cumparatorul declar cunoscand sanctiunile prevazute de
Codul Penal privind falsul in declaratii, ca atat eu cat si membrii familiei mele (copii si/sau alte
persoane aflate in INtretinere).........occeevveeveeeeveeneeneennnnns y ONP e, nu detinem



nicio locuinta proprietate personald, inclusiv casd de vacantd, si nu detin/detinem la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala, cu modificarile si
completarile ulterioare.

ATt. 5.2, NOI, coveeesseessersserssassssssssassons , cumparatori (in cazul sotilor), declaram in mod expres
cd suntem de acord ca bunul imobil ce face obiectul prezentului contract sa constituie/sa nu
constituie locuinta de familie si solictim /nu solictam notarea, ca locuinta de familie, in Cartea
Funciara a apartamentului conform art. 321 alin 1 din Noul Cod Civil.

Art. 5.2.1. Subsemnatul/ii CUMPETALOr/I .ueesseessssssssessnssonsssssosssossases , declaram pe proprie
raspundere cunoscand prevederile Codului Penal cu privire la falsul in declaratii ca suntem césatoriti
conform certificatului de casatorie seria .......... 1) S emis la data de .......cooeeveirnnenne

Art. 5.2.2. Costul utilitatilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract, a fost
achitat integral de catre cumparator, chirias, conform chitantelor nr......... acesta fiind beneficiarul
contractelor Incheiate cu furnizorul de utilitati.

VL. DECLARATIILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 6.1. Odata cu semnarea prezentului act de vanzare, vanzatorul preda locuinta, si
cumparatorul preia locuinta, conform procesului verbal din data de ....................... , care constituie
Anexa nr. 2, la prezentul contract, anexa semnata si asumata de parti.

Art. 6.1.1. Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului,
impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea posesiei, se face astizi data autentificarii
contractului, fara nicio alta formalitate.

Art. 6.2. Pentru prezentul act a fost emisa Adeverinta din datade ..............cceenee.e. , de citre
Administratia Comerciald  Sector 6, administratorul Cartierului “Constantin Brancusi” din
Municipiul Bucuresti, Sector 6, din care rezultd cd toate datoriile cumparatorului catre
Administratia Comerciald Sector 6 sunt achitate la zi, precum si toate obligatiile financiare pe care
cumparatorul le-a avut pe durata deruldrii contractului de inchiriere, in calitatea sa de chirias.

Art. 6.3. Vanzatorul, prin reprezentant declara, ca bunul imobil ce face obiectul prezentului
act nu a fost instrdinat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau
sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietatii
in baza legilor speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, cu exceptia contractului de
inchiriere incheiat intre partile contractante, conform Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, modificata si completata.

Art. 6.4. Eu, vanzatorul, prin reprezentant, declar, ca sunt de acord cu radierea dreptului de
proprietate asupra apartamentului de pe numele Statului Roman in conformitate cu art.885 alin.2
Cod Civil, si totodata mai declar ca sunt de acord cu mentinerea interdictiei de vanzare pe o perioada
de 5 ani de la data incheierii prezentului contract in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998
privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, cu modificirile si completirile ulterioare.

VII. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 7.1. Cumparatorul se obliga sa nu instraineze locuinta, prin acte intre vii, pe o perioada
de 5 (cinci) ani de la data incheierii prezentului contract, exceptie fiind situatia in care locuinta
constituie obiectul unor garantii reale imobiliare, in favoarea institutiilor de credit care finanteaza
achizitia acesteia, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Art. 7.1.1. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirdrii
termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, In cazul neindeplinirii obligatiilor
din contractele de credit de catre proprietarii locuintei, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar
in mod expres de acord.



Art. 7.1.2. Interdictia de instrdinare a locuintei pentru primii 5 ani, se Inscrie in Cartea
Funciara, potrivit prevederilor Legii nr. 7/1996 — Legea cadastrului i a publicitatii imobiliare,
republicatd, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Art.7.1.3. Cumparatorul se obliga sa suporte cheltuielile de intretinere si reparatii a cotei
parti corespunzatoare de % din centrala termica.

Art. 7.2. Cumparatorul preia toate obligatiile aferente locuintei si terenului, existente in
momentul semndrii prezentului contract si 1si asuma Intreaga raspundere pentru toate obligatiile
viitoare ce decurg din calitatea de proprietar, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod
expres de acord.

Art. 7.3. Cumpadratorul se obligd si se declara de acord in mod expres sd continue
raporturile de administrare cu vanzatorul imobilului, pana la predarea cétre Asociatia de Proprietari
a tuturor documentelor ce fac parte integranta din administrarea imobilului.

Art. 7.4. Cheltuielile ocazionate de perfectarea prezentului contract de vanzare sunt

suportate integral de catre Cumparator.

Art. 7.5. Eu, cumparitorul, declar ca inteleg si sunt de acord, sa permit furnizorilor de
utilitati, accesul gratuit la masinile si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

Art. 7.6. Eu, cumparitorul, declar ca ma oblig sa inregistrez prezentul contract la organele
fiscale in termen de 30 zile calendaristice, de la data autentificarii prezentului contract de vanzare—
cumparare.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8.1. Vanzatorul, prin reprezentant garantez pe cumparator contra evictiunii si a viciilor
apartamentului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil.

IX. ALTE CLAUZE

Art. 9.1. Cumparatorul confirma ca pana la data semnarii prezentului contract, imobilul ce
face obiectul contractului de vanzare a fost predat de cétre reprezentantul vanzatorului si primit in
stare buna si fara vicii, asa cum rezulta din procesul verbal de predare-primire mentionat mai sus,
respectiv Anexa nr. 2 la prezentul contract.

Art. 9.2. Forta majora exonereaza de raspundere contractuald partea care o invoca in
conditiile legii.

Art. 9.3. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea
altor persoane, dupa cum rezulta din extrasele de cartea funciarad pentru autentificare nr.

............... [ovoeeveievecees S1 DL eveeeeeefuveecnnee..., ambele eliberate de Biroul de cadastru si
publicitate imobiliara sector 6 Bucuresti.

Art. 9.4. Pentru incheierea prezentului contract de vanzare s-a emis Certificatul de
atestare fiscald nr. ..........c......... Lo, de catre Serviciul Public pentru Finante Publice
Locale al Sectorului 6 Bucuresti.

Art. 9.5. Incepand de azi, data autentificarii prezentului contract de véanzare toate taxele si
impozitele aferente apartamentului trec in sarcina cumparatorului.

Art. 9.6. Urmaitoarele Anexe sunt asumate si semnate de Parti la incheierea prezentului
Contract de vanzare si fac parte integranta din acesta:

Anexa nr. 1 — Schita apartamentului,

Anexa nr. 2 — Procesul verbal de predare primire a locuintei;

Art. 9.7. Taxele de autentificare au fost calculate la suma de .............. lei, conform
adreseinr. .............. Jovoviinnnnnn, , emisd de Administratia Comerciald Sector 6, Bucuresti, reprezentand
pretul vanzarii conform ....................... siHLCLL.S.6nr. ........ e

Art. 9.8. Noi, partile, declaram ca am luat cunostinta ca operatiunea de intabulare a dreptului
de proprietate in Cartea Funciara asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de vanzare,
in favoarea cumparatorului, va fi efectuatd de catre notarul public.



Art. 9.8.1. Eu, vanzatorul, prin reprezentant, ma declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de proprietate in favoarea cumparatorului, in cartea funciara a imobilului ce
formeaza obiectul prezentului inscris.

Art. 9.9. Noi, partile contractante, prin reprezentant si In nume propriu, declardm ca inainte
de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, constatdnd ca el corespunde vointei si
conditiilor stabilite de noi, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Art. 9.9.1. Noi, partile, declaram ca am fost informati de catre notarul public de dispozitiile
Ordinului nr. 15/16.08.2012 pentru punerea in aplicare a normelor privind forma si clauzele
cuprinse 1n contractul de asigurare obligatorie a locuintelor, in acest sens fiind emisa polita de
asigurare seria .............. 1) din datade ................... incheiatd cu .................

Art. 9.9.2. Eu, cumpdratorul, am luat cunostinta ca prezentul contract de vanzare se incheie
in conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 221/2015 privind aprobarea Ordonantei
Guvernului nr. 6/2014 pentru modificarea si completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 65/2016 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 151/2017 pentru
aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 30/2017 pentru modificarea si completarea art.
8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr.
261/2020 pentru modificarea art. 8 alin. (7) lit. b) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Ordonantei de Urgenta nr. 55/2021 pentru modificarea Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Hotararii nr. 502/2013
privind modificarea §i completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationaler pentru Locuinte, aprobate
prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001, a Ordonantei de Urgenta nr. 121/2011 pentru modificarea
si completarea unor acte normative, a Ordonantei nr. 26/2019 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si pentru modificarea Ordonantei
de Urgenta a Guvernului nr. 28/2013 pentru aprobarea Programului national de dezvoltare locala,
a Hotararii nr. 253/2014 privind modificarea si completarea art. 19°2 din Normele metodologice
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001, a Hotararii nr. 251/2016 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinge, aprobate prin Hotdrdrea
Guvernului nr. 962/2001, a Hotararii nr. 420/2018 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001, a Hotararii
nr. 388/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001, a Hotararii nr. 1174/2021 privind modificarea
si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrdarea
Guvernului nr. 962/2001s1 a H.C.L.S.6 nr. ..../..... privind aprobarea preturilor de vanzare a
locuintelor construite prin ANL si ma declar in mod expres de acord cu acest fapt.

Art. 9.9.3. Actele care au stat la baza autentificarii prezentului inscris sunt Hotararea
Guvernului nr. 1263/18.10.2005 privind transmiterea unor terenuri din proprietatea privatd a
statului si din administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte in proprietatea publicd sau, dupa
caz, in proprietatea privatd a municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local Sector 6
Bucuresti , publicatd in Monitorul Oficial nr. 947/2005, autorizatia de construire nr. ......... Lovennnn. ,
procesul verbal de receptie finala nr.............. Joveeoeeanen , emis de Primaria sectorului 6 Bucuresti,
inregistrat de Agentia Nationald pentru Locuinte sub nr. ................. e , Protocolul de
predare-primire a obiectivelor de investitii nr. ................ . inregistrat la Primaria sector 6
Bucuresti si sub nr. ............ T la Agentia Nationala pentru Locuinte, Ordonanta de Urgenta nr.
112/08.12.2010 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, Adresa nr. ........ /......., Inregistrata sub nr. ........... [ovoeeineannn de Agentia Nationala pentru
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Locuinte, Hotararea nr. 135/29.07.2021 emisd de Consiliul Local al sectorului 6, adresa nr.
......... /......... emisd de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Patrimoniu — Serviciul Cadastru,
inregistrata sub nr. ....... VS de Consiliul Local sector 6 — Administratia Comerciala Sector 6,
actul de dezlipire autentificat sub nr. ................. foeeeeannn de Biroul Notarului Public ............. , cu
sediul in Bucuresti, actul de dezlipire autentificat sub nr. ........... R de i , Cu
sediul in Bucuresti.

Redactata conform dorintei exprese a partilor, procesata si autentificata la sediul
................................ , din Bucuresti, Str. ........ccecceeeuee. 0. ..., S€CtOT ......., In 1 (un) exemplar
original, care ramane in arhiva biroului notarial public impreund cu 1 (un) duplicat al acestuia,
urmand ca partilor s li se elibereze un numar de 5 (cinci) duplicate.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Lucian Dubalaru



Anexa nr. 2
la contractul de vanzare

Consiliul Local Sector 6
Administratia Comerciala Sector 6

Bucuresti
Proces Verbal de Predare — Primire a locuintei

Subsemnatul, eeeveeeeeinneeeennneenns , cetdtean roman, domiciliat in Bucuresti, str. ...............
nr.....,bl.....,sc.....,et. .....,ap. ...., sector ...., posesor al Cl seria .....nr. ........ emisa la data
de ........de ........ ,CNP . , iIn calitate de reprezentant legal al Administratia
Comerciala Sector 6, cu sediul in localitatea Bucuresti, strada ........................ , sectorul 6, in
calitate de vanzator

si

Subsemnatii, .ceeeeeeeceereenecnneennens , cetdtean roman, avand domiciliul In .............. ,
Str........nr. ........ ,bl. .....,sc. ..., ap. ..., sector ..., posesor al Cl seria ...... nr. ........ emisa la
datade ......... de ... Sector ...,CNP ................... Sl ceeeenerennnnncannnns , cetdtean roman,
avand domiciliul in ..................... LSt nr. ..., bl ....... , SC. ..., @p. ...., sector ....,
posesoare a Cl seria ...... nr. ..... emisd ladatade ........de........ Sector 6, CNP ............... ,in
calitate de cumparatori, in baza contractului de vanzare autentificat sub nr. ...... dindatade ........
de o, , am procedat, primul la predarea si secundul la primirea locuintei situata
la adresa din Bucuresti, str..................... nr.....,bl....... ,SC..., et.....ap. ....., Sector 6, conform

schitei, Anexa nr. 1 la contractul de vanzare — cumparare.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzatorul transmite cota-parte
corespunzatoare din centrala termica, aceasta ramanand 1n administrarea vanzatorului pana va fi
predatd Asociatiei de Proprietari, cumparatorului revenindu-i obligatia de a suporta cheltuielile de
intretinere si reparatii a cotei-parti corespunzatoare de......%.

Cumparatorul unitatii locative impreund cu autoritatea administratiei publice locale care
asigurd activitatea de administrare a locuintelor, reprezentata de Administratia Comerciald Sector
6, potrivit prevederilor art. 10 alin. (5) din Lega nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale
pentru locuinfe, cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia initierii procedurii privind
constituirea Asociatiei de Proprietari in conformitate cu Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces verbal in 1 (un) exemplar original care raméne in
arhiva biroului notarial.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de
PRESEDINTE DE SEDINTA,

Lucian Dubalaru
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ANEXA NR. 5
la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 236/25.11.2021

MODEL CONTRACT DE VAl\{ZARE
CU PLATA INTEGRALA
NR. ........ [ ceveeesnensnnesnnecnne

Art. 1.1. Statul Romén, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 6 prin

Administratia Comerciala Sector 6, cu sediul in Bucuresti, Str. ........ccccoeceeveeneennen. nr. ......... , Sector
6, cod unic de TNregistrare ...........ccccoeveerevvrernnenns o0 o | AR deschis la
Trezoreria Sector 6, in calitate de administrator al locuintelor situate in Cartierul ,,Constantin
Brancugi”, reprezentat de Director General ...cocceeccesssersssiessasssossesones , cetdtean roman, avand
domiciliul TN ..oooovviiiiiiiiiiiie e , posesor al CI seria ....... O, e , eliberata
de oo, la data de .................. ,CNP , numit in baza dispozitiei nr.
................................. , emisd de Primarul sectorului 6 Bucuresti, in calitate de vanzator

si

............................................ , cetdtean roman, casatorit/a/necasatorit/a, domiciliate/a in Mun.
Bucuresti, Str. .................. nr. ..... , bl , SC. vinnnn. L€t o JE , Sector ........,
posesor al CI seria ........ nr. .ooooovennns. ,emisade ...l ladatade .................... , CNP

.............................. , In calitate de cumparitor, denumitd in continuare “Cumparatorul”,

Art. 1.2 Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinge, cu modificarile §i
completarile ulterioare, a Legii nr. 221/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 6/2014
pentru modificarea si completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 65/2016 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 151/2017 pentru aprobarea Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 30/2017 pentru modificarea si completarea art. 8 din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 261/2020 pentru modificarea art. 8
alin. (7) lit. b) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a
Ordonantei de Urgenta nr. 55/2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, a H.G. nr. 502/2013 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001 , a Ordonantei de
Urgentd nr. 121/2011 pentru modificarea si completarea unor acte normative, a Ordonantei nr.
26/2019 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
si pentru modificarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 28/2013 pentru aprobarea
Programului national de dezvoltare locald, a Hotararii nr. 253/02.04.2014 privind modificarea si
completarea art. 1972 din Normeler metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdardrea Guvernului nr.
962/2001, a H.G nr. 251/2016 privind modificarea si completarea Normelor Metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001, a Hotararii nr. 420/2018 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrdrea
Guvernului nr. 962/2001, a Hotararii nr. 388/2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdardrea Guvernului nr. 962/2001, a Hotararii nr.
1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotardrea Guvernului nr. 962/2001 si a H.C.L.S.6 ....... privind aprobarea preturilor de vanzare a
locuintelor construite prin ANL, se Incheie prezentul contract de véanzare, aprobat prin Hotararii



Consiliul Local al Sectorului 6 Bucuresti nr. ...... de vanzare a locuintelor construite prin ANL si ma
declar iIn mod expres de acord cu acest fapt.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul contractului il constituie vanzarea imobilului, cu destinatia de locuinta
situat 1n Cartierul ,,Constantin Brancusi” din Municipiul Bucuresti, la adresa din

......................................... nr......, sector 6,

Imobilul facand parte din blocul de locuinte ......... situat in Cartierul ,,Constantin Brancusi”
din Municipiul Bucuresti, la adresa din str .............. nr. ........ , sector 6, cu numar cadastral ................... ,
intabulat in Cartea Funciard nr. ...........ccccooeevveeenenn.n. , a localitatii Bucuresti, conform incheierii nr.
............... [evisererenennnnnns, €misd de O.C.P.1. Bucuresti, Sector 6, este compus din:

Apartamentul nr. ...., situat la ........ , SC. .o , In bl. ....... al Cartierului ,,Constantin Brancusi”,
compus din .......... camere si dependinte, avand urmatoarele incaperi, cu urmatoarele suprafete utile:
camera de zi ......... mp, bucatarie — ...... mp, grup sanitar — ...... mp, dormitor — ...... mp, hol +
dependinte — ...... mp, cu o suprafatd utila de ........ mp, balcon de ...,... mp, suprafata utila totala de .......
mp si o suprafatd construitd de ....... mp, impreund cu o cotd parte de ......... din partile comune ale
Imobilului.

Odata cu dreptul de proprietate asupra apartamentului se vor transmite cumpdratorului
urmatoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei-parti de............ din partile de folosintd comuna ale
blocului, care, prin natura si destinatia lor, sunt in folosintd comuna a tuturor proprietarilor ( mai putin
adapostul A.L.A.)

- dreptul de folosintd pe toatd durata existentei constructiei, asupra suprafetei in cotd
parte de ........ m.p. teren, aferentd apartamentului din terenul in suprafata de ......... m.p., pe care este
construit blocul de locuinte, identificat cu numar cadastral ....... , intabulat in CF nr. ......... a loc.
Bucuresti sector 6.

Art.2.1.1. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, cumparatorul dobandeste si dreptul
de proprietate asupra cotei-parti corespunzatoare din centrala termica, aceasta ramanand in
administrarea vanzatorului pana va fi predata (prin proces-verbal de predare-primire), Asociatiei de
Proprietari.

In pretul apartamentului este inclus si pretul cotei parti corespunzitoare din centrala termica.

Art. 2.1.2. Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparitor in baza contractului de inchiriere
nr. ......... din .......... , modificat si completat in baza actului aditional nr. ...... Lo,

Art. 2.1.3. Contractul de inchiriere nr. ......... din ........... , modificat si completat in baza

actului aditional nr. .......... VT existent pentru locuinta, Inceteaza de drept la data incheierii
prezentului contract, fard punere 1n intarziere si fard nicio alta formalitate.

Art. 2.1.4. Obiectul contractului se regaseste in schita cadastrald ce constituie Anexa nr. 1, la
prezentul contract si care face parte integrantd din acesta si este asumatd si semnatd de catre toate
partile contractante.

Art. 2.2. Noi, partile prezentului contract declaram ca ne-au fost puse in vedere de cétre
notarul public instrumentator dispozitiile Legii 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor,
cu modificdrile si completarile ulterioare.

Art. 2.2.1. Eu, vanzatorul, prin reprezentant, declar cd am pus la dispozitia cumparatorului
Certificatul de performanta energeticd a cladirii inregistrat sub nr. ...... foirenn. certificat intocmit de
inginer auditor energetic ...........coceeveereennene , conform caruia imobilul este clasificat in clasa energetica
...... , 1ar eu, cumparatorul declar ca am primit acest certificat si am luat cunostintd despre continutul
acestuia.

III. MODALITATE DE DOBANDIRE A DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 3. Dreptul de proprietate asupra imobilului descris la Art. 2.1 a fost dobandit in baza
Hotararii Guvernului nr. 389/2002 privind trecerea unor terenuri, proprietate privatd a statului, din
administrarea Agentiei Domeniilor Statului in administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a
Hotaréarii nr. 1263/2005 privind transmiterea unor terenuri din proprietatea privata a statului si din
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administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte in proprietatea publica sau, dupa caz, In proprietatea
privatd a municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local Sector 6, publicata in Monitorul
Oficial nr. 947/2005 prin care s-a aprobat transmiterea unor terenuri aflate in administrarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte din proprietatea privatd a statului in proprietatea publicd a municipiului
Bucuresti si in administrarea Consiliul Local Sector 6, precum si transmiterea, fara plata, a terenurilor
aferente locuintelor care se construiesc prin credite ipotecare prin intermediul Agentiei Nationale
pentru Locuinte si aflate in administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, din proprietatea privata
a statului in proprietatea privatd a municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 6 Bucuresti. Astfel, Consiliul Local Sector 6 administreaza imobilele din cartierul de
locuinte ,,Constantin Brancusi”.

Intregul cartier ,,Constantin Brancusi” a fost edificat in baza autorizatiilor de construire nr.
..... oveoed et sie e nne. €MISE de Primadria sectorului 6 Bucuresti, receptionate
in baza proceselor verbale de receptie finald nr. ......... [T , emise de Primaria sectorului 6
Bucuresti, inregistrate de Agentia Nationald pentru Locuinte sub nr. ... [oveevannn. , i date in
administrare Consiliului Local sector 6 Bucuresti, conform Protocoalelor de predare-primire a
obiectivelor de investitii nr. ............. S inregistrat la Primaria sector 6 Bucuresti §i sub nr.
............ ........... 1]a Agentia Nationald pentru Locuinte. in baza Ordonantei de Urgenta nr. ...../........ si a
Adresei nr. ........ Joveeraenans , Inregistrata sub nr. ......... VT de Agentia Nationald pentru Locuinte, toate
locuintele au fost trecute in proprietatea privata a statului roman si in administrarea autoritatii publice
locale in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea ANL, republicata, cu
completdrile si modificarile ulterioare, terenul rdmanand in proprietatea privatd a Municipiului
Bucuresti. .

Consiliul Local sector 6 Bucuresti a imputernicit Administratia Comerciald Sector 6 sa vanda
locuintele din Cartierul Constantin Brancusi, in baza Hotararii nr. ..............cccccceeeennnen.. emisa de
Consiliul Local al sectorului 6, precum si sd administreze imobilele, in baza Hotararii nr.
135/29.07.2021 emisa de Consiliul Local al Sectorului 6.

Imobilul bloc ............. , a fost dezmembrat din imobilul compus din suprafata initiald totala de
......... mp si constructiile blocuri ............................. (tronsoanele........) , edificate pe acesta conform
actului de dezlipire autentificat sub nr. ......... VT de Biroul Notarului Public ......... , cu sediul in
Bucuresti. Ulterior, apartamentul ce face obiectul prezentului act a fost dezmembrat din imobilul-bloc
......... conform actului de dezlipire autentificat sub nr. ......../......... de Societatea
........................................................ , cu sediul in Bucuresti.

intreg cartierul este compus din teren intravilan in suprafati de ................. m.p. (din
masuratori) ................. m.p. (din acte) si constructiile - blocuri ......ccoovvvvrevcinivnicernsanene si a fost
dezmembrat in .......... de loturi, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. ........... R de
....................... , cu sediul in Bucuresti, iar In baza actului de dezmembrare autentificat sub nr.
..................... , rectificat In baza incheierii de rectificare nr. ...................., ambele de ................, cu
sediul in Bucuresti, intreg cartierul a fost dezmembrat in ...................... loturi (reprezentand blocurile
cu apartamentele aferente), din care face parte si apartamentul ce se instrdineaza prin prezentul
contract de vanzare.

In baza adresei nr. ... oo, emisd de Primdria Municipiului Bucuresti — Directia
Patrimoniu — Serviciul Cadastru, inregistrata sub nr. .............. eeieereesreannes de Consiliul Local sector 6
— Administratia Comercialda Sector 6, imobilul bloc a primit adresd si numar postal si anume:
............................... nr. ............

IV. PRETUL IMOBILULUI SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 4.1. Pretul de vanzare al apartamentului este de ....eeeeseesseces LEI, inclusiv T.V.A., conform

adresei nr. ............ Lovrieeeennnnn , emisa de unitatea vanzatoare, stabilit in baza .................... s
H.CL.S.6nr. ... Joeeeerann si a fost achitat astfel:
a) Suma de .......ceeneee. lei, inclusiv TVA, reprezentand..........ccecoveviereeeriienieeie e, s-a
achitat de catre cumpardtor, din surse proprii, conform mentiunilor din Promisiunea bilaterald de
vanzare-cumparare autentificatd sub nr. ........ oo de.oieieee e , cu sediul 1n
Bucuresti.



b) Restul SUMET (€uuuueeereeeerrnnneeeeeessnnnsceecennieimenninimueeeees lei, inclusiv TVA,
reprezentand.........c.ccceeeeerieeieecieenenns inclusiv. TVA, urmeaza a se achita la data autentificarii
Contractului de vanzare.

Art. 4.2. Pretul locuinfei s-a achitat integral In contul nr........ccccoceveeriennienen. deschis pe numele
vanzatorului la..........cccccoovviiiiinn, , Bucuresti.

V. DECLARATIILE CUMPARATORULUI

Art. 5.1. Eu, cumparatorul, declar cunoscand sanctiunile prevazute de Codul Penal privind falsul
in declaratii, cd atat eu cat si membrii familiei mele (copii si/sau alte persoane aflate in intretinere)
......................................... , CNP .....cccoceeiveiveeeiveciveeeee.. N detinem  nicio  locuintd proprietate
personald, inclusiv casd de vacanta, si nu detin/detinem la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5.2, NOI, coverenicssncssncsensssnsssssosasos , cumparatori (in cazul sotilor), declaram, in mod expres ca
suntem de acord ca bunul imobil ce face obiectul prezentului contract, sd constituie/sd nu constituie
locuinta de familie si solicitam/nu solicitim notarea ca locuintd de familie in Cartea Funciard a
apartamentului conform art. 321 alin 1 din Noul Cod Civil.

Art. 5.2.1. Subsemnatii, CUMPATALOTT .eerverssercssnessaresanns declar/declaram pe proprie raspundere
cunoscand prevederile Codului Penal cu privire la falsul in declaratii ca sunt/suntem casatorit/casatoriti
sub regimul............... (comunitatii legale/comunitatii conventionale/separatiei de bunuri) conform
conventiei matrimoniale aut. Sub nr.............. inregistratd la RNNRM sub nr...........

Art. 5.2.2. Costul utilitatilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract, a fost achitat
integral de catre cumparator, chirias, acesta fiind beneficiarul contractelor incheiate cu furnizorul de
utilitati.

VL. DECLARATIILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 6.1. Odatd cu semnarea prezentului act de vénzare, vanzatorul predda locuinta, si
cumparatorul preia locuinta, conform procesului verbal din data de ....................... , care constituie
Anexa nr. 2, la prezentul contract, Anexa semnata si asumata de parti.

Art. 6.1.1. Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului,
impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea posesiei, se face astdzi data autentificarii
contractului, fara nicio alta formalitate.

Art. 6.2. Pentru prezentul act a fost emisd Adeverinta din data de ..........c.cccceveennee. , de catre
Administratia Comercialda Sector 6, administratorul Cartierului “Constantin Brancusi” din Municipiul
Bucuresti, Sector 6, din care rezultd ca toate datoriile cumparatorului catre Administratia Comerciala
Sector 6 sunt achitate la zi, precum si toate obligatiile financiare pe care cumparatorul le-a avut pe
durata deruldrii contractului de inchiriere, in calitatea sa de chirias.

Art. 6.3. Eu, vanzatorul, prin reprezentant declard, ca bunul imobil ce face obiectul
prezentului act nu a fost instrainat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric,
ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de retrocedare a
proprietatii in baza legilor speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, cu exceptia
contractului de inchiriere incheiat intre partile contractante, conform Legii nr. 152/1998 privind
Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificata si completata.

Art. 6.4. Eu, vanzatorul, prin reprezentant, declar, ca sunt de acord cu radierea dreptului de
proprietate asupra apartamentului de pe numele Statului Roman in conformitate cu art.885 alin.2 Cod
Civil, si totodatd mai declar ca sunt de acord cu mentinerea interdictiei de vanzare pe o perioada de 5
ani de la data incheierii prezentului contract iIn conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind
Infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

VIL. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art. 7.1. Cumparatorul se obliga sa nu instraineze locuinta, prin acte intre vii, pe o perioada
de 5 (cinci) ani de la data incheierii prezentului contract, exceptie fiind situatia in care locuinta
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constituie obiectul unor garantii reale imobiliare, in favoarea institutiilor de credit care finanteaza
achizitia acesteia, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Art. 7.1.1. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului
de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legislatiei in vigoare, in cazul neindeplinirii obligatiilor
din contractele de credit de catre proprietarii locuintei, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in
mod expres de acord.

Art. 7.1.2. Interdictia de Instriinare a locuintei pentru primii 5 ani de la data incheierii
prezentului contract, se inscrie in Cartea Funciard, potrivit prevederilor Legii nr. 7/1996 — Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd, clauzd cu care, eu cumparatorul ma declar in mod
expres de acord.

Art.7.1.3. Cumparatorul se obligad sa suporte cheltuielile de intretinere §i reparatii a cotei
parti corespunzatoare de 4,30 % din centrala termica.

Art. 7.2. Cumparatorul preia toate obligatiile aferente locuintei si terenului, existente in
momentul semndrii prezentului contract si isi asuma intreaga raspundere pentru toate obligatiile
viitoare ce decurg din calitatea de proprietar, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres
de acord.

Art. 7.3. Cumparatorul se obliga si se declara de acord In mod expres sd continue raporturile
de administrare cu vanzatorul imobilului, pand la predarea catre Asociatia de Proprietari a tuturor
documentelor ce fac parte integrantd din administrarea imobilului.

Art. 7.4. Cheltuielile ocazionate de perfectarea prezentului contract de vanzare sunt suportate
integral de catre Cumparator.

Art. 7.5. Eu, cumpdratorul, declar ca inteleg si sunt de acord, sd permit furnizorilor de
utilitati, accesul gratuit la masinile si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

Art. 7.6. Eu, cumparatorul, declar cd ma oblig sd inregistrez prezentul contract la organele
fiscale in termen de 30 zile calendaristice, de la data autentificarii prezentului contract de vanzare—
cumparare.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8. Vanzatorul, prin reprezentant garantez pe cumpdrator contra evictiunii si a viciilor
apartamentului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil.

IX. ALTE CLAUZE

Art. 9.1. Cumpadratorul confirma ca péana la data semnarii prezentului contract, imobilul ce face
obiectul contractului de véanzare a fost predat de citre reprezentantul vanzatorului si primit in stare
bunad si fara vicii, agsa cum rezulta din procesul verbal de predare-primire mentionat mai sus, respectiv
Anexa nr. 2 la prezentul contract.

Art. 9.2. Forta majord exonereaza de raspundere contractuald partea care o invoca in conditiile
legislatiei in vigoare.

Art. 9.3. Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupd cum rezultd din extrasele de cartea funciara pentru autentificare nr.
............... Jovivereeveesiens ST e, @ambele eliberate de Biroul de cadastru si publicitate
imobiliara Sector 6 Bucuresti.

Art. 9.4. Pentru incheierea prezentului contract de vanzare s-a emis Certificatul de atestare
fiscala nr. .....cccooeveeenne Loeeeeceeereeenens de catre Serviciul Public pentru Finante Publice Locale al
Sectorului 6 Bucuresti.

Art. 9.5. Incepand de astazi, data autentificarii prezentului contract de vanzare toate taxele si
impozitele aferente apartamentului trec in sarcina cumparatorului.

Art. 9.6. Urmaétoarele Anexe sunt asumate §i semnate de Parti la incheierea prezentului Contract
de vanzare si fac parte integranta din acesta:

Anexa nr. 1 — Schita apartamentului,
Anexa nr. 2 — Procesul verbal de predare primire a locuintei;



Art. 9.7. Taxele de autentificare au fost calculate la suma de .............. lei, conform adresei nr.
.............. [eoeeeeeeunn, emisd de Administratia Comerciald Sector 6 Bucuresti, reprezentdnd pretul
vanzarii conform ......................... si HCLL.S.6nr. ........ L,

Art. 9.8. Noi, partile, declardm ca am luat cunostintd ca operatiunea de intabulare a dreptului de
proprietate in Cartea Funciard asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de vanzare, in
favoarea cumparatorului, va fi efectuata de catre notarul public.

Art. 9.8.1. Eu, vanzitorul, prin reprezentant, ma declar In mod expres de acord cu intabularea
dreptului de proprietate in favoarea cumparatorului, in cartea funciard a imobilului ce formeaza
obiectul prezentului Inscris.

Art. 9.9. Noi, partile contractante, prin reprezentant §i in nume propriu, declaram ca inainte de
semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, constatdind ca el corespunde vointei si
conditiilor stabilite de noi, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Art. 9.9.1. Noi, partile, declaram cd am fost informati de citre notarul public de dispozitiile
Ordinului nr. 15/16.08.2012 pentru punerea in aplicare a normelor privind forma si clauzele cuprinse
in contractul de asigurare obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunerarilor de teren si
inundatii, in acest sens fiind emisa Polita de Asigurare seria .............. 01 SNSRI din data de
................... incheiatd cu .................

Art. 9.9.2. Eu, cumpdratorul, am luat cunostinta ca prezentul contract de vanzare se incheie in
conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Legii nr. 221/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 6/2014
pentru modificarea §i completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 65/2016 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 151/2017 pentru aprobarea Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 30/2017 pentru modificarea §i completarea art. 8 din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a Legii nr. 261/2020 pentru modificarea art. 8
alin. (7) lit. b) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a
Ordonantei de Urgenta nr. 55/2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, a Hotardrii nr. 502/2013 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationaler pentru Locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001, a Ordonantei de
Urgenta nr. 121/2011 pentru modificarea si completarea unor acte normative, a Ordonantei nr.
26/2019 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
si pentru modificarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 28/2013 pentru aprobarea
Programului national de dezvoltare locald, a Hotéararii nr. 253/2014 privind modificarea si
completarea art. 19°2 din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdararea Guvernului nr.
962/2001, a Hotararii nr. 251/2016 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, a Hotararii nr. 420/2018 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdardrea
Guvernului nr. 962/2001, a Hotararii nr. 388/2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdardrea Guvernului nr. 962/2001, a  Hotararii nr.
1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 962/2001 si a H.C.L.S.6 nr. ..../..... privind aprobarea preturilor de vanzare a
locuintelor construite prin ANL si ma declar in mod expres de acord cu acest fapt.

Art. 9.9.3. Actele care au stat la baza autentificarii prezentului inscris sunt Hotararea Guvernului
nr. 1263/18.10.20052005 privind transmiterea unor terenuri din proprietatea privatd a statului si din
administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte in proprietatea publica sau, dupd caz, in
proprietatea privata a municipiului Bucuresti i in administrarea Consiliului Local Sector 6 Bucuresti,
publicatd in Monitorul Oficial nr. 947/2005, autorizatia de construire nr. ......... S , procesul verbal
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de receptie finald nr.............. fovieeeeanen , emis de Primaria sectorului 6 Bucuresti, Inregistrat de Agentia
Nationald pentru Locuinte sub nr. ............. e , Protocolul de predare-primire a
obiectivelor de investitii nr. ................ T inregistrat la Primaria sector 6 Bucuresti si sub nr.
............ /......... l]a Agentia Nationald pentru Locuinte, Ordonanta de Urgenta nr. 112/08.12.20102010
pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, Adresa
nr. ........ /......., inregistratd sub nr. ........... Loeeeenanen de Agentia Nationald pentru Locuinte, Hotararea
nr. 49/24.03.2011 emisa de Consiliul Local al sectorului 6, Hotararea nr. 61/25.03.2010 emisa de
Consiliul Local al sectorului 6, Hotararea nr. 135/29.07.2021 emisa de Consiliul Local al Sectorului 6
Adresa nr. ......... [oveuean emisd de Primdria Municipiului Bucuresti — Directia Patrimoniu — Serviciul
Cadastru, inregistrata sub nr. ....... vieenae de Consiliul Local sector 6 — Administratia Comerciala
sector 6, actul de dezlipire autentificat sub nr. ................. foevveannn de Biroul Notarului Public .............
cu sediul in Bucuresti, actul de dezlipire autentificat sub nr. ........... VT de o,
sediul in Bucuresti.

Redactata conform dorintei exprese a partilor, procesatd si autentificatd la sediul
................................ , din Bucuresti, str. ..................... 0I. ........., sector ......, in 1 (un) exemplar
original, care ramane in arhiva biroului notarial public impreuna cu 1 (un) duplicat al acestuia, urmand
ca partilor sa li se elibereze un numar de 5 (cinci) duplicate.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de ~  eessenensssssaessesns
Director General L.S.
L.S.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Lucian Dubalaru



Anexa nr. 2
la contractul de vinzare
nr....data................
Consiliul Local Sector 6
Administratia Comerciala Sector 6

Bucuresti
Proces Verbal de Predare — Primire a locuintei
Subsemnatul, ..eeeevvireeeeeeiiennnns , cetdtean roman, domiciliat in Bucuresti, str.
............... nr. ..., bl. ..., sc. ..., et. ....., ap. ..., sector ...., posesor al CI seria ..... nr.
«.......cmisd ladatade ........ de........ ,CNP ... ,in calitate de reprezentant legal

al Administratiei Comerciale  Sector 6, cu sediul in localitatea Bucuresti, strada
........................ , sectorul 6, In calitate de vanzator

si

Subsemnatii, .eeeeeererereeerenncenneens , cetatean roman, avand domiciliul in .............. ,
Str........00 ........ ,bl. ... , SC. ..., ap. ...., sector ..., posesor al Cl seria ...... nr. ........emisa
la data de ......... de ............ Sector ..., CNP ................... SI ceeeneennccnncnannens , cetdtean
roman, avand domiciliul in ..................... Y nr....,bl. ....... ,SCe vvesy AP. eney
sector ...., posesoare a CI seria ...... nr. ..... emisd la data de ........ de ........ Sector 6, CNP
............... , In calitate de cumparitori, in baza contractului de vanzare autentificat sub nr.
...... dindatade ........de ....c..ceeevveerrenrennnnennne.., @am procedat, primul la predarea si secundul
la primirea locuintei situata la adresa din Bucuresti, str..................... nr.....,bl....... ,SC...,
et.....ap. ..... , Sector 6, conform schitei, Anexa nr. 1 la contractul de vanzare — cumparare.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzatorul transmite cota-parte
corespunzatoare din centrala termica, aceasta ramanand in administrarea vanzatorului pana va
fi predatd Asociatiei de Proprietari, cumparatorului revenindu-i obligatia de a suporta
cheltuielile de intretinere si reparatii a cotei-pdrti corespunzdtoare de......%.

Cumparatorul unitatii locative Tmpreuna cu autoritatea administratiei publice locale care
asigurd activitatea de administrare a locuintelor, reprezentata de Administratia Comerciala
Sector 6, potrivit prevederilor art. 10 alin. (5) din Lega nr. 152/1998 privind Infiintarea
Agentiei Nationale pentru locuinfe, cu modificarile si completdrile ulterioare, au obligatia
initierii procedurii privind constituirea Asociatiei de Proprietari in conformitate cu Legea nr.
196/2018 privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces verbal in 1 (un) exemplar original care
ramane in arhiva biroului notarial.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Lucian Dubalaru



Anexa nr. 6
la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 236/25.11.2021

Consiliul Local Sector 6
Administratia Comerciala Sector 6
Bucuresti

Proces Verbal de predare — preluare a cotei-parti corespunzatoare din centrala termica
conform contractului de vinzare nr...../.......

Incheiat astazi........ [ovraann.

Subsemnatul, c.eeeeeeeeerrneneeeeeenns , cetatean roman, domiciliat in Bucuresti, str. ...............
nr. ..... ,bl. ... ,SC. ...., €t ..... , ap. ...., sector ...., posesor al Cl seria ..... nr. ........ emisa la data
de ........ de ....... , CNP ..o, , in calitate de reprezentant legal al Administratiei
Comerciale Sector 6, cu sediul in localitatea Bucuresti, strada ............................. , sectorul 6,
in calitate de vanzator

si

Subsemnatul, ....cceeeeiieeieinnenenaee., cetatean roman, avand domiciliul in ............. ,
Str......... nr. ........ ,bl. ... , SC. ..., ap. ...., sector ..., posesor al Cl seria ...... nr. ........ emisi la
data de ......... de ........... Sector ..., CNP ..........oeneee. in calitate de cumpardtor, in baza
contractului de vanzare autentificat sub nr. ...... dindatade ........ de i,

am procedat, primul (in calitate de vanzdtor), la predarea si al doilea (in calitate de
cumpdrator), la primirea cotei-parti ce imi revine din centrala termica aferenta imobilului (scard)
de la adresa din Aleea................... nr......./...BL. ....... Sc......etaj......... apartament.......sector 6,
Bucuresti, cota parte ce a fost inclusa in pretul de vanzare al imobilului, in conformitate cu
prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Centrala termica aferenta imobilului (scara)  ramane in administrarea vanzatorului
pana va fi predatd asociatiei de proprietari (prin proces verbal), cumparatorului revenindu-i
obligatia de a suporta cheltuielile de intretinere si reparatii a cotei-parti corespunzatoare de.......%

Prezentul proces verbal s-a intocmit in 2 (doud) exemplare, din care 1 (un) exemplar
ramane la vanzator, respectiv Administratia Comerciala Sector 6 si 1 (un) exemplar raméne la
cumparator.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Lucian Dubalaru



ANEXA nr. 7
la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 236/25.11.2021

Modalitate de calcul a pretului de vanzare pentru locuintele din Cartierul “Constantin Brancusi”

Conform prevederilor art. 19 alin (4) din Norma metodologicd pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte aprobate prin Hotirarea Guvernului nr. 962/2001 si actualizata prin
Hotararea Guvernului nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, : ““ (4) Valoarea de vanzare a locuintei se
stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2)lit. d)sie)din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, la data vanzarii acesteia. Valoarea
de vanzare a locuintei reprezintd valoarea de investitie a locuintei, diminuatd cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea
investitiei, calculatd in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinuta de
autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau
centrale, si viratd catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13)din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea obtinuta se
diminueaza cu amortizarea calculatd, potrivit legii, si se actualizeaza cu rata inflatiei,
comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii
in functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind consideratd data
depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin.
(1) din Legeanr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea
actualizata se pondereaza cu coeficientul prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d') din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, conform modelului
prevazut in anexa nr. 23.”

ANEXA Nr. 23 la norma metodologica

EXEMPLU DE CALCUL
al valorii de vanzare
I. Elemente de calcul

1. Valoarea de investitie a imobilului (V;) se comunica de catre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locala.

2. Autoritatea publica locala stabileste suprafata construitd efectiva a fiecarei locuinte,
inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte (S.a).



3. Se determind amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si
finantelor nr. 3.471/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, si virata catre Agentia
Nationala pentru Locuinte, denumita in continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8 alin.
(13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

4. Valoarea de investitie a locuintei (V) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (V) st suprafata construita desfasurata (S.) a imobilului, multiplicat
cu suprafata construitd a locuintei (S.q).

Vi= (Vii / Scdi) * Sa

5. Se determina valoarea de investitie (V) diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (V..), calculatd in functie de
durata normata de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice
locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si viratd catre A.N.L., si
amortizarea (A).

Vie=Vi-Vi.- A
6. Se stabileste rata inflatiei (R1)*, comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru
perioada cuprinsa Intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui
anual al preturilor de consum, total, disponibil la adresa  web:
http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipc 1 &lang=ro.

NOTA:

In sensul normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei "rata inflatiei (Ri), comunicata de
Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si
data vanzarii locuintei", "data vanzarii locuintei" este considerata data depunerii cererii de
achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

7. Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei.

V,= Vi x Ri/100
8. Valoarea rezultata la pct. 7, V., se pondereaza cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10
alin. (2) lit. d') din Legeanr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Vz = V1 X Cp
9. La valoarea de vanzare calculata pentru fiecare locuinta se adauga un comision (C) de
pand la 1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit.
d) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

C=1%xV,
10. Valoarea finala de vanzare a locuintei se calculeaza:



VV1=V2+C

I1. Exemplu de calcul al valorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii,
in conformitate cu art. 10 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

Valoare
Nr. . . .
ort Descriere (lei, inclusiv
' TVA)

1 [Data receptie imobil (luna, an) mai 2005

2 |Valoare de investitie imobil (V;) 1.935.000,00

3 |Suprafata construitd desfasurata imobil (S.:) (mp) 1.350,00
Suprafata construita desfasurata (mp) locuinta - se determina de catre UAT in baza

4 |7 ; ’ 84,38
masuratorilor cadastrale (S..)
IAmortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodologice

5 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor 19.500.00
publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu U
modificarile si completarile ulterioare, si viratd catre ANL
Valoare de investitie locuinta

6 V= (Vi/Su)* Su 120.944,67

7 Valgare de investitie locuinta diminuatd cu amortizarea virata la ANL 101.444,67
Vild - Vil - V)la - A
Rata inflatiei (comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre

8 |data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de 179,82
consum, total) - ipoteza calcul: iunie 2021
Valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei

9 V., = V., x Ri/100 182.417,81
Valoare de investitie ponderata cu coeficientul Cp prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d1) din

10 [Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare 182.417,81
V.=V, xCp
Comision (C) de pana la 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, prevazut la art. 10

11 falin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare 1.824,18
C=V.x 1%

12 Valoare finald vanzare locuinta 184.241,99

Va=V,+C

n = perioada initiala de rambursare (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni).

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Lucian Dubalaru



