MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6
NR. 406/16.06.2021
Modificat in data de 13.09.2021
HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu — “Strada Orsova nr. 82”, Sector 6,
pentru construire imobile cu functiunea de locuinte individuale
pe un teren in suprafatd de 1.018 mp, proprietate privatad persoana fizica

Avand in vedere Referatul de aprobare a Primarului Sectorului 6 si Raportul de
specialitate nr. ............. al Directiei Generale Arhitect Sef si Planificare Teritoriala;

Viazand Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism §i Amenajare Teritoriu a Sectorului 6
nr. 28867/5/1/19.10.2020 si al Comisiei nr. ............. a Consiliului Local al Sectorului 6;

Tinand seama de prevederile:

- Art. 32 alin. (1) litera d), art. 56 alin. (1) si (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 67, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 68/2020 si H.C.G.M.B. nr. 336/2020;

In temeiul prevederile art. 139, alin. (3), litera ), coroborat cu art. 166 alin. (2) litera j),
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul urbanistic de detaliu — “Strada Orsova nr. 82”, Sector 6, pentru
construire imobile cu functiunea de locuinte individuale pe un teren in suprafatd de 1.018 mp,
proprietate privata persoana fizica.

Art. 2. Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art. 3. Planurile urbanistice de detaliu aprobate anterior, care fac referire la adresa
postala pusa n discutie, devin nule de drept.

Art. 4. Prezenta documentatie este valabild 3 ani sau pana la aprobarea unui plan
urbanistic de detaliu cu alte prevederi ori pana la aprobarea unei documentatii de urbanism
superioare care prevede modificarea/anularea acesteia.

Art. 5. (1) Primarul Sectorului 6 si Directia Generald Arhitect Sef si Planificare
Teritoriala vor aduce la indeplinire prevederile prezentei, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publica se vor face, conform competentelor,
prin grija Secretarului Sectorului 6.

PRESEDINTE DE SEDINTA, AVIZEAZA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019
Secretarul General al Sectorului 6,

Nr.: Demirel Spiridon
Data:



SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

REFERAT DE APROBARE

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si a P.U.Z. “Modificare si
actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 68/2020 si
H.C.G.M.B. nr. 336/2020;

Avand in vedere Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei
nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, care stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire cu respectarea
prevederilor documentatiilor de urbanism si a planurilor de amenajare a teritoriului
aprobate potrivit legii;

Tinand cont de Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare
Teritoriu a Sectorului 6 nr. 28867/5/1/19.10.2020;

Luand in considerare prevederile art. 139, alin. (3), litera ¢), coroborat cu
art. 166 alin. (2) litera j), din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, supun
dezbaterii s1 aprobadrii Consiliului Local al Sectorului 6 proiectul de hotéarare
alaturat.

PRIMAR,

Ciprian Ciucu

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, CUI RO4340730
Tel.: 037.620.4319; Fax: 037.620.4446; www.primarieb.ro; e-mail: primb6@primarie6.ro;
facebook.com/ PrimariaSectorului6
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1 SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF $SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU, STUD

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinti:

Ca urmare a solicitirii privind aprobarea P.U.D. — Strada Orsova nr. 82 — construire imobile cu functiunea de

locuinte individuale. S teren = 1.018 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completarile ultericare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ultericare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 28867/5/1 din 19/10/2020

al Arhitectului Sef cu urméatoarele conditii:

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim = 0,9 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniltime: P+1E; H maxim cornisid = 8,00 m
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoand fizica.

Se avizeazi favorabil constrauirea unor imobile c¢u functiunea de locuinte individuale cu urmitorul
regulament de construire:

- corp Cl: gpre stradd la 3,00 m fatd de limita de proprietate; spre dreapta pe limita de proprietate; spre spate la
minim 7,00 m fata de corpul C2; spre stdnga la minim 3,00 m fata de limita de proprietate;

- corp C2; spre strada la minim 7,00 m fatd de corpul C1; spre dreapta pe [imita de proprietate; spre spate la
minim 7,00 m fatd de corpul C3; spre stanga la minim 3,00 m fata de limita de proprictate;

- corp C3: spre stradad la minim 7,00 m fatd de corpul C2; spre dreapta pe limita de proprietate; spre spate la
minim 7,00 m fatd de corpul C4; spre stanga la minim 3,00 m fata de limita de proprietate.

- corp C4: spre stradi partial pe limita de proprietate, partial la minim 7,00 m fata de corpul C3; spre dreapta la
minim 3,00 m fatd de limita de proprietate; spre spate la minim 3,00 m fati de [imita de proprietate; spre stinga la
minim 3,00 m fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. “Modificare si actualizare P.UZ. Coordonator Sector 6” — in zona Lla — subzona locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2+M/Et. 3 retras, situate n afara zonelor protejate pe parcelar
traditional/spontan.

Functiuni admise in zonii: toate categoriile de Jocuinte definite conform Legii nr. 114/1996 privind locuintele,
republicatd, in cladiri individuale sau colective; domenii de activitate conform C.A.E.N.: parcaje la sol si
multietajate, biserici si lacase de cult, firme luminoase, reclame, bannere, publicitate, constructii usoare cu caracter
provizoriu pentru activititi de comert si alimentatie publicd, mici puncte de alimentatie publicd si comert in spatii
amenajate; activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate in calitate de angajator de personal casnic, activitati ale
Persoanelor Fizice Autorizate de producere de bunuri §i servicii destinate consumului propriu; functiuni
complementare locuirii (educatie/invatdmant, sanitate si asistentd sociald, activititi de spectacole, culturale si
recreative, alte activititi de servicii) ce nu depigesc 0,5 din C.U.T.-ul aferent intregului lot; echipamente publice
specifice zonei rezidentiale.




Consolele la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia s se inscrie in tipologia
si gabaritele constructiilor existente pe strada respectivd, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fatd
de nivelul terenului.

Balcoanele si/sau bovindéu-urile de pe fatada dinspre stradd, trebuie retrase cu 2,00 m de la limita laterala de
proprietate.

Balcoanele si bovindéu-urile pe fatada dinspre stradi nu trebuie si depdseascd 2/3 din suprafata acesteia.
Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu dizabilitati. Numarul minim
al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii $i amenajiri autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie.

Autorizarea de constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de amenajarea
de spatii verzi cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totalad a parcelei aferentd proiectului, din care cel
putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3 va avea asigurata grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel incéat sd
permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate. In categoria
spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mica de 0,60 m care
nu permit plantarea de arbusti etc. In toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune
plantarea de arbori astfel incit la momentul receptiei, pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore,
inclusiv cei existenti.

In categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mica de
0,60 m care nu permite plantarea de arbusti ete.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,00
m indltime si diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tdieri de arbori in scopul executiei unor lucriri de
construire sub conditia stramutarii lui sau a plantirii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de
defrisare, in cadrul terenului sau in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

In toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incit la
momentul receptiei, pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un
gard viu.

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii

Urbanistice.
Planul anexa, intocmit cu respectarea conditiilor de mai sus, face parte integranta din prezentul aviz.

ARHITHCT SEF,

Arh. Marcel Elprentin Bera

intocmit 3 ex.: cons. loana-Alexandra Stefan :

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

arh. Bogdan Bobic, arh. Mircea Chira, arh. Adrian Luca, arh. Teodorescu Nicoleta Doina, arh. Anda Maria Simoc, arh. Dan Maghetiu, urb. Marius Vasile Gibureanu
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Beneficiar:

Proiectant urbanism:  S.C. DO.IT ARHITECTURA S.R.L.

1. PREZENTARE GENERALA

DELIMITAREA SITULUI
incadrare in zoni:

Terenul situat in Bucuresti, Sectorul 6, Strada Orsova, Nr. 82 este proprietatea doamnei
conform contractului de vanzare-cumparare anexat. Terenul are o suprafata de 1.000m* conform aciefor e

proprietate si 1.018m? din masuratori.

In prezent pe teren se afla un imobil parter cu functiunea de locuinta, ce urmeaza a fi demolat. Proprietara
doreste sa construiasca pe acest teren patru imobile de locuinte individuale. Pentru obtinerea autorizatiei de
construire Primaria Sectorului 6 a emis Certificatul de urbanism Nr, 733/220 din 28.08.2020 pentru desfiintare
constructii existente si construire imobile cu functiunea de locuinte individuale cu regim de inaltime S+P+1E.

Zona este in prezent constituitd, puntandu-se discuta de un caracter specific al fondului construit. Functiunea
predominants si tendinta de dezvoltare a zonei este aceea de locuire — imobile de locuinie unifamiliale
P+{E+M.

Accesibilitate:

Terenul are acces direct din Strada Orsova.
INCADRARE IN REGLEMENTARILE URBANISTICE ALE ZONEI
incadrare functionala:

Zona cuprinsid in studiu se incadreazd conform P.U.G. MUNICIPIUL BUCURESTI si P.ULL
COORDONATOR SECTOR 6 in Zona L / Subzona L1a: subzona locuinte individuale pe parcela si
colective mici, cu maximum P+2 niveluri in zone constituite.

Principalele prevederi ale Regulamentului de urbanism aferent subzonei L1a sunt:
Inaltimea maxima admisibila:
- 8m la comisa; se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, sau etajul al doilea retrasa cu
minimum 1,5m de la fatada, in suprafata de maximum 60% din aria construita;

- RHmax =P+1E+M

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)
- POT maxim = 45%;

Coeficientul maxim de utilizare a terenului :
- CUT maxim = 0,9 mp. ADC / mp. Teren;

Prezenta documentatie este elaborata la faza PUD si respecta prevederile Ordinului MLPAT nr.
37N/08.06.2000 privind « Metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu ».
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2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

- QCUPAREA TERENULUI -

TerenuE are 0 suprafata de 1.000m? conform actelor de propnetate si 1 018m2 dm masuratori pe teren se aﬂa
un imobil parter cu functiunea de locuinta, ce urmeaza a fi demolat.

Pe amplasamentul studiat se propune construirea unui ansamblu de patru imobile de locuinte individuale.
Noile constructii vor aborda o imagine ritmata si adaptata la scara zonei.

Regimul de indltime al viitorului ansamblu va fi de maxim 8 m la cornisa.

Funciiunea solicitatd de beneficiar — locuinte individuale cuplate - este compatibila cu functiunile
existente in zond, se incadreaza in specificul acesteia, si raspunde unor necesitali economice si
functionale urbane, locale si contextuale.

" REGIM ECONOMIC - FUNCTIONAL

in prezent amplasamentul se prezinta ca teren viran. Fondul construit al zonei este in stare buna si foarte
buni - fiind o zona structurata din punct de vedere al fondului construit, cu insertii noi. Datorita caracterului
parcelaruli Tn aceasta, loturile lungi si relativ inguste, improprii locuirii contemporane, este necesara o
reconfigurare spatial volumentrica a texturii urbane care se poate realiza local prin reglementari pe lor
(Planuri Urbanistice de Detaliu).

Subiectul prezentei documentatii - aceea de realizare a patru Imobile de Locuinte individuale pe
terenul de pe Strada Orsova nr. 82 - este compatibild cu functiunile existente n 2ond si cu tendiniele
de dezvoltare, si se incadreaza in prevederile urbanistice - asa cum sunt formuiate in strategiile
documentatiilor de urbanism aprobate in zond - respectiv. PUG Municipiul Bucuresti si PUZ
Coordonator Sector 8.

" REGIM TEHNIC < ASPECTE DE ORDIN FORMAL - VOLUMETRIC .

Amplasamentul se invecineaza pe latura de proprietate dinspre sud cu Strada Orsova (dm care se reahzeaza
accesul pe teren pentru cele patru imobile), pe celelalte laturi invecinandu-se cu terenuri proprietate privata.
Pe latura de est a terenului exista constructii aflate pe limita de proprietate. Fiind o zona aflata in imediata
vecinatate a Lacului Morii, aria este extrem de atractiva din punct de vedere imobiliar. Zona aflaté in studiu se
afld amplasatd intr-o zona structuratd cu locuinte individuale construite sau reconstruite relativ recent in
marea lor majoritate.

Elementele naturale sunt prezente in zona studiatd sub forma Lacului Morii si a Padurii Chiajna din
vecinatate, majoritatea terenurilor din jur fiind recent construite. Tendintele de dezvoltare sunt in acord cu
cresterea atractivitatii zonei — determinata de accesibilitate, pozitia in cadrul orasului si fata de elementele
naturale, rezervele de teren existente.

Imaginea fondului construit este una in curs de constituire prin reconfigurarea parcelelor fungi §i
mguste ~ cuprinzand pana in prezent locuire individuala pe lot.

--REGIM JURIDIG. -

Terenu] cuprins in documentatla PIanu!u: Urbanlst:c de Detallu este propnetate pnvata conform actelor de
propnetate anexate prezentei documentatji.

' ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA -

Zona d;spune actualmente de echipamente edllitare necesare bunel funct;onarl conform awzetor atasate
prezentel documentati. In prezent, exista retea de gaze, elecfricitate si retele edilitare.

Propunerile vor respecta conditiondrile impuse de avizele emise de cétre defindtorii de utilitati din zona- §i
anume : APANOVA, DISTRIGAZ SUD si E DISTRIBUTIE MUNTENIA.



2.6,  DISFUNCTII=POTENTIAL o i R
Disfunctii

Zona este omogena din punct de vedere functional si urbanistic configurativ. Exista un numar relativ mare de
loturi neconstruite, existand riscul unor dezvoilari ulterioare care sa modifice specificul zonei, Cu loate
acestea tendinta de dezvoltare este aceea in sensul respectarii specificului zonei si a regulementelui de
urbanism.

Terenurile din aria de studiu se affa intr-o dinamica de dezvoltare locald, fiind atractive Ia nivel imobiliar
datorita dinamicii zonei si accesibilitatii.

Potentialul este reprezentat de urmatoarele elemente:
- pozitia favorabild in cadrul orasului — zona de nord, in apropierea zonelor de servicii municipate;
- structurarea zonei ca arie In curs de constituire, atragatoare din punct de vedere al dezvoltarii functiunilor
de tip rezidential si a celor compatibile cu acestea, datorita accesibilitaiji;
- cadrui natural

Potentialul de dezvoltare

Lucrarea ,,PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Strada Orsova nr. 82, Sector 6, Bucuresti” se refera la
lotul in suprafaa de 1.000mp delimitat in documentatia detaliata.

Lucrarea se intocmeste in vederea reglementarii modului viitor de construire a terenului mentionat, tinand
cont de oportunitatile de dezvoltare.

Studiuf raspunde temei formulate de beneficiar si se elaboreaza in conformitate cu prevederile PUG
Municipiul Bucuresti si PUZ Coordenator Sector 6.

Documentafia analizeazd posibilitatea de construire a unui ansamblu de patru imobile de locuinte ‘
individuale — conform prevederilor si regulamentului urbanistic al zonei, ce a reglementat terenul

analizat - cu un regim maxim de inéltime de 8 m la cornisa, RHmax = P+1E, si indicatorii urbanistici

aprobati in cadrul documentatiei mentionate.

3. CONCLUZI $I RECOMANDARI |

Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma faptul ¢ situl studiat, prin pozifia in
oras si prin valentele sale funcfionale in relafie cu vecinatatiie imediate si cu caracterui zonei, se adapteaza
avand vocatie pentru functiunea de locuire individuala. Valorificarea lotului se incadreaza in tendintele zonei.

Propunerea este argumentatd atat de elementele de potential ale zonei, cat si de reglementarile urbanistice
avizate pentru prezenta documentatie:

- pozitia favorabila in cadrul orasului — centrul orasului Chitila;

- accesibilitatea carosabitd, legatura facild cu zonele de servicii si echipamente publice;
- dezvoltarea ariei cu functiuni de tip rezidential, de o mare atractivitate investifionala la nivel
imobiliar;

- prezenta cadrului natural {Lacul Morii);

- dinamica zonei;
- incadrarea terenului in zona de locuire, cu un regim de indliime de P+1E+M niveluri.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
SECTOR &, BUCUREST!

In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente prezentatd in capitolele
anterioare, pentru terenul din Strada Pacii nr.79A in suprafatd de 2420 mp cuprins in prezentul studiu se
propune urmatorul regulament

Utilizari propuse: - .
- imobile Iocumte mdl\nduale
Retragerile fafi de limitele de proprietate si conditfi de construire

- sunt detaliate pentru parcela care a generat studiul conform plangel de reglementan wzata spre
neschimbare, respectiv.

- Lungime front la strada teren {la SUD): 12,35m

Lungime fatada sfrada: 7,60m
Distanta fata de aliniamentul strazii: 5,00m
- Lungime fatura spate teren - NORD: 20,34m
Lungime fatada spate: 12,80m
Retragere fata de limita spate: 3,00m - 3,70m
-~ Lungime latura laterala teren — VEST: 73,98m
Lungime fatada iaterala ansamblu: 66,30m
Retragere fata de limita laterala: 3,00m —4,70m
- Lungime latura laterala teren — EST: 75,00m
Lungime fatada laterala ansamblu: 66,30m
Retragere fata de limita laterala: 0,00m — 4,30m

In interiorul parcelei:

6,45m intre edificabile.

Circulatii, accese si parcare: e e
- accesul carosabil si pletonal pe lot se va reahza dun Strada Orsova pentru ceie patru |moblle

- parcarea se va realiza in incinta.

Inaltimea makima admisi a cladirilor:

- imobilele vor avea un regim de mal’gme P+1E (maxlm 8 mla cornlsa) in conformltate cu prevedenle
PUG Municipiul Bucuresti si PUZ Coordonator Sector 6.

Aspectul exterior: L T . SRR DI
- toate fagadele cfadlru vor f tratate cu maxima atentie si cu matenale de f inisaj de cahtate superloara
cu aspect corespunzator specificuiui zonei;
- este interzisa folosirea materialelor de constructie precare si a tablei stralucitoare din aluminiu pentru
invelitoare.
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Echipare edilitara:

- este obligatorie racordarea noilor cl3diri la retelele publice de alimentare cu apa, gaze, canalizare si
electricitate;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialé va fi facuté pe sub trotuare in zona aleii de acces pentru
a se evita producerea ghefii.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- POT maxim = 45%
- POT propus =42,1%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):
- CUT maxim = 0,9 ADC/mp

- CUT propus = 0,82 ADC/mp

BILANT TERITORIAL
TEREN CE A GENERAT PUD

CONFORM PUZ Sector € PROPUS PUD

-~ MP % MP %
SUPRAFATA CONSTRUITA 450,00 45% 420,00 42,0%
din care Suprafata Parter 406,00 40,6%
Suprafata gradini private si trotuare -
(sub amprenta etaje superioare) 14,00 1,4%
SUPRAFATA DESFASURATA maxima 900,00 | 0,9ADC/mp 825,50 | 0,8ADC/mp
CIRCULATII, PARCARE - imbracaminte asfalticy 278,68 27,9%
CIRCULATII PIETONALE, TROTUARE - 15,32 1,5%
SPATII VERZI AMENAJATE 300,00 30%
SUPRAFATA TEREN 1.000,00 100%

INTOCMIT,




BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TEREN

TEREN CE A GENERAT PUD

CONFORM PUZ Sector § PROPUS PUD

MP % MP %
SUPRAFATA CONSTRUITA 450,00 45% 420,00 42,0%
Ol et Suprafata Parter 406,00 40,6%

Suprafata gradini private si [rotuare

(snﬁa amprenta eré[vje superioare) 14,00 1,4%
SUPRAFATA DESFASURATA maxima 900,00 | 0,9ADC/mp 825,50 0,8ADC/mp
CIRCULATII, PARCARE - imbracaminte asfaltica 278,68 27,9%
CIRCULATII PIETONALE, TROTUARE 15,32 1,5%
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LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.D.
LIMITE LOTURI

[CIR LATII

CIRCULATII CAROSABILE

CIRCULATII PIETONALE

CIRCULATII CAROSABILE IN INCINTA
CIRCULATII PIETONALE IN INCINTA

JHOUR [

E X | T
LOCUIRE INDIVIDUALA P+1E

FUNCTIUNI PROPU PRIN PUZ S6&
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE Hmax=P+2+M

I

REGLEMENTARI URBANISTICE
LOCUIRE INDIVIDUALA P+1E

EDIFICABIL PROPUS

LIMITA PARTER

ACCES INCINTA

ACCES IMOBIL

SPATII PLANTATE / VEGETATIE

ALINIERE LA STRADA CONFORM
PUZ COORDONATOR SECTOR 6

—
=

INDICI DE OCUPARE A TERENULUI

pentru parcela ce a generat PUD

PROPUS PRIN PUZ S6 PROPUS PRIN PUD
POT maxim = 45% POT maxim = 45%
CUT maxim=0,9 CUT maxim=0,9
H max. = 8m la cornisa H max. = 8m la cornisa

INDICATORI URBANISTICI CONFORM PUZ-SECTOR 6
L1a - locuinte individuale si colective mici cu maximum
P+2E niveluri

POT maxim =4 imijﬂm\ 9 (P+1)
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Strada Orsova, Nr. 82,
Sector 6, Bucuresti
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. %43 %a/ 220 dain Df. oF . 2020

IN SCOPUL: desfiinfare constructii existente gi construire imobile cu funcfiunea de locuinte individuale cu regim de
indltime S+P+1E.

Ca urmare a Cererii adresate de | |, cu domiciliul / sediul Tn ]:_L judetul - | municipiul /
oragul / comuna _| |, satul /sectorul - _, cod postal _ - _, str. _I 1 nor.
[_1bloc_- _,scara_- _,eta] - _,ap._ - _,telefon/fax - ,e-mail - _, inregistrati fanr. 21536 _ din _23.07.2020

-
pentru imobilil — teren §i/sau constructii — situat 7o municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal _ - _, str. _ Orgova _
or. 82 ,bloc_ - ,scara_- _,etaj - _,ap. - _ sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator
Sector 67, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr. 68/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan,

Conform Extrasului de Carte funciard nr. | | ldetine imobilul (locuintd - numar cadastra1|:|
- [} teren in suprafatd de 1.000 mp - suprafata misurati de 1.018 mp - numér cadastral%mﬁr cadastral vechi[__))

pentru care se foloseste nr. 82 pe strada Orgova. Imobilul a fost intabulat In Cartea funciaré nr. (provenitd din conversia

de pe hartie a1 cu Incheierile or. | | (cumpdrare), or. [~ [(notare interdictie de

nstriiinare la cererea proprietarei Ispas Tleana) §i nr. | | (notare promisiune de imstrdinare, cu termen de

incheiere a contractului in form3 autentici cel mai thrziu la datade I |in favoarea lui | ]

1

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii §i teren in suprafatd de 1.000 mp - suprafata misurati de 1.018 mp
Se solicita: desfiintare constructii existente §i construire imobile cu functiunea de locuninte individuale cu regim de indljime
S+P+1E.
Destinatia: conform P.U.Z. “Modificare §i actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6”, imobilul se afld situat in zona Lla -
subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M/Et. 3 retras, situate in afara zonelor protejate pe parcelar
traditional/spontan. P.Q.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inal{imi P+1 = 0,9 mp A.D.C/mp teren; C.U.T. maxim
pentru iniltimi P+2 = 1,3 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi de peste P+2 = 1,6 mp A.D.C./mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatiile de desfiintare si de construire se vor emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificdrile si
completirile ulterioare gi a P.U.Z. “Modificare §i actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6”.
. Dupa expertizarea prealabild a situatiei existente se permite desfiintarea constructiilor existente, cu luarea mésurilor de
protectie a cladirilor invecinate.
Se permite construirea unor imobile cu functiunea de locuinte mdmduaie in baza elabor#irii g1 aprob#rii unui Plan urbanistic
de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea
arhitecturald a acesteia, fn baza unui studiu de specialitate, retragerile fagi de limitele laterale §i posterioari ale parcelei,
procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhltectural - volumetrici,
conformarea spatiilor publice, care va avea urmitorul regulament de construire: :
- spre stradi la 5,00 m fatd de limita de proprietate; '
- spre dreapta pe limita de propnetate sau la o distantd nu mai mici de 1/4 din n#ltimea clidirii, dar nu mai putin de 2,00 m;
- spre spate la o distanti nu mai micd de 1/4 din Indltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,00 m;
- spre stdnga la o distantd nu mai mic# de 1/4 din inal{imea cliddirii, dar pu mai putin de 2,00 m.
Distanta minim# dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egalid cu jumitate din inzltimea clidirii celei mai inalte pentru
fatadele cu camere locuibile. Dacd fronturile opuse nu asigurd luminarea unor incaperi de locuit (dormitor sau camerd de zi -
care necesitd lumina naturald), se poate reduce péni la o distanti de minim 4,00 m.
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P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0.2 mp A.D.C./mp teren.

Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.I1.D.) se va intocrui documentatia tehnica n vederea oblinerii autorizatiel de
construire.

Se recomands amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatin tehnic (nigd) In interiorul constructiilor din
ansamblu, in vederea amplasirii postului de transformare.

Consolele la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se inscrie &n tipologia i gabaritele
constructiilor existente pe strada respectivd, n conditiile pastriirii unei distante de minim 4,50 m faté de nivelul terenului.
Balcoanele si/sau bovindéu-urile de pe fatada dinspre stradd, trebuie retrase cu 2,00 m de la limita laterald de proprietate. Ele
pot fi prelungite pani la limita laterald de proprietate, cu acordul notarial al proprietarilor imobilului invecinat, atunci insé
balcoanele trebuie si fie In aceeagi linie orizontald.

Balcoanele si bovindéu-urile pe fatada dinspre stradd nu trebuie sa depaseascd 2/3 din suprafata acesteia.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incét si permiti circulatia persoanelor cu dizabilititi. Numirul minim al locurilor
de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform H.C.G.M.B. nr.
66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numérulyi minim de locuri de parcare pentru moile constructii §i
amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie.

Autorizarea de constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionati de amenajarea de spatii verzi
cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totali a parcelei aferenti proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, lar restul de
1/3 va avea asigurati grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel Incat si permiti dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate. in categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte
suprafete cu o grosime a solului mai mici de 0,60 m care nu permit plantarea de arbusti ete. in toate zonele functionale, Ia
fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incit la momentul receptiei, pentru fiecare 200,00 mp
teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

fn categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mica de 0,60 m care
nu permite plantarea de arbusti etc.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avénd peste 4,00 m inal{ime si
diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tiieri de arbori in scopul executiei unor lucréri de construire sub conditia stramutarii
iui sau a plantirii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrigare, in cadrul terenului sau in perimetrul unor
spatii plantate publice din apropiere.

In toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incit la momentul receptiel,
pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare i pot fi inconjurate cu un gard viu.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrérilor se vor realiza
fn incinti. '
Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul $i beneficiarul lucrérilor au
obligatia de a asigura spilarea §i curdtarea vehiculelor sifsan a utilajelor fnainte de iegirea pe cdile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii §i desfiintari, s& nu abandoneze sau sa depoziteze
- degeuri provenite din construcii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism P.U.D. si obtinerea autorizatiilor de desfiintare §i de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE L.OC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIX

) 4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea exceutdrii lucrrilor de constructii — de construire/de desfiiniare — solicitantul se va
adresa antorititii competente pentru protecfia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL BUCURESTX
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in apficarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consilivtui 97/11/CE §i pein Direetiva Consiliuiui gi Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicuiui si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE ¢l a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitartului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca-aceasta si analizeze §i sii decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitici
publice/private in lista prolectelor supuse evaludirii impactului asppra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, Jprocedura de emitere a acordului de mediu se desfigoari dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei penfl
publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de em
stabilegte mecanismul asigurdrii consultiril publice, centralizaritjdpy
realizarea investiiei n acord cu rezultatele consultdrii publice. A

afcordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia medinlui
ilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
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fr-aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbaaism, titufarul are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competentdi peniru protectia medigiui in

vederea avaludrii inifiale a investitiei 5t stabilirii demaririi praced,m: de evaluare a impactului asupra mediaiv sifsac a pmceﬁ‘ur-a de evajuare

adecvati, in wrma evalugri inifiale 2 notificiirii privind intenfia de realizare a profectului se va emite punctid de vedere 2l antoriti{ii competente
penird protectia mediniui.

Tn situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediclui stabileste efectuarea evalufirii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei pablice competente cu privire la menfinerea cererii peatra
autorizarea executiirii lucrfirilor de constructii.

n situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactnlui asupra mediulai,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt sutoritdtii administragiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformd cu originalul, a titinlui asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢} documentatia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
D.FALC. D.T.O.E. D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
- d.1. avize §i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

¥ alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
& alimentare cu.energie eleciricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnic# de Circulatie - P.M.B.
o alimentare cu energie termicl B aviz Brigada Rutierd

® gaze naturale - S.C. Engie Romania S.A.

@ telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.
® salubritate - operator autorizat

[ transport urban

d.2. avize 5i acorduri privind:
® securitatea la incendiu (1 protectia civild ® sindtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): @ certificat de atestare fiscali; ® certificat de adresi pogtald sau adresa de la P.M.B. - Directia Patrimoniu -
Serviciul Cadastru ¢ nu este cazul;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; B expertizi tchnica
intocmitd de expert tehnic atestat; ® studiu geotehnic; ® calculul coeficientului de transfer termic G; ® referate de verificare;
B deviz general al hicririlor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
£} documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de desfiintare,
autorizatie de construire.

Avizele Tu termen, obtinute conform Certificatului de urbanism nr. 436/180 din 24.06.2020, rimin valawue
pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 __ Iuni de la data emiterii
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Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expirdrii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificiyile si completiirile ulterioare.

e iy SPIRIDON

ARHITHCT SEF,

ARH. MARCEL{FRORENTIN BERA

Sef Serviciu: cons. Victoria Ionela Hododi
Intocmit 2 ex. — cons. Alexandra Crudu

‘hitat taxa de 23,00 lei, conform Chitanteinr. 72981 __din _ 10.08.2020
Prezentul certificat de urbanisin a fost transmis solicitantului direct / p;:m—pegﬁr-la data de / L PN 2o

‘in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii,
republicati, cu modificiirile si completiirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2020

&e la data de ‘péni la data de

Dupi aceasti datii, o noui prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urmand si obtind, in
~uditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. |
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogtd.
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