ANEXA NR.1
La H.C.L.SECTOR 6 nr.......

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE
CU PLATA IN RATE

I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1.1 Statul Roméan, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 6, prin

Administratia Comerciala Sector 6, cu sediul in str. ...........cccocceene. 11 R , sector
6, cod unic de INregistrare ..........ccceeeveevverveereeennennn y COME Lovviiiiiei it e deschis la
Trezoreria Sector 6, in calitate de administrator al locuintelor situate in cartierul ,,Constantin Brancusi”,
reprezentat de Director General..................... , in calitate de Vanzator

si

.......................................... identificat cu C.I. .................s€Ma.........n0fe.c.o .. . CONPooc,
cetatean roman, casatorit/necasatorit, avand domiciliul in Bucuresti,

................................................................................ in calitate de cumpdritori, denumiti in continuare
“Cumparatorul”,

Art. 1.2. In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a Ordinului nr.
.................................. privind aprobarea preturilor de véanzare a locuintelor construite prin Agentia
Nationald pentru Locuinte cu plata in rate, se incheie prezentul contract de vanzare cu plata in rate.

Ca urmare a cererii nr........ [veeeeieannn in conformitate cu prevederile art. 10 din Legea 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte s-a incheiat prezentul contract de vanzare cu plata
in rate.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.1. Obiectul contractului 1l constituie vanzarea imobilului cu plata in rate, cu destinatia de
JOCUINTA STEUAL 1 ....... ceeceresnsscssssnnssessssnssscsssnnssssssssssssssssssassssssssssssssssssesssssssssssssnsssssssnssssssssnssssssssnsssssssnasssssssnns

Imobilul face parte din blocul de locuinte .... situat in Cartierul ,,Constantin Brancusi” din
Municipiul  Bucuresti, la  Adresa .....oeoooverevserenseresserossesossansosnes cu numar cadastral
....................................................... ), intabulat Tn Cartea Funciard nr. .....ceeeccccsscennenee. @ localitatii
Bucuresti, conform incheierii nr. ..........ccccoceeeveeeeennne... , emisa de O.C.P.I. Bucuresti este compus din:

Apartamentul nr....., situat la etajul ...., sc......, in bl. ....... , Sector 6, compus din .......... ) camera si
dependinte, avand urmatoarele incaperi, cu urmatoarele suprafete utile: camera de zi (sufragerie) — ............ ,
Sas — ....... mp, bucatarie — ......... mp, grup sanitar — ....... mp, avand suprafata utila de ........ mp, balcon —
..... mp, rezultand suprafata totala de ............. mp.

Cota parte de constructii si instalatii in procent de ......
In pretul apartamentului este inclus si pretul cotei parti corespunzatoare din centrala termica.

Art. 2.2. Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza contractului de inchiriere nr.
...................... , modificat si completat in baza actelor adifionale nr. .........c.cccoeeieiiiiiiiinienieeieee

Art. 2.3. Contractul de inchiriere nr. .........cccccoeeevenneenne. , modificat si completat in baza actelor
aditionale nr. ........ccccceeviiiiniiieeiee, existent pentru locuintd, inceteazd de drept la data incheierii
prezentului contract, fara punere in Intarziere si fara nicio alta formalitate.



Art. 2.4. Eu, vanzatorul, prin reprezentant, declar ca am pus la dispozifia cumparatorului copie a
certificatului de performantd energetica a cladirii inregistrat sub nr. ...................... certificat intocmit de inginer
auditor eNergetic ......ocevveveerverrereeeereienn , conform caruia imobilul este clasificat in clasa energetica .......... ,
iar eu, cumparatorul, declar ca am primit acest certificat si am luat cunostintd despre continutul acestuia.

III. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Transferul dreptului de proprietate cu toate atributele sale asupra locuintei se produce dupa
achitarea integrala a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

Predarea-preluarea dreptului de proprietate se va efectua pe baza de proces-verbal incheiat intre
vanzator si cumparator, la data achitarii integrale a valorii de vanzare.

Transferul dreptului de proprietate se va efectua prin procesul verbal de predare-primire a
dreptului de proprietate si intrda in sarcina cumparatorului sa finalizeze procedurile de publicitate
imobiliara.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decat in comun, in cotd — parte de .......... % (mai putin adapostul ALA) conform prevederilor legale in
vigoare.

Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si
dreptul de folosinta asupra cotei — parti de teren aferente acesteia pe durata existenfei cladirii, in suprafata
de in conformitate cu prevederile legale in materie.

Centrala termica aferentd imobilului (scara) ce se vinde, ramane in administrarea
vanzatorului pand la vinzarea a jumatate plus unu din numarul locuinfelor pe care le deserveste.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzatorul dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotei-parti corespunzdtoare din centrala termica, aceasta ramanand In administrarea vanzatorului
pana va fi predata (prin proces-verbal), Asociatiei de Proprietari.

Locuinta nu poate fi Inchiriata si nu poate constitui obiectul unor garantii reale imobiliare, in
favoarea institutiilor de credit, pana la data achitarii integrale a valorii totale de vanzare si transmiterea
dreptului de proprietate in favoarea cumparatorului.

IV. MODALITATE DE DOBANDIRE A DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art. 4.1. Dreptul de proprietate asupra Imobilului descris mai sus a fost dobandit in baza

intreg cartierul este compus din teren intravilan in suprafatd de ................... (din masuratori)
.............. (din acte) $1 CONMSEIUCHILE = ccuvveierrerierrnicsssnressnnessaneessaseossasesssasesssasessassessasssssnsssssasssssnssssens

V. PRETUL IMOBILULUI SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 5.1. Pretul de vanzare al apartamentului €ste de ....ceceecssseecssanccssaresssancoes , inclusiv T.V.A., in
CONfOIMItALE CU  .eoviiiiiiiiiieeiecee e si calculat conform adresei Administratiei
Comerciale Sector 6 nr........

Pretul include si comisionul in procent de 1%, conform art.10 alin.2, lit.d) din Legea 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare .

(a)a.l. Pretul de (inclusiv T.V.A.) reprezinta:
Avans, minimum 15% de lei s1 comision 1% pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si vanzare
de lei, achitat prin transfer bancar cu O.P. in contul nr......................ooiiii deschis

a.2. Diferenta de pret In suma de lei, reprezintd: valoarea totald diminuatd cu avansul 1n
suma de.......... lei, si valoarea procentului adaugat in functie de dobanda de referinta a Bancii Nationale a
Romaéniei, la care se adaugd 2 (doud) puncte procentuale. Aceasta va fi achitatd in rate lunare egale



inclusiv dobanda, conform graficului de rambursare.
Ratele se vor achita la casieria vanzatorului sau prin transfer bancar, avand 30 de zile scadenta de
la ale lunii.

(b) Pana la achitarea valorii de vanzare, locuinta ramane in administrarea Administratiei Comerciale

Sector 6 pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestuia. De la
data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrala a valorii
de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina
titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.
Prin derogare de la prevederile art.3 alin.(2) din Legea nr.260/2008 privind asigurarea obligatorie a
locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren si inundatiilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, obligatia incheierii contractului de asigurare a locuintei revine titularului
contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

(¢) Cumparatorul se obligd sd achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de plata, acesta datoreazd majordri de intarziere in cuantum de 2% din cuantumul
obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de catre autoritdfile administragiei publice locale, in conditiile in care titularul
contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilita
pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului
nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata
corespunzator;

(d) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa minimum
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrala
a valorii de vanzare;

(e) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul
neachitdrii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara nicio alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata;

(f) Cumparatorul are posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase,

inclusiv dobanda, pana la data achitdrii integrale.

(g) In cazul rezilierii contractului in temeiul lit.c), titularul contractului este decizut din dreptul de

a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru
Locuinte.

VI. DECLARATIILE CUMPARATORULUI
Art. 6.1, EU, eeeevvnercnsercscsnnccsnnesssanenes declar cunoscand sanctiunile prevazute de Codul Penal privind
falsul in declaratii cd am/nu am copii si/sau alte persoane aflate in intretinere si nu detin nicio locuintd
proprietate personald, inclusiv casad de vacanta si nu detin/detinem la data incheierii contractului de vanzare cu
plata in rate, un teren atribuit in baza Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art.6.2.Subsemnatul/subsemnatii,cumparator/cumparatori
declar/declaram pe proprie raspundere cunoscand prevederile Codului Penal cu privire la falsul in
declaratii ca sunt/suntem casatorit(i)/necasatorit(i).
Art. 6.2.1. Costul utilitatilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract, a fost
achitat integral de catre cumparator, acesta fiind beneficiarul contractelor incheiate cu furnizorul de
utilitati.

VII. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI



Art. 7.1. Eu/Noi, declar/declaram ca sunt/suntem de acord cu instituirea interdictiei de vanzare pe

o perioada de 5 ani de la data transmiterii proprietdtii in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare,
interdictie care se va nota in Cartea Funciara dupa inscrierea dreptului de proprietate.

Art. 7.2. Cumparatorul se obliga sa nu instraineze locuinta, prin acte Intre vii, pe o perioada de 5
(cinci) ani de la data transferului de proprietate prin procesul verbal de predare - primire, exceptie fiind
situatia 1Tn care locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea
institutiilor de credit definite conform OUG nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului
aprobatd cu modificari si completéri prin Legea nr.227/2007 cu modificarile si completarile ulterioare care
finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de
institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor in vigoare, acestea operand dupd achitarea
integrala a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea
beneficiarului, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Art. 7.2.1. Interdictia de Instrdinare a locuintei pe o perioada 5 ani de la transmiterea proprietatii
se inscrie In Cartea Funciard, potrivit Legii nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii cu modificarile si
completarile ulterioare, clauza cu care, eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord.

Art.7.2.2. Cumparatorul se obliga sa suporte cheltuielile de intretinere si reparatii a cotei parti
corespunzatoare de % din centrala termica.

Art. 7.3. Cumparatorul se obligd si se declara de acord in mod expres sa continue raporturile de
administrare cu vanzatorul imobilului, pand la data transferului dreptului de proprietate si predarea catre
Asociatia de Proprietari a tuturor documentelor ce fac parte integranta din administrarea imobilului.

Art. 7.4. Cheltuielile ocazionate de perfectarea prezentului contract de vanzare sunt suportate

integral de catre Cumparator.

Art. 7.5. Eu, cumparatorul declar ca inteleg si sunt de acord, sa permit furnizorilor de utilitati,

accesul gratuit la masinile si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

Art. 7.6. Eu, cumparatorul, declar ca ma oblig sa inregistrez prezentul contract la organele fiscale

in termen de 30 zile calendaristice, de la data transmiterii dreptului de proprietate.

Art.7.7. Am luat la cunostiintd ca inscrierea mea ca proprietar deplin in Cartea Funciard a

imobilului se va face doar in momentul cand voi executa integral obligatia de plata a valorii de vanzare.

VIII. DECLARATIILE VANZATORULUI

Art. 8.1. Vanzatorul, prin reprezentant declara ca bunul imobil ce face obiectul prezentului act nu a
fost Instrdinat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic,
nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor
speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, cu exceptia contractului de inchiriere incheiat intre
partile contractante, conform Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
modificata si completata.

Art.8.2. Vanzatorul, declar cd, se va institui interdictia de vanzare pe o perioada de 5 ani de la
data transmiterii proprietatii catre cumparator in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind
Infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, interdictie care se
va nota in Cartea Funciara dupa inscrierea dreptului de proprietate pe numele cumparatorului.

IX. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 9.1. Transmiterea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreund cu tot
ceea ce este necesar pentru exercitarea posesiei, se face dupa achitarea integrald a valorii integrale a
unitatii locative de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor cerute de lege;

Art. 9.2. Pentru prezentul act a fost emisd Adeverinta din data .............cccceeneen. , de catre
Administratia Comerciald Sector 6, administratorul Cartierului “Constantin Brancusi” din Municipiul
Bucuresti, Sector 6, din care rezultd ca toate datoriile catre Administratia Comerciald Sector 6 sunt
achitate la zi, precum si toate obligatiile financiare pe care cumparatorul le-a avut pe durata derularii



contractului de inchiriere, in calitatea sa de chirias, si se obliga sa achite In continuare.
In Cartea Funciard a imobilului, notarul public va nota sub rezerva, dreptul de proprietate al
cumpadratorului conform art. 902 alin.2 pct.9 din Codul Civil.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 10.1. Eu, vanzatorul, prin reprezentant garantez pe cumparator contra evictiunii si a viciilor
apartamentului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil.

XI. ALTE CLAUZE
Art. 11.1. Forta majord exonereaza de raspundere contractuald partea care o invoca in conditiile

legii.

Art. 11.2. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupa cum rezultd din extrasul de carte funciara pentru autentificare nr. ...... din data de ..........
eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 6 Bucuresti.

Art. 11.3. Taxele de autentificare au fost calculate la suma de ..................... (pretul fara TVA),
conform adresei nr. ................... emisd de Administratia Comerciala Sector 6 Bucuresti, reprezentand
pretul vanzarii conform Ordinului nr. ..................... si H.C.L.S.6nr. oo

Art. 11.4. Noi, partile, declaram ca am luat cunostin{d ca operatiunea de intabulare definitiva a
dreptului de proprietate in Cartea Funciard asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de
vanzare cumparare cu plata in rate va fi efectuata la data transferului de proprietate.

Transferul dreptului de proprietate se va efectua la data achitarii integrale a valorii de vanzare prin proces
verbal de predare-primire a dreptului de proprietate si intrd in sarcina cumpardtorului sa finalizeze
procedurile de publicitate imobiliara.

Art. 11.5. Eu cumparatorul ma declar in mod expres de acord cu clauzele mentionate in prezentul
contract de vanzare cumparare cu plata in rate.

Art. 11.6. Noi, partile contractante, prin reprezentant si Tn nume propriu, declaram ca Tnainte de
semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, constatdnd ca el corespunde vointei si conditiilor
stabilite de noi, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Art. 11.7. Noi, partile, declaram ca am fost informati de catre notarul public de dispozitiile
Ordinului nr. 15/16.08.2012 pentru punerea 1n aplicare a normelor privind forma si clauzele cuprinse in
contractul de asigurare obligatorie a locuintelor, in acest sens fiind emisa polita de asigurare.

Art. 11.8. Actele care au stat la baza autentificarii prezentului contract de vanzare sunt

Anexa nr.1-Schita apartamentului si Anexa nr.1-Graficul de rambursare sunt asumate si semnate
de catre parti la incheierea prezentului contract de vanzare cu plata in rate si fac parte integranta din acesta.

Prezentul contract s-a intocmit in 1 (un) exemplar original, care ramane in arhiva biroului notarial
public Tmpreund cu 1 (un) duplicat al acestuia, urmand ca partilor sa 1i se elibereze un numar de 5 (cinci)
duplicate din care: 1 (un) exemplar raméne la vanzator, respectiv Administratia Comercialda Sector 6 si 4
(patru) exemplare raméan la cumparator.

VANZATOR, CUMPARATOR,

Reprezentat de



Anexa nr. 2
la contractul de vanzare
nr. ....... data ..............

Proces Verbal de Predare — Preluare a dreptului de proprietate la contractul
de vanzare cu plata in rate
Incheiat astazi ......coovvvviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Statul Roméan, 1n calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 6, in calitate de
administrator al locuintelor situate in Cartierul ,,Constantin Brancusi”, cu sediul in Bucuresti, Calea
Plevnei nr. 147-149, Sector 6, reprezentat de Administratia Comerciala Sector 6, prin

.......................................... , In calitate de................... domiciliat In ........................, 1identificat cu
Cl....... seria............ Nleeeeeieninnn, CNP...oeee e in calitate de vanzator,

si

.......................................... identificat cu C.I. seria.........nF..eeeee CNP...ccccnnninnnnnennnneee., cetatean
roman, casatorit/necasatorit, avand domiciliul in Bucuresti,
................................................................................ in calitate de cumparator, denumit in continuare
“cumparatorul”,

Prin prezenta se confirmd achitarea integrald a valorii totale de vanzare a unitatii locative prin
incasarea ultimei rate in suma lei la data de

In baza contractului de vanzare cu plata in rate ..................... autentificat sub nr.
................................................................................................ am procedat, vanzatorul la
predarea transferului dreptului de proprietate cu toate atributele sale asupra locuintei situate la adresa din
Bucuresti, ......ooooiiiii , $1 cumparatorul la preluarea acestuia.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, vanzatorul transmite cota-parte corespunzatoare
din centrala termicd, aceasta ramanand in administrarea vanzatorului pana va fi predatd Asociatiei de
Proprietari, cumparatorului revenindu-i obligatia de a suporta cheltuielile de intretinere si reparatii a cotei-
parti corespunzatoare de......%.

Indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege va fi efectuati de cumparitor.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de



