SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM 51 AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANISTICE

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRAR! PUBLICE SI PROTECTIA MEDYULUI

Spre stiintd:

Ca urmare a solicitirii privind aprobarea P.U.D. — Drumul Ciorogirla nr. 165F — construire doui imobile
cuplate cu functiunea de locuinte individuale. S teren = 494 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executidi lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ultericare, ale Regulamentului General de Urbanism si avind in vedere recomandirile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 16503/7/9 din 24/05/2021

al Arhitectului Sef cu unmatcarele conditii:

P.O.T. propus = 30%; C.U.T. propus = 1,0 mp A.D.C./mp teren;

Regim de inaltime: P+1E+Et. 2 retras; H maxim cornisia = 12,00 m
REGIM JURIDIC TEREN: proprictate privatd persoane fizice.

Se avizeazii favorabil construirea a doud imobile cuplate cu functiunea de locuinte individuale cu urmiitorul
regulament de construire: spre stradi retragerea va fi de 3,00 metri fatd de viitoarea limita de proprietate; spre
stidnga pe limita de proprietate; spre dreapta la minim 3,00 m fatd de drumul de acces; spre spate la minim 7,75 m
fata de anexa existenta.

STUDIH APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z, Coordonator Sector 6” — In zona M3 — subzona mixti situatd in afara
limitelor zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu.

Functiuni admise in zoni: domenii de activitate conform C. A E.N.: activititi ale organizatiilor si organismelor
extrateritoriale; activitati de servicii administrative si activiti{i de servicii suport; activititi de spectacole, culturale
si recreative; activititi profesionale, stiintifice si tehnice; administratie publica si aparare, asiguriri sociale din
sistemul public; comert cu aminuntul (exceptie fiind interspatiile dintre blocuri); constructii; hoteluri si
restaurante; informatii i comunicatii; intermedieri financiare gi asigurari; invatamaént; sdnatate §i asistentd sociala;
tranzactii imobiliare; activitati ale gospodariilor private in calitate de angajator de personal casnic, activititi ale
gospodiriilor private de producere de bunuri si servicii destinate consumului propriu, parcaje la sol g1 multietajate,
biserici si licase de cult, firme luminoase, reclame, bannere, publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu
pentru activititi de comert si ahmentatie publicd, mici puncte de alimentatie publicd si comert In spatil amenajate.




Numirul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform H.C.GM.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie.

Realizarea unei constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mici sau egale cu 1.000,00 mp va fi conditionati de
amenajarea unui spatiu verde la sol cu suprafata de minim 20% din suprafata totali a parcelei aferentd
proiectului. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tiieri de arbori in scopul executiei unor lucrari
de construire sub conditia stramutarii lui sau a plantarii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de
defrisare, in cadrul terenului sau in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere. in toate zonele
functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel Tncdt la momentul receptiei,
pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti. Parcajele la sol vor fi
obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu.

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreazd in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii

Urbanistice.
Planul anexa, intocmit cu respectarea conditiilor de mai sus, face parte integranti din prezentul aviz.

ARHITE(QT AEF,
7

Arh. Maréel Blarentin Bera

intocmit 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

arh. Bogdan Bobic, arh. Mircea Chira, arh. Adrian Luca, arh. Teodorescu Nicoleta Doina, arh. Anda Maria Simoc, arh. Dan Maghetiu, urb. Marius Vasile Gabureanu



. CONSTRUIREI
CUPUNCTIUNEA DE LOCUNT
DR. CIOROGARLA NR.

Scop ‘
Documentatia elaborati isi propune amenajarea urbanistici in faza de Plan Urbanistic de

Detaliu a terenului apartindnd dlui | |

Locatia supusi studiului prin prezenta documentatie constituie o zona de locuinte individuale,
partial colective in regim mic de iniltime, situate Intr-o zona destructuratd pe drumul Ciorogérla si in
ZOnd.

Prin documentatia de fatd s-a urmirit aprofundarea elementelor generale de reglementare §i a
cerintelor definite prin Planul Urbanistic Zonal, referitor in special la rolul functional al
amplasamentului, in vederea pregitirii procesului investitional in zona respectivi,

Obiective
Pentru atingerea scopului anuntat anterior, obiectivele studiului s-au orientat catre propunerea
unui regulament de urbanism (al lotului);

Strategii

Strategiile prin care acest studiu va urmdr atingerea obiectivelor mentionate mai sus sunt
urmitoarele :
earmonizarea cu Planul Urbanistic General
eintegrarca volumetricd, functionald si estetic, precum si asigurarea coeziunii necesare conlucrarii
terenului proiectat cu terenurile adiacente. '
edezvoltarea unor functiuni compatibile cu potentialul statut al zonei si cu condifiile pe piata
imobiliard in momentul actual si in perspectiva.

e Aducerea la zi a suportului topografic- cadastral ;

DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI '

DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANULUI URBANISTIC
ZONAL SECTOR 6

. [ZA SITUATIET EXISTENTE

Pentru aceasti zond se manifestd tendinta de dezvoltare a zonel. [n prezent pe teren exista un
garaj/ anexd. Conform Extrasului C.F. pt. Informare eliberat de ANCPI Sectorul 6, imobilul din

|a fost stabilita in baza Certificatului

de numerotare emis de P.M.B. nr. — In Certificatu]l de numerotare este

Faza : P.UD Proiect nr. 08 / 2020



mentionat ca accesul se face prin lotul 5/2 cu numar cadastral | |D avand nr. Cadastral
este proprietatea dlui [ ]si este compus din teren in suprafati totald de] b conform
actelor de proprietate; Inscrieri privitoare la sarcini: nu sunt.

Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice Bucurestene, publicata in M.O. {_____Jin
15.02.2016, sau la mai putin de 100m de imobile aflate pe aceasta lista.

Se solicita construirea a doud imobile cuplate cu functiunea de locuinte individuale cu regim de
inaltime P+1E+Et.2 retras.

PREZENTAREA ZONET

Suprafata terenului este de 494 mp cf. masuratori topografice si 494,0 cf. acte de proprietate . S-a
executat , aducerea la zi a suportului topografic- cadastral;
Zona studlata are ca limite definite urmitoarele repere:

sla nord: invecinat cu proprietate privati pe o lungime de 26, 50 m, proprietatea IE 227540,

respectiv cu 11,50m cu proprictatea nr. 1E 229279;

+la est: invecinat cu proprietate privatd ce va fi publica pe o lungime de 11.79 m;

sla sud: invecinat cu proprietate privata pe o lungime de 38.00 m, IE 201611 ;

*la vest: invecinat cu domeniul privat pe o lungime de 15.79m.

INCADRARE IN ZONA:
Zona studiata este destructurata, in curs de amenajare, preponderent de locuire si contine un

fond construit aflat intr-o stare buna. In Planul Urbanistic Zonal sectorului 6 terenul se afla in M3 —

subzona mixta situata in_afara limitelor zonei protejate cu cladiri avand regim de construire

continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4niveluri

Regim de indltime si relafii spatial-configurative

Prezenta documentatie PUD isi propune si redefineascd altimetria generald a zonei, prin
punerea in evidentd a volumetriei. fn zona studiata, se remarci caracterul mixt al zonei preponderent
locuire individuala partial colectivi.

Starea fondului vegetal si a peisajului
Sub aspectul structurdrii vegetatiei in ansamblu, zona prezintd spatiu verde In incinta/
proprietati. Amplasamentul prezintd un peisaj urban nu foarte aglomerat.

Regim juridic

Zona studiatd, in suprafatd de 494,0 mp, cf. act de proprietate, apartlne in prezent dlui[____]
| | conform Actului de dezlipire autentificat de notarul public
| Hin data de[— e intabuleaza dreptul de
proprietate In Cartea Funciara n{_____ }u Incheierile nr| |(dezmembrare,
conventie, indreptare eroare materiala),[ =" (notare actualizare informatii tehnice —
schimbare numar postal) si nr] |( notare indreptare eroare materiala),

Conform cadastrului nu exista suprapuneri cu loturile invecinate,

Echiparea edilitard a zonei studiate

Faza: P.UD Proiect nr. 08 / 2020
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Zona este echipati cu retele edilitare de apa-canal, electrice etc., conform documentatiilor de
specialitate anexate.

PROPUNERI URBANISTICE

Motivul amplasarii cladirii de cuplare cu terenul situat in partea sudicd — IE201611 este datorat
faptului cd, in partea nordica existd deja o clidire cuplata cu o posibila viitoare constructie pe terenul
[E201617.

Prin prevederile zonei prezentate in Planul Urbanistic Zonal sectorului 6 atagate Ia dosar se
observi reglementarea procentului de ocupare a terenului in suprafata de 494 mp cf. misuritori
topografice. Se solicitd construireca a doud imobile cuplate cu functiunea de locuinte, cuplate cu
terenul din partea sudica — IE 201611 cu functiunea de locuinte individuale, in regim de ndltime
P+1E+Et.2retras pe acelasi amplasament:

- retras cu 3,00m fatd de viitoarea limitd de proprietate fata, de la actuala limita de

proprietate imobilul propus se va retrage cu 7,0m.

- Retras cu 3,0m fata de limita laterala dreapta a terenului.

- Retras cu 15,00m fatd de limita posterioara spate, respectiv 7,75m de la garajul existent.

Pe limita citre drumul Ciorogarla, retragerea cladirii propuse va respecta ahmerea cladirilor
existente in zona si tmpusa prin PUZ sector 6.

Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:

®70na alocatd constructiilor- 28,46 % functiune locuire individuald

®0na spatii verzi circa - 20,00%

®zona alocati circulatiilor auto, pietonale si parcajelor, exproprleru circa —351,54%

Drumul Ciorogarla in prezent are o latime de 5,00m 1n total.
In viitor se doreste a se umbla la profilul existent conform PUZ sector 6.
Conform plansei de reglementiri aferente PUZ sector 6 se observa ca dezvoltarea prospectului propus
al drumului Ciorogarla se va face din axul existent de-o parte si de alta cu 6,50m.
Reglementirile de circulatie cuprinse in “PUZ- sector 6.” prevad realizarea unui profil transversal de
13,00m, alc#tuit din carosabil de 7,00m (o banda de circulatie pe sens) si trotuare de céte 1,50m litime
fiecare, despartite de carosabil cu un spatiu verde de aliniament de 1,50m. !

Se propun urmétoarele :

REGLEMENTARI URBANISTICE CONFORM PUD
Lla

POT propus 30,00 % reglementat 60% prin PUZ sector 6
CUT propus 1,0 Reglementat 2,5 prin PUZ sector 6

RH propus P+E1+EL.2 Retras

H maxim fa cornisd = 12,0m

INDICATORI URBANISTICI GENERALI CONFORM P.U.Z. sector 6
POT maxim 60%
CUT maxim 2,5

Faza :P.U.D Proiect nr. 08 / 2020



Conform P.U.Z.:
Subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau

discontinuu

UTILIZARI ADMISE: (1) Activitatt ale organizatiilor s1 organismelor extraordinale, activitati de
servicii administrative si activititi de servicii suport, activitdti de spectacole, culturale st
recreative, comert cu amanuntul, hoteluri , restaurante ...

(2) toate categoriile de locuinte definite conform legii locuintei nr. 114/1996 ( cu modificarile st
completarile ulterioaare, in cladiri individuale si colective Tn limita maxima a unui CUT de
2,2, restul de CUT aferent intregului teren poate fi consumat concomitent saun ulterior pentru
functiunile prevazute la Alineatul (1)

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti

(depozitare mic-gros, statii de intretinere auto cu capacitatea de pana la 5 posturi, statii de alimentare

cu carburanti; :

Alte activititi de servieli, cu conditia si nu fie poluante, si nu prezinte risc tehnologic.

Industria prelucratoare, cu conditia si nu fie poluante, si nu prezinte risc tehnologic si sd fie

conpatibile din punct de vedere functional ( activitifi manufacturiere).

Comert cu amianuntul in interspatiile dintr blocuri cu conditia s se mentini accesele carosabile si

trecerile pietonale necesare $i sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente.

UTILIZARI INTERZISE: industria prelucritoare ( unititi poluante si care prezint risc tehnologic);

transport si depozitare (substante inflamabile sau toxice, depozitare engros);

Alte activitati de servicii { unititi poluante si care prezinti risc tehnologic).

e st

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Se vor amplasa in functie de
caracterul strizii, pe aliniament sau pot fi retrase la 5,00m cu conditia sd nu lase aparente calcane ale
cladirilor invecinate.

Consolele la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia s se inscrie
in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectivd, in conditiile péstrarii unei
distante de minim 3,00m fatd de nivelul terenului.

Balcoanele sau bovindou-rile de pe fatada dinspre stradd amplasate la minim 3,0m peste nivelul
trotuarului, in cazul constructiilor amplasate la aaliniament, pot iesi peste domeniul public cu maxim
0,3m.

Cormnisele pot iesi din alinierea strdzii cu maxim 1/10 din largimea strizii si fard a depasi 1,20m.

Distanta fatd de actuala limitad de proprietate va fi de 7,00m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIQARE ALFE

PARCELELOR :

Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incét retragerea fatd de limitele parcelei si fie de minim 1/3 x
indltimea cladirii masurata la atic sau cornisd , dar nu mai putin de 3,00m pentru limitele laterale si
pentru limita posterioard. Daca 4 din indltimea cladirii >10,00m, retragerca minimi laterald si
posterioari este de 10,00m.

Distanta fatd de limita laterala va fi de 3,00m , iar fatd de limita posterioari distanta va fi de 15,00m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Faza : P.U.D Proiect nr. 08 / 2020



5

(1) Cladirile vor respecta intre ele distanta de 1/3 din suma inaltimilor cladirilor. in cazul in care
1/3 din suma inaltimilor cladirilor > 10,00m, distanta dintre cladiri poate fi redusd la 10,00m
daca prin concluziile studiului se insorire se respectd prevederile conform legislatiei In vigoare.

(2) O derogare a distantei poate fi obtinuti doar printr-un PUD si doar pani la o distanti de % din
suma Tnaltimilor cladirilor, dar nu mai putin de 6,00m, numai in cazul in care fatadele prezintd
ferestre care nu asigura luminarea unor ncéperi de locuit ( dormitor sau camera de zi — care
necesitd lumind naturald), alte inciperi pentru activitati permanente ce necesitd lumina naturald
sau nu au deloc ferestre sau balcoane.

(3) Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplicd inclusiv pentru fatadele cladirilor unite la nivelul
etajelor inferioare prin intermediul unui nivel comun (amplasate pe o dald).

Distanta dintre garaj si imobilul propus va fi de 7,75m.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Se pot realiza pasaje i curti comune, private sau

accesibile publicului, permanent sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru

accese de serviciu.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiifor publice.
Conform plansei de reglementdri aferente PUZ sector 6 se observa ci dezvoltarea prospectului

propus al drumului Ciorogarla se va face din axul existent de-o parte si de alta cu 6,50m.

Reglementarile de circulatie cuprinse in “PUZ- sector 6.” previd realizarea unui profil transversal de

13,00m, alcétuit din carosabil de 7,00m (o banda de circulatie pe sens) si trotuare de céte 1,50m latime

fiecare, despartite de carosabil cu un spatiu verde de aliniament de 1,50m.

Astfel fiind spuse terenul studiat va i expropriat pentru cauzi de utilitate publica.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: (1) H max la aliniere este calculatd in
functie de profilul strdzii din care terenul are accesul, respectiv de 1,5 ori distanta dintre

alinieri.
(2) H maxim = 12,0m la cornisa

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de
cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura i finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false; garajele si anexele vizibile din circulatiile
publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea principali;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ECHIPARE EDILITARA: - toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in  refeaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice g1 se
recomandd evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE: - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi
tratate ca gradini de fatada;

Faza:PUD Proiect nr, 08 / 2020
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- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu

un arbore la fiecare 100 mp;
- se recomandd ca pentru imbunitatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

IMPREJMUIRI: - imprejmuirile spre stradd vor avea Iniltimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublatd cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de maxim  2.50

metri.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT propus maxim = 30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT propus maxim = 1,0

CONCLUZIIL:

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip P.U.D. se va realiza in acord
cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei si se va integra din punct de vedere functional, arhitectural
si estetic cu caracterul actual al zonei si cu fondul construit existent.

Proiectul propus are ca scop rezolvarea relationdrii dintre sistemul de spatii verzi, sistemul de
circulatii existent si cadrul construit existent - contextul functional (caracteristica zonei fiind locuirea),
jucdnd rolul de pivot intre propunere, situatia existentd si prevederile sau sugestiile studiilor sau
proiectelor de specialitate elaborate anterior acestei documentatii.

P.U.D.—ul nu reprezinta o fazi de investitie, ci o faza premergéatoare a realizarii investitiei.
Proiectul elaborat in faza PUD prevede la cerintele beneficiarului o variantd de amplasare a doud
imobile cuplate cu functiunea de locuinte, cu regimul de inaltime P+E1+Et.2Retras , avand
functiunea de LOCUIRE INDIVIDUALA.

S-a analizat situatia existentd privind zonificarea functionald, regimul de iniltime, regimul juridic ,
prevederile zonei din PUZ sector 6 si s-au facut propunerile in conformitate cu aceste analize.
Pentru realizarea celor enumerate mai sus se vor lua urmitoarele masuri:
® avizarea PUD-ului de catre Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si de Urbanism din
cadrul Primariei sector 6;
@® respectarea n faza de proiectare a conditiilor impuse prin avize si acorduri.

Faza : P.UD Proiect nr., 0
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k IROMANIA
SECTN , MUNICIPTULUI BUCURESTI

268C din 19 10 - 2020

G sl
CE{?_/T]JF]CAT DE URBANISM
Nr. 9 f '

iN SCOPUL: construire dous imobile cuplate cu functiunea de locuinte, cu regim de inaltime P+1E+Et. 2 retras si
imprejmuire teren.

Ca urmare a Cererii adresate de _| L cu domiciliul / sediul in judetul _ - , municipiul / orasul /
comuna [ satul / sectorul _[jcod postal -, drumul_| |bloc - ,scara - , etaj
- _ap._-_,telefon/fax - _,e-mail _-_, Tnregistrata lanr. |

pentru_imobilul — teren si/sau constructii — situat Tn_municipiul [ [sectorul [TJcod postal - , drumul _

[ [bloc - ,scara - ,etaj - _.ap._ - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

[n temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. "Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector
67, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr. 68/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.
Conform Actului de dezlipire autentificat de notarul public | |

fdetin imobilul (constructii: anexa - magazie - numar cadastral | [si teren in suprafata

[situat in drumul | ] Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr.
dezmembrare, conventie, Indreptare eroare material), nf |
(notare actualizare informati tehnice - schimbare numdr postal), { [notare indreptare eroare materiald) si nr.

[ Jconstruire).

Cu Incheierea nr. [ ]se noteazd declaratia prin care proprietarii tabulari se obligd sd respecte un drept de uz si
servitute de trecere care isi produc efecte in favoarea S.C. E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. (fostd S.C. ENEL
DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.).

Cu Incheierea nr.[ kse intabuleazi un drept de ipoteci in favoarea domnului [ |
Adresa pogtala - { I a fost stabilitad in baza Certificatului de numerotare nr. | | emis de
P.M.B.

Atentie: Tn Certificatul de numerotare este mentionat ca accesul se face prin lotul 5/2 cu numar cadastral |:|

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafatd de 494 mp.
Se solicitd: construire doud imobile cuplate cu functiunea de locuinte, cu regim de indltime P+1E+Et. 2 retras si imprejmuire
teren.
Destinatia conform P.U.Z. "Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6%, imobilul se afla situat in zona M3 - subzona
mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuy. P.O.T. maxim = 60%; |
C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construite se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
sia P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Secior 6”.
Terenul este afectat de circulatiile previizute in P.U.Z. "Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6%, gradul de
afectare urmand a fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului. Conform regulamentului local de urbanism beneficiarului i se vor aplica prevederile Art. 22. Masuri
privind transferul in domeniul public al terenurilor afectate de obiective de interes public.
Se permite construirea a doud imobile cuplate, cu functiunea de locuinte, cu regim de inaltime P+1E+Et. 2 retras, in baza
elabordrii §i aprobdrii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu
functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale
$i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului i modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea
arhitectural - volumetricé, conformarea spatiilor publice. P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren.
Realizarea constructiei noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata totala a
parcelei aferentd proiectului §i cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare, Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai daci se asigura
realizarea acestora, in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate conform legislatiei in vigoare, pentru care se solicita
autorizatia de construire.
Numérul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alineatului (1) se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functiondri a arterelor de circulatie.
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Se permite Tmprejmuirea terenului asifel:

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, vor avea indliimea de maxim 2,50 m (indl{imea imprejmuirii se va racorda Ia
imprejmuirea loturilor aldturate), vor avea un soclu opac de 0,20 m pand la 0,60 m, partea superioara fiind realizatd din fier forjat,
lemn, tamele de beton sau plasd metalicd sau alte materiale si solutii ne-opace, care permit transparenta si pot fi dublate de gard viu
sau plantafii. e permite opacizarea pe maxim 2,00 m liniari din toata lungimea gardului, la un loc sau divizati in doud portiuni In
scopul amplasérii de firide necesare bransamentelor.

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi realizate cu sau fara soclu, opac sau din plasd metalica cu indltimea intre 1,80
$i 2,50 m.

- imprejmuirile pe limitele laterale gi posterioare pot 1i dublate de gard viu sau plantatii sau se pot planta arbori. Atunci cand raza
coronamentului la maturitatea arborelui plantat nu depaseste 2,50 m, nu este necesara obtinerea acordului notarial al vecinului pentru
plantatit si arbori Tn limita distantei de 0,60 m de la limita de proprietate.

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi
utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiel. Se interzic culori stridente
sau discordante,

- imprejmuirea realizatd pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva. In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
afectatd de circulatiile prevazute prin prezentui P.U.Z., atunci aceasta va avea caracter provizoriu si va fi dezafectatd pe cheltuiala
beneficiarului si fird a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei de construire, Tn momentul aplicarii
reglementérilor de urbanism prevazute In zona.

- Imprejmuirite care se autorizeazi pe terenuri ce urmeazi a fi expropriate ca wmare a realizirii proiectelor de infrastructurd se pot
realiza din plasa sau alte materiale usoare, cu solutii demontabile.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantu! si beneficiarul lucrarilor au obligatia
de a asigura spilarea si curitarea vehiculelor sifsau a utilajelor inainte de iegirea pe caile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructit i desfiintari, sd nu abandoneze sau sa depoziteze deseuri provenite dm-
constructii si/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate i utilizat in scopul declarat pentru: elaborare documentatie de urbanism
(P.L1.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT i

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executiirii tucridrilor de constructii —~ de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritdtii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. I, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A} privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parfamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certiticatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediv
pentru ca aceasla sa analizeze $i sd decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel publice/private In lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

fn apticarea prevederitor Directivei Consiliuiui 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului d
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construclii la autoritatea administratiei publice competente.

[n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediniui stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii pubtice, centralizarii opiiunilor publicului §i formuiarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investiliei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii;

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
evaludrii ini(iale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediufui si/sau a procedurii de evaluare adecvati. In
urmsz evaludirii initiale 2 notificiirii privind intentia de realizare a proiectulni se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru pratectia

mediului.
—— i WY A T LT IO FRVETIRETS TR T —————————a
e — T — i

In situatia in care autoritatea competentd penfru protectia mediului stabileste efectuarea evaludirii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest Iapt autorititii administratiei publice competenie cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdirii lucrdrilor de construetii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruiirii procedurii de evaluare 2 impactului asupra mediului, solicitantul
renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest Fapt autorititii administratiei publice competente,
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, fa copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi;

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
BD.T.A.C O B.T.G.E. O D.T.A.D,
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d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize §i acorduri privind viilitdtile wrbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucurestt S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A, B aviz de conformitate
alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termica aviz Brigada Rutiera

gaze naturale - S.C. Engie Romania S.A.
@ telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.

salubritate - operator autorizat
O transport urban
. 2. avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila O sdndtatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): B certificat de atestare fiscala; '
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu geotehnic;
@ referate de verificare; @ deviz general al lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
e} punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de Ia data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cei putin 135 zile inainte de data expiririi
acestuia, conferm normelor metedelogice de aplicare a Legii nr, 50/1991 republicatd, cu modiitarile 5si completirile ulterioare,

DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

Al

:f% S
ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

7

Sef Serviciu: cons, Victoria fonela Hododi,w--"“'}g:"'
Intocmit 2 ex. - ing. Corina-Monica luga ”%
£

Achitat taxa de __ 8,00 __lei, conform Chitanteinr. 72934 din  04.08.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd ladatade (¢ - 1Q .00
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