SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM 51 AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANISTICE

Citre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 .
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUY

Spre stiinta:

Ca urmare a solicitdrii privind aprobarea P.U.D. — Drumul Ciorogarla nr. 183-185 — construire ansamblu cu
functiunea de locuinte colective, comert si servicii. S teren = 9.167 mp.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicats, cu
modificdrile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism s1 avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereazi prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 14082/6/3 din 26/04/2021

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 45%; C.U.T. propus = 3,0 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniltime: S/D+P+4E; H max = 19,00 m
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privati persoand juridica.

Se avizeazi favorabil construirea unui ansamblu cu functiunea de locuinte colective, comert si servicii cu
urmitorul regulament de construire:

- corp C1: spre nord la minim 39,00 m fatd de corpul C2; spre est la 5,00 m fati de viitoarea limitd de proprietate;
spre sud la 5,00 m fata de viitoarea limita de proprietate; spre vest la minim 7,00 m fati de limita de proprietate;

- corp C2: spre nord la 5,00 m fatd de viitoarea limitd de proprietate; spre est la 5,00 m fatd de viitoarea limitd de
proprietate; spre sud la minim 39,00 m fa{d de corpul 1; spre vest la minim 7,00 m {at de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6” — in zona M3 — subzona mix{a situatd in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu.

Functioni admise in zonid: domenii de activitate conform C.A.E.N.: activititi ale organizatiilor si organismelor
extrateritoriale; activitati de servicii administrative gi activitati de servicii suport; activitati de spectacole, culturale
si recreative; activitati profesionale, stiintifice si tehnice; administratie publicd si apdrare, asigurdri sociale din
sistemul public; comert cu aminuntul (exceptie fiind interspatiile dintre blocuri); constructii; hoteluri st
restaurante; informatii $i comunicatii; intermedieri financiare si asigurari; invatimant; sinatate si asistentd sociala,
tranzactii imobiliare; activitati ale gospodiriilor private in calitate de angajator de personal casnic, activita{i ale
gospodariilor private de producere de bunuri si servicii destinate consumului propriu, parcaje la sol si multietajate,
biserici si lacase de cult, firme luminoase, reclame, bannere, publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu
pentru activititi de comert $i alimentatie publicd, mici puncte de alimentatie publica si comert in spatil amenajate;
toate categoriile de locuinte definite conform Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicati, in cladiri
individuale sau colective In limita maximi a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total aferent lotului; restul de
C.U.T. aferent intregului teren poate fi consumat concomitent sau ulterior pentru celelalte functiuni, caz in care
parterul imobilelor orientate spre stradd va adidposti in mod obligatoriu, pe o adancime de minim 10,00 m
masuratd de la aliniere, funcfiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare.

Pentru parcelele de colt, indltimea maximé permisd este de 3 ori distanta dintre punctul format de intersectia
alinierilor si punctul format de intersectia axelor drumurilor la care se raporteaza imobilul.

Parcelele de colt sau cele amplasate in intersectiile in T beneficiazi de un spor de iniltime de maxim 2 niveluri
si/sau de suplimentarea C.U.T. cu 0,5 fatd de cel reglementat pentru U.T.R.-ul respectiv, fard a fi nevoie sa se
retragd suplimentar aferent Tnaltimii suplimentate.




Consolele 1a nivelurile de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se inscrie in
tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectivi, in conditiile pastrarii unei distante de minim
4,50 m fati de nivelul terenului.

Balcoanele si bovindéu-urile pe fatada dinspre stradd nu trebuie si depaseasci 2/3 din suprafata acesteia.

Se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului, permanent sau numai in timpul
programului de functionare, precum si pentru accesuri de serviciu.

Accesurile pietonale vor fi intelese a fi ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau, dupa caz,
pe terenuri proprietate privati grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii. Autorizarea executarii
constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisd numai dacd se asigurd accesuri pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei. Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incit si permita circulatia
persoanelor cu dizabilitati. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati.

Numiéirul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform H.C.GM.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea
numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie.

Se vor asigura spatii destinate parcirii bicicletelor conform functiunii:

- functiuni de locuire (locuinte colective): pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spatiu
destinat depozitirii bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia, cu capacitate minima de 1
bicicletd pentru doud unititi locative.

- functiuni comerciale si/sau servicii: 1 loc la 50,00 mp din aria amenajata ca spatiu accesibil publicului.
Imobilele pot avea iesiri in consold doar in limita a 2/3 din suprafata fiecérei fatade, restul fatadei putind fi tratata
cu balcoane.

Pentru toate zonele functionale se recomandai o tratare similari a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avind in vedere
perceperea acestora din clddirile fnalte. Orice constructie noud, sau modificare a uneia existente, trebuie s se
inscrie armonios in zond, fiind posibila si armonia prin contrast.

Autorizarea de constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionati de amenajarea
de spatii verzi cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel
putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3 va avea asiguratd grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel incat si
permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate. In categoria
spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mica de 0,60 m care
nu permit plantarea de arbusti etc.

Construirea in subteran este permisid pe maxim 80% din suprafata parcelei, pini la limita propusi pentru
domeniul public, astfel incat si se asigure suprafata de sol permeabil de minim 20%.

In toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incét la
momentul receptiei, pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,00 m
indltime si diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tdieri de arbori in scopul executiei unor lucriri de construire
sub conditia stramutérii lui sau a plantérii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrisare, in
cadrul terenului sau in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un
gard viu.

Obiinerea unei autorizatii pentru orice functiune pe un teren mai mare de 2.000,00 mp este conditionatd de
crearea unor spatii verzi compacte de minim 150,00 mp, in suprafati insumati de minim 10% din suprafata
terenului destinat folosintei in comun.

In cazul proiectelor realizate in etape, terenul rimas neafectat in prima etapi si pastrat in rezerva va fi amenajat
sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importantd urmand sa facd parte din amenajarea
definitivd a zonei.

Al doilea exemplar al documentatiei se péstreazi in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Planul anex3, intocmit cu respectarea conditiilor de mai yus, face parte integranta din prezentul aviz.

Intocmit: 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

arh. Bogdan Bobic, arh. Mircea Chira, arh. Adrian Luca, arh. Teedorescu Nicoleta Doina, arh. Anda Maria Simoc, arh. Dan Maghetiu, urb. Marius Vasile Gabureanu



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 7773/754% C din 24 /2. 2020

iN SCOPUL: construire ansamblu locuinfe colective, comert si servicii cu regim de inalfime S+P+7E, imprejmuire
teren si organizare executare lucrari.

Ca urmare a Cererii adresate de | | , cu domiciliul / sediul in judeful
_ - _. municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul [], cod postal _- _, strada _|
_or. [ Ibloc _- ,scara - _, etaj L ap. -, cam. _ [ telefon / fax -, e-mail _-_, inregistrata Ta nr. ]
din '
pentru imobilul — teren si/sau construcfii — situat in municipiul [ ]sectorul ] cod postal _ - _, drumul
,bloc - ,scara_- ,etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentagiei de urbanism faza P.U.Z. “Modificare i actualizare P.U.Z. Coordonator Sector
6", aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 68/2020 si H.C.G.M.B. nr. 336/2020.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare, se h

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.

Conform Contractului de védnzare-cumpdrare autentificat de notarul public [

intabulat in Cartea funciara nt[___Jcu Incheierea nr. [

S.R.L. detine imobilul (teren in suprafafd de [ ]- numdr cadastral | ) situat in drumul | |
Conform Anexei nr. 1 din Extrasul de Carte funciard nr.| ]imobilul este incadrat la categoria de folosin{i -

arabil.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafafi de 9.167 mp.
Se solicitd: construire ansamblu locuinfe colective, comert si servicii cu regim de indltime S+P+7E, imprejmuire teren si
organizare executare lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. "Modificare si actualizare P,U.Z. Coordonator Sector 6%, imobilul se afld situat in zona M3 -
subzond mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu. P.O.T. maxim =
60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare
si a P.U.Z. “Modificare i actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile prevazute in P.U.Z. "Modificare §i actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6*, gradul
de afectare urménd a fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.
Constructiile vor respecta retragerile fatd de limitele terenului ce va riméne in proprietate in urma transferului suprafetei de teren
afectate. P.O.T.-ul initial (raportat la suprafata terenului inainte de transfer) poate fi utilizat in limita a 80% din suprafata de teren
rimasd. C.U.T.-ul inifial (raportat la suprafafa terenului inainte de transfer), la care se adaugd un spor de C.U.T. echivalent cu
suprafata de teren transferatd, poate fi utilizat pe suprafafa de teren rdmasa. Sub rezerva oricaror prevederi legale imperative
contrare, beneficiile previzute sunt aplicabile sub conditia ca beneficiarul s i5i asume prin declaratie notariald, ca oricind in
decursul a 49 de ani de la obtinerea autorizatiei de construire, va ceda cu titlu gratuit, fird a pretinde niciun fel de despagubiri
sau alte compensatii materiale, suprafata propusa care va fi trecuta in domeniul public al oricdrei autoritdfi competente ce va face
aceastd solicitare. Autorizarea este conditionati de instituirea sarcinii cu obligatia de cedare cu titlul gratuit in conditiile stipulate
anterior. P.O.T.-ul si C.U.T.-ul se calculeaza doar la suprafata terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publica daca
proprietarii parcelelor nu isi exprima intenia si acordul de a ceda gratuit suprafata de teren afectata.

Se permite construirea unui ansamblu de locuinte colective, comert si servicii cu regim de inél{ime S+P+7E in baza elaborarii si
aprobdrii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) aprobat conform legislatiei in vigoare, care va detalia cel putin: modul specific
de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate,
retragerile faa de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele
auto §i pietonale, conformarea arhitectural — volumetrici §i conformarea spafiilor publice, cu respectarea urmitorului
regulament:

- spre nord, sud si est retragerile vor fi de 5,00 m fati de viitoarele limite de proprietate, stabilite conform avizului Comisiei
Tehnice de Circulagie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului;

- spre vest retragerea fata de limita parcelei va fi de minim 1/3 din inalimea cladirii, dar nu mai putin de 3,00 m;
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- cladirile vor respecta intre ele distanta de minim de 1/2 din inal{imea cladirii celei mai inalte. Daca 1/2 din inaltimea cladirii
celei mai inalte > 15,00 m, distanfa minima dintre cladiri poate fi 15,00 m, daca prin concluziile studiului de insorire se respecta
prevederile legislatiei in vigoare; O derogare a distantei poate fi reglementatd doar pénd la o distan{a nu mai micé de 1/3 din
inaltimea cladirii celei mai inalte. in cazul in care fatadele invecinate prezinta ferestre care nu asigurd luminarea unor inciperi de
locuit (dormitor sau camera de zi - care necesitd lumina naturald), alte inciperi pentru activitd{i permanente ce necesitd lumina
naturald sau nu au deloc ferestre sau balcoane, distanta intre cladiri poate fi de 4,00 m; Conditiile de la alineatele precedente se
aplica inclusiv pentru fatadele cladirilor unite prin intermediul unui nivel comun (amplasate pe o dala).

Prin documentatia urbanistica de tip P.U.D. se vor studia suplimentar si urmatoarele aspecte:

= aspectul cladirilor - volumetrie;

= cromatica noilor cladiri;

= modalitatea de acoperire a cladirilor.

Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizafiei de
construire.

Se recomandi amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nig3) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasirii postului de transformare.

Locuintele definite conform Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicata se vor autoriza in limita maxima a unui C.U.T.
de 85% din C.U.T.-ul total aferent lotului. Restul de C.U.T. aferent intregului teren poate fi consumat concomitent sau ulterior
pentru alte functiuni, caz in care parterul imobilelor orientate spre stradd va adaposti in mod obligatoriu, pe o addncime de
minim 10,00 m masurata de la aliniere, funcfiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare.
Proiectia cornigelor poate depési alinierea la stradd cu maxim 1,50 m.
Balcoanele §i bovindéu-urile pe fatada dinspre stradd nu trebuie sa depaseascd 2/3 din suprafafa acesteia.
Balcoanele amplasate pe partile cladirii, altele decét cele spre strada, pot depsi fatada cladirii si implicit edificabilele calculate
conform prezentului regulament sau in conditiile elaborarii si aprobarii unei documentatii de urbanism de palier P.U.D., fard a
depsi linia de 2,00 m impusa de Codul Civil pentru servitutea de vedere.
Linia faadei se poate retrage incepdnd de la etajul 2, pentru a se corela inltimea cu retragerea impusa conform fiecarui U.T.R.
Se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului, permanent sau numai in timpul programului de
functionare, precum §i pentru accesuri de serviciu.

“Accesurile pietonale vor fi infelese a fi caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata

4/~ grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacé se asigurd accesuri pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei. Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permité circulagia persoanelor cu
dizabilitafi. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spaiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

umarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea construciiei,
conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulafie.
Se vor asigura spatii destinate parcarii bicicletelor conform urmétoarelor functiuni:
- functiuni de locuire (locuinte colective): pentru clidiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spafiu destinat
depozitarii bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia, cu capacitate minim# de 1 bicicletd pentru doud unitagi
locative;
- functiuni administrative si/sau birouri: 1 loc la 50,00 mp din suprafata destinata publicului §i/sau functiunii;
- functiuni comerciale si/sau servicii: 1 loc la 50,00 mp din aria amenajata ca spafiu accesibil publicului;
- functiuni de alimentaie publici: | loc la 16 scaune;
- functiuni de culturd: 1 loc la 20 de scaune;
- functiuni de invatamant: 1 loc la 100,00 mp din suprafafa destinata funcfiunii;
- functiuni de sanitate: | loc la 200,00 mp din suprafata destinatd funcfiunii;
- functiuni de sport §i/sau agrement: 1 loc la 150,00 mp teren sport si/sau suprafafa destinata functiunii.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii construcgiilor care, prin conformare, volume §i aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al
zonei si depreciaza valorile general acceptate ale arhitecturii, este interzisa.
Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor noi de mobilier urban va fi subordonat cerinfelor specifice unei diversitifi de
functiuni si realizirii unor ansambluri compozitionale care sa {in seama de particularitafile lotului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afl4 in relatii de covizibilitate, cu exceptia interventiilor de regenerare urbané
si urbanizare.
Pentru cladiri mai inalte de 4 niveluri, in cazurile in care acoperirea este de tip sarpantd, aceasta se va masca obligatoriu astfel
incét s nu fie vizibils dintr-o circulatie publicd. Se recomandi acoperirea cu terase inierbate.
Imobilele pot avea iesiri in consola doar in limita a 2/3 din suprafaja fiecarei fafade, restul fajadei putdnd fi tratatd cu balcoane.
Pentru toate zonele funcionale se recomanda o tratare similar a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avind in vedere perceperea
acestora din cladirile inalte. Orice constructie noud, saly modificare a uneia existente, trebuie s se inscrie armonios in zond, fiind
posibild si armonia prin contrast.
Documentagia care sti la baza emiterii autorizafici de
plantate.
Realizarea unei constructii noi pe terenuri cu suprafege
cu suprafata de cel putin 30% din suprafafa totald a p
1/3 va avea asiguratd grosimea stratului vegetal de mj

construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de spaii verzi si
#mari de 1.000,00 mp va fi condifionatd de amenajarea de spafii verzi

i Aferenta proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de
50 m, astfel inct s permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor
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i condifil de drenare a excesului de umiditate.

In categoria spatiilor verzi nu pot £ incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu ¢ grosime a soluiui mai micd de 5,60 m care
nu permite plantarea de arbusti etc.

Armnplasarea de spatii verzi pa terase va respecia urmatearele reguli:

a}y va avea o grosime a solufui vegetal de minim 0,60 m;

b) va avea asigurate solutii de irigare si drenare:

C} terasa va avea o acoperire cu spafii verzi de maxim 70% din suprafata terasei.

Construirea in subteran este permisd pe maxim 80% din suprafata parcelei, pan3 ia timita propusé pentru domeniul public,
astfel Tncét sd se asigure suprafata de sol permeabil de minim 20%

B¢ vor identifica, proteja §i pastra In timpul executdrii constructiilor arborii importanti existengi avind peste 4,00 m inaliime 5i
diametrul tulpinii peste 8,15 m. Se permit tieri de arbori in scopul execuiel unor lucedni de construire sub conditia stramutaeii
fui sau a plantarii In schimb de alfi arbori, conform prevederilor avizului de defrisare, in cadrul terenulii saw in perimstrul unor
spatii plantate publice din apropiere. ;

In toate zonele funciionale, la flecare autorizagie de construire se impune plcamarfcd de arbori astfel incdt la momentul recepiiei,
pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Parcajele la sol vor £ obligatoriu plantate cu cel pufin un arbore 1a 4 locuri de parcare §i pot fi inconjurate cu un gard viu.
Obtinerea unei autorizatii pentru orice functiune pe un teren roai mare de 2.000.00 mp este condifionati de crearea unor spatii
verzi compacte de minim 150,00 mp, in suprafatd insumatd de minim 19% din suprafata terenului destinal felosingei in
comun,

in cazul proiecielor realizate in etape, terenul rAmas neafectat in prima etapd si pasirat in revervd va fi amenajat sumar ca un
spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta urménd sa faca parte din amenajarea definitiva a zoneti.

in cazul proiecielor In care se propune realizarea de parcari la nivelurile supraterane ale cladirilor, parfi din constructii sau
construciii destinate integral parcajelor, se va aplica o majorare a indicelni C.U.T. egald cu suprafata construitd desfisurata
aferenta acestor parcari, precum §i o majorare a regimului de indlfime al cladirii, cladirea rezultatd beneficiind de un spor de
inalfime de maxim 3,00 m fard a fl nevoie s& se retraga suplimentar aferent indltimii suplimentate.

Peniru a beneficia de majorarea C.U.T.-ului si‘sau a inaljimii, se vor respecta urmitoarele conditii: - constructiile/nivelurile
desiinate parcdrilor vor avea minim doud laturi cu fatada deschisa sau ventilatd natural, cu aspect omogen si o proporiie a
raportului plin/gol de maxim 40%. - locurile de parcare construite vor fi utilizate doar pentru acoperirea necesarului generat de
proiectul de pe lot. Pentru ele se va institui sarcina privind interdictia de desfiintare sau de schimbare a functiunii pe toatd
durata de existentd a cladirii 5i funciiunii autorizate.

Se permite imprejmuirea terenului astfel:

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, vor avea In#ltimea de maxim 2,50 m (inditimea imprejmuirii se va racorda la
lmprejmuirea loturilor aliturate), vor avea un sochu opac de 0,20 m péni la 0,60 m, partea superioars fiind realizati din fier
forjat, lemn, lamele de beton sau plasd metalicd sau alte materiale i solulii ne-opace, care permit transparenta si pot fi dublate
de gard viu sau plantatii. Se permite opacizarea pe maxim 2,00 m liniari din toatd lungimea gardului, la un toc sau divizati in
dou# porjiuni in scopul amplasarii de firide necesare bransamentelor;

- imprejmuirile pe limitele laterale §i posterioare pot fi realizate cu sau fird sociu, opac sau din plasd metalicd cu indlfimea intre
1,805 2,50 m;

- Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi dublate de gard viu sau plantatii sau se pot planta arbori. Atunci cdad
raza coronamentului la maturitatea arborelui plantai nu depasegte 2,50 m, nu este necesari obtinerea acordului notarial al
vecinului pentru plantatii si arbori in limita distantei de 0,60 m de la Hmita de proprietate;

- spatiile comerciale st alte servicii retrase de la aliniament pot f1 lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si
pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc;

- aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca 5i in cazul aspectului exterior al constructiei. Se interzic culori
stridente sau discordante.

- imprejmuirea realizatd pe viitoarele limite de proprietate va fl definitiva. In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
afectatd de circulatiile previzute prin prezentul P.U.Z., atunci aceasta va avea caracter provizoriu §i va fi dezafectatd pe
cheltuiala beneficiarului i fird a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei de construire, in momentul aplicirii
reglementirilor de urbanism prevazute in zona.

- fTmprejmuirile care se autorizeaza pe terenuri ce urmeazd a fi expropriate ¢a urmare a realizrii proiectelor de infrastructura se
pot realiza din plas3 sau alte materiale usoare, cu solujii demontabile.

P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2.5 mp A.D.C./mp teren.

Parcelele de colf sau cele amplasate in intersecfiile in T beneficiaza de un spor de indltime de maxim 2 niveluri si/sau de
suphimentarea C.U.T. cu 0.5 fatd de cel reglementat pentru U.T.R.-ul respectiv, fird a fi nevoie s# se retragd suplimentar aferent
indlfimii suplimentate,

Sisternul constructiv va respecta normele In vigoare. Scurgerea apelor pluviale 5i organizarea executérii fucrdrilor se vor realiza
in incintd,

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr, 120/2010: executantul si beneficiarui lucririlor au
obligatia de a asigura spalarea §i curdfarea vehiculelor si‘sau a utilajelor inainte de iegirea pe cdile publice, prefate peniru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii i desfiingari, si nu abandoneze sau sd depoziteze
deseuri provenite din constructii gi/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI!
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiin{are — solicitantul se va adresa
autoritdii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarca publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legéturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. Prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligagia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i si decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investiici
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executarii lucrarilar de constructii la autoritatea administrajici
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta peniru proteciia mediului
stabileste mecanismul asigurrii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecfia mediului in
vederea evalufirii inifiale a investifiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare
adecvatd. In urma evalufirii inifiale a notificArii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdfii competente
pentru protecfia mediului,

In situafia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evalufirii impactului asupra mediului si/san a evalufrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiifii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucririlor de construcfii.

In situafia in care, dupil emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,

solicitantul renuntd 1a intentia de realizare a investitiei, acesta are abligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de Carte funciaré de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnica — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. @ D.T.O.E. o D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitafile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnica de Circulafie — P.M.B.
O alimentare cu energie termici aviz Brigada Rutierd

gaze naturale - S.C. Engie Roménia S.A. aviz S.T.S.

telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.
salubritate - operator autorizat
O transport urban

d.2. avize gi acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civila sinitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscala: ;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu geotehnic;
calculul coeficientului de transfer termic G: ® referate de verificare; ® deviz general al lucrarilor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizatie de construire.

Avizele in termen obtinute in baza Certificdtului de urbanism nr. 1750/115C din 20.12.2019, rimén valabile
pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are bilitate de 12 luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilitdfii certificatului de urbanism se depune cu cel/ putin 15 zile inainte de data expirérii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. S0/1991 republicat, cu modificiirile 5i completirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
——— \‘ ¥ /‘ “‘2- 4.&‘.‘
CIPRIAN CIUCU | DEMIREL SPIRIDON
\” pd
\.
\W.‘\ !
Nl PP

ARHITHKCT SEF,

ARH. MARCEL /FLORENTIN BERA

Sef Serviciu: cons. Victoria Ionela Hododi
Intocmit 2 ex.: arh. George-Valentin Buchete / N

Achitat taxade 96,00  lei, conform O.P. nr - din  03.11.2020

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta Ia,d/ata de_3.0(20c4

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2020

de la data de pana la data de

Dupa aceasti dati, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urménd si obfina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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{ Pl al BErmine 107 - 104 =ec

: 150/ 9626 [ 13.06.2006

{:}QN s grostucingg

Obiectiv: PUD DRUMUL CIDROGARLA NR. 183- 185, SECTOR 6
CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICIT CU
RH maxim S/D+P-+4E, IMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE EXECUTARIT LUCRARILOR

Adresa: S5ECTOR 6, DRUMUL CIOROGARLA NR. 183- 185, NC 225235

Beneficiar:

BORDEROU GENERAL

ACTE/ DOCUMENTE
- Cerere
- Certificat de urbanism
- Avize si taxa RUR
- Ridicare topografica
- Acte de proprietate
- Extras CF
- Informarea populatiei: Panou PUD, poze panou, declaratii, anunt la ziar

PIESE SCRISE

| MEMORIU TEHNIC 1 exemplar |

PIESE DESENATE

U-01 | PLAN INCADRARE IN TERITORIU sc. 1:2000 1 exemplar
U-02 ! PLAN INCADRARE IN PUZ SECTOR 6 sc. 1:5000 1 exemplar

{J-02.1 | PLAN INCADRARE IN PUG sc. 1:5000 1 exemplar
U-03 | PLAN SITUATIA EXISTENTA/DOCUMENTAR FOTO sc. 1:1000 1 exempiar
U-04 | PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:1000 2 exemplare

U-04.1 | PLAN ILUSTRARE DE TEMA - 1 exemplar
U-05 | PLAN REGIM JURIDIC sc. 1:1000 1 exemplar
U-06 | PLAN RETELE EDILITARE PUBLICE : sc. 1:1000 1 exemplar

Intocmit:
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1. INTRODUCERE:

1.1. Denumirea lucrarii:

1.2. Amplasament:

1.3. Suprafata teren:

1.4. Benefidar:

1.5. Proiectant:

1.6. Reprezentanti legali
Imputerniciti

1.7. Faza de proiectare:

1.8. Proiect nr. :

MEMORIU TEHNIC

PUD DRUMUL CIOROGARLA NR. 183-185, SECTOR 6
CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT SI SERVICII CU RH maxim S/D+P+4E, IMPREIMUIRE
TEREN SI ORGANIZARE EXECUTARII LUCRARILOR

SECTOR 6, DRUMUL CIOROGARLA NR. 183-185
n. cadastral 225295, mun. Bucuresti

9.167,00 mp

GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

GRN STUDIO DESIGN 5RL

PUD

316 /2020

2. DESCRIEREA PROIECTULUI:
2.1. Obiectul investitiei

Obiectul prezentei documentatii reprezinta construirea a doud IMOBILE C1 si C2, CU
FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICII cu regim de inadltime maxim
S/D+P+4E, imprejmuire teren, accese auto si pietonale, amenajare spatii verzi, alei pietonale si
auto, amenajare parcari la sol si in subsol, racorduri/bransamente utilitati, organizare de santier.

INVENTAR COORDONATE Prezenta documentatie de urbanism s-a ntocmit in
Sistem de proiectie: STEREQ 70 baza coordonatelor STEREQ 70 emise de OCPI Bucuresti
Pct. | E(m) N(m) Sector 6 si a planului topografic/cadastrai aferent anexa
1 579211.36 | 327404.54 CU sc. 1:500.

2 579174.65 | 327401.06

3 57919293 | 327153.04

4 579229.53 | 327155.21

Suprafata totald masuratd = 9167 mp
Suprafata din act = 9166.75 mp
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2,2. Regimul juridic
Imobilul situat in intravilanul municipiutui Bucuresti, sector 6, Drumul Ciorogaria nr. 183-185,

teren liber de constructii, categoria de folosintd - arabil reprezinta proprietate privata persoane

juridice, respectiv| conform Extrasului de Carte Funciara

[ |51 conform Contractulul de vanzare Cumpadrare nr. |

autentificat de notarul public| |
2.3. Regimul tehnico-economic
Destinatia: Conform PUZ “Coordonator Sector 6" aprobat prin HCL nr. 278 din
31.10.2013 si “Modificare PUZ Coordonator Sector 6”aprobat prin HCL nr, 2/26.01.2016, HCL
nr. 357/30.08.2017 amplasamentul ce face obiectui prezentei reglementéri urbanistice este situat in
zona:

M3 - zona mixtad, situatda in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire

continuu sau discontinuu, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici:

P.0.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc.;

C.U.T. maxim = 2.5 mp ADC/ mp teren

+ spor de CUT echivalent cu suprafata de teren rezervata pentru drumuri publice
+ spor CUT 0,5 pentru parcelele de colt

Imobilul se afla in zona fiscalé B.

Terenul este afectat de circulatiile propuse prin documentatia PUZ “Coordonator Sector &”
aprobat prin HCL nr. 278 din 31.10.2013 si “Modificare PUZ Coordonator Sector 6”aprobat prin
HCL nr. 2/26.01.2016, HCL nr. 357/30.08.2017.

Prin Certificat de urbanism nr. 1113/154C din 29.12.2020, eliberat de Primaria
Sectorului 6 se propune construire IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT $I SERVICII si imprejmuire teren in baza unei documentatii de urbanism PUD.

2.4. Vecinatati ale terenului:

Terenul, n forma poligonal regulata are urmatoarele vecinatati: _

- NORD: pe o laturd de 36,87 ml, Canal Arges, teren domeniu public + Penetratie Splaiul
Independentei-Ciurel-Autostrada Al (strada propusa PUZ “Coordonator Sector 67);

- EST: pe o laturd de 249,99 mi, teren proprietate privata persoane fizice sau juridice,
(Ansamblu locuinte insiruite cu RH-P+1+pod, Drumui Ciorogarla, nr. 171-181 + stradd
propusa PUZ “Coordonator Sector 6);

- SUD: pe o laturd de 36,66 ml, drum de acces, nr. cad. 201555;

- VEST: pe o laturd de 248,69 mi, teren proprietate privata persoane fizice sau juridice, teren
neconstruit;

2.5. Situatia existenta - caracteristici: -

Pe terenul in suprafata de 9.167,00 mp nu exista executate constructii.

Terenul are acces pe limita sudica de proprietate la drum de acces nr. cad. 201555, drum
nesistematizat.

Arealul studiat include in cea mai mare parte imaobile cu functiunea de locuinte individuale
insiruite sau cuplate, precum si locuinte colective.

2.6. Situatia propusa - caracteristici:

Proiectul consta in construirea a doud IMOBILE C1 si C2, CU FUNCTIUNEA DE
LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICII cu regim de indltime maxim S/D+P+4E si
functiuni complementare locurii: Tmprejmuire teren, alei carosabile si alei pietonale, accese auto si
pietonale, parcari in demisol/subsol si parcaje la sol, spatii verzi amenajate, anexe tehnice - puncte de
colectare deseuri menajere, punct camin racordare apa menajerd si canalizare, post de transformare,
etc.
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Accese auto si pietonale:

Terenu} este afectat de circulatiile prevdzute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6”
aprobat prin HCL nr. 278 din 31.10.2013 si “"Modificare PUZ Coordonator Sector 6"aprobat prin
HCL nr. 2/26.01.2016, HCL nr. 357/30.08.2017 astfel:

- Amplasarea unei artere de circulatie, categoria a IIl-a, pe limita sudica de proprietate, cu un
profil de 13,00 metri format din carosabil 7,00 metri (o banda pe sens), trotuare de 1,50 metri fiecare
separate de circulatia carosabild prin spatii verzi de 1,50 metri. Dezvoltarea profilului se va face
pornind dreapta/stanga, de la un ax imaginar, care se considera limita comuna de proprietate dintre
terenurile cu nr. cad, 201555 si nr. cad. 210381;

- Pe limita nordicd de proprietate terenul este afectat de dezvoltarea arterei Soseaua de
legétura Splaiul Independentei - Ciurel - Autostrada A1, cu un profil propus de 31,00 metri.

- Amplasarea unei artere de circulatie, categoria a III-a, pe limita estica de proprietate cu un
profil de 13,00 metri format din carosabil 7,00 metri (o banda pe sens), trotuare de 1,50 metri fiecare
separate de circulatia carosabild prin spatii verzi de 1,50 metri. Dezvoltarea profilului se va face
pornind dreapta/stdnga, de la un ax imaginar, care se considerd limita comuna de proprietate dintre
terenurile cu nr. cad. 225295 si nr. cad. 229951 conform plan anexa CU nr. 1113/154C din
29.12.2020 scara 1:500.

Suprafata din teren proprietate privata rezervatd drumurilor publice este de 2.949
mp {(32,16% din terenul in suprafata de 9.167 mp).

Accesul carosabil in incinta, respectiv accesul In demisol/subsol se va realiza din drumul
propus prin PUZ “Coordonator Sector 67, pe limita esticd de proprietate.

In interiorul incintei sunt propuse circulatii carosabile si pietonale, precum si parcari amenajate
la sol. Profilul carosabil interior este de minim 6,00 metri, Accesurile pietonale vor fi conformate astfel
incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitéjciA

Locurile de parcare aferente ansamblului vor fi in asigurate la demisol si partial la sol si se vor
calcula la faza autorizatie de construire conform Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art. 5, ,in
functie de functiunea propusd si de suprafata construitd desfasurata + suplimentare cu minim 20%
din totalul locurilor de parcare/garare pentru vizitatori.”

Se vor asigura spatii destinate parcérii bicicletelor conform functiunii: functiune de locuire
(locuinte colective)-pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spatiu destinat
depozitdrii bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia, cu capacitate minima de 1
bicicletd la doua unitati locative.

Se vor respecta:

- NP 127/2009- Normativ de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme;

- NP 25-97-Normativ pentru profectarea si executia parcefelor pentru autoturisme;

- NP 051-2012-Normativ privind adaptarea cladirifor civile si spativlui urban /a nevoile
individuale ale persoanelor cu handicap,

- P118/1-2016 Parcaje;

- Normativ pentru Proiectarea, Execulia si Exploatarea parcajelor etajate pentru autoturisme,
Indicativ NP 24-97;

Impreimuiri:

Imprejmuirile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 2,50 m, din care un soclu opac de 0,20
m pana la 0,60 m, partea superioara fiind realizatd din fier forjat, lemn, lamele de beton sau plasa
metalicd sau alte materiale si solutii ne-opace, care permit transparenta si pot fi dublate cu gard viu.
Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vi, terase etc.

imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelelor pot fi realizate cu sau fara soclu,
opac sau din plasa metalicd cu indltimea intre 1,80-2,50 m si pot fi dublate cu gard viu sau plantatii.
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Limite minime de construire:

Solutia urbanistica a PUD-ului prevede doud corpuri C1 si C2 cu urmatoarele caracteristici:

C1, Tronson 1A - RH: §/D+P+4E (19,0 metri de la CTA), Functiune: locuire colectiva

C1, Tronson 2A - RH: $/D+P+4E (19,0 metri de la CTA), Functiune: locuire colectivd

C2, Tronson 1B - RH: D+P+4E (19,0 metri de la CTA), Functiune: locuire colectiva

C2, Tronson 2B - RH: D+P+4E (19,0 metri de la CTA), Functiune: locuire colectiva, comert, servicii

Corpul C1 cu cele 2 tronsoane se va amplasa astfel:
- minim 11,50 metri fatd de limita laterala estica, fatd de imobil Drumul Ciorogérla, nr. 171-181

si la minim 5,00 metri fatd de viitoarea limita de proprietate;

- minim 8,00 metri fatd de limita sudicd de proprietate si la minim 5,00 metri fata de viitoarea
limita de proprietate;

- minim 7,00 metri fata de limita vestica de proprietate, fata de imobil nr. cad. 208758;

- minim 39,00 metri fata de corp C2, Tronson 1B;

Corpul C2 cu cele 2 tronsoane se va amplasa astfel:
- minim 7,00 metri fata de limita vestica de proprietate, fata de imaobil nr. cad. 208758;

- minim 11,50 metri fatd de limita laterala esticd, fatd de imobil Drumul Ciorogaria, nr. 171-181
si la minim 5,00 metri fata de viitoarea limita de proprietate;

- minim 39,00 metri fata de corp C1, Tronson 2A;

- minim 17,50 metri fatd de zona de protectie sanitard Apa Nova (ZPSR) si la minim 5,00 metri
fata de viitoarea limita de proprietate;

Exceptie de la limitele minime de construire specificate fac anexele/echipamentele
tehnice (acces acoperit parcare subterana, bazin retentie apa, cabina paza, punct de colectare
deseuri menajere, punct camine racordare apa menajera si canalizare, post trafo etc) a cdror
pozitionare se va detalia la faza autorizatie de construire si pot sa fie amplasate in afara limitelor
minime de construire.

BILANT TERITORIAL:
- Suprafata teren = 9,167 mp
- Suprafata teren rezervata drumuri publice = 2.949 mp
- Suprafata teren rezultat = 6.218 mp (100%)
- Suprafata construita = 2.798 mp (45%)
- Suprafata spatiu verde = 1.865 mp (30%)
- Suprafata alei carosabhile/pietonale/parcari/rampe = 1.555 mp (25%)

s POT propus = 45%;
e CUT propus = 3,0 mp ADC/ mp teren

Note:

1. Zona edificabila (construibila), respectiv retragerile minime de construire se vor raporta la
suprafata de teren rezultatd dupa excluderea suprafetelor rezervate drumurilor publice.

2. Indicatorii urbanistici : POT (procent de ocupare a terenulu), CUT (coeficient de
utilizare a terenului), necesar locuri de parcare, procent spatii verzi minime pe teren sunt
calculati raportati la suprafata de teren rezultata dupa excluderea suprafetelor rezervate
drumurilor publice propuse prin PUZ * Coordonator Sector 6”.
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Utilitatile:
Alimentarea cu apa potabila:

Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar se va face din reteaua publicd de alimentare cu apa.

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
reteaua publicd de canalizare.

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, dupa trecerea printr-un separator de
hidrocarburi, vor fi colectate intr-un bazin de retentie si apoi pompate in reteaua publica.

Se vor respecta rezolutiile mentionate in Avizul nr. 92101778 din 09.03.2021 emis de SC Apa Nova
SA.

Terenul este traversat de canalul dublu casetat Crivina-Rosu si de zona de protectie
sanitara cu regim sever aferenta acestuia.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie elctricd se va realiza din reteaua de energie electricd din zond, prin
intermediul unui post de transformare electric.

Instalatii termice:
- spatiile interioare vor fi incélzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan;

- in completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc;

Alimentarea cu gaze naturale:

- se va realiza racord fa reteaua publicad existentd;

Telefonie:

Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona, pe baza avizelor.

Protectia mediului:

Prin propunerea de mobilare urband se va asigura o suprafatd de minim 30% din suprafata
terenului rezultat - 1.865 mp destinatd exclusiv amenajarii spatiilor verzi, din care cel putin 2/3 va fi
la sol (min. 20% - 1.244 mp), iar restul de 1/3 va avea siguratd grosimea stratului vegetal de
minim 0,60 metri (min. 10% - 621mp), astfel incdt sd permit dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor si conditii de drenare a accesului de umiditate.

Se vor identifica si pdstra arborii/arbustii protejati conform HCGMMB nr. 304/2009

Depozitarea deseurilor menajere
- se va rezolva In mod corespunzadtor colectarea si depozitarea temporara a deseurilor

menajere. Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in
zona special amenajatd pentru depozitarea gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o
societate specializata in domeniu.

- depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semiingropate
pentru colectarea separata a deseurilor.

Orientarea fata de punctele cardinale:
Conform Studiu de insorire anexat documentatiei PUD, ansamblu rezidential format din cele

doua corpuri C1 si C2 este configurat/amplasat corespunzator pentru ca incéperile de locuit sd fie
tnsorite conform Ordinului MS 114/2019 si nu priveaza de lumina naturala/solard imobilele existente
vecine, acestea beneficiind de lumind natural minim 17z pe zi.

Se vor respecta prevederite:

- 0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului aprobata cu modificari de Lege nr. 256/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Normele de salubritate si iginizare ale Municipiului Bucuresti aprobate cu HCGMB NR.120/2010

- Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor

- Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

- HGR nr.188/2002 pt aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a
apelor uzate, modificata si completata de HG 352/2005
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- STAS 1257471987 privind conditiile de calitate a aerului din zonele protejate

- Ord. nr.756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii mediului, cu
modificari si completari ulterioare

- STAS 10009/2017 Acustica. Limitele admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambient.

- HG nr. 321/2005, republicata, privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental

- HG nr. 1756/2006 privind limitarea nivelului emisilor de zgomot in mediu produs de
echipamente destinate utilizarii in exterior cladirilor.

- Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediui
de viata al populatiei.

- HCGMB nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul

mun. Bucuresti

Prezentul memoriu s-a intocmit in vederea aprobdrii documentatiei PUD DRUMUL

CIOROGARLA NR. 183-185, SECTOR &. .
Intocmit:
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