SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URB SM ST AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANISTICE

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 )
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICY SI PROTECTIA MEDIULUY

Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Drumul Valea Cricovului nr. 82-86 — construire imobile cu
functiunea de locuinte ingiruite. S masurati teren = 2.461 mp.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Iucririlor de constructii, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificrile si completiirile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avéind in vedere recomandirile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 13075/6/7 din 26/04/2021

al Arhitectului Sef cu urmitearele conditii:
P.O.T. propus = 32,07%; C.U.T. propus = 1,00 mp A.D.C./mp teren;

Regim de indltime: P+2E; H max cornisa = 10,00 m
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privati persoand juridici.

Se avizeazi favorabil construirea unor imobile cu functiunea de locuinte insiruite cu urmitorul regulament
de construire;

- corpurile 1-4: spre nord la 4,00 m fati de viitoarea limitd de proprietate; spre est la minim 5,00 m fata de limita
de proprietate; spre sud la minim 6,00 m fatd de corpurile 5-8; spre vest la minim 3,00 m fatd de limita de
proprietate;

- corpurile 5-8: spre nord la minim 6,00 m fatd de corpurile 1-4; spre est la minim 5,00 m fatd de limita de
proprietate; spre sud la minim 22,00 m fatd de corpurile 9-12; spre vest la minim 3,00 m fatd de limita de
proprietate; '

- corpurile 9-12: spre nord la minim 22,00 m fata de corpurile 5-8; spre est la minim 5,00 m fati de limita de
proprietate; spre sud la minim 6,00 m fatd de corpurile 13-16; spre vest la minim 3,00 m fatd de limita de
proprietate;

- corpurile 13-16: spre nord la minim 6,00 m fatd de corpurile 9-12; spre est la minim 5,00 m fatd de limita de
proprietate; spre sud la 3,00 m fatd de viitoarea limitd de proprietate; spre vest la minim 3,00 m fatd de limita de
proprietate.




STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:
P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona Lla — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri

situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentind o diversitate de situatii din punctul de vedere al
calitatii si al viabilitatii.

Functiuni admise in zona: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire
continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri

publice.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii

Urbanistice.
Planul anexd, Intocmit cu respectarea conditiilor de mai sus, face parte integranta din prezentul aviz.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel rentin Bera

>

Intocmit: 3 ex.: cons. Alexandra Crud/

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

arh. Bogdan Bobic, arh. Mircea Chira, arh. Adrian Luca, arh. Teodorescu Nicoleta Doina, arh. Anda Maria Simoc, arh. Dan Maghetiu, urb. Marius Vasile Gabureanu




ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 239/HV din 0503 _ 2020

IN SCOPUL: construire locuinte ingiruite cu regim de indltime P+2E, imprejmuire teren §i organizare executare

lucrari.
Ca urmare a Cererii adresate de
[ . cu domiciliul / sediul in judeful | Jnunicipiul / orssul / comuna | | satul /
sectorul _J ] cod postal -, str[ ] nr.| | bloc _- . scara_-—corp | Joetaj [ ]
_,ap._-_,cam. | [telefon /fax - , e-mail - | inregistrata la nr. | [din | |
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - , drumul
| ] nr. | | ,bloc - ,scara_- ,etaj - ,ap. - sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B.
nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,

cu modificarile si completérile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilafe
Conform Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat de notarul public | [sub nr.| |
intabulat in Cartea funciard nr, | [(provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr. cu Incheierea nr.
[ | (conventie), | detine teren in suprafalmd%'— suprafata
misurata de| |- numar cadastral [ |- numar cadastral vechi | ] din imobilul pentru care se foloseste nr.

rivind introducerea in intravilan a imobilului cu numarul cadastral [ |
2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafata de 2.498 mp - suprafata masuratd de 2.461 mp.
~Se solicitd: construire locuinte insiruite cu regim de Tndltime P+2E, imprejmuire teren si organizare executare lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona L1la - subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp
teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2+M = 1,57 mp
ADC/mp teren.
= Imobilul se afld in zona fiscala B.
3. REGIMUL TEHNIC
Autorizalia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile i completirile
ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previzute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urméand
a fi stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea
terenului.
Se permite construire unor locuinte insiruite, in baza elaborarii si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va
detalia cel putin: modul specific de construire Tn raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza
unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale §i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si
modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetric, conformarea spatiilor publice. P.O.T.
maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru fnaltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp
ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren,
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire,
Realizarea unei constructii va fi conditionatid de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata
totala a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului de 2,00
metri, care sd permitd dezvollarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului
Bucuresti.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executdrii lucrérilor se vor
realiza in incinta. Parcarea §i gararea se vor realiza in incinta cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cind acest transfer este
facut pe bazd de act notarial si fara despagubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. n domeniul public fira a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depésire a
suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata transferata in domeniul public.

! ||_ge drumul Valea Cricovului. Cu Incheierea nr. | e noteazd Adeverinta nr. [___ |din data de
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In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeaza
avand la bazd suprafata terenului inainte de a fi facut transferul citre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act
notarial, isi da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate firi a cere despagubiri; in cazul parcelelor din
care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord
cu transferul terenului in domeniul public fard a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazs avand la baza suprafata terenului
ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Se permite imprejmuirea terenului astfel: spre stradd imprejmuirea va avea indlfimea de maxim 2,00 metri din care un soclu
opac de 0,60 metri si o parte transparenta dublata cu gard viu: imprejmuirea spre limitele laterale si posterioara ale parcelei va
fi opacd cu inaltimi de maxim 2,50 metri.

Imprejmuirea realizata pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva. In cazul in care fmprejmuirea se va realiza pe
limitele de proprietate afectate de circulatiile previzute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter
provizoriu i va fi dezafectata pe cheltuiala beneficiarului si fird a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei
de construire, in momentul aplicarii reglementérilor de urbanism prevazute in zona.

Executia lucrérilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea §i curdtarea vehiculelor si‘sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintéiri, s3 nu abandoneze sau sa depoziteze
degeuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE Sl
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autoritaii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului. modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
§i accesul la justigie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligaia de
a contacta auloritatea (eritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decida dupa caz, incadrarea/neincadrarca proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa emiterea
certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice. centralizarii opfiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in
vederea evaludirii initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatdl. In urma evaluarii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii

competente pentru protectia mediului.
ETERS seee e — e —————

- R —————

In situatia Tn care autoritatea competenti pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evalufirii impactului asupra mediului si/sau a evalodrii

adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executiirii luerdirilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei, acesta are obli"uia de a notifica acest fapt autoritaii administratici publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE;:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi:
¢) documentatia tehnica — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
ED.T.A.C. @ D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):

& alimentare cu ap3 - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate

® alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. B aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
0 alimentare cu energie termica ® aviz Brigada Rutiera

@ gaze naturale - S.C. Engie Romania S.A.
® telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.

& salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:

D securitatea la incendiu 0O protectia civila [J sandtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie).: B certificat de atestare fiscald; ® certificat de adresa postala sau adres3 de la P.M.B. - Directia Patrimoniu
- Serviciul Cadastru ¢ nu este necesar;

d.4. studii de specialitate (lexemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu geotehnic;
® calculul coeficientului de transfer termic G; ® referate de verificare; B deviz general al lucrarilor, intocmit in conformitate
cu prevederile legale in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizafie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicat, cu modific¥ile s5i completiirile ulterioare.

" @88 Jow

DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL RENTIN BERA

$ef Serviciu: cons. Victoria lonela Hododi

[ntocmit 2 ex. - ing. Corina Monica Iuga ’%
v

Achitat taxade 39,00 lei, conform Chitantei nr. __ 71751 __din _ 03.02.2020

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / priTposta 12 data de L. B0,
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nn?%f%,/ K\  din_0S.0>. 2020
de la data deQS ©> .2 02( péna ladatade Nl . (>, 2022

Dupi aceasti dati, o noua prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urméind si obtini,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungirii valabilitatii: (6. 02 - 2602/
Achitat taxa de 2,00 lei, conform O.P./Chitantei nr.
Transmis solicitantului ladatade 2 /. 05.2p 24  direct/ p)r'n posta.
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MEMORIU JUSTIFICATIV

P.U.D. -~ LOCUINTE INSIRUITE

Denumirea lucrarii:

Beneficiar;

Denumire investifie:

by

MARTIE 2021

A

=




PLAN URBANISTIC DE DETALIY ~ LOCUINTE INSIRUITE - : . © o PERORN JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. OBIECTUL LUCRARN

1.1.1. Obiect lucrare

Terenul care a generat prezenta documentatie are o suprafata de 2488 mp conform actelor de propristate sl
2461mp din masuratori si este situat in Bucurest], Secter 8, Strada Druma] Vaiea Cricovului, Nr. 82.88. Pe teren nu
exista la momentul actual constructii. Se intentioneaza consfruires de Iocu@pte insiruite, pentru aceasta Primaria Sectoruiui 6
solicitand elaborares unui P.U.D. care sa stahileasca, din punct de veders urbanistic, regutamentul de construire pentru
parcela. Prezenta documentatie vine sa raspunda acestel solicitari a Primariel Sectorului 6 si este elaborata cu respectaraa
“Metodologiet de elaborare si d continutului cadru pentru Planut Urbanistic de Detaliu” precizate in Ordinul MLPAT nr. 37N/
2000. De asemenea, lucrarea raspunde temet formulate de beneficiar si se incadreaza in prevederile Legii nr. 50/2001 3
amenajari teritorfulul i a urbanismulul si Legii 35072001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul.

1.1.2. Scop si necesitate

Lucrares este necesard reglementrii acceselor §! circulatiilor auto §i pietanale §f a regimuiui de construire pe parceld.
Ea oferd veneficlarulyl, dupd parcurgerea pasilor procedurall, baze legald din punct de vedere al utilizaril terenului in scopul
exploatdri parcelel. Art. 48, al. 3 af Legii nr. 350 din 2001, privind amengjarea teritoriviui st urbanismul, precizeaza cj, ¢ A
aprobare, Planul Urbanistic de Detaliu impreuni cu Regulamentul Local de Urbanism Aferent sunt opozabile T justitie. Din

momentul aprobari, acesta deschide calea realizérii investifiel, facilitAnd elaborarea proiectelor investifiel (autorizare,

execufie etc.).

1.1.3. Continutu! documentaiiei PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Prezentul memoriu justificativ prezintd PLANUL URBANISTIC DE DETALIU ~ LOCUINTE P+2E. Documentalia va

urmdri identificarea i diagnosticarea distunciionalitafilor, formularea recomandarilor §i prescriptior in scopul stabiliri modutu
de organizare arhitectural-urbanistic a parcelel. Prezentul miemoriu este Tnsolit de REGULAMENT si de urmétoarele piese

desenate: U-01 - INCADRARE IN PUG BUCURESTI
U-02 — INCADRARE IN ZONA / PUZ SECTOR 8 scara 1/2000
U-03 - SUPORT TORPOGRAFIC scara 1/ 500
U.04 — SITUATIE EXISTENTA ~- SATELIT scara 1 /500
U-05 — BITUATIE EXISTENTA — ANALIZA scara 1/ 500
U-06 — REGIM JURIDIC scara 1/ 500
U7 - REGLEMENTAR! URBANISTICE scara 1/ 500

1.1.4. Elemente de identificare

1.1.4.a. Localizare / ldentificare cadastrala
Amplasarmentul studiat este situat Tn infravifanul municipiului Bucuresti, Sector 6, Strada Drumul Vaiea Cricovului, Nr. 82-
86. Parcela care face obiectul prezentei documentatii este identificata cadastral cu nr.|:| si, din punct de vedere
juridic, se afla in cadrul proprietatilor private a personelor fizice si juridice. -

11.4.b. Vecinatati . )
Parcela pentru care se elaboreazd documentatia PLANUL URB.{RNEST!C DE DETALIU —~ LOCUINTE INSIRUITE are
urmatoarele vecinatatl, conform planuiui de situatie cadastral; '
- proprietate privata cu nr. cadasiral 224428,
Conform PUZ Coordonator Sector 6 parcela se va invecina cu Strada FN 89

- 8; domeniu public strada Drumut Valea Cricovului
~E: proprietate privata Drum Acces cu nr. cadastral 205849
-V proprietate privata cu nr. cadastral 205637

Suprafata astfel defimitatd acoperd 2488 mp conform actelor de proprietate st 2461mp din  masuratort st reprezintd
SUPRAFATA DE REGULAMENT.
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2. @ATE DE TEMA PREM ISE SIINTENTH

2.1. DATE DE TEMA

2.1.1. Elemente de tema-program / Elemente specifice

Potrivit Ghidului privind Metedologia de elaborare si cortinutul-cadns al Planulul Urbanistic de Detaliu {GM 009-2000),
PUD reprezint& documentaiia prin care se asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare §i seivire ediltara, a
unuia sau mal multor obiective, pe o parceld, in corelare cu funciiunea 'b=radominanté gi proximitdiile Imediate. Planut
Urbanistic de Detaliu, potrivit Art. 48 al Legii nr. 350 din 6 iulie 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cuprinde
reglementdri cu privire la: asigurarea accesibiliafii si racordarea la reteleie edilitare, pennisivitdli ¢l constrangeri urbanistice
privind volumele construile gi amenajarile, relafiile functionale si estetice cu vecindtatea, compstibilitatea functiunitor si
conformarea construciifor, amenajadior si plantatiilor, regimul juridic §i circulatia terenurilor si constructilor. Pianul Urbanistic
de Detaliy are exclusiv caracter de reglementare specific g se elaboreaza pentry aprofundarea prevederilor din Planui
Urbanistic General sau din Planul Urbanistic Zonal, corsiate cu conditionarile din Certificatul de Urbanism,

Eiementele specifice rezulta din tema de proiectare a beneficiarului; Se vor reglementa:
- modud de organizare fa nivelu! structurii funciionale (interfintra-funclionald, organizarea aceesului, ratrageri),
- madul de organizare la nivelud structurli formal-volumetrice
- perrnisivitali s constrangeri urbariistice (delimitare edificabil, zone non-gedificandi stc.)
- posibilital de racordare la refelele si echipamentele edilitare,

- modul de ocupare 2l terenulul (indici gi indicatort urbandstici: POT, CUT, inaltienl, nr. miveluri, elemente ce tin de cosficientut

de urbanitate etc.).

2.1.2. Caracterizare zona studiatd {functional si morfotipologic)

Conform PUZ Coordonator Seclor 8, imobiluf este stuat in zona L1a — locuinte individuale si coleciive mici cu

maxim P+2E+M niveluri situate in afara perimetrelor de protectie . Din punct de vedere functional zona poate fi

caracterizata ca fiind emogena. Functiunea majora este cea de locuire. Din perspectiva morfotipelogica zona se

caracterizeaza printr-c anume coerentd a structurarii cadrului construit,
Reprezentarea grafica a situatief existente este ilustrata in plangele: U-05 — Analiza situatie existents.

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI] URBANISTICE
1. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona care face obiectul PLANUL URBANISTIC DE DETALIU — LOCUINTE INSIRUITE este situatd in infravilanul
Municipiviul Bucuresti, adiacent Strazii Drumul Valea Cn’co_vuiui. Reprezentarea grafici este llustratd in planga U-.07 ~
INCADRARE IN PUG si PUZ 02 — INCADRARE IN ZONA. Principalele cai de acces pietonal / rutier n zon&d sunt

reprezentate de Strada Drumul Valea Cricovului, gradul de accesibilitate a! zonei fiind ridicat, avand in vedere si apropierea

de Strada Vaiea Oituiui,

3.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.2.1. Aspecte generale

Din punct de vedere al Incadrarii Tn organismul urban, se poate sprecia cf zona este marcatd de tendinfele de
urbanizare ca urmare contactelor interurbane si relatiilor In teritoriu. Parcela care face obiectul PLANULUI URBANISTIC DE
DETALIJ acoperd o suprafatd de 2498 mp conform actelor de proprietate si 2461myp din masuratori . Barcela din punct de

veders juridic se afia In cadrul proprietatilor privaie @ personelor Rzice si juridice. Tn zond exista dotari / amenajari de

infrastructura.
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3.2.2. Anaijiza conditiilor de mediu

Relief: Relieful dominant este cei de campie, intreg teritoriul administrativ al localitatii Bucuresti facand parte din intinsa
Campie a Bucurestiviui, subunitate a Campilel Viasiei. Suprafata terenului este relativ plana.

Clima: Teritoriu apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive. Vara insumeaza in medie, peste 30 zile tropicale.
larna se inregistreaza de regula temperaturi de -10°C/-20°C cu alternate variabiie in cele trei luni, uneori inrsgistrandu-se
zapezi abundente si viscole, In regimul vanturiior, pe teriteriul localitatii Bucurest, dominante sunt cele din directile nord-est
{21.9%), urmate de cele din sud-vest {8-14%). Directiei nord-est ii revine sitiele mai mari viteze medii anuaie {3.23.5 m/sec.),

urmata de directia est 3.2-3.3 mfsec.).
Surse de poluare: Pe amplasamentul studiat nu existd surse de poluare care 53 infiuenieze manifest topobiocenoza.

Sursele de poluare care Tsi pot face simifta prezenta In zond sunt gazele degajate de traficul rutier .
Confort urban: Efectels antropice din proximititile habitatulul anvizajat In Planut Urbanistic de Detaliu nu sunt semnificative.

Desfagurarea activitdiilor de locuire, cu respectarea legislafiel acluale privitoare la protectia factorilor de mediu, nu poate
aduce prejudicii sau disconfort zonei studiate. Colectarea apelor pluviale se va face, In sistem divizor, prin infermediuf unor

rigole ce vor deversa in sistemul public de colectare a apelor meteorice.

3.3. ANALIZA FUNCTIONALA

Zona studiata este ccupata preponderent de Jocuinte individuale si colective. Rezulta ca functiunea de locuire aste
compatibila cu celelalte functiuni existente aici, precum si cu studile de urbanism aprobate pana in prezent. Ansiiza

functionald este llustratd grafic In plansa U053 - Analiza situatie existenta.
3.4. DISFUNCTIONALITATI - ANALIZA 31 DIAGNOSTICARE

Principalele disfunciionalitdtl sunt: existenta unor poteniiale surse de poluare {fonica) tn proximitatea zonel studiate.
Clasificarea disfunciiilor sl problemelor cu care se confruntd zona dupf o serie de criterii se prezintd dupd cum urmeaza:

analiza morfotipologicd - perspective nesustinute (imagine urbana necontrolatd }; sociologie - eriza de identitate a zonal.

4. STABILIREAMODULUI DE ORGANIZARE
ARHITECTURAL-URBANISTICA

4.1. OBIECTIVELE PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

4.1.1., Elemente tema

Obiectivul general al Planului Urbanistic de Detaliu este de a asigura condiiiile necesare executarii a patru edificabile
a cate 4 imobile de locuinte insiruite. In acest scop, beaeficiaryl va sustine integral finantarea ucrarilor necesars pentru
realizares acceselor carosabile, echiparea cu refelele tehnico-edilitare necesare. Prezenta documentalie va asigura, prin
regulamentul de urbanism aferent, cadrul juridie negesar edificdni constructiel. Regulamentul de constructie va i elaborat
la nivelul parcelel cu precizarea clarg a principalelor alinieri, retrageri, a regimului de Thalfime precum s a functiunilor

permise cu conditii sau interzise. De asemenea vor fi precizal principatil indict gi indicator urbanistici.

4.2. PROPUNERE SCHEMA DE ORGANIZARE URBANISTICA

4.2.1. Propunere profil functional, zonificare gi bilant teritorial

4.2.1.a. Profi funciional

Agregand datele furnizate de diferiiele analize gi studii de fundamentare preliminare s-a cristalizat o solutie apreciati
de proiectant si beneficlar ca fiind locul comun al scenariifor de evolufie anticipate. Conform acestet solufii interventiile
urbanistice Tn zond vizeazd: retragerile fata de limite, sistematizarea verticald a terenului, conturarea unel anvelopante care
s8 valorifice compozitional-estetic potenilalul amplasamentului, precizarea unor elemente privind volumetria $i plastica
4
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fatadei care s& ofere o imagine urbana aptd va conferi personalgtate constructser §f care s4 f‘ e §i reprezentativa pentru zona.

Astfel, constructite se vor inscrie in 4 edificabile regutate si paralele cu laturs tererului studiat.. Edificabiele vor fi
amplasate retras 3mde la viltoarea limita de proprietate la strada Drumul Valea Cricovului,
4 m de la viitoarea limita de proprietate la viitorul traseu al strazil EN 80
minim 3 m de la limita vest,
minim  5m { prolectie consola etaj ) de fa fimita est — conform plansei de Reglementari Urbanistice U07.

4.2.1.b. Zonificare functionald

tn zona studiata mixitatea functionala exista si este permisa. In urma consultari prevederiior Planurilor Urbanistice, a
ternel de proiectare, Certfficatului de Urbanism si a Studiilor de Fundamentare se propune urmatoarea zonificare funclionala
a amplasamentului: SUBZONA LOCUINTE INSIRUITE / SUBZONA CIRCULATH / SUBZONA SPATH VERZ! .

4.2 1.c. Organizare functionald
Crganizarea functionald a parcelei va urméri Incadrarea principaiflor indici i indicatori urbanistici la valorile maxime
acceptate. Asifel, din punct de vedere al modului de ocupare al tersnuiul, indicatorii urbanistici vor fi:
POT: propus 32,07 % CUT: propus 1
indicatorii urbanistici sunt raportati la urmatorul scenariy ©
= Arla parceleir 2498 mp conform actelor de proprietate si 2461 mp din masuratord
= Suprafatz construita: max. 747 mp {raportat la 2329mp rezultati dupa corectares prefil stradat)
s Suprafata desfasyrata; max. 2328 mp {raportat la 2329mp rezultati dupa corectarea profil stradai}

4.2.1.d. BILANT TERITORIAL

Parcela, in suprafata de 2498 mp conform actelor de proprietate si 2461 mp din masurator] | a fost impérita In

subzone funciionale, Acestea sunt evidentiate mai jos:

SUBZONA CIRCULATH AUTO/ PIETONALE ' 860 28.34
SUBZONA CONSTRUCTI LOCUIRE INSIRUITE 747 32.07
SUBZONA SPATI PLANTATE 922 3959
SUBZONA PARCELA REZULTATA DUPA EXTINDEREA 2320 - '
SI NOUL PROFILULUI STRADAL

SUPRAFATA REZERVATA EXTINDERN ST NGULUI 132

PROFIL STRADAL

4.2.2. Propunere organizare circulatii

Céi de comunicalie: parcela studiatd se dezvoltd perpendicular pe Str. Drumul Vales Cricovului, reprazentand
principaia artera de penefratie in zona amplasamentului. Parcarea autovehiculeior se va reaiiza in cadrul incintei fiind
prevazuta 0 zona de parcy] exterior ce va ocupa minim 32 parcaje. Accesu! auto si pletonal pe parcefd: din Strada Drumut
Valea Cricovului si, in viitor, si din Strada FN 89,

4.2.3. Propunere configurare spatial-volumetrica

4.2.3.a. Regimul de constructie
Regimul de constructie este. insiruit in 4 edificabile a cafe 4 unitati locative.

Regimul de Indifime ; Rh = P+2E

- 42.3b. Regimul de aliniere

Retragerile fata de limite vor fi urmatoarele:
- M traseu propus pentru strada FN89 - refras 4m de la viitoarea limita de proprietate

« 8: domeniu public strada Drumul Valea Cricovului - refras 3m de iz viitoarea limita de proprietate
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- E: proprietate privata drum acces cu nr. cadastral 209849 ~refras minim 5m

- ¥: proprietate privata cu nr. cadastral 205637 - retras sminim 3m

4.2.3.c. Modul de utilizare al terenufui
Se vor pastra indicatorii urbanistici sub limitele valorilor admise prin reguiamentul local de urbanism

POT propus: 32,07%; CUT propus: 1

4.2.3.d. Sistematizare verticald
Terenul are o pant& foarie lin, flind aproape plat, care cade de :'i'é nord est catre sud vest, fagilitand evacuarea
naturald a apelor pluvisle. Se vor efectua jucrar de sistematizare verlicald care s& asigure pante de 1,5+2%, iar prin

regulament vor fi interzise orice tip de amenajare care poate conduce la instalarea fenomenulul de baitire.

4.2 4, Propunere configurare cultural-semnificativa
Descriere solutie din punct de veders compozitional-eststic: Configurare spafial-volumetricd marcare intrare,

subliniere axe compozilionale, susiinere perspective de pe Strada Drumul Valea Cricovului .

4.2.5. Regim juridic
Parcela studiata este propristate privata a SC BAUELEMENTE REINVEST SRL. Amplasamentul este in def" “33
praprietate, nefiing grevata de sarcini sau servituti civile - planga nr. U-06 — REGIM JURIDIC,

4.2.6. Propunere operatiuni si interventii
La niveldd amplasamentului siudiat recrganizarea urbanisticd constd Tn urmétoarsle operatiuni st interventii:
organizare circulalii - rezolvare accese, cirgulatii stationare st aclive, pietonale; organizare spatjald a constructilor-impuneri

reiragen pe inaltime, alinier sl retragert In plan.

4.2.7. Propunere echipare tehnico-edilitara

Amplasamentul  propus pentru studiu, fa nivel de Plan Urbanistic de Detalju (P.U.D.), este situat in intravilanul
localitatli Bucuresti, Sector 6, Strada Drumul Valea Cricovului, Nr. 82-86 si beneficiaza de toate echipamentele fshnico-
edilitare existente in zona. Zona este in prezent echipata edilitar la nivelu! 1a care este nevoie penin dezvoltarile urbanistice
ulterioare, In prezent, in fungul Str. Brumul Valea Cricovilui exista toata gama de retele tehnico edilitare necesare racordarfi

unor cladiri cu functiunea de locuinta, respectiv: retea alimentare cu apa f retea canalizare | retea energie electrica de joasa

tensiune ; retea telefonie ; retea alimentare cu gaze
Odata cu aceasta dezvoltare a zonei, moui imobil se va racorda la utilitatile existente in proximitate, cu respect 1
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