SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

/ DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF ST PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANISTICE
Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUT

Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Strada Sadinei nr. 22H — construire imobil cu functiunea de

locuinte individuale ingiruite. S teren = 1.880 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriteriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avind in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 29420/9/3 din 27/09/2021

al Arhitectului Sef cu urmitoarele conditii:
P.O.T. propus = 42,40%; C.U.T. propus = 0,78 mp A.D.C./mp teren;

Regim de indltime: P+1+pod; H max = 8,50 m
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privati persoand juridica.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinte individuale insiruite cu urmiitorul
regulament de construire: spre vest la 3,00 m fatd de limita de proprietate; spre nord la minim 5,00 m fati de
limita de proprietate; spre est la minim 5,00 m fata de limita de proprietate; spre sud la minim 3,00 m fatd de limita
de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona Lla — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri
situate 1n afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentind o diversitate de situatii din punctul de vedere al
calitafii si al viabilitatii.

Functiuni admise in zona: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire
continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri
publice. ‘

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreazi in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii

Urbanistice.
Planul anexa, intocmit cu respectarea conditiilor de maigus, face parte integranta din prezentul aviz.

Intocmit: 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cochect, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Brénescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moescu Cristian



!

. ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 22/265 din_2% 0C 2021

iN SCOPUL: construire etapizatd a 10 locuinfe individuale Ingiruite P+1E, anexe, lucriiri de amenajare incinti
- umplere cu strat de pdmént §i amplasare zid de sprijin, Imprejmuire teren, bransare si racordare la utilititi §i organizare
executare hucrari.

Ca urmare a Cererii adresate de J |c:u domiciliul / sedjul in judeful _
[ Jmunicipiul / oraul / comuna ] ], satul / sectorul | |cod postal _ -, str. _-_mor. ] bloc_~_,
scara_~ ,etaj - _,ap._-_,telefon/fax - _,e-mail _- _, inregistratd la or. | | din | |
pentru imobilul — teren §i/sau constructii — sitwat in municipiulP™——sectorul | | cod postal _ - _, str. I:l
nr. _I:L lot | loc _~_,svara_ - _,efaj - _,ap. - _ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate,
In temeful reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B.
or. 278/2013, cu modificirile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicat3,

cu modificérile §i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan,
Conform Actului de dezmembrare autentificat de notarul public] [[ |

[ ldetine teren arabil in suprafatd de[___ | numiir cadastral in imobilul pentru care se foloseste nr.[__Jpe
[ Imobilul a fost intabulat in Cartea funciari nr. cu Incheierca nr. I |(dezmembrare,

conventie).

2. REGIMUL ECONOMIC

Existent: teren in suprafatii de 1.880 mp.
Se solicitli: construire etapizatd a 10 locuinge individuale Ingirvite P+1E, anexe, lucréri de amenajare incinti - umplere cu strat de

pimént $i amplasare zid de sprijin, Tmprejmuire teren, brangare i racordare la utilititi 5i organizare executare lucriri.

Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul este situat in zona L1a — subzona locuinelor individuale gi colective
mici cu maxim P+2+M niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inilfimi
P+l = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru fndlfimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inil{imi
P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.

Imobilul se afla in zona fiscald D.

3. REGIMUL TEHNIC

utorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare
si a P.U.Z, Coordonator Sector 6,
Terenul se afld situat parfial in Zond cu risc de inundabilitate de 0,01%, conform Avizului de gospodirire al apelor or.
159/B dim 21.11.2012. In vederea autorizirii este necesar# declaratia pe propria riispundere a beneficiarului ci isi asumi
riscurile in caz de inundafii.
Se permite construirea unui ansamblu de functiunea de locuinte individuale in baza elaboririi gi aprobérii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturalid a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fat3d de limitele laterale §i posterioary ale parcelei,
procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd,
conformarea spatiilor publice, P.O.T, maxim = 45%; C.U.T. maxim = 0,9 mp ADC/mp teren.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatiei de

construire.

Se recomandii amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nis#) in interiorul constructiilor in vederea
amplasérii postului de transformare.

Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din
suprafafa totald a parcelei afectath proiectului, din care cel putin 2/3 va fi Ja sol, iar restul va avea asigurati o grosime a
solului de 2,00 mefri, care s permité dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate si de
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul
municipiului Bucuregti.
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in confurmitate cu prevederile Legil nr. 30/1991 priviad awiorizarea executirdl ueririlor de mnsmmma
vepubbcatd, oo modifiefrile 5 completfirite wlterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
M. o din il

deladatade  phedladetade

Dupi aveastd datd, o sond prelungive a valabilitisi su este posibils, solicitantal srmind si
oblind, in condititle legil, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilithsii,
Achitat taxa de e led, conform O.P/C hitengeine,  din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. fnreg. 13313 din 15.04.2021




Obiect: CONSTRUIRE 10 LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRUITE P+1E, IN 2 FAZE (FAZA 1 - IMOBILE C1-
C5, FAZA 2 - IMOBILE C6-C10), AMENAJARE INCINTA, REALIZARE UMPLUTURA DE PAMANT SI
AMPLASARE ZID DE SPRUIN LA MIN. 60 CM DE LIMITA DE PROPRIETATE NORDICA SI ESTICA
PENTRU SISTEMATIZAREA VERTICALA A TERENULUI, BRANSAMENTE, ANEXE SI UTILITATI,
IMPREJMUIRE PROPRIETATE, ORGANIZARE DE SANTIER 4
Adresa: str. Sadinei 22H, sector 6, Bucuresti

Beneficiar: | |
Prolectant
Sef proiect: | |

Proiect: nr. 277/2021 Faza: P. U. D,

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a docurnentatiei
Adresa : str. Sadinei 22H, sector 6, Bucuresti
Faza: P.U.D.

Data elaborarii: IULIE 2021

1.2 Obiectul lucrarii

Obiectul lucrérii: PLAM URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE 10 LOCUINTE
INDIVIDUALE INSIRUITE P+1E, IN 2 FAZE (FAZA 1 - IMOBILE C1-C5, FAZA 2 - IMOBILE C6-C10),
AMENAJARE INCINTA, REALIZARE UMPLUTURA DE PANVIANT S| AMIPLASARE ZID DE SPRUIJIN LA MIN,
60 CM DE LIMITA DE PROPRIETATE NORDICA S| ESTICA PENTRU SISTEMATIZAREA VERTICALA A
TERENULUI, BRANSAMENTE, ANEXE SI UTILITATI, IMPREJMUIRE PROPRIETATE, ORGANIZARE DE
SANTIER -

— consta in analiza multicriteriald detaliatad a situatiei existente in zona de studiu, sub aspectele
geomorfologic, bioclimatic, tehnico-edilitar, spatio-functional si spatio-morfologic, in identificarea
cerintelor si disfunctiilor sub aceste aspecte, in scopul formuldrii unor solutii si a unui Regulament
care sd permitd, eliminarea lor si realizarea cadrului urbanistic compatibil functiunilor apirute si a
reglementarilor necesare pentru obtinerea obiectivului propus si anume: CONSTRUIRE 10 LOCUINTE
INDIVIDUALE INSIRUITE P+1E, IN 2 FAZE (FAZA 1 - IMOBILE C1-C5, FAZA 2 - IMOBILE C6-C10),
AMENAJARE INCINTA, REALIZARE UMPLUTURA DE PAMANT SI AVIPLASARE ZID DE SPRIJIN LA MIN.
60 CM DE LIMITA DE PROPRIETATE NORDICA Sl ESTICA PENTRU SISTEMATIZAREA VERTICALA A
TERENULUI, BRANSAMENTE, ANEXE SI UTILITATI, IMPREJIMUIRE PROPRIETATE, ORGANIZARE DE
SANTIER, pe terenul pe care il foloseste in calitate de locatar, SC HM SMART RESIDENCE SRL.
Terenul studiat, este amplasat in str. Sadinei 22H, sector 6, Bucuresti, in zona Giulesti.

Necesitatea §i oportunitatea documentatiei
Necesitatea si oportunitatea intocmirii documentitiei prezente pentru amplasarea obiectivului
in zona studiata sunt reclamate de urmatorele:
- caracterul obiectiv al procesului, generat de dezvoltarea unei zone de influenta din Municipiul
Bucuresti;



- ridicarea niveluiui de echipare tehnico-edilitaré, raportat la criterlile de exigentd al actuaiului
volum de investitil realizate Tn zond, coroborat cu oportunitatea ofertai de participare intr-o anumit3d
madsurd la realizarea echipdrii de cétre investitorii potentiali in directia aducerii zonei la nivel superior
de urbanizare;

impaciul pozitiv asupra dezvoltdrli zonel, a zonelor invecinate si a orasului din punct de vedere
al tendintei arhitecturale moderne si al dezvoltirii economice si culturale a prasului;

- optimizarea configuratiel spatio-morfologice # zonei prin realizarea unui regulament de
urbanism care 53 precizeze regimul de aliniere, regimul de indltime, traseele majore de circulatie
rutierd, etc;

In functie de politica de dezvoltare urband coerentd, asumatd prin mandat de conducerea
actuald a administratiei locale, politicd In care consultarea populatiel joacd un rol important, se
considerd necesar a se rezolva, in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu, urmatoarele obiective
pringipale:

- asigurarea constructiilor si amenajarilor necesare funciiunilor propuse, conform datelor
concrete ale ampiasamentului siin abordare unitard cu prevederile P.U.G Municipiul Bucurasti;

delimitarea clard a subzonelor funclionale si asigurarea compatibilitdtii functiuniler,
cooperarea si potentarea reciprocd in cadrul zonel, cu zonele invecinate, cu ansamblul organismului
urban;
- imbunatatirea corditillor de locuire prin realizarea unor noi constructii intr-o zona momentan
putin dezvoltata din punct de vedare urbanistic, asigurdnd in acest mod si innoirea fondului construit;

CONSTRUIRE 10 LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRIITE P+1E, IN 2 FATE (FAZA 1 - IMOBILE C1-C5, FAZA
2 - IMOBILE €6-C10), AMENAJARE INCINTA, REALIZARE UMPLUTURA DE PAMANT S| AMPLASARE
20 DE SPRUMM LA MIN., 60 OM DE LIMITA DE PROPRIETATE NORDICA S| ESTICA PENTRU
SISTEMATIZAREA VERTICALA A TERENULLI, BRANSAMENTE, ANEXE S! UTILITATI, IMPREIMUIRE
PROPRIETATE, DRGANIZARE DE SANTIER~ pe str. Sadinel 22H, sector 6, Buturesti contine strategis,
prioritéfile, regulamentul si servitutile de urbanism, ce se vor aplica in utilizarea terenurifor si
constructiilor, conform Legii nr. 50 / 1991 si anexelor acesteia, a celorlalte acte normative cu
reglementari in domeniu si se coreleaza cu prevederile P.U.G Municipiul Bucuresti, in acord cu
cerinjele dezvoltarii urbane a localitatii.

1.3. Surse documentare ~ Baza topografica

Documentatil axistente say elaborate ca anexe P.U.D.

~ Plan Urbanistic General — Municipiul Bucuresti, aprebat cu HCGMB ~ nr. 269/2000;

- Ridicarea tapografica a zonei, scara 1: 500;

- Planurile cadastrale scara 1:500 si 1:2000; _

- Studii geotehnice executate pe amplasament; |

- Documentatiile cadastrale de carte funciara furnizate de beneficiari pentru terenul zona de studiy
/ copii xerox;

- Acte de proprietate pentru terenul zond de studiu / copii xerox;

- Informatiile privind traseele, culoarele de proteciie §i caracteristicile retelelor de transport si
distributie  pe care care le exploateazd din zona amplasamentului vizat continute in avizele
solicitate;

~ Informatiile culese de groiectant Ia fata locului, in deplasdrile ficute in zond.



1.4, Baza legald
Cadrul normativ specific studierli dezvoltarii localitatilor a fost creeat prin aparitia urmitoarelor legi
si acte normative referitoare la domeniu :
s MNormele Codului Civil
# Consthtutia Roméniel.
¢ legea nr.50 / 1991 rep.1996 — privind autorizarea executdrii constructiilor si unele misuri
pentru realizarea locuintelor + L.453/2001;
»  Ordinul M.LPAT. nr. 91/25.10.1991- privind aprobarea formularelor, procedura de
autorizare si continutul decumentatiilor previzute de 1.50/1991; H.G.R. nr. 525 / 16.06.1996
- pentry aprobarea R.G.U,;
e Ordinul MLPAT. nr. 80 / N / 18X.1996 - “Ghid cuprinzand precizari, detalieri si
exemplificéri pentru efaborarea i aprobarea Regulamentului Local de Urbanism” Legea nr.
10/ 24.1an.1995 - privind sistemul calitatii in constructii;
e Legea Locuintei nr. 114 / 21.0ct, 1997;
e legea Protectiei Mediului nir. 137 / 1995
s Legea nr. 31/1978 privind asigurarea sdnatatii populatiei,
® Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor Ia normele legale de igiend
si sandtate publicd;
e  Ord. M.5. nr. 536 / 3 lun.1997 pentru aprobarea Normelor de Igiend si a recomandérilor
privind mediul de viata al populatiel;
e Normativul P100 / 1992 agrobat cu ord. nr. 3/ 14.04.1992 privind proiectarea antiseismica a
constructiilor de locuinte, social - culturale, agro - zootehnice si industriale,
e {egeadrumurilor nr. 13/1974 si H.G. nr. 36/19%96 {anexe);
e STAS 10 144 / 1-6 referitor ka drumurile publice;
= Ord. Nr. 43-50 / 6.Ap1."98 ref. |a proiectarea intersectiior si clasificarea strizilor in interiorul
localitatilor;
s Normativ P116-07 privind protectia acustica a dldirilor;
@ Normativ PE 155 - cu stabilirea sarcinilor de calcul pt. consumatori casnici;
H.G.R. nr. 623 / 1993 - privind alimentarea cu gaze naturale.

e Legeanr. 18 /1991 - privind fondul funciar;

e Legea nr. 69 / 1991 - privind organizarea Administratiei publice locale;

» Legeanr. 33 /1994 - privind exproprierea pentry cauze de utilitate publica;
e Legeanr. 7/ 1996 - privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

e Legea ny. 84 /1996 - privind imbunatatirile funciare;

®  Ordinul M.AP.P.M. nr. 125 / 1996;

e Legea nr. 84/1992 privind zonele libere;

e legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

e Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national;

s legea nr. 26/1996 - Codul Silvic;

¢ Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Pianului de amenajare teritoriului nationa;
o Llegea nr.106/1996 privind protectia

civila;
e Legea apelor nr.107/1996;



2, 5TADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARN URBANISTICE
{ANALIZA MULTIFUNCT IONALA A SITUATIE! EXISTENTE)
2.1. Evolutia zonei

Zona pentru care s-a intocmit documentatia este, in conformitate cu PUG si RLU al Municipivlui
Bucuresti, incadrata in zona de locuit, subzona Lle — locuinte individuale pe loturi subdimensionate
cu / sau fara retele edilitare, cu maximum P+1{7m), nefiind amplasat intr-o zona protejata sau cu
interdictii speciale de construire.

In conformitate cu PUZ Coordonator sector 6, terenu! este incadrat in Zoma locuinte individuale si
colective mici - Lia.

Terenul pe care se afla imobilul supus temei de PUD are o suprafata totala de 1880 mp, Terenul
este situat in intravilan si are nr. cadastral 241141, fiind in proprietate particulara in conformiate cu
aciele anexate.

Terenul este liber de sarcini si de constructii, conform extrasului de CF anexat, iar imobilil nu
figureaza pe Lista Monumentelor istorice.

Prezentul project propune gonstryirea a 10 locuinte individuale insiruite, in dous etape distinete,
realizate in relatii armonioase cu cele invecinate, a caror regiementare din punct de vedere urbanistic
este necesara.

Totodata, avand in vedere faptul ca terenul prezinta o declivitate substantiala pe directia E-
V/5-I este necesara realizarea unei umpluturi de pamant avand grosime diversa {intre 0,1 si 1,20 m)
si amplasarea unui zid de sprijin I3 min. 60 cm de limita de proprietate nordica si estica pentry
sistemnatizaren verticala a terenulul,
Se vor realiza si toate bransamentele, anexe si utilitatl, imprejmuirea proprietatii, organizares de
santier, amernajarea incintel. Organizarea de santier se va solutiona in incinta.

Propunerea de proiect este justificata de potentizlul zonei si insuficlenta in zona a spaﬁiior de locuit
cu un standard ridicat de calitate.

Regimul economic al terenului, este intravilan arabil, conform planului de amplasament si delimitare
a imobilului.

Regimul propus este curti constructii, in conformitate cu art. 91, 98 din Legea 13/1991, nefiind
necesare alte demersuri pentru schimbarea categoriei de folosinta,

Pe parcela studiata nu exista un fond construit, in timp ce in zona generala fondul construit este in
general definit prin constructii cu caracter vernacular, realizat inainte de anii 1950 fie prin constructii
noi, realizate dupa anii 1990 -2018, avend dimensiuni diferite si un caracter arhitectural si urbanistic
neuniform. Pe lotul din Sadinei 22G, in imediata apropiere a lotului studiat, exista un sir de locuinte
insirite, realizate in perivada 2016-2018, realizate de acelasi investar, a caror organizare spatial-
volumetrica urmeaza sa fie reprodusa si completata prin prezentul proiect.

Zona analizata face parte din zona Giulesti, ce in pericada interbelica facea parte din Comuna Chiajna,
limitele Bucurestiului fiind extinse pentru a o include in anul 1926.

Fosta mosie manastireasca, pana la secularizarea averilor manastiresti, terenurile sunt ulterior date
in proprietatea fostilor clacasi, dar si muncitorilor si slujbasilor de la gara.




Zona are in prezent o dezvoltare tipica periurbana pentru sfarsitul sec XIX - inceputul secolului XX, cu
locuinte pe oturi relativ mici, specifice si cu zone relativ mari neparcelate pentru construire, filnd
reprezentate de diverse tipuri de terenuri: agricole, fivesi, samd.

In prezent, in urma imbunatatiril conditilor edilitare {asfaltarea drumurilor, aparitia retelelor e
canalizare, apa potabila, gaze naturale) a inceput un tip de dezvoltare urbana relativ sustinuta,
crescand interesul pentru constructii rezidentiale cu un standard mai ridicat de locuire decat <ele
tipice din zoma, ceea ce a condus 1a parcelarea suprafetelor mari si la realizarea de noi circulatii
{drumuri private, in special) care 5a le deserveasca.

2.2, Incadrarea in localitate —~ Delimitare

Terenul studiat este amplasat in nord-estul Capitaled, in zona delimitata de str. Sabareni si calea

Glulesti.

Terenul in suprafata de 1880 mp situat pe str. Sadinei 22H, sector 6, Bucuresti are urmétoarele

limite si vecindtati:

~ la Nord: proprietate particulara, terenuri cu nr. cadastrale 210414 ;

- |a Sud: teren proprietate particulara, str. Sadinei 228, nr. cadastra; 2411142

- la Vest: acces din drum privat, cu latime de 6 minr, cad. 224598), cu legatura directa din str. Sadinei
-~ drum de categoria a 1V-a;

- La Est: proprietati particulare, str, 3adinei 22C {(nr. cad. 211625), nr. cad. 211627, nr. cad 223944,

2.3. Circulatii
Circulatia principala in zona se face pe Strada Sadinel, cu acces din Calea Giulesti prin str. Cotul
Siretului si str. Caramidariel, care se afla la aproximativ 200-400 ml de amplasamentul studiat.

Accesul de persoane si cel rutier ia grupul de locuinte se face de pe latura de vest a terenului,
printr-un drum privat cu latimea de 6.00m ce deserveste si proprietati din apropiere, cu legatura
directa din domeniul public (str. Sadinei, drum de categoria a IV-a, cu latimea de cca 5.00 + 2 trotuare
1.5 m), latimea frontului stradal filnd de ¢ca 800 m.

Drumul privat este prevazut la capatul nordic cu o zona de intoarcere, in vederea usurarii
diverselor manevre specifice.

Circulatia auto intericara (in interiorul parcelei} se face strict in zona de intrare, unde se va
asigura parcarea autovehiculelor, direct din drumul de acces privat, prin intermediul unei borduri
coborate, fara a fi prevazuta imprejumuire, Parcarea s va realiza numai in incinta, la nivelul solului,
pe o platforma specifica, fiind necesare in conformitate cu HCGMB 656/2006 amplasarea a 2 locuride
parcare pentru fiecare unitate locativa (20 locuri de parcare in total).

Prin realizarea projectului nu s& va interven! la regimul de circulatii din zona.

2.4, Regimul juridic
Terenu! pe care se afla imobilul supus temei de PUD are o suprafata totala de 1880 mp, Teranul

este situat in intravilan si are nr. cadastral 241141, fiind in proprietate particulara a SC HM SMART
RESIDENCE SRL, in conformitate cu actele anexate.

Terenul este liber de sarcini si de constructii, conform extrasulyi de CF anexat, iar imobilul nu
figureaza pe Lista Monumentelor istorice.
S-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 522/269/23.06.2021, emis de Primaria Sectorului 6 al Mun,
Bucuresti in vederea elaborarii PUD pentru tema propusa.

(%3




2.5, Regimul pconomic

Zona pentru care s-a intocmit documentatia este, in conformitate cu PUG si RLU al Municipiului
Bucuresti, incadrata in zona de loruit, subzona Lle ~ locuinte individuale pe loturi subdimensionate
cu / sau fara retele edilitare, cu maximum P+1(7m), nefiind amplasat intr-0 zona protejata sau cy
interdictii speciale de construire,

In conformitate cu PUZ Coordonator sector 6, terenul este incadret in Zona locuinte individuale si
colective mici - Lia.

Reghimul economic al terenului, este intravilan arabil, conform planuiui de amplasament si delimitare
a imobitului,

Regimul propus este curti constructii, in conformitate cu art. 91, 98 din Legea 18/1991, nefiind
necesare alte demersuri pentru schimbarea categorizi de folosinta.

Se vor respecta prevederile HCL $6 42/24.03.2011 pentru aprobarea Regulamentului Local, de
implicare a publicului in elaborarea si revizuirea Planusilor de urbanism si amenajarea teritorivlui.

2.6 Echipares edilitara

Din punct de vedere al retelelor edilitare, zonz face parte din categoria zonelor structurate, Pe
Strada Sadinel exista instalatie electrica subterana, refea de gaze, retele de telecomunicatii,
canalizare si apa curenta.

Pe drumul privat de acces la parcela, exista toate retelele mentionate mai sus, care deservesc
constructiile din apropiere, capacitatea acestora fiind proiectata corespunzator pentru a deservi si
noua dezveltars propusa.

Daca se wa dovedi necesar, baneficiarul va suplimenta capacitatile utliitatilor acolo unde este
cazul.

3. PROPUNERI DE DEZYOLTARE URBANISTICA.

3.1. Tema de proiectare.
Tema de proiectare, stabilita de comun acord cu beneficiarul, are ca oblectiv CONSTRUIRE 10
LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRUITE P+1E, 1N 2 FAZE (FAZA 1 - IMOBILE C1-(5, FAZA 2 - IMOBILE €5~
CL10), AMENAJARE INCINTA, REALIZARE UMPLUTURA DE PAMANT SI AMPLASARE ZID DE SPRIIN
LA MIN. 80 CM DE LIMITA DE PROPRIETATE NORDICA S ESTICA PENTRU SISTEMATIZAREA
VERTICALA A TERENULLI, BRANSAMENTE, ANEXE 51 UTILITATI, IMPREJMUIRE PROPRIETATE,
ORGANIZARE DE SANTIER, avand Suprafata construita {proiectia la sol) de max 797 mp si suprafata
construita desfasurata propusa de max 1469 mp, iar regimul de inaltime P+1E.
Prezentul prolect propune construivea & 10 locuinte individuale insiruite, In doua etape distincte,
realizate in relatii armonioase cu cele invecinate, a caror reglementare din punct de vedere urbanistic
aste necesara. Cele 10 locuinte wor avea suprafata construita intre 77-70-80.60 mp, jar suprafata
desfasurata infre 142.55-147.85 mp.

Totodata, avand in vedere faptul ca terenul prezinta o declivitate substantiala pe directia £-
V/5-N este necesara realizarea unei umpluturi de pamant avand grosime diversa {intre 0,1 51 1.20 m)
si amplasarea unui zid de sprijin la min. 60 cm de limita de proprietate nordica si estica pentru
sistematizarea verticala a terenuiui.
Se vor realiza si toate bransamentele, anexe si utilitati, imprejmuirea proprietatii, organizarea de
santier, amenajarea incintei. Organizarea de santier se va solutiona in incinta.




3.2. Preveder ale PUG

Conform RLU aferent PUG-MB aprobat cu HCGMB nr.269/2000 amplasamentul este inclus in zona de
locuit, subzona Lie — locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fara retele edilitare, cu
maximum P+i{7mj}, nefiind amplasat intr-o zona protejata sau cu interdictii speciale de construire,
In conformitate cu PUZ Coordonator sector 6, terenul este incadrat in Zona locuinte individuale si
colective mici - L1a.

3.3. Cadrul natural
Nu se impun masuri de protectie ale cadrului natural.

3.4, Zonificare functionala, reglementari, bilant teritorial, indici urbanisticl

ZONIFICARE FUNCTIONALA
Prezentul PUD, cuprinde o zona locuire.

INDICATOR! BRBANISTICI PREVAZUTI IN ZONA:
Conform PUG P.U.G - Mun, Bucuresti:
P.O.T.maxim = 60% C.U.T.maxim = 1.2 pentruy P+1
Conform PUZ Coordonator sector &:
P.OT.maxim=45% C.U.T.maxim =0.9 pentru P+1
Conform situatiei actuale pe teren:

POT.~-0%, CUT. -0

Parametrii urbanistici propusi prin planul de situatie adaptat temei propuse - CONSTRUIRE 10
LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRUITE P+1E, IN 2 FAZE (FAZA 1 - IMOBILE C1-085, FAZA 7 - IMOBILE 06-
C10}, AMENAJARE INCINTA, REALIZARE UMPLUTURA DE PAMANT S! AMPLASARE 21 DE SPRIIN
1A Min, 68 CM DE LIVIITA DE PROPRIETATE NORDICA 51 ESTICA PENTRU SISTEMATIZAREA
VERTICALA A TERENULLH, BRAMSAMENTE, ANEXE 51 UTILITATI, IMPREIMUIRE PROPRIETATE,
ORGANIZARE DE SANTIER

P.O.T. max proeus = 42.4 %,
LT, max. propus ~ 878

REGIM DE ALIMNIERE
Conform plansei ,Reglementari propuse”, retragerea de aliniament fata de drumul de acces
privat este de minimum 5.00 ml la nivelul parterului, respectiv 3.00 ml la nivelul etajulul.

REGIM DE INALTIME - Regimul de inaltime al constructiilor propuse este de P+1 Hmax. propus = cca
8.50 mi
RETRAGERI PROPUSE
- Fata de limita de proprietate din Nord: se propune retragerea constructiei cu min. 5,00 metri;
- Fata de limita de proprietate din Sud: se propune retragerea constructiei cu min. 3.00 metri;
- Fata de limita de proprietate din Est: se propune retragerea constructiei cu min. 5.00 metri;



SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREIMUIR]

Avand in vedere faptul ca terenul prezinta o declivitate substantiala pe directia E-V/5-N este necesara
realizarea unei umpluturi de pamant avand grosime diversa (intre 0,1 si 1.20 m) si amplasarea unui zid
de sprijin la min. 60 cm de limita de proprietate nordica si estica pentru sistematizarea verticala a
terenului.

Se doreste amenajarea terenului liber de constructie prin realizarea circulatillor pietonale {trotuare
pavate) si prin amenajarea si plantarea spatiului verde,

Cota terenului amenajat va fi ta aprox.~ 0.50 m fata de cota £0.00 a cladirii,

- in partea de nord, est, sud, - ca parte a imprejmuirit intregului ansamblu- imprejmuire opaci cu o
inaltime de max. 2.20-2.50 m {pe 2ona zidului de sprijin, imprejmuirea se va realiza deasupra acestuia);
- pentru fiecare parcela individuala in parte, catre lateralele acestora - imprejmuirea va fi opaca siva
avea o inaltime de max. 2.20-2.50 m, pentru a nu permite vederea, rezultand cate o gradina posterioara
pt fiecare parcels;

- catre fata parcelelor, intre parcelé se propune se propune o imprejmuire avand H 60 cm (posibil de
rezolvat in sistem jardiniera);

- spre drumul privat de acces nu se va amplasa imprejmuire, permitandu-se accesul direct pietonal si
auto prin intermediul unei borduri coborate;

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE

« respectarea Codului Civil privind alinierea fatad de vecindtati;

» plansa de reglementari este ilustrata cu un plan de situatie propusa care prevede relatille de
detaliu cu vecinatatile existente.

* se asigura un numar de 2 locuri de parcare in incinta proprietatii, pentru fiecare locuinta cu
suprafata mai mare de 100 mp (total 20 locuri). Este acoperit necesarului de parcari conform
RGU. si HCGME 66 / 2006 .

»  Conform cu prevederile Certificatului de Urbanism nr. 522/269/23.06.2021, minimum 30%
din suprafata terenului va fl ocupata cu spatii verzi, plantate. '

3.5. Dezvoltarea echiparil edilitare

Echiparea edilitara
Zona studiata in acest P.U.D. este in zona structurata si are asigurate toate utilitatile astfel:
Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa sa va face prin racordarea la reteaua existenta pe drumul privat de acces si
Str. Sadinei - din reteaua oraseneasca.
Canalizare
Apele uzate se vor ¢olecta se va face prin racordarea la reteaua existenta pe drumul privat de
acces si 5tr. Sadinei - catre reteaua oraseneasca.
Gaze naturale
Se vor realiza noi bransamente la reteaua existenta pe drumul privat de acces si Str. Sadinei -
din reteaua oraseneasca.
Retele electrice
Se vor realiza noi bransamente la reteava existenta pe drumul privat de acces si Str. Sadinegi -
din retesua orasengasca.




4, CONCLUZII
Prezentul PUD creeaza conditiile de autorizare a constructiei propuse prin tema - CONSTRUIRE 10
LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRUITE P+1E, IN 2 FAZE (FAZA 1 - IMOBILE C1-C%, FAZA 2 - IMOBILE C6-
C10), AMENAJARE INCINTA, REALIZARE UMPLUTURA DE PAMANT SI AMPLASARE ZID DE SPRUIN
LA MIN. 60 CM DE LIMITA DE PROPRIETATE NORDICA SI ESTICA PENTRU SISTEMATIZAREA
VERTICALA A TERENULUI, BRANSAMENTE, ANEXE S| UTILITATI, IMPREJMUIRE PROPRIETATE,
ORGANIZARE DE SANTIER

P.O.T. max, propus — 42.4 %,

C.U.T. max. propus = (.78

Suprafata construita (proiectia la sol}: max 797 mp

Suprafata construita desfasurata: max 1469 mp

Suprafata spatii verzi: min 30%

Regimul de inaltime P+1E.

Parcarea autovehiculelor se va realiza iin incinta, asigurandu-se cate 2 locuri pentru
fiecare unitate de locuit, total 20 locuri (cf. HCGMB 66/2006)
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