ROMANIA |
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI |

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /{!Z—f [2f¢_  ain P22 (O. 2021

IN SCOPUL: construire imobil cu funcfiunea de cdimin pentru persoane vérstnice cu regim de dltime
S+Ds+P+4E+Et. tehnic si organizare executare lucrari.

Ca urmare a Cererii adresate de |
[ fu domiciliul / sediul T Judear —Tov ., municipial 7 oragal 7 comuna J‘m—‘—y sectorul
[ cod postal - , strada | Lbloc - scara - efaj [___]-2p- - _, spajiul comercial |:|
_,telefon /fax -, e-mail - ,Tnregistraia la nr. [ ] din _| |
pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul [ Jectorul [Jcod postal - | [ 1

Jr. | floc - ,scara - ,etaj - ,ap. - sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr,
278/2013, cu modificarile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr, 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Actului de dezmembrare autentificat de notarul public| |
I ] detine imobilul | _situat in drumul ]
[__D. Imobilul a fost intabulat in Cartea Funciara | 1 Incheierile nr.| C__ bi

1

Adresa postald - drumul Ciorogérla nr. 371D - a fost stabilita in baza Certificatului de numerotare nr. | |

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafata de 1.365 mp.
Se solicitd: construire imobil cu functiunea de camin pentru persoane vérstnice cu regim de fndl{ime S+DstPHE+EL tehnic si
organizare executare lucriri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afli situat in zona M3 - subzona mixti situatd in afara limitelor
zonei protejate, avénd regim de construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim = 60%,
cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activita{i comerciale, sili
de spectacole, garaje etc: pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim =
2,5 mp A.D.C./mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite n conformitate cu Legea nr, 50/1991 republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este situat partial in zona de interdicfie de construire si este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z.
Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.,
corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
Se permite construirea unui imobil cu functiune de camin pentru persoane vérstnice In baza elaborarii si aprobarii unui Plan
urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fafa de limitele laterale si posterioard ale
parcelei, procentul de ocupare a terenului i modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural -
volumetricd gi conformarea spafiilor publice,
inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi adaugate suplimentar unul sau dou#
niveluri in functie de volumetria caracteristica a strazii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd, in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasirii postului de transformare.
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Realizarea constructici este conditionatid de amenajarea unui spagiu verde cu suprafaga de cel putin 30% din suprafaga totalii a
parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului de 2,00 metri, care
sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim =25 mp A.D.C./mp teren.

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transter catre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafefei desfagurate admise egal cu o data suprafaga de teren transferata spre domeniul public atunci cind acest transfer este
facut pe baza de act notarial si fard despégubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depagire a
suprafefei desfagurate admise egal o data suprafata transferatd in domeniul public. In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt
propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeaza avéand la baza suprafaga terenului inainte de a fi ficut
transferul citre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial, isi da acordul trecerii in domeniul public a
suprafefei de teren afectate fard a cere despigubiri.

in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu
sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fard a cere despagubiri, C.U.T. se calculeaza avénd la baza suprafata
terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrérilor se vor realiza
in incinta. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul i beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea si curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de construc{ii sau degeuri provenite din constructii gi desfiintari, sa nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din construciii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Notd: conform Legii nr. 372/2005 privind performan{a energetica a cladirilor, republicata, pe linga aplicarea cerinfelor
minime de performan(a energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majord (definita contorm
legii), in cadru D.T.A.C. se va intoemi de ciitre proiectant §i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnie, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizérii unor sisteme alternative de Tnalti eficien{a energetici
daca acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentaiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construetii — de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa
autorilaii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEL (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificaté prin
Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarca anumitor planuri
si programe in legaturd cu mediul $i modificarca, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proicetului investitici publice/private in lista proicctelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Direetivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentagici pentru autorizarca executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului gi formularii unui punet de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice,

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecfia mediului in
vederen evaludrii inifiale a investifiei si stabilivii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adeevatd. in urma evaluiirii inifiale a notificarii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru protecfia mediului.

in situatia in care autoritatea competenti pentru protecfia mediuluifstabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului i/sau a evalufirii
adecvate, solicitantul ave obligafia de a notifica acest fapt autorititfi administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executdii lucriirilor de construetii.

ursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
atia dc/a notifica acest fapt autoritdfii administrafiei publice competente.

n situatia in care, dupii emiterea certificatului de urbanism ori pgip
solicitantul renunti la intenfia de realizare a investifiei, acesta are
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF IINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciara de informare actualizat la Zi:
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. oD.T.A.D.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie):

@ alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. @ aviz. Comisia Tehnica de Circulatii — P.M.B.
O alimentare cu energie termici aviz Brigada Rutiera

] gaze naturale - 8.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. ® aviz C.N.C.F. “C.F.R.” S.A.

@ telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.
@ salubritate - operator autorizat
O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind.:
@ securitatea la incendiu protectia civild @ sanatatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): @ certificat de atestare fiscald: @ certificat de adresi postald sau adresa de la P.M.B. ca nu este cazul;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu
geotehnic; @ calculul coeficientului de transfer termic G; @ referate de verificare; [ deviz general al lucrarilor, in conformitate cu

prevederile legale in vigoare; @ studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic. functional si al mediului
inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalta eficien(i de producere a energiei;

€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie):
f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Avizele Tn termen, obfinute conform Certificatului de urbanism nr, 387/58C din 15.05.2020, riaman valabile
pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.

A
PRIMAR, RET? %: ERAL,
/_‘_fj‘_;:_:.‘--;‘;;:;;{__‘“l.‘\ {‘.. ) w/. » i 7 — L
/“‘ . . . lv/,f \‘\ /“ = / J{- /&! C
CIFRIAN ;@.}JCU / /’ DEMIREL SPIRIDON
(4] AN
- L ,"_.f

ARHITECT SEF,

4

ARH. MARCE ORENTIN BERA

Intocmit 2 ex.: cons. Alexandra Crudu%/

Achitat taxa de __ 19,00 _lei, conform Chitanfei nr. 76341 din _ 14.10.2021 o
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constrireii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr, din 2021
deladatade ~ péindladatade B

Dupi aceastii datdi, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibila, solicitantul urmand si obiina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitétii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr, din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANISTICE

Nr. 272/28.10.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - “Drumul Ciorogarla nr. 371D, Sector 6,
pentru construire imobil cu functiunea de cimin pentru persoane varstnice
pe un teren in suprafatd de 1.365 mp, proprietate privata persoana juridica

Avand in vedere Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificdrile si completarile ulterioare si a documentatiei de urbanism P.U.Z.
Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/31.10.2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016, avand avizul
Comisiei Tehnice de Urbanism i Amenajare Teritoriu a Sectorului 6;

Luénd in considerare prevederile art. 139, alin. (3), litera e) coroborat cu art. 166, alin.
(2), litera j), din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 6
Planul urbanistic de detaliu — “Drumul Ciorogarla nr. 371D”, Sector 6, pentru construire imobil
cu functiunea de cdmin pentru persoane varstnice pe un teren in suprafatd de 1.365 mp,
proprietate privatd persoand juridica, cu datele tehnice cuprinse in Avizul tehnic nr.
20647/4/5/10.08.2020.

In scopul de mai sus, prezentim spre aprobare alituratul proiect de hotarare.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarieb.ro, email: primb6@primarie6.ro




S.C. FORUM 105 ARHITECTURA S.R.L.
Cod Unic de Inregistrare: 22566885 forum
E-mail: forum105arh@yahoo.com

arhitectura

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA
DE CAMIN PENTRU PERSOANE
VARSTNICE

Beneficiar :

Proiectant: ‘

S.C. FORUM 105 ARHITECTURA S.R.L.
Adresa:

Drumul Ciorogarla ,Nr. 371D, sector 6, Bucuresti
Faza

P.U.D.




S.C. FORUM 105 ARHITECTURA S.R.L.

Cod Unic de Inregistrare: 22566885 forum

E-mail: forum105arh@yahoo.com )
arhitectura

BORDEROU

A. PIESE SCRISE
Memoriu general P.U.D.

B. PIESE DESENATE

U01 - Incadrare P.U.G. sc.1: 10000
U02 - Incadrare P.U.Z.

U03 - Analiza situatia existenta sc.1: 500
U04 - Regim juridic sc.1: 500

U05 - Reglementari urbanistice sc.1: 500
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MEMORIU GENERAL P.U.D.

A. OBIECTUL STUDIULUI

Acest studiu la nivel de Plan Urbanistic de Detaliu are ca scop determinarea parametrilor
spatial- volumetrici de amplasare pentru “ CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNEA
CAMIN PENTRU PERSOANE VARSTNICE _in Drumul Ciorogarla ,Nr. 371D, sector 6,
Bucuresti

A.1.2. — Obiectul lucrarii:

Construire imobile CAMIN PENTRU PERSOANE VARSTNICE

Suprafata terenului care a generat PUD:

Steren= 1365mp- nr. |:|

Functiunea propusa:

CAMIN PENTRU PERSOANE VARSTNICE

Propunere de mod de utilizare (maxim) al terenului:

POTmax = 60%

CUTmax =2,5

A.1.3. — Obiective:

Prezenta documentatie la nivel de PUD Tsi propune:
- Determinarea modului de utilizare a terenurilor;
- Determinarea conditiilor de acces si circulatii;
- Stabilirea modului de integrare in ambientul zonei a functiunilor propuse.
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A.1.4. - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Terenul este afecturat de circulatiile prevazute a se realiza prin PUZ si este afectat de
circulatiile prevazute a se realiza prin PUZ Coodonator sector 6, gradul de afectare urmand a
fi stabilit prin avizul comisiei tehnic de circulatii-PMB, corelat cu studii topografice pentru

delimitarea terenului.

Regim juridic:
Conform Contractului de dezmembrare autentificat de notar public | sub nr.

| | | este detinut de [[ |
. —

¢ Regim economic:

Existent- teren in suprafata de| | ‘

Destinatia: conform. P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M3-
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate— avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 Niveluri.

Imobilul se afla in, zona fiscala D.

¢ Retele edilitare:

-Exista retea edilitara de alimentare cu G.N. Se propune bransarea la reteaua existenta.
- Exista retea edilitara de alimentare cu apa menajera. Se propune alimentarea prin
bransarea la reteaua existenta;

-Se propune bransarea la reteaua existenta in zona

PROPUNERI - REGLEMENTARI:

e Accese si parcaje

Partiul de arhitectura prevede ca accesul carosabil sa se faca din strada .propusa
prin PUZ Coordonator Sector 6 . Parcarea se va realiza in interiorul lotului.
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PROPUNERI - REGLEMENTARI:

¢ Mod de utilizare al terenului:

Pe lotul care a generat documentatia de PUD se solicita urmatorul mod de utilizare al
terenului:
Suprafata teren - 1365mp
Suprafata construita propusa=276.55 mp
Suprafata desfasurata propus 1877.25mp
POT propus = 60%
POT maxim=60%
CUT propus =2,5
CUT maxim =2,5
Regim de inaltime —S+Ds+P+4e+Et Partial Tehnic

Bilant teritorial propus

SUPRAFATA
(mp)/ %
nr ZONE FUNCTIONALE Propus
1 | Zona locuinta —camin batrani 276.55 | 20.16%
2 | Zona Spatii Verzi 441.05 | 32.31%
3 | Zona Circulatii pe parcela 445.65 | 32.65%
4. | Teren afectat de circulatii PUZ 201.75 14.78
Total 1365 100%
Retrageri:

In zona P.U.D. retragerile minime vor fi dupa cum urmeaza:

¢ la Nord — minim 34m fata de drum propus prin PUZ Sector 6;
¢ la Est- minim 5 m fata, proprietate privata

e la Sud- minim 5,0 m fata, proprietate privata

¢ la Vest -minim 6 m fata de proprietate privata.
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e Accese si parcaje

Partiul de arhitectura prevede ca accesul carosabil sa se faca din strada .propusa
prin PUZ Coordonator Sector 6 . Parcarea se va realiza in interiorul lotului.




