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INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

BILANT TERITORIAL
INDICATORI Conform PUZ Sector 6 EXISTENT PROPUS S teren = 211 mp
Suprafata | Pondere Suprafata |Pondere Suprafata Pondere - POT propus = 65%
min. 11m S+P+6
REGIM INALTIME peste 30 m cu aviz AACR 0 H max 30m - CUT prOpUS = 4I5 mp ADC/ S teren
Arie construitalasol | 147.7 |mp 70% mp 137 |mp 65% - RH propus = S+P+6
Arie Desfasurata 0165 45ADC/S 950 4,5 ADC/S H . _ 30
Construita B i /Steren mp ™| teren - maxim propus = m .
Accese,platiorme | o - I - UTILIZARE FUNCTIONALA: Functiune
pietonale/ parcare . f I .. f . |
Spatiu verde pe teren mixta conform utilizarii Tunctionale
42 |mp 20% mp 42 [(mp 20% . .
natural admise in subzona CB3
S totala teren | 211 |mp| 100% | 211 Imp| 100% | 211 |mp| 100% - Suprafata Spatiu Verde (20%) = 42 mp

P.U.D.- str. Corvinilor nr.2, sector 6, Bucuresti
Teren cunr. cad. 206842

REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

===+ Limita teren reglementat prin PUD

Reglementari conf. PUZ Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 336/2020
.| carosabil

|| Trotuar
——— Aliniament propus prin PUZ Sector 6 aprobat

[ | CB3-subzona polilor urbani principali
Fond construit existent in zona studiata

1 Cladiri birouri, servicii, locuire
Reglementari propuse prin PUD

SR Arie edificabila propusa - constructie S+P+6

|| Suprafata spatiu verde minim 20% = 42 mp

Ordin de marime in metri a retragerii minime obligatorii a
edificabilului fata de limitele de proprietate si aliniament
propus prin PUZ Sector 6 aprobat

> Acces auto pe teren reglementat prin PUD

Locurile de parcare se vor amenaja conform prevederilor din HCGMB nr. 66/2006, in
functie de capacitatea si de destinatia constructiei.
Toate locurile de parcare necesare vor fi amenajate in incinta imobilului.

TITLU PROIECT: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
ADRESA: Str. Corvinilor nr. 2, sector 6, Bucuresti
Teren cu nr. cadastral 206842
BENEFICIAR :
PROIECTANT: SC UGMA LANDFC)RNI’CGNGI;\I’T SRL
\> Semnatura
TITLU PLANSA: Nr. Proiect Data Scara Nr. plansa
REGLEMENTARI URBANISTICE 0812021
2021 1/500 uo4




ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. A6 /9C  din  I£.O 2021

iN SCOPUL: construire imobil cu functiunea mixt# §i organizare executare lucrari.

Ca urmare a Cererii adresate de J |_, cu domiciliul / sediul in judetul _ -~ _, municipiul / orasul /
comuna [~ satul /sectorul | | cod postal _ - _, b-dul |bloc _ - _, scara _ - _,etaj - _,
ap. - ,telefon/fax - ,e-mail - _,Tnregistratilanr. L ]din | [,

pentru imobilul — teren si/sau construc';ii — situat in municipiul[—___] sectorul 6, cod postal _ - ,str. [ |

_nr. [],bloc_-_,scara_- ,etaj - ,ap. - _ sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarllor documentatlel “de urbanism faza P.U.Z. “Modificare i actualizare P.U.Z. Coordonator

Sector 67, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 68/2020 si H.C.G.M.B. nr. 336/2020.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucririlor de constructii, republicati, cu

modificirile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat n intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciar nr. [ | [ |detin imobilul (teren in
suprafati de[ |- suprafata mésurati de[ |- numdr cadastrall } numir cadastral vechi| ) situat in strada
[ 1Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr.[__ [provenitd din conversia de pe hartiea[ )

cu Incheierea nr| |

Adresa postali - { |- a fost atribuitd in baza Certificatului de numerotare nr. | lemis de
P.M.B. - din evidente.
2. REGIMUL ECONOMIC

Existent: teren in suprafata de 211 mp - suprafata mésuratd de 211,30 mp.
Se soliciti: constniire imobil cu functiunea mixta si organizare executare Iucrari.
Destinatia: conforrn P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 67, imobilul se afl3 situat in zona CB3 -
subzona polilor urbani principali. P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 4,5 mp A.D.C./mp teren.
Imobilul se:afla‘in zona fiscald B.

3 REGIMUL TEHNIC
Autorizatia: de: construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificarile §i completirile
ulterioare si &P U:Z. “Modificare-si actualizare-P.U.Z. Coordonater Sector 6”.
Teremul:se-afli in zona cu servitute aeronautici — zona III Bineasa. In vederea autorizirii clidirilor cu tniltimi mai
mari'de.30,00'm se va obtine avizul Autorititii Aeronautice Civile Romane.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea mixt4 In baza elaborarii §i aprobérii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.)
aprobat conform legislatiei in vigoare, care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei i
cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioard ale
parcelei, procentul de ocupare al terenului i modul de ocupare, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural -
volumetrica, conformarea spatiilor publice, care va avea urmatorul regulament de construire:
- spre:stradii:la3;00 m fata.de limita de proprietate;
- spre dreapta si spre spate pe limita de proprietate;
- spre:stinga la o distant3 nu mai micé de 1/5 din indlfimea cladirii, dar nu mai putin de 3,00 m.
Prin documentatia irbanistica de tip P.U.D. se vor studia suplimentar i urmdtoarele aspecte:
= aspectul-cladiriloxr — volumetrie;
e cromatica noilor cladiri;
= modalitatea de acoperire a cladirilor.
Dupi- aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Se recomandi amemajarea, conform normativelor In vigoare, a unui spatin tehnic (nisd) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasirii postului- de transformare.

Lucrdrile de excavatii cu adincimi mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenului, situate in localititi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013.

Proiectia cornigelor poate depisi alinierea la stradd cu maxim 1,50 m.

Balcoanele si bovimdéu-urile pe fatada dinspre stradi nu trebuie si depageascé 2/3 din suprafata acesteia.

Numarul §i configuratia accesurilor se supun avizului eliberat de Brigada Rutiera.

Accesurile pietonal e vor fi intelese a fi ciiile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii. Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel este
permisé numai daci se asigurd accesuri pietonale, potrivit lmportemtm si destinatiei constructiei. Accesurile pietonale vor fi
conformate astfel incét sa permité circulatia persoanelor cu dizabilitafi. fn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.
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Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai daca se asigura realizarea
iwcestora, in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate conform legislatiei in vigoare, pentru care se solicita
wtorizatia de construire.
Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea
sonstructiei, conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului rminim de locuri de
>arcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
sorecte functionari a arterelor de circulatie.
n cazul in care nu exista spatiu suficient pentru a51gurarea tuturor locurilor de parcare normate, minim 50% se vor amplasa pe
erenul propriu, iar pentru restul se va demonstra prin prezentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in
:ooperare. Aceste parcaje vor fi situate la distanti maxima (calculatd conform metodologiei de masurare a distantelor de
svacuare) de 250,00 m de la accesul pe lotul pe care se solicita autorizatie de construire si pani la accesul la lotul pe care se
1sigura parcarea (sub conditia ca locurile de parcare sa fie asigurate pe toata durata de existentd a constructiei pentru care au
ost:calculate gi autorizate).
se vor asigura spatii destinate parcirii bicicletelor conform functiunii de locuinte colective si functiuni mixte:

functiuni de locuire (locuinte colective): pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spatiu destinat
lepozitdril bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia, cu capacitate minima de 1 bicicletd pentru doui unitati
ocative;

funetiuni-administrative si/sau birouri: 1 loc la 50,00 mp din suprafata destinata publicului si/sau functiunii;

functiuni comerciale si/sau servicii: 1 loc la 50,00 mp din aria amenajati ca spatiu accesibil publicului;

functiuni de alimentatie publica: 1 loc la 16 scaune;
inctiunide culturad: 1 loc la 20 de scaune;
f'lm iuni:de invatamant: 1 loc la 100,00 mp din suprafata destinata functiunii;
fiitetiuni‘de sanstate: 1 loc la 200,00 mp din suprafata destinatd functiunii;
funcpiuni de sport si/sau agrement: 1 loc la 150,00 mp teren sport gi/sau suprafatd destinata functiunii.
a.minimaia unei cladiri va fi de 11,00 m.
- elela:sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu.
i‘ut@mzarca executdrii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si .nu
lepreciazataspectul-general al zonei.
itorizarea:executarii constructiilor care, prin conformare, volume si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al
‘ ideprec:azﬁ valorile general acceptate ale arh1tectur11 este interzisa.

dizdrii unor . ansambluri compozitionale care si tind seama de partlculantaule lotului, de caracternl: g&nﬂml al
«u- ra:cladirilor din vecinatate cu care se afld-in relatii de:covizibilitate, cu exceptia interventiilor:de:regenerare

i -ﬂnalte ‘de 4 niveluri, in cazurile in care acoperirea este de-tip:garpanti, aceasta se va masca obhgaronu astfel
vizibila:dmtr=o circulatie-publics. Se recomandi:acoperirea cu:terase:inierbate.
Siingil ate zonele functionale se recomanda o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avind in vedere peréeperea

dn_a clédmle malte Orice constructie noua, sau modificare a uneia existente, trebuie s se inscrie armonios in zona,

Lmﬂmzarea executirii construcnﬂor este permisa numai dacéd existd posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele

o

tente-de: apﬁ, la:instalatiile de canalizare gi de energie electrici.

alizareaunei constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mici sau egale cu 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea unui
patmiverde la:sol cu suprafata de minim 20% din suprafata totald a parcelei aferentd proiectului.

n:categoria spatiilor verzi mu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mica de 0 ,60 m care nu
ermite plantarea:de arbusti etc.

Jonstruirea in subteran este permisd pe maxim 80% din suprafata parcelei, pdna la limita propusa pentru domeniul
ublic; astfel incat si se asi gure suprafata de sol permeabil de minim 20%.

e-vordentifica; proteja si pastra in tiinpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,00 m indltime si
lametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tdieri de arbori in scopul executiei unor lucriri de construire sub conditia strimutarii
1isan.a-plantarii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrigare, in cadrul terenului sau in perimetrul unor
patii'plantate publice din apropiere.

*0.T. max = 70%; C.U.T. max = 4,5 mp A.D.C./mp teren.

1 cazul proiectelor in care se propune realizarea de parcari la nivelurile supraterane ale cladirilor, parti din constructii sau
onstructii destinate integral parcajelor, se va aplica o majorare a indicelui C.U.T. egala cu suprafata construiti desfigurata
ferentd acestor parcari, precum si o majorare a regimului de iniltime al cladirii, cladirea rezultatd beneficiind de un spor de
1dltime de maxim 3,00 m Fara a fi nevoie sa se retraga suphmentax aferent fndltimii suplimentate.

onstrucplle/mvelurlle destinate parcirilor vor avea mingn dou# laturi cu fatada deschisd sau ventilatd natural, cu aspect
mogen si o proportie a rap ortului plin/gol de maxim 40%.
ocurile de parcare constrixite vor fi utilizate doar pentru achperirea necesarului generat de proiectul de pe lot. Pentru ele se va
1stitui sarcina privind intexdictia de desfiintare sau de schinjbag# a functiunii pe toati durata de existentd a cladirii si functiunii
utorizate.

istemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scu apelor pluviale si organizarea executérii lucrarilor se vor realiza
1 incintd.
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Executia lucrérilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea si curitarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe cdile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii §i desfiintiri, si nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va

adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE prin certificatul de urbanism
se.comunici solicitantului obligatia de-a contacta autoritatea teritoriald de mediu-pentruca-aceasta-si-analizeze §i-sd-decidi,-dupi-caz,-incadrarea/neincadrarea-proiectului
investitiei publice/private 1n lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dup emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consult#rii publice, centralizrii optiunilor publicului i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultairii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in
vederea evaludirii inifiale a investitici i stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
- adecvata. In urma evaluaTii initiale 8 notifichrii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punciul dé vedere al anforifafii competente
pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentsi pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului si/sau a evalufrii
adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executérii lucriirilor de constructii.

In situatia in.care, dupi.emiterea certificatului.de urbanism ori pe parcursul deruldrii precedurii-de evaluare a impactului:asupra mediului,
solicitantul renungi: la intentia de realizare a.investifiei,.acesta are obligatia de a notifica:acest fapt autoriti{ii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnica — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. oD.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

@ alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ¥ aviz de conformitate

[® alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnicé de Circulatie — P.M.B.
® alimentare cu energie termici - C.M. Termoenergetica S.A. ® aviz Brigada Rutiera

[® gaze naturale - S.C. Engie Roménia S.A. ® avizS.T.S.

@ telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.
[@ salubritate - operator autorizat
@ transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:
[® securitatea la incendiu @ protectia civila @ sanatatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscali;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei In vigoare; @ studiu geotehnic;
@ studiu de insorixe; @ calculul coeficientului de transfer termic G; ® referate de verificare; @ deviz general al lucrérilor, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
1) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectur3, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilitiitii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inaimte de data expiririi
cestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificfirile 5i completirile ulterioare.

PRIMAR,

ARH. MARCEL 1LORENTIN BERA
ef Serviciu: cons. Victoria lonela Hododi ".f
atocmit 2 ex.: cons. Alexandra Crudu‘%’, <

\chitat taxade _ 6,00 __lei, conform Chitantei nr. __ 73871 _ din _ 27.11.2020 _
'rezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin po;;fr’fa datade +5 Cf 2070 -

In conformitate cu prevedeif_ile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
onstructii, republicata, cu modificirile si completiirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2021

de la data de pana la data de
Dupi aceasti dati, o noua prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urmaind si obtini,
a conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS8
ARHITECT SEF,

Jata prelungirii valabilitatii: .
schitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din

ranstis solicitantutoi Tardarade T direer/primposta T T e NN
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Titlul proiectului:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
”CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA”

Adresa amplasament:
Str. Corvinilor nr.2
Sector 6, Municipiul Bucuresti

MEMORIU DE PREZENTARE

BENEFICIAR:

PROIECTANT: SC UGMA LANDFORM CO

NUMAR CONTRACT: 8/2021

DATA: 2021

1/10



PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

Proiect nr. 8/2021

PLAN URBANISTIC DE DETALIU 5
"CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA”

Str. Corvinilor nr.2

Sector 6, Muni

cipiul Bucuresti

LISTA DE SEMNATURI

2/10



PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 8/2021

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA”
Str. Corvinilor nr.2

Sector 6, Muni

cipiul Bucuresti

BORDEROU

PIESE SCRISE

- Memoriu justificativ

PIESE DESENATE

U01. Plan de incadrare in zona

U02. Plan de incadrare in PUZ Coordonator Sector 6

U03. Situatie existent
U04. Reglementari urbanistice
U05. Situatia juridica a terenurilor

SC. 1:2000
SC. 1:2000
SC. 1: 500
SC. 1: 500
SC. 1: 500

3/10



PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 8/2021
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
"CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA”
Str. Corvinilor nr.2
Sector 6, Municipiul Bucuresti

MEMORIU JUSTIFICATIV

INTRODUCERE

1.1.

1.2,

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: P.U.D. - "Construire imobil cu functiune mixta”, Str. Corvinilor nr.2,
Sector 6, Municipiul Bucuresti | ”

Proiectant: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

Beneficiar: |:|

Data: 2021

Obiectul lucrarii

Prezenta lucrare are ca obiect elaborarea documentatiei P.U.D. in vederea stabilirii ariei edificabile si a

retragerilor minime obligatorii fatd de limitele de proprietate ale parcelei, procentul si modul de ocupare al terenului,

accesele auto si pietonale in raport cu reglementarile urbanistice ale zonei.

1.3.

Surse de documentare

planurile topografice ale zonei ;

elementele de recunoastere ale terenului

PUZ "Modificare si actualizare PUZ Coordonator Sector 6” aprobat cu HCGMB nr.68/2020 si HCGMB
nr. 336/2020

INCADRAREA iN ZONA

Concluzii din documentatii deja elaborate

Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul ce a generat documentatia PUD este situat in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti,- zona

Pasajului Basarab — Splaiul Independentei.

doar 200 m de Statia de Metrou Grazavesti.

Terenul este situat in aproprierea intersectiei Splaiul Independentei cu bdl General Vasile Milea si la

Zona studiata prin PUD, cuprinde imobilul cu | | si imobilele din imediata vecinatate.
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° Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate anterior

Terenul nu face parte dintr-o zona protejata.

Terenul este reglementat prin PUZ "Modificare si actualizare PUZ Coordonator Sector 6” aprobat cu
HCGMB nr.68/2020 si HCGMB nr. 336/2020 - fiind situat in zona CB3 - subzona polilor urbani
principali.

3. SITUATIA EXISTENTA

° Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Terenul studiat are acces din str. Corvinilor , strada de importanta locala cu dublu sens. Strada Corvinilor
se leaga cu str. Sublocotenent Alexandru Borneanu (strada cu sens unic spre Splaiul Independentei si str.
Economu Anastase Stoicescu (strada cu dublu sens ).

. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul reglementat prin PUD are o forma trapezoidald cu o suprafatd de 211mp (211,30 mp
conform masuratori).

Terenul reglementat se invecineaza cu :
- la Nord-Vest : imobil cu numar cadastral |:| cladire birouri S+P+5 — proprietate privata

- la Nord-Est: teren fara geometrie inscrisa in baza de date eTerra.
- la Sud-Vest: imobil locuinta individuala P+2 fara geometrie inscrisa in baza de date eTerra
la Sud-Est : teren domeniu publlic — str. Corvinilor — fara geometrie inscrisa in baza de date

eTerra

. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Pe terenul reglementat prin prezenta documentatie nu exista constructii.

Terenurile construite din zona stuadiata sunt ocupate cu cladiri de birouri, blocuri de locuinte colective sau
locuinte individuale.

O mare parte din terenurile din zona studiata sunt libere de constructii.
In principal constructiile cu regim mic de inaltime sunt constructii vechi care nu raspund din punct de

vedere arhitectural sau functional reglementarilor urbanistice specifice polilor urbani principali.

. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiata este in curs de structurare. Ponderea terenurilor libere este semnificativa. Constructiile
noi din vecinatatea terenului sunt cladiri de birouri sau locuinte colective cu regim de inaltime P+5.
in vecinatatea terenului se regasesc si cladiri aflate in stare rea sau care nu mai noilor reglementari
urbanistice aprobate specifice polilor urbani principali.
Pornind de la tendinta de restructurare a zonei studiate coroborat cu reglementarile urbanistice in vigoare,
toate constructiile vechi vor fi inlocuite Tn timp.

. Destinatia cladirilor

Cladirile existente de pe terenurile invecinate direct cu terenul reglementat prin P.U.D., sunt cladire de
birouri S+P+5 si locuinta individuala P+2.
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° Tipul de proprietate asupra terenurilor

Imobilul (teren in suprafatd de 211 mp / 211,30 mp conform masuratori) reglementat prin
prezenta documentatie, cu nr. Cadastral 206842 este proprietate privata a presoanelor fizice.

Imobilele invecinate altele decit str. Corvinolor sunt proprietati private ale persoanelor fizice sau
juridice.

. Echiparea existenta

Amplasamentul studiat poate fi racordat la toate retelele edilitare existente in zona — apa, canalizare,
energie electrica, gaz, telecomunicatii.

4, REGLEMENTARI

° Prevederi urbanistice reglementate

Conform Certificatului de urbanism nr. 26/9C din 18.01.2021, terenul este reglementat prin PUZ "Modificare si
actualizare PUZ Coordonator Sector 6” aprobat cu HCGMB nr.68/2020 si HCGMB nr.336/2020 - fiind situat in
zona CB3- subzona locuintelor polilor urbani principali :

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. POT maxim = 70%

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. CUT maxim = 4,5 ADC / mp teren.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, cladirile cu inaltimi mai mari de 30,00 m se vor autoriza doar
cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile roméane.

Retragerea fata de aliniament = 3,00 m

Retragerea fata de limita laterala nord-est si limita posterioara = 3pe limita de proprietate

Retragerea fata de limita lateral sud-vest = 1/5 din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,00 m.

° Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Se propune construirea imobil cu functiune mixta regim de inaltime inaltime S+P+6E

° Descrierea solutiei de organizare prin PUD

Modul de organizare a teritoriului a avut in vedere urmatoarele principii :
- crearea unor obiecte de aritecturd prin care sa se utilizeze cat mai eficient terenul si cu
respectarea reglementarilor urbanistice in vigoare specificate prin Certificatulde Urbanism nr.
26/9C din 18.01.2021.
- obiectele de arhitectura propuse sa nu stanjeneasca constructiile invecinate
- dezvoltarea funciiunilor compatibile cu reglementarile in vigoare din PUZ Coordonator Sector 6
- Propunerea a avut in vedere integrarea noii constructii in raport cu constructiile existente

. Utilizare functionala

- Functiuni mixte admise conform reglementérilor urbanistice in zona CB3

. Regim de inaltime

Regimul de inal{ime propus respecta prevederile din P.U.Z. Coordonator Sector 6
RH maxim = S+P+6
H maxim =30,0m
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° Regim de aliniere, retrageri

- La Nord-Vest: Fata de limita de proprietate posterioard = pe limita de proprietate (alipire la calcan
imobil invecinat.

- La Nord —Est: Fata de fata de limita de proprietate laterald = pe limita de proprietate

- LaSud- Est: Fasa de aliniament la str. Corvinilor = 3,0 m

- La Sud -Vest: Fata de fata de limita de proprietate laterala = 3,0 m

. Mod de utilizare a terenului

Se respecta reglementarile din PUZ "Modificare si actualizare PUZ Coordonator Sector 6” aprobat cu
HCGMB nr.68/2020.

- POT propus =65% ;
- CUT propus = 4,5 ADC/mp teren

. Functiuni admisibile

- Functiuni mixte admise in zona CB3 — zona polilor urbani principali

. Organizarea circulatiei carosabile si pietonale

Accesul pe teren se va face din str. Corvinilor

Numarul necesar de locuri de parcare se va asigura in incinta terenului reglementat prin  PUD in
parcarea subterana.

Numarul de locuri de parcare se va calcula si amenaja in raport cu HCG MB nr. 66/2006.

Numarul de locuri de parcare pentru biciclete se vor amenaja conform reglementarilor urbanistice, pe
tipuri de functiuni.

. Spatii plantate

Se propune ca spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare sa fie inierbate si plantate.
Minim 20% din suprafata terenului va fi amenajat cu spatiu verde. Se va amenaja o suprafata de
circa 42 mp spatiu verde pe teren natural.

. Asiqurarea utilitatilor

Toate utilitatile se vor asigura din retelele publice existente pe str. Corvinilor — apa, canalizare,
energie electrica, gaz, telefonie.

Solutia de racordare se va stabili la faza DTAC.

In inicnta ansamblului la faza DTAC, se va propune modul concret de amenajare a spatiului pentru
colectarea selctiva a deseurilor.
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° Bilant teritorial

Conform PUZ Sector 6 EXISTENT PROPUS
INDICATORI
Suprafata Pondere Suprafata | Pondere Suprafata Pondere
min. 11m S+P+6
REGIM INALTIME
G peste 30 m cu aviz AACR 0 H max 30m
Arie construita la sol 147.7 | mp 70% - mp - 137 | mp 65%
4,5
Arie Desfasurata 4,5 ADC/S !
Construita 949.5 | mp teren T | MP i 950 | mp | ADC/S
teren
A.ccese, platforme 21 10% i mp i 32 mp 15%
pietonale/ parcare
Spatiu verde pe teren a2 mp 20% i mp i 42 mp 20%
natural
Stotalateren | 211 [mp| 100%  [211|mp| 100% | 211 [mp| 100%
° Protectia mediului

Proiectul prezentat in cadrul acestei documentatii se refera la realizarea unui imobil cu functiuni mixte admise

in zona CB3 — zona polilor urbani principali.

Poluarea specifica obiectului analizat, este manifestata pe durata executiei lucrarilor de constructie.

Acest tip de poluare are caracter temporar. Impactul in perioada de executie se exercitd ca urmare a
functionarii organizarii de santier prin:

- Traficul periodic desfasurat in cadrul santierului (masini de transport marfa, utilaje, etc.)

- Functionarea utilajelor si echipamentelor in zona de lucru.

Protectia calitatii apelor
Principala sursa de apa care trebuie protejata din zona studiata prin documentatia PUD este apa subterana.

Pentru lucrarile de constructie nu se vor folosi tehnologii ce pot produce poluarea apelor.

Pentru apele uzate care vor rezulta de la organizarea de santier se va impune respectarea concentratiilor
maxime admisibile in conformitate cu normativele in vigoare.

Cantitatile de poluanti care vor ajunge in mod obisnuit, in perioada de executie si in perioada de operare, in
cursurile de apa, nu vor afecta ecosistemele acvatice.

Masuri de protectie a calitatii apelor:
In periaoda de executie a lucrarilor propuse, cele mai importante masuri de protectie a apelor, sunt cele legate
de organizarea de santier, de modul de organziare al activitatilor pe amplasamentul proiectului.
Constructorul va avea in vedere urmatoarele masuri pentru colectarea apelor uzate in perioada de executie:

- prevederea unui sistem de colectare a apelor menajere

- prevederea de toalete ecologice in organizarea de santier. Apele menajere provenite de la
organizarea de santier vor fi colectate in toalete ecologice asigurate de catre antreprenorul
lucrarii. Aceste toalete vor fi vidanjate periodic sau ori de cate ori este necesar, de catre firma
care le va pune la dispozitie.

in perioada de operare a obiectivului, apele uzate vor fi colectate prin racordare la reteaua de canalizare
publica a municpiului Bucuresti.
Apele pluviale de pe platformele pietonale si carosabile vor fi colectate prin rigole amenajate conform
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normelor in vigoare, si deversate in sistemul de canalizare a municpiului Bucuresti.
Protectia aerului

Emisiile din timpul desfasurarii perioadei de executie a proiectului sunt asociate in principal cu miscarea
deseurilor si pamantului, cu manevrarea materialelor de constructie.

Poluantul specific operatiilor de constructii prezentate anterior este constituit de particule in suspensie cu un
spectru dimensional larg, incluzand si particule cu dimensiuni aerodinamice echivalente mai mari de 10 pm
(pulberi inhalabile).

Emisiile de praf variaza adesea de la o zi la alta, in functie de nivelul activitatilor.

Emisiile descrise anterior au un caracter temporar.

In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru protectia calitatii aerului si a climei:

—se vor lua masuri pentru prevenirea degajarii prafului, dupa caz, prin stropirea cu apa a prafului
rezultat, protejarea echipamentelor din zona de desfacere, prin acoperire, instalare bariera de
protectie, efc;

—deseurile identificate si colectate selectiv vor fi valorificate sau eliminate, conform prevederilor legale;

—restrictionarea lucrului la lucrari de terasament cand bate vantul spre zonele invecinate locuite.

in concluzie, realizarea lucrarilor de construire si a activitatii ulterioare, nu vor genera un impact negativ
asupra factorului de mediu aer.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada de executie vor apare surse de zgomot reprezentate de utilajele in functiune si de traficul auto de
lucru, manevrele de incarcare/ desacarcare materiale, deseuri. Sursele de zgomot specifice care se manifesta
in timpul executiei lucrarii vor disparea odata cu inchiderea santierului. Se vor lua toate masurile necesare
astfel incat pe durata desfasurarii lucrarilor proiectate, poluarea fonica sa fie cat mai redusa.
In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoale masuri pentru reducerea zgomotelor si a vibratiilor in
vecinatatea zonelor sensibile la zgomot (locuinte, spatii publice);

— restrictionarea programului de lucru cu utilaje de demolari si a mijloacelor de transport materiale in

perioada de timp 79-2000 de comun acord cu comunitatea invecinata;

Prezentul proiect nu va avea un impact negativ in ceea ce priveste poluarea fonica in zona analizata, nici in
perioada de executie, nici in perioada de exploatare.

Protectia impotriva radiatiilor

In structura lucrarilor nu se introduc elemente care produc radiatii, materialele utilizate la lucrari vor fi conform
standardelor sau vor avea agremente tehnice valabile.

Protectia solului si a subsolului

Forme de impact posibile asupra solului pe durata executiei lucrarilor:

e degradarea fizica superficiala a solului pe arii foarte restranse in zonele de parcare si de lucru a
utilajelor - se apreciaza o perioada scurta de reversibilitate dupa terminarea lucrarilor si refacerea
acestor arii;

e deversari accidentale de produse petroliere la nivelul zonelor de lucru - posibilitate relativ redusa in
conditiile respectarii masurilor pentru protectia mediului, posibilitati de remediere imediata;

In perioada de executie se vor face verificari periodice si ori de cate ori se considera necesar, al utilajelor
utilizate.
Ansamblul de lucrari proiectate nu afecteaza negativ solul si subsolul.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Zonele de protectie sanitara a apeductelor ce traverseaza terenul reglementat se va amenaja si exploata in
conformitate cu avizul administratorului retelei si legislatiei in vigoare.
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Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile produse in procesul de executie vor fi neutre din punct de vedere chimic si organic si vor fi
evacuate si reciclate (depozitate) de catre constructor cu mijloace specifice, conforme cu normele in vigoare.

Deseurile menajere din organizarea de santier, precum si cele inerente rezultate din tehnologiile de
executie, se vor depozita in spatii special amenajate, urmand a fi transportate prin intermediul serviciilor
specializate la cele mai apropiate platforme de deseuri.

Deseurile rezultate din activitatea de executie vor fi colectate corespunzator in pubele, iar acestea vor
fi preluate de o societate autorizata, pe baza de contract.

Intretinerea si micile reparatii ale utilajelor care deservesc santierul nu se vor face pe santier, ci se vor
executa in parcul auto propriu al detinatorului, iar reparatiile capitale numai in unitati specializate.

Din punct de vedere al managementului deseurilor se va realiza inventarierea deseurilor ce pot fi
valorificate si a celor rezultate si eliminate pe amplasament.

Deseurile rezultate din activitatea imobilului, vor fi depozitate intr-un spatiu special amenajat din
interiorul imobilului si evacuate pe baza de contract cu o firma special autorizata pentru colectarea si
evacuarea deseurilor menajere.

Din punct de vedere al managementului deseurilor se va realiza inventarierea deseurilor ce pot fi
valorificate si a celor rezultate si eliminate pe amplasament.

Prevederi pentru monitorizarea mediului

Impactul activitatilor de constructie asupra factorilor de mediu potential cei mai sensibili (aer, zgomot)
pentru construirea ansamblului va fi nesemnificativ si utilizarea utilajelor cu risc de poluare a acestor factori
va fi monitorizata.

5. CONCLUZII

Realizarea obiectivului propus prin prezenta documentatie PUD, raspunde prevederilor PUZ aprobat
conform legislatiei in vigoare.
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