PUD PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 114-116, SECTOR 6
Consolidare, recompartimentéri interioare, modificari fatade, extindere si
supraetajare corp existent C2 rezultdnd o constructie cu functiune administrativa,

cu regim de naltime P+1E, amenajare parcare exterioara

04. REGLEMENTARI URBANISTICE - Zonificare functional

Profil propus B-dul PRELUNGIREA GHENCEA cf.
PUZ Modificare si Actualizare PUZ Coordonator Sector 6
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515 | 548894.398 | 335020.168 | 12.498
516 | 548896.450 | 335016.841 | 13.299
503 | 548909.528 [335019.304 |  1.340
504 | 548910.845 | 335019.551 |  3.691
505 | 548914.472 | 335020:234 |  0.449
506 | 548914.913 335020319 |  4.030
507 | 548918.874 | 335021.064 |  5.465
136 | 548924.244 | 335022.077  0.495 |
508 | 548924.731 | 335022.168 |  3.400 ||
509 | 540528.072 | 335022.797 | 0,548
- 135 | 548928.610 | 335022.899 |  88.794
134 | 548913.484 | 335110.395 | 0.102
133 | 548913,384 | 335110.374 |  56.416
132 | 548904.667 | 335166.112 |  40.710
~ 131 | 548864.502 | 335158.952 | 24.749
130 | 548868.674 | 335134.542 | 108.339 |
502 | 548886.536 | 335027.686 4,138 |
501 | 548890.600 | 335028.452 | - :3:865 |
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Functiuni existente:

| [ | Locuinte individuale
I servicii publice, birouri, depozit

Functiuni propuse:

= |_imita parcele conf. cadastru OCPI

Acces auto/pietonal existent

I Alei carosabile/pietonale/ parcari sol

= Limitd teren NC 215422, Suprafata teren = 5.780 mp

= | imita retrageri minime de construire fata de limita proprietate (edificabil):
Extindere si supraetajare corp existent C2, RH propus: P+1E

I Circulatii carosabile publice conform PUZ Sector 6
|| Circulatji pietonale publice conform PUZ Sector 6

I spatii verzi aferente cailor de circulatie rutiera conform PUZ Sector 6
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| |Teren proprietate privata ce se intentioneaza a fi trecut in domeniul public in vederea realizarii
arterelor de circulatie propuse prin PUZ Sector 6 (Suprafata teren = 510 mp)

Functiuni cf. PUZ Sector 6:

P _d zonam2
P _d ZonaMm3

Extindere si supraetajare corp existent C2, RH propus: P+1E
Functiune propusé: corp administrativ/birouri
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BILANT TERITORIAL/INDICATORI URBANISTICI
CRITERIU PUZSECTOR 6 EXISTENT PROPUS PUD
ZONA/SUBZONA FUNCTIONALA/UTR UTR M2 UTR M2
_ EXTINDERE+SUPRAETAJARE CORP EXISTENT C2
FUNCTIUNI MIXT:LOCUIRE, COMERT, SERVICII C1-C6 RH propus:P+1E
'|SUPRAFATA TEREN (mp) 5780mp | 100 % 5.780 mp
|SUPRAFATA REZERVATA DRUMURI (mp) 0 510mp
SUPRAFATA TEREN REZULTAT (mp) 0 5.270 mp 100%
‘ SUPRAFATA CONSTRUITA (mp) 1242mp | 21% 1.497 mp 28,4%
min. 30% din care: 1581 m
==+ M SUPRAFATA SPATIU VERDE (mp) min. 20% spatiu verde pe teren (sol) | 1.882mp | 33% i : P al 30%
min. 10% spatiu verde pe terasa (pe teren natural)
SUPRAFATA ACCES, ALEI, PARCARI (mp) 2656mp | 46% 2.192 mp 41,6%
SUPRAFATA TEREN REZULTAT (mp) 0 5.270 mp
POT (%) 70% 21% 28,4%
SUPRAFATA CONSTRUITA (mp) 1.242 mp 1.497 mp din care 255 mp extindere C2
CUT mp ADC/ mp teren 3,0 mp ADC/mp teren 0,6 mp ADC/mp teren
+ 0,5 PARCELE DE COLT 0,44 + SUPRAFATA REZERVATA DRUMURI
+ SUPRAFATA REZERVATA DRUMURI
SUPRAFATA DESFASURATA (mp) 2544 mp 3.127 mp din care 583 mp extindere C2
i : + SUPRAFATA REZERVATA DRUMURI
P+14/in functie de distanta dintre alinieri P.P+1E C2: RH:P+1E (7.60 m atic de la CTA)
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1. Indicatorii urbanistici: POT, CUT, necesar locuri de parcare, procent spa tiu verde minim pe teren natural
(sol) sunt raportati la suprafata parcelei rezultate dupa excluderea suprafetei necesare pentru
extinderealrealizarea arterelor de circulatie prevazute prin PUZ Modificare si Actualizare PUZ Coordonator

2. Parcarea si gararea autoturismelor vor respecta prevederile Anexei nr.1 la H.C.G.M.B. Nr. 66/2006:
"parcarea si gararea autoturismelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice,
asiguréndu-se nr. de locuri de parcare in functie de suprafata construita desfasuraté + suplimentare cu minim 20%
| din totalul locurilor de parcare/garare pentru vizitatori. "
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 420/54G __din P 05 2021

T

IN SCOPUL: consolidare, recompartimentiri interioare, modificidri fatade, extindere si supraetajare corp C2 rezultind o
constructie cu funcfiune administrativa, cu regim de indltime P+1E, amenajare parcare exterioard, imprejmuire teren si organizare

executare lucriri,

Ca urmare a Cererii adresate de 7| 5. G

domiciliul / sediul in judeful - , municipiul / orasul / comuna |, satul / sectorul [ ], cod postal - , b-dul _
[ |, bloc - ,scara - |, efaj _ ap. - , telefon / fax _ - , e-mail -

inregistrata la nr. _| | 1.
pentru imGDITIT —Teren §i/sau constructii — situat in municipiul [ Jetorul 6, cod pogtal _ - _, prelungirea _
r._[bloc -~ ,scara_- _,etaj - _,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.
In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Scctor 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicati, cu

modificérile i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDICJ
Imobilul este situat In intravilan.

Conform Extrasului de Carte funciara nr] |detine constructii: ]
administrativ i depozit - | jumar cadastrallL_____ corp [ ] Jhumar cadastral | [, corpl=T

punct de control - numar CATASITAT] ] extindere corp | [ numér cadastral ———Jextindere corp[ Jclddire cun
doud zone de tranzit numér cadastral | ki teren in suprafati de numar cadastral - numar
cadastral vechi ﬁnobilul pentru care se foloseste nr.[__ |pe prelungire%lmobilul a fost intabulat in Cartea
funciard nr.[_____I(proveniti din conversia de pe hartie a C.F. nr.[___} cu Incheierile nr.| Jalipire) si nr.
l [notare actualizare informatii tehnice - repozitionare, construire),
Cu Incheierea nr. [ se noteazd dreptul de inchiriere pana in data de [ |n favoareal|
I |

2. REGIMUL ECONOMIC

Existent: constructii $i teren in suprafati de 5.780 mp.
Se solicitii: consolidare, recompartimentéri interioare, modificari fajade, extindere si supraetajare corp C2 rezultand o constructie
cu functiune administrativa, cu regim de inaltime P+1E, amenajare parcare exterioard, imprejmuire teren si organizare executare
lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat:
- partial in zona M2 - subzond mixti situatd Tn afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu gi Tnal{imi maxime de P+14 niveluri, cu accente nalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii
in proportie de 75% cu clddiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitafi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T.
maxint — 3,0 mp ADC/np teren §i
- partial in zona M3 - subzond mixta situatd in afara limitelor zonei protejate cu clddiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu gi indl{imi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sili de spectacole, garaje etc.; pentru functiunile publice,
se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr, 50/1991 republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare si
a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Daci expertiza tehnica intocmita de un expert tehnic atestat stabileste ca lucrérile sunt posibile, se permite executarea lucrarilor de
consolidare, modificéri fatade, recompartimentéri interioare la corpul C2, cu respectarea legislatiei in vigoare.
Se permite extinderea §i supraetajarea corpului C2, rezultind o cladire cu functiune administrativa, cu regim de iniltime P+1E, in
baza elaboririi $i aprobérii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport
cu functionarea zonei gi cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fati de limitele laterale
si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea
arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.
Pentru zona M2 - P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Pentru zona M3 - P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Proiectarea si executarea lucrarilor se vor face respectdnd unmaétoarele conditii:
- nu se admite afectarea structurii de rezistentd, a stabilitétii in intreg sau partial a unor elemente ale constructiei existente;
- vor fi respectate prevederile legislatiei in vigoare, in special cele ale Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati
si ale O.G.R. nr. 20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicati, cu modificirile si

completérile ulterioare.
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Proiectantul sau expertul tehnic si beneficiarul raman direct raspunzitori pentru constatarea situatiei actuale a cladirii si stabilired
masurilor care se impun pentru respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

Realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafafa de cel pugin 30% din suprafata totala
a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului de 2,00 metri, care
sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafetei desfagurate admise egal cu o data suprafafa de teren transferati spre domentul public atunci cénd acest transfer este facut
pe bazi de act notarial si fird despigubiri din partea primariei. Actul notarial va confine acordul proprietarului de a transfera terenul
propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depdsire a suprafefei desfagurate
admise egal cu o datii suprafafa transferata in domeniul public.

in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeaza avénd la
baza suprafaa terenului inainte de a fi ficut transferul citre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act nofarial, isi da
acordul trecerii in domeniul public a suprafeei de teren afectate fard a cere despagubiri; in cazul parcelelor din care prin P.U.Z.
sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in
domeniul public fard a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazd avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de

utilitate publici.

Se permite imprejmuirea terenului astfel: spre strada sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparent si va avea Inilfimea
de maxim 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m; in toate cazurile se va asigura perceperea de citre trector a fafadei cu vedere
la strada; se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor; gardurile spre limitele separative vor fi opace cu
nalfimi de maxim 2,50 m.

Imprejmuirea realizati pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva. in cazul in care imprejmuirea se va realiza pe limitele de
proprietate afectate de circulagiile prevazute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter
provizoriu §i va fi dezafectatd de cétre beneficiar, pe cheltuiala proprie §i fara a cere despagubiri materiale si/sau morale emitentului
autorizatiei de construire, in momentul punerii in aplicare a reglementarilor de urbanism aprobate.

Se permite amenajarea incintei cu alei §i circulatii pietonale. Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la
fiecare 4 masini si vor fi inconjurate de gard viu de minim 1,20 metri inéltime.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute
camere speciale de depozitare in interiorul clddirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme prea
mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi) si care pot genera disconform si insalubritate,
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale i organizarea executdrii lucrérilor se vor realiza in
incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si in conformitate cu art, 13*1 din Legea
nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea si curafarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe cdile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii §i desfiintari, sd nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Noti#i: conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticii a clidirilor, republicatd, pe langd aplicarea cerintelor
minime de performanti energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majord (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant §i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional $1 al mediulul Inconjurator a UNIZAaril unor sisteme aiternative de Inalia eilicienia cueigeiica
dacd acestea exista. Pentru cladirile existente supuse unor lucrari de renovare majori se vor dezvolta misurile previzute in
raportul de audit energetic, in masura in care prin auditul energetic al cladirii se stabileste ca acest lucru este posibil din punct de

vedere tehnic, functional si economic.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proicete publice si private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i
programe in legatura cu mediul si modificarca, cu privire la participarea publicyfui §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autorffatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i s decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor syguse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEFE, procedura de emitfr a acordului de mediu se desfisoard dupdl emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constryclii lg-autoritatea administraiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului [dgffediu, autoritalea competentd pentru proteciia mediului stabilegte mecanismul
asiguririi consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului §i formularii uny lct de wetfere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele

consultérii publice.
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,

republicatd, cu modificirile si completiirile nlterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. din 2021

de la data de pindladatade

Dupi aceastd dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand si obtina, 1n

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitafii:
Achitat taxa de - lei, conform O.P./Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct/ prin posti.
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in ~ceste conditii:

Dupil primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protecfia mediului in

vederea cvaluidrii inifiale a investifiei 5i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare

adecvati. In urma evaluiirii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proicctului se va emite punctul de vedere al autoritiifii competente
pentru protectia mediului

p—
—_—
in situatia in care autoritatea competenti pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evalufirii impactului asupra mediului gifsau a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucriirilor de constructii

l

In situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulitrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunfi Ia intentia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notilica acest [apt autorititii administrafici publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie, conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
c¢) documentajia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind wtilitdtile wrbane §i infrastructura (copie).

@ alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate
alimentare cu energie electrici - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termica @ aviz Brigada Rutierd

[ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
@ telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.

@ salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:

@ securitatea la incendiu @ protectia civild siinitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscala;

d. 4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D, aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu geotehnic;
calculul coeficientului de transfer termic G; @ audit energetic; @ studiu elaborat de proiectant privind fezabilitatea
montarii/utilizarii unor sisteme alternative de nalta eficienta de producere a energiei, in masura in care prin auditul energetic al
cladirii se stabileste ca acest lucru este fezabil din punct de vedere tehnic, functional i economic, in functie de caz;

@ referate de verificare; @ deviz general al lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile in vigoare;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritéfii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectur, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitifii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile Tnainte de data expiriirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificiirile si completiirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR/GE ERS;(A\
x/?‘u Iy /\”'f, }\\\

CIFRIAN CIUCU '\ DEMIREL SPIRIDON

% (e _ el

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL [FLORENTIN BERA

intocmit 2 ex. — cons. Maria Boueg;ﬁ/

Achitat taxa de __ 64,00 __lei, conform Chitantei nr. __ 74865 __ din __ 31.03.2021 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pesta la data de i 26 20%

Nr. inreg. 12954 din 31.03.2021
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Obiectiv:  PUD PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 114-116, SECTOR 6 i
CONSOLIDARE, RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE, MODIFICARI FATADE, EXTINDERE Sl
SUPRAETAJARE_ CORP EXIS]'E[\IT C2 REZULTAND O CONSTRUCTIE CLUJ FUNCTIUNE
ADMINISTRATIVA, CU REGIM DE INALTIME P+1E, AMENAJARE PARCARE EXTERIOARA
Adresa:
Beneficiar: S.C. METEOR SERVICE S.R.L.
BORDEROU GENERAL
ACTE/ DOCUMENTE
- Cerere

- Certificat de urbanism si planuri anexa

- Ridicara tonnarafica

- Acte de proprietate, Extras CF (la zi)

- Avize PUD

- Informarea populatiei: Panou PUD (format A3), Poze Panou, Declaratii, Anunt presa

PIESE SCRISE
MEMORIU TEHNIC 1 exemplar
CD 1 exemplar
PIESE DESENATE
U-01 PLAN INCADRARE IN TERITORIU sc. 1:2000 1 exemplar
U-02 PLAN INCADRARE IN PUZ SECTOR 6 sc. 1:2000 1 exemplar
U-02.1 PLAN INCADRARE IN PUG sc. 1:5000 1 exemplar
U-03 PLAN SITUATIA EXISTENTA/DOCUMENTAR FOTO sc. 1:500 1 exemplar
U-04 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500 2 exemplare
U-04.1 PLAN ILUSTRARE TEMA PUD - 1 exemplar
U-05 PLAN REGIM JURIDIC sc. 1:500 1 exemplar
U-06 PLAN RETELE EDILITARE PUBLICE sc. 1:500 1 exemplar

Tntocmit:
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MEMORIU TEHNIC
1. INTRODUCERE:
1.1. Denumirea lucrarii: PUD PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 114 -116, SECTOR 6

CONSOLIDARE, RECOMPARTIMENTARI  INTERIOARE, MODIFICARI  FATADE,
EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CORP EXISTENT C2 REZULTAND O CONSTRUCTIE CU
FUNCTIUNE ADMINISTRATIVA, CU REGIM DE INALTIME P+1E,

AMENAJARE PARCARE EXTERIOARA

1.2. Amplasament: SECTOR 8, B-DUL PRELUNGIREA GHENCEA, NR, 114 - 116, NC 215422
1.3. Suprafata teren: 5.780 mp
1.4. Beneficiar: S.C. METEOR SERVICE S.R.L.

mun. Bucuresti, sector 1, B-dul Dinicu Golescu, ar. 10, corp A, parter, J40/4586{1991

ol FIdieuane™ G, URIN O TULIG DLOIGN o.M,

Str. Mihai Eminescu, nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2

1.6. Reprezentanti legali $.C. GRN STUDIO DESIGN SRL
imputerniciti

1.7. Faza de proiectare: PUD

1.8. Proiect nr. : 35912021

2, DESCRIEREA PROIECTULUI:
2.1. Obiectul investitiei:

Obiectul prezentei documentatii PUD reprezintd: ,Consofidare, recompartimentdri inferioare, modificari fatade,
extindere $i supraetajare corp existent C2 rezufténd o constructie cu funcliune administrativa, cu regim de indifime P+1E,
amenajare parcare exterioard cu 53 locuri de parcare’, pe terenul in suprafaia de 5.780 mp din B-dul Prelungirea Ghencea,
nt. 114 - 116, sector 6, mun. Bucuresti.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit in baza coordonatelor STEREO 70 emise de O.C.P.I. Bucuresti
Sector 6 si a planului topografic/cadastral aferent anexa certificat de urbanism nr. 420/57G din 28.05.2021.

2.2. Regimul juridic:

Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, sector 6, B-dul Prelungirea Ghencea, nr. 114 - 116, teren si
constructii, reprezinté proprietate privata persoane juridice, respectiv 8.C. METEOR SERVICE 3.R.L. conform documente
atasate documentatiei PUD, respectiv conform Actului de alipire cu incheierea de autentificare nr. 355 din 10.03.2010 de
notarul public Liuba Alexandrescu.

Se noteaza drep! de inchiriere pana la data de 31.01.2015 in favoarea S.C. GROUP 4 FALK ROMANIA SR.L.

2.3. Regimul tehnico-economic:

Folosinta actuala: teren infravitan, categoria curti-constructii.

Destinatia: Conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin HCL nr. 278 din 31.10.2013 si “Modificare PUZ
Coordenator Sector 6”aprobat prin HCL nr. 2/26.01.2016, HCL nr. 357/30.08.2017 amplasamentul ce face obiectul
prezentei reglementari urbanistice este situat in subzona:

M2 - Subzona mixta, situat in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau

discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte, caracterizatd de urmétorii indicatori urbanistici:

P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restizlui curtii n proporiie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8 m} pentru activitati comerciale, séli de spactacole, garaje ete.; C.U.T. maxim = 3 mp ADC/ mp teren;

+ spor de CUT echivalent cu suprafata de teren rezervata pentru drumuri publice
1
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+spor CUT 0,5 pentru parcelele de coit

tmebitut se afld in zona fiscald B.

Terenul este afectat de circulatiite propuse prin PUZ “Coordonator Sector 6”si “Modificare PUZ
Coordonator Sector 6”.

Prin Certificat de urbanism nr. 420/57G din 28.05.2020, eliberat de Primaria Sectorulii 6 se propune
«Consolidare, recompartimentari intericare, modificari fafade, extindere si supraetajare corp existent C2 rezultdnd o
constructie cu funciune administrativa, cu regim de inalfime P+1E, amenajare parcare exterioara cu 53 locuri de parcare,
imprejmuire teren §i organizare executare lucrar in baza aprobérii unei documentatii de urbanism PUD.

2.4 Vecinatdti ale terenuiui:
Terenul, in forma poligonai neregulatd are urmatoarele vecinatati;
- NORD: pe o fatura de 40,39ml, terenuri propriatate privata perscane fizice sau juridice;
EST: pe o faturd de 144,85ml, teren propriatate privata persoane fizice sau juridice;
SUD: pe o latura de 32,71m|, acces B-dul Prelungirea Ghencea;
VEST: pe ¢ latura de 133,10mi+12,50ml, feren propriatate privata persoane fizice sau juridice;

2.5, Situatia existenta - caracteristici:

Zono.ohudiatd dip sore foan nodte daronl pes
e » DS

Lovaat

fimitei admlmsiratwe a sectorulm 6. Arealul stud|at include in cea mai mare parte imobile cu functmnea de locuinte
individuale, cu regim de inaltime P+1E+M si servicii publice, birouri, administrativ,

Principalele caracteristici ale amplasamentului studiat sunt: situare in interiorul unei zone dinamice d.p.d.v. al
dezvoltérii urbanistice, acces la infrastructura rutierd, acces la utilitati publice.

Pe terenul studiat, inscris in Cartea funciard cu nr. 215422 si numarul cadastrat 215422, avand o suprafata de
5.780mp exista mai multe cl&diri, dupd cum urmeaza:

# Corp C1, nr. cadastral 215422-C1, cu destinatia: Corp A - corp administrativ si depozit:
- Suprafatd consiruita: 924,60mp;
- Suprafatd desfasuratd: 2071,35mp;
- Regim de indl{ime: Ss+P+1E (consola);

» Corp C2 nr. cadastral 215422-C2, ¢u destinatia: Corp B - cabani parc auto:
- Suprafata construitd: 73,00mp;
- Suprafata desfasuratd: 73,60mp;
- Regim de indltime: Parler;

e Corp C3, nr. cadastral 215422-C3, cu destinalia: Corp B - punct de caonirof;
- Suprafaid construita: 25,00mp;
- Suprafata desfisurata; 25,00mp;
- Regim de inaltime: Parter,

o Corp C4, nr. cadastral 215422-C4, cu destinatia: extindere corp A, clidire sas acces autovehicule si birouri:
- Suprafat construitd: 96,00mp;

- Suprafata desfasurata; 164,00mp;

- Regim de indltime: P+1E;

@ Corp C5, nr. cadastral 215422-C5, cu destinatia; cahind poarta,

@ Corp C6, nr. cadastral 215422-C6, cu destinatia; extindere Corp A (cladire cu doua zone de tranzit la parter/acces
autovehicule si birouri la etajul 1:
- Suprafata construitd: 124,00mp;
- Suprafata desfisurata: 211,00mp;
- Regim de indltime: P+1E;

i)
TR RUETOSH bu a
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indici si Indicatori urbanistici existenti:
- Suprafata teren =5.780 mp {100%)
- Suprafata construita (C1-C6) =1.242 mp (21%)

- Suprafata spatii verzi =1.882 mp {33%)
- Suprafatd alei carosabile/pietonale/ parcarifaccese = 2.656 mp (46%)

- Suprafata construita = 1.242 mp

- POT existent = 21%

- Suprafaté desfasuratd = 2.544 mp

- CUT existent = 0,44 mp ADC/ mp teren
- RH existent = P, P+1E, corpuri C1-C6

Circulatia rutierd si pietohala, Accese auto si pietonale:
Terenut are acces auto si pietonal (acces nr. 1, acces nr. 2) direct din B-dul Prelungirea Ghencea, pe latura de sud,

¢l o deschidere de 32,71 ml.
in prezent B-dul Prelungirea Ghencea are m dreptul terenutui studiat un profil vanabn format din zona carosablla

T b fo L\-\-—»/Jr\ e . & Py A.— A CN cnnde .l.':(_... v ey o yead o ‘-55;‘;5“‘“1 - ..A.':_NL.A: £, Gpdoas bt e Al oL
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bicicletefor.
Zona studiati este deservitd de fransport public local de suprafatd prin reteaua publicd de transport local: finiille
STB autobuz 122, 408, 428. Distanta infre terenui studiat si stafiile retelef publice de transport local este de aproximativ 150

metri.

3. SITUATIA PROPUSA - CARACTERISTICI:

Proiectul constéd in: ,Consolidare, recompartimentari interioare, modificdri fatade, extindere si supraetajare corp
existent G2 rezultand o constructie cu functiune administrativa, cu regim de indifime P+1E, amenajare parcare exterioard cu
53 locuri de parcare, imprejmuire feren si organizare executare Jucrér’.

3.1. Circulatia rutiera si pietonala, Accese auto si pietonale:
Terenui este afectat de circulatile prevazute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6"si “Modificare PUZ
Coordonator Sector 6", respectiv supralérgire profil existent B-dul Prelungirea Ghencea,
Suprafata din teren, proprietate privatd, rezervatd drumurilor publice este de 510 mp (9% din terenul in
suprafatd de 5.780 mp). Se va mentine accesul existent in incintd din B-dul Prelungirea Ghencea (acces nr. 1 §i acces

nr. 2},

I interiorul incintei, se va amenaja o parcare exterioara cu 53 locuri de parcare.

Locurile de parcare sunt calculate conform Anexei nr. 1 fa H.C.G.M.B. nr. 66/2006 ,in funclie de funciiunea
propusd si de suprafata construita desfasuratd + suplimentare cu minim 20% din totalul locurilor de parcarefgarare pentru
vizitatori."

Se vor asigura spatii destinate parcarii bicicletelor conform functiunii: functiuni administrative si/sau birouri: 1 loc la
50,00 mp din suprafata destinatd functiunii.

3.2, Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre strada vor avea Inalimea de maxim 2,50 m, din care un soclu opac de 0,20 m pana la 0,60 m,
partea superioara fiind reafizata din fier forjat, lemn, lamele de beton sau plasa metalica sau alte materiale si solutii ne-
opace, care permit transparenta si pot fi dublate cu gard viu. Spre trotuare i circulafii pietonale, nu sunt obligatorii garduri,
dar se poate propune marcarea apartenentei spatjului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc,

imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelelor pot fi realizate cu sau fird soclu, opac sau din plasa
metalica cu indltimea intre 1,80-2,50 m si pot fi dublate cu gard viu sau plantatii.

n cazul in care imprejmuirea se va realiza pe fimitele de proprietate ale terenului neafectat de circulatile prevazute
prin PUZ “Madificare si Actualizare PUZ Coordonator Sector 6 (terenul initial, inainte de expropriere), pana la definitivarea
proiectelor de infrastructura rutierd, aceasta va avea caracter provizoriu, va fi realizata din plasd sau alte materiale usoare
si va fi dezafectatd pe cheltuiala beneficiarului,

Organizarea de gantier pentru execufia lucrérilor se va amenaja in incinta si nu va afecta domeniul pubtic.,

3
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3.3. Limite minime de construire extindere si supraetajare corp existent C2:

- Spre NORD: la minim 49,00 metri fatd de limita de proprietate;

- Spre VEST: la minim 3,00 metri fata de limita de propriatate;

- Spre  SUD: la minim 1,50 metri faid de limita parter constructie existenta Corp C1 sila
minim 0,44 metri fata de limitd consola 1E corp existent C1;

- Spre  EST: fa minim 24,00 metri fatd de limita de proprietate;

3.4. Indici si indicatori propusi:
- Functiune propusé: Corp C2 - Corp administrativ/ birouri
- RH: P+1E (7,60 metri de ia CTA);

- Suprafafé teren = 5.780 mp

- Suprafatd rezervata drumuri publice = 510 mp

- Suprafata teren rezuitat =5.270 mp (100%)
- Suprafata construita =1.497 mp (28,4%)
- Suprafata spatiu verde SOL =1.581 mp (30%)

- Suprafata alei carosabile/pietonale, accese, parcari =2.192 mp (41,6%)

- £_iv rav o f FRY,. N e
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- POT propus = 28,4% (din suprafata terenului rezultat)

- Suprafala desfasuraté (existent+extindere) = 3.127 mp din care 583 mp extindere corp C2 la P+1E

- CUT propus = 0,6 mp ADC/mp teren (din suprafata ferenului rezultat)

+ SPOR DE CUT echivalent cu suprafata de teren rezervaté pentru drumuri publice

Nole:

1. Zona edificabila (consfruibild), respectiv retragerile minime de construire se vor raporta fa suprafaté de teren
rezultata dupa excluderea suprafetelor rezervate drumurilor publice propuse prin PUZ "Coordonator Sector 6”si “Medificare
PUZ Coordonator Sector 6",

2. Indicatorii urbanistici: POT ({procent de ocupare al terenului}, CUT (coeficient de utilizare a terenului}, RH/M,
pracent spatiu verde minim pe feren natural (sol), necesar locuri de parcare sunt calculati raportati la suprafata terenului
rezultatd dupa excluderea suprafetelor rezervate drumurilor publice propuse prin PUZ “Coordonator Sector 6"si "Modificare
PUZ Coordonator Sector €',

3. In categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a sehilui mai mica
de 0,60 m care nu permit plantarea arbustilor.

3.5. Retele edilitare:
Terenul studiat este amplasat intr-o zond echipata cu toate refelele ediiitare tehnico-ediiitare necesare: alimentare

apalcanalizare, gaze naturale, electricitale,
Prin proiect nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare majore existente in zona.
Racordurile la retelele tehnico-edilitare ale orasului se vor realiza conform sludiifor de specialitate intocmite de

firme autorizate, prin grija investitorului/beneficiarului.

3.6. Protectia mediului:
Prin propunerea de mobilare urband se va asigura o suprafatd de minim 30% din suprafata terenului rezuitat -
1.581 mp destinata spatiilor verzi pe teren natural (sol).
Se vor identifica si pastra arboriifarbustii protejati conform HCGMMB nr. 304/2009.
Pentru fiecare 200,00 mp teren sa fie asigurat 1 arbore;
Se va planta 1 arbore la 4 locuri de parcare (parcajele pot fi inconjurate de gard viu);

Depozitarea deseurilor menajere
- se va rezoiva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporaré a deseurilor menajere. Acestea se vor

colecta containerizat (prevederea Europubelelor} st transportate periodic in zona special amenajati pentru depozitarea
gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o societate specializata in domeniu.

- depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semiingropate pentru colectarea
separata a deseurilor.
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Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea viitoarei constructii se va face cu respectarea:

- asigurarea insoririi conform Ordinului MS nr. 119/2014, anexa-art.3, alin (1): amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minim 1% ore la solstifiul de iarnd, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate.

- asigurarea iluminatului natural.

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Prezentul memoriu s-a intocmit in vederea aprobérii documentatiei PUD PRELUNGIREA GHENCEA,
NR. 114 - 116, SECTOR 6 ,Consolidare, recompartimentari interioare, modificari fatade, extindere si supraetajare corp
existent C2 rezultdnd o constructie cu functiune administrativa, cu regim de inélfime P+1E, amenajare parcare exterioara,
imprejmuire teren si organizare executare lucrar’ in baza certificatului de urbanism nr. 420/57G din 28.05.2021, eliberat de
Primé&ria Sectorului 6.







