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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPTULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 264496 ain LF.0oC. 2021

fN SCOPUL: construire dous imobile cu functiunea de locuinfe colective cu regim de niltime D+P+4E+Et. 5
retras, imprejmuire teren, brangare si racordare la utilititi, organizare executare lucrari.

Ca urmare a Cererii adresate de | reprezentati
F cu domiciliul / sediul in jurepoT —=— TIAICIPTT 7 oragul 7 comuna _ Bucuresti , satl 7 sectorul 1
cod postal _ - _, str. _] Jor. _ bloc _[—], scara 7, etaj _ ] ap. Delefon / fax D e-mail _|:|
Inregistratd la nr. | | din

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat In municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, prelungirea
_Ghencea _nr. 159 ,bloc_- ,scara_- _,etaj_ - ,ap. - _sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B.
nr. 278/2013, cu modificérile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. or. 293/2013 5i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modific#rile §i completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vénzare autentificat de notarul public sub nr. | |
[ Hetine:
- teren n suprafati de[ | suprafata mésurata de:l - numir cadastral umar cadastral vechi
[__Idin imobilul pentru care se foloseste nr. 159 pe prelungirea Ghencea intabulat Tn Cartea funciara nr.[ ]
(provenitd din conversia de pe hértie af ) cu Incheierea nr. [ |conventie);

- teren in suprafati de {_____Jmp din terenul in suprafata ‘totals de [_]- numdr cadastral ] numir cadastral
vechi 3834/4 din imobilul pentru care se foloseste nr. 159 pe prelungirea Ghencea, avind destinatia de drum de acces

intabulat In Cartea funciard nr. [ Jeu Incheierea nr.| [conventie).
Cu Incheierile nr] | sif pe intabuleazd un drept de ipoteca legald in favoarea lui [ ]
2. REGIMUL ECONOMIC

Existent: teren in suprafata de 4.563 mp - suprafata masurata de 4.563,19 mp.
Se solicita: construire doud imobile cu functiunea de locuinte colective cu regim de indltime D+P+4E+Et. 5 retras,
imprejmuire teren, bransare si racordare la utilititi, organizare executare lucriri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afl situat in zona M3 - subzoni mixta situats in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P-+4 niveluri.
P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activititi comerciale, sali de spectacole etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiarului. C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla In zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile i completarile
ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previzute in P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi stabilit
prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Se permite construirea a unor imobile cu funciiunea de locuinte colective in baza elaboririi si aprobarii unui Plan
urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fati de limitele laterale si posterioar3 ale
parcelei, procentul de ocupare al terenului $i modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural -
volumetricd, conformarea spatiilor publice. P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren. )
Dupé aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei
de construire.
Tnﬁl;imea maxima admisibild in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente; pot fi adiugate suplimentar unul
sau doud niveluri n functie de volumetria caracteristica strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc
cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
Realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din
suprafata totald a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a
solului de 2,00 metri, care si permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de
umiditate i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi
pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisi) in interiorul constructiilor in
vederea amplasérii postului de transformare,

Nr. inreg. 15401 din 16.04.2021



« 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF TINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE;:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

@ D.T.A.C. B D.T.O.E. O D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize §i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apé - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. - [l aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termicé Bl aviz Brigada Rutieri

B gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
@ telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.

salubritate - operator autorizat

0 transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:

B securitatea la incendiu @ protectia civild @ sandtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscald; @ certificat de numerotare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu de insorire;
studiu geotehnic; @ calculul coeficientului de transfer termic G; @ studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
. economic, functional si al mediului inconjurétor a utilizarii sistemelor alternative de Inaltd eficientd de producere a energiei; @
. referate de verificare; @ deviz general al lucririlor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

‘ €) punctul de vedere/actul administrativ al autorit4tii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturs, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile nainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificiirile si completirile ulterioare.

ARHITHCT SEF,

ARH. MARCEL RENTIN BERA

Intocmit - 2 ex.: cons. Ioana Alexandra Stefan @ - : ; -

Achitat taxa de __ 52,00 __ lei, conform Chitantei nr. __ 75018 _ din __ 16.04.2021 _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /-prin posti Ia data de ;{ Q © ‘r - 205 2/
/

Nr. inreg. 15401 din 16.04.2021



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2021

de la data de pani la data de

Dupi aceastii datd, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si
obtini, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de _lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 15401 din 16.04.2021
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FOAIE DE CAPAT si SEMNATURI

Proiect nr. : 320/2021
Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Titlul lucrarii : Construire 2 imobile locuinte colective D+P+4E+5Eretras,

imprejmuire teren, organizare de executie lucrari si bransamente

Amplasament : Str Prelungirea Ghencea, nr 159, sector 6, Bucuresti,
NR CAD 209541
Beneficiar : IONITA F.ION

Proiectantul lucrarii :

Data Tulie 2021

COLECTIV DE ELABORARE:
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C.U.1.36979083, J40/938/2017- sect 5,Bucuresti e-mail: alaura.dobrescu@yahoo.com
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# lara Adhidesdigm

Sursa ta de arhitectura si urbanism

MEMORIU GENERAL

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

e Proiect nr. 320 din 2021

e Denumirea lucrarii | Construire 2 imobile locuinte colective D+P+4E+5E,

imprejmuire teren, organizare de executie lucrari si

bransamente
e Faza PROIECT URBANISTIC DE DETALIU
o Localitatea MUN. BUCURESTI

e Beneficiar

e Proiectant

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie (la nivel de PUD) isi propune sa detalieze PUG Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/21.12.2000, prelungit cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr
241/21.12.2011, HCGMB nr. 232/19.12.2012 si HCGMB nr.224/15.12.201 si a fost necesara
datoritd dorintei beneficiarului acestei documentatii de urbanism de a-si folosi dreptul de folosire

asupra proprietatii.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului si de amplasare a
constructiei si a amenajdrilor aferente acesteia pe o suprafatd de 4563,00 mp din acte si din
masuritori, suprafata care a generat PUD - ul, lotul fiind situat in Mun. Bucuresti, Str Prelungirea

Ghencea, nr 159, sector 6, Bucuresti, NR CAD 209541.
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Pe terenul care face obiectul studiului, se propune realizarea unei constructii cu functiunea de
locuinta colectiva cu regim de indltime D+P+4E+5E retras.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:
1. Continuarea tendintei din zona, de dezvoltare a functiunii de locuire.

2. Terenul este amplasat intr-un areal urban avand functiunea predominanta de locuire
individuala si colectiva cu insertii de servicii.

3. Executarea constructiilor se face cu fortd de munca si materiale produse in Romania.

4. Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizati

cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectdnd normele si normativele in vigoare, asigura

dezvoltarea coerenta a zonei studiate.
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CAPITOLUL 2: INCADRAREA IN ZONA

Din punct de vedere functional,
e cf. P.U.G BUCURESTI, zona este amplasata in UTR-ul:

INDICATORI P.U.Z. SECTOR 5 — M3 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si ndltimi maxime de P+4 niveluri;

Ma3:

POT maxim = 70%.

CUT maxim = 3,0 mp. ADC/mp;

Rh max = P+4E

H max=21,5m

Lotul studiat este situat in sectorul 6 al Municipiului Bucuresti , iar accesul pe parcela se
realizeaza de pe str. Prelungirea Ghencea, din latura de nord a terenului studiat.

In zona, functiunea predominanta este locuirea individuala, colectiva si serviciile.

Regimul de inaltime in zona de studiu este ridicat, majoritatea cladirilor avand un regim de

inaltime ridicat( P+3, P+4, P+5).

CAPITOLUL 3: SITUATIA EXISTENTA

Terenul care a generat documentatia are o suprafata de:

Slot = 4563.00mp

e Fond construit:

Terenul nu este incadrat in planuri urbanistice zonale.

Fondul construit din zona studiata nu are valoare istorica si arhitecturala, prezentind
diversitate din punctul de vedere al imaginii urbane, cu insertii arhitecturale realizate in etape

succesive.
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Terenul in suprafata de |:|mp este liber de constructii situate pe Prelungirea Ghencea,
nr 159, Sector 6, Bucuresti, sunt in proprietatea lui I:Idomicliat in |

| ‘ conform incheiere de autentificare nD, din anul| ﬁma | ‘ ziua D

intabulate cu | ‘

Se propune construirea unei cladiri cu functiunea de locuintd colectivd, avand regim de inaltime
D+P+4E+5E retras. De asemenea. se propune pastrarea UTR-ului M3 - Subzona mixta cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri. Constructia
se va amplasa la strada, respectand coridorul de expropiere avizat de Oficiu de Cadastru si Publicitate
si aprobat In CGMB 1n luna ianuarie 2019 a proiectului ’Prelungirea Ghencea-tronson 4”.

Terenul are urmatoarele vecinatati:
La nord — STR Prelungirea Ghencea;
Laest —NR CAD 205.152, 205153,205150, 205148, 205149
La sud — NR CAD 206297,

La vest - drum servitute.

Suprafete existente:

S teren = 4563.00 mp din din acte,4150.00 mp dupa exproprieri extinderi strazi
S construita existenta = 0% = 0mp

S desfasurata existenta = 0 mp

POT existent = 0%

CUT existent =0

Regim de iniltime existent = (

Regim juridic:
In limitele PUD si in zona regimul juridic al imobilelor este dupa cum urmeazi:

- proprietate privata

Slot =4563.00 mp din din acte
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Retele edilitare:

Zona analizatd de PUD este complet echipata, in zona exista toate retelele urbane esentiale.

Circulatii:

Terenul studiat se afla pe Str.Prelungirea Ghencea, accesul pe aceasta, facdndu-se din drumul de

servitute pe latura de nordest a terenului, artera de circulatie componenta a sistemului secundar de

circulatie de categoria a Ill-a si are un profil transversal de 10,00 m, cu un prospect compus din 6,00

m carosabil si trotuare de 4,00 m.

CAPITOLUL 4: REGLEMENTARI

Terenul in suprafatd de 4563.00mp mp este liber de constructii situate pe Prelungirea

Ghencea, nr 159, Sector 6, Bucuresti, sunt in proprictatea lui |:|domicliat in

| )conform incheiere de autentificare nr. I:I din anul I:I

luna l:I ziua D intabulate cu ‘ | ‘

Conform P.U.G. Bucuresti, imobilul este reglementat de Unitatile Teritoriale de Referinta:

M3 - Subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi

maxime de P+4 niveluri;

Ma3:

POT maxim = 70%.

CUT maxim = 3,0 mp. ADC/mp;
Rh max = P+4E

H max=21,5m

Astfel se propune:

Construirea a 2 imobile locuinte colective D+P+4E+5E, imprejmuire teren, organizare de

executie lucrari si bransamente.

Suprafete existente:

S teren = 4563.00 mp din din acte,4150.00 mp dupa exproprieri extinderi strazi
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S construita existenta = 0% = 0mp
S desfasurata existenta = 0 mp
POT existent = 0%

CUT existent =0

Regim de iniltime existent = ORegim de inaltime existent = P

Suprafete propuse:

S. teren = 4563 mp

S teren expropriere =360 mp

S teren dupa exproprieri =4203 mp

S. construita demisol =2.500 mp

S. construita parter =1900 mp POT 45%
ACD supraterana =11400 mp CUT 2.5
ACD totala =13900 mp

A sp verde (sol natural) =1259 mp - 30%

S alei/platforme =444.00mp

Regim de inaltime maxim propus =D+P+4E+5Eretras

In zona PUD —construire locuinta D+P+4E+5E, gabaritul cladirilor se va incadra in linia de
retragere H/3 generata de inaltimea cladirii la fiecare nivel. Retragerile fata de limita din fata (Str
Prelungirea Ghencea sunt propuse luand in calcul profilul avizat prin PUZ al acestor strazi.

NORD-EST

-4.00 m

SUD-VEST

- 15.00

SUD-EST

-4.00 m

NORD- EST

-5,00m
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Pe sectorul de pe Prelungirea Ghencea, tronson 4, aferent zonei unde parcela este amplasata
profilul transversal va avea 55.00m lungime, din care 35m circulatie carosabila, 6m pietonala si 15m
spatiu verde
Locurile de parcare necesare vor fi asigurate atat in demisol cat si nivelul terenului cu acces din
drumul de servitute.

Accesul pietonal si accesul auto se va realiza din drumul de servitute aflat in partea de N-E.

In cadrul parcelei este prevazuta o suprafata de spatiu plantat permeabil de 1245.00mp,
reprezentand un procent de 30% din suprafata terenului. Suprafata de circulatii interioare si platforme
este de 855.00mp.

Necesarul de locuri de parcare pentru functiunea propusa este de 122 locuri.

BILANT TERITORIAL
SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

S teren 4563 mp (masuratori cadastrale) | 4203 mp dupa expropiere
S construita Omp 2050
S desfasurata Omp 11400 mp
Regim de inaltime P S+P+4E+5Eretras
POT maxim 0% 45%
CUT maxim 0 2.5
S spatii verzi Omp 1259 (30%)
S alei betonate 0- mp 444
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CAPITOLUL 5: CONCLUZII

Prin realizarea lucrarii se urmareste respectarea dreptului asupra proprietatii a beneficiarului
si completarea fondului construit conform reglementarilor impuse in zona prin PUG MUNICIPIUL
BUCURESTI, coeficientii urbanistici si configuratia arhitectural-urbanistica prezenta in zona.

In concluzie se soliciti emiterea autorizatiilor in vederea intocmirii documentatiilor
necesare pentru ”Construire 2 imobile locuinte colective D+P+4E+5E, imprejmuire teren, organizare

de executie lucrari si bransamente” amplasatd pe Prelugirea Ghencea, nr 159, Sector 6.

intocmit,
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MUNICIPIUL BUCURESTI, SECTOR 6
P.UD. PLAN URBANISTIC DE DETALIU STR.PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 159

CONSTRUIRE 2 IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE, IMPREJMUIRE TEREN , ORGANIZARE DE EXECUTIE LUCRARI SI BRANSAMENTE
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Construire 2 imobile locuinte colective D+P+4E+5E, 320
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