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CONSTRUIRE  2 IMOBILE LOCUINȚE COLECTIVE,  ÎMPREJMUIRE TEREN , ORGANIZARE  DE EXECUȚIE LUCRĂRI ȘI BRANȘAMENTE
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CONSTRUIRE  2 IMOBILE LOCUINȚE COLECTIVE,  ÎMPREJMUIRE TEREN , ORGANIZARE  DE EXECUȚIE LUCRĂRI ȘI BRANȘAMENTE
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          MEMORIU GENERAL 

PLAN URBANISTIC DE DETALIU 

 

CAPITOLUL 1:  INTRODUCERE 

1.1.Date de recunoastere a documentației 

 Proiect nr. 320 din 2021 

 Denumirea lucrarii  Construire 2 imobile locuinte colective D+P+4E+5E, 

imprejmuire teren, organizare de executie lucrari si 

bransamente 

 Faza PROIECT URBANISTIC DE DETALIU 

 Localitatea MUN. BUCUREȘTI 

 Beneficiar 

 

 Proiectant 

1.2. Obiectul lucrarii  

Prezenta documentaţie (la nivel de PUD) îşi propune să detalieze PUG București aprobat cu 

HCGMB nr. 269/21.12.2000, prelungit cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr 

241/21.12.2011, HCGMB nr. 232/19.12.2012 si HCGMB nr.224/15.12.201 şi a fost necesară 

datorită  dorinţei beneficiarului acestei documentaţii de urbanism de a-şi folosi dreptul de folosire 

asupra proprietăţii. 

Prezenta documentație servește la stabilirea regulilor de ocupare a terenului și de amplasare a 

construcției și a amenajărilor aferente acesteia pe o suprafață de 4563,00 mp din acte și din 

măsurători, suprafața care a generat PUD - ul, lotul fiind situat în Mun. București, Str Prelungirea 

Ghencea, nr 159, sector 6, Bucuresti, NR CAD 209541. 
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Pe terenul care face obiectul studiului, se propune realizarea unei construcții cu functiunea de 

locuință colectivă cu  regim de  înălțime D+P+4E+5E retras. 

Realizarea obiectivelor propuse este justificată din urmatoarele puncte de vedere: 

1. Continuarea tendintei din zona, de dezvoltare a functiunii de locuire. 

2. Terenul este amplasat intr-un areal urban avand functiunea predominanta de locuire 

individuala și colectivă  cu inserții de servicii. 

3. Executarea construcțiilor se face cu forță de muncă și materiale produse în România. 

4. Realizarea unor construcții pe bază de proiecte tehnice întocmite de proiectanți autorizați 

cu efectuarea prealabilă de studii geotehnice, respectând normele și normativele în vigoare, asigură 

dezvoltarea coerentă a zonei studiate. 
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CAPITOLUL 2: INCADRAREA IN ZONA 

 

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate 

 

Din punct de vedere funcţional,  

 cf. P.U.G BUCUREȘTI, zona este amplasată  în UTR-ul: 

INDICATORI P.U.Z. SECTOR 5 – M3 - Subzonă mixtă cu clădiri având regim de construire  

continuu sau discontinuu și înălțimi maxime de P+4 niveluri; 

M3:  

POT maxim = 70%. 

CUT maxim = 3,0 mp. ADC/mp; 

Rh max = P+4E 

H  max = 21,5 m 

 

Lotul studiat este situat in sectorul 6 al Municipiului București , iar accesul pe parcela se 

realizeaza de pe str. Prelungirea Ghencea, din latura de nord a terenului studiat. 

În zona, functiunea predominanta este locuirea individuală, colectivă și serviciile. 

Regimul de inaltime in zona de studiu este ridicat, majoritatea clădirilor având un regim de 

înălțime ridicat( P+3, P+4, P+5). 

 

CAPITOLUL 3:  SITUATIA EXISTENTA 

 

Terenul care a generat documentaţia are o suprafaţă de: 

 

Slot = 4563.00mp 

 

 Fond construit: 

Terenul nu este încadrat în planuri urbanistice zonale. 

Fondul construit din zona studiată nu are valoare istorică şi arhitecturală, prezentând 

diversitate din punctul de vedere al imaginii urbane, cu inserţii arhitecturale realizate în etape  

succesive. 
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3.1 Amplasament , vecinătăţi, accese şi orientare 

Terenul în suprafaţă de mp este liber de constructii situate pe Prelungirea Ghencea, 

nr 159, Sector 6, Bucureşti,  sunt în proprietatea lui domicliat în  

 

 conform încheiere de autentificare nr , din anul una  ziua  

intabulate cu  

Se propune construirea unei cladiri cu functiunea de locuință colectivă, avand regim de inaltime 

D+P+4E+5E retras. De asemenea. se propune pastrarea UTR-ului M3 - Subzonă mixtă cu clădiri 

având regim de construire continuu sau discontinuu și înălțimi maxime de P+4 niveluri. Constructia 

se va amplasa la stradă, respectând coridorul de expropiere avizat de Oficiu de Cadastru și Publicitate 

și aprobat în CGMB în luna ianuarie 2019 a proiectului ”Prelungirea Ghencea-tronson 4”.  

Terenul are urmatoarele vecinătăţi: 

La nord – STR Prelungirea Ghencea; 

La est   – NR CAD 205.152, 205153,205150, 205148, 205149 

La sud  – NR CAD 206297; 

La vest  - drum servitute. 

 

Suprafeţe existente: 

S teren = 4563.00 mp din din acte,4150.00 mp dupa exproprieri extinderi strazi 

S construită existentă = 0% = 0mp  

S desfăşurată existentă = 0 mp 

POT existent = 0% 

CUT existent = 0 

Regim de înălţime existent = 0 

 

Regim juridic:   

În limitele PUD şi în zona regimul juridic al imobilelor este după cum urmează: 

- proprietate privată  

 

Slot = 4563.00 mp din din acte  
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 Reţele edilitare:  

Zona analizată de PUD este complet echipată, în zonă există toate reţelele urbane esenţiale. 

  

 Circulaţii: 

Terenul studiat se află pe Str.Prelungirea Ghencea, accesul pe aceasta, facându-se din drumul de 

servitute pe latura de nordest a terenului, artera de circulatie componenta a sistemului secundar de 

circulatie de categoria a III-a si are un profil transversal de 10,00 m, cu un prospect compus din 6,00 

m carosabil si trotuare de 4,00 m. 

 

CAPITOLUL 4:  REGLEMENTARI 

 

Terenul în suprafaţă de 4563.00mp mp este liber de constructii situate pe Prelungirea 

Ghencea, nr 159, Sector 6, Bucureşti,  sunt în proprietatea lui domicliat în 

 

conform încheiere de autentificare nr.  din anul  

luna  ziua  intabulate cu  

Conform  P.U.G.  București, imobilul este reglementat de Unităţile Teritoriale de Referinţă: 

M3 - Subzonă mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu și înălțimi 

maxime de P+4 niveluri; 

M3:  

POT maxim = 70%. 

CUT maxim = 3,0 mp. ADC/mp; 

Rh max = P+4E 

H  max = 21,5 m 

 Astfel se propune: 

Construirea a 2 imobile locuinte colective D+P+4E+5E, imprejmuire teren, organizare de 

executie lucrari si bransamente. 

    

4.1 Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:  

Suprafeţe existente: 

S teren = 4563.00 mp din din acte,4150.00 mp dupa exproprieri extinderi strazi 
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S construită existentă = 0% = 0mp  

S desfăşurată existentă = 0 mp 

POT existent = 0% 

CUT existent = 0 

Regim de înălţime existent = 0Regim de înălţime existent = P 

 

Suprafete propuse: 

S. teren     = 4563 mp 

S teren expropriere             = 360 mp 

S teren dupa exproprieri      = 4203 mp 

S. construita demisol           = 2.500 mp            

S. construita parter              = 1900 mp           POT 45%  

ACD supraterana                 = 11400 mp          CUT 2.5 

ACD totala                            = 13900 mp           

A sp verde (sol natural)       = 1259 mp – 30% 

S alei/platforme    = 444.00mp 

 

Regim de inaltime maxim propus =D+P+4E+5Eretras 

 

4.2 Retrageri faţă de aliniamente şi limite de proprietate: 

În zona PUD –construire locuinta D+P+4E+5E, gabaritul cladirilor se va incadra in linia de 

retragere H/3 generata de inaltimea cladirii la fiecare nivel. Retragerile fata de limita din fata (Str 

Prelungirea Ghencea sunt propuse luand in calcul profilul avizat prin PUZ al acestor strazi. 

NORD-EST 

- 4.00 m 

SUD-VEST 

- 15.00 

SUD-EST 

- 4.00 m 

NORD- EST 

- 5,00 m 
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4.2 Organizarea circulatiei 

Pe sectorul de pe Prelungirea Ghencea, tronson 4, aferent zonei unde parcela este amplasata 

profilul transversal va avea 55.00m lungime, din care 35m circulație carosabila, 6m pietonală și 15m 

spațiu verde 

Locurile de parcare necesare vor fi asigurate atat in demisol cat si nivelul terenului cu acces din 

drumul de servitute. 

Accesul pietonal si accesul auto se va realiza din drumul de servitute aflat în partea de N-E. 

 

4.3 Valorificarea mediului natural 

In cadrul parcelei este prevazuta o suprafata de spatiu plantat permeabil de 1245.00mp, 

reprezentand un procent de 30% din suprafata terenului. Suprafata de circulatii interioare si platforme 

este de 855.00mp. 

Necesarul de locuri de parcare pentru functiunea propusa este de 122 locuri. 

 

BILANT TERITORIAL 

 

 SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA 

S teren 4563 mp (masuratori cadastrale) 4203 mp dupa expropiere 

S construita 0mp 2050 

S desfasurata 0mp 11400 mp 

Regim de inaltime P S+P+4E+5Eretras 

POT maxim 0% 45% 

CUT maxim 0 2.5 

S spatii verzi 0mp 1259 (30%) 

S alei betonate 0- mp 444 
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CAPITOLUL 5:  CONCLUZII 

 

 Prin realizarea lucrarii se urmareste respectarea dreptului asupra proprietatii a beneficiarului 

si completarea fondului construit conform reglementarilor impuse in zona prin PUG MUNICIPIUL 

BUCUREȘTI, coeficientii urbanistici si configuratia arhitectural-urbanistica prezentă in zona.  

 În concluzie se solicită emiterea autorizaţiilor în vederea întocmirii documentaţiilor 

necesare pentru ”Construire 2 imobile locuinte colective D+P+4E+5E, imprejmuire teren, organizare 

de executie lucrari si bransamente” amplasată pe Prelugirea Ghencea, nr 159, Sector 6. 

          

 

Întocmit, 
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