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Conform P.U.Z. Sector 6 EXISTENT PROPUS PRIN P.U.D.
INDICATORI
Suprafata Pondere Suprafata |Pondere| Suprafata Pondere
S totala teren 645.00 |mp 100% 645 |mp|100% | 645 |mp 100%
REGIM INALTIME S+P+2+M/E3retras - S+P+2+M
H maxim cornisa/atic 18 m 12m
Arie construita la sol 290 |mp 45% mp 290 |mp 45%
Arie Desfasurata
i 1032 |mp|1,6 ADC/S teren mp 1032 |mp|1,6 ADC/S teren
Construita
Accese, platforme
. 225.75 |mp 35% mp 226 |mp 35%
pietonale/ parcare
Spatiu verde 20% pe
129 mp 20% mp 129 mp 20%
teren natural

P.U.D.- str. Tatarusi nr.15-17, sector 6, Bucuresti
Teren cu nr. cad. 238968

REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA
=== == |imita teren reglementat prin PUD

|| Carosabil
|| Trotuar

|| Spatiu verde
— Aliniament existent pastrat
| ] L1a- subzona locuintelor individuale si colective mici

Reglementari propuse prin PUD

'LLLL] Arie edificabila propusa constructie S+P+2+M
Subsolul va putea ocupa maxim 80% din S teren

. Ordin de marime in metri a retragerii minime obligatorii a edificabilului
fata de limitele de proprietate si aliniament propus prin PUZ
Coordonator Sector 6 aprobat

Acces auto pe teren reglementat prin PUD

4

| | Suprafata spatiu verde minim 20% = 129 mp. Modul de amenajare a
spatiului verde pe parcela va fi detaliat la faza DTAC, cu respectarea
procentului de spatiu verde reglementat prin PUZ Coordonator Sector 6
si PUD aprobat.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

- Steren =645 mp

POT propus = 45%

CUT propus = 1,6 mp ADC/ S teren

RH propus = S+P+2+M

H maxim la cornisa = 12 m

UTILIZARE FUNCTIONALA: locuire colectiva
Suprafata spatiu verde (20%) = 129 mp

Locurile de parcare se vor amenaja conform prevederilor din HCGMB nr. 66/2006, in functie de capacitatea si
de destinatia constructiei.
Toate locurile de parcare necesare vor fi amenajate in incinta imobilului.

TITLU PROIECT: PLAN URBANISTIC DE DETALIU

ADRESA:

Str. Tatarusi nr.15-17, sector 6, Bucuresti
Teren cu nr. cadastral 238968
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TITLU PLANSA: Nr. Proiect Data Scara Nr. plansa
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

C!T,R IFICAT DE URBANISM
Nr. <4 /2] din /£.0/ 2021

iN SCOPUL: desfiintare constructie existentd, construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de
iniltime S+P+2E+M si organizare executare lucrari.

Ca urmare a Cererii adresate de _ d |_, cu domiciliul / sediul in judetul _
municipiul / orasul / comuna _[______], satul / sectorul | |cod postal - , drumul _ | ]
lot| ,bloc - ,scara_ - ,etaj - _,ap. - _,telefon/fax _- _, e-mail _ - _, inregistrata la nr. | |din _
—
pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul ] sectorul[ Jcod postal _ - _, intrarea _
nr. | | bloc - ,scara_- ,etaj - _,ap._-_ sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. “Modificare §i actualizare P.U.Z. Coordonator
Sector 6”, aprobati cu H.C.G.M.B. nr. 68/2020 si H.C.G.M.B. nr. 336/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciari nr] [ |

| | | detin imobilul (teren in suprafats def |- suprafata mésurata d
numar cadastrall_____Tsituat in strada 1 ] ] Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr.

Incheierile nr. | [notare indreptare eroare materialé).
Atentie: in Anexa nr. I a Extrasului de Carte funciara nr.| ]1a capitolul “Date referitoare la constructii” este
mentionati constructia anexa - garaj, in suprafatd de[ | numdr cadastral[______|ca fiind detinutd

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafata de 645 mp - suprafata masuratd de 692 mp.
Se soliciti: desfiintare constructie existentd, construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de inéltime
S+P+2E+M si organizare executare lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 67, imobilul se afld situat in zona Lla -
subzona locuintelor individuale §i colective mici cu maxim P+2+M/Et. 3 retras, situate in afara zonelor protejate pe parcelar
traditional/spontan. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim
pentru indltimi P+2 = 1,3 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi de peste P+2 = 1,6 mp A.D.C./mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare si a P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6”.
Terenul este afectat de circulatiile previzute in P.U.Z. ”Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul
de afectare urmand a fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.
Dupa expertizarea prealabild a situatiei existente se permite desfiintarea constructiei existente cu respectarea legislatiei in
vigoare si cu luarea masurilor de protectie a cladirilor invecinate.
Se permite autorizarea directd pentru solicitarile care respecti intocmai prevederile prezentului regulament de urbanism se vor
emite certificate de urbanism in vederea intocmirii documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire (D.T.A.C.), fard a fi
necesara elaborarea unei documentatii de urbanism de palier P.U.D. sau P.U.Z.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective, care va avea urmatorul regulament de construire:
- spre nord-est si nord-vest la 3,00 m faa de viitoarele limite de proprietate stabilite conform avizului Comisiei Tehnice de
Circulatie - PM.B.;
- spre sud-est la o distantd nu mai mica de 1/3 din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,00 m;
- spre sud-vest la o distantd nu mai mic de 1/3 din indl{imea cladirii, dar nu mai putin de 5,00 m.
Racordarea alinierilor la intersectiile strizilor se va realiza prin proiectul D.T.A.C. de cétre proiectantul lotului de colf dupa
cum urmeazi: se traseazi bisectoarea unghiului format de aliniamente, se traseaza perpendiculara pe bisectoare care sd aibd
lungimea egali cu 1/4 din distanta dintre alinierile strazii cu profilul cel mai mic. Dacé 1/4 din distanta dintre alinieri < 3,00 m,
atunci perpendiculara pe bisectoare = 3,00 m, daca 1/4 din distanta dintre alinieri > 12,00 m, atunci perpendiculara pe
bisectoare = 12,00 m. Printr-o documentatie de urbanism de palier P.U.D. se pot stabili alte modalitati de racordare decat cele
mentionate anterior.
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Derogarea retragerilor poate fi reglementati doar in conditiile elaborérii §i aprobérii unei documentatii de urbanism de palier
P.U.D. si doar péna la o distantd nu mai mica de 1/4 din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 2,00 m pentru limitele laterale si
3,00 m pentru limita posterioari.

Prin documentatia urbanistici de tip P.U.D. se vor studia suplimentar gi urmatoarele aspecte:

e aspectul cladirilor — volumetrie;

e cromatica noilor cladiri;

e modalitatea de acoperire a cladirilor.

Dupé aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Imobilele cu functiunea de locuinte colective vor avea un numir maxim de 4 unititi locative/nivel pentru terenuri cu
suprafata intre 400,00 mp si 1.000,00 mp.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nig4) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasdrii postului de transformare.

Lucrérile de excavatii cu adancimi mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenului, situate in localitati urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013.

in fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia: a) imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 m iniltime fatd de cota terenului anterioari
lucrarilor de terasament; b) garajelor, cu litime maximi de 4,00 m si indltime maxim3 egald cu 2,50 m, doar pe strizile
existente la momentul aprobdrii prezentei documentatii P.U.Z. Se recomanda ca in cazul In care pe lotul aliturat existi un garaj
sé se alipeascé la acel garaj.

Consolele la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia s se inscrie in tipologia si gabaritele
constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fati de nivelul terenului.
Balcoanele si/sau bovindéu-urile de pe fatada dinspre strada, trebuie retrase cu 2,00 m de la limita laterald de proprietate. Ele
pot fi prelungite pand la limita laterald de proprietate, cu acordul notarial al proprietarilor imobilului invecinat, atunci insi
balcoanele trebuie s# fie in aceeasi linie orizontala.

Balcoanele amplasate pe partile cladirii, altele decat cele spre stradd, pot depasi fatada cladirii si implicit edificabilele calculate
conform prezentului regulament sau in conditiile elaborarii §i aprobrii unei documentatii de urbanism de palier P.U.D., firi a
depisi linia de 2,00 m impusd de Codul Civil pentru servitutea de vedere.

Proiectia corniselor poate depdsi alinierea la stradd cu maxim 1,50 m.

Balcoanele gi bovindéu-urile pe fatada dinspre stradd nu trebuie si depageasca 2/3 din suprafata acesteia.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai daci este asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m dintr-o
circulatie public in mod direct sau prin drept de trecere printr-una din proprietitile invecinate, constituit conform legislatiei in
vigoare si notat in cartea funciard. Drumurile de acces trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si sa
respecte prevederile conform cadrului legislativ in vigoare.

Numirul si configuratia accesurilor se supun avizului eliberat de Brigada Rutiera.

Accesurile pietonale vor fi intelese a fi cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupi caz, pe terenuri proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere public3, potrivit legii. Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
este permisd numai dacd se asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei gi destinatiei constructiei. Accesurile pietonale vor
fi conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului
in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daci se asigura realizarea
acestora, in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate conform legislatiei in vigoare, pentru care se solicita
autorizatia de construire. Numirul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si
de capacitatea constructiei, conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie.

in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea tuturor locurilor de parcare normate, minim 50% se vor amplasa pe
terenul propriu, iar pentru restul se va demonstra prin prezentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare. Aceste parcaje vor fi situate la distantd maxima (calculatd conform metodologiei de m#surare a distantelor de
evacuare) de 250,00 m de la accesul pe lotul pe care se solicita autorizatie de construire i pani la accesul la lotul pe care se
asigurd parcarea (sub conditia ca locurile de parcare si fie asigurate pe toatd durata de existent a constructiei pentru care au
fost calculate si autorizate).

Se recomanda ca modul de conformare a parcajelor la sol s se facé in suprafete compacte, dimensionate si dispuse astfel incét
s# permitd ulterior construirea unor parcaje supraetajate.

Se vor asigura spatii destinate parcirii bicicletelor conform functiunii de locuire (locuinte colective): pentru clidiri cu mai
mult de 6 apartamente, se va asigura un spatiu destinat depozitérii bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia,
cu capacitate minimi de 1 bicicletd pentru douf unititi locative.

iniltimea maximi a clidirilor va fi P+2+M/Et. 3 retras. Su afata nivelului mansardei/etajului retras va fi de maxim
60% din aria construita.

Se admite un nivel curent suplimentar la constructiile de co
18,00 m.

Pentru parcelele de colt, Indltimea maximi permisa este de 3
punctul format de intersectia axelor drumurilor la care se raport;

In acest caz iniiltimea maxima nu poate si depiseasci

ta dintre punctul format de intersectia alinierilor si
obilul.
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Parcelele de colt sau cele amplasate in intersectiile in T beneficiaza de un spor de indltime de maxim 2 niveluri si/sau de
suplimentarea C.U.T. cu 0,5 fatii de cel reglementat pentru U.T.R.-ul respectiv, fird a fi nevoie sa se retragd suplimentar
aferent indltimii suplimentate.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volume si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general
al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale arhitecturii, este interzisa. Se incurajeazi refunctionalizarea §i regencrarea
urbani a zonelor industriale si a zonelor neurbanizate, prin insertia de cladiri moderne, care si incurajeze dezvoltarea
economici si sociala a Sectorului 6.

Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor noi de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni §i realizirii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitétile lotului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afld in relatii de covizibilitate, cu exceptia interventiilor de regenerare
urbana si urbanizare.

Realizarea unei constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mici sau egale cu 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea
unui spatiu verde la sol cu suprafata de minim 20% din suprafata totali a parcelei aferenta proiectului.

In categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mici de 0,60 m care
nu permite plantarea de arbusti etc.

Construirea in subteran este permisi pe maxim 80% din suprafata parcelei, pani la limita propusa pentru domeniul
public, astfel incat s se asigure suprafata de sol permeabil de minim 20%.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executirii constructiilor arborii importanti existenti avénd peste 4,00 m inaltime si
diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit téieri de arbori in scopul executiei unor lucrari de construire sub conditia strimutarii
lui sau a plantérii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrisare, in cadrul terenului sau in perimetrul unor
spatii plantate publice din apropiere.

in toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incét la momentul receptiei,
pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru in#ltimi de peste P+2 = 1,6 mp A.D.C./mp teren.

Constructiile vor respecta retragerile fatd de limitele terenului ce va rdméne in proprietate in urma transferului suprafetei de
teren afectate.

P.O.T.-ul initial (raportat la suprafata terenului inainte de transfer) poate fi utilizat in limita a 80% din suprafata de teren
ramasa.

C.U.T.-ul initial (raportat la suprafata terenului inainte de transfer), la care se adaugd un spor de C.U.T. echivalent cu suprafata
de teren transferaty, poate fi utilizat pe suprafata de teren rimasé.

Sub rezerva oriciror prevederi legale imperative contrare, beneficiile previzute la anterior sunt aplicabile sub conditia ca
beneficiarul sa isi asume prin declaratie notariala, ca oricand in decursul a 49 de ani de la obtinerea autorizatiei de construire,
va ceda cu titlu gratuit, far3 a pretinde niciun fel de despagubiri sau alte compensatii materiale, suprafafa propusd care va fi
trecutd in domeniul public al oricarei autoritati competente ce va face aceastd solicitare. Autorizarea este conditionatd de
instituirea sarcinii cu obligatia de cedare cu titlul gratuit in conditiile stipulate anterior.

P.O.T.-ul si C.U.T.-ul se calculeaza doar la suprafata terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publicd daci
proprietarii parcelelor nu fsi exprima intentia si acordul de a ceda gratuit suprafata de teren afectata.

In cazul proiectelor in care se propune realizarea de parciri la nivelurile supraterane ale cladirilor, pérti din constructii sau
constructii destinate integral parcajelor, se va aplica 0 majorare a indicelui C.U.T. egald cu suprafata construitd desfasuratd
aferentd acestor parciri, precum $i 0 majorare a regimului de iniltime al cladirii, cladirea rezultatd beneficiind de un spor de
iniltime de maxim 3,00 m fird a fi nevoie si se retragd suplimentar aferent iniltimii suplimentate. Pentru a beneficia de
majorarea C.U.T.-ului si/sau a indltimii, se vor respecta urmatoarele conditii: constructiile/nivelurile destinate parcarilor vor
avea minim doui laturi cu fatada deschisi sau ventilatd natural, cu aspect omogen si o proportie a raportului plin/gol de maxim
40%; locurile de parcare construite vor fi utilizate doar pentru acoperirea necesarului generat de proiectul de pe lot. Pentru ele
se va institui sarcina privind interdictia de desfiintare sau de schimbare a functiunii pe toatd durata de existentd a cladirii si
functiunii autorizate.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executérii lucrérilor se vor realiza
in incinta.

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul i beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea §i curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe céile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintdri, sd nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Noti: conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificarile §i completérile
ulterioare, Art. 8, alin. (4) In situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noud constructie se
elibereaza o singurd autorizatie de constructie in care se indica si se aproba atat demolarea constructiei vechi, cét §i construirea
celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) - dac este cazul si obtinerea autorizatiei de construire.
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatlel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autoritafii competente pentru protectia mediutui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE prin certificatul de urbanism se comunic# solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta si analizeze si s& decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentapel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent3 pentru protectla mediului stabilegte
mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei
n acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent3 pentru protectia mediului in

vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare

adecvati. fn urma evaluiirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiitii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evalugrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire 1a mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciar de informare actualizat la zi;

¢) documentatia tehnica — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. ® D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

[® alimentare cu ap# - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate

® alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A.  ® aviz Comisia Tehnici de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termici ® aviz Brigada Rutiers

@ gaze naturale - S.C. Engie Roménia S.A. ® aviz S.T.S. (pentru inaltimi > de 12,00 m)

® telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.
@ salubritate - operator autorizat
O transport urban
d.2. avize si acorduri privind:
® securitatea la incendiu O protectia civild @ s#ndtatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): @ certificat de atestare fiscald; ® certificat de numerotare;
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare (daci este cazul);

@ studiu geotehnic; @ studiu de insorire; ® calculul coeficientului de transfer termic G; @ referate de verificare; @ deviz general
al lucrdrilor, intocmit in conformitate cu prevederile legalefn vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii compdtente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): aviz|/de conformitate, timbru de arhitectur, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are v, tede _ 12 __ luni de Ia data emiterii.

Nr. inreg. 36308 din 16.11.2020



Cererea pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiréarii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modifi¢irile si completirile ulterioare.

PRIMAR, SEGRETAR GENERAL,
. 79 o) DELNT
CIPRIAN.CIUCU " DEMRFL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef Serviciu: cons. Victoria Ionela Hododi rxﬁt;'
Intocmit 2 ex. — cons. Alexandra Crudu gt

£
Achitat taxade 10,00 lei, conform Chitantei nr. __ 73875 __din __ 27.11,2020 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd’la data de

Lol doly

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatii, cu modificérile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2021

de la data de pana la data de

Dupi aceasti datii, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmind si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 36308 din 16.11.2020
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Titlul proiectului:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

”CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE
INALTIME S+P+2E+M”

Adresa amplasament:
Str. Tatarusi nr.15-17
Sector 6, Municipiul Bucuresti

MEMORIU DE PREZENTARE

BENEFICIAR:

PROIECTANT: SC UGMA LANDFORM CQ

NUMAR CONTRACT: 8/2021

DATA: 2021
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 8/2021
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
"CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE TNAL]'IME
S+P+2E+M”
Str. Tatarusi nr.15-17
Sector 6. Municipiul Bucuresti

LISTA DE SEMNATURI
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 8/2021
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
"CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE TNAL]'IME
S+P+2E+M”
Str. Tatarusi nr.15-17
Sector 6. Municipiul Bucuresti

BORDEROU
PIESE SCRISE
- Memoriu justificativ

PIESE DESENATE
UO01. Plan de incadrare in zona SC. 1:2000
U02. Plan de incadrare in PUZ Coordonator Sector 6 SC. 1:2000
U03. Situatie existenta SC. 1: 500
U04. Reglementari urbanistice SC. 1:500
U05. Situatia juridica a terenurilor SC. 1: 500
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 8/2021
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
"CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE TNAL]'IME
S+P+2E+M”
Str. Tatarusi nr.15-17
Sector 6. Municipiul Bucuresti

MEMORIU JUSTIFICATIV
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului: P.U.D. - "Construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de
inaltime S+P+2E+M”, Str. Tatarusi nr.15-17, Sector 6, Municipiul Bucuresti
(teren cu nr. cad. 238968)
Proiectant: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Beneficiar: | | | \ \
Data: 2021

1.2 Obiectul lucrarii
Prezenta lucrare are ca obiect elaborarea documentatiei P.U.D. in vederea stabilirii ariei edificabile si a
retragerilor minime obligatorii fatd de limitele de proprietate ale parcelei, procentul si modul de ocupare al terenului,

accesele auto si pietonale in raport cu reglementarile urbanistice ale zonei.

1.3. Surse de documentare

—  planurile topografice ale zonei ;

—  elementele de recunoastere ale terenului

—  PUZ "Modificare si actualizare PUZ Coordonator Sector 6" aprobat cu HCGMB nr.68/2020 si HCGMB
nr. 336/2020

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1.  Concluzii din documentatii deja elaborate

. Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul ce a generat documentatia PUD este situat in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti - zona
centrului comercial KAUFLAND si LIDL - situat la intersectia str. Preciziei cu str. Valea Cascadelor.

Terenul ce se reglementeaza prin PUD, este situat chiar in spatele centrului comercial Kaufland, fiind
situat la intersectia str. Oboga cu str. Tatarusi.

Zona studiata prin PUD, cuprinde imobilul cu nr. cadastral 238968 si imobilele din imediata vecinatate.
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° Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate anterior

Terenul nu face parte dintr-o zona protejata.

Terenul este reglementat prin PUZ "Modificare si actualizare PUZ Coordonator Sector 6” aprobat cu
HCGMB nr.68/2020 si HCGMB nr. 336/2020 - fiind situat in zona L1a - subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2+M/Et.3 retras, situate in afara zonelor protejate pe parcelar
traditional/spontan.

3. SITUATIA EXISTENTA

° Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Terenul studiat , fiind un teren de colt are in prezent accesul carosabil din str. Oboga si accesul pietonal
din str. Tatarusi.
Accesul din str. Oboga este amenajat cu bordura tesita.

. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul reglementat prin PUD are o forma neregulata, datorita zonei tesite ca rezultat al
racordarii la intersectia celor doua strazi.

Terenul are o suprafata de 645 mp (692 mp conform masurétori).

Terenul reglementat se invecineaza cu :
- la Nord-Vest : str. Oboga, domeniu public

- la Nord-Est: str. Tatarusi, domeniu public
- la Sud-Vest:
imobil cu nr. cad. |:| teren cu constructie Parter - locuinta individuala
imobil cu nr. cad. D:|teren cu constructie P+1 — locuinta individuala
imobil cu nr. cad. |:|eren cu constructie Parter — locuinta individuala
- la Sud-Est : imobil, teren si constructie parter - locuinta individuala, fara geometrie inscrisa in

baza de date eTerra

. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Pe terenul reglementat prin prezenta documentatie exista o constructie care va fi demolata.

Terenurile din zona studiatd au constructii Parter ,P+1 sau P+2+M. Toate constructiile parter sunt in stare
rea sau foarte rea. Constructiie P+1 - P+2+M, sunt constructii coni in stare buna.

. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

La nivelul zonei studiate se observa o tendintd de inlocuire a fondului construit aflat in stare rea, fapt
care va duce la reabilitarea zonei atat din perspectiva fondului construit care va oferi o calitate mult mai buna a
spatiilor de locuit, dar si la nivel de imagine urbana.

. Destinatia cladirilor

Cladirile existente de pe terenurile invecinate direct cu terenul reglementat prin P.U.D., sunt cladiri
destinate locuirii individuale.
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Vis-a-vis de terenul reglementat, pe frontul opus al str. Tatarusi — constructia existenta este destinata
locuirii colective mici.

° Tipul de proprietate asupra terenurilor

Imobilul (teren in suprafata de 645 mp / 692 mp conform masuratori) reglementat prin prezenta
documentatie, cu nr. Cadastral 238968 este proprietate privata a presoana juridica.

Imobilele invecinate altele decit str. Oboga si str. Tatarusi, sunt proprietati private ale persoanelor
fizice sau juridice.

. Echiparea existenta

Amplasamentul studiat poate fi racordat la toate retelele edilitare existente in zona — apa, canalizare,
energie electrica, gaz, telecomunicatii.

4, REGLEMENTARI

° Prevederi urbanistice reglementate

Conform Certificatului de urbanism nr. 24/2T din 18.01.2021, terenul este reglementat prin PUZ "Modificare si
actualizare PUZ Coordonator Sector 6” aprobat cu HCGMB nr.68/2020 si HCGMB nr.336/2020 - fiind situat in
zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M/Et.3 retras, situate in afara
zonelor protejate pe parcelar traditional/spontan.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. POT maxim = 45%

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. CUT maxim = 1,6 ADC / mp teren pentru inaltimi de peste P+2
Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, RH maxim = P+2+M/etaj 3 retras

° Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Se propune construirea imobil cu functiune mixtd regim de inaltime inaltime S+P+2E+M

° Descrierea solutiei de organizare prin PUD

Modul de organizare a teritoriului a avut in vedere urmatoarele principii :

— crearea unor obiecte de aritecturd prin care sa se utilizeze cat mai eficient terenul si cu respectarea
reglementarilor urbanistice in vigoare specificate prin Certificatulde Urbanism nr. 24/2T din
18.01.2021.

— obiectele de arhitectura propuse sa nu stanjeneasca constructiile invecinate

— dezvoltarea functjunilor compatibile cu reglementarile in vigoare din PUZ Coordonator Sector 6

— Propunerea a avut in vedere integrarea noii constructii in raport cu constructiile existente

. Utilizare functionala

- Locuinte colective

. Regim de indltime

Regimul de inaltime propus respecta prevederile din P.U.Z. Coordonator Sector 6
RH maxim = S+P+2+M
H maxim la cornisa = 12,0 m
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Regim de aliniere, retrageri

La Nord-Vest: Fata de aliniament la str. Oboga = 5,0 m
La Nord — Est: Fata de aliniament la str. Tatarusi = 5,0 m

La Sud- Est: Fasa de limita de proprietate = 3,0 m

La Sud -Vest: Fata de fata de limita de proprietate =3,0 m

Mod de utilizare a terenului

Se respectd reglementarile din PUZ "Modificare si actualizare PUZ Coordonator Sector 6” aprobat cu

HCGMB nr.68/2020.

POT propus =45% ;

CUT propus = 1,6 ADC/mp teren

Functiuni admisibile

Locuinte colective

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale

Accesul auto pe teren se va face din str. Tatarusi — strada de importanta locala, mai putin circulata

decat str. Oboga.

Numarul necesar de locuri de parcare se va asigura in incinta terenului reglementat prin  PUD in

parcarea subterana.

Numarul de locuri de parcare se va calcula si amenaja in raport cu HCG MB nr. 66/2006.

Spatii plantate

Se propune ca spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare sa fie inierbate si plantate.
Minim 20% din suprafata terenului va fi amenajat cu spatiu verde. Se va amenaja o suprafata de

Asiqurarea utilitatilor

circa 129 mp spatiu verde pe teren natural.

Toate utilitatile se vor asigura din retelele publice existente pe str. Oboga sau str. Tatarusi — apa,

canalizare, energie electrica, gaz, telefonie.

Solutia de racordare se va stabili la faza DTAC.
In incinta imobilului la faza DTAC, se va propune modul concret de amenajare a spatiului pentru

colectarea selctiva a deseurilor.

Bilant teritorial

Conform P.U.Z. Sector 6 EXISTENT PROPUS PRIN P.U.D.
INDICATORI
Suprafata Pondere Suprafata Pondere| Suprafata Pondere
S totala teren 645.00 |mp 100% 645 |mp|100% | 645 |[mp 100%
REGIM INALTIME S+P+2+M/E3retras - S+P+2+M
H maxim cornisa/atic 18 m - 12m
Arie construita la sol 290 mp 45% - mp - 290 |mp 45%
Arie Desfasurata
R 1032 |mp|1,6 ADC/S teren - mp - 1032 | mp|1,6 ADC/S teren
Construita
Accese, platforme
i 225.75 [mp 35% - mp - 226 (mp 35%
pietonale/ parcare
Spati de 20%
patiuverce oA pe 129 |[mp 20% - |mp| - 129 |mp 20%
teren natural
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° Protectia mediului

Proiectul prezentat in cadrul acestei documentatii se refera la realizarea unui imobilcu functiunea de locuinte

colective.

Poluarea specifica obiectului analizat, este manifestata pe durata executiei lucrarilor de constructie.

Acest tip de poluare are caracter temporar. Impactul in perioada de executie se exercitd ca urmare a
functionarii organizarii de santier prin:

- Traficul periodic desfasurat in cadrul santierului (masini de transport marfa, utilaje, etc.)

- Functionarea utilajelor si echipamentelor in zona de lucru.

Protectia calitatii apelor
Principala sursa de apa care trebuie protejata din zona studiata prin documentatia PUD este apa subterana.

Pentru lucrarile de constructie nu se vor folosi tehnologii ce pot produce poluarea apelor.

Pentru apele uzate care vor rezulta de la organizarea de santier se va impune respectarea concentratiilor
maxime admisibile in conformitate cu normativele in vigoare.

Cantitatile de poluanti care vor ajunge in mod obisnuit, in perioada de executie si in perioada de operare, in
cursurile de apa, nu vor afecta ecosistemele acvatice.

Masuri de protectie a calitétii apelor:
In periaoda de executie a lucrarilor propuse, cele mai importante masuri de protectie a apelor, sunt cele legate
de organizarea de santier, de modul de organziare al activitatilor pe amplasamentul proiectului.
Constructorul va avea in vedere urmatoarele masuri pentru colectarea apelor uzate in perioada de executie:

- prevederea unui sistem de colectare a apelor menajere

- prevederea de toalete ecologice in organizarea de santier. Apele menajere provenite de la
organizarea de santier vor fi colectate in toalete ecologice asigurate de catre antreprenorul
lucrarii. Aceste toalete vor fi vidanjate periodic sau ori de cate ori este necesar, de catre firma
care le va pune la dispozitie.

in perioada de operare a obiectivului, apele uzate vor fi colectate prin racordare la reteaua de canalizare
publica a municpiului Bucuresti.

Apele pluviale de pe platformele pietonale si carosabile vor fi colectate prin rigole amenajate conform
normelor in vigoare, si deversate in sistemul de canalizare a municpiului Bucuresti.

Protectia aerului

Emisiile din timpul desfasurarii perioadei de executie a proiectului sunt asociate in principal cu miscarea
deseurilor si pamantului, cu manevrarea materialelor de constructie.

Poluantul specific operatiilor de constructii prezentate anterior este constituit de particule in suspensie cu un
spectru dimensional larg, incluzand si particule cu dimensiuni aerodinamice echivalente mai mari de 10 ym
(pulberi inhalabile).

Emisiile de praf variaza adesea de la o zi la alta, in functie de nivelul activitatilor.

Emisiile descrise anterior au un caracter temporar.

In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru protectia calitatii aerului si a climei:

—se vor lua masuri pentru prevenirea degajarii prafului, dupa caz, prin stropirea cu apa a prafului
rezultat, protejarea echipamentelor din zona de desfacere, prin acoperire, instalare bariera de
protectie, efc;

—deseurile identificate si colectate selectiv vor fi valorificate sau eliminate, conform prevederilor legale;

—restrictionarea lucrului la lucrari de terasament cand bate vantul spre zonele invecinate locuite.

In concluzie, realizarea lucrarilor de construire si a activitatii ulterioare, nu vor genera un impact negativ
asupra factorului de mediu aer.
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Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada de executie vor apare surse de zgomot reprezentate de utilajele in functiune si de traficul auto de
lucru, manevrele de incarcare/ desacarcare materiale, deseuri. Sursele de zgomot specifice care se manifesta
in timpul executiei lucrarii vor disparea odata cu inchiderea santierului. Se vor lua toate masurile necesare
astfel incat pe durata desfasurarii lucrarilor proiectate, poluarea fonica sa fie cat mai redusa.
In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoale masuri pentru reducerea zgomotelor si a vibratiilor in
vecinatatea zonelor sensibile la zgomot (locuinte, spatii publice);

— restrictionarea programului de lucru cu utilaje de demolari si a mijloacelor de transport materiale in

perioada de timp 79-2000 de comun acord cu comunitatea invecinata;

Prezentul proiect nu va avea un impact negativ in ceea ce priveste poluarea fonica in zona analizata, nici in
perioada de executie, nici in perioada de exploatare.

Protectia impotriva radiatiilor

I structura lucrarilor nu se introduc elemente care produc radiatii, materialele utilizate la lucrari vor fi conform
standardelor sau vor avea agremente tehnice valabile.

Protectia solului si a subsolului

Forme de impact posibile asupra solului pe durata executiei lucrarilor:
e degradarea fizica superficiala a solului pe arii foarte restranse in zonele de parcare si de lucru a

utilajelor - se apreciaza o perioada scurta de reversibilitate dupa terminarea lucrarilor si refacerea
acestor arii;

e deversari accidentale de produse petroliere la nivelul zonelor de lucru - posibilitate relativ redusa in
conditiile respectarii masurilor pentru protectia mediului, posibilitati de remediere imediata;

In perioada de executie se vor face verificari periodice si ori de cate ori se considera necesar, al utilajelor
utilizate.
Ansamblul de lucrari proiectate nu afecteaza negativ solul si subsolul.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Zonele de protectie sanitara a apeductelor ce traverseaza terenul reglementat se va amenaja si exploata in
conformitate cu avizul administratorului retelei si legislatiei in vigoare.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile produse in procesul de executie vor fi neutre din punct de vedere chimic si organic si vor fi
evacuate si reciclate (depozitate) de catre constructor cu mijloace specifice, conforme cu normele in vigoare.

Deseurile menajere din organizarea de santier, precum si cele inerente rezultate din tehnologiile de
executie, se vor depozita in spatii special amenajate, urmand a fi transportate prin intermediul serviciilor
specializate la cele mai apropiate platforme de deseuri.

Deseurile rezultate din activitatea de executie vor fi colectate corespunzator in pubele, iar acestea vor
fi preluate de o societate autorizata, pe baza de contract.

Intretinerea si micile reparatii ale utilajelor care deservesc santierul nu se vor face pe santier, ci se vor
executa in parcul auto propriu al detinatorului, iar reparatiile capitale numai in unitati specializate.

Din punct de vedere al managementului deseurilor se va realiza inventarierea deseurilor ce pot fi
valorificate si a celor rezultate si eliminate pe amplasament.

Deseurile rezultate din activitatea de locuirei, vor fi depozitate intr-un spatiu special amenajat din

interiorul imobilului si evacuate pe baza de contract cu o firmd special autorizatd pentru colectarea si
evacuarea deseurilor menajere.

Din punct de vedere al managementului deseurilor se va realiza inventarierea deseurilor ce pot fi
valorificate si a celor rezultate si eliminate pe amplasament.
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Prevederi pentru monitorizarea mediului

Impactul activitatilor de constructie asupra factorilor de mediu potential cei mai sensibili (aer, zgomot)
pentru construirea ansamblului va fi nesemnificativ si utilizarea utilajelor cu risc de poluare a acestor factori
va fi monitorizata.

5. CONCLUzII
Realizarea obiectivului propus prin prezenta documentatie PUD, raspunde prevederilor PUZ aprobat
conform legislatiei in vigoare.
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