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MEMORIU DE URBANISM

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

PLAN URBANISTIC DE DETALIU: Construire imobile cu functiunea de
locuinte colective si spatii comerciale cu
regim de inaltime S+P+4E, S+P+3E+4Er,
imprejmuire teren si organizare executare

lucrari.
Functiunea: Zona mixta - locuinte colective si spatii
comerciale.
Regimul de inaltime: S+P+4E, S+P+3E+4Er ;
Adresa: Drumul Valea Doftanei, nr. 93, Sector 6,
Bucuresti
BENEFICIARI:
PROIECTAN: S. C. PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND
DESIGN SRL
DATA ELABORARII DOCUMENTATIEI: Aprilie 2021

2. SCOPUL SI OBIECTIVELE LUCRARII

Scop :

Prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU urmareste reglementarea din
punct de vedere urbanistic a zonei supuse studiului, in vederea stabilirii conditiilor de
realizare a unei constructii definitive cu functiunea locuinta colectiva.

Obiective :
Structurarea formal — volumetrica a zonei si integrarea acesteia intr-un complex
de factura urbana adaptata cerintelor zonei rezidentiale individuale si colective.

3. PREZENTARE GENERALA

Prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU studiaza o zona amplasata in vest-
ul Municipiului Bucuresti, in proximitatea Prelungirii Ghencea, beneficiind de apropierea
de accesibilitatea oferita de aceasta.

Zona studiata face parte dintr-o zona de locuinte individuale mici realizate pe
baza unei lotizari ulterioare.
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4. INCADRARE

Incadrare in zona - vezi plansa nr. 4.
Terenul care a generat documentatia are o suprafata de 2500 mp si este
amplasat in vestul intravilanului Municipiului Bucuresti, pe Str. Valea Doftanei
Terenul care a generat PUD are ca vecinatati:
- la Est — proprietati private,
- la Sud - proprietate privata
- la Vest — proprietati private
- la Nord — domeniul public — Drumul Valea Doftanei

Incadrare in PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Bucuresti - vezi
plansa nr. 2 :

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z “Modificare si
actualizare PUZ Coordonator Sector 6”, terenul este incadrat in zona M3 — subzona
mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regimul de construire
continuu sau discontinuu.

Modul de ocupare admis prin P.U.Z Coordonator Sector 6 este :

POT maxim = 60%

CUT maxim = 2,5 ADC/mp. teren

RH maxim = P+4E (16 metri) - admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperigului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

Pentru imobilul de pe Valea Doftanei, nr. 93 s-a emis Certificatul de Urbanism
nr. 957/104V din 19.11.2020, prin care se instiinteaza ca se solicita realizarea unei
documentatii de urbanism, care va fi conforma PUZ Coordonator sector 6.

5. SURSE DOCUMENTARE

e DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

e PLANUL TOPOGRAFIC SCARA 1/2000 AL ZONEI, ACTUALIZAT DE CATRE PROIECTANT

e PLANUL TOPOGRAFIC SCARA 1/ 500, ACTUALIZAT DE CATRE PROIECTANT

o DATE CONTINUTE IN NORMATIVE DE SPECIALITATE (norme romanesti si europene) PRIVIND
STRUCTIURA ZONELOR DE LOCUIT

e ANEXA LA HCGMB NR.66 DIN 06.04.2006

6. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI DISFUNCTIONALITATI - vezi plansa nr. 5:

6.1. FUNCTIUNI

Zona prezinta o dominanta a locuintelor individuale pe lot, in regim izolat.

Se remarca o lipsa a serviciilor destinate locuirii.

Functiunea solicitata de beneficiar - este aceea de locuinta colectiva, este
compatibila cu functiunile existente in zona.
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6.2. STAREA FONDULUI CONSTRUIT

Zona poseda, in ansamblul ei, un fond construit in stare buna, majoritatea
constructiilor reprezentand locuinte noi.

Pe teren nu exista construitii, el prezentandu-se in prezent ca un teren viran.

6.3. CIRCULATII
Str. Valea Doftanei — este o artera de circulatie care are un prospect de 13 metri
— cu trotuare de 2 m si spatiu verde de 1m.

6.4. REGIM DE INALTIME SI RELATII SPATIAL - CONFIGURATIVE

Regimul de inaltime al constructiilor existente in zona parcelarului este in
majoritatea sa P+1, respectiv un ansablu de locuinte coletive cu regim de inaltime P+3E
IP+4E.

Prezentul PUD propune crearea unui regim de inaltime S+P+4E in zona ce se
incadreaza in regimul de inaltime al zonei de locuinte individuale.

Vegetatia are un rol important in dezvoltarea zonei, avand rolul de a crea un
ambient placut, favorabil zonei rezidentiale.

6.5. REGIM JURIDIC - vezi plansanr. 6 :

Terenul care a generat studiul are suprafata de 2500 mp din acte si este:
- proprietate privata a persoanelor fizice — Dobre Emilias - conform contract de
vanzare-cumparare cu incheierea de autentificare nr. 1113/18.09.2000.

6.6. ECHIPARE EDILITARA - veziplansanr. 7 :
Amplasarea noilor constructii se va realiza tinand cont de avizele de la detinatorii de
utilitati din zona.

6.7. DISFUNCTIONALITATI/ POTENTIAL
In ansamblu, disfunctionalitatea majora sesizata in zona studiata este
reprezentata de terenurile virane insalubre din imediata vecinatate.

Zona prezinta, prin apropierea de Prelungirea Ghencea, un potential crescut de
dezvoltare a functiunilor mixte specifice zonei.

7. PROPUNERI - REGLEMENTARI - vezi plansa nr. 8 :

Prin prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU se propune Consiliului Local al
Primariei Sector 6, aprobarea realizarii unor constructii cu caracter definitiv avand un
regim de inaltime S+P+4E respectiv S+P+3E+4Er in imobilul din Drumul Valea
Doftanei, nr. 93, sector 6, Bucuresti.



S.C. PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND DESIGN S.R.L.
STR. POPA SAPCA, BL. P8, SC. B, AP. 8

J03/1154/2004

CUI: RO 16564170

Reglementarile pentru zona analizata in PUD- ul prezent, cuprinse in plansa nr.
8, au fost facute respectand Regulamentul Local de Urbansim aferent PUZ “Modificare
si actualizare PUZ Coordonator Sector 6, Bucuresti”

7.1. FUNCTIUNI PROPUSE - imobil de locuinte colective

Pentru zona studiata se propune utilizarea indicatorilor urbanistici din PUZ
Coordonator Sector 6 privind utilizarile admise pentru zona M3: subzona mixta situata in
afara limitelor zonei protejate, avand regimul de construire continuu sau discontinuu, cu
indicatorii urbanistici propusi, respectiv POT = 38%, CUT = 1.8, Hmax = S+P+4E/
S+P+3E+4Er.

Conform dorintei beneficiarilor, pe terenul care a generat PUD se propune
realizarea unor cladiri cu regim de inaltime S+P+4E/ S+P+3E+4Er. cu functiunea
locuinte colective si spatii comerciale.

7.2. RETRAGERI Sl ALINIERI

Retragerile fata de limitele de proprietate sunt detaliate pentru parcela care a
generat PUD, iar pentru celelalte parcele pentru care nu se cunoaste cu exactitate
intentia de construire se mentin prevederile PUZ “Modificare si actualizare PUZ
Coordonator Sector 6” pentru zona M3.

- fata de limita EST a proprietatii - minim 4 m de la limita proprietatii;

- fata de limita NORD a proprietatii - minim 5.0 m de la limita proprietatii;

- fata de limita SUD a proprietatii — minim 5.0 m de la limita proprietatii;

- fata de limita VEST (stanga) a proprietatii - minim 3 m de la limita proprietatii.

7.3. CIRCULATII SI PARCAJE

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din drumul de incinta, proprietate
privata.

Parcarea autovehiculelor va fi asigurata in incinta proprietatii.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.

7.4. REGIM DE INALTIME

Inaltimea cladirilor la cornise nu va fi mai mare decat distanta pana la alinierea
spre strada admisa pentru cladirile situate pe frontul opus al aceleiasi strazi. Media de
inaltime a zonei variaza de la S+P+2E pana la P+3E/ P+4E.

In cazul terenului ce a generat PUD se propune realizarea unor constructii cu
regim de inaltime S+P+4E/ S+P+3E+4Er. Mentionam faptul ca subsolurile noilor
constructii vor fi exclusiv tehnice.

7.5. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADRILOR
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei. Toate fatadele vor fi tratate
cu maxima atentie si cu materiale de finisaj de calitate superoara.

7.6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Toate cladirile din zona vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
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Utilitatile se vor rezolva prin racodarea la cele existente in zona numai cu acordul
regiilor respective.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare, pentru
a se evita producerea ghetii.

7.7. INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI
- procentul maxim de ocupare a terenului POT = maxim 38 %;

- coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max = 1.8 ACD/mp teren,
- regimul de inaltime al constructiei propuse H max = S+P+4E/ S+P+3E+4Er.

Intocmit




EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent imobilului situat in Drum. Valea Doftanei nr. 93, sector 6, Bucuresti

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

DRUMUL VALEA DOFTANEI, NR. 93,
SECTOR 6, BUCURESTI

REGLEMENTARI URBANISTICE
SC. 1/500
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
G5V ain_19 _/{ 2020

Nr. J

iN SCOPUL: construire imobile cu funcgiunea de locuinte colective si spatii comerciale cu regim de indltime S+P+4E,
imprejmuire teren si organizare executare lucrdri.

Ca urmare a Cererii adresate de _| | , cu domiciliul / sediul in

judeful _ -, municipiul / oragul / comuna [ |, satul/sectorul | _|cod pogtal - , sos. | F]oc
_-_,scara_~-_, etaj C—Tap. [, telefon/fax - _, e-mail _ - _, inregistrata la n. | in
pentru imobilul — teren §i/sau construciii - situat in municipiul [~ sectorul 6, cod pjwul1ul —
nr. [ ],bloc - ,scara - _,etaj - ,ap. - sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

Tn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. “Modificare §i actualizare P.U.Z. Coordonator Sector
6”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr, 68/2020 i H.C.G.M.B. nr. 336/2020.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.
Conform Actului de vénzare-cumpirare autentificat de notarul public { | sub nr, ————

detine imobilul (teren in suprafata de 2.500 mp - numar cadastral| [- numar cadastral vechi situat in drumul [ |
[ Jimohilul a fact intahulat in Cartea funciard nr. |_l_rprovenitﬁ din conversia de pe hartie a C.F. o[ Jou
Incheierile nr. | [(cumparare), ni motare repozitionare imobil) si nr, [ notare
actualizare informap fehnice asupra imobilului cu privire la modificarea suprafefei ca fiind delomrme—rr).

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafaga de 2.500 mp - suprafata misurata de 2.428 mp.
Se soliciti: construire imobile cu funcfiunea de locuinfe colective si spatii comerciale cu regim de maltime S+P+4E,
imprejmuire teren si organizare executare lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. “Modificare §i actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6”, imobilul se afld situat in zona M3:
subzond mixti situats Tn afara limitelor zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu. P.O.T. maxim =

60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren,
Imobilul se aflé in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicats, cu modificérile §i completérile ulterioare
si a P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6”.

Terenul este afectat de circulatiile previzute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Constructiile vor respecta retragerile faf de limitele terenului ce va raméne fn proprietate in urma transferului suprafefei de teren
afectate.

P.O.T.-ul inifial (raportat la suprafaga terenului inainte de transfer) p
C.U.T.-ul initial (raportat la suprafafa terenului inainte de transfer),

de teren transferati, poate fi utilizat pe suprafaga de teren ramasa.
Sub rezerva oriciror prevederi legale imperative contrare, beneficiile previzute mai sus sunt aplicabile sub condijia ca

beneficiarul s Tsi asume prin declaraie notariald, ca oricind in decursul a 49 de ani de la obtinerea autorizaiei de construire, va
ceda cu titlu gratuit, fard a pretinde niciun fel de despagubiri sau alte compensatii materiale, suprafata propusa care va fi trecutd
tn domeniul public al oricirei autoriti{i competente ce va face aceasta solicitare. Autorizarea este conditionatd de instituirea
sarcinii cu obligatia de cedare cu titlul gratuit in condifiile stipulate anterior.

P.O.T.-ul si C.U.T.-ul se calculeazd doar la suprafafa terenului 13mas neafectat de obiectivele de utilitate publicd daca
proprietarii parcelelor nu f5i exprimi intentia si acordul de a ceda gratuit suprafafa de teren afectata.

oate fi utilizat in limita a 80% din suprafaga de teren ramasa.
la care se adaugi un spor de C.U.T. echivalent cu suprafata

ea de locuinte colective si spatii comerciale, cu regim de indlfime S+P+4E, In
de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel puin: modul specific de construire n

ecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile faja de
si pietonale,

Se permite construirea unor imobile cu funcfiun
baza elaborarii si aprobirii unui Plan urbanistic
raport cu functionarea zonei i cu identitatea arhit
limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto
conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spafiilor publice.

Amplasarea cladirilor se va face respectdnd urmétorul regulament:

- spre nord i sud la 5,00 m fatd de viitoarele limite de proprietate stabilite prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatii — P.M.B.;

- spre est si vest la o distantd nu mai mica de 1/4 din indltimea cladirii;

- cladirile vor respecta intre ele distanta de minim 1/3 din inéltimea cladirii celei mai inalte. In cazul in care fatadele invecinate
prezinta ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi de locuit (dormitor sau camerd de zi - care nécesitd lumind naturalz‘i)?
alte Tnciperi pentru activitati permanente ce necesité lumind naturali sau nu au deloc ferestre sau balcoane, distanta intre cladiri

poate fi de 4,00 m,

Nr. inreg. 30476 din 01.10.2020



Prin documentatia urbanistici de tip P.U.D. se vor studia suplimentar gi urmétoarele aspecte:

= aspectul cladirilor - volumetrie;

= cromatica noilor clddiri;

= modalitatea de acoperire a cléddirilor.

Dup# aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obfinerii autorizajiei de
construire.

Linia fajadei se poate retrage incepand de la etajul 2, pentru a se corela inaljimea cu retragerea impusa conform fiecdrei U.T.R.
Construirea pentru toate categoriile de locuinte definite conform Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, in cladiri
individuale sau colective se va face in limita maxima a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total aferent lotului. Restul de
C.U.T. aferent intregului teren poate fi consumat concomitent sau ulterior pentru alte functiuni, caz in care parterul imobilelor
orientate spre strada va adaposti in mod obligatoriu, pe o addncime de minim 10,00 m masurata de la aliniere, functiuni care

admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare.

Se recomands amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spafiu tehnic (nigd) in interiorul constructiilor, in vederea

amplasirii postului de transformare.
Lucririle de excavatii addnci mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenului, situate in localitatile urbane se vor respecta

prevederile NP 120-2013.

Consolele la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia s se inscrie Tn tipologia §i gabaritele
constructiilor existente pe strada respectiv, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fati de nivelul terenului.
Balcoanele amplasate pe pirtile cladirii, altele decat cele spre stradd, pot depisi fatada cladirii si implicit edificabilele calculate
conform prezentului regulament sau in conditiile elabordrii si aprobirii unei documentatii de urbanism de palier P.U.D, fird a
lepisi linia de 2,00 m impusa de Codul Civil pentru servitutea de vedere.

Proiectia corniselor poate depisi alinierea la stradd cu maxim 1,50 m.
1 4z ssn Exsndn dinames ntrads an trabuie i denficeascd 2/3 din suprafata acesteia.

™1

Se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului, permanent sau numai in timpul programului de
functionare, precum §i pentiu accesuri de serviciu.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci este asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m dintr- ‘
publics in mod direct sau prin drept de trecere printr-una din proprietétile invecinate, constituit conform legislafiei in vigoare i
notat in cartea funciari. Drumurile de acces trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si sé respecte
prevederile conform cadrului legislativ in vigoare.

Numarul si configuratia accesurilor prevézute mai sus se supun avizului eliberat de Brigada Rutier.

Accesurile pietonale vor fi inelese a fi ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, striizi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publics, potrivit legii. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisi numai dacd se asigurd accesuri pietonale, potrivit importanfei si destinafiei constructiei. Accesurile pietonale vor fi
conformate astfel incat s3 permitd circulatia persoanelor cu dizabilitéfi. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n
spatiile publice a persoanelor cu dizabilitafi. _
Autorizarea executdrii construciiilor care, prin destinatie, necesitd spaii de parcare se emite numai daci se asigurd realizarea
acestora, in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate conform legislafiei in vigoare, pentru care se solicitd
autorizatia de construire. Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste Tn functie de destinafia i de
capacitatea construcgiei, conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functionri a arterelor de circulatie. Se recomanda ca modul de conformare a parcajelor la sol sd se fac in suprafefe
compacte, dimensionate §i dispuse astfel inct s permitd ulterior construirea unor parcaje supractajate.

Se vor asigura spatii destinate parcirii bicicletelor conform funcfiunii:
- functiuni de locuire (locuinte colective) - pentru clidiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spaiu dest@naﬁ
depozitarii bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia, cu capacitate minimd de 1 bicicletd pentru doud unitagl
locative;

- funciiuni comerciale si/sau servicii: 1 loc la 50,00 mp din aria amenajatd ca spafiu accesibil publicului;

- functiuni de alimentatie publici: 1 loc la 16 scaune.

Pentru toate zonele functionale se recomandi o tratare similara a tuturor fajadelor aceleiagi cladiri avénd in vedere perceperea
acestora din clidirile thalte. Orice constructie noud, sau modificare a uneia existente, trebuie s se inscrie armonios in zond, fiind

posibild si armonia prin contrast,

o circulagie

P.0O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren. S
in cazul proiectelor in care se propune realizarea de parciri la nivelurile supraterane ale cladirilor, pérti din constructil sau
constructii destinate integral parcajelor, se va aplica o majorare a indicelui C.U.T. egald cu suprafata construitd desfasurata
aferents acestor parciri, precum si o majorare a regimului de indltime al cladirii, clidirea rezultatd beneficiind de un spor de
iniltime de maxim 3,00 m fird a fi nevoie s se retragd suplimentar aferent indltimii suplimentate.

Pentru a beneficia de majorarea C.U.T.-ului si/sau a inaltimii, se vor respecta urmétoarele conditii:

a) constructiile/nivelurile destinate parcdrilor vor avea m{nimn doud laturi cu fatada deschisd sau ventilatd natural, cu aspect
omogen si o proportie a raportului plin/gol de maxim 40%.

b) locurile de parcare construite vor fi utilizate doar penfru coperirea necesarului generat de proiectul de pe lot. Penn:u ele se va
institui sarcina privind interdictia de desfiinfare sau de schifnbaig a functiunii pe toatd durata de existentd a cladirii gi functiunil

autorizate. , ;

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai fdgi, ,&(spectul lor exterior nu contravine funcfiunii acestora $i nu
5 e . & B

depreciazi aspectul general al zonei. > ﬂ\r‘
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Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volume i aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al
zonei si depreciazi valorile general acceptate ale arhitectwrii, este interzisa. Se incurajeazd refunctionalizarea si regenerarca
urbana a zonelor industriale 5i a zonelor neurbanizate, prin insertia de cladiri moderne, care si incurajeze dezvoltarea economic
si socialad a Sectorului 6,

Pentru cladiri mai inalte de 4 niveluri, in cazurile In care acoperirea este de tip sarpanti, aceasta se va masca obligatoriu

astfel incat sa nu fie vizibild dintr-o circulatie publica. Sc recomandi acoperirea cu terase inierbate.
Imobilele pot avea iesiri In consoli doar in limita a 2/3 din suprafata fiecarei fatade, restul fatadei putdnd fi tratatd cu balcoane.

Realizarea unei construciii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi condifionatd de amenajarea de spafii verzi cu
suprafata de cel puin 30% din suprafata totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel pufin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3
va avea asiguratd grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m astfel incat si permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si
conditii de drenare a excesului de umiditate gi de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 30472009 privind aprobarea Normelor
de proteciie a spaiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

in categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafefe cu o grosime a solului mai micé de 0,60 m care nu
permite plantarea de arbusti ete.

Amplasarea de spatii verzi pe terase va respecta urmétoarele reguli:

a) va avea o grosime a solului vegetal de minim 0,60 m;

D} va avea asigurate solutii de irigare §i drenare;

c) terasa va avea o acoperire cu spatii verzi de maxim 70% din suprafata terasei.

Construirea in subteran este permisi pe maxim 80% din suprafata parcelei, pind la limita propusa pentru domeniul public,

astfel incét s asigure suprafaa de sol permeabil de minim 20%.
in toate zonele functionale, la ficcare autorizatie de construire se impune plantarea de atbori astfel incét la momentul receptiel,

tonon, siSensiguratunarhore inchisiyv cof existont

oz bangn

ErTERT L A e T : -
Se vor identifica, proteja si pastra fn timpul executarii constructiilor arborii importan{i existenti avind peste 4,00 m malfime si
diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tiieri de arbori In scopul executiel unor lucrdri de construire sub conditia stramutdrii
Iui sau a plantirii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrigare, Tn cadrul terenului sau in perimetrul unor
spatii plantate publice din apropiere.

Parcajele [a sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore ia 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu.
Obtinerea unei autorizatii pentru orice functiune pe un teren mai mare de 2.600,08 mp este conditionatii de crearea unor spatii
verzi compacte de minim 150,00 mp, in suprafatd insumata de minim 16% din suprafata terenului destinat folosintei in
COMMLL.

in cazul proicctelor realizate in etape, terenul riimas neafectat in prima etapd §i pastral In rezerva va fi amenajat sumar ca un
spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanti urménd sa faca parte din amenajarea definitivd a zonei.

Se permite impreimuirea terenului astfel:

- imprejmuirea spre stradd va'fi transparentd, va avea inaltimea de maxim 2,50 m {(Indltimea imprejmuirii se va racorda fa
imprejmuirea loturilor aliturate), vor avea un soclu opac de 0,20 m péng la 0,60 m, partea superioard fiind realizata din fier
forjat, lemn, lamele de beton sau plasd metalicd sau alte materiale si solutii ne-opace, care permit transparenta gi pot fi dublate de
gard viu sau plantatii. Se permite opacizarea pe maxim 2,00 m liniari din toatd lungimea gardului, la un loc sau divizati in doud
portiuni in scopul amplasirii de firide necesare bransamentelor;

- jmprejmuirile pe limitele laterale si posterioard pot fi realizate cu sau
},80 si 2,50 m;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi dublate de gard viu sau plantatii sau se pot planta arbori. Atunci ¢lnd raza
coronamentului Ja maturitatea arborelui plantat nu depédseste 2,50 m, nu este necesara obfinerea acordului notarial al vecinului
pentru plantatii §i arbori in limita distantei de 0,60 m de la limita de proprietate;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si
pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc. (dacé este cazul);

- aspectul Imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ¢a s n cazul aspectului exterior al constru
stridente sau discordante; R

- fmprejmuirea realizatd pe viitoarele limite de proprietate va fi definitivd. In cazul in care fmprejmuirea se va reaiiza pe zona
afectatdt de circulatiile previizute prin prezentul P.U.Z., atunci aceasta va avea caracter provizorin si va fl dezafectatd pe
cheltuiala beneficiarului i fird a cere daune materiale sifsau morale emitentului autorizatiei de construire, in momentul aplicarii

reglementérilor de urbanism previizute Tn zond;
- fmprejmuirile care se autorizeazi pe terenuti ce urmeazd a
pot realiza din plasd sau alte materiale usoare, cu solutii demontabile.

fara sociu, opac sau din plasa metalica cu indltimea intre

ctiei, Se interzic culori

fi expropriate ca urmare a realizarii proiectelor de infrastructurd se

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucririlor se vor realiza

fn incinta.
Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul §i beneficiarul lucrarilor au

obligatia de a asigura spalarea §i curdfarea vehiculelor gifsau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentiu
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din ‘constructii 5i desfiingari, sa nu abandoneze sau si deporiteze
deseuri provenite din constructii §i/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentra: elaborarea documentatiei de

urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construcii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa

autorita{ii competente peniru protecjia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

R Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proicete publice gi private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului
97/11/CE §i prin Dircctiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CIE privind participarea publicului la clabararea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si
madificarea, cu privire la participarea publicului si accesul I justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, Prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
abligaia de a contacta autoritatca teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa-decidd, dupa caz, ncadrarea/meincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, pracedura de cmitere a acordului de mediu se desfagoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentaliei pentru autorizarca executérii lucrarilor de constructii la autoritatca administraliei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentry protectia mediului stabilegie mecanismul asigurarii consultdrii
publice, centraliziri opfiunilor publicului 5i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca investifiei Tn acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste condifii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentii penfru protectia mediutui in
vederen evaluiirii inifiale a investifiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de cvaluare
adecvatd. fn urma evaludirii initiale a notificiirii privind intenfia de realizarc a proicctului se va emite punctul de vedere al autoritigii
competente pentru protecfin mediului.

| in situafia in care autoritaten competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarca evaluiirii impactului asupra mediului gifsan a cvaludrii
adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritifii administragiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarca executdrii lueriirilor de construetii.

! in situntia in care, dupdi emiterea certifieatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, I

I solicitantul renunii Ia intengia de realizare a investijiel, Acesta are obiigayia de a nuiiiica acesi Pt auloNian AGRIRISACH PUDITE SO poicie. g
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI

iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conform cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren gi/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat

la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. @ D.T.0.E. o D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize §i acorduri privind utilitdile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu api - $.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

[ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti 5.A. [@ aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnicé de Circulafie - P.M.B.

1@ aviz Brigada Rutierd

O alimentare cu energie termica
[@ gaze naturale - S.C. Engie Roménia S.A. aviz 8.T.S.
'8l telefonizare - S.€. Telekom Romania Communications S.A.
[@ salubritate - operator autorizat
O transport urban
d.2. avize §i acorduri privind:
[@ securitatea la incendiu @ protectia civild sanatatea populatiei
d.3. avizelacorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie). @ certificat de atestare fiscals;
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ studiu geotehnic; @ calculul coeficientului de transfer termic G;
@ referate de verificare; B deviz general al lucrarilor, in conformitate cu prevederile legale n vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritéfii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectur, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 __ luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile Tnainte de data expiriirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, eu modifigirile §i completiirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CIPRIAN CIUCU DEMIREL SPIRIDON

— | ARHITECT SEF,

ARH. MARCEI, FLORENTIN BERA

§ef Serviciu: cons. Victoria Ionela Hododi
Intocmit 2 ex.: Raluea-Ana Tivriu'|

Achitat taxa de 30,00 _lei, conform Chitantei nr. __ 73447 _ din __ 01.10.2020 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti-1d data de

? &

D3 Lo P02

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
construciii, republicati, cu modificiirile i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2020

de la data de __pénd la data de

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urméand sii obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT §SEF,

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin postd.
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