SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM $SI AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANISTICE

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. MEXTO-PACII S.R.L.

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Strada Valea Cascadelor nr. 11F — construire imobil cu functiunea de
locuinte colective si comert. S misurata teren = 1.599 mp.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 6307/6/5 din 26/04/2021

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 56,40%; C.U.T. propus = 3,00 mp A.D.C./mp teren;
Regim de iniltime: S+P+7E+8E duplex; H max = 32,00 m

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoana juridica.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective si comert cu urmétorul regulament de
construire: spre strada Valea Cascadelor la 5,00 m fatd de viitoarea limita de proprietate; spre dreapta pe limita de proprietate;
spre spate la minim 7,00 m fata de limita de proprietate; spre stinga la minim 5,00 m fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6: in zona M2 — subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente nalte.

Functiuni admise in zona: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si
alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de
cult; comert cu amanuntul; activitdti manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol i multietajate; spatii libere pictonale, pasaje pietonale
acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale.

Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului nu este liber, numai cu
conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in zonele existente, se admite conversia
locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;
se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri, cu conditia sd se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare §i sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin
unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat
si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se
admit statii de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata
existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia
respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea
statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro




Modalitati de calcul C.U.T.:
- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, C.U.T. se calculeaza avand

la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul catre domeniul public, doar dacé proprietarul, in baza unui act notarial,
isi da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fara a cere despagubiri;

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fara a cere despagubiri, C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata
terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Elaborator P.U.D.: S.C. ADISAN NET S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: master urbanist Veturia Marta Fl. Bulie

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu

obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe Intocmit 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

arh. Bogdan Bobic, arh. Mircea Chira, arh. Adrian Luca, arh. Teodorescu Nicoleta Doina, arh. Anda Maria Simoc, arh. Dan Maghetiu, urb. Marius Vasile Gabureanu



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPTULUT BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1135 /R4 V ain LR 2020

fN SCOPUL: desfiintare constructie existenta C1, construire imobil cu functiunea de locuinte colective §i comer{ cu
regim de Indltime S P +8E, Imprejmuire teren si organizare executare lucriri,

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. RENT - ABIL INVESTITII S.R.L. | |
_, cu domiciliul / sediul in judetul __ - _, municipiul / oragul / comuna , satul / sectorul ||, cod postal _- , str.
| | _nor._{_}_,bloc_-_, scara_- , etaj _EL ap. _ - , birou | _,telefon/fax - _,e-mail - |
fnregistrata lanr. 37959 _din _27.11.2020

pentru imobilul — teren gi/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal -, str. _ Valea
Cascadelor_nr. 11F ,bloc - ,scara_-_,etaj _-_,ap._-_sauidentificat prin: planuri cadastrale ancxate.

fn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificérile 5i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si FL.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ultericare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.

Conform Contractului de vénzare - cumpdrare autentificat de notarul public Andrei-Claudiu Manolache sub nr.
- intabulat In Cartea funciara nr.[____Iproveniti din conversia de pe hartie a C.F. nr. [___Jeu Incheierea

or. | (conveniie), S.C. RENT - ABIL INVESTITII S.R.L. detinc imobilul (constructie - show-room - numiir
cadastral C1 i teren in suprafatd de 1.600 mp - suprafafa masuratd de 1.599 mp - numdr cadastral | - numir
cadastral vechi ) situat in strada Valea Cascadelor nr. 11F.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafata de 1.600 mp - suprafata masurata de 1.599 mp.
Se solicitd: desfiintare constructie existentd C1, construire imobil cu functiunea de locuinte colective gi comert cu regim de
inaltime S+P+8E, Imprejmuire teren §i organizare executare lucrari.
Destinalia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afli situat in zona M2 — subzoni mixtd situatd in afara limitelor
zonei prolejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu §i dltimi maxime de P14 niveluri, cu accente inalte,
P.0.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru
activildt comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector &.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Dup# expertizarea situatiei exislente se permite desfiinfarea constructiei existente cu respectarea legislatiei in vigoare si cu
lnarea de mésuri pentru protejarea clédirilor invecinate.
Se permite construirea unui imobil cu functiunca de locuinfe colective si comert in baza elaborérii si aprobarii unui Plan
urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu funclionarea zonei si cu
identitaten arhitecturaléi a acesteis, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale §i posterioari ale
parcclei, procentul de ocuparc a tercnului si modul de ocupare a terenului, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural —
volumetricé §i conformarea spatiilor publice.
Inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dinfre aliniamente, pot fi adaugate suplimentar unul sau
doua niveluri in functie de volumetria caracteristicd a striizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu taza
de 4,00 metri, continuat cu tangenta sa la 45 grade.
Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) s¢ va intocmi documentatia tehnica in vederca obtinerii autorizatiei de
construire.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, 4 unui spatiu tehnic (nigd) n interiorul constructiei, in vederea
amplasirii postului de transformare.

Realizarea constructiei este conditionald de amenajarea unul spafiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a
parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurati o grosime a solului de 2,00 metri, care
sd permiti dezvoltarea vegelatiel de talia arbugtilor §i conditii de drenare a excesului de umiditate §i de respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
& permite imprejmuirea terenului astfel: imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o iniltime
»> maxim 2,00 metri si cu un soclu opac de 0,60 melri; in toate cazurile se va asigura perceperea de ciitre trecitor a fatadei cu
fere la stradd; se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a Imprejmuirilor; Imprejmuirile limitelor laterale si
crioard ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de 2,50 metri.
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P.0.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfagurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cénd acest transfer este
fdcut pe bazd de act notarial si fird despiigubiri din partea primériei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despagubiri, cu conditia aprobirii unui spor de depasire a
suprafetei desfagurate admise egal o datd suprafata transferatd in domeniul public. In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt
propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avind la bazi suprafata terenului inainte de a fi
fécut transferul cétre domeniul public, doar daci proprietarul, in baza unui act notarial, f5i di acordul trecerii in domeniul public
a suprafetei de teren afectate fird a cere despagubiri.

In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu
sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fird a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi avand la bazi suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publici.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executiirii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia Iucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spélarea si curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iegirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii i desfiintari, si nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoléri pe domeniul public sau privat.

Noti: conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificirile si completirile
ulterioare, Art. 8, alin. (4) in situatia in care In locul constructiilor demolate solicitantul va construi o nou# constructie se
elibereazd o singurd autorizatie de constructie in care se indic i se aprobé atit demolarea constructiei vechi, ct si construirea
celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va
adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE prin certificatul de urbanism se comunic# solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu
pentru ca aceasta s analizeze i sd decid3, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrrilor de construclii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei
in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protectia mediului in
vederea evaluirii inifiale a investifiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare
adecvatd. In urma evaluiirii inifiale a notificirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru protectia mediului,

adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritii{ii adm@nistratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

In situatia in care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabinl'iste efectuarea evaludirii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
autorizarea executdirii luckirilor de constructii.

In situatia in care, dupii emiterea certificatului de urbanism ori pe parcfirsul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligat notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciara de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. D.T.O.E. o D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

@ alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
[ alimentare cu energie electrici - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz. Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B.
O alimentare cu energie termica aviz Brigada Rutierd

[@ gaze naturale - S.C. Engie Roménia S.A.
telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.
salubritate - operator autorizat
transport urban — S.T.B. S.A.
d.2. avize §i acorduri privind:
securitatea la incendin @ protectia civila sandtatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie): @ certificat de atestare fiscali;
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu de

insorire; @ studiu geotchnic; @ calculul coeficientului de transfer termic G; @ referate de verificare; ® deviz general al
lucrérilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturs, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile Tnainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologlce de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile §| completirile ulterioare.

/"»ﬁ \ // /
SECKETAR WAL
e/ =
DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL HL.ORENTIN BERA

Sef Serviciu: cons. Victoria Ionela Hodnd/iﬁw—)

Intocmit 2 ex. — cons. Alexandra Crudu -

Achitat taxa de __ 21,00 __lei, conform Chitanteinr. _ 73867 _ din _ 26.11. 20/2(; - K
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta ladata de C - F 2a2 il

L
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2020

de la data de pina la data de

Dupi aceasta dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obtini,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

«Construire imobil cu functiunea de locuinte

| colective si functiune comerciala la parter cu regim 3
de inaltime S+P+7E+8Er(duplex)»

’ ». | Strada Valea Cascadelor, Nr. 11F, Sectorul 6, Municipiul Bucuresti

3. REGLEMENTARI URBANISTICE /HN
Scara grafica:
0 5 10 25 50
E;_=_=—

B uMITE

E : : : j LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD /LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT

. ZONIFICARE FUNCTIONALA
9073 M2 - Subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
= | construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

P Pt _ CB1 - Subzona seriviiclor publice dispersate in afara zonelor protejate.

[ DRUMURI - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

T CIRCULATII CAROSABILE
] CIRCULATII PIETONALE

[l REGLEMENTARI URBANISTICE
- - ALINIERI ALE EDIFICABILULUI PROPUS P.O.T-maxim = 70%

C.U.T. . = 3
EZZ27277  EDIFICABIL PROPUS maxim

Hmaxim la cornisa™ 45m
PORTIUNE DE TEREN CE URMEAZA A Fl OCUPATA
DE LARGIREA PROFILULUI STRADAL

Il AMENAJARI PROPUSE aferente terenului reglementat

| PLATFORME PIETONALE
SPATII PLANTATE / CAROSABILE CU DALE INIERBATE

. PROFIL STRADAL PROPUS PRIN PUZ S6
str. VALEA CASCADELOR - sc. 1:500

ARTERA DE CIRCULATIE MAGISTRALA
=—— -CATEGORIA 1-

[} PERMISIUNI conform P.U.Z. Sector 6, Municipiul Bucuresti aprobat cu P.O.T.propus = 56.4%
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1. INTRODUCERE

Documentatia prezenta a fost intocmita in faza Certificatului de Urbanism emis de Primaria
Sectorului 6 Municipiului Bucuresti nr. 1135/124 V din 31.12.2020 in temeiul reglementarilor
documentatiei de urbanism faza: P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) Sector 6, Municipiul Bucuresti
aprobata prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 278/2013.

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii:
PLAN URBANISTIC DE DETALIU ,,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE

COLECTIVE SI FUNCTIUNE COMERCIALA LA PARTER CU REGIM DE INALTIME
S+P+7E+8Er(duplex)”

e Amplasament:
e Intravilan, Sector 6, Municipiul Bucuresti

e Str. Valea Cascadelor, nr. 11F

e Numarul cadastral -

e Carte Funciara - Municipiul Bucuresti, Sector 6

e Beneficiar / Proprietar:

- SC MEXTO-PACII SRL

e |nitiator / Imputernicit:
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- SC MEXTO-PACII SRL

e Proiectant general:
e S.C. ADISAN NET S.R.L.;
e Adresa: Bucuresti, Sector 2, str. Pictor Luchian, nr. 7.
e Date de contact: tel.: 0726114958; e-mail: office@rubrick.ro;
e C.U.l. RO14012404, J40/6304/2001.

e Proiectant de specialitate - Urbanism:
e S.C. N & G DECOR ART S.R.L. Urbanist — Veturia Bulie, membru R.U.R.;
e Adresa: Bucuresti, Sector 2, str. prof. dr. MIHAIL GEORGESCU 19E

- Date de contact: tel.: 0721 960 283; e-mail: bulie.veturia@gmail.com;

- C.U.l.:19746037

e Data elaborarii:

- August 2021.

e Proiect:

- Proiect nr. -

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie solicitata prin Certificatul de Urbanism nr. 1135/124 V din
31.12.2020 eliberat de Primaria Sectorului 6, Municipiul Bucuresti, este intocmita pentru a
raspunde dorintei beneficiarilor de a construi un imobil de locuinte colective cu regimul de

inaltime S+P+7E+8Er(duplex).

Obiectivele principale ale prezentului studiu au fost identificate ca fiind urmatoarele:
e Determinarea conditiilor de amplasare a constructiei in cadrul lotului prin reglementarea
retragerilor fata de aliniament si limitele de proprietate;

e Stabilirea regimului maxim de inaltime admisibil;
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e Organizarea incintei;

e Rezolvarea acceselor carosabile si pietonale;
e Rezolvarea parcarilor in cadrul lotului;
e Echiparea tehnico-edilitara a obiectivului;

e Determinarea aspectului arhitectural.

1.3. Surse de documentare

Intocmirea prezentei documentatii urbanistice a fost precedata de analiza urmatoarelor
studii si proiecte intocmite anterior sau concomitent cu prezentul proiect:
e P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) Sector 6, Bucuresti aprobata prin Hotararea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 278/2013.
e Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6,
Municipiul Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 278/2013.

e Ridicare topografica intocmita de Ing. Ganea-Nasta Gabriel.

De asemenea, prezenta documentatie urbanistica a fost intocmita in baza urmatoarelor
acte de informare puse la dispozitia proiectantului de catre beneficiari:
e Certificat de Urbanism nr. 1135/124 V din 31.12.2020 eliberat de Primaria Sectorului 6,
Municipiul Bucuresti,;
e Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. -, Municipiul Bucuresti, sectorul 6

din data de 10.02.2021;

e Contracului de Vanzare-Cumparare nr. - din _

2. INCADRAREA IN ZONA

Terenul studiat, in suprafata masurata de 1600mp, identificat prin numarul cadastral
-, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 6.

Situat pe Strada Valea Cascadelor la numarul 11F, terenul este pozitionat aproape de centrul

Municipiului Bucuresti. Imobilul analizat are acces carosabil si pietonal din Strada Valea
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Cascadelor. Imobilul nu se afla amplasat in zona de protectie a vreunui imobil inscris pe Lista

Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti imobilul este situat subzona
M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte,
conform P.U.Z. Sector 6, Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 278/2013.

Imobilul studiat este proprietatea privata a persoanei juridice: SC MEXTO-PACII SRL conform
Contracului de Vanzare-Cumaprare cu Incheierea nr. -_

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti utilizarile functionale admise / admise cu conditionari / interzise aferente

subzonei functionale subzona M2 sunt urmatoarele:

UTILIZARI ADMISE:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, collective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate — scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care include spatii pentru profesiuni liberale;

- activitati manufacturiere;
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- toate cladirile cor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare;

- se admit activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu
reprezinte maim ult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor existente;

- se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluanta, sa nu prezinte risc
tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si
aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului
Bucuresti;

- se admit statii de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu
conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti;

- constructii provizorii de orice natura, inclusive cele pentru organizarea de santier pe
durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

- statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului Bucuresti si cu conditia respectarii prevederilor Normativului NPOO4 din 2005
pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de
distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de
amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in

municipiul Bucuresti.

UTILIZARI INTERZISE:

- activitati productive poluante cu risc tehnolofgic sau incommode prin traficul generat;

- depozitare en gros;
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- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de procolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructii
de pe parcelele adiacente;

- orice tip lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- curatatorii chimice;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice —
altele decat spatiile de alimentare cu carburanti;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finsajul acestora;

- se interzice realizarea unor mansarde false.

Posibilitatile maxime de ocupare si utilizare ale terenului reglemetat sunt:

P.O.T.maxim =70%
C.U.T.maxim =3

H.maxim la cornisa = 45m

3. SITUATIA EXISTENTA

Situatia existenta a terenului ce face obiectul prezentei documentatii urbanistice se prezinta

astfel:
Numar cadastral -:
Date de identificare Str. Valea Cascadelor, nr. 11F
Proprietar SC MEXTO-PACII SRL
Suprafata teren masurata 1600 mp
Suprafata teren din acte 1600 mp
Regim tehnic Intravilan
Categorie de folosinta Curti si constructii
Zona functionala Zona mixta continand institutii, servicii si echipamente
publice, servicii de interes general (servicii manageriale,
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,
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comert, hoteluri, restaurante, recreere) activitati
productive mici-nepoluante si locuinte

Subzona functionala

subzona "M2" - subzona mixta situata in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de p+14
niveluri cu accente inalte

Accesibilitate din drumuri publice

Str. Valea Cascadelor

Vecinatati nord-vest

Str. Valea Cascadelor NC

Vecinatati nord-est

Proprietate privata NC

Vecinatati sud-est

Proprietate privata NC

Vecinatati sud-vest

Proprietate privata NC

Accesul auto si pietonal in incinta terenului studiat se face din Strada Valea Cascadelor,

artera de circulatie de categoria Il.

Terenul a fost delimitat cadastral si prezinta urmatoarele puncte de contur conform planului

de amplasament si delimitare a imobilului:

Nr. Coordonate puncte de contur
Pct. X (m) Y (m)
T1 326126.661 | 580025.310
T2 326149.510 | 580039.192
T3 326141.099 | 580052.123
T4 326139.917 | 580051.407
T8 326117.851 | 580086.878
T5 326115.306 | 580090.970
T6 326093.061 | 590078.810
T7 326095.762 | 580074.509

Conform P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) Sector 6, Municipiul Bucuresti aprobata prin
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 278/2013, Strada Valea
Cascadelor va fi afectata de o supralargire a profilului stradal ce va ocupa o parte din suprafata

terenului studiat, creandu-se un nou aliniament stradal la care se raporteaza edificabilul propus.

Suprafata teren (conform masuratori) = 1600 mp

Suprafata teren rezultat (afecta de supralargirea profilului stradal) — cca. 1343 mp.

In prezent terenul este ocupat de constructii. In conformitate cu Regulamentul Serviciului de
Salubritate al Sectorului 6 Bucuresti, documentatia tehnica necesara in vederea emiterii
autorizatiei de constructie (DTAC) va cuprinde contractul de prestari servicii avand ca obiect

colectarea, transportul, sortarea si neutralizarea tuturor deseurilor de constructii.
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Pe lotul invecinat, identificat la nr. 11D pe Str. Valea Cascadelor NC -, este edificata o

construtie cu regimul de inaltime P+9E. Pe lotul invecinat de la nr. 11B pe str Valea Cascadelor NC
- este edificata o constructie cu regimul de inaltime P.
Conform situatiei prezente din teren, din punct de vedere al ocuparii terenului, imobilul

studiat este caracterizat prin urmatorul bilant teritorial existent:

EXISTENT

(conform situatiei din teren)

S(mp) P(%)
Ocupat de constructii 996 mp 62.25%

(amprenta lasola cIadirii)

Platforme pietonale 0Omp 0%
Spatii plantate O0mp 0%
Platforme carosabile 604 mp 37.25%

TOTAL 1600 mp 100%

Din punct de vedere arhitectural-urbanistic zona contine unele dintre cele mai importante
nuclee strategice de dezvoltare a Municipiului situate in afara zonei centrale, care vor putea
conferi Capitalei un nou prestigiu, o echilibrare functionala si noi calitati estetic-configurative, in
conditiile unei oferte diversificate si partial imediat accesibile investitorilor.

Imobilul nu se afla amplasat in zona de protectie a vreunui imobil care este inscris pe Lista
Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti.

Zona are o buna accesibilitate auto si acces la transportul public. Exista statie de autobuz pe
Strada Valea Cascadelor si statie de metrou pe Bulevardul luliu Maniu.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, terenul studiat se afla in zona cu posibilitate de
bransare la toate utilitatile edilitare necesare: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze,
alimentare cu energie electrica si telecomunicatii.

Geomorfologic, perimetrul studiat este amplasat pe marea unitate de relief a Campiei

Romane, Compartimentul Campia Vlasiei, subcompartimentul Campia Bucurestilor.
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Terenul studiat prezinta o suprafata plana.

Perimetrul face parte din provincia hidrogeologica geto-danubiana, regiunea Campiei
Interne. Hidrografic, perimetrul face parte din sistemul Argesului.

Conditiile geotehnice sunt considerate normale, necesitand solutii obisnuite de fundare;
apele freatice sunt prezente in apropiere de suprafata.

Perimetrul studiat este afectat de doua tipuri de cutremure:

a) Intermediare;
b) Normale.

Conform codului de proiectare seismica partea |, indicativ P100 — 1/2013, valorile de varf ale
acceleratiei terenului pentru proiectare sunt agcu IMR=225 ani si 20% probabilitate de depasire in
50 de ani este 0,30g, iar perioada de control (colt) este Tc=1,6 sec (cutremure avand intervalul
mediu de recurenta IMR = 50 ani).

Conform STAS 6054/1977 adancimea de inghet este cuprinsa intre 0,80-0,90m.

Din punct de vedere climatic, zona studiata apartine sectorului cu clima continentala si se
caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente, ce cad sub forme de
adverse, si prin ierni relativ reci, marcate uneori de viscole puternice, dar si de frecvente perioade
de incalzire care provoaca discontinuitati repetate ale stratului de zapada si repetate cicluri de

inghet-dezghet.

4. REGLEMENTARI

Prin prezenta documentatie se solicita ,,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNE COMERCIALA LA PARTER CU REGIM DE INALTIME
S+P+7E+8Er(duplex)” pentru terenul identificat cu numarul cadastral 205691, aflat in Municipiul
Bucuresti, Sector 6, Str. Valea Cascadelor, nr. 11F.

Nu va fi necesara imprejmuirea terenului spre domeniul public, date fiind dimensiunile
acestuia si posibilitatilor tehnice de executie. Se va opta pentru o constructie racordata prin
jardiniere si accese libere catre trotuarele din dreptul proprietatii.

Din punct de vedere functional ,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNE COMERCIALA LA PARTER CU REGIM DE INALTIME S+P+7E+8Er(duplex)”
se incadreaza in cerintele specificate prin Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului

Urbanistic Zonal al Sectorului 6, Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 278/2013.
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Noua investitie nu va necesita supradimensionarea surselor si retelelor edilitare existente in

zona. Terenul studiat se afla in zona cu posibilitate de bransare la toate utilitatile edilitare
necesare.

Accesul auto se va realiza din partea nord-vestica prin Strada Valea Cascadelor, iar parcarea
autoturismelor se va realiza atat la subsolul constructiei noi cat si pe teren la nivelul solului.
Accesele auto si pietonale vor fi dimensionate si conformate astfel incat sa permita accesul
persoanelor cu handicap, respectandu-se normele specificate prin Ordinul MDRAP nr.189/2013 si
Legii nr. 448/2006 cu modificarile si completarile ulterioare.

Se va asigura acces carosabil cu latime totala de minim 5.50 metri latime din circulatiile
publice in mod direct.

Deasemenea, stationarea autovehiculelor se admite si va fi asigurata numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al localitatii
se reglementeaza urmatorii indicatori urbanistici pentru terenul analizat, identificat cu numarul

cadastral -, aflat in proprietatea privata a SC MEXTO-PACII SRL.
P.O.T.propus = 56.4%

C.U.T.propus = 3 (calculat la terenul initial) cf. PUZ S6
+ suplimentari de CUT calculate la faza DTAC

Hmaxim la cornisa propus = 32.00m

(ultimul etaj va fi de tip duplex)

Imprejmuirea spre strada va fi constituita din jardiniere ce vor racorda cladirea cu trotuarul.
In dreptul acceselor auto nu se va face imprejmuire.
Astfel, conform indicatorilor urbanistici propusi, din punct de vedere al ocuparii terenului,

imobilul studiat este caracterizat prin urmatorul bilant teritorial existent/propus:

EXISTENT PROPUS
Raportat la teren Raportat la teren
cadastral rezultat
S(mp) P(%) S(mp) P(%)
Ocupat de constructii 996mp 62.25% 758mp 56.4%
(amprenta lasola cladirii)
Platforme carosabile 604mp 37.25% | 207mp 15.4%
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Platforme pietonale 0mp 0% 109.5mp 8.2%
Spatii plantate (sol permeabil)* 0mp 0% 268.5mp 20%
TOTAL 1600mp 100% 1343mp 100%

* Spatii verzi amenajate peste placa subsol / terase verzi/ dale inierbate = 134,30 mp (10%)

Total spatii verzi = 402.8mp (30%)

Pentru reglementarea construibilului (zonei edificabile) fata de limitele de proprietate s-a
tinut cont de armonizarea constructiei noi cu cele existente de pe parcelele invecinate si de

asigurarea distantelor de protectie fata de vecinatati.

Astfel, se reglementeaza urmatoarele retrageri minime fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita de nord-vest (Strada Valea Cascadelor — profil stradal propus prin PUZ Sector
6 Bucuresti) —5.00 m

- Fata de limita de nord-est — 7,15 m (H/4 din H cornisa) respectiv 5.00m la parter

- Fata de limita de sud-est — 7.15 m (H/4 din H cornisa) respectiv 5.00m la parter

- Fata de limita de sud-vest — alipire la limita de proprietate (se va crea calcan)

Interventia preconizata nu genereaza servituti sau obligativitatea realizarii de Obiective de
Utilitate Publica.

Organizarea de santier si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprie.

Solutia de mobilare a terenului analizat a fost realizata urmarind urmatoarele principii:

- respectarea distantelor fata de vecinatati si a conditiilor de insorire pentru parcelele
invecinate;

- respectarea Procentului de Ocupare al Terenului si a Coeficientului de Utilizare al
Terenului reglementati, pentru terenul analizat, reglementat prin Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6, Municipiul Bucuresti.

- pastrarea unui raport echilibrat intre spatiul construit, zonele verzi si platformele

carosabile si pietonale, pentru o folosire cat mai judicioasa a terenului.
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5. CONCLUziIl

Pe parcursul prezentului studiu proiectantul a oferit solutii si a argumentat fezabilitatea
obiectivelor solicitate de catre beneficiar.

Amplasamentul analizat prin prezenta documentatie urbanistica este compatibil pentru
realizarea obiectivului propus, respectiv ,,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNE COMERCIALA LA PARTER CU REGIM DE INALTIME
S+P+7E+8Er(duplex)”, bazat pe incadrarea acestuia in cerintele generale de amplasare si

conformare specificate.

Fata de motivatia prezentata mai sus, elaboratorul prezentei documentatii de urbanism

considera realizabile interventiile solicitate prin tema de proiectare pe acest teren.

INTOCMIT:
Arh. urb. VETURIA BULIE
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