SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANISTICE

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Drumul Podu Ilfovitului nr. 33 — construirea unui imobil cu functiunea
de locuinte colective. S teren = 434 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 3000/6/6 din 26/04/2021

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 34,24%; C.U.T. propus = 1,02 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniltime: S+P+2E; H max cornisa = 11,00 m.

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoana fizica.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective cu urmatorul regulament de construire:
spre strada la 5,00 m fata de limita de proprietate; spre stdnga la minim 3,00 m fatd de limita de proprietate; spre spate la minim
5,00 fatd de limita de proprietate; spre dreapta la minim 5,00 m fata de limita de proprietate.

Se permite iesirea in consola spre strada si spre spatele proprietatii cu maxim 1,50 m latime, cu pastrarea unei distante fata de cota
terenului natural de minim 4,50 m.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — in zona M3 — subzond mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri.

Functiuni admise in zona: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si
alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de
cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale.

Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitdti in care accesul publicului nu este liber, numai cu
conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in zonele existente, se admite conversia
locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;
se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri, cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare §i sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin
unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat
si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se
admit statii de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata
existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia
respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea
statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren.

Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia si

gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 metri fatd de nivelul

terenului si avizarii documentatiei de catre Directia Generala Arhitect Sef a Primariei Sectorului 6.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarieb.ro, email: primb@primarie6.ro




Elaborator P.U.D.: S.C. INTERAX 2B STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Andra Mihaela G. Cornea

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe Intocmit 3 ex.: cons. Ioana-Alexandra Stefan

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

arh. Bogdan Bobic, arh. Mircea Chira, arh. Adrian Luca, arh. Teodorescu Nicoleta Doina, arh. Anda Maria Simoc, arh. Dan Maghetiu, urb. Marius Vasile Gabureanu



ROMANTA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORUILUI 6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 75 25 /63 Ldin 22 . 17- 2019

N SCOPUL: construire imohil cu functiunca de locuinte colective, cu regim de indljime S+P+4E si imprejmuire

teren,

Ca urmare a Cererii adresate de | — |_, cu domiciliul / sediul fn judetul
=, munieipiul / oragul / comuna _ ,satul / sectorul __ , cod postal -, drumul _ |, [
_,bloc - ,scara_- ,etaj -_,ap._-_,telefon/fax _-_,e-mail - ,finregistratd lanr. 32996 din _23.08.2019

pentru imobilul teren si/sau constructii situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal -, drumul _ Podu
[foviigului _nr. _33 ,bloc_- ,scara_-_,etaj - ,ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z, Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.GG.M.B.
nr. 278/2013, cu madificérile si completiirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr, 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construetii, republicati,
cu modificarile §i completiirile ulterioare, sc

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imoebilul este gitnat In intravilan,
Conform Actului de adjudecare din Dosarul de exccutare n|',|:| incheiat in data de | | - intabulat in Cartea
funciard 111:|(provenit€1 din conversia de pe hartie a C.F. nr.:[) cu Incheierea n1'.| (adjudecare),
Alecsandru Razvan-Valentin define imobilul (teren in suprafaga de 434 mp - numiir cadastralJz:| numiir cadastral vechi
|:|situat in drumul Podu Hfovajului nr. 33 si cota indiviza de 1/3 din suprafaja de 132,127mp - numr cadastral
CIUmm 4CCes,
Atentie: In Anexa nr. | din Extrasul de Carte funciari nr. ) din se observd o suprapuners cu imobilul cu
numirul cadastral :

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafata de 434 mp.
Se solicitii: construire imobil cu functiunea de locuinte colective, cu regim de iniltime S+P+4E si imprejmuire teren.
Destinafia: conform P,U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat Tn zona M3 - subzon# mixti situati in afara limitelor
zanei profejate, cu clidiri avAnd regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri; P.O.T.
maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportic de 75%, cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
peniru activitdfi comerciale, sili de spectacole etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului, C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren,
Imobilul s atld in zona fiscald D,

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire e va cmite In conformilate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificiirile si completirile
ulterioare §i a P.U.Z, Coordonator Sector 6,
Terenul se afld in zond cu rise de inundabilitate de 0,01%, conform Avizului de gospodirire a apelor nr, 159/B din
21.11.2012. in vederea autorizirii este necesarii declarafia pe propria riispundere a heneficiarului efi isi asum3i
riscurile in caz de inundatii.
Se permite construirea unui imobil cu funcfiunca de locuinte colective in baza elabordrii si aprobarii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pufin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fagi de limitele laterale si posterioard ale parcelei,
procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica,
conlormarea spaiilor publice. P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitafi comerciale, sili de speetacole ete. C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
inéllimea maxima admisibila fn planul fatadei nu va depési distanfa dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau
doud niveluri In funcfie de volumetria caracteristiclf strizii, cu condifia refragerii acesiora in limitele unui are de cerc cu raza
de 4,00 melri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu - P.11.D. se va infocmi documentaiia tehnica in vederea obiinerii autorizajiei de
construire.
Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spaiu tehnic (niga) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasiirii postului de trans formare.
Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spafiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafaja
totald a parcelei afectata proiectului §i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprabarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executiirii lucririlor se vor
realiza in incintid. Parcarea si pararea se vor realiza conform prevederilor 11.C.G.M.B. nr. 66/2006.
Se permite Tmprejmuirea terenului astfel: spre stradii sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparentd 5i va avea
indlfimea de maxim 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m; in toate cazurile se va asigura perceperea de catre treciitor a
fajadei cu vedere la stradi; se interzice vopsirea in culori stridente si straluciioare a fmprejmuirilor; gardurile spre limitele
separative vor fi opace cu indltimi de maxim 2,50 m,
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EXECUFEd IUCTariior Se va Tace cu respectarea prevederilor H.C.G.MLB, nr. 12072010 executantul $1 beneticiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea si curdfarea vehiculelor sifsau a uiilajelor Tnainte de iesirea pe ciile publice, prelate peniru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii i desfiintiri, si nu abandoneze sau si depoziteze .
deseuri provenite din constructii si/sau demoléri pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatici de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarca executirii lucririlor de construetii — de conslruire/de desfiintare — solicitantul se va

adresa autorititii competente pentru proteciia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
4 Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proieete publice §i private asupra mediului, modificati prin
Directiva Consiliului 97/ /CE si prin Directiva Consitivtui gt Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului la claborarea anumitor planuri i
programe in legiturii cu mediul si modificarea, cu privire la participarca publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialii de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sii decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investiiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluiirii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consilinlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupd emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea execuldrii lucrérilor de constructii Ia autoritatea administrafiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protecfia mediului stabileste mecanismul
asiguriirii consultdrii publice, centraliziirii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei Tn acord cu rezultatele
consultirii publice.

{n aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protecfia medinlui in
vederea evaludirii inifiale a investifici si stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare
adecvati, in urma evaluiirii inifiale a notificiivii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente

pentru protecfia mediului.

g o T e b e e S e e B o e
In situafia in care autoritatea competentli pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalufivii impactului asupra mediului gi/san a evaluitrii
adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt antoritiifii administrafici publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarca executiirii lucriirilor de constructii,

in situagia in care, dupii emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulfvii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunfi In inten{ia de realizare a investitiei, acesta are obligagia de a notifica acest fapt antoritii{ii administragiei publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE, DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
) copie legalizatd act de proprietate intabulat in Cartea funciari; extras de Carte funciara actualizat;
¢) documentatia tehnici — D.T., dup# caz (2 exemplare originale):
DTA.C, D.T.0.E. O B.T.AD,
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

@ alimentare cu apd gaze naturale Alte avize / acorduri:
canalizare telefonizare @ aviz de conformitate
alimentare cu energie electrici salubritate @ aviz Comisia Tehnic# de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termica O transport urban aviz Brigada Rutierd

declaraia pe propria rdspundere a beneficiarului
¢ fsi asumé riscurile in caz de inundatii

d.2, avize gi acorduri privind:
securifatea la incendin protectia civild D s#indtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): B certificat de atestare fiscald; ® certificat de adresd postald sau adresi de la P.M.B. eii nu este cazul;
Bl adresd de la O.C.P.1. Bucuresti ci imobilul nu se suprapune cu imobilele invecinate, in cazul suprapunerii - reglementare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; M studiu geotehnic;
calculul coeficientului de transfer termic G; @ referate de verificare; @ deviz general al lucrérilor, intocmit in conformitate
cu prevederile legale in vigoare;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii compefente pentru protectia mediului (copie);
£) documeniele de platé ale urmétoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturs, autorizaie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valpbjiitate de 12 luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilitifii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile tnainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, cu modificiitile gi completiirile ulterioare.

shcruTAR,

(%

; .ﬂ' f' /{7‘ | é/q \U{{{ZZ

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL RENTIN BERA
Sef Serviciu: cons. Victoria Ionela Hododi 3~
Intocmit 2 ex. - arh. Dimitrie Mitrache — - |
ntocmit 2 ex. — arh. Dimitrie Mitrache (O 2“121,-

Achitat taxade __ 8,00 __lei, conform O.P./Chitantei nr. __ 69788  din__ 23.08.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postida-datade 2. /D 2 /4

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiivii lucririlor de constructii,
republicatii, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. (5¥S//63 P din_2> (. 2019
de ladatade22 1. 202Qpandladatade 2 (. ((. 2024

Dupi aceasti dati, o noui prelungire a valabilitéitii nu este posibild, solicitantul urménd si obtini, In

condifiile legii, un alt certificat de urbanism. V/i
[ 4 f.‘.‘l"‘-‘ }f
) ;‘f /) Jﬁf; s
§ j " 6,‘_5\ ,.r#’ ¥
i
ARHIT EF,
/-
Data prelungirii valabilitatii: 2 (. 08 - 2020
Achitattaxade 3 QO lei, conform O.P/Chitanei nr. FA0O Y- din_ 26 .08 200

Transmis solicitantului la datade __&'. 2 2070 _direct / prin-pesti.__
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MEMORIU GENERAL

BENEFICIAR:
I |

AMPLASAMENT:
MUN.BUCURESTI, SECTOR 6, DRUM PODU ILFOVATULUI, NR. 33

PROIECTANT GENERAL:
5.C. INTERAX 2B STUDIO SRL.
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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

- Felul constructiei Construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim
de inaltime S+P+2E

- Amplasament Drum Podu Ilfovatului, nr. 33, sector 6, Bucuresti

- Beneficiar | |

- Suprafata teren 431,0mp

- Numar proiect: 11/2020

- Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Detaliu

- Proiectant; S.C. INTERAX 2B STUDIO S.R.L. - tel: 0724 382 238
interax2 B@gmail.com

- Data elaborarii septembrie 2020

1.2. OBIECTUL LUCRARII:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la solicitarea beneficiarului in vederea
realizarii unei cladiri cu functiunea de locuinte colective cu regim de inaltime de S+P+2E.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1575/163P din 22.11.2019, eliberat de
Primaria Sectorului 6 a Municipiului Bucuresti (anexa nr. 1 la memoriul general).

Terenul propus in acest scop este situat la Drumul Podu Ilfovatului, nr. 33, sector 6, Bucuresti.
Amplasamentul este liber de constructii.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

construire cladire cu regim de inaltime de S+P+2E;
sistematizarea verticala a terenului;

racordare la retelele tehnico — edilitare;

amenajarea racordului la drumul de servitute existent;
amenajare spatii verzi;

®opow

g

INCADRAREA IN ZONA

2.1. DOCUMENTATII - REFERIRI LA STUDIT ANTERIOARE:

Imobilul figureaza in subzona M3 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri -
conform PUZ Coordonator Sector 6.

Prevederile pentru zona M3 sunt urmatoarele:

Utilizarile admise
a) institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
b) sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
¢) servicii sociale, colective si personale;
d) sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;
e) lacasun de cult;
f) comert cu amanuntul;
g) activitati manufacturiere
h) depozitare mic-gros;
i) hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
j) restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;
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k) sport si recreere in spatii acoperite;

1) parcaje la sol si multietajate;

m) spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

n) spatii plantate — scuaruri;

0) locuinte cu partiu obisnuit;

p) locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utilizari admise cu conditionari
1) toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in
mod permanent sau conform unui program de functionare;
(2) se admit activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta;
(3) in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;
(4) se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a
cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente;
(5) se mentin unitdtile productive actuale cu conditia sa nu fie poluanta, s3 nu prezinte risc
tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu
zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti;
(6) se admit statii de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 masini cu conditia
obtinerii avizului Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti ;
(7) constructii provizorii de orice natura inclusiv cele pentru organizare de santier pe durata
existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;
(8) statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei Regionale pentru Protectia
Mediului Bucuresti si cu conditia respectdrii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru
proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie carburanti
la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de distributie a
carburantilor — pentru alimentarea autovehiculelor in Municipiul Bucuresti.

"MODIFICARE SI ACTUALIZARE P.U.Z. Coordonator Sector 6” nu aduce modificari care
afecteaza zona vizata de prezenta documentatie P.U.D. Conform acestuia imobilul va figura in
subzona M3 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

NU EXISTA ALTE DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.
3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Caile de comunicatie

Terenul are acces din Drum Podu Ilfovatului cu profil propus de 12m, avand in prezent o
deschidere la str. de 22.62 m.
Accesul pietonal si auto se realizeaza cu acces din Drum Podu Ilfovatului.

3.2. Folosinta terenului

Imobil situat in intravilan - teren 434 mp conform Act de Adjudecare din Dosarul de
Executare nr. 183/2018, autentificat de BEJ Cojocaru Bogdan Mihai, sunt proprietate particulara.

Folosinta actuala a terenului — curti constructii.

Imobilul este situat in zona fiscala “D” a Municipiului Bucuresti.
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3.3. Analiza fondului construit existent

Teren construit, propus a fi eliberat de constructii existente.

ARIE TEREN 431,0mp (actualizare cadastru)
A.C. EXISTENTA 0,0mp
A.D.C. EXISTENTA 0,0mp

In zona exista constructii pentru functiunea de locuinte individuale, locuinte colective, spatii
verzi amenajate, platforme si circulatii carosabile de tip alei si trotuare.

Obiectivele invecinate sunt locuinte cu regim de inaltime P - P+2E. Solutia adoptata prin
reglementarile la prezentul P.U.D., impune o arhitectura si o rezolvare urbanistica, care sa ofere un
spatiu adecvat pentru functiunea de locuinte colective si care sa indeplineasca necesitatile
functionale si de calitate ale spatiului la standardele actuale.

Utilitati existente in zona:
- energie electrica
- apa

- canalizare

- gaze naturale

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona prezinta urmatoarele caracteristici:

- retea de strazi ierarhizate, lizibila si prin tipuri diferite de fronturi stradale si dispozitie a
cladirilor pe parcele.

- zona dezvoltata organic, parcelarul rezultand ca urmare a diviziunilor succesive ale unor
parcele mai mari

- regim de constructie discontinuu, cu cladiri izolate si cuplate de inaltimi variabile,
preponderent Parter.

- fond construit variat stilistic si foarte inegal ca valoare.

- prezenta unor terenuri virane, ce definesc un potential de dezvoltare ridicat.

- zona rezidentiala cu o structura urbana libera si cu o arhitectura variata, care ilustreaza
fenomenul de modernizare a zonei.

3.5. Analiza geotehnica
3.5.1. Amplasamentul

S-a intocmit studiu geotehnic cu scopul stabilirii conditiilor optime de fundare ale
amplasamentului indicat de catre beneficiar, si anume Drum Podu Ilfovatului, nr. 33, sector 6,
Bucuresti. Obiectivul propus este construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective,
rezultand o constructie cu regim de inaltime S+P+2E.

Pentru obtinerea datelor necesare elaborarii studiului s-au executat urmatoarele lucrari de
investigare geotehnica: un foraj. In urma studiilor efectuate au rezultat:

3.5.2. Date generale
Terenul este plan avand stabilitatea generala asigurata.

Conform P100/2013 : ag=0.24g, Tc=1.6s,
Clasa de importanta III / C - conform HG 766/97 Anexa 3
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Conform CR 1-1-3-2005 (incarcari zapada) : S.0.k=2.00 KN/mp

Conform NP 082-04 (incarcari vant) : q.ref=0.50 KPa

Conform Studiului Geotehnic efectuat :

- adancime maxima de inghet = -0.80m fata de CTN

- adancime panza freatica = fara apa interceptata pana la -6,0m fata de CTN
- Pconv. (-1.50m CTN) = 300KPa

3.5. Echiparea existenta

Constructia va fi amplasata pe lot, avand urmatoarele retrageri fata de limitele de proprietate:
- retras 5m de la limita viitoare de proprietate fata; iesit in consola 1.5m de la etaj.

- retras 5m de la limita de proprietate spate; iesit in consola 1.5m de la etaj.

- retras 5m de la limita de proprietate laterala dreapta;

- retras 3m de la limita de proprietate laterala stanga — drum de servitute.

Utilitati existente in zona:
- energie electrica
- apa

canalizare

gaze naturale

4. Reglementari

4.1. Elemente de tema

De comun acord cu beneficiarul, se propune realizarea unui imobil cu functiunea de locuinte
colective cu regim de inaltime S+P+2E. Constructia propusa va fi amplasata retras 5m de la limita de
proprietate fata. Noua constructie se va amplasa retras 5m de la limita de proprietate dinspre laterala
dreapta si 3m fata de limita de laterala stanga. Fata de spatele terenului constructia va fi retrasa 5m.
Deoarece conform legislatiei in vigoare parcarea autoturismelor trebuie facuta in incinta vor fi
amenajate locuri de parcare la nivelul terenului, in curte.

Constructia propusa, va avea regim de inaltime S+P+2E, inaltime la cornisa 11 m
(de la C.T.N. -0,45). Aria Construita rezultata va fi de 135,6mp, iar Aria Desfasurata
Construita va fi de 406,8mp.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6: Capitolul II Zona Mixta, 2.2. M3 - Art.5
Amplasarea cladirilor fata de aliniament, alin (4): "retragerile sau iesirile la nivelele de
deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia
si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva; in conditiile pastrarii unei
distante de minim 4,50 metri fata de nivelul terenului si avizarii documentatiei de catre
Directia Generala Arhitect Sef a Primariei Sectorului 6;" — a se vedea imobilul de la nr. 12

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- construire imobil S+P+2E;

- sistematizarea verticala a terenului;

- realizare racorduri la retelele tehnico — edilitare;
- realizarea racordului la drumul public existent;
- amenajare spatii verzi;
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Destinatia cladirii propuse este de locuinte colective.

Conform art. 5.2. al H.C.G.M.B. nr. 66/2006, se vor asigura doua locuri de parcare
pentru fiecare apartament a carei suprafata construita desfasurata este mai mare de
100mp, respectiv un loc de parcare pentru apartamentele cu suprafata construita
desfasurata mai mica de 100mp. Total ap. <100mp, 3 — cate unul pe etaj. Total locuri de
parcare asigurate 4 — 3 + 20% vizitatori. Locurile de parcare sunt asigurate in curte, la
nivel, pe dale inierbate.

4.2. Propuneri de organizare a terenului

Constructia propusa va fi amplasata retras 5m de la aliniament.

Deoarece conform legislatiei in vigoare parcarea autoturismelor trebuie facuta in incinta se vor
amenaja locuri de parcare la nivel, in incinta precum si in subsolul imobilului propus. Terenul
sistematizat va raporta cotele de nivel existente la nivelul carosabilului. La intrare pe proprietate va fi
prevazuta o rigola auto care va prelua apele din precipitatii pe zona de acces.

Spatiile neconstruite si neocupate de circulatii vor fi inierbate si plantate cu arbori si arbusti
pentru mentinerea microclimatului. Curtea va fi plantata si amenajata peisager.

4.3. Regim de inaltime

Constructia va avea avea regim de inaltime S+P+2E. Se vor racorda cotele acttale ale curtii
interioare la cota strazii. Inaltimea de nivel este de cca. 3,0m.
Inaltimea la cornisa va fi de 11m iar la coama de cca. 13m la un regim de inaltime S+P+2E.

4.4. Regim de alinierea a constructiilor

Regimul de aliniere a constructiei va fi astfel:

- retras 5m de la limita de proprietate viitoare la fata; de la etaj consola 1.5m
- retras 5m de la limita de proprietate spate; de la etaj consola de 1.5m

- retras 5m de la limita de proprietate laterala dreapta;

- retras 3m de la limita de proprietate laterala stanga — drum de servitute.

4.5. Modul de utilizare al terenului

ARIE TEREN 431,0mp
A.C. EXISTENTA 0,0mp
A.D.C. EXISTENTA 0,0mp
REGIM DE INALTIME existent -
A.C. PROPUSA 135,6mp
A.D.C. PROPUSA 406,8mp

REGIM DE INALTIME propus S+P+2E
Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. existent 0,0%
P.O.T. propus 34,24%
Coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T. existent 0,0

C.U.T. propus 1,02
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4.5. Bilant teritorial

Suprafata de teren = 431,0mp %
Suprafata de teren afectata de profil stradal propus = 35,0mp
Suprafata de teren ramasa neafectata = 396,0mp

din care:

CONSTRUCTII 135,6mp 34,24 %
ALEI, PLATFORME 123,0mp 31,06 %
SPATII VERZ] 190,1mp 48,00 %

4.6. Circulatia terenurilor:

Perimetrul zonei studiate cuprinde un teren aflat in proprietatea particulara a diui. [_|
| conform Act de Adjudecare din Dosarul de Executare nr.[_______Jautentificat de
BEJ Cojocaru Bogdan Mihai.

Eventuale modifican in evidenta publica imobiliara (cadastru si cartea funciara) se vor face
conform legii, dupa aprobarea prezentei documentatii.

5. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

5.1. Alimentarea cu apa

5.1.1. Situatia existenta

In zona unde se va amplasa obiectivul exista un sistem centralizat de alimentare cu apa
potabila. Exista retea de apa potabila, conducte Dn 125 mm care pot asigura necesarul de apa
pentru obiectivul propus la parametrii necesari, conform aviz Apa Nova.

5.1.2. Propunere

Pentru asigurarea debitului si a presiunii necesare functionarii obiectelor sanitare ce se vor
monta in cladire se va realiza pe amplasament un bransament de apa de Dn 3 toli. Contorizarea
consumului de apa potabila se va realiza centralizat cu ajutorul unui apometru, montat intr-un camin
din beton simplu existent pe lot.

Instalatia interioara va fi dimensionata conform STAS 1358 / 90, si cu respectarea cu strictete
a Normativului I 9.

Referitor la normele PS.I. in vigoare, cladirea propusa va respecta distantele minime de
siguranta la foc. Ea se va incadra in gradul II de rezistenta la foc .

5.2. Canalizarea menajera si pluviala

5.2.1. Situatia existenta

In prezent pe strada exista un sistem de canalizare Dn 400 mm, cu colectoare de canalizare.
In zona studiata colectoarele existente au capacitatea de a prelua debitul rezultat de la obiectivul
nou propus.

5.2.2. Propunere

Debitele de ape menajere si pluviale rezultate de la cladirea propusa vor fi canalizate
gravitational, iar de aici spre colectoarele stradale existente. Canalizarea menajera si pluviala de
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incinta va fi prevazuta din tuburi PVC mufate, imbinate cu inele din cauciuc. La racordarea instalatiei
interioare si la schimbarile de directie, vor fi prevazute camine de vizitare prefabricate, executate
conform STAS 2 448 / 82. Panta canalizarii va fi de minimum 0,006.

Apele menajere deversate in canalizarea oraseneasca corespund NTPA 002 / 97, iar cele
pluviale NTPA 001 / 97. In incinta betonata vor fi prevazute guri de scurgere cu sifon si depozit,
pentru colectarea apelor meteorice de suprafata. In jurul cladirii se va realiza un sistem de drenare a
apelor freatice si meteorice, prevazute din tuburi PVC speciale avand Dn 110 mm.

5.3. Alimentarea cu gaze naturale
5.3.1. Situatia existente

Amplasamentul va fi racordat la reteau de distributie a gazelor naturale, prin intermediul unui
post de reglare — masurare. Conform aviz emis de Distrigaz, pe Drum Podu Ilfovatului se afla o
conducta de gaz Dn 63.

5.3.2. Situatia propusa

Se propune utilizarea gazelor naturale ca si combustibil pentru incalzirea pe timp de iarna a
obiectivului si prepararea apei calde menajere. Prin utilizarea gazelor ca si combustibil, poluarea in
zona se reduce la minim. Alimentarea cu gaze naturale a constructiei propuse se va face prin racord
la bransament.

5.4. Alimentare cu energie electrica si telefonie
5.4.1. Situatia existenta

In zona amplasamentului se gasesc instalatii electrice aeriene si de telefonie pozate subteran
care pot asigura in mod adecvat cerintele noului obiectiv. Amplasamentul a fost racordat la reteaua
de distributie a energiei electrice.

5.4.2. Situatia propusa

Cladirea va avea regim de inaltime S+P+2E si se va racorda la bransament de energie
electrica. Spatiile de la diferitele niveluri ale cladirii se vor alimenta cu energie electrica printr-un
tablou de distributie, amplasat in zona de acces principal. Tabloul de distributie se va echipa cu
sigurante automate si se va proteja cu cutii cu capac transparent.

Prin intermediul tablourilor de distributie, instalatiile electrice ale cladirii se vor lega la o priza
de pamint a carei rezistenta de dispersie va avea valoarea de 1 ohm.

Detalierea instalatiilor electrice ale cladirii se va realiza la urmatoarele faze de proiectare.

5.5. Drumuri si sistematizare verticala

Lucrarile se refera la :

- construire imobil cu functiunea de locuinte colective S+P+2E;
- sistematizarea verticala a terenului;

- realizare racorduri la retelele tehnico — edilitare;

- realizarea racordului la drumul public existent;

- amenajare spatii verzi;

MEMORIU GENERAL PAGINA 8/10



I_'_I INT E R A X DRUMULNEGRU NR.29A, VOLUNTARI, ILFOV
= — J23/1860/2019 C.U.1. 41022634 D OCUMENTATIE TEHNICA
2 B studio interaxeB@gmail.com PLAN URBANISTIC DE DETALIU

5.5.1. Sistematizare verticala

Prin lucrari de sistematizare verticala se va urmari preluarea apelor provenite din precipitatii in
reteaua de canalizare. Aceste lucrari vor fi realizate prin pante ale platformei, rigole si drenaje
racordate la canalizarea pluviala. Totodata se vor realiza umpluturi cu pamant si balast compactate,
pentru aducerea terenului la cota de nivel stabilita.

5.5.2. Drumuri, platforme, accese

Conform art. 5.2. al H.C.G.M.B. nr. 66/2006, se vor asigura doua locuri de parcare pentru
fiecare apartament a carei suprafata construita desfasurata este mai mare de 100mp, respectiv un
loc de parcare pentru apartamentele cu suprafata construita desfasurata mai mica de 100mp.
Acestea vor fi amplasate in curte, la nivel.

Accesul pe lot se face din Drum Podu Ilfovatului, artera de circulatie de deservire locala, cu
doua sensuri cu latime de 3,5m pe sens si trotuare de 2,5m. In zona de acces auto pe lot existent si
mentinut, trotuarul are bordura coborata. Accesul pietonal se face pe poarta metalica intr-un canat.

Sistematizarea verticala urmareste indepartarea apelor pluviale de la cladiri si din incinta si
dirijarea lor spre rigola casetata, gurile de scurgere, rigolele din lungul bordurilor, in vederea
descarcarii lor la canalizarea pluviala.

Proprietatea este afectata de PUZ Coordonator Sector 6.

6. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT SI A MEDIULUI NATURAL

6.1. Salubritate

Pentru asigurarea evacuarii deseurilor si curateniei in cadrul incintei se vor instala containere
(pubele) pentru colectarea deseurilor menajere si ambalaje, respectiv vegetale din intretinerea
spatiilor verzi. Beneficiarul va incheia contract cu serviciile speciale de salubritate ale orasului, pentru
asigurarea evacuarii acestor deseuri.

Vor fi respectate Normele de igiena privind mediul de viata al populatiei si Normele de
protectia muncii in vigoare.

6.2. Aspectul exterior al constructiilor si amenajari exterioare

Prin realizarea obiectivului se va imbunatati aspectul zonei prin volumetria, materialele si
aspectul general al cladirii propuse.

Cladirea va fi orientata spre curte. Fatadele vor fi tratate unitar, cu marcarea intrarilor.

Tamplariile exterioare vor fi din P.V.C. cu geam dublutermoizolant. La exterior peretii prezinta
tencuieli de stratificate de fatada pe termosistem din polistiren expandat ignifugat de 10cm iar
invelitoarea este din tabla tip tigla vopsita in camp electrostatic. Imprejurul constructiei a fost
prevazuta o zona de drenaj cu preluarea apelor din precipitatii catre canalizare.

Spatiile verzi vor cuprinde spatii gazonate, grupari florale, arbori si arbusti.

6.3. Protectia mediului natural
Prin reconsiderarea mediului natural si construit, sub toate aspectele sale: economice,

ecologice si estetice cat si satisfacerea nevoilor umane au fost cerintele urmarite pe parcursul
intocmirii prezentei documentatii de urbanism.
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7. MASURI PSI

Constructia va avea gradul II de rezistenta la foc.

La executie se vor respecta prevederile Normativului de prevenire si stingere a incendiilor
P 118/99 cu modificarile ulterioare.

Incalzirea spatiilor se va face cu CT proprie, locatarii vor fi instruiti pentru utilizarea acestora
si @ masurilor care trebuiesc luate in caz de incendiu.

8. MASURI DE APARARE CIVILA

Se vor respecta reglementarile din HG 862-2017.
Constructia propusa va fi prevazuta cu adapost de aparare civila.

9. OBSERVATII, CONCLUZII

In vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si restrictiilor in zona au fost
efectuate analize cu privire la:
- incadrarea in planul urbanistic general;
- fondul construit existent (starea cladirilor, materiale de constructii);
- circulatie si echipare edilitara
- titlul de proprietate al terenurilor
- certificatul de urbanism
Prezenta documentatie s-a intocmit conform prevederilor cuprinse in urmatoarele acte
normative in vigoare:
- Legea nr. 50/1991 republicata cu modificari;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Ordinul M.L.P.T.L. nr. 1943/2001;
- Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;
- PUZ si RLU — Zone protejate ale municipiului Bucuresti.
Dupa aprobarea P.U.D. investitorul, pe baza Certificatului de urbanism va obtine avizele
solicitate de acesta si va trece la fazele de proiectare D.T.A.C,, P.T.,, D.E.

Intocmit, Sef proiect.
arh. Micaela Ruxandra Borborici arh. urb. Andra Cornea
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cu prevederile art. 5.3 din H.C.G.M.B. 66/2006, respectiv 1 loc
de parcare/apartament cu suplimentare 20% pentru vizitatori.
3 ap.* lloc/ap. + 20%*3 locuri = 4 locuri de parcare. Locurile
de parcare se asigura in incinta, la nivel, pe dale inierbate.

Conf. PUZ Coordonator Sector 6: Capitolul II Zona Mixta,

Frd cBT 7S E 201056 IE 207014 / LDy : 2.2. M3 - Art.5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament, alin
s & i el - - a (4): "retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului
o ey g 17202 JosN 1IE 208794 = in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se inscrie in
| Documer It OCPI Bucuresti, Bd. Expozitiei, Nr. 1A, Séctor 1, ROM tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada
Construc | m Data: 09.08.2019 respectiva; in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50
integrat ¢ ¢ Tntocmit: Adrian P&un metri fata de nivelul terenului si avizarii documentatiei de
| N catre Directia Generala Arhitect Sef a Primariei Sectorului 6;"
- I I I orofil transversal A-A - a se vedea imobil cu regim de inaltime P+1E de la nr. 12
! propus !
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! I's
m —_&ﬂ— SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA PROIECT  ;onSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOGUINTE GOLECTIVE FAZA
CU REGIM DE INALTIME S+P+2E
z ) 350 350 ) SEF PROIECT | arh. urb. ANDRA CORNEA 1:500 MUN. BUCURESTI, SECTOR 6, DRUM PODU ILFOVATULUI NR. 33 P.UD.
230
. 1200 25,0 PROIECTAT | arh. MICAELA RUXANDRA BORBORICI DATA  |PLANSA PLANSANR.
. REGLEMENTARI URBANISTICE
stridrum Podu IHfovatului DESENAT | arh. MICAELA RUXANDRA BORBORICI 122020 2.0
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INTE R A X DRUMUL NEGRU NR 29A, VOLUNTARI, ILFOV
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SPECIFICATIE NUME SEMNATURA
SEF PROIECT | arh. urb. ANDRA CORNEA -

PROIECTAT | arh. MICAELA RUXANDRA BORBORICI -
DESENAT | arh. MICAELA RUXANDRA BORBORICI -

com

DATA

12.2020

BENEFICIAR ALECSANDRU RAZVAN-VALENTIN PROIECTNR.

MUN. BUCURESTI, SECT. 6, DRUM PODU ILFOVATULUI NR. 25
1112020

PROIECT CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE

CU REGIM DE INALTIME S+P+2E
MUN. BUCURESTI, SECTOR 6, DRUM PODU ILFOVATULUI NR. 33

PLANSA |LUSTRARE TEMA - VOLUMETRIE PLANSANR.
PROPUSA Us.0
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