SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANISTICE

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. AVANGARDE REZIDENTIAL S.R.L.

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Drumul Valea Cilmiétuiului nr. 2-20 — construire ansamblu cu functiunea de
locuinte colective, comert si servicii. S teren = 32.499 mp.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu modificrile si
completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a
Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 15130/6/13 din 26/04/2021

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 35%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: 2S+P+11E; H max = 40,00 m

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoana juridica.

Se avizeaza favorabil construirea unui ansamblu cu functiunea de locuinte colective, comert si servicii cu urmatorul
regulament de construire:

Edificabil 1: spre nord la 30,00 m fata de viitoarea limita de proprietate; spre est la 10,00 m fata de viitoarea limita de proprietate;
spre sud pe limita zonei de protectie sanitard a apeductului; spre vest la 10,00 m fata de viitoarea limita de proprietate;

Edificabil 2: spre nord pe limita zonei de protectie retea tehnologicd; spre est la 10,00 m fatd de viitoarea limitd de proprietate; spre
sud partial pe limita zonei de protectie sanitara a apeductului, partial la minim 5,00 m fata de limita de proprietate; spre vest la minim
4,50 m fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6” — in zona M2 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei
protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu cu densitate mare.

Functiuni admise n zona: activitati ale organizatiilor si organismelor extrateritoriale; activitati de servicii administrative si activitati
de servicii suport; activitati de spectacole, culturale si recreative; activitati profesionale, stiintifice si tehnice; administratie publica si
apdrare, asigurari sociale din sistemul public; comert cu amanuntul (exceptie fiind interspatiile dintre blocuri); constructii; hoteluri si
restaurante; informatii §i comunicatii; intermedieri financiare §i asigurari; Invatdmant; sanatate si asistentd sociald; tranzactii
imobiliare; activitdti ale gospodariilor private in calitate de angajator de personal casnic, activitati ale gospodariilor private de
producere de bunuri si servicii destinate consumului propriu, parcaje la sol si multietajate, biserici si lacase de cult, firme luminoase,
reclame, bannere, publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publicd, mici puncte
de alimentatie publica si comert in spatii amenajate; toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr. 114/1996 cu
modificarile i completarile ulterioare, in cladiri individuale sau colective in limita maxima a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total
aferent lotului; restul de C.U.T. aferent intregului teren poate fi consumat concomitent sau ulterior pentru functiunile prevazute mai
sus, altele decat locuinte, caz in care parterul imobilelor orientate spre strada va adaposti in mod obligatoriu, pe o addncime de minim
10,00 m masurata de la aliniere, functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare.
Consolele la nivelurile de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele
constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fata de nivelul terenului.

Utilizari admise cu conditioniri: transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti
(depozitare mic-gros, statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 posturi, statii de alimentare cu carburanti peste 5 pompe); alte
activitdti de servicii sd nu prezinte risc tehnologic, care nu sunt poluante, inclusiv care nu sunt poluante fonic; industria prelucritoare,
cu conditia sa nu fie poluante, sd nu prezinte risc tehnologic si sa fie compatibile din punct de vedere functional (activitati
manufacturiere); comert cu amanuntul in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina accesurile carosabile si trecerile pietonale
necesare si sd se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente; constructii cu caracter provizoriu de orice naturd, inclusiv cele
pentru organizarea executarii lucrarilor, pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro




Modalititi de calcul P.O.T. si C.U.T.:

- P.O.T.- ul i C.U.T-ul se vor calcula la suprafata terenului Tnainte de transfer cu conditia ca beneficiarul sa isi asume prin declaratie
notariald, ca oricand in decursul a 49 de ani de la obtinerea autorizatiei de construire, va ceda cu titlu gratuit, fara a pretinde niciun fel
de despagubiri sau alte compensatii materiale, suprafata propusa care va fi trecutd in domeniul public al oricarei autorititi competente
ce va face aceasta solicitare. Autorizarea este conditionata de instituirea sarcinii cu obligatia de cedare cu titlul gratuit in conditiile
stipulate anterior;

- P.O.T.-ul 5i C.U.T.-ul se calculeaza doar la suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica daca proprietarii
parcelelor nu isi exprima intentia si acordul de a ceda gratuit suprafata de teren afectata.

Balcoanele si bovindou-urile pe fatada dinspre strada nu trebuie sa depaseasca 2/3 din suprafata acesteia.

Accesurile pietonale vor fi intelese a fi cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca
se asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei. Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permiti circulatia persoanelor cu dizabilitati. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

Se pot realiza pasaje °i curpi comune, private sau accesibile publicului, permanent sau numai in timpul programului de funcpionare,
precum °i pentru accesuri de serviciu; autorizarea executarii construcpiilor °i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accesuri pietonale, potrivit importanpei °i destinapiei construchpiei; accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulapia persoanelor cu dizabilitapi; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spapiile publice a persoanelor cu
dizabilitapi.

Numaérul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor
de circulatie.

Se vor asigura spatii destinate parcarii bicicletelor conform functiunii:

- functiuni de locuire (locuinte colective): pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spatiu destinat
depozitarii bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia, cu capacitate minima de 1 bicicleta pentru doua
unitati locative;

- functiuni comerciale si/sau servicii: 1 loc la 50,00 mp din aria amenajata ca spatiu de vanzare accesibil publicului.

Pentru cladiri mai inalte de 4 niveluri, in cazurile in care acoperirea este de tip sarpanta, aceasta se va masca obligatoriu astfel Incat sa
nu fie vizibila dintr-o circulatie publica. Se recomanda acoperirea cu terase inierbate.

Autorizarea de constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3
va avea asiguratd grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel Incat s permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii
de drenare a excesului de umiditate. In categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a
solului mai micd de 0,60 m care nu permit plantarea de arbusti etc.

Construirea in subteran este permisi pe maxim 80% din suprafata parcelei, pana la limita propusé pentru domeniul public, astfel
incat sd se asigure suprafata de sol permeabil de minim 20%.

in toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incit la momentul receptiei, pentru
fiecare 200,00 mp teren, sa fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Se vor identifica, proteja i pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,00 m indltime si
diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit taieri de arbori in scopul executiei unor lucrari de construire sub conditia stramutarii lui sau
a plantarii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrisare, in cadrul terenului sau in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere.

Parcajele 1a sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu.

in cazul proiectelor in care se propune realizarea de parciri la nivelurile supraterane ale cladirilor, parti din constructii sau constructii
destinate integral parcajelor, se va aplica o majorare a indicelui C.U.T. egald cu suprafata construitd desfasuratd aferenta acestor
parcari, precum i 0 majorare a regimului de inaltime al cladirii, cladirea rezultata beneficiind de un spor de inaltime de maxim 3,00
m fard a fi nevoie sa se retraga suplimentar aferent Tnaltimii suplimentate.

Elaborator P.U.D.: S.C. UGMA LANDFORM CONCEPT S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urbanist Mariana I. Uglea

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism §i Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe intocmit 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

arh. Bogdan Bobic, arh. Mircea Chira, arh. Adrian Luca, arh. Teodorescu Nicoleta Doina, arh. Anda Maria Simoc, arh. Dan Maghetiu, urb. Marius Vasile Gabureanu
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‘mari de 30, 00 mse vapbtine

3. REGIMUL TEHNIC

Autorizalia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/.991 republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare i a P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector &".
Terenul este afectat de circulatiile previizute in P.U.Z. *Modificare §i actnalizare P.U.Z, Coordonator Sector 6%, gradul
de afectare urmand a £i stabilit prm av:zul Cmmsw: Tehnice de C;rculane -P M B., corelat cu studii topograﬁce pentru
delimitarea terennjui.
Terenul este afectat de prezenga in subteran a echlpamentelor edllltare majore — apeduct — i de traseul zonei de
protectie sanitari a acestuia,’ severitatea afectirii va fi stabiliti prin aviz al 8.C."Apa Nova bucuresti S Al
Terenul este aféctat de prezenta n subteran a echipamentelor edilitare majore — refea tehnoiogmﬁ '
Terenul se afli in zona cu servitute aeronauticd — zona III Clinceni, In vederea autorlzar clﬁd;rllor cu méltlm; mai
: izul Autoulégu Aeronautice Civile Roméine, - o
- “Conform regulamentulm local-de ‘rbanism beneficiarului i se vor aplica prevederlie Art 22 Mﬁsuri prwmd transferul in

:_domenml public al terenurilor afectate de obiective de interes public. . :
Se. permite Ieahzarea operapumlbr notariale ahplre terenuri cu munereie cadastraie 204608 206053 209463 51 209461 o
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:  Dimetiva Consmmm 9U/11/CE
S planwi st programe in legaturl

o -'in ~vederea satisfacerii.

b} focurile de parcare construite vor i utilizate doar pentru acopenrea necesarului generat de proiectul de pe lot. Pentru ele se
va institui sarcina privind interdictia de desfiinjare sau de schimbare a functiunii pe toati durata de existeniil a cladirii si
functiunii autorizate.

“Pentru clidiri mai inalte de 4 nivelur, In cazurile in care acoperuea este de tip .§arpanté aceasta s¢ va masca obhgatouu astfel
incit s& nu fie vizibild dintr-o circulatie publici. Se recomand3 ‘acoperirea.‘cu terase Inierbate. Imobilele pot.aves 1e§1r1 in
console doar fn lmita a 2/3 din sapr: afata fiecirei fatade, restul fatadei putdnd fi tratatd cu balcoane,

Autorizarea de constructii noi pe terenuri cu suprafefe mai:mari: de 1.000,00 mp va fi condlpomté de amenajarea de spa‘gu verzi
cu- suprafa;a de cel putin 30% din suprafafa totald g parcelel afer enta proxectulm, din care cel putin 2/3 va {i la sol, iar restul de
. 1/3 va avea asigurati prosimea stratului vegetal ‘de minim’ 0,60 m, astfel 1 :at sS4 perm;té dezyoltarea vegetapel de talia_
_arbugtilor $i conditn de drenare a excesului de umiditate. In :categoria spatiilot verzi nu pot fi incluse dalele thierbate sau-alte
‘suprafefe cu o grosime a solului mai. mic#-de 0,60 m care nu permit plantarca ‘de arbusti ‘etc. Tn’ toate-zonele functionale; 1a -
. fiecare autorizatie de construire s¢ impune. plantarea de arbon astfel Tncét la momentu] receppel pcnnu fiecare 200,00 mp
.-teren, s fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenfi. .. - e .
- Parcajele Ia sol vor fi.obligatorin piantat cel putin un arbore iocur; de parcare §1 pot ﬁ onjurate cu un gard viu,
" /Construirea in subteran cstc permisd pe maxim 80% din suprafa;a parceicl p{mé ia hrmta rcpusa pentru domemul pubhc
<. astfel Incht sd se asigure suprafata de sol permeabxi de minim 20% : o
f.Lucrérlie de ‘excavatii -cu adinéimi-mai.
: '-Erespecta prevederlle NP 120—2013
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTAR]Z VA Fl
iN SOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: L -
a) certificatul de urbanism {copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra 1mob1§u= teren s:/sau constructu extras de plan cadastral actuallzat
la zi; extras de Carte funciard de informare actualizat la zi; - : . B R
¢) documentatia tehnici —D.T,; dupé caz 2 exemplare originale): _ T e e T

- @8D.T.A.C e DT.OE .~ - ': Ll DDT.AD -
' :d) av;zele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de whanjsm; T
A1 avize §i acorduri privind utilitatile wr bane st znﬁaalructura (capze)
Elahmentare ou api = S.C.-Apa Nova Bucure;h SA. . S e AEte avize / acordurl E
] canahzaie_é's C: Apa Nova Bucuresti S.A, - 7.~ S l @ aviz 46 conformna g
] alsmentare o energie electrlcﬁ S. C E- Dlstl 1bu§1e Muntema S A a0 awz Comns;a Tehmca de erculatie _P M B
o, ahrnentare cu energi termic S T S - . l avxz Brlgada Rutkeré ' '
o 'Egaze naturale - S.C.Engie RomamaSA : R . ;
m teiefomzare 8.C Telekom Romama Connnumcatxons S A
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-acestuia, conform normelor meto

© Nt integ 27504 din 07.09.2020




Titlul proiectului:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"ALIPIRE TERENURI S| CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE

COLECTIVE, COMERT Sl SERVICII CU INALTIME 2S+P+11€”

Adresa amplasament:
Str. Valea Calmatuiului nr.2-20,
Sector 6, Municipiul Bucuresti

MEMORIU DE PREZENTARE
BENEFICIAR: SC AVANGARDE REZIDENCIAL SRL
PROIECTANT: SC UGMA LANDFORM CONGEPT SRL™,
/" UGMA )
NUMAR CONTRACT: 112021 \ “Oskc ([

ol >/
Ny 40
/ e

DATA: 2021
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 1/2021
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
”ALIPIRE TERENURI S| CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT SI SERVICII CU INALTIME 2S+P+11E”
Str. Valea Calmatuiului nr.2-20
Sector 6, Municipiul Bucuresti
BENEFICIAR: SC AVANGARDE REZIDENCIAL SRL

LISTA DE SEMNATURI

Sef proiect :  urb. Uglea Mariana

Proiectat : urb. Uglea Mariana 2

—_——

arh. Razvan Popescu ' \

VA Y,

L N
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 1/2021
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
”ALIPIRE TERENURI S| CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT SI SERVICII CU INALTIME 2S+P+11E”
Str. Valea Calmatuiului nr.2-20,
Sector 6, Municipiul Bucuresti
BENEFICIAR: SC AVANGARDE REZIDENCIAL SRL

BORDEROU

PIESE SCRISE

- Memoriu justificativ

PIESE DESENATE
U01. Plan de incadrare in zona SC. 1:2000
U02. Plan de incadrare in PUZ Coordonator Sector 6 SC. 1:5000
U03. Situatie existenta-utilizare functionala SC. 1:500
U04. Reglementari urbanistice SC. 1:500
U05. Tipuri de proprietate — circulatia terenurilor SC. 1: 500

PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 1/2021
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
"ALIPIRE TERENURI S| CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT $I SERVICII CU INALTIME 2S+P+11E”
Str. Valea Calmatuiului nr.2-20
Sector 6, Municipiul Bucuregti
BENEFICIAR: SC AVANGARDE REZIDENCIAL SRL

MEMORIU JUSTIFICATIV
1. INTRODUCERE
11. Date de recunoagstere a documentatiei
Denumirea proiectulu: P.UD. - "Alipire terenuri si construire ansamblu cu functiunea de locuinte
colective, comert si servicii cu inaltime 25+P+11E” | Str. Valea Calmatuiului
nr.2-20, Sector 6, Municipiul Bucuresti (teren cu nr. cad.[____ alipire
imobile cu nr. cad. [ i
Proiectant: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Beneficiar: SC AVANGARDE REZIDENCIAL SRL
Data: 2021

12.  Obiectul lucrarii
Prezenta lucrare are ca obiect elaborarea documentatiei P.U.D. in vederea stabilirii ariei edificabile §i a

retragerilor minime obligatorii fata de limitele de proprietate si constructiiile, retelele edilitare existente, pe teren rezultat

in umma lipirii imobilelor cu nr. cad. | I - in vederea construirii unui ansamblu de locuinte

colective, comert si servicii cu inaltime 2S+P+11E.

1.3. Surse de documentare

—  planurile topografice ale zonei ;

—  elementele de recunoastere ale terenului

—  PUZ "Modificare si actualizare PUZ Coordonator Sector 6" aprobat cu HCGMB nr.68/2020 cu
modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr.336/2020.

2. INCADRAREA IN ZONA

21.  Concluzii din documentatii deja elaborate
. Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul ce a generat documentatia PUD este situat in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, in
apropierea limitei UAT Bucuresti cu comuna Domnesti din judetul ifov.
Zona studiata prin PUD, cuprinde imobilele ce au generat documentatia PUD si terenurile din imediata

s-a vecinatate.
4/11



Terenul ce a generat documentatia PUD este rezultat in urma alipirii a 4 imobile, in baza Certificatului

de Urbanism nr. 813/90V din 16.09.2020.
Terenul ce face obiectul lucrarii poate fi identificat cu nr. cadastral [ Fi are o forma neregulata.
Zona studiata are caracter mixt si este in curs de dezvoltare.

° Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate anterior

Terenul nu face parte dintr-o zona protejata.

Terenul este reglementat prin PUZ "Modificare si actualizare PUZ Coordonator Sector 6” aprobat cu
HCGMB nr.68/2020 cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr.336/2020. - fiind situat in
zona mixta M2 - zona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu cu densitate mare.

Terenul este afectat de circulatiile prevazute prin documentatia PUZ.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — apeduct - si traseul
zonei de protectie sanitara a acestuia.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore - retea tehnologica.
Terenul se afla in zona cu servitute aeronautica — zona lll Clinceni. in vederea autorizarii cladirilor cu
inaltimi mai mari de 30,00 m se va obtine avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

3. SITUATIA EXISTENTA
. Accesibilitatea la caile_de comunicatie

In prezent terenul studiat are acces din bdul Timisoara si din Drumul Valea Calmatuiului. Prin PUZ
Coordonator Sector 6 sunt prevazute lucrar de modernizare a acestor strazi, precum si propuneri de strazi noi
care afecteaza terenul reglementat.

. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul reglementat prin PUD are o forma neregulata si suprafata de 32501 mp - suprafafa
masurata de 32499 mp.

Terenul reglementat se invecineaza cu :

- la Nord : teren domeniu public — bdul Timisoara

- la Sud : teren domeniu publlic - fara geometrie inscrisa in baza de date e-terra
la Vest: teren cunr. cad[____ [rezervat pentru realizare circulatii)

|a Est : teren domeniu publlic — drumul Valea Calmatuiului (nr. cad. [ |

° Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Pe terenul reglementat prin prezenta nu exista constructii. In prezent o parte din teren este betonat si
utilizata ca platforma pentru parcare camioane.

0 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiata prin documentatia PUD are un caracter mixt.
Teritoriul studiat, prezintd caracteristici specifice unei zone in curs de dezvoltare, cea mai mare parte
a terenurilor fiind neconstruite .
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® Destinatia cladirilor

Cladirile de pe terenurile invecinate direct cu terenul reglementat prin P.U.D., sunt destinate locuirii
colective si serviciilor adiacente locuiri, iar cele de la bdul Timisoara sunt specifice activitatilor de depozitare si
servicii.

. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Imobilul (teren in suprafata de 32501 — 32499 suprafata masurata) reglementat prin prezenta
documentatie, cu nr. Cadastral[____|(rezultat din laipirea imobilelor cu nr. cad. | |
[ ), este proprietate privata a presoanelor juridice.

Imobilele invecinate cu terenul reglementat prin PUD sunt proprietati private a persoanelor fizice sau
juridice, cu exceptia strazilor Bdul Timisoara si Drumul Valea Calmatuiului care apartine domeniului public al
municipiului Bucuresti.

® Echiparea existenta

Amplasamentul studiat poate fi racordat la toate retelele edilitare existente pe bdul Timisoara- apa,
canalizare, electricitate, gaz, telefonie.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — apeduct - si traseul
zonei de protectie sanitara a acestuia.
Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore - retea tehnologica.

4. REGLEMENTARI

. Prevederi urbanistice reglementate

Conform Certificatului de urbanism nr. 813/90V din 16.09.2020, terenul este reglementat prin PUZ "Modificare
si actualizare PUZ Coordonator Sector 6" aprobat cu HCGMB nr.68/2020 cu modificarile si completarile
aprobate cu HCGMB nr.336/2020. - fiind situat in zona mixta M2 — zona mixta situata in afara limitelor zonei
protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu cu densitate mare.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. INALTIMEA MAXIMA = 75 m

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. POT maxim = 70%

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. CUT maxim = 3,0 ADC | mp teren

. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Se propune construirea unui ansamblu cu functiunea de locuinte colective, comert si servicii cu inéltime
25+P+11E”

. Descrierea solutiei de organizare prin PUD

Modul de organizare a teritoriului a avut in vedere urmatoarele principii :
- crearea unor obiecte de aritectura prin care sa se utilizeze cat mai eficient terenul
- obiectele de arhitectura propuse sa nu stanjeneasca constructiile invecinate
- dezvoltarea functjunilor compatibile cu reglementarile in vigoare din PUZ Coordonator Sector 6
- sa se coreleze reglementarile retragerilor fata de aliniamentul propus prin PUZ Coordonator
Sector 6, limite laterale i a regimului de inaltime cu retragerea si inalfimea constructjilor
existente valoroase.
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- Propunerea constructiilor au in vedere crearea unui ansamblu rezidential specific locuirii
colective.

Modul de organizare a propunerii pe terenul reglementat este conditionat de:

Prezenta zonelor de protectie sanitara a apeductelor, retelei tehnologice si LEA 110 kv
Propunerile din PUZ Coordonator Sector 6 privind dezvoltarea circulatiilor

Utilizare functionala

— locuire colectiva, comert si servicii

Regim de inaltime

Regimul de inaltime propus respecta prevederile din P.U.Z. Coordonator Sector 6
RH cladiri = 2S+P+11
H cladiri = 40,0 m

Regim de aliniere, retrageri

Aria edificabila este conditionata de culoarele de protectie a retelor existente si de aliniamentul
propus prin PUZ Coordonator sector 6.

Au rezultat 2 arii edificabile cu urmatoarele retrageri :

Edificabilul 1

La Nord : Fata de aliniament nou bdul Timisoara = 30 m (cca 56 m fata de limita de proprietate)
La Est : Fata de aliniament propus Drumul Valea Calmatuiului = 10 m (cca 21-24 m fata de limita
de proprietate)

La Sud: pe limita de protectie a apeductului

La Vest: fata de aliniament propus =10 m ( cca 11 m fata de limita de proprietate)

Edificabilul 2

LaNord : 7,0 m fata de limita de protectie a retelei tehnologice

La Est : Fata de aliniament propus Drumul Valea Calmatuiului = 10 m (cca 21 - 24 m fata de limita
de proprietate)

La Sud: pe limita de protectie a apeductului

La Vest: 6 m fata de limita de proprietate

Mod de utilizare a terenului

Se respecta reglementarile din PUZ "Modificare si actualizare PUZ Coordonator Sector 6” aprobat cu
HCGMB nr.68/2020 cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr.336/2020.

POT propus =35% ;
CUT propus = 3,0 ADC/mp teren
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. Functiuni admisibile

- Ansamblu locuinte colective, comert, servicii si dotari complementare locuirii

° Organizarea circulatiei carosabile si pietonale

Se rezerva terenul necesar pentru realizarea strazilor propuse prin PUZ Coordonator Sector 6. Se
propun 3 accese in incinta ansamblului. 2 accese se propun din str. Drumul Valea Calmatuiului si un acces
din drumul propus pe latura de Vesta terenului reglementat.

Numarul necesar de locuri de parcare se va asigura in incinta terenului reglementat prin PUD, la sol

si in parcarea subterana.

Numarul de locuri de parcare se va calcula si amenaja in raport cu HCG MB nr. 66/2006.

° Spatii plantate

Se propune ca spatjile neconstruite si neocupate de accese si trotuare sa fie inierbate si plantate.

Minim 30% din suprafata terenului va fi amenajat cu spatiu verde (calculat raportat la suprafata de
teren neafectaté de propunerilede modernizare a circulatiei). Se va amenaja o suprafata de circa 7547
mp spatiu verde, din care 5031 mp pe teren natural.

in incinta ansamblului se va amenaja un loc de joaca si agrement, pe suprafata rezervata in acest

scop.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, zone de protectie a infrastructurii
tehnice, vor fi inierbate si plantate cu minim un arbore la fiecare 100 mp.
Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

. Asiqurarea utilitatilor

Toate utilitatile se vor asigura din retelele publice existente pe bdul Timisoara si drumul Valea
Calmatuiului — apa, canalizare, energie electrica, gaz, telefonie.
Solutia de racordare se va stabili la faza DTAC.

° Bilant teritorial

INDICATORI Conform PUZ Sector 6 EXISTENT PROPUS
Suprafata Pondere Suprafata Pondere Suprafata Pondere
(ia‘::;'; &:J?J;?Z%”g) 32501 mp | 100% | 32501 [mp|  100% 32501 |mp|  100%
Arie Desfasurata Construita 0 mp CUT3,0 0,00 |mp 0 0 mp CUT3,0
Teren afectat de circulatii propuse prin PUZ
7343 mp 23% 7343 | mp 23% 7343 mp 23%
sector 6
%
Teren neafectat de circulatii propuse (100% d.upa
prin PUZ sector 6 25158 mp 77% | 25158 | mp 7% 25158 |mp | Amenajare
(baza de calcul S spatiu verde, POT) el
conform PUZ
sector 6)
REGIM INALTIME 75m 2S+P+11/40m
Arie construita la sol 17610,6 mp | 70% (POT) 0 |mp 0% 8805 mp 35%
Spatiu verde 30% (20% pe sol natural | 7547 (minim 7547 (minim
si 10% pe terase), raportat la suprafata | 5031 mp pe sol mp 30% 0 mp 0% 5031 mp pe (mp 30%
de 25158 mp) natural) sol natural)
Arie circulatii incinta, loc de joaca mp 0 mp 0% 8805 mp 35%
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. Protectia mediului

Proiectul prezentat in cadrul acestei documentatii se refera la realizarea unui ansamblu de locuinte colective,

comert si servicii, activitate permisa conform PUZ Coordonator Sector 6.

Poluarea specifica obiectului analizat, este manifestata pe durata executiei lucrarilor de constructie.

Acest tip de poluare are caracter temporar. Impactul in perioada de executie se exercita ca urmare a
functionarii organizarii de santier prin:

- Traficul periodic desfasurat in cadrul santierului (masini de transport marfa, utilaje, etc.)

- Functionarea utilajelor si echipamentelor in zona de lucru.

Protectia calitatii apelor
Principala sursa de apa care trebuie protejata din zona studiata prin documentatia PUD este apa subterana.
Pentru lucrarile de constructie nu se vor folosi tehnologii ce pot produce poluarea apelor.

Pentru apele uzate care vor rezulta de la organizarea de santier se va impune respectarea concentratiilor
maxime admisibile in conformitate cu normativele in vigoare.

Cantitatile de poluanti care vor ajunge in mod obisnuit, in perioada de executie si in perioada de operare, in
cursurile de apa, nu vor afecta ecosistemele acvatice.

Masuri de protectie a calitétii apelor:

In periaoda de executie a lucrarilor propuse, cele mai importante masuri de protectie a apelor, sunt cele legate
de organizarea de santier, de modul de organziare al activitatilor pe amplasamentul proiectului.

Constructorul va avea in vedere urmatoarele masuri pentru colectarea apelor uzate in perioada de executie:
- prevederea unui sistem de colectare a apelor menajere

- prevederea de toalete ecologice in organizarea de santier. Apele menajere provenite de la
organizarea de santier vor fi colectate in toalete ecologice asigurate de catre antreprenorul
lucrarii. Aceste toalete vor fi vidanjate periodic sau ori de cate ori este necesar, de catre firma
care le va pune la dispozitie.

in perioada de operare a obiectivului, apele uzate vor fi colectate prin racordare la reteaua de canalizare
publica a municpiului Bucuresti.

Apele pluviale de pe platformele pietonale si carosabile vor fi colectate prin rigole amenajate conform
normelor in vigoare, si deversate in sistemul de canalizare a municpiului Bucuresti.

Protectia aerului

Emisiile din timpul desfasurarii perioadei de executie a proiectului sunt asociate in principal cu miscarea
deseurilor si pamantului, cu manevrarea materialelor de constructie.

Poluantul specific operatiilor de constructii prezentate anterior este constituit de particule in suspensie cu un
spectru dimensional larg, incluzand si particule cu dimensiuni aerodinamice echivalente mai mari de 10 ym
(pulberi inhalabile).

Emisiile de praf variaza adesea de la o zi la alta, in functie de nivelul activitatilor.

Emisiile descrise anterior au un caracter temporar.

In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru protectia calitatii aerului si a climei:

—se vor lua masuri pentru prevenirea degajarii prafului, dupa caz, prin stropirea cu apa a prafului
rezultat, protejarea echipamentelor din zona de desfacere, prin acoperire, instalare bariera de
protectie, efc;

—deseurile identificate si colectate selectiv vor fi valorificate sau eliminate, conform prevederilor legale;

—restrictionarea lucrului la lucrari de terasament cand bate vantul spre zonele invecinate locuite.

In concluzie, realizarea lucrarilor de construire si a activitatii ulterioare, nu vor genera un impact negativ
asupra factorului de mediu aer.
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Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada de executie vor apare surse de zgomot reprezentate de utilajele in functiune si de traficul auto de
lucru, manevrele de incarcare/ desacarcare materiale, deseuri. Sursele de zgomot specifice care se manifesta
in timpul executiei lucrarii vor disparea odata cu inchiderea santierului. Se vor lua toate masurile necesare
astfel incat pe durata desfasurarii lucrarilor proiectate, poluarea fonica sa fie cat mai redusa.
In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoale masuri pentru reducerea zgomotelor si a vibratiilor in
vecinatatea zonelor sensibile la zgomot (locuinte, spatii publice);

— restrictionarea programului de lucru cu utilaje de demolari si a mijloacelor de transport materiale in

perioada de timp 7%0-20% de comun acord cu comunitatea invecinat;

Prezentul proiect nu va avea un impact negativ in ceea ce priveste poluarea fonica in zona analizata, nici in
perioada de executie, nici in perioada de exploatare.
Se recomanda amenajarea unei bariere verzi de arbori perimetral locului de joaca ce va fi amenajat.

Protectia impotriva radiatiilor

In structura lucrarilor nu se introduc elemente care produc radiatii, materialele utilizate la lucrari vor fi conform
standardelor sau vor avea agremente tehnice valabile.

Protectia solului si a subsolului

Forme de impact posibile asupra solului pe durata executiei lucrarilor:
e degradarea fizica superficiala a solului pe arii foarte restranse in zonele de parcare si de lucru a
utilajelor - se apreciaza o perioada scurta de reversibilitate dupa terminarea lucrarilor si refacerea
acestor arii;

e deversari accidentale de produse petroliere la nivelul zonelor de lucru - posibilitate relativ redusa in
conditiile respectarii masurilor pentru protectia mediului, posibilitati de remediere imediata;

In perioada de executie se vor face verificari periodice si ori de cate ori se considera necesar, al utilajelor
utilizate.

Ansamblul de lucrari proiectate nu afecteaza negativ solul si subsolul.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Zonele de protectie sanitara a apeductelor ce traverseaza terenul reglementat se va amenaja si exploata in
conformitate cu avizul administratorului retelei si legislatiei in vigoare.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile produse in procesul de executie vor fi neutre din punct de vedere chimic si organic si vor fi
evacuate si reciclate (depozitate) de catre constructor cu mijloace specifice, conforme cu normele in vigoare.

Deseurile menajere din organizarea de santier, precum si cele inerente rezultate din tehnologiile de
executie, se vor depozita in spatii special amenajate, urménd a fi transportate prin intermediul serviciilor
specializate la cele mai apropiate platforme de deseuri.

Deseurile rezultate din activitatea de executie vor fi colectate corespunzator in pubele, iar acestea vor
fi preluate de o societate autorizata, pe baza de contract.

Intretinerea si micile reparatii ale utilajelor care deservesc santierul nu se vor face pe santier, ci se vor
executa in parcul auto propriu al detinatorului, iar reparatiile capitale numai in unitati specializate.

Din punct de vedere al managementului deseurilor se va realiza inventarierea deseurilor ce pot fi
valorificate si a celor rezultate si eliminate pe amplasament.

Deseurile rezultate din activitatea de locuire, vor fi depozitate intr-un spatiu special amenajat din
interiorul cladirii si evacuate pe baza de contract cu o firma special autorizatd pentru colectarea si evacuarea
deseurilor menajere.

Din punct de vedere al managementului deseurilor se va realiza inventarierea deseurilor ce pot fi

valorificate si a celor rezultate si eliminate pe amplasament.
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Prevederi pentru monitorizarea mediului
Impactul activitatilor de constructie asupra factorilor de mediu potential cei mai sensibili (are, zgomot)
pentru construirea ansamblului va fi nesemnificativ si utilizarea utilajelor cu risc de poluare a acestor factori
va fi monitorizata.

5. CONCLuzII
Realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentatie PUD, va aduce beneficii din punct de
vedere economic si urbanistic.
Din terenul reglementat se va rezerva circa 7343 mp teren pentru realizarea strazilor propuse prin PUZ
Coordonator Sector 6, asa cum este evidentiat pe Planul de Reglementari Urbanistice.
Realizarea obiectivelor propuse va definitiva configurarea spatial volumetrica din zona studiata.

Intocmit, -
Urb. Mariana Uglea”
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