Se propune desfiintarea corpurilor existente
(C1+C2) si edificarea unei constructii cu regim
de inaltime P+1E, cu functiune mixta: la nivelul
parterului - spatiu comercial iar la nivelul etajului

Ry locuinta unifamiliala. Etajul 1 va iesi in

consold catre limita de est cu 90 cm, inaltimea
fata de nivelul terenului fiind de min.4,50 m.
Regimul maxim de inaltime a constructiei
propuse va fi de "P+1E”, cu H /max = 8,95 m.
. Aceasta va fi amplasatd pe limita de
~ proprietate de la Nord si la 5,00 m fatd de
limita de Est a terenului studiat, respectiv fata
de punctul cadastral nr. "2”.
Pe latura de vest, constructia propusa va avea
regim de indltime PARTER, cu H /max = 5,87 m.
Prin proiectul propus se va tine cont de locuinta
amplasatd la nr. cadastral 214294 pentru
optimizarea c&t mai mult a umbrelor si umbrirea
acesteia cat mai putin a geamurilor din spatiile
de locuit, conform studiului de Tnsorire.
Scurgerea apelor pluviale si organizarea
lucrarilor se vor realiza in incinta.
Parcarea si gararea se vor realiza conform
prevederilor H.C.G.N.B. nr. 66/2006.

Pentru alipirea constructiei propuse la limita "

de proprietate (nord), s-a intocmit un acord
notarial pe bazaé de declaratie din partea
beneficiarilor de la Nr. Cadastral 214294 prin
care acestia isi prezintd acordul edificarii
constructiei pe limita de proprietate dintre
cele doud imobile.

Deasemenea, se propune refacerea
imprejmuirii - existente perimetrale terenului
studiat cu gard opac, din panouri prefabricate
din beton, montate pe stalpi prefabricati pe
limitele laterale (vest) si pe limita posterioara
(nord). La frontul stradal (sud si est) se
propune o imprejmuire alcétuita din stélpi din
beton armat, cu soclu din zidarie 60 cm
panouri si porti de acces metalice
transparente. Lungime totald imprejmuire
propusa - 126,75 ml.

Spalierii se vor funda la adancimea minima de
inghet de -0,90 m de la suprafata solului.
Clasa de importanta Il (conform P100 / 2013)
Categoria de importanta C (conform HG 766/1997)
Gradul de rezistenta la foc Il (conform P118 /1999)

)
CRT. EXISTENT PROPUS
m? % m? %
S. TEREN 590 590 100
S.CONSTRUITA| 116 | 19,66 |222,02| 37,63
S.DESFASURATA| 116 41742
S. scara acces et. 19,20 | 3,25
P.O.T. 19,66 40,88
C.U.T. 0,20 0,71
Rh. max. P P+1E
H max. 8,95 m.
SPATII VERZI
AMENAJATE |41300| 70 |191,65| 32,48
ACCESURI,
ALEI, PARCARI 61,00 10,34 | 157,13 | 26,64
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* ¢ PROFIL STRADALE conf. PUZ -,Sector 6" a

robat prin HCGMB nr. 278/2013, cu

modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016:
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PROFIL STR. CHEMARII
SECTIUNEAB-B’

LIMITA PROPRIETATE

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA, LOCUINTA INDIVIDUALA S|
SPATIU DE SERVICII, REGIM DE INALTIME P+1E S| IMPREJMUIRE TEREN

DRUMUL BACRIULUI, NR. 13-15
SECT. 6, MUN. BUCURESTI

REGLEMENTARI URBANISTICE SCARA 1:500

LEGENDA

LIMITE
== | IMITALOT CE AGENERAT PU.D.

— LIMITA PARCELE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

conform PUZ -,,Sector 6" aprobat prin HCGMB nrf 278/2013, cu modificarile
si completérile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB . 2/2016

W1 M2 - SUBZONA MIXTA INAFARA
ZONELOR PROTEJATE

L1A - LOCUINTE INDIVIDUALE
SI COLECTIVE MICI CU P+2 SITUATE
IN AFARA PERIM. DE PROTECTIE

FUNCTIUNI

[_] LOCUINTE INDIVIDUALE
[ LOCUINTE COLECTIVE
B SERVICII/ COMERT

CIRCUATII
Bl CIRCULATII CAROSABILE

Bl CRCULATIPIETONALE ~ REGLEMENTARI

FEH TERENAFECTAT DE CIRCULATI EDIFICABIL PROPUS

ACCESURI CONSOLA PESTE PARTER

"~ ACCES CAROSABIL B SPATII VERZI v
PLATFORME/ PARCARI

» ACCES PIETONAL .
NOTA: Parcarea si gararea se vor realiza
conform H.C.G.M.B. 66/2006
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

P.O.T. = 40,88%; Rh=P+1E;
CUT=0,71, Hmax.=895m.

Se propune desfiintarea corpurilor existente (C1+C2) si edificarea unei constructii cu functiune
mixta: la nivelul parterului - spatiu comercial, iar la nivelul etajului 1 - locuinta unifamiliala.

Imobilul se regaseste in subzona mixta situata in afara lirmitelor zonei protejate, cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de-P+14 niveluri,
cu accente inalte* - M2, conform PUZ -, Sector 6" aprobat prin HC}éM"B'"hf;;'Qgs 113,
modificarile si completrile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 st HCGMB nr- 2/2046444s.; "0
INDICATORI URBANISTICI - UTR M2

aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016:

P.0.T. max. = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului.curtii.in prop
cu maxim 2 niveluri (8,00 m.) pentru activitati conTe
C.U.T. max. = 3,00 ADC/mp.; Spatii verzi mig 5420%i;j;| max.= 45,08:m.;
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S.C. FORUM 105 ARHITECTURA S RL PUD - PLAN URBANISTIC DE DETALIY | CONTRACT
CUI:22566885 J40/19211/2007 DRUMUL BACRIULUI, NR. 13-15 MAI 2021
Cont IBAN: RO94BTRL04301202G92648XX | SECT- 6, MUN. BUCURESTI
\ BENEFICIAR: S.C. AUTOXCUSTOMS PROS.RL. | FAZA P.U.D.
T 1
INTOCMIT |Arh Catalin Andrei 8%t ég’ﬂ;.
, T = . SCARA | 06
SEF PROIECT | Arh Catalin Andrei / REGLEMENTARI URBANISTICE | 1/500
GOORDONATOR| Arh. Daniel Jitarul—" | U A

PREZENTA PLANSA CONSTITUIE PROPRIETATEATNTEEECTUALA A S.C. FORUM 105 ARHITECTURA SRL. UTILIZAREAEI LA ALTA LUCRARE DECAT CEA
PENTRU CARE A FOST EMISA CONSTITUE O INCALCARE A LEGII DREPTURILOR DEAUTOR. REPRODUCEREA ESTE INTERZISA!




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA, LOCUINTA INDIVIDUALA S|
SPATIU DE SERVICII, REGIM DE INALTIME P+1E S| IMPREJMUIRE TEREN

DRUMUL BACRIULUI, NR. 13-15
SECT. 6, MUN. BUCURESTI

ILUSTRARE 3D

Suprafata teren = 590 mp.;

Suprafata construita existenta = 116mp.;
Suprafata desfasurata existenta = 116mp.;
POT existent = 19,66%;

CUT existent = 0,20 ADC/mp.;

Rh. existent = Parter;

Suprafata construita propusa = 222,02 mp.;
Suprafata desfagurata propusa = 417,42 mp.;
POT propus = 40,88%;

CUT propus = 0,71 ADC/mp.;

Rh. propus = P+1E;
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S.C. FORUM 105 ARHITECTURA S RL PUD - PLAN URBANISTIC DE DETALIU | CONTRACT

CUI:22566885 J40/19211/2007 DRUMUL BACRIULUI NR. 13-15 MAI 2021

Cont IBAN: RO94BTRL04301202G92648XX | SECT- 6, MUN. BUCURESTI

\ BENEFICIAR: S.C. AUTOXCUSTOMS PROS.RL. | FAZA P.U.D.
INTOCMIT |Arh Catalin Andrei ﬂ){c &_@.,
— SCARA

SEF PROIECT | Arh Catalin Andrei | ~_/ ILUSTRARE 3D .| u09
COORDONATOR | Arh. Daniel Jitaru U

PREZENTA PLANSA CONSTITUIE PROPRIETATEA CTUALA A S.C. FORUM 105 ARHITECTURA SRL. UTILIZAREAEI LA ALTA LUCRARE DECAT CEA
PENTRU CARE A FOST EMISA CONSTITUE O INCALCARE A LEGII DREPTURILOR DEAUTOR. REPRODUCEREA ESTE INTERZISA!
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
268/ 02 an A 04, 201

iN S(':‘OI‘UI.: df:sl‘iintarc constructi existente, construire imnobil cu functiune wixtd, locuintd individuala si spajiu de
servici, eu regim de inditime PHI s Imprejinnire teren,

Ca urmare a Cereril adresate de _ 8.C. AUTOXCUSTOMS PRO S.R.L. prin 8.C. JON ARCHITECTS &

TEAM S.R.1.| |\ oo domicitiul ¢ sediul T judeqsd [ ], municipiul /
orajul / comund _ysatul / seeloml -, cad pogtal - ,ses. [ | ar.__ | ,bloc_~  scara_- _, ela) _ -
_oap_-_eam. | wlefon/fax - email_ -, Tnregistratifa nr, 41839 _din_31.12.2020 _, cu completarile fregistrate
ianr. 4359 din_ ; | [IJ (2.2021

pentru imobilul - teren gifsan construciii — situat In municipiul Bucuresti sectarul 6, cod poytal _ - _, drumul
_ Baeriului _nr. _13-15 _,bloc - ,scara_- _,emj - ,asp. - _sauidentificat prin; planuri cadastrale miexate.

fn temetul rurltmentarllor doeumenta;lﬂ de urbamsm faza P.U.Z. Coardonator Seclor 6, aprobats ot H.C.G.M.B. nr.
27872013, cu modificiirile $i completirile aprobate eo HC.G.M B, ar. 293/2013 i H.C.GM.B. nr. 2/2016.

in conformitate cn prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucréirilor de constructii, republicat, cu
medilicirile 5i completiirile ulterivars, se

CERTIFICA:
I. REGIMUL JURIDIC

Imabitul este situat In intravilan,
Conform Contractulwi de vanzare autenbificat de notarul public Cighan Tudor-Lucian sub nr. [ ] S.C.
AUTOXCUSTOMS PRO S.R.L. define vonstrucyie - anexd guraj - numéar cadastral constructis C2, fird acle, anexi
sopron - numir cadastral §i teren in suprafiga de 599 mp - nuendr cadasiral | din imobilal pentm carg se
foloseste nr. 13-13 pe drumu! Becriului. Imnbiiul a fosd intsbulat in Cartes funciara ne, | | «u Incheierea ni.
[ ] fconvenlic, notere inlerdicii de Tmstriinare, grovarc, inchiricre, comoda, dezmenbrare, comasare,
restrchurare, amenagare, construire §i dumaolare In favoarea LIBRA INTERNET BANK 5.A4.).
Cu fncheiereanr.[_____ [seintahaleard un drept de ipotecd in favoarea LIBRA INTERNET BANK S.A.

2. REGIMUL £ CONOMIC
Exisient: construcyii i teren in suprafatd de 590 mp,
Se =solicitd: desfiingare construetii existente, construire imobit cu funcfieng mixtd, locuingd individuala 5t sputie de servicli, cu
regim de fnaltime P +EE si iImprejmuire teren.
Destinatia: conform P.UZ. Coerdonator Sector 6 imabitul se afl situat in zona M2 - subzond nixtd situatd in alara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontines §i indiind maxime de P+14 niveluri, cu acecnte
tnalte. PO T. maxim = 7%, cu posibilitalza acoperiril restului curtii in proportic de 75%, cu cladiri ce maxim 2 niveluri (8,00
nelri) pentry activitdyi comerciale, siili de speclacole, garaje ete; C.ULT. maxin - 3,0 mp ADC/mp teren.
Incbilul se afld in zopa fiscali B.

3. REGIMUL TEHNIC
Aulorizafin de construirs se va emite in canformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si complatirile ultesionre
5i a P.1).Z. Coordonator Sector 6,
Terenui este afectat de circulnlile prevazute a se realiza pria PALZ. Coordonator Sector 6, gradul de afectare armind a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnlce de Clrenlagie - P.MLB,, coretat en studii topogealice pentru delimitares ierenolui.
Dups expartizarea prealabila a situatiei existente, se permite desfinjarca constructiilor existente, cu Juarez miswiilor de protejare
a constructiflor invecinate,
S permile construirea unui imobil cu funcfiune mixt, locuinta individualh §i spatiu de servicii, cu regim de tnaljime P+HIE, fu
baza clabordrii §i aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modut specific de construire in
rapart et functionares zonel §i cu identitatea arhitectural a acesicia, in baza uoui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele
laterale si posierioard ale parcelel, procenfu! de ocupare al terenutui gi modod de ocupate, aceesele auto gi pietonale, conformarea
arhitectural - volumnetrics, conformarea spatiilor poblice. P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxint = 3,0 mp ADC/mp teren,
Dup? aprobarea PMlanului urhaaistic de detaliu (P.U.D.) se va fntocmi documentatia tehnich in vederea obinerii autorizaliei do
construire.
Realizarea unei constructii noi va fi condifionatd de amenajarea unui spafin verde cu suprafaja de cel putin 20% din suprafata
to1ald a parcelei afectatd proiectulut §i de respectarca prevederilor HC.GM.B. nr, 30422009 privind aprobarea Normelor de
protectic a spatiitor verzi pe teritoriul municipiului Bueuregti.
Se permite Tmprejmuirea terenvlui astfel: imprejmuirile spre stradd sau spre domeniul public vor {i transparente, ¢u o Indbime
de maxim Z,80 metri i cu un soclu apac de 0,60 metri; in toale cazurile se va asigura perceperea de citre trecdtor a fajadei cu
vedere la stradd; se interzice vopsirea in culori stridente gi stedlucitoare a imprejmuirilor; spatiife comerciale si alte servicii retrase
de Ia alinjament pot {i lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentro re5taurante,
cafenele etc.; imprepmuirile Hmitelor Taterale si posterioare ale parcelelor vor 1 opace cu inafjimi de 2,50 metri,

Nr. Tereg. 4183% din 31.12.2020
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Tmprejmuirea realizatd pe viitoarele limite de praprietate va {7 definitiva. Tn cazub in care imprejmuirea se va realiza pe fimitele
de propritate afectate de circulatiile previvote prin PALZ, Coordorutor Seetor 6, aunci aceasta va avea caracter provizoriu §i
va tt dezafectatd pe cheltuiala beneficisrniut 5 Fird s cere danne maleriale gifsaa morale emitentului autarizajiel de construire,
in mamental aphicdeid replementdrilor de urbanisim previzute in 2ond.

Proprictardi parceletor, care prin PLLZ. sunl propuse fragmente spre transfer cdtre domeniul public, beneficiazs e un spor al
suprafetei destigurmie admise epal oy o Jatd suprafuln de leren transferald spre domeniut public atunci cfnd acest transfer =sta
Jacut pe bazid de act notarial §i @R despdgubirt din panea primdriel. Actul notarial va contine acordu] proprietarului de a transfera
terenul propus prin BULZ, In domeniul public Brd a cere despigubiri, cu condijiz aprobarii unui spor de depdsire a suprafejei
desfagurate admise egal cu o dand suprafiga transfeeatd in domeniul public.

in cazut parcelelor din ware prin PULZ. sunt propuse lragmente spre transfer catre domeniul public, C.U.T, se calculeaza avind
la bazd suprafdia terenului inainte de a £ Gieut transferul eatre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unul act notarial,
isi 3 peordul trecerii i domeniul public a supralefei de teren afectate fird a cere despagubiri: in cazu! parcelelor din care prin
P.UZ. sunt propuse fiagmente spre (ransfer ciitre domeniul public, iar proprietarit parcelelor o sunl de acord cu transferl
terenuilui in domeniut public fira a cere despagubiri, C.ULT. se calculeazd avind ta baza suprafagu ferenatbul rimas neafectst de
abiectivele de utilitate publicd.

Sistemul censtructiv va respecta normele in vigoare, Scurgerea apelor pluviale 5i organizarea executdrii lucririlor se vor realiza
int incintd. Parcarca i gararea se vor realiza conform prevederitor H.C.G.M.D. nr, $6/2006.

Lxecutia lucrlrilor s¢ va fuec ou respectaren prevederilor 1.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul i benefiviaru lucriritor au
obligatia de a asigura spilarea §i curijarea vehiculelor gifsau a utilajelor fnainle de ieyirea pe clile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau desenri provenite din construetii 5i desfiinin, s nu abandoneze sau si depoziteze
deseurt provenite din constructii gi/sau demolari pe domeniul public si privat.

ofd;

» Conform prevederilor Legii nr. 5071991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata, en modificarile 3i
completirile ulierigare:

- Art. 8, alin. () In situagia In care in locul construetiilor demalale solicitantul va construi o noud constructie se eliberzaza o
singurd autorizajie de construclic in care se indicA i s aproba atit demolarea construcici vechi, cit si eensiruirca celeinoi. In
acesl caz se perecpe doar taxa In vederea constrirdi,

# Conform Legii nr. 37272005 privind performan{a energeticd a cladirilor, republicats, pe langa aplicarea cerinelor minime
de performania energeticd a ctadirilor noi/eladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majora {definita conform legii), in
cadru DLT.ALC. se va intecmi de catve projeclant si inlegra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
econum ic,_ Tunctianal yi al medinlui inconjurStor s utilizdrit uror sisteme alternative de inaltd cficien}d encrgeticd dacl
acecsted exisia.

Prezentul certificat de wrbanism poate [ wiilizat in scopul declarai pentru: elaborarea documentatiel de
urbanism (P.U.D.) si ebyinerea autorizajiei de construire,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DF, CONSTRUIRE/DESFIINTARE S
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCKARI BE CONSTRUCTL
4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopud elahordni documentagie! pentru actorizaren execularii lucririlor de constene|fi - de conseruing/de desfiinjure —solicituntul e vivudresa
autoritd|i compeiente pentru protectia mediutut:
AGENTIA PENTRUPROTECTIA MEDIULUI BUCUNESTE
Aleca Lacul Marii nr. 1, sector 6, Ducurest|

{n aplicarea Directivei Consiliului BS33WCEE (Directiva EIA) privind evaluaren efectslor anumilos protscte publice g private asupra
. mediului, modificetd prin Direstiva Censilivlwi 9%/ NCE i prin Directiva Consiliului §i Purlamentului Buropean 2003/35/CE privind

participarea publicalui 1a elaborarea anumiter planuri § programe Tn legdturd cu mediud $i moditicaess, cu privive ka participarea publiculut si

accesul fa justiie, u Dircetivel 83/337/CEE §i a Uircetivei 96/61/CE, prin cortificatul de urbanism se camunicd solicitntului obligagia de 2

contacia autarifalea teritorfald de mediu pentru ca aceasta sk analizeze §i 53 decidd, dupd caz, Tncadrareaneincadrarea proectulai investitiei

publicefprivate in lista projectetor supnse evaluldii impactului asupra piediviui,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere 2 averdului de mediu se desfajuard dupd emiterea

cedlificalului de urbanism, anterior depunarii documentatiel peniiy autorizarcs executdnii herdrilot de constructii la autoritates administralici

publice competente. )

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy, uutoritatea compelentd pentry protectia fadinlui

stubilzgle mecanismul asigurdrii consultdrii pubtice, centralizarii opliunitor publicului §i formuldrli weui punct de vedere oficial co privire la

realizarea investiyied in geord cu rezultatels consuhiani pablice.

*+
In aceste condigii;

Mupd primirea prezentului certificat de urbarism, ﬁlulaquﬁ are obrig:}_;is de 3 s¢ prezenlz B antovitates curapeientd pentru profecfin mediuluf in
vederea evalugirii ini|iale a investijief 3§ stabiliii dcmarixii procedurii de evaluare a impactului asupra medlubui sitsau 5 procedurii de evalypre
adervadd, In urma evaludni inifinle 5 notilickrii privind intentia de resilzare o proiectuini se va emitc punctul de vedere al Rutoritatii competente
pentru proiectia mediuluk

j - e I—
In situafia in care autoritates competentd pentru probeelis mediolui tuarez evaludril Impactului nyupra mediului sifsac a exalodrll
adecvate, solieirantnl are phligafia de a motifica ncest fapt autorizhy ei publice conrpeicnte cu privire ba menginerca cererii pentru
autorizarea executd He construcgii,

Lt e e ———————— T —

Tn situsfia in cure, dupd emiterca certificatulul de urbanism ari p

solicitantu] renungs 1s fntengia de realizare s investitiel, wcesia aren

ul rii proceducli de evaluare a impactulul asuprs medivlul,
Hica acest fapt sutarii3gil administragici publice campeteate.

-
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5, CEREUREA BE EMITERE A AUTHUZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI !
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
:ai cersificatut de wrbanisim (copied,
b)) dos ada. T copie conlprmd vu originadul, a titdului asepra inebilsl, leren gifsau construc)ii; extras de plan cadastral actualizat
ta 7 entras de carte Tanciany de iformare actuatizat b zi;
chalovumentatia tehnicd 1L, dupd eaz (2 exemyshisre originale):
1AL, IVEOE, D.T.AL,
) avizele siacordurile de amplasamam stabilite prin certifieatu] de urbanism:
L1 ovize si acordurd privind vtilitdife vebane si infrastructira feopie):

B adimentaee cnapd - 8.0, Apa Nova Hucuresti 5.4, Abe avize / neorduri:
camalizare - S.C APt Nunve Hueureshi S.A, aviv de confonmitate J.
B alimentare cicenenele electrieh - 8.0, UeDistribulic Muntenia $.A. aviz Comisiz Tehnicl de Circulatie — P.M 13, j
¢t alimenlare cu energic termich ® aviz Brigada [Liers ;
M are naturate - 3.C. Distrigaz Sl Rejele S.8.1. 1 acoal dejindtor drept de ipoteci :
B teletorizare - 3.0, Telekom Romania Cotnmunications S.A. :
sabubritate - uperstor autorizat %
0 tmanspart urban

e 2 ervize i acorduri privind:
0 securitatens ln incendin M protectia civila [ sandtaten popnktici

d.3, evizelucorduri specifice ale administrafiei publice centrale sissou ale serviciilor desceniralizate ale acestora

C‘ feopiv) 8 certificat de atestare (scald; B certificat de numerotare;
.4, stwdii de specialitate (1 exemplar ariginal); ® 1:.U.D. aprobat conform legislagiei In vigoare; B studiu peotehnic;

eateulul coeficientului de sranster termic G; @ studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, econemic, funclinnat gi
al medichi inconjuritor a utilizirii sistemelor alternative de inalta eficlentd de producere a energiei; & referate de verificare; '
deviz general ol lucrkrilor, Inloemit ia confonnitate cu prevederile lepale in vigoare;
¢} punctul de vedere/actul administrativ al avtorinifii competente peatru proteciia mediului (copie);
f) decumentele de plals ale unnatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhilecturd, autorizatie de construire.
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PUD — CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA, LOCL!IN'[A INDIVIDUALA SI
SPATIU DE SERVICII, REGIM DE INALTIME P+1E SI IMPREJMUIRE TEREN
Drumul Bacriului, nr. 13-15, Sector 6, Municipiul Bucuresti

MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea Plan Urbanistic de Detaliu —,,CONSTRUIRE IMOBIL CU
lucrarii: FUNCTIUNE MIXTA, LOCUINTA INDIVIDUALA SI SPATIU DE

SERVICII, REGIM DE INALTIME P+1E Sl IMPREJMUIRE TEREN"-
Drumul Bacriului, nr. 13-15, Sector 6, Municipiul Bucuresti

e Proiectant: S.C. FORUM 105 ARHITECTURA S.R.L.
e Beneficiar: S.C. AUTOXCUSTOMS PRO S.R.L.
e Data elaborarii: MAI 2021

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Documentatia are ca obiect intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
"CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA, LOCUINTA INDIVIDUALA SI
SPATIU DE SERVICII, REGIM DE INALTIME P+1E SI IMPREJMUIRE TEREN’ pe
Drumul Bacriului, nr. 13-15, Sector 6, Municipiul Bucuresti. Aceasta interventie este
urmarea solicitarii beneficiarului.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

LISTA STUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR SAU
CONCOMITENT PUD:

e PUG MUNICIPIUL BUCURESTI, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si
prelungit

e PUZ SECTOR 6, BUCURESTI, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu
modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr.
2/2016

2. OBIECTIV
Prezenta documentatie la nivel de PUD isi propune:

determinarea modului de utilizare a terenului;

determinarea conditiilor de acces - circulatii;

determinarea conditiilor de racordare la retelele tehnico-edilitare ale orasului,
existente in zon3a;

- stabilirea modului de integrare in ambientul zonei a functiunii propuse.
Documentatia de PUD Tsi propune stabilirea conditiilor generale de amplasare la nivel
de REGULAMENT inclusiv la nivel de PUD a unui imobil cu functiune mixta, a nivelul
parterului - spatiu comercial, iar la nivelul etajului 1 - locuinta unifamiliala.
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2.1. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.1.1. Localizarea in oras si in documentatii de urbanism aprobate in zona
Imobilul este situat in intravilanul subdiviziunii administrativ-teritoriale Sectorul 6 al
Municipiului Bucuresti.

Terenul se invecineaza dupa cum urmeaza:

e la NORD-EST, pe o distanta de 11,58 m. — Str. Chemairii, respectiv pe o distanta
de 16,45 m. — proprietate privata;

e la SUD-EST, pe o distanta de 35,35 m. — Drumul Bacriului;
e |a SUD-VEST, pe o distanta de 27,93 m. — proprietate privata;

e la NORD-VEST — pe o distanta de 11,10 m., respectiv 24,34 m. — proprietati
private;

2.1.2. Functiuni

Potrivit reglementarilor PUZ ,,Sector 2" in vigoare, situl studiat se incadreaza in subzona mixta
situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte* - M2.

“in care regulamentul urmareste intarirea mixitatii functionale ca o prelungire a zonei centrale a
orasului spre alte zone de interes urban - in teritoriile structurate si incurajarea schimbarii
utiliz&rii actuale a terenului necorespunzatoare cu situarea in cadrul orasului - in teritoriile
destructurate.

UTILIZARI ADMISE: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal,
municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si
multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri;
locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
activitati manufacturiere; toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit
de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in zonele existente se admite conversia
locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30%
din ADC pe parcela in cauza; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor existente; se mentin unitatile productive actuale cu
conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul
general si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; se admit statii de intretinere auto si
spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru
Proteica Mediului Bucuresti; constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru
organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;
statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti si cu conditia respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru
proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si post utilizarea statiilor de distributie
carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/20 12 privind regimul de amplasare a statiilor
de distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

UTILIZARI INTERZISE: activititi productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat; depozitare en gros; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutile publice; depozitari de materiale
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refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice tip
lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; curatatorii chimice; depozitarea pentru
vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice - altele decat statiile de
alimentare cu carburanti; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriordnd finisajul acestora; se interzice realizarea unor mansarde false.
INDICATORI URBANISTICI: POT max. = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in
proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 m.) pentru activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje etc.; CUT max. = 3,00 ADC/ mp., H max. = 45,00 m.; Rh max. = P+14E;
Spatii verzi min. = 20%;

2.1.3. Circulatii si accesuri
Pentru imobilul studiat, identificat cuC___ ] accesul carosabil si pietonal se
realizeaza din Drumul Bacriului.

Stationarea vehiculelor, atat in timpul lucrarilor de constructii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice; Parcarea si gararea se vor
realiza conform prevederilor H.C.G.N.B. nr. 66/2006.

2.1.4. Regim juridic
Terenul in suprafata de 590 mp., cu nr. cadastral ] constituie proprietate privata
persoana fizica.

2.1.5. Retele tehnico-edilitare
Imobilul se va bransa la retelele existente in zona, pe Drumul Bacriului si/ sau din Str.
Chemarrii.

2.2. REGLEMENTARI PROPUSE

2.2.1. Functiuni propuse

Precum am mentionat anterior, potrivit PUZ — "Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB
nr. 2/2016, terenul se afla in UTR M2 - subzona mixta situata in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

Se propune realizarea unei constructii cu functiune mixta: la nivelul parterului - spatiu
comercial, iar la nivelul etajului 1 - locuintd unifamiliald, functiune compatibild cu
U.T.R.-ul in care se incadreaza imobilul.

Etajul 1 va iesi Tn consola catre limita de est cu 90 cm, naltimea fata de nivelul
terenului fiind de min.4,50 m. Regimul maxim de inaltime a constructiei propuse va fi
de "P+1E", cu H max. = 8,95 m. Aceasta va fi amplasata pe limita de proprietate de la
Nord si la 5,00 m fata de limita de Est a terenului studiat, respectiv fata

de punctul cadastral nr. "2". Pe latura de vest, constructia propusa va avea regim de
fnaltime PARTER, cu H max. = 5,87 m.

Prin proiectul propus se va tine cont de locuinta amplasata la nr. cadastral |
pentru optimizarea cat mai mult a umbrelor si umbrirea acesteia cat mai putin a

S.C. FORUM 105 ARHITECTURA S.R.L. 3




geamurilor din spatile de locuit, conform studiului de insorire. Scurgerea apelor
pluviale si organizarea lucrarilor se vor realiza Th incinta.

Pentru alipirea constructiei propuse la limita de proprietate (nord), s-a intocmit un acord

notarial pe bazé de declaratie din partea beneficiarilor de la Nr. Cadastral[______] prin
care acestia isi prezinta acordul edificarii constructiei pe limita de proprietate dintre cele
doua imobile.

2.2.2. Regim juridic propus
Regimul juridic ramane neschimbat.

2.2.3. Circulatii si accesuri propuse

Circulatia Th zona raméane subordonata reglementarilor PUZ — "Sector 6" aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr.
293/2013 si HCGMB nr. 2/2016.

Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din Drumul Bacriului.

2.2.4. Modul de utilizare al terenului propus

Se propune utilizarea terenului dupa cum urmeaza:
Suprafata teren = 590 mp.;

Suprafata construita existenta = 116mp.;
Suprafata desfasurata existenta = 116mp.;
POT existent = 19,66%;

CUT existent = 0,20 ADC/mp.;

Rh. existent = Parter;

Suprafata construita propusa = 222,02 mp.;
Suprafata desfasurata propusa = 417,42 mp.;
Suprafata scara acces = 19,20 mp.;

POT propus = 40,88%;

CUT propus = 0,71 ADC/mp.;

Rh. propus = P+1E;

H max.= 8,95,00 m.;

2.2.5. Retrageri propuse fata de aliniament si limite perimetrale

Se propun urmatoarele retrageri fata de aliniament si fata de limitele laterale si

cea posterioara:

e Retragere fata de aliniamentul existent (Drumul Bacriului — Sud-Est): 5,00 m. fata
de limita parterului (conform Plansa Reglementari Urbanistice — U06);

e Retragere fata de aliniamentul existent (Str. Chemarii — Nord-Est): 5,00 m.
(conform Plansé Reglementari Urbanistice — U06);
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e Retragere fata de limita lateralad stdnga (latura Sud-Vest): 3,00 m. (conform Plansa
Reglementari Urbanistice — UQ6);

e Retragere fata de limita posterioara (latura Nord-Vest): 10,00 m., respectiv pe limita
de proprietate (conform Plansa Reglementari Urbanistice — U06);

BILANT TERITORIAL PROPUS

yrrt'_ ZONE FUNCTIONALE mpS_UPRAFETE PROPUSE -
1 | SUPRAFATA CONSTRUITA 222,02 37,63%
2 | SPATII VERZI 191,65 32,48%
3 iggé ;I:CULATII/ PLATFORME/ 157.13 26,60%
;%TS.L SUPRAFATA IMOBIL CE A GENERAT 590 100%

2.2.6. imprejmuiri
Se propune refacerea imprejmuirii existente perimetrale terenului studiat cu gard opac,

din panouri prefabricate din beton, montate pe stélpi prefabricati pe limitele laterale
(vest) si pe limita posterioara (nord). La frontul stradal (sud si est) se propune o
imprejmuire alcatuita din stalpi din beton armat, cu soclu din zidarie 60 cm panouri Si
porti de acces metalice transparente. Lungime totala imprejmuire propusa - 126,75 ml.
Spalierii se vor funda la adancimea minima de inghet de -0,90 m de la suprafata
solului.

Intocmit,

Coordonator, Arh. Catalin Andrei
Arh. Daniel Jitaru
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