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Nr.

Pct.

Coordonate pct.de
contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

1 326588.515 579444.830 24.34

2 326608.344 579458.953 11.58

3 326601.349 579468.178 24.43

4 326581.509 579453.924 10.92

5 326572.795 579447.336 7.63

6 326577.378 579441.235 11.88

7 326584.542 579431.761 8.42

8 326589.693 579425.098 11.10

9 326598.550 579431.796 16.45

S(Nr_cad_227415)=590mp  P=126.76m
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STR. CHEMĂRII

LEGENDĂ

LIMITĂ LOT CE A GENERAT P.U.D.
LIMITĂ PARCELE

LIMITE

LOCUINȚE INDIVIDUALE
LOCUINȚE COLECTIVE

M2 - SUBZONĂ MIXTĂ ÎNAFARA
ZONELOR PROTEJATE
L1A - LOCUINȚE INDIVIDUALE
ȘI COLECTIVE MICI CU P+2 SITUATE
IN AFARA PERIM. DE PROTECȚIE

SERVICII/ COMERȚ

FUNCȚIUNI ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
conform PUZ -,,Sector 6" aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificările 
și completările aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 și HCGMB nr. 2/2016

CIRCULAȚII CAROSABILE
CIRCULAȚII PIETONALE
TEREN AFECTAT DE CIRCULAȚII

CIRCUAȚII
REGLEMENTĂRI

EDIFICABIL PROPUS
CONSOLĂ PESTE PARTER
SPAȚII VERZI
PLATFORME/ PARCĂRI

ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL

ACCESURI

NOTĂ: Parcarea și gararea se vor realiza 
conform H.C.G.M.B. 66/2006

P.O.T. = 40,88%;
C.U.T. = 0,71;

Rh = P+1E;
H max. = 8,95 m.

INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI

Se propune desființarea corpurilor existente (C1+C2) și edificarea unei construcții cu funcțiune 
mixtă: la nivelul parterului - spațiu comercial, iar la nivelul etajului 1 - locuință unifamilială.
Imobilul se regăsește în subzona mixtă situată în afara lirmitelor zonei protejate, cu clădiri 
având regim de construire continuu sau discontinuu și înalțimi maxime de P+14 niveluri, 
cu accente înalte* - M2, conform PUZ -,,Sector 6" aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu 
modificările și completările aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 și HCGMB nr. 2/2016.

P.O.T. max. = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri 
cu maxim 2 niveluri (8,00 m.) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc.;
C.U.T. max. = 3,00 ADC/mp.; Spații verzi min. = 20%; H max. = 45,00 m.; Rh max. = P+14E;

INDICATORI URBANISTICI - UTR M2
conf. PUZ -,,Sector 6" aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificările și completările
aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 și HCGMB nr. 2/2016:
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PROFIL STR. CHEMĂRII
SECȚIUNEA B - B’

PROFIL STRADALE conf. PUZ -,,Sector 6" aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu
modificările și completările aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 și HCGMB nr. 2/2016:

BILANȚ TERITORIAL
CRT.

EXISTENT PROPUS

S. TEREN

S. CONSTRUITĂ

S. DESFĂȘURATĂ

C.U.T.

Rh. max.

SPAȚII VERZI
AMENAJATE

ACCESURI,

ALEI, PARCĂRI

P.O.T. 40,88

590590
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-
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10,3461,00
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417,42

0,71

157,13 26,64

191,65 32,48413,00 70

P P+1E

H max. - 8,95 m.

m2 % m2 %

Se propune desființarea corpurilor existente 
(C1+C2) și edificarea unei construcții cu regim 
de înălțime P+1E, cu funcțiune mixtă: la nivelul 
parterului - spațiu comercial iar la nivelul etajului 
1 - locuință unifamilială. Etajul 1 va ieși în 
consolă către limita de est cu 90 cm, înălțimea 
față de nivelul terenului fiind de min.4,50 m. 
Regimul maxim de înălțime a construcției 
propuse va fi de ”P+1E”, cu H /max = 8,95 m. 
Aceasta va fi amplasată pe limita de 
proprietate de la Nord și la 5,00 m față de 
limita de Est a terenului studiat, respectiv față 
de punctul cadastral nr. ”2”. 
Pe latura de vest, construcția propusă va avea 
regim de înălțime PARTER, cu H /max = 5,87 m.
Prin proiectul propus se va ține cont de locuința 
amplasată la nr. cadastral 214294 pentru 
optimizarea cât mai mult a umbrelor și umbrirea 
acesteia cât mai puțin a geamurilor din spațiile 
de locuit, conform studiului de însorire.
Scurgerea apelor pluviale și organizarea 
lucrărilor se vor realiza în incintă.
Parcarea și gararea se vor realiza conform 
prevederilor H.C.G.N.B. nr. 66/2006.
Pentru alipirea construcției propuse la limita 
de proprietate (nord), s-a întocmit un acord 
notarial pe bază de declarație din partea 
beneficiarilor de la Nr. Cadastral 214294 prin 
care aceștia își prezintă acordul edificării 
construcției pe limita de proprietate dintre 
cele două imobile.
Deasemenea, se propune refacerea 
împrejmuirii  existente perimetrale terenului 
studiat cu gard opac, din panouri prefabricate 
din beton, montate pe stâlpi prefabricați pe 
limitele laterale (vest) și pe limita posterioară 
(nord). La frontul stradal (sud și est) se 
propune o împrejmuire alcătuită din stâlpi din 
beton armat, cu soclu din zidărie 60 cm 
panouri și porți de acces metalice 
transparente. Lungime totală împrejmuire 
propusă - 126,75 ml.
Șpalierii se vor funda la adâncimea minimă de 
îngheț de -0,90 m de la suprafața solului.
Clasa de importanță III (conform P100 / 2013)
Categoria de importanță C (conform HG 766/1997)
Gradul de rezistență la foc II (conform P118 / 1999)

5

5

4,7
5

10

3

3

17,
93

5

1,5

1,5

1,5

7
12

1

1

1,5

6 9
3,5

0,90

0,90

0,90

6,45t

6,26

12,74
8,0

7

19,
22



 

SCARA

-
U0

ROZA VANTURILOR

frecvente ( % )

viteze      ( m/s )

N

2  4 

5

10

15

20

%

DRUMUL BACRIULUI, NR. 13-15

SECT. 6, MUN. BUCUREȘTI

DRUMUL BACRIULUI, NR. 13-15

SECT. 6, MUN. BUCUREȘTI
S.C. AUTOXCUSTOMS PRO S.R.L.

MAI 2021

ILUSTRARE 3D

9ILUSTRARE 3D

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCȚIUNE MIXTĂ,  LOCUINȚĂ INDIVIDUALĂ ȘI 
SPAȚIU DE SERVICII, REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN

Suprafață teren = 590 mp.;

Suprafață construită existentă = 116mp.;
Suprafață desfășurată existentă = 116mp.;
POT existent = 19,66%;
CUT existent = 0,20 ADC/mp.;
Rh. existent = Parter;

Suprafață construită propusă = 222,02 mp.;
Suprafață desfășurată propusă =  417,42 mp.;
POT propus = 40,88%;
CUT propus = 0,71 ADC/mp.;
Rh. propus = P+1E;









 
 

S.C. FORUM 105 ARHITECTURA S.R.L. 1 

PUD – CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCȚIUNE MIXTĂ,  LOCUINȚĂ INDIVIDUALĂ ȘI 
SPAȚIU DE SERVICII, REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN 

Drumul Bacriului, nr. 13-15, Sector 6, Municipiul București 
 

 
MEMORIU GENERAL 

 
1. INTRODUCERE 
 
1.1. DATE  DE  RECUNOAŞTERE  A  DOCUMENTAŢIEI 
 

• Denumirea 
lucrării:  

Plan Urbanistic de Detaliu – „CONSTRUIRE IMOBIL CU 

FUNCȚIUNE MIXTĂ,  LOCUINȚĂ INDIVIDUALĂ ȘI SPAȚIU DE 
SERVICII, REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN”– 

Drumul Bacriului, nr. 13-15, Sector 6, Municipiul București 
 

• Proiectant: S.C. FORUM 105 ARHITECTURA S.R.L.  

• Beneficiar: S.C. AUTOXCUSTOMS PRO S.R.L. 

• Data elaborării: MAI 2021 
 

1.2. OBIECTUL  LUCRĂRII 
 
 Documentația are ca obiect întocmirea Planului Urbanistic de Detaliu pentru 
”CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCȚIUNE MIXTĂ,  LOCUINȚĂ INDIVIDUALĂ ȘI 
SPAȚIU DE SERVICII, REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN” pe 
Drumul Bacriului, nr. 13-15, Sector 6, Municipiul București. Această intervenție este 
urmarea solicitării beneficiarului. 
 
1.3. SURSE  DOCUMENTARE 
 
LISTA STUDIILOR ŞI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR SAU 
CONCOMITENT PUD: 
 

• PUG MUNICIPIUL BUCUREȘTI, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 și 
prelungit 

• PUZ SECTOR 6, BUCUREȘTI, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu 
modificările și completările aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 și HCGMB nr. 
2/2016 

2. OBIECTIV 
Prezenta documentație la nivel de PUD își propune: 

- determinarea modului de utilizare a terenului; 

- determinarea condițiilor de acces - circulații; 
- determinarea condițiilor de racordare la rețelele tehnico-edilitare ale orașului, 

existente în zonă; 
- stabilirea modului de integrare în ambientul zonei a funcțiunii propuse. 

Documentația de PUD își propune stabilirea condițiilor generale de amplasare la nivel 
de REGULAMENT inclusiv la nivel de PUD a unui imobil cu funcțiune mixtă, a nivelul 
parterului - spațiu comercial, iar la nivelul etajului 1 - locuință unifamilială. 
 
 



 
 

S.C. FORUM 105 ARHITECTURA S.R.L. 2 

2.1. ANALIZA SITUAȚIEI EXISTENTE 
 
2.1.1. Localizarea in oraș si in documentații de urbanism aprobate în zonă 
Imobilul este situat in intravilanul subdiviziunii administrativ-teritoriale Sectorul 6 al 
Municipiului București. 
 

Terenul se învecinează după cum urmează: 

• la NORD-EST, pe o distanta de 11,58 m. – Str. Chemării, respectiv pe o distanță 
de 16,45 m. – proprietate privată;  

• la SUD-EST, pe o distanta de 35,35 m. – Drumul Bacriului;  

• la SUD-VEST, pe o distanta de 27,93 m. – proprietate privată;  

• la NORD-VEST – pe o distanta de 11,10 m., respectiv 24,34 m. – proprietăți 
private; 

 

2.1.2. Funcțiuni 
Potrivit reglementărilor PUZ ,,Sector 2" în vigoare, situl studiat se încadrează în subzona mixtă 
situată în afara limitelor zonei protejate, cu clădiri având regim de construire continuu sau 
discontinuu și înălțimi maxime de P+14 niveluri, cu accente înalte* - M2.  

*in care regulamentul urmărește întărirea mixitatii funcționale ca o prelungire a zonei centrale a 
orașului spre alte zone de interes urban - in teritoriile structurate și încurajarea schimbării 
utilizării actuale a terenului necorespunzătoare cu situarea in cadrul orașului - in teritoriile 
destructurate. 
UTILIZĂRI ADMISE: instituții, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, 
municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru întreprinderi, 
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; 
servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizații politice, profesionale etc.; 
lăcașuri de cult; comerț cu amănuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agenții de turism; 
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si 
multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; 
locuințe cu partiu obișnuit; locuințe cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale; 
activități manufacturiere; toate clădirile vor avea la parterul orientat spre strada funcțiuni care 
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de funcționare; se admit 
activități in care accesul publicului nu este liber numai cu condiția ca sa nu reprezinte mai mult 
de 30% din lungimea străzii incluse in zona mixta; in zonele existente se admite conversia 
locuințelor in alte funcțiuni, cu condiția menținerii ponderii locuințelor in proporție de minim 30% 
din ADC pe parcela in cauza; se admite completarea cu clădiri comerciale in interspațiile dintre 
blocuri cu condiția sa se mențină accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se 
respecte cerințele de protecție a clădirilor existente; se mențin unitățile productive actuale cu 
condiția sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul 
general si sa fie compatibile ca funcționare si aspect cu zona mixta si a obținerii avizului 
Agenției pentru Protecția Mediului a Municipiului București; se admit stații de întreținere auto si 
spălătorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu condiția obținerii avizului Agenției pentru 
Proteica Mediului București; construcții provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru 
organizarea de șantier pe durata existentei șantierului, cu respectarea legislației in vigoare; 
stații de alimentare cu carburanți cu condiția obținerii avizului Agenției pentru Protecția Mediului 
București si cu condiția respectării prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru 
proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si post utilizarea stațiilor de distribuție 
carburanți la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/20 12 privind regimul de amplasare a stațiilor 
de distribuție a carburanților pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul București. 
UTILIZĂRI INTERZISE: activități productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin 
traficul generat; depozitare en gros; activități care utilizează pentru depozitare si producție 
terenul vizibil din circulațiile publice sau din instituțiile publice; depozitari de materiale 







 
 

S.C. FORUM 105 ARHITECTURA S.R.L. 5 

• Retragere față de limita laterală stânga (latură Sud-Vest): 3,00 m. (conform Planșă 
Reglementări Urbanistice – U06); 

• Retragere față de limita posterioară (latura Nord-Vest): 10,00 m., respectiv pe limita 

de proprietate (conform Planșă Reglementări Urbanistice – U06); 

 

BILANȚ TERITORIAL PROPUS 

 

 

2.2.6. Împrejmuiri 
Se propune refacerea împrejmuirii existente perimetrale terenului studiat cu gard opac, 

din panouri prefabricate din beton, montate pe stâlpi prefabricați pe limitele laterale 

(vest) și pe limita posterioară (nord). La frontul stradal (sud și est) se propune o 

împrejmuire alcătuită din stâlpi din beton armat, cu soclu din zidărie 60 cm panouri și 
porți de acces metalice transparente. Lungime totală împrejmuire propusă - 126,75 ml. 

Șpalierii se vor funda la adâncimea minimă de îngheț de -0,90 m de la suprafața 
solului. 

Întocmit, 
  Arh. Cătălin Andrei 

 

Nr. 
crt. 

ZONE FUNCTIONALE 
SUPRAFEȚE PROPUSE 

mp. % 

1 SUPRAFAȚĂ CONSTRUITĂ 222,02 37,63% 

2 SPAȚII VERZI 191,65 32,48% 

3 
ZONA CIRCULATII/ PLATFORME/ 
PARCĂRI 157,13 26,64% 

TOTAL SUPRAFAȚĂ IMOBIL CE A GENERAT 
P.U.D. 

590 100% 

Coordonator, 
Arh. Daniel Jitaru 


