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DOCUMENTATIE PLAN URBANISTIC DETALIU
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str. Bradisului nr. 2D
Sector 6, Bucuresti

6. REGLEMENTARI
sc. 1:500

LEGENDA:
E LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD-ul

EI-' LIMITA EDIFICABIL MAXIM
CAROSABIL

E LIMITA UTR
LOCUINTE

[ | SPATIUVERDE AMENAJAT |
[

707 ALEE CAROSABILA
b (DALE INERBATE DIN PLASTIC asezate pe sol natural
conf. adresa Apa-Nova din 28.04.2021)

ZONA DE PROTECTI

BILANT TERITORIAL

§ teren =263.96mp {masuratori)

Edificabil maxim=113mp

§ construit la sol- propus =97mp

S proiectie (calcul POT) =118.8mp

S desfasurat maxim admis =422mp

S desfasurat propus =384mp

S ales camsabia dale inerbata din plastic) = 69.86mp
S sp. verde 30% =79.2mp

P.O.T. propus =45%

2061-1600320
C.U.T. propus =1.6 M}

REGIM de INALTIME : P+2E+M (H comisa 11m) M@j _“

7 locuri de parcare necesare
(2ocuri pt apartaments sub 100mp; 4 locuri pt garsoniers; 1 loc peninu vizikaton)

1 sistem Klaus tip "SingleVcario 2061 de 2 locuri de parcare

+ 5 locuri de parcare
locurile de parcare se vor realiza f}s

o

RUR

in incinta conform H.C.G.M.B.66/2008 /& — Ul
| _ [/ Radu Lucien Gearga v,
P.O.T.maxim admis =45% (118.8mp) (+ POPESCU
C.U.T.maxim admis=1.3 pentru P+2 %\  arhitect urbaziss
+(60% din sufratata’etajului pentru mansardeg«._ “BE
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EXPERT NUME  |SEMNATURA | CERINTA |“REFERAT / EXPERTIZANR. / DATA
;- . ADADL Beneficiar: Proiect nr:
W GRAPH TRONIC XM | 1 | 182010
l J40/7601/1992 R1594304
' Scara; | Titlu proiect: CONSTRUIRE IMOBL cu FUNCTIUNEA|  Faza:
PRl  NLME | sEMbRITR de LOCUINTE COLECTIVE cuREGIM de NALTNEP#2EH  P|J[)
SEF PROIECT | ArH. RADU PoPESCU 1:500 str. Bradisului, nr. 2D, sector 6, Bucuresii
1 i
PROIECTAT ARH. RADU POPESGU Data: |[Titlu Plansa nr:
DESENAT GHEORGHE DAMASCHI | 0912015 plansa: REGLEMENTARI U. 06




DOCUMENTATIE PLAN URBANISTIC DETALIU

str. Bradisului nr, 2D

: 226503 Sector 6, Bucuresti v
8. ILUSTRARE de TEMA ,;“
sc. 1:500 \

LEGENDA:
E LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD-ul

- TROTUAR

E LIMITA EDIFICABIL MAXIM

UTR L1a
LOCUINTE B ANEXE GOSPODARESTI
______ 1] SPATIU VERDE AMENAJAT (1 7] zonaDE PROTECTIE APEDUCTE
; ~— 57577 ALEE CARCSABILA
IMTA ZONA DE_” ~~ =) (DALE INERBATE DIN PLASTIC asezate pe sol nafural

ECTIE APED -
DUOTE / 0i252” conf. adresa Apa-Nova din 28.04.2021)
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-
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BILANT TERITORIAL

S teren =263.96mp (masuratori)

Edificabil maxim= 113mp

3 construit la sol- propus =97mp

§ proiectie {calcul POT) =118.8mp

S desfasurat maxim admis =422mp

§ desfasurat propus =384mp

S dee carosabila (dak inerbats din plastic) =69.86mp
S sp, verde 30% =79.2mp

P.O.T. propus =45% i 2061-160/322 i ﬂ |
CU.T. =1, ,__,4 | u@
propus =16 _ — S

REGIM de INALTIME : P+2E+M (H comisa 11m) M@j | m| W (e

it Oy iy R . . - _ 7 locuri de parcare necesare 3
b i T g " [} (2lcurpt. aperamenie sub 1004 our . garsoriere; 1 locpentu videio)
' %, " s 1 sistermn Klaus tip "SingleVeario 2061"de 2 locuri de parcare e
+ 5 locuri de parcare Ty .
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locurile de parcare se vor realiza
) in incinta conform H.C.G.M.B.66/2006

~ |P.O.T.maxim admis =45% (118.8mp) i+-,l P L?Ez(:d
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BOWMANIA
SEOTORUL 6 AL MINICIWICLUT BUCURESTI

CERTIFICAT DE U RBANISM
Ny, 4% F /P Bdin 2V . A7, 220

iN SCOPUL: construire imohil cu fangtiunea de locuinte colective vu regim de Inaltime P-2E~M st impr

sjiire teren.

Ca urmare a Cererii adresare de _ | | , cu domiciliul / sediul in judetul _ - _, municipiul / oragul J
copruna_ Buesresti _, satul / sectoul _6 cod pastal _ -, st _§ Moloc - . scara_ - L, ula] -, B8P
- tslefon (fex -, e-mail _ -, inregistratd lans. 27734 din 48.02.202¢ _, '

_, sir. | Bradisului

pentru imobilul teren yi/sau constructii siluat in municipiul Baenvesti, sectorul 6, cod postal _ -

or. _ 2 (conform eererii), 2D (conform numerctirii} . bloc -
cadastrale anzxate.

fn temeiul reglementarilor documentayisi de urbanism faza U7 “Modificare s acluelizare P.U.Z. Coordonater Sector
6", aprobat cu ILC.G.M.B. 1ir. §8/2020 §i H.C.0.MB. nr. 336/2020.

In conformitate cu prevederile Legi nr. 50/3991 privind autorizarea executarii tucririor de constructii, republcatd, cu

odificarile si completdrile ulterioare, se

,scara - . efaj - ,wup. _-_ sau identificat prin: planuri

CERTIFICA:

1. REGIMYL JURIDIC
Imobihil este sjtpatin i ; _

¢ autentificat de potaral publiv Nifescu-Turea Iilena-Muouica sub
imobilul (reren 1n suprafafd de 270 mp - suprafaja misurata de 263,93 mp - nimmdr
bittat in slr. Bradigului or. 2. Imebiiul a fost inlabulat o Cartea lunciari or.
R [1clicierile nr, § f{conventic) §1 nr

numir cadastral
din conversia du pe hirtie 2 CF.

crualizare numér pogtal).
Rridisului . 2D - a fost stabilitz in haza Certificatului de numerctare nr. 177

233014475 din 24 192014

Adrasa prostald - sir.
emnis de P.VLB.
Atentic: Extrasul de Carte funciard uu arc actualizat numdr postal.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafai de 270 mp - suprafaia misuretd de 263,93 mp.
Se soliejtds construire imobil vu functiunea de losuinte colective cu regim de fnaltime T-+2E4+M si tmprejmuire teren.
Destinxtia: conform PUZ. "Modificare si actuatizare P.1J.Z. Coordonator Sector 69, imobilul se aflz sitat in zona Lla -
cubzona locuintelor individuale si colective ciici eu maxim [H2+W/EL. 3 retras, situaic Tn afara zomelor protcjate pe parcelar
traditional/spontar, P.Q.T. mwaxim = 45%, €. 1.7, maxim penitu inéifmi P+1 = 0.6 mp A D.C./mp terer; C.11.7. maxim pentri
tnaltired P+2 = 1,3 mp A D.C.smp teren; C.X.T. maxim pentru iniljimi de peste P12 = 1,6 mp AD.C./mp reren.

Imobilul s2 a#1d in zona fiscald B,

3. REGTMLL TEHNIC

Autarizagia de construire se va emiic in conformitate cu Legea nr. 30/1991 republicata, cu modificarile 51 completiride virerioare
a P.U.Z. “Modiflcare §i actualizare P1LZ. Cocrdonator Sector 67

Terenul este afectat de prezen(a Tn subteran a echipamentelor edilitare majore - upeduct - 5i de zona de protectie sanitari
a acestuia, severitatea afectiirii va fi stabilita prin aviz al 8.C. Apz Nova Bucuresti S.A,
Se permitc construirea unui imobil cu funciiunea de locuinte colective, in baza elzborérii §i aprobirii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.17.D.) aprobal conform legislatici In vigoare, care va detalia cel putin: modul speeific de constmire fn raport cu
functionarca zonei si cu identitatea athitectursli a acesteia, in baza woui studiu de specialitate, remragerile fagd de limitele kicrale
si postcrioard ale parcelel, procentul de ocupare al tezenulni i medul de ocupare, accesele aulo si pietonale, confurnarea
arhitcctural - volumelric, conformarsa spatitlor publice.

Retragerea spre stradi va fi la 3,00 1 fafd de Timita de proprictate. _

Pentru terenuri cn suprafata pind li 40(.00 mp, locuinfsle in Cidin colective se vor realiza cu conditia amenajarii a maxim 2
uniter locative / nivel. .
Consolsle la nivelcle de deasupra parterului in afera alinierii pot fI autorivate cu conditia 58 s¢ inscrie In tipelugia 3i gabaritele
construciilor existente pe strada respectiv, fn condifilie pastrarii unci distante de minim 4,50 m fath de nivelud terenalnt,
Proiectia cornisslor poate depiyi alinierea la strada cu maxim 1,50 m.

Balcoanele si bovindéu-urile pe fafada dinspre slradd nu trebuie s dephseasca 2/3 din suprafata acestela.

Imobilele pot avea iegirt in cansols doar in limita a 2/3 din suprafata ficcrei fajade, rosin] fataded putdnd fi tralad cu balcozne.
Bzleoancle amplasate pe partife cladirii, alile decat cele spre siradi, pot depagi falada cladirii g1 mplicit cdis cahilele caleutate
conform prezentulul regulament sau in conditiile elaborarii si aprobiiri unei documentatii de urbuzism de palier PU.ID., fird a
depisi Hinia de 2,00 m impusa de Codul Civil pentra servilulea de vedere.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim paotru indltimi T+1 ~ 0,9 mp AD.CAnp teren; CUT. maxim pentru inal{imi P+2 = 1,3
mp AD.C./mp teren; C.U.T, maxim pentau tnaltimi de peste P+2 = 1,6 mp A D.C./mp tersn.

¢ recomandid amenafarea, confonn normativelor In vignare, 2 unui spatiu tehnic (nisa} In interiorul constructiilor, in vederca

amplasirii postlui de wansiormare. o

Wr. fnreg. 27734 din 08.09.2020



Numdrul minim al locurilor de parcare care trebule asigurate se stabileste In functie do destinatia si de capacitatca constriseiel,
conferrn I1.C.G.M.B. nr. 862006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarlui minim de locuri de parcare pentru
noile construc)ii §i amenajari avtorizate pe teritoriul manicipialni Bucurcsti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri
a arterelor de biILuidtib 8¢ var asigura spatii destinate parcirii bicicletelor conform funstiunilor de locuire (locuinte colective),
pentru clidiri cu mai mull de 6 aparlamente, se va agigura un spatil destinat depozitarii bicicletelor integrat cifidirii principale
sau adiacent acesteia, cu capacitale minimi de 1 bicicletd pentou doid nnitdrf locative.
in cazul proiectelor in care se propunc realizarca de parciird la pivelusile supraterane ale clidiritor, pirti din constructii sau
constructii destinate intepral parcajelor, se va aplics o majorare a indicelnt C.1).T. egald cu f;uprafajca construiti deefﬁ_guratﬁ
aferenld acestor parcirl, precum si o majorarc a regimuiui de indltime al clidirdi, cladirea rezultatd beneficiind de un spor de
indllime de maxim 3,00 m fard a £ nevoic sé sc retragd suplimentar aferent ngltimii suplimentate.
Peniru a benelicia de majorarca C.U.T.-ului sifsau a indltimii, se vor respecta urmétoarele condifii: - constructiile/nivelurile
destinale parciirilor vor avea minim doudl latari cu fatada deschisii sau ventilatd natural, cu aspect omogen §i o proporfie a
raportului plin/gol de maxim 40%. - lncurile de parcare construite vor fi utilizate doar pentru acoperirea necesarului generat de
proiscul de pe low Pentmn cle se va institi sarcina privind interdictia de desfimtare sau de schimbare a fimctinnii pe toatd
durata dc existentd a clidirii i functiunit autorizate.

 Accosele pictonale vor £i conformate astfel fncdt si permith circulatia persoanslor cu dizabilitti. fn toate cazurile este
ahtigetoric asigurarca accesuhut Tn spatiile publice a persoanelor cu dizabilitaf.
Realizarea unei constructii ned pe terenuri cu suprafete mai ntici sau egale cu 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea
unai spatin verde la sol cn suprafata de minfm 20% din suprafata totalia pa:rcelel aferentd proiectului.
in categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mica de 0,60 m care
nu permite plantarea de arlmasti etc.
Amplasarea de spatii verzf pe ternse va respecta urmiftoarele reguli: va avea o grosime a solulul vegetal de minim 0,60 m; va
avea asigurate solutil de irigare si drenare; terasa va avea o acoperire cu spatii verzi de maxim 70% din suprafafa terasei.
Construirea i subteran cste permisi pe maxim 8G% din suprafaa parcelei, pind la limita propusa pentru domeniul public,
astfel incdt sa se asigure suprafata de sel permeabil de minmm 20%.
n toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incét la momentul receptiei,
pentru fiecare 200,00 mp teren, sa fie asigurat un arbore, inclusiv cel existeny.
Parcajele ia sol vor fi obligaroriu plantate cu cel putin un arbere la 4 locuri de parcare i pot fi fnconjurale vy un gard viu.
Se permite fmprejmuirea terenului astfel:
- imprejmuirile spre strada vor fi transparents, vor avea indlimea de maxim 2,50 m (inaltimea Imprejmuirii s¢ va racorda la
tmpreimuirea loturilor alaturate)}, vor avea un soclu opac de 0,20 m pénd la 0,60 m, partea superivard [Find reabizaid din fier
forjat, lemn, lamele de beton sau plasd metalicd sau alte materlale si solutif ne-opace, care permit fransparenta si pot [i dublate
de gard viu sau plantatii. Se permile opacizarea pe maxim 2,00 m liniari din toatd hngimea gardiihii, Ia un loc sav divizati in
doud portiuni in scopul amplasdrii de firide necesare brangamentelor;
- imprejmuirile pe limitele laterale si posterinare pot i realizate cu sau £irg soch, opac sau din plasa mctalicd cu tnéltimea intre
1,80 4i 2,50 m;
- fmprejmuirile pe Hmiicle laicrale si posterioare pot {7 dublate de gard viu sau plantagii sau se pot planta arbori. Atunci cdnd
raza coropamentului la matriiaten arborelni plantat nu depdseste 2,50 m, nu este necesari obtinerea acordului notarial al
vecinui pentru planlatii §i arbori In Himita distantei de 0,60 m de la fimita de proprietate;
Fxecufia Tucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.(.M.B. nr. 120/2010: executantul §i beneficiarul lucririlor au
obiigatia de a asigura spilarea §i curlijarea vehiculelor gi/sau a utilajelor imaine de iegirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii si desfiintari, sa nu abandeoneze sau sd depogiloze
desgenr provenite din congtructii si‘san demolri pe domeniul public sau privar,

Prczentul certificat de urbanism poate fi vtilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentaljel de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINIL LOC DE AUTORIZA® [k BE CONSTRUIRE/DESFUNTARE S1

N'U CONI"]:RA DRI‘.PTUL D]: ADXLCLTA LUCRAR] DE CONSTRUCTIX

4 OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;

In scopul claboririi documentatici pontmn awtorizarca excedtfirii lucrartdor de construepi — de constrire/de deslinjare — solicitantul se'va
adresg-autoritiii compelente pentru prulectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MERITTAT BUCURESTT
Aleena Lacul Marii nr. E, sector &, Bucuresti

In aplicarea Dircetivel Consiliului 854337/CEE (Directivu E1A} privind evuluares efecielor anutnilur profecte publice 3i private ssupra medilui,
modificats prn Dirsctiva Consitiuhai 97/11/CE gi pein Directiva Congilinlni gi Parlamentuhii Duropean 2003/35/CL privind participarea puhlicuhi la
elaboraren anumiter planun 3i programe W legglurd cu mediul 51 modill feured, cu privire la partiviparey publicului si accesul la justilie, a Directivei

- 35/33TCLL 4 a Directivei 86/61/CL, Prin certificatul de i solivitantului obligatia de a contacta autoritarea retitoriald de mediu
pening e acessla si analizere §i <3 dectdd, dopd cax in ren profectulul investifics publice/private Tn lista proicetclor supuse

evaludrii impactului asupra mediuli.
In aplicarca. prevederilor Directivei Consiliuhii 85/337CFF, ere a acordului de mediu se desfigaard dupd emilerea cortificatului de

urbanism, anterior depunerii Jocumentatiel pentre auwtorizare for de constructil la autoritatea admimistrafiei pualice competents.
i de mediv, autoritatea competentd pentru prutectiz medinlui stabilesic

in vederea safisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de g
mecimisimul asiguridl consultirii publice, wenurulizan op ,ﬁi fonpular] wieul punet dz vedere oficial cu privire la realizarea

inwvestitel in acord cu rezultarele consultirn publice,

Nr. tnreg. 27734 din $8.89.202¢ w




In acisto vondithi:

) Dops primires prezentulul certificar de urbanism, litwlacul are sliligafin de a 7e prezents |z autoritatea com pelenld pemtru profeciia medivlui in
vederes evalulirii inifiate a investitied gi stabifirii demargrii provedurii de evaluare a impactnind asopra medivlui sifsaw a procedori de gvalnzie
adecvatii Tn nrma cyvaludrii inifiale a netificirii privind intentia de realizare u proiectului se va emive punctal de vedere a} autaritifii compeiente

pentru protectia mediolui.

1u sitwatia fn rare auiorifatea competentii pentro protecfia mediviui stabilesle efectnaren evaludrii impaetning asnpra medivlad si/san 2 evalwiri
adecvate, solicitantnl are oblipalia de 2 nodificn acest fapt antorit3fil administraliei publice competente e privire la megtinerea cererii penira
antorizaren sxecutdril lueelvilor de constroctii.

To simafia in care, dupd emiterca certiffeatului de urbanism ori pe parcersal derulrii procedueii de evalunre a impaciolui asapra medichi,
solicitantui renuntii e fntentia de realizare a iuvestijiei, acesta are obligatia de a notilica acext Lapl wuloritii agminisirafici publice competente.

X 5. CEREREA DE EMITERE A ATTORIZATIEL DE COXSTRUTRE/DESFITNTARE VA FL
TNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: :

a) certificatul de wbanism {copie);
b) dovada, it copic conforma cu criginalul, a titlului asupra imabilui, teren si/sau construetil; exlras de plan cadastral actualizat

la 7i; extras de carte funciari de informare actualizar la zi;
¢} dovumentajia tehnicd - D.T., dupd caz (2 excmplate originale):
D.T.ALC. g D.T.Q.E. C IT.A D

d) avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism;

d. 1. avize §i acorduri privind uiilitdfile wrbane st infrasiructura (copie).
& alirentare cu api - 8.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri:
@ canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuresti S A & aviz de conformitate
alimentarc cu energie electricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz Comisia Tchnicd de Circnlatie — PM.B.
O alimentare cu energie termici ) aviz Brigada Rutierd
® gaze naturale - $.C. Bogie Roménia 5.4, aviz 5.'1.8.
& telefonizare - S.C. Telekom Romania Commuaications S.A.
B salubrilalc - operator autorizat '

L transport urban

d.2. avize §i acorduri privind.

1 securitatea la incendiu n proteciia civild siindtatea populariel

d.3. avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale si/sau ale servictilor descentralizale ale acestora
(copie): B cerlificat de atcstare fiscals;

d.4. studil de specialitate (1 exemplar original); B P.U.D. aprobat conform legislatis In vigoarc; 8 sivdiu gentehnic;
studiu de Tosorire; B calculul coeficientului de transfer termic Gy B referate de verificare; 8 deviz gencral al lucrdritor, In
conformitate cu prevederile legale in vigoare;

&) punctul de vedere/actul administrativ al autoriuitii competente pentru proleciia tediului (copie);
£} documentele de platd ale urmitoarelor taxe (cupie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, aulorizalié do constrire.

Avizele n termen obtinute in haza Certificatelui de urbanism ar. 922/47R din 04.07.2019, raman valabile pentra
actnalul certificat de nrbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 __ luni de la data emiteri.

Cererea pentru prelungirea valahilitdfii cerfificatului de urbanism se depune cu 15 «ile tnainte de date expirlrii

acestuia, cunferi normelor metodelogice de aplicare a Legii nr. 56/1991 repuhlicati, cn cirile 3i completivile nltcrioare.

PRIMAR, A RAL,

",

e
W A Ay "4:\»
CIPI?AN Cl{ﬁ;ﬁﬂj ‘ \‘.\ " DEMIREL SPIRIDON

ARHITHECTY SEF,

ARIL. MARCEI FLORENTIN BERA

futocmit 2 vx.: ark. George-Valeniin Buchete

Sef Serviciu: cuns. Yietoria Tonela Hododi, :‘

Achitat taxa de 8,00 __ lei, conform Chitantei nr. _ 73235 din __ 88.09.2820 _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pria-posta 1a data ded & 7/ Spae )

Nr. fnreg. 27734 din 08,09.2020




In contormitate cu prevederile Legii nr. 50/19%1 privind sutorizarea execotdrii Juerfrilor gﬁe
consiruc{ii, republicaid, cu moedificarile si completiirile ulterioare,

SH PRELUNGESTE VALARILITATIEA

CERTIFICATULUI BE URBANISM
Nr, tim 2028

de la data de péni la data de

Trupd aceastdi datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este pusibild, solicitantul wrmind 53 obtind,
in conditiilc lcgii, un ait certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabil ittit:
Achitar taxa de o lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.

Nr. inreg. 27734 din 08.09.2020
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MEMORIU TEHNIC

1. Date de recunoastere a documentatiei :
e Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC DETALIU ( P.U.D.)
“CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M
si IMPREJMUIRE TEREN”
str. Bradisului nr.2D, sector 6, Municipiul Bucuresti
e Beneficiar
= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
e Baza legald a proiectarii si urbanismul, cu completarile si modificarile de
i rigoare
= Legea nr. 50/1991 republicatid 1996 si completata
prin Legea nr. 453/2001 K
= Ordin nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal
» H.G.R. nr. 525/1996
* PUG Mun. Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.269/2000, prel.valab. cu HCGMB nr. 232/2012
e Proiectant general S.C. GRAPHTRONIC S.R.L.
e Data elaborarii August 2019

1.1  DATE GENERALE

in urma exprimarii intentiei beneficiarilor| de
a-si folosi dreptul de utilizare al terenului pentru realizarea unui imobil cu functiunea
de locuinte, se Tntocmeste prezenta documentatie de urbanism de tip PLAN
URBANISITIC DETALIU, pentru a analiza amplasamentul si corecta reglementarile
propunerii facute din punct de vedere functional, economic, spatial, juridic si tehnic,
respectiv:
- Reglementarea functiunii propuse pentru amplasamentul in studiu
- Stabilirea conditiilor de ocupare — POT, CUT, Rh — care sd asigure o

corecta amplasare.




12" OBIECTUL STUDIULUI "

Prezenta documentatie isi propune sa stabileasca parametrii urbanistici pentru
realizarea unui Imobil cu functiunea locuinte (Tn conformitate cu Legea nr. 350/2001,
privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu completdrite si modificarile de
rigoare, Legea 50/1991 republicata in 1996, Ordinul nr. 176/N/2000 pentru
aprobarea Ghidului privind metodaologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal si HGR 525/19986).

1.3 INCADRARE IN ZONA (Uo3)

Conform Planului Urbanisiic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/2000 prelungit, terenul este cuprins in subzona L1a - subzona
locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei
protejate, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);
realizate pe parcelari {raditionale, spontane, dezvoltate Tn timp prin refaceri
succesive, acestea prezintd o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si viabilitatii;

a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):

- maxim admis =45 % (118.8mp)

b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):

- maxim admis = 1.3 pentru P+2+(60% din suprafata etajului pentru mansarda}
CUTmaxim=1.6 pentru P+2E+M

Amplasamentu! vizat se afié Tn sectorul 8:

- La Nord — zona apeducte si zona de protectie acestora;
- La Sud - str. Bradisului nr. 2 lot 1, proprietateal|

Dorin (acelas proprietar ca si la lotul ce a generat documentatia);
- La Vest— proprietate particulara si zona de protectie apeducte;
~ La Est - Strada Bradisului.

Terenul este situat in infravilanul Municipiului Bucuresti si in prezent aste liber de
constructit.

ANALIZA SITUATIEL EXISTENTE .

Suprafata de teren care a generat documentatia are o suprafata de :
Sior =270.0mp (acte)
Conform masuratorilor si ridicarii topografice =263.98mp {(masuratori)
Imobilul nu este identificat in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2017.
= POT existent= 0%
= CUT existent=0

21 -ZONIFICARE FUNCTIONALA Si CAl DE COMUNICATIE

Din punct de vedere functional, amplasamentul in studiu este liber de

construciii si este localizat intr-o zona mixta.
De precizat ¢ca din punct de vedere al circulatiitor Tn cadrul prezentului studiu |

profilul strazilor nu se vor maodifica.




Terenul in supréfata de 270 mp din acte — 263.96 mp din masuratori. Intabulat

in Cartea Funciara nr. a sectorului 6 Bucuresti, conform incheierit nr.
solutionata la data de de ANCPI-OCPI sector 6 Bucuresti, in dosarul nr.
| Conform Act Notarial nr. | lemis de BNP

NITESCU TUREA EIiENA MONICA este propristatea |

2.3 " FOND CONSTRUIT. -

Din punct de vedere al situatiei existente a fondului construit, prezenta
documentatie a studiat amplasamentul si vecinatétife:

- La Nord (24.90 m}— zona apeducte si zona de protectie acestora;

- La Sud {(24.80 m) - str. Bradisului nr. 2 lot 1, proprietatea Costica
Mariana si Costica Dorin {acelas proptietar ¢a si la Iotul ce a generat
documentatia);

- La Vest (10.97 m)- proprietate particulara si zona de protectie apeducte;

- LaEst (10.85 m)- Strada Bradisului.

Terenul analizat de PUD are o forma romboidala si este liber de constructii.
n ceea ce priveste fondul vegetal din zona, pe teren se afid vegetatie spontani
si fara valoare biologica si dendrologica.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Terenul se afla conform P.U.G. Bucuresti in zona L - ZONA DE LOCUIT.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/2000 prelungit, terenul este cuprins in subzona L1a - subzona
locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei
protejate, cu regim de canstruire continuu (Tnsiruit) sau discontinuu {cuplat, izolat);
realizate pe parcelari traditionale, spontane *, dezvoltate in timp prin refaceri
succesive, acestea prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitaii
si viahilitatii;

* In aceasta subzona Regulamentul de fata urmareste incurajarea comasarii
parcelelor pentru a se ajunge la dimensiuni convenabile realizarii unor cladiri care sa
corespunda normelor si cerintelor actuale de igiena si confart, dar are in acelasi timp
glasticitatea necesara pentru a permite construirea pe parcele atat de diferite ca
dimensiuni si configuratie evitand crearea de zone de abandon.

UTILIZARI ADMISE:

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat}.

- echipamente publice specifice zonei rezidenfiale;

- scuaruri publice.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :

- s¢ admite mansardarea cladirilor existente cu candifta ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare c¢i sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafaia nivelutui mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;
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-se admit funciiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depageasca 250 mp ADC,
sd nu genereze fransporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante, s nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sd nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si produciie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si  activititile
manufacturiere cu suprafafa desfaguratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia
elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD;

- este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii:
dispensare, crese, invatamant, culte, sport-intretinere - in baza PUD aprobat

-in zonele de lotizéri constituite ce cuprind parcele care in maijoritatea lor
indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea
constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250
mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substanie inflamabile sau
toxice;

- activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- stafii de betoane,

- autobaze;

- statii de intrefinere auto

- spéalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice. 5

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la
aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale
cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica




- in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strdzii respective, cu
conditia sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fat& de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu
parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare
edilitare, iar strézile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de
categoria lll si 5,0 metri pe strézi de categoria Il si |;

- banda de construibilitate a cladirifor cu regim de construire continuu nu va
depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament gi linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces
si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fatd de cota terenului anterioara
fucrarilor de terasament.

- Tn cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fata de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strzii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strdzi de categoria lil si 5.0
metri pe strazi de categoria li si |;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu
parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare
edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distanele se pot majora fn cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane:

- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strdzi de
categoria Il si 5,0 metri pe strazi de categoria [l si [;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces
si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fatd de cota terenului anterioara
lucrarilor de terasament.

- iesirile in consola la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi
autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe
strada respectiva, in conditiile pastrarii unei distante verticale demin. 4,50 m. fata de
nivelul terenului amenajat si avizarii documentatiei de catre Departamentul de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- balcoanele sau bow-windowurile pot depasi cu max. 0,90 m. alinierea spre strada

- cornisele pot iesi din alinierea strazii cu max. 1/10 din largimea strazi si fara a
depasi 1,20 m.

- amplasarea de functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata a
parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii unei
suprafete de min. 25% din suprafata parcelei cu un strat de pamant vegetal cu o
grosime de min. 2,00 m.

- balcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase
cu 1,0 m. de la limita laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu
acordul notarial al vecinilor, atunci insa balcoanele rebuie sa fie in aceeasi linie

orizontala.




AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de
calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de max. 15,0 m. dupa care se vor
retrage cel putin fata de una din limitele de proprietate

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia
de separatie fata de o cladire cu acces public dispusa izolat

- in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor
fi retrase de la limita proprietdiii la o distantd de cel putin jumatate din inalimea la
cornigé in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- cladirile construite in regim cuplat: cladirile se vor amplasa pe limita de
proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata
sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare buna si sunt
indeplnite urmatoareleconditii:

- parcela alaturata este libera de constructii

- peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din
domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si
celelalte fatade

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata
si se vor retrage fata de cealalta limita la o distan{a de cel putin jumatate din inal{imea
la cornisa In punctul cel mai nalt fa{d de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in
cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fa{a de limitele lateraie ale parcelei cu cel putin
jumatate din Tnalfimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita postericara a parcelei va fi egald cu jumatate din
indlfimea la cornisd, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin
de 5.0 metri.

- in cazul loturilor pufin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limitd exista deja calcanul unei

cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd inaltimea si lalimea calcanului
acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje;

- in cazul loturilor putin adanci se accepta cuplaea cladirlor pe latura posterioara
a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea acestui calcan,
prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje. De asemenea este admisa
asezarea constructiilor pe limita de fund de proprietate pe parcelele care la data intrarii
in vigoare a prezentului regulament au mai putin de 12,0 m. adancime.

IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de max. 2.00 m din care un
soclu opac de 0.60 m. si o parte transparenta dublata sau cu gard viu

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de

maxim 2.50 metri

PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI {POTY:
- maxim admis =45 %

COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT):
- maxim admis = 1.3 pentru P+2+(60% din suprafata etajului pentru mansarda)
CUTmaxim=1.6 pentru P+2E+M




4. INDICI DE OCUPARE A TERENULUI SI INALTIME MAXIMA (PROPUNERE)
ZONIFICARE FUNCTIONALA: -

Modul propus de utlhzare a terenului conform P. U D este dupa cum urmeaza.
Functiune = locuinta colectiva

Steren = 270.0mp (acte)

Steren = 263.96mp (masuratori)

POT propus= 45%

CUT propus = 1.6 mp ADC/mp teren

Edificabil maxim= 113mp

S construit la sol- propus =97mp

S proiectie {calcul POT) =118.8mp

S desfasurat maxim admis =422mp

S desfasurat propus =384mp

S alee carosabila (dale inerbate din plastic) = 69.86mp
Sp. verde 30% =79.2mp

REGIM de INALTIME : P+2E+M (H cornisa 11m)

4.1 Circulatii si locuri de parcare s e
Accesul auto se va face pe Iatura de est d:n strada Brad:sufw
Conform PUZ — Sector 6, profilul strazii Bradisului ramane neschimbat.
Locurile de parcare se vor realiza in incinta conform H.C.G.M.B.66/2006.
Locuri de parcare necesare 7 (4 locuri pt. apartamente sub 100mp; 2 locuri pt.
garsoniere; 1 loc pentru vizitatori).
1 sistem Klaus tip "SingleVcario 2061"de 2 locuri de parcare + 5 locuri de
parcare.

4.2 Valorificarea cadrului natural-Protectia mediului

Proiectarea constructilor va tine cont de ehmmarea vulnerabllltatu
constructiilor si a amenajarilor aferente fata de factorii naturali de risc. Se va tine
cont de conditiile impuse de studiul geotehnic.

Se va realiza studiul geotehnic care vor detalia natura terenului si va evidentia
stabilirea conditiilor geotehnice de fundare pentru constructiile propriu-zise.

Concluziile si recomandarile studiului geotehnic vor genera solutii pentru
determinarea adancimii de fundare in functie de presiunea conventionald si de
ceilalti coeficiensi rezuitati din buletinele anexate studiului.

Schimbarea folosintei actuale a terenului trebuie sa asigure masuri

urbanistice si constructive pentru imbunéatatirea factorilor de mediu:

- masuri de sistematizare verticala a terenului pentru scurgerea rapida si
dirjarea apelor meteorice de pe parcela, alei carosabile si pietonale,
accese catre reteaua de canalizare pluviala

- masuri de etansare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor, pentru
eliminarea pierderilor de apa potabila si ape uzate menajare din
conductele care se vor extinde in zona

- masuri pentru depozitarea controlata, colectarea si transportul gunoaielor
menajare

In cadrul spatiului verde cu caracter semipublic amenajat ambiental se vor

planta specii de arbori autohtoni, rezistenti la caldura si frig { cum ar fi stejar, tei,

plopi).




4.5 Bilant teritorial =~

S teren =263.96mp (masuratori)

Edificabil= 113mp

S construit la sol - propus =97mp

S proiectie (calcul POT) =118.8MP

S desfasurat maxim admis =422mp

S desfasurat propus =384mp

S alee carosabila (dale inerbate din plastic amplasate pe sol natural, conform
adresa Apa-Nova din 28.04.2021) = 69.86mp

S sp. verde 30% =79.2mp

P.O.T. propus =45%

C.U.T. propus =1.6

Regim de inéltime propus = P+2E+M (H cornisa 11m)

Echiparea edilitara se va realiza conform Plansei Retele edilitare si a
memoriului aferent.

5. REGULAMENTAFERENT = . .

Prezenta documentatie se intocmeste conform Reglementarii tehnice” Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”,
Ordinul nr.176/N/2000 Indicativ GM-010-2000.

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si prescriptii ) sunt obligatorii pe
Tntregul teritoriu ce face obiectul P.U.D.-ului.

La baza elaborarii RLU aferent PUD stau:

- Regulamentul General de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat

HGR nr.525/1996, prevederile Ordonantei nr.27/2008- Ordonanta pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, septembrie 2008.

- PUZ Sector6

In continutul PUD-ului se trateazd urmatoarele categorii generale de
probleme:
- organizarea retelei stradale-accese pe proprietate
- modificarea zonificarii functionale a terenului
- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii
urbane
- indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere, regim de inaitime, POT,
CuT)
- dezvoltarea infrastructurii edilitare
- statutul juridic si circulatia terenurilor
- masuri de protectie a mediului
S-a obtinut Certificatul de Urbanism emis de Primaria Sector 6 pentru
posibilitatea construiri pe acest teren a unui Imobil cu functiunea locuinta colectiva

P+2E+M.




Indici de ocupare a terenului propusi:

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
» POT propus= 45%
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT propus = 1.6 mp ADC/mp teren
- REGIM DE INALTIME = P+2E+M
= Hcornisa= 11.00 m
Din punct de vedere functional, propunerea urmareste realizarea unui Imobil cu
functiunea de locuinta colectiva

Aspectul exterior al cladirilor

Cladirea se va integra in particularitatile zonei si se va armoniza cu
vecinatatile imediate.

6. RETRAGERI FATA DE ALINIAMENTE $I LIMITE DE PROPRIETATE

Retragerile fata de limitele existente : borduri, garduri, etc. care definesc amenajarile
PUD — conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE U06
o Nord - retragere fata de limita de proprietate de minim 3.20 m si maxim
4.50m (pe limita zona de protectie apeduct)
o Est - retragere fata de limita de proprietate de 3.00 m
o Vest - retragere fata de limita de proprietate de 5.00 m
o Sud - pe limita de proprietate
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