ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului local privind elaborarea/intocmirea documentatiei de baza pentru
documentatia de urbanism P.U.D. de pe raza administrativ-teritoriala a Sectorului 6

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6 si Raportul de specialitate
al Directiei Generale Arhitect Sef si Planificare Teritoriala nr. 302/17.05.2022, din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Sectorului 6;

Luand in considerare avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al Sectorului 6, nr. 5;

Tinand cont de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii;

- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Art. 1 alin. (3), art. 5 alin. (1) si art. 6 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr. 278/2013 privind aprobarea planului urbanistic zonal coordonator Sector 6,
Bucuresti;
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (4), art. 196 alin. (1) lit. a) si

art. 197 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Regulamentului local privind elaborarea/intocmirea documentatiei de baza
pentru documentatia de urbanism P.U.D. de pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 6, conform
Anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Primarul Sectorului 6 prin Arhitectul Sef al Sectorului 6, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publica, se vor face conform competentelor,
prin grija Secretarului general al Sectorului 6.

Art. 3. Prezenta hotarare se poate contesta de cei interesati la instanta competenta,
in termenul prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)
Lucian Dubdlaru din O.U.G. nr. 57/2019

Secretarul general al Sectorului 6,

Demirel Spiridon
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ANEXA
la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 134/24.05.2022

REGULAMENT LOCAL

privind elaborarea/intocmirea documentatiei de baza pentru documentatia de

urbanism P.U.D. de pe raza administrativ-teritoriala a Sectorului 6

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1 —Scop

(1)

)

€)

Scopul prezentului regulament consta in punerea la dispozitia elaboratorilor documentatiilor
de urbanism P.U.D. a unui regulament uniform si coerent, aplicabil pe intreg teritoriul
sectorului 6 al municipiului Bucuresti, in vederea respectarii prevederilor cuprinse in
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si regulamentelor locale de
urbanism aferente aprobate, in conformitate cu prevederile legale In vigoare si conditionarile
impuse prin avizele obtinute In scopul utilizarii rationale a terenurilor in corelare cu
functiunile urbanistice prevazute prin documentatiile de urbanism;

Prevederile cuprinse in prezentul Regulament Local sunt obligatorii pentru documentatiile
de urbanism P.U.D ce urmeaza sa fie avizate in cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare a Teritoriului si aprobate in Consiliul Local al Sectorului 6 al municipiului
Bucuresti;

Prevederile prezentului Regulament Local se aplica tuturor persoanelor fizice si juridice
implicate in procesul de avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism P.U.D. de pe raza
sectorului 6 al municipiului Bucuresti.

Art. 2 — Implementare

Incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului Regulament Local, avizarea si aprobarea

documentatiilor de urbanism P.U.D. pe teritoriul sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, depuse

dupa aceasta data, se va realiza in conformitate cu conditiile prevazute.

Art. 3 — Verificarea implementarii prevederilor Regulamentului Local

Verificarea implementarii prevederilor Regulamentului Local privind elaborarea/intocmirea

documentatiei de baza pentru documentatia de urbanism P.U.D. se realizeaza la etapa avizare in
cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si la etapa de aprobare 1n
Consiliul Local al Sectorului 6 al municipiului Bucuresti, conform prevederilor legale.



CAPITOLUL II - BAZA LEGALA

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HC.G.M.B. nr. 273/2013, prelungit valabilitatea cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016 a P.U.Z.
Coordonator Sector 6

¢ Ordin pentru aprobarea reglementdrilor tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu” Indicativ: GM 009 - 2000

CAPITOLUL IIT - CONTINUTUL CADRU

Incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului regulament local, avizarea si aprobarea
documentatiilor tip P.U.D. de catre Consiliul Local al Sectorului 6 al municipiului Bucuresti,
depuse dupa aceasta data, se va face tinand cont de urmatoarele prevederi:

(1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie
cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel
superior.

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cel putin:

a.

©opo

f.

a.

modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturala a acesteia;
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;
accesele auto si pietonale;

conformarea arhitectural-volumetrica;

conformarea spatiilor publice

(3) Documentatia de urbanism P.U.D. va cuprinde

Piese scrise

1.

Memoriul justificativ

b. Piese desenate

1.
ii.
1il.

1v.

Incadrarea in zona

Incadrare in documentatia de urbanism de nivel superior in vigoare.

Ridicare topografica actualizata avizata de catre O.C.P.I. Bucuresti, in vederea
intocmirii documentatiei tehnice pentru autorizarea lucrdrilor de construire, in
conformitate cu prevederile art. 262 al Ordinului nr. 700 din 9 iulie 2014 privind
aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si Inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara, privind aprobare a Regulamentului de avizare,
verificare si receptie a lucrdrilor de specialitate din domeniul cadastrului, al
geodeziei, al topografiei, al fotogrametriei si al cartografiei, publicat in M.O. nr.
223/09.04.2010 cu modificarile si completarile ulterioare. Ridicarea topografica
se va folosi la intocmirea tuturor pieselor desenate.

Situatia existenta

. Documentare foto datatad si Tnsusita de catre autorul documentatiei de urbanism

cu identificarea pozitiilor fotografiilor prezentate pe plansa.



vi. Regimul juridic al proprietitilor cu limita proprietdtii conform O.C.P.L
Bucuresti
vii. Reglementari urbanistice
1. Pentru detalierea modului de ocupare al terenului, pe plansa de reglementari
vor fi reprezentate grafic si cotate:
e suprafata de teren ce face obiectul documentatiei P.U.D.
e suprafata de teren afectatd de supralargire strada (daca este cazul)
e suprafata de teren la care se calculeaza indicatorii urbanistici
e alinierea obligatorie conform documentatiei de urbanism de nivel
superior in vigoare si iesirile in consola
e retragerile minime fatd de limitele laterale si posterioard zona
edificabila (limita edificabilului propus, iesiri in consola, etc.)
¢ bilantul teritorial conform tabelului

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Prevederi din documentatia Total
de urbanism de nivel superior | Existent | Propus | existent +

in vigoare Propus

Suprafata construita (Sc)

Suprafata desfasurata (Sd)

P.O.T.

C.U.T.

Rh maxim

H cornisa / atic

H max (m)

Spatii verzi pe sol natural (%)

Spatii verzi pe sol natural

(mp)

Suprafata totala spatii verzi
(o)

Suprafata totala spatii verzi

(mp)

Nr. unitati locative estimate

Nr. locuri de parcare estimate

2. Retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale terenului figurate pe
plansa de reglementari se referd la retragerile volumului construit in planul
vertical al fatadei pe toatd Indltimea acestuia (proiectia etajelor superioare
incluzand console si balcoane);

3. Retragerile minime stabilite prin documentatia de urbanism de nivel superior
in vigoare fata de limitele laterale si posterioard nu pot fi depasite de console
sau alte elemente volumetrice care adapostesc functiuni;

4. Balcoanele care depasesc retragerile minime stabilite prin documentatia de
urbanism de nivel superior in vigoare nu pot fi inchise;




Viii.
1X.

X1.
Xil.

5. Pentru o mai bund intelegere a solutiei propuse vor fi figurate si aleile
pietonale, aleile auto si zona locurilor de parcare la sol (dacd ele sunt
necesare), spatiile verzi, acestea avand caracter informativ, ele urmand sa fie
definitivate la faza de autorizare;

6. In cazul in care terenul si zona invecinati sunt afectate de reglementri
privitoare la extinderea infrastructurii publice de circulatie, pentru care nu
existd un orizont de timp de implementare Insusit de catre autoritatea publica
competenta pentru executia lucrarilor, se va Intocmi o plansa suplimentara de
reglementdri ce va contine detalierea modului de ocupare a terenului
coroboratd cu situatia existentd la momentul solicitarii emiterii autorizatiei de
construire.

Reglementari edilitare

Plan de mobilare urbana (daca este cazul)

Planuri sau sectiuni schematice ce sunt necesare pentru intelegerea solutiei

propuse

[lustrare de tema / volumetrica - Prezentare volumetrica a imobilului propus

Desfagurare stradald care sa cuprindd minim 2 parcele invecinate pe fiecare parte

(daca exista front stradal) cu insertia volumului cladirii nou propuse

CAPITOLUL IV - Dispozitii finale

(1) In cazul documentatiilor de urbanism P.U.D. aprobate firi a fi previzut un nivel subteran,
autorizatia de construire poate fi emisa si cu un nivel subteran dacd acesta respecta, in plan,
limitele cladirii supraterane. In caz contrar, este nevoie de intocmirea, avizarea si aprobarea
unei noi documentatii tip P.U.D.

(2) Termenii folositi in prezentul regulament se interpreteaza conform definitiilor din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si din R.L.U. al documentatiei de
urbanism de nivel superior in vigoare.

PRESEDINTE DE SEDIN’[A,
Lucian Dubalaru



